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Classe: Recuperação Judicial 
 Órgão julgador: 3ª Vara Cível da Comarca do Cabo de Santo Agostinho 
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 Valor da causa: R$ 16.563.782,15 

 Assuntos: Administração judicial 
 Nível de Sigilo: 0 (Público) 
 Justiça gratuita? NÃO 

 Pedido de liminar ou antecipação de tutela? SIM
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DO 
CABO DE SANTO AGOSTINHO/PE

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                    (1) ARCLIMA ENGENHARIA LTDA. – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL e (2) 

ARCODUTO EIRELI – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL, já qualificadas, por seus advogados infra-

assinados, nos autos da presente RECUPERAÇÃO JUDICIAL, processo de nº. 0028664-

03.2019.8.17.2370, vêm, respeitosa e tempestivamente, em cumprimento à regra do Art. 53 da Lei Federal 

nº. 11.101/2005, requerer que se digne V.Exª. de deferir a juntada do PLANO DE RECUPERAÇÃO 

JUDICIAL anexo (Doc. 01), a fim de que surtam os efeitos jurídicos decorrentes do ato, consoante previsto 

na Lei Recuperacional.

 

                                    Requestam, outrossim, que sejam os credores devidamente informados sobre a 

apresentação do Plano de Recuperação, a fim de, querendo, manifestarem as objeções que entenderem 

devidas, no prazo legal previsto no Art. 55 da LRJF.

 

 

 

Nestes termos,

Pede deferimento.

Cabo de Santo Agostinho/PE, 28 de Outubro de 2019.
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Eduardo Augusto Paurá Peres Filho

Advogado

OAB/PE 21.220

Victor Souza Soares

Advogado

OAB/PE 46.230
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DO 

CABO DE SANTO AGOSTINHO/PE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   (1) ARCLIMA ENGENHARIA LTDA. – EM RECUPERAÇÃO 

JUDICIAL e (2) ARCODUTO EIRELI – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL, já qualificadas, 

por seus advogados infra-assinados, nos autos da presente RECUPERAÇÃO 

JUDICIAL, processo de nº. 0028664-03.2019.8.17.2370, vêm, respeitosa e 

tempestivamente, em cumprimento à regra do Art. 53 da Lei Federal nº. 

11.101/2005, requerer que se digne V.Exª. de deferir a juntada do PLANO DE 

RECUPERAÇÃO JUDICIAL anexo (Doc. 01), a fim de que surtam os efeitos jurídicos 

decorrentes do ato, consoante previsto na Lei Recuperacional. 

 

   Requestam, outrossim, que sejam os credores devidamente 

informados sobre a apresentação do Plano de Recuperação, a fim de, 

querendo, manifestarem as objeções que entenderem devidas, no prazo legal 

previsto no Art. 55 da LRJF. 

 

 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

Cabo de Santo Agostinho/PE, 28 de Outubro de 2019. 

 

 

 

Eduardo Augusto Paurá Peres Filho 

Advogado 

OAB/PE 21.220 

Victor Souza Soares 

Advogado 

OAB/PE 46.230 
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Doc. 01 
(Plano de Recuperação Judicial) 
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Anexo I – Laudo de Avaliação de Bens e Ativos 
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VALOR581-19(0) LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL INDUSTRIAL 

Estrada TDR Norte, Gleba Leste 

Suape – Cabo de Santo Agostinho - PE 

 

Objetivo Valor de Mercado  

Finalidade Patrimonial 

Valor de Compra e Venda 
R$ 17.705.000,00 

Dezessete milhões setecentos e cinco mil reais 

  
 

 

Recife, outubro de 2019 

Este Laudo de Avaliação atende às premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propósitos patrimoni-
ais. É desaconselhado seu uso para outros fins sem anuência prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo entre as 
partes interessadas. 

Proibida a reprodução total ou parcial. Direitos autorais reservados pela Lei 9.610/98. 
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1.  
 

 

Trata-se de um imóvel industrial, localizado na Estrada TDR Norte, zona industrial de Suape, muni-

cípio do Cabo de Santo Agostinho - PE. 

 
 
 

2.  
 

Este trabalho foi realizado por solicitação da empresa Arclima Engenharia LTDA.  

 

 

3.  
 

Conforme documentação apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste traba-

lho, o bem avaliando é de propriedade da empresa Arclima Engenharia LTDA. 

 
 

4.  
 

O objetivo deste trabalho é a determinação do mais provável Valor de Mercado, a preço de 

compra e venda, para fins para fins patrimoniais. 
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5.  
 

Para atender ao objetivo a que se propõe, este Laudo expressará o justo valor de mercado do imó-

vel, o qual é assim definido: 

 

 “O valor expresso em termos monetários que o bem alcançaria se exposto à venda por um prazo razo-

ável num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de 

comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressões anormais”. 

 Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos são legítimos e, que as informações 

prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito. 

 Não foram feitas averiguações a respeito de restrições ao direito de propriedade ou de quaisquer ônus 

que pesem sobre o imóvel avaliando. 

 Para a individualização do objeto da avaliação, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-

onados: 

 

 Vistoria no imóvel avaliando e vizinhança; 

 Pesquisas efetuadas no mercado imobiliário local; 

 Normas Brasileiras para Avaliação de Bens NBR-14.653, da ABNT. 

 Publicações especializadas em Engenharia de Avaliações. 

 Cópia de Certidão de Escritura de Re-ratificação, nº2246, Livro: 337-E, Folha: 129, do Car-

tório do 1º Ofício do Cabo de Santo Agostinho, datada de 28 de setembro de 2009. 

  

 

 

6.  
 

A Norma Brasileira de Avaliação de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho 

avaliatório receba uma classificação denominada Especificação da Avaliação, quanto à fundamentação e pre-

cisão dos resultados, estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da 

disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. 

O Grau de Fundamentação de um trabalho está relacionado ao aprofundamento do trabalho ava-

liatório, com o envolvimento do avaliador na seleção da metodologia em razão da confiabilidade, quantidade, 

qualidade e natureza dos imóveis pesquisados. 

O Grau de Precisão será determinado quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro 

tolerável numa avaliação, dependendo do resultado do tratamento estatístico dispensado a amostra utilizada 

no trabalho. 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avali-

ações como com o mercado e as informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento “a priori” pelo 

contratante do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho do trabalho 

avaliatório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao grau de 

precisão, este depende exclusivamente das características do mercado e da amostra coletada e, por isso, não 

é passível de fixação “a priori”. 
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Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n 9, este trabalho avaliatório, 

conforme planilhas anexas atingiu: 

 

 

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Metodologia  Fundamentação  Precisão Laudo 

 Comparativo Direto Grau II Grau III 

Grau II  Evolutivo Grau II   

 Involutivo     

 

 

 

7.  

CARACTERÍSTICAS GERAIS DA REGIÃO 

Acabamento Demográfico Vocação Tendência 

 Alto  Alto  Residencial  Residencial 

 Médio  Médio  Comercial  Comercial 

 Baixo  Baixo  Industrial  Industrial 

 
 

INFORMAÇÕES LOCAIS 

Topografia  Tráfego Ocupação 

 Plana  Local  Horizontal 

 Declive  Expresso  Vertical 

 Aclive  Misto  Misto 
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MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 Água  Esgoto  Telefone  Coleta Lixo 

 Energia  Ilum. Pública  Gás Encanado  Internet 

 Drenagem  Pavimentação  Rede Dados  Outros 

 
 

TIPO DE IMÓVEL 

 Apartamento  Casa  Terreno/Lote/Gleba 

 Prédio Comercial  Sala Comercial  Fazenda/Sitio/Granja 

 Prédio Industrial  Galpão Industrial  Outros 

 
 

CARACTERÍSTICAS DO TERRENO 

Localização Topografia Ocupação Formato 

 Meio de Quadra  Plano  Livre  Regular 

 Esquina  Aclive  Ocupação Parcial  Irregular 

 Ponta de Quadra  Declive  Ocupação Total   

 
 

Dimensões Confrontantes 

Frente principal (m)  Estrada TDR Norte 

Fundos (m)  Imóvel de terceiros 

Lateral Esquerda (m)  Imóvel de terceiros 

Lateral Direita (m)  Imóvel de terceiros 

Área total (Ha) 2,20 Fração Ideal 1,00 

Observação Área total retirada da documentação fornecida. 
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CROQUIS DE LOCALIZAÇÃO 

 

 
 

Fonte: Google Earth  
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CARACTERÍSTICAS DAS EDIFICAÇÕES 

Portaria 

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

C - Regular 

Térreo 1,00 90,00  

 Médio Inferior 1,00   

 Baixo Superior 1,00   

Idade Aparente 5 anos 90,00  

Características 
Coberta em estrutura metálica sem fechamentos laterais, anexo guarita com estrutura 
em concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e coberta por laje. 

Divisão interna Guarita e banheiro 

Principais acabamentos Piso: cerâmica; Parede: cerâmica e emboço; Teto: laje aparente. 

Observação 
a) Edificação não averbada; 
b) Área levantada no ato da vistoria e com o auxílio de imagens aéreas. 

Vestiário / Refeitório 

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

D - Regular/Rep. 
Simples 

Térreo 1,00 690,00  

 Médio Inferior 1,00   

 Baixo Superior 1,00   

Idade Aparente 5 anos 690,00  

Características 
Edificação em estrutura metálica, fechamentos laterais em alvenaria e coberta em te-
lhas metálicas. 

Divisão interna Vestiário, cozinha e refeitório. 

Principais acabamentos Piso: cerâmica; Paredes: pintura e tijolo aparente; Teto: telhas metálicas aparentes. 

Observação 
a) Edificação não averbada; 
b) Área levantada no ato da vistoria e com o auxílio de imagens aéreas; 
c) Edificação incompleta quanto a acabamentos. 
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Descanso Motoristas 

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

D - Regular/Rep. 
Simples 

Térreo 1,00 50,00  

 Médio Inferior 1,00   

 Baixo Superior 1,00   

Idade Aparente 5 anos 50,00  

Características 
Edificação em estrutura metálica, fechamentos laterais em alvenaria e coberta em te-
lhas metálicas 

Divisão interna Dormitório e banheiros. 

Principais acabamentos Piso: cerâmica; Paredes: pintura e tijolo aparente; Teto: telhas metálicas aparentes. 

Observação 
a) Edificação não averbada; 
b) Área levantada no ato da vistoria e com o auxílio de imagens aéreas; 
c) Edificação incompleta quanto a acabamentos. 

Abrigo Compressores 

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

D - Regular/Rep. 
Simples 

Térreo 1,00 40,00  

 Médio Inferior 1,00   

 Baixo Superior 1,00   

Idade Aparente 5 anos 40,00  

Características Estrutura em concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e coberta por laje. 

Divisão interna Abrigo 

Principais acabamentos Piso: concreto; Paredes: Massa com pintura; Teto: laje aparente. 

Observação 
a) Edificação não averbada; 
b) Área levantada no ato da vistoria e com o auxílio de imagens aéreas; 
c) Edificação incompleta quanto a acabamentos. 
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Prédio Administrativo 

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

E - Rep. Simples 

Térreo 1,00 525,00  

 Médio Inferior 1,00   

 Baixo Superior 1,00 525,00  

Idade Aparente 5 anos 525,00  

Características 
Prédio edificado em concreto armado, fechamentos laterais em alvenaria e cobertura 
por laje impermeabilizada. 

Divisão interna Administrativo, arquivo e banheiros. 

Principais acabamentos 
Piso: cimentado e cerâmica; Paredes: pintura e cerâmica nas áreas molhadas; Teto: laje 
aparente. 

Observação 
a) Edificação não averbada; 
b) Área levantada no ato da vistoria e com o auxílio de imagens aéreas; 
c) Edificação incompleta quanto a acabamentos. 

Galpão 

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

C - Regular 

Térreo 1,00 7.190,00  

 Médio Inferior 1,00   

 Baixo Superior 1,00   

Idade Aparente 5 anos 7.190,00  

Características 
Galpão edificado em concreto pré moldado, fechamentos laterais em alvenaria e co-
berto com telhas metálicas. 

Divisão interna Galpão logístico 

Principais acabamentos Piso: placas de concreto; Paredes: pintura; Teto: telhas metálicas. 

Observação 
a) Edificação não averbada; 
b) Área levantada no ato da vistoria e com o auxílio de imagens aéreas. 
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8.  
 

 

ANÁLISE DE MERCADO 

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Mercado Atual 

 Alto  Alto  Rápida  Aquecido 

 Médio  Médio  Normal  Normal 

 Baixo  Baixo  Difícil  Recessivo 

 

 

 

9.  
 

A metodologia avaliatória está bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-

tido, considerando-se um prédio comercial de uso institucional, de difícil comparabilidade direta, a pesquisa imo-

biliária foi direcionada para terrenos livres, buscando-se informações em anúncios classificados dos principais 

sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a 

vizinhança a procura de terrenos expostos à venda, cuja descrição detalhada de cada elemento e sua respectiva 

fonte de informação se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatístico inferen-

cial que foi dispensado aos elementos da pesquisa. 

Na montagem do modelo de regressão foram considerados 120 dados, e onde foram analisados 

atributos pré-escolhidos e que possuem influência sobre a formação de preços na região. Os atributos analisa-

dos estão a seguir descritos: 

 

Características físicas (área do terreno, topografia) 

Características de localização (margem de pista, zona industrial) 
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10.  
 

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da 

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha 

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o 

comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor. 

No presente trabalho foi adotado o Método Evolutivo que, segundo a NBR 14.653-1, identifica o 

valor do bem pelo somatório dos valores de seus componentes (terreno, edificação e benfeitorias), conside-

rando um fator de comercialização para se chegar ao valor de mercado. 

Para determinação do valor do terreno utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mer-

cado, segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparação com outros bens semelhantes, 

situados em regiões geoeconômicas e de características físicas assemelhadas, de valores conhecidos ou pre-

viamente avaliados. 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matemático no qual a influência de cada um 

dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formação do preço dos bens, é de-

terminada através de uma análise estatística inferencial, segundo as recomendações e exigências da norma 

NBR 14.653 - 2. 

O programa de computação utilizado realiza os cálculos, visando o ajustamento da curva pelo 

Método dos Mínimos Quadrados, determinando inicialmente os coeficientes da equação considerando os da-

dos em sua forma original, ou seja, equação linear.  A partir daí o sistema altera uma a uma as variáveis em 

todos os dados, buscando relações tipo 1/x ou Ln X, calculando o coeficiente de correlação de cada nova equa-

ção gerada e apresenta no final aquela de maior correlação encontrada. 

Os resultados assim obtidos permitem uma análise da correlação entre variáveis e o atendimento 

dos pressupostos básicos da Teoria da Correlação, notadamente a Econometria. 

Na determinação do valor das edificações e benfeitorias utilizou-se o Método da Quantificação de 

Custo, também prescrito na NBR 14.653-1, e segundo o qual, o custo do bem é determinado por meio de orça-

mentos sintéticos ou analíticos a partir das quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos. 

Utilizamos a tabela de valores unitários de custos de construções, determinados e aferidos por 

nossa equipe técnica junto a construtoras, publicações especializadas, além de sindicatos e conselhos regio-

nais dessas categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de cálculo. 

Para a determinação das depreciações, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a 

idade real/aparente da edificação e o seu estado de conservação, em função da vida útil adotada. 

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservação para cada item, conforme os 

padrões seguintes: 

 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

A Novo D Regular/Reparos simples G Reparos Importantes 

B Novo/Regular E Reparos Simples H 
Reparos importan-

tes/Sem valor 

C Regular F Reparos Simples/Importantes I Sem valor 
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11.  
 

11.1. VALOR DO TERRENO 
 

VT = AT X VU   onde 

 

VT = valor de mercado do terreno 

AT = área total do terreno 

VU = valor unitário de venda 

 

O valor unitário de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de 

mercado, sendo adotado o seguinte modelo de regressão da formação de valor no local: 

 
Moda: VALOR UNITÁRIO =140132,63 *e ^ (0,36468033 *1/ÁREA DE TERRENO (Ha)  ) *e ^ 

(0,91800433 *MARGEM DE PISTA ) *e ^ (0,4101224 * ZONAINDUSTRIAL SUAPE ) *e ^ (-1,5398496 *1/TOPOGRA-
FIA  

 

Para aplicação do modelo acima foram definidos os atributos para simulação do valor para cada 

terreno de seguinte forma: 

 

Dados do imóvel avaliado: 

ÁREA 2,20 

MARGEM 2,00 

ZONA 2,00 

TOPO 3,00 

 

Substituindo os atributos no modelo justificado, podemos determinar a estimativa do preço unitá-

rio de venda caracterizado pela moda, no presente caso, bem como um intervalo de confiança calculado a partir 

da estatística “t” de Student, como demonstrado em anexo. 

 

Valores da Moda para 80 % de confiança 

VALOR UNITÁRIO Médio: 1.409.969,50 

VALOR UNITÁRIO Mínimo: 1.268.651,76 

VALOR UNITÁRIO Máximo: 1.567.028,91 

Precisão: Grau III 

  

Considerando como representativo do mercado local o valor unitário médio do intervalo de confi-

ança decrescido de 10% em virtude de a amostra ser composta de ofertas sujeitas a barganhas, é possível a 

seguinte avaliação para o terreno: 

 

VT = 2,20 Ha x R$ 1.409.969,50/ Ha x 0,90 = R$ 2.791.739,21 

 

 

Valor do Terreno = ~ R$ 2.790.000,00 
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11.2. VALOR DAS EDIFICAÇÕES E BENFEITORIAS 
 

 

VB = S x CUB x D    onde 
 

VB = valor atual da edificação  

S   = área de construção  

CUB = custo unitário de construção 

D   = depreciação física  

 

As edificações e benfeitorias tiveram seus custos de construção determinados a partir do orça-

mento analítico, que se encontra em anexo, realizado em novembro de 2012 e atualizado monetariamente pelo 

índice do INCC para a data presente e acrescido um valor de 22,12% de BDI, de acordo com portaria do TCU. 

 

 
 

 

Valor das Edificações = ~R$ 14.915.000,00 

 
 
 

11.3. CUSTO DE REPRODUÇÃO 
 

TERRENO   = R$   2.790.000,00 

EDIFICAÇÕES = R$ 14.915.000,00 

TOTAL      R$ 17.705.000,00 

 

 

  

Área (m²) / Custo Unit / Id. Est. Vida Vida Dep. Custo Custo

Uindade (und) Verba ap. Útil Rem. Reprodução Reedição

Portaria 90,00                    926,37         5 c 60 55 0,93 83.373 77.762

Vestiario / Refeitório 690,00                  1.968,89      5 d 60 55 0,88 1.358.535 1.195.511

Descanso Motoristas 50,00                    926,37         5 e 60 55 0,78 46.318 36.128

Abrigo Compressores 40,00                    926,37         5 d 55 55 0,88 37.055 32.608

Administrativo 525,00                  1.968,89      5 e 60 55 0,78 1.033.668 806.261

Galpão de Produção 7.190,00              1.868,50      5 c 60 55 0,93 13.434.488 12.530.347

Subtotal Edificações 8.585,00              15.993.438 14.678.618

Pavimentação 3.820,00              67,17           5 c 60 55 0,93 256.574 238.614

Subtotal Benfeitorias 3.820,00              256.574 238.614

Edificações e Benfeitorias 16.250.012 14.917.232

Custo de reedição 16.250.012 14.917.200

 SINDUSCON/PERNAMBUCO - SET 2019 UNIT BÁSICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO

Galpão CUB 758,57                  22,1% 926,37                    

Comercial Andares Livres Normal 1612,26 22,1% 1.968,89                

Pavimentação 55 22,1% 67,17                      

Galpão PINI 1530,3 22,1% 1.868,50                

Denominação

Edificações

Benfeitorias/Equipamentos
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11.4. FATOR DE COMERCIALIZAÇÃO X VALOR DE MERCADO 
 

VM = (VT + VB) x FC  onde 

VM = Valor de mercado do imóvel 

(VT + VB) = custo de reedição do imóvel 

FC = Fator de comercialização 

 

O fator de comercialização tem a finalidade de adequar o custo de reedição às condições de 

mercado, podendo ser maior ou menos que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca 

oferta, os imóveis normalmente são comercializados por um valor superior ao seu custo de reedição, 

remunerando adequadamente seu empreendedor, portanto, com um fator de comercialização> 1. Em 

contrapartida, se o imóvel está num mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto 

inadequado ao local onde foi construído, seu preço de venda poderá ser inferior ao custo de reedição, gerando 

prejuízo ao empreendedor. 

 

Para o imóvel em questão determinou-se o fator de comercialização em 1,00. 

 

VM =(R$ 2.790.000,00 + R$ 14.915.000,00) x 1,00 = R$ 17.705.000,00 

 

Valor de Mercado de Compra e Venda = ~R$ 17.705.000,00 
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12.  
 

Considerando que os valores obtidos nos cálculos avaliatórios são frutos de estudos estatísticos 

realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatórios para o grau de funda-

mentação e de precisão do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste tra-

balho, e assim o determinam, de forma arredondada, em: 

 

 

VALORES DE TENDÊNCIA DE MERCADO 

 

Valor de Compra e Venda 

R$ 17.705.000,00 

(Dezessete milhões setecentos e cinco mil reais) 
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13.  
 

Este Laudo de Avaliação está composto por 16 páginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelo 

avaliador, com exceção desta última que vai assinada pelo mesmo signatário deste trabalho. 

 

 

 

Recife, 24 de outubro de 2019. 

 

 

 

 

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAÇÃO E PERÍCIA LTDA. 

CNPJ Nº 41.052.275/0001-56 

CREA 5544-PE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

GUSTAVO REIS DE FARIAS 
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
 

 

 

 

 

NUNO FRUTUOSO DA SILVA 
Eng. Elétrico CREA 34.512-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
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Fachada Logradouro  

  

Portaria Vista interna portaria 
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Vestiário / Refeitório Vestiário 

  

Cozinha Refeitório 
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Descanso motoristas Abrigo compressores 

  

Prédio administrativo Arquivo 
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Setor administrativo  Galpão 

  

Galpão Galpão 
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Dado Endereço Observação 

ÁREA DE 
TERRENO 

(HÁ)  
MARGEM 
DE PISTA 

ZONA INDUS-
TRIAL SUAPE 

TOPO-
GRAFIA 

VALOR UNI-
TÁRIO 

1 
MARGEM DA PE 070 - ZONA INDUSTRIAL DE 
SUAPE - KM 07 

RM IMÓVEIS (81) 
99972-0081 

20,4 2 2 1 539215,7 

2 
MARGEM DA PE 060 - KM 8- ZONA INDUS-
TRIAL DE SUAPE 

RM IMÓVEIS (81) 
99972-0081 

10 2 2 1 600000 

3 
MARGEM DA PE 060-ZONA INDUSTRIAL DE 
SUAPE AO LADO DE WILSON LOGÍSTICA 

REMAX (81) 3521-
1224 

10 2 2 3 1100000 

4 
MARGEM DA PE 060 - ZONA INDUSTRIAL DE 
SUAPE - POR TRÁS DA REFINARIA 

LAURA (81) 98575-
0919 

15 2 2 2 1000000 

5 
MARGEM DA PE 060 - ZONA INDUSTRIAL DE 
SUAPE  

NE CONNECTION 
(81) (81) 4102-2243 

4,65 2 2 3 1290323 

6 
DISTRITO INDUSTRIAL DE SUAPE MARGEM 
DE PISTA PROXIMO A DECA 

SETE CONSULTORIA 
(11) 3025-0808 

21 2 2 2 761904,8 

7 
TERRENO AS MARGEM DA BR A 3 KM DA GER-
DAU 

ROBERTO LEARDI 
(81) 3224-3030 

1 2 2 3 1500000 

8 
TERRENO AS MARGENS DA BR 101 SUL KM 
97 

NEWVILLE (81) 
3465-6363 

1,05 2 2 3 1428571 

9 
ÁREA AS MARGENS DA BR 101 SUL NA ÁREA 
RURAL 

DMC IMÓVEIS (81) 
2123-9898 

2,1 2 1 3 714285,7 

10 
RUA MERINDIBA N 84 - CENTRO - CABO DE 
SANTO AGOSTINHO 

PAULO MIRANDA 
(81) 2125-3666 

11,5 1 1 3 353043,5 

11 
RODOVIA BR 101 SUL - CABO DE SANTO 
AGOSTINHO SENTIDO IPOJUCA 

MORADA SOL IMO-
BILIÁRIA (81) 3465-
6000 

1,05 2 1 3 1428571 

12 
TERRENO A 300 METROS DA BR 101 SUL - 
CABO DE SANTO AGOSTINHO 

TRUE IMÓVEIS (81) 
3227-6633 

60 1 1 1 98333,33 

13 
ÁREA AS MARGENS DA BR 101 SUL CHAR-
NECA CABO DE SANTO AGOSTINHO 

CARLOS ROBERTO 
(81) 99834-6991 

4 2 1 2 275000 

14 
MARGEM DE PISTA LOCAL EM NOSSA SE-
NHORA DO ROSÁRIO - CABO DE SANTO AGOS-
TINHO 

JACIENE (81) 
99657-3899 

2,8 2 1 3 892857,1 

15 ÁREA AS MARGENS DA BR 101 SUL KM 101,5 
ALINE (81) 99636-
9131 

4 2 1 3 950000 

16 ÁREA A 1 KM DA ESTRADA DE CHARNECA 
REMAX (81) 3521-
1224 

10 1 1 1 100000 

17 
RODOVIA BR 101 SUL  KM 107 - CABO DE 
SANTO AGOSTINHO 

REMAX (81) 3521-
1224 

2,79 2 1 2 1000000 

18 AREA NA BR 101 SUL EM FRENTE A GERDAU 
REMAX (81) 3521-
1224 

30 2 2 3 2000000 

19 
DISTRITO INDUSTRIAL DE SUAPE MARGEM 
DA BR 101 SUL 

REMAX (81) 3521-
1224 

6,16 2 2 2 958258,9 

20 
ÁREA A 350 METROS DA BR 101 NO DISTRITO 
INDUSTRIAL DE SUAPE  

REMAX (81) 3521-
1224 

1,28 1 2 3 781250 

21 
ÁREA AS MARGENS DA BR 101 SUL -  CABO 
DE SANTO AGOSTINHO PROXIMO AO CENTRO 
DO CABO DE SANTO AGOSTINHO 

REMAX (81) 3521-
1224 

12,5 2 1 1 320000 

22 
ÁREA EM VIA LOCAL PROXIMO A AMBEV NO 
CABO DE SANTO AGOSTINHO 

TRUE IMÓVEIS (81) 
3227-6633 

1,2 1 1 3 583333,3 
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CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 
 

DADOS VARIÁVEIS 

Total da Amostra : 22  Total : 6 

Utilizados : 21  Utilizadas : 5 

Outlier : 0  Grau Liberdade : 16 

 
 
MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: ln(y) 
 

COEFICIENTES VARIAÇÃO 

Correlação : 0,96359  Total : 12,64869 

Determinação : 0,92851  Residual : 0,90419 

Ajustado : 0,91064  Desvio Padrão : 0,23772 

 
 

F-SNEDECOR D-WATSON 

F-Calculado : 51,95566  D-Calculado : 1,07932 

Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Região não conclusiva 98% 

 
 

NORMALIDADE 

Intervalo Classe % Padrão % Modelo 

-1 a 1 68 71 

-1,64 a +1,64 90 95 

-1,96 a +1,96 95 100 

 
 
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda) 
 

Y = 140132,627030 * 2,718(0,364680 * 1/X
1

) * 2,718(0,918004 * X
2

) * 2,718(0,410122 * X
3

) * 2,718(-1,539850 * 1/X
4

)  

 
 
MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 
 

AMOSTRA MODELO 

Média : 876187,99  Coefic. Aderência : 0,75711 

Variação Total : 4641500737329,16  Variação Residual : 1127364670052,77 

Variância : 221023844634,72  Variância : 70460291878,30 

Desvio Padrão : 470131,73  Desvio Padrão : 265443,58 
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GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 
 

 
 
Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 
 

 
 
Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 
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DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
X1 ÁREA DE TERRENO (HÁ)  
 

Área de terreno expressa em hectares. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude:  1 a 60,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: -1,17 % na estimativa  
 

 

 
 
X2 MARGEM DE PISTA 
 

1,00 Terreno localizado na margem de pista 
2,00 Terreno localizado em vias locais 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude:  1 a 2,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
Diferença entre extremos: 150,00 % na estimativa  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 
 
X3 ZONA INDUSTRIAL SUAPE 
 

1,00  Terreno inserido na zona industrial de Suape 
2,00  Tereno não inserido na zona industrial de Suape 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude:  1 a 2,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
Diferença entre extremos: 50,70 % na estimativa  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 
 
X4 TOPOGRAFIA 
 

1,00 Terreno acidentado 
2,00 Terreno com leves ondulações  
3,00 Terreno plano 
Tipo: Código Alocado 
Amplitude:  1 a 3,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 5,35 % na estimativa  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 
Y VALOR UNITÁRIO 
 

Valor unitário em reais. 
Tipo: Dependente 
Amplitude: 98333,33 a 2000000,00 
 
Micronumerosidade para o modelo: atendida. 
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PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 
 
VARIÁVEL Escala Li-

near 
T-Student  
Calculado 

Significância  
(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  
(Padrão = 0,91064) 

 

X1 ÁREA DE TER-
RENO (HÁ)  

1/x 2,03563  5,87  0,89412 

 

X2 MARGEM DE 
PISTA 

x 6,91284  0,01  0,66472 

 

X3 ZONA INDUS-
TRIAL SUAPE 

x 3,67054  0,21  0,84508 

 

X4 TOPOGRAFIA 1/x -6,81282  0,01  0,67193 

 
 
MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 
 
• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 
• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  
 

 V
a

ri
á

ve
l

  

 F
o

rm
a

 L
in

e
a

r

  

 Á
R

E
A

 D
E

 T
E

R
R

E
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O
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H
Á

) 

  

 M
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R
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E
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 P
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U
A

P
E

  

 T
O

P
O

G
R

A
F

IA

  

 V
A

L
O

R
 U

N
IT

Á
R

IO

  

X1  1/x    45  35  15  45  

X2  x  -5    46  70  87  

X3  x  -5  36    56  68  

X4  1/x  -51  -16  -9    86  

Y  ln(y)  40  68  49  -73    
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Tabela 1 – Graus de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear

III II I

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

Completa quanto a todas as variáveis 

analisadas

Completa quanto às variáveis utilizadas no 

modelo
Adoção de situação paradigma 2

2

Quantidade mínima de 

dados de mercado, 

efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o número de variáveis  

independentes

4 (k+1), onde k é o número de variáveis  

independentes

3 (k+1), onde k é o número de variáveis  

independentes
2

3
Coleta de dados de 

mercado

Apresentação de informações relativas a 

todos os dados e variáveis analisados na 

modelagem, com foto e conferidas pelo 

autor do laudo

Apresentação de informações relativas a 

todos os dados e variáveis analisados na 

modelagem

Apresentação de informações relativas a 

todos os dados e variáveis efetivamente 

utilizados no modelo

2

4 Extrapolação Não adimitida

Admitida de apenas uma variável, desde que: 

a) medidas das características do imóvel 

avaliando não ultrapassem 100% do  limite 

amostral superior, nem inferiores à metade do 

limite amostral inferior;   b) o valor estimado 

não ultrapasse 15% do valor calculado no 

limite da fronteira amostral,  para a referida 

variável, em modulo.

Admitida, desde que: a) as medidas das 

características do imóvel avaliando não 

ultrapassem 100% do seu limite amostral 

superior, nem inferiores à metade do 

limite amostral inferior;   b) o valor 

estimado não ultrapasse 20% do valor 

calculado no limite da fronteira amostral,  

para as referidas variáveis, de per si  e 

simultaneamente e em modulo;

3

5

Nível de significância a 

(somatório do valor das 

duas caudas) máximo 

para a rejeição da 

hipótese nula de cada 

regressor (teste bicaudal)

10% 20% 30% 3

6

Nível de significância 

máximo admitido para a 

rejeição da hipótese nula 

do modelo através do 

teste F de Snedecor 

1% 5% 10% 3

TOTAL
15

Tabela 2 – Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear

GRAUS III II I

Pontos Mínimos 16 10 6

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

2, 4, 5 e 6 no grau III e os demais no 

mínimo no grau II

2, 4, 5 e 6 no mínimo no grau II e os demais no 

mínimo no grau I
Todos, no mínimo no grau I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO DA AVALIAÇÃO : II

Tabela 5 - Graus de precisão da estimativa de valor  no caso de utilização de modelos de regressão linear - NBR 14653-2:2011

Descrição Grau

III II I

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em 
≤ 30% ≤ 40% ≤ 50%

Intervalo de Confiabilidade 21,16%

III

Pontuação
Item Descrição

Grau

GRAU DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO :
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Tabela 6 – Grau de fundamentação no caso da utilização do método da quantificação de custo de benfeitorias NBR 14653-2:2011

1 2

2 2

3 2

6

Tabela 10 – Grau de fundamentação no caso da utilização do método evolutivo NBR 14653-2:2011

1 3

2 2

3 2

7

Pontos Minimos 8 5 3

Itens obrigatórios no 

grau correspondente

1 e 2 com o 3 no mínimo no 

Grau II

1 e 2  no mínimo no 

Grau II
Todos no mínimo Grau I

Laudo enquadrado no Grau II

Tabela 11 –  Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentação no caso de utilização do método evolutivo 

Graus III II I

Estimativa do valor do terreno
Grau III de fundamentação no método comparativo ou 

involutivo

Estimativa dos custos de reedição
Grau II de fundamentação no método da quantificação 

do custo

Fator de comercialização Justificado

Itens obrigatórios no 

grau correspondente

1, com demais no mínimo no 

Grau II

1 e 2 , com demais no mínimo no 

Grau II
todos no mínimo Grau I

Item Descrição Classificação Grau

Pontos Minimos 7 5 3

Pela utilização de custo unitário básico para projeto 

semelhante ao projeto padrão

BDI Justificado

Depreciação física

Calculada por métodos técnicos consagrados, 

considerando-se idade, vida útil e estado de 

conservação

Fundamentação Grau II

Tabela 7 –  Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentação no caso de utilização do método da quantificação de 

custo de benfeitorias 

Graus III II I

Estimativa do custo direto

Classificação GrauItem Descrição
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VALOR578-19 LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL COMERCIAL 

Rua Barão de Atalaia, nº615 

Centro – Maceió- AL 

 

Objetivo Valor de Mercado  

Finalidade Patrimonial 

Valor de Compra e Venda 
R$ 1.975.000,00 

Um milhão novecentos e setenta e cinco mil Reais 

  
 

 

Recife, outubro de 19 

Este Laudo de Avaliação atende às premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propósitos patri-

moniais. É desaconselhado seu uso para outros fins sem anuência prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo 

entre as partes interessadas. 

Proibida a reprodução total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.  
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1.  
 

 

Trata-se de um imóvel comercial, sito na Rua Barão de Atalaia nº615, no bairro do Centro, Maceió - 

AL. 

 
 
 

2.  
 

 

Este trabalho foi realizado por solicitação da empresa Arclima Engenharia LTDA. 

 

 
 

3.  
 

 

Conforme documentação apresentada e inserida no anexo V deste laudo o imóvel é de propriedade 

da Arclima Engenharia LTDA. 

 

 

4.  
 
 

O objetivo deste trabalho é a determinação do Valor de Tendência de Mercado, a preço de compra e 

venda, para fins patrimoniais.  
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5.  
 

 

Para atender ao objetivo a que se propõe, este Laudo expressará o justo valor de mercado do imóvel, 

o qual é assim definido: 

 

 “O valor expresso em termos monetários que o bem alcançaria se exposto à venda por um prazo razoável 

num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar, 

ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressões anormais”. 

 Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos são legítimos e, que as informações pres-

tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito. 

 Não foram feitas averiguações a respeito de restrições ao direito de propriedade ou de quaisquer ônus que 

pesem sobre o imóvel avaliando. 

 Para a individualização do objeto da avaliação, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-

dos: 

 

 Vistoria externa no imóvel avaliando e vizinhança; 

 Pesquisas efetuadas no mercado imobiliário local; 

 Normas Brasileiras para Avaliação de Bens NBR-14.653, da ABNT. 

 Publicações especializadas em Engenharia de Avaliações. 

 Cópia da ficha de matrícula nº89.250 do 1º ofício de registro de imóveis comarca Maceió - AL, 
datado de 18 de janeiro de 2010; 

 Planta baixa de situação e locação (arquivo digital). 
 
 

6.  
 

 

A Norma Brasileira de Avaliação de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-

tório receba uma classificação denominada Especificação da Avaliação, quanto à fundamentação e precisão dos 

resultados, estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade 

de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. 

O Grau de Fundamentação de um trabalho está relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-

tório, com o envolvimento do avaliador na seleção da metodologia em razão da confiabilidade, quantidade, quali-

dade e natureza dos imóveis pesquisados. 

O Grau de Precisão será determinado quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro 

tolerável numa avaliação, dependendo do resultado do tratamento estatístico dispensado a amostra utilizada no 

trabalho. 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-

ções como com o mercado e as informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento “a priori” pelo 

contratante do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho do trabalho avali-

atório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao grau de precisão, 
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este depende exclusivamente das características do mercado e da amostra coletada e, por isso, não é passível de 

fixação “a priori”. 

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n 9, este trabalho avaliatório, 

conforme planilhas anexas atingiu:  

 

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Metodologia  Fundamentação  Precisão Laudo 

 Comparativo Direto Grau II Grau II 

Grau II  Evolutivo     

 Involutivo     

 
 
 

7.  
 
 

CARACTERÍSTICAS GERAIS DA REGIÃO 

Acabamento Demográfico Vocação Tendência 

 Alto  Alto  Residencial  Residencial 

 Médio  Médio  Comercial  Comercial 

 Baixo  Baixo  Industrial  Industrial 

 
 

INFORMAÇÕES LOCAIS 

Topografia  Tráfego Ocupação 

 Plana  Local  Horizontal 

 Declive  Expresso  Vertical 

 Aclive  Misto  Misto 
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MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 Água  Esgoto  Telefone  Coleta Lixo 

 Energia  Ilum. Pública  Gás Encanado  Internet 

 Drenagem  Pavimentação  Rede Dados  Outros 

 
 

TIPO DE IMÓVEL 

 Apartamento  Casa Comercial  Terreno 

 Prédio Comercial  Sala Comercial  Fazenda 

 Prédio Residencial  Galpão  Posto de Combustível 

 
 

CARACTERÍSTICAS DO TERRENO 

Localização Topografia Ocupação Formato 

 Meio de Quadra  Plano  Livre  Regular 

 Esquina  Aclive  Ocupação Parcial  Irregular 

 Cabeça de Quadra   Declive  Ocupação Total   

 
 

Dimensões Confrontantes 

Frente (m) 13,80 Rua Barão de Atalaia 

Fundos (m) 13,80 Imóvel de Terceiros 

Lateral Esquerda (m) 47,00 Imóvel de Terceiros 

Lateral Direita (m) 47,00 Imóvel de Terceiros 

Área total (m²) 648,60 Fração Ideal 1,00 

Observações Área e medidas retiradas da matrícula fornecida. 
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CROQUIS DE LOCALIZAÇÃO 

 

Fonte: Google Earth  
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8.  
 

ANÁLISE DE MERCADO 

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Mercado Atual 

 Alto  Alto  Rápida  Aquecido 

 Médio  Médio  Normal  Normal 

 Baixo  Baixo  Difícil  Recessivo 

 

 
 

 

 

 

CARACTERÍSTICAS DA EDIFICAÇÃO 

Edificação 01: Galpão comercial  

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

C - Regular 

Térreo 1,00 535,16  

 Médio  Superior    

 Baixo  Inferior -   

 Total 535,16  

Idade Aparente 15 anos 

Características 
Imóvel com estrutura em concreto, fechamentos laterais em alvenaria e coberta com 
telhas metálicas. 

Divisão interna  Salão de vendas, salas administrativas, sala de TI, WC’s, hall de circulação e vão livre. 

Principais acabamentos Piso: cerâmica; Paredes: pintura/cerâmica; Teto: Forro gesso/telhado aparente. 

Observação Área de construção retirada da planta de situação fornecida. 
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9.  
 

A metodologia avaliatória está bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido, 

considerando tratar-se de um imóvel comercial passível de comparabilidade direta, a pesquisa imobiliária foi reali-

zada buscando-se informações de imóveis disponíveis a venda, procurando-se em anúncios classificados de sites, 

consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local. 

 

A amostra assim formada conta com dez elementos contemporâneos, cuja descrição detalhada de 

cada elemento e sua respectiva fonte de informação se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o 

tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa. 

 
 
 

10.  
 

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-

ação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha deve ser 

justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento 

do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor. 

 

Será utilizado neste trabalho o método de cálculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado, 

segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparação com outros bens semelhantes, situados 

em regiões geoeconômicas e de características físicas assemelhadas, de valores locativos conhecidos ou previa-

mente avaliados. 

 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matemático no qual a influência de cada um dos 

atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formação do preço dos bens, é determinada 

através de uma análise estatística descritiva, com a homogeneização por fatores, segundo as recomendações e 

exigências da norma NBR 14.653 - 2. 

 

Principais atributos analisados 

 

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redução de 5% a 15% sobre o preço ofertado, conforme o 

caso e considerando-se a elasticidade da negociação, ocorrida no fechamento. 

 

FATOR DEPRECIAÇÃO: deve-se também apropriar o fator depreciação, tomando-se por base os fato-

res de obsolescência do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influência, como no caso anterior, à 

parcela representada pela construção no valor do imóvel. 

 

FATOR PROPORÇÃO DE ÁREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em função de sua área, 

tendo em vista que existe uma diferença de valores unitários de acordo com a dimensão, sendo os de maior ex-

tensão com unitários menores, limitando-se a sua influência à parcela com que os mesmos contribuem na com-

posição do valor final do imóvel. 
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Para tanto, utilizamos a fórmula constante da publicação “Curso Básico de Engenharia Legal e de 

Avaliações”, autor Sérgio Antônio Abunahman, 2a. Edição, Editora Pini: 

4

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

Quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for infe-

rior a 30% 

8

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

Quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for supe-

rior a 30% 

 

 

FATOR LOCAL: os elementos comparativos não foram transpostos através dos valores de lança-

mento tributário, uma vez que estes estão defasados da realidade do mercado imobiliário local.  A transposição 

que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuídas ao local), 

devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas à parcela de influência que a localiza-

ção contribui na composição do valor final do imóvel. 

 

FATOR PADRÃO: o fator deve ser considerado na proporção do padrão das construções, medido pe-

los seus custos de construção e limitando-se a sua influência à parcela com que os mesmos contribuem na com-

posição do valor final do imóvel. 

 

FATOR FRENTE: a influência da testada é levada em conta, através da função exponencial da propor-

ção entre a do comparativo (Fc) e a do avaliando (Fa), através da seguinte expressão: 

F.Frente = (Fa/Fc)0,25, dentro dos limites: Fa/2 <= Fc <= 2Fa 

F.Frente. = 1,19 se, (Fa/Fc) >=2;  

F.Frente. = 0,84 se, (Fa/Fc) <=0,5. 

 

FATOR POSIÇÃO: os elementos comparativos foram transpostos para o a condição de inserção imó-

vel na quadra. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que esta condição contribui na 

composição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte: 

 

Meio de Quadra 1,00 

Ponta de Quadra 1,08 

Quadra inteira 1,10 

Esquina 1,05 

 

FATOR ACESSO: os elementos comparativos foram transpostos para a condição da via de acesso do 

avaliando. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que esta condição contribui na compo-

sição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte: 

 

Via local sem pavimentação 0,95 

Via local pavimentada 1,00 

Avenida principal 1,05 

Eixo de tráfego 1,10 
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em 

função da topografia. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que a topografia contribui 

na composição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte:  

 

terreno plano = 1,00 

caído para os fundos até 5% = 0,95 

caído para os fundos de 5% até 10% = 0,90 

caído para os fundos de 10% até 20% = 0,80 

caído para os fundos mais de 20% = 0,70 

em aclive até 10% = 0,95 

em aclive até 20% = 0,90 

em aclive acima de 20% = 0,85 

 
 
 

11.  

11.1 - VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 
 

 

VM = AC x VU   onde 

VM = valor de mercado de compra e venda do imóvel 

AC = área de construção 

VU = preço/m² de venda  

 

O valor unitário de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-

cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneização na formação de valor unitário: 
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Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e válidos do quadro acima, 

podemos obter os seguintes resultados: 

 

 
 

Adotando-se com representativo do mercado o valor médio do intervalo de confiança, é possível a se-

guinte avaliação pontual para o terreno: 

 

VT = 535,16 m² x R$ 3.353,45/m² = R$ 1.974.600,00 

 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL = ~ R$ 1.975.000,00 

  

Nº Endereço

 Unitário 

Puro 

R$/m² 

 Fonte  Área  Local 
 

Frente 

 

Terren

o 

 

Depre

ciação 

 

Padrã

o 

 

Posiçã

o 

 

Acess

o/Via 

 

Topog

rafia 

 Extra 

1 

Somatório 

Fatores

Unitário 

Homogeneizado 

R$/m²

Unitário 

Homogeneizad

o Saneado 

1
 Rua Eng Roberto Gonçalves  | 105 | 

Centro | 0 | Maceio  | AL 
1.500,00   0,90   0,93   1,11   1,19   1,01   1,17   1,36   0,95   1,05   1,00   1,00   1,68 2.513,04 2.513,04         

2
 Rua Barão de Penedo | 309 | Centro | 0 | 

Maceio  | AL 
2.222,22   0,90   0,92   1,11   1,19   1,01   1,17   1,36   0,95   1,05   1,00   1,00   1,67 3.702,26 3.702,26         

3
 Rua Zacarias de Azevedo | s/n | Centro | 

0 | Maceio | AL 
3.960,00   0,90   0,91   1,25   1,05   0,96   1,00   1,00   0,95   1,05   1,00   1,00   1,07 4.232,48 4.232,48         

4
 Rua Santos Pacheco | 317 | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.357,14   0,90   0,85   1,25   1,19   1,01   1,00   1,00   1,00   1,05   1,00   1,00   1,25 2.939,41 2.939,41         

5
 Rua Barão de Atalaia |  | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.710,03   0,90   1,04   1,00   0,84   0,91   1,29   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,98 2.653,00 2.653,00         

6  Rua B |  | Poço |  | Maceio | AL 3.727,78   0,85   0,92   1,67   1,08   1,01   1,10   1,00   1,00   1,05   1,00   1,00   1,68 6.259,52 FORA

7
 Rua Santa Leopoldina |  | Jaragua |  | 

Maceio | AL 
2.500,00   0,90   1,03   1,43   0,98   1,01   1,17   1,36   1,00   1,05   1,00   1,00   1,93 4.828,75 4.828,75         

8
 Av Tomaz Espindola | 114 | Farol |  | 

Maceio | AL 
1.868,13   0,90   0,92   1,00   1,00   1,00   1,06   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,88 1.645,34 FORA

9
 Av Comendador Leão | 500 | Poço |  | 

Maceio | AL 
6.250,00   0,90   0,88   1,11   1,08   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,98 6.095,26 FORA

10
 Rua Barão de Atalaia | 603 | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.909,09   0,90   1,09   1,00   0,89   1,01   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,90 2.605,19 2.605,19         

Desvio Padrão 3.747,42           

Coeficiente de Variação Puro 5.322,49R$       

Coeficiente de Variação Homog 2.172,36R$       

Número Total de Elementos 3.353,45           

Número de Elementos Saneados -16,00% 2.816,84           

t de Student 16,00% 3.890,06           

Fator/Conjunto de FatoresMáx 1,93  Min 0,84 -15,00% 2.850,43           

Enquadramento Precisão Grau II Grau II 15,00% 3.856,46           

Valor Adotado Valor Unitário Final

1.575,06         

RESULTADOS

45,68%

27,22%

10

Média

Fundamentação

Valor Médio

912,79

3.353,45R$                 

Limite Superior (+DesvPad)

Limite Inferior (-DesvPad)

Média Saneada

Intervalo de Confinança

Campo de Arbitrio

7

1,4400                         
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12.  
 

Considerando que os valores obtidos nos cálculos avaliatórios são frutos de estudos estatísticos rea-

lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatórios para o grau de fundamen-

tação e de precisão do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e 

assim o determinam, de forma arredondada, em: 

 
 

VALORES DE TENDÊNCIA DE MERCADO 
 

 
 

Valor de Compra e Venda 

R$ 1.975.000,00 

(Um milhão novecentos e setenta e cinco mil Reais) 
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13.  
 

Este Laudo de Avaliação é composto por 14 páginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-

dor, com exceção desta última que vai assinada pelo mesmo signatário deste trabalho. 

 

Recife, 16 de outubro de 2019. 

 

 

 

 

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAÇÃO E PERÍCIA LTDA. 

CNPJ Nº 41.052.275/0001-56 

CREA 5544-PE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

GUSTAVO REIS DE FARIAS 
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
 

 

 

 

 

NUNO FRUTUOSO DA SILVA 
Eng. Elétrico CREA 34.512-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
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Fachada  Logradouro 

  

Vista interna - galpão Vista interna - galpão 
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Sala administrativas WC 

  

Salão de vendas Salão de vendas 
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Hall Sala de TI 

  

Sala de TI BWC 
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 105 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 5,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 309 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 5,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Link

Via local pavimentada Plano

225,00 d - Regular/Rep Simples

382,50 Oferta2

850.000,00                         2.222,22                              

240,00                                 

Galpão - Padrão Médio Mínimo

225,00                                 

DADO 1

DADO 2

Rua Barão de Penedo

Link

Centro

Diogo

(82) 99969-3623

425,00                                 

Rua Eng Roberto Gonçalves 

Centro

Maceio 

Maceio 

Manoel

(82) 99981-5016

600.000,00                         1.500,00                              

Galpão - Padrão Médio Mínimo

400,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Oferta2400,00

Via local pavimentada Plano
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número s/n Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 8 Área Terreno (m²) Frente (m) 11,30           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 317 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 8 Área Terreno (m²) Frente (m) 4,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

c - Regular

140,00 Oferta2

330.000,00                         2.357,14                              

Via local pavimentada Plano

140,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

140,00                                 

Rua Santos Pacheco

Centro

Maceio

Otavio

(82) 99323-2382

3.960,00                              

Link

DADO 4

990.000,00                         

Via local pavimentada Plano

(82) 99127-5999

804,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

250,00 Oferta2

250,00                                 

c - Regular

Centro

Maceio

Alexandre

DADO 3

Rua Zacarias de Azevedo
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 45,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 25 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 6 Área Terreno (m²) Frente (m) 10,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

270,00                                 

c - Regular

270,00 Oferta3

1.006.500,00                      3.727,78                              

Via local pavimentada Plano

300,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 6

Rua B

Poço

Maceio

Lucas

Centro

Maceio

Zampieri

(82) 2121-6000

Em frente a IFAL

(82)99822-4847

738,00 Oferta2

2.000.000,00                      2.710,03                              

Link

1.740,00                              

Galpão - Padrão Médio Médio

738,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Avenida principal Plano

DADO 5

Rua Barão de Atalaia
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 7 Área Terreno (m²) Frente (m) 15,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 114 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 14,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

273,00                                 

d - Regular/Rep Simples

273,00 Oferta2

510.000,00                         1.868,13                              

Avenida principal Plano

(82) 99975-6250

350,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 8

Av Tomaz Espindola

Farol

Maceio

Sandro Luiz

600,00 Oferta2

1.500.000,00                      2.500,00                              

Link

Via local pavimentada Plano

600,00                                 

Galpão - Padrão Médio Mínimo

600,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Jaragua

Maceio

Paulo

(82) 99647-0201

DADO 7

Rua Santa Leopoldina
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 500 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 10,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 603 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 22,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

1.100,00                              

c - Regular

1100,00 Oferta2

3.200.000,00                      2.909,09                              

Avenida principal Plano

1.100,00                              

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 10

Rua Barão de Atalaia

Centro

Maceio

Ranieri

Poço

Maceio

L4 imobi

(82) 3185-9275 

(82) 99983-5843

192,00 Oferta2

1.200.000,00                      6.250,00                              

Link

300,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

192,00                                 

c - Regular

Avenida principal Plano

DADO 9

Av Comendador Leão
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Tipo Comercial Andar Data 16/10/2019

Endereço Rua Barão de Atalaia Número 615

Bairro Centro Cidade Maceio Estado AL

Observação 1 Situação

Proprietário Interessado

Objetivo Solicitante

Fundamentação Grau II Precisão Grau II Notal Local 10

Área do Terreno(m²) 648,60 Frente terreno (m) 13,80

Profund. Equiv. Terr (m)47,00 Posição Meio de Quadra

Topografia Plano Acesso Avenida principal

Área Construída (m²) 535,16 Área Pond (m²) 535,16

Tipologia construtiva Galpão - Padrão Médio Amplitude Médio

Estado de Conservaçãoc - Regular Idade Aparente (anos) 15

DADOS DA AVALIAÇÃO

70,00% Soma

30,00% Conjunto

100,00% Desvio Padrão

100,00% Média

1,00% Unidade Isolada

912,79R$                         7

46% 1,44

27% 1,93

10 0,84

Tratamento Fatores

Fator Fonte 

Intervalo Saneamento

Medida de tendência 

Tipo de Imóvel/Calculo

Peso Áreas Superiores

Peso Áreas Inferiores

Peso Fator Área

Peso Fator Terreno

Fator Andar

PARÂMETROS ADOTADOS

RESULTADOS ESTATÍSTICOS

Número de Elementos Saneados

t de Student

Desvio Padrão

Coeficiente de Variação Puro

Coeficiente de Variação Homog

Número Total de Elementos

Fator/Conjunto de Fatores Máx

Fator/Conjunto de Fatores 
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   Tabela de Residuos

Observado Calculado Absoluto

1 1500,00 2513,04 1013,036113

2 2222,22 3702,26 1480,036392

3 3960,00 4232,48 272,480273

4 2357,14 2939,41 582,2685117

5 2710,03 2653,00 -57,03040073

6 3727,78 6259,52

7 2500,00 4828,75 2328,752556

8 1868,13 1645,34 -222,7936166

9 6250,00 6095,26 -154,7359637

10 2909,09 2605,19 -303,9024191

ANÁLISES GRÁFICAS

-10%

26%

Dado
Unitário

Média dos Residuos

68%

Resíduos

93%

-12%

-2%

Relativo

67%

7%

25%

-2%

 -

 2.000,00

 4.000,00

 6.000,00

 8.000,00

Observados Calculados

68%
67%

7%
25%

-2%

93%
-12%

-2%
-10%

-20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Gráfico dos Residuos Relativos

0,00

2.000,00

4.000,00

6.000,00

8.000,00

 -  1.000,00  2.000,00  3.000,00  4.000,00  5.000,00  6.000,00  7.000,00

Gráficos dos Valores Observados vs Calculados
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Tabela 3 – Graus de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

1 2

2 2

3 2

4 2

8

Caracterização do imóvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados de mercado, 

efetivamente utilizados
7

Descrição Classificação Grau

Apresentação de informações relativas a todas as 

características dos dados analisadas

0,50 a 2,00

ª No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejável 

que, com número maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea

Item

Identificação dos dados de mercado

Intervalo admissível de ajuste para cada fator e 

para o conjunto de fatores

Fundamentação Grau II

Tabela 5 - Graus de precisão da estimativa de valor no caso de utilização de tratamento por fatores  NBR 14653-2:2011

III II I

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 

torno do valor central da estimativa
≤ 30% ≤ 40% ≤ 50%

Intervalo de Confiabilidade 32,0%

Precisão Grau II

Grau
Descrição
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Planta de situação e locação 
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VALOR579-19 LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL COMERCIAL 

Rua Barão de Atalaia, nº625 

Centro – Maceió- AL 

 

Objetivo Valor de Mercado  

Finalidade Patrimonial 

Valor de Compra e Venda 
R$ 376.000,00 

Trezentos e setenta e seis mil Reais 

  
 

 

Recife, outubro de 19 

Este Laudo de Avaliação atende às premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propósitos patri-

moniais. É desaconselhado seu uso para outros fins sem anuência prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo 

entre as partes interessadas. 

Proibida a reprodução total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.  
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1.  
 

 

Trata-se de um imóvel comercial, sito na Rua Barão de Atalaia nº625, no bairro do Centro, Maceió - 

AL. 

 
 
 

2.  
 

 

Este trabalho foi realizado por solicitação da empresa Arclima Engenharia LTDA. 

 

 
 

3.  
 

 

Conforme documentação apresenta e inserida no anexo V deste laudo o imóvel é de propriedade da 

Arclima Engenharia LTDA. 

 

 

4.  
 
 

O objetivo deste trabalho é a determinação do Valor de Tendência de Mercado, a preço de compra e 

venda, para fins patrimoniais.  
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5.  
 

 

Para atender ao objetivo a que se propõe, este Laudo expressará o justo valor de mercado do imóvel, 

o qual é assim definido: 

 

 “O valor expresso em termos monetários que o bem alcançaria se exposto à venda por um prazo razoável 

num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar, 

ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressões anormais”. 

 Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos são legítimos e, que as informações pres-

tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito. 

 Não foram feitas averiguações a respeito de restrições ao direito de propriedade ou de quaisquer ônus que 

pesem sobre o imóvel avaliando. 

 Para a individualização do objeto da avaliação, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-

dos: 

 

 Vistoria externa no imóvel avaliando e vizinhança; 

 Pesquisas efetuadas no mercado imobiliário local; 

 Normas Brasileiras para Avaliação de Bens NBR-14.653, da ABNT. 

 Publicações especializadas em Engenharia de Avaliações. 

 Cópia da ficha de matrícula nº39.333 do 1º ofício de registro de imóveis comarca Maceió - AL, 
datado de 29 de agosto de 2011; 

 Planta baixa de situação e locação (arquivo digital). 
 
 

6.  
 

 

A Norma Brasileira de Avaliação de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-

tório receba uma classificação denominada Especificação da Avaliação, quanto à fundamentação e precisão dos 

resultados, estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade 

de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. 

O Grau de Fundamentação de um trabalho está relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-

tório, com o envolvimento do avaliador na seleção da metodologia em razão da confiabilidade, quantidade, quali-

dade e natureza dos imóveis pesquisados. 

O Grau de Precisão será determinado quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro 

tolerável numa avaliação, dependendo do resultado do tratamento estatístico dispensado a amostra utilizada no 

trabalho. 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-

ções como com o mercado e as informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento “a priori” pelo 

contratante do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho do trabalho avali-

atório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao grau de precisão, 
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este depende exclusivamente das características do mercado e da amostra coletada e, por isso, não é passível de 

fixação “a priori”. 

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n 9, este trabalho avaliatório, 

conforme planilhas anexas atingiu:  

 

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Metodologia  Fundamentação  Precisão Laudo 

 Comparativo Direto Grau II Grau III 

Grau II  Evolutivo     

 Involutivo     

 
 
 

7.  
 
 

CARACTERÍSTICAS GERAIS DA REGIÃO 

Acabamento Demográfico Vocação Tendência 

 Alto  Alto  Residencial  Residencial 

 Médio  Médio  Comercial  Comercial 

 Baixo  Baixo  Industrial  Industrial 

 
 

INFORMAÇÕES LOCAIS 

Topografia  Tráfego Ocupação 

 Plana  Local  Horizontal 

 Declive  Expresso  Vertical 

 Aclive  Misto  Misto 
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MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 Água  Esgoto  Telefone  Coleta Lixo 

 Energia  Ilum. Pública  Gás Encanado  Internet 

 Drenagem  Pavimentação  Rede Dados  Outros 

 
 

TIPO DE IMÓVEL 

 Apartamento  Casa Comercial  Terreno 

 Prédio Comercial  Sala Comercial  Fazenda 

 Prédio Residencial  Galpão  Posto de Combustível 

 
 

CARACTERÍSTICAS DO TERRENO 

Localização Topografia Ocupação Formato 

 Meio de Quadra  Plano  Livre  Regular 

 Esquina  Aclive  Ocupação Parcial  Irregular 

 Cabeça de Quadra   Declive  Ocupação Total   

 
 

Dimensões Confrontantes 

Frente (m) 3,10 Rua Barão de Atalaia 

Fundos (m) 3,60 Imóvel de Terceiros 

Lateral Esquerda (m) 48,50 Imóvel de Terceiros 

Lateral Direita (m) 48,50 Imóvel de Terceiros 

Área total (m²) 162,48 Fração Ideal 1,00 

Observações Área e medidas retiradas da matrícula fornecida. 
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CROQUIS DE LOCALIZAÇÃO 

 

Fonte: Google Earth  
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8.  
 

ANÁLISE DE MERCADO 

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Mercado Atual 

 Alto  Alto  Rápida  Aquecido 

 Médio  Médio  Normal  Normal 

 Baixo  Baixo  Difícil  Recessivo 

 

 
 

 

 

 

CARACTERÍSTICAS DA EDIFICAÇÃO 

Edificação 01: Galpão comercial  

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

C - Regular 

Térreo 1,00 107,80  

 Médio  Superior    

 Baixo  Inferior -   

 Total 107,80  

Idade Aparente 15 anos 

Características 
Imóvel com estrutura em concreto, fechamentos laterais em alvenaria e coberta com 
telhas metálicas. 

Divisão interna  Salas administrativas, sala de diretoria, WC’s, copa, vão livre e depósito. 

Principais acabamentos Piso: cerâmica; Paredes: pintura/cerâmica; Teto: Forro gesso/telhado aparente. 

Observação Área de construção retirada da planta de situação fornecida. 
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9.  
 

A metodologia avaliatória está bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido, 

considerando tratar-se de um imóvel comercial passível de comparabilidade direta, a pesquisa imobiliária foi reali-

zada buscando-se informações de imóveis disponíveis a venda, procurando-se em anúncios classificados de sites, 

consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local. 

 

A amostra assim formada conta com dez elementos contemporâneos, cuja descrição detalhada de 

cada elemento e sua respectiva fonte de informação se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o 

tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa. 

 
 
 

10.  
 

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-

ação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha deve ser 

justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento 

do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor. 

 

Será utilizado neste trabalho o método de cálculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado, 

segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparação com outros bens semelhantes, situados 

em regiões geoeconômicas e de características físicas assemelhadas, de valores locativos conhecidos ou previa-

mente avaliados. 

 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matemático no qual a influência de cada um dos 

atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formação do preço dos bens, é determinada 

através de uma análise estatística descritiva, com a homogeneização por fatores, segundo as recomendações e 

exigências da norma NBR 14.653 - 2. 

 

Principais atributos analisados 

 

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redução de 5% a 15% sobre o preço ofertado, conforme o 

caso e considerando-se a elasticidade da negociação, ocorrida no fechamento. 

 

FATOR DEPRECIAÇÃO: deve-se também apropriar o fator depreciação, tomando-se por base os fato-

res de obsolescência do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influência, como no caso anterior, à 

parcela representada pela construção no valor do imóvel. 

 

FATOR PROPORÇÃO DE ÁREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em função de sua área, 

tendo em vista que existe uma diferença de valores unitários de acordo com a dimensão, sendo os de maior ex-

tensão com unitários menores, limitando-se a sua influência à parcela com que os mesmos contribuem na com-

posição do valor final do imóvel. 
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Para tanto, utilizamos a fórmula constante da publicação “Curso Básico de Engenharia Legal e de 

Avaliações”, autor Sérgio Antônio Abunahman, 2a. Edição, Editora Pini: 

4

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

Quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for infe-

rior a 30% 

8

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

Quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for supe-

rior a 30% 

 

 

FATOR LOCAL: os elementos comparativos não foram transpostos através dos valores de lança-

mento tributário, uma vez que estes estão defasados da realidade do mercado imobiliário local.  A transposição 

que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuídas ao local), 

devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas à parcela de influência que a localiza-

ção contribui na composição do valor final do imóvel. 

 

FATOR PADRÃO: o fator deve ser considerado na proporção do padrão das construções, medido pe-

los seus custos de construção e limitando-se a sua influência à parcela com que os mesmos contribuem na com-

posição do valor final do imóvel. 

 

FATOR FRENTE: a influência da testada é levada em conta, através da função exponencial da propor-

ção entre a do comparativo (Fc) e a do avaliando (Fa), através da seguinte expressão: 

F.Frente = (Fa/Fc)0,25, dentro dos limites: Fa/2 <= Fc <= 2Fa 

F.Frente. = 1,19 se, (Fa/Fc) >=2;  

F.Frente. = 0,84 se, (Fa/Fc) <=0,5. 

 

FATOR POSIÇÃO: os elementos comparativos foram transpostos para o a condição de inserção imó-

vel na quadra. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que esta condição contribui na 

composição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte: 

 

Meio de Quadra 1,00 

Ponta de Quadra 1,08 

Quadra inteira 1,10 

Esquina 1,05 

 

FATOR ACESSO: os elementos comparativos foram transpostos para a condição da via de acesso do 

avaliando. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que esta condição contribui na compo-

sição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte: 

 

Via local sem pavimentação 0,95 

Via local pavimentada 1,00 

Avenida principal 1,05 

Eixo de tráfego 1,10 
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em 

função da topografia. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que a topografia contribui 

na composição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte:  

 

terreno plano = 1,00 

caído para os fundos até 5% = 0,95 

caído para os fundos de 5% até 10% = 0,90 

caído para os fundos de 10% até 20% = 0,80 

caído para os fundos mais de 20% = 0,70 

em aclive até 10% = 0,95 

em aclive até 20% = 0,90 

em aclive acima de 20% = 0,85 

 
 
 

11.  

11.1 - VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 
 

VM = AC x VU   onde 

VM = valor de mercado de compra e venda do imóvel 

AC = área de construção 

VU = preço/m² de venda  

 

O valor unitário de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-

cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneização na formação de valor unitário: 
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Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e válidos do quadro acima, 

podemos obter os seguintes resultados: 

 

 
 

Adotando-se com representativo do mercado o valor médio do intervalo de confiança, é possível a se-

guinte avaliação pontual para o terreno: 

 

VM = 107,80 m² x R$ 3.489,80/m² = R$ 376.200,00 

 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL = ~ R$ 376.000,00 

  

Nº Endereço

 Unitário 

Puro 

R$/m² 

 Fonte  Área  Local 
 

Frente 

 

Terren

o 

 

Depre

ciação 

 

Padrã

o 

 

Posiçã

o 

 

Acess

o/Via 

 

Topog

rafia 

 Extra 

1 

Somatório 

Fatores

Unitário 

Homogeneizado 

R$/m²

Unitário 

Homogeneizad

o Saneado 

1
 Rua Eng Roberto Gonçalves  | 105 | 

Centro | 0 | Maceio  | AL 
1.500,00   0,90   1,18   1,11   0,89   1,00   1,17   1,36   0,95   1,05   1,00   1,00   1,62 2.422,68 2.422,68         

2
 Rua Barão de Penedo | 309 | Centro | 0 | 

Maceio  | AL 
2.222,22   0,90   1,17   1,11   0,89   1,00   1,17   1,36   0,95   1,05   1,00   1,00   1,61 3.576,78 3.576,78         

3
 Rua Zacarias de Azevedo | s/n | Centro | 

0 | Maceio | AL 
3.960,00   0,90   1,11   1,25   0,84   0,95   1,00   1,00   0,95   1,05   1,00   1,00   1,05 4.171,16 4.171,16         

4
 Rua Santos Pacheco | 317 | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.357,14   0,90   1,07   1,25   0,94   1,01   1,00   1,00   1,00   1,05   1,00   1,00   1,21 2.855,10 2.855,10         

5
 Rua Barão de Atalaia |  | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.710,03   0,90   1,27   1,00   0,84   0,91   1,29   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,20 3.262,66 3.262,66         

6  Rua B |  | Poço |  | Maceio | AL 3.727,78   0,85   1,12   1,67   0,84   1,00   1,10   1,00   1,00   1,05   1,00   1,00   1,63 6.087,48 FORA

7
 Rua Santa Leopoldina |  | Jaragua |  | 

Maceio | AL 
2.500,00   0,90   1,24   1,43   0,84   1,01   1,17   1,36   1,00   1,05   1,00   1,00   2,00 4.991,49 4.991,49         

8
 Av Tomaz Espindola | 114 | Farol |  | 

Maceio | AL 
1.868,13   0,90   1,12   1,00   0,84   1,00   1,06   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,92 1.723,00 FORA

9
 Av Comendador Leão | 500 | Poço |  | 

Maceio | AL 
6.250,00   0,90   1,07   1,11   0,84   0,99   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,92 5.753,74 FORA

10
 Rua Barão de Atalaia | 603 | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.909,09   0,90   1,34   1,00   0,84   1,01   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,08 3.148,69 3.148,69         

Desvio Padrão 3.799,28           

Coeficiente de Variação Puro 5.231,98R$       

Coeficiente de Variação Homog 2.366,58R$       

Número Total de Elementos 3.489,80           

Número de Elementos Saneados -14,49% 2.984,29           

t de Student 14,49% 3.995,30           

Fator/Conjunto de FatoresMáx 2,00 Min 0,84 -15,00% 2.966,33           

Enquadramento Precisão Grau III Grau II 15,00% 4.013,26           

Valor Adotado Valor Unitário Final 3.489,80R$                 

Limite Superior (+DesvPad)

Limite Inferior (-DesvPad)

Média Saneada

Intervalo de Confinança

Campo de Arbitrio

7

1,4400                         

1.432,70         

RESULTADOS

45,68%

24,64%

10

Média

Fundamentação

Valor Médio

859,88
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12.  
 

Considerando que os valores obtidos nos cálculos avaliatórios são frutos de estudos estatísticos rea-

lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatórios para o grau de fundamen-

tação e de precisão do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e 

assim o determinam, de forma arredondada, em: 

 
 

VALORES DE TENDÊNCIA DE MERCADO 
 

 
 

Valor de Compra e Venda 

R$ 376.000,00 

(Trezentos e setenta e seis mil Reais) 
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13.  
 

Este Laudo de Avaliação é composto por 14 páginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-

dor, com exceção desta última que vai assinada pelo mesmo signatário deste trabalho. 

 

Recife, 16 de outubro de 2019. 

 

 

 

 

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAÇÃO E PERÍCIA LTDA. 

CNPJ Nº 41.052.275/0001-56 

CREA 5544-PE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

GUSTAVO REIS DE FARIAS 
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
 

 

 

 

 

NUNO FRUTUOSO DA SILVA 
Eng. Elétrico CREA 34.512-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
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Fachada  Logradouro 

  

Vista interna - galpão Sala diretoria 
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Sala administrativas WC 

  

Sala administrativas Copa 
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WC Arquivo 
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 105 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 5,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 309 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 5,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Link

Via local pavimentada Plano

225,00 d - Regular/Rep Simples

382,50 Oferta2

850.000,00                         2.222,22                              

240,00                                 

Galpão - Padrão Médio Mínimo

225,00                                 

DADO 1

DADO 2

Rua Barão de Penedo

Link

Centro

Diogo

(82) 99969-3623

425,00                                 

Rua Eng Roberto Gonçalves 

Centro

Maceio 

Maceio 

Manoel

(82) 99981-5016

600.000,00                         1.500,00                              

Galpão - Padrão Médio Mínimo

400,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Oferta2400,00

Via local pavimentada Plano
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número s/n Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 8 Área Terreno (m²) Frente (m) 11,30           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 317 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 8 Área Terreno (m²) Frente (m) 4,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

c - Regular

140,00 Oferta2

330.000,00                         2.357,14                              

Via local pavimentada Plano

140,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

140,00                                 

Rua Santos Pacheco

Centro

Maceio

Otavio

(82) 99323-2382

3.960,00                              

Link

DADO 4

990.000,00                         

Via local pavimentada Plano

(82) 99127-5999

804,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

250,00 Oferta2

250,00                                 

c - Regular

Centro

Maceio

Alexandre

DADO 3

Rua Zacarias de Azevedo
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 45,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 25 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 6 Área Terreno (m²) Frente (m) 10,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

270,00                                 

c - Regular

270,00 Oferta3

1.006.500,00                      3.727,78                              

Via local pavimentada Plano

300,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 6

Rua B

Poço

Maceio

Lucas

Centro

Maceio

Zampieri

(82) 2121-6000

Em frente a IFAL

(82)99822-4847

738,00 Oferta2

2.000.000,00                      2.710,03                              

Link

1.740,00                              

Galpão - Padrão Médio Médio

738,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Avenida principal Plano

DADO 5

Rua Barão de Atalaia
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 7 Área Terreno (m²) Frente (m) 15,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 114 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 14,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

273,00                                 

d - Regular/Rep Simples

273,00 Oferta2

510.000,00                         1.868,13                              

Avenida principal Plano

(82) 99975-6250

350,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 8

Av Tomaz Espindola

Farol

Maceio

Sandro Luiz

600,00 Oferta2

1.500.000,00                      2.500,00                              

Link

Via local pavimentada Plano

600,00                                 

Galpão - Padrão Médio Mínimo

600,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Jaragua

Maceio

Paulo

(82) 99647-0201

DADO 7

Rua Santa Leopoldina
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 500 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 10,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 603 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 22,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

1.100,00                              

c - Regular

1100,00 Oferta2

3.200.000,00                      2.909,09                              

Avenida principal Plano

1.100,00                              

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 10

Rua Barão de Atalaia

Centro

Maceio

Ranieri

Poço

Maceio

L4 imobi

(82) 3185-9275 

(82) 99983-5843

192,00 Oferta2

1.200.000,00                      6.250,00                              

Link

300,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

192,00                                 

c - Regular

Avenida principal Plano

DADO 9

Av Comendador Leão
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Tipo Comercial Andar Data 16/10/2019

Endereço Rua Barão de Atalaia Número 625

Bairro Centro Cidade Maceio Estado AL

Observação 1 Situação

Proprietário Interessado

Objetivo Solicitante

Fundamentação Grau II Precisão Grau III Notal Local 10

Área do Terreno(m²) 162,48 Frente terreno (m) 3,10

Profund. Equiv. Terr (m)52,41 Posição Meio de Quadra

Topografia Plano Acesso Avenida principal

Área Construída (m²) 107,80 Área Pond (m²) 107,80

Tipologia construtiva Galpão - Padrão Médio Amplitude Médio

Estado de Conservaçãoc - Regular Idade Aparente (anos) 15

DADOS DA AVALIAÇÃO

70,00% Soma

30,00% Conjunto

100,00% Desvio Padrão

100,00% Média

1,00% Unidade Isolada

859,88R$                         7

46% 1,44

25% 2,00

10 0,84

RESULTADOS ESTATÍSTICOS

Número de Elementos Saneados

t de Student

Desvio Padrão

Coeficiente de Variação Puro

Coeficiente de Variação Homog

Número Total de Elementos

Fator/Conjunto de Fatores Máx

Fator/Conjunto de Fatores 

PARÂMETROS ADOTADOS

Tratamento Fatores

Fator Fonte 

Intervalo Saneamento

Medida de tendência 

Tipo de Imóvel/Calculo

Peso Áreas Superiores

Peso Áreas Inferiores

Peso Fator Área

Peso Fator Terreno

Fator Andar
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   Tabela de Residuos

Observado Calculado Absoluto

1 1500,00 2422,68 922,68347

2 2222,22 3576,78 1354,561799

3 3960,00 4171,16 211,1624746

4 2357,14 2855,10 497,9605619

5 2710,03 3262,66 552,632969

6 3727,78 6087,48

7 2500,00 4991,49 2491,485417

8 1868,13 1723,00 -145,1303355

9 6250,00 5753,74 -496,2622161

10 2909,09 3148,69 239,5964532

100%

-8%

-8%

Relativo

61%

5%

21%

20%

8%

29%

Dado
Unitário

Média dos Residuos

62%

Resíduos

ANÁLISES GRÁFICAS

 -

 2.000,00

 4.000,00

 6.000,00

 8.000,00

Observados Calculados

62%
61%

5%
21%

20%

100%
-8%
-8%

8%

-20% 0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

Gráfico dos Residuos Relativos

0,00

2.000,00

4.000,00

6.000,00

8.000,00

 -  1.000,00  2.000,00  3.000,00  4.000,00  5.000,00  6.000,00  7.000,00

Gráficos dos Valores Observados vs Calculados
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Tabela 3 – Graus de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

1 2

2 2

3 2

4 2

8

Caracterização do imóvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados de mercado, 

efetivamente utilizados
5

Descrição Classificação Grau

Apresentação de informações relativas a todas as 

características dos dados analisadas

0,50 a 2,00

ª No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejável 

que, com número maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea

Item

Identificação dos dados de mercado

Intervalo admissível de ajuste para cada fator e 

para o conjunto de fatores

Fundamentação Grau II

Tabela 5 - Graus de precisão da estimativa de valor no caso de utilização de tratamento por fatores  NBR 14653-2:2011

III II I

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 

torno do valor central da estimativa
≤ 30% ≤ 40% ≤ 50%

Intervalo de Confiabilidade 29,0%

Precisão Grau III

Grau
Descrição
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Planta de situação e locação 
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VALOR580-19 LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL COMERCIAL 

Rua Barão de Atalaia, nº647 

Centro – Maceió- AL 

 

Objetivo Valor de Mercado  

Finalidade Patrimonial 

Valor de Compra e Venda 
R$ 640.000,00 

Seiscentos e quarenta mil Reais 

  
 

 

Recife, outubro de 19 

Este Laudo de Avaliação atende às premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propósitos patri-

moniais. É desaconselhado seu uso para outros fins sem anuência prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo 

entre as partes interessadas. 

Proibida a reprodução total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.  
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1.  
 

 

Trata-se de um imóvel comercial, sito na Rua Barão de Atalaia nº647, no bairro do Centro, Maceió - 

AL. 

 
 
 

2.  
 

 

Este trabalho foi realizado por solicitação da empresa Arclima Engenharia LTDA. 

 

 
 

3.  
 

 

Conforme documentação apresenta e inserida no anexo v deste laudo o imóvel é de propriedade da 

Arclima Engenharia LTDA. 

 

 

 

4.  
 
 

O objetivo deste trabalho é a determinação do Valor de Tendência de Mercado, a preço de compra e 

venda, para fins patrimoniais.  
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5.  
 

 

Para atender ao objetivo a que se propõe, este Laudo expressará o justo valor de mercado do imóvel, 

o qual é assim definido: 

 

 “O valor expresso em termos monetários que o bem alcançaria se exposto à venda por um prazo razoável 

num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar, 

ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressões anormais”. 

 Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos são legítimos e, que as informações pres-

tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito. 

 Não foram feitas averiguações a respeito de restrições ao direito de propriedade ou de quaisquer ônus que 

pesem sobre o imóvel avaliando. 

 Para a individualização do objeto da avaliação, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-

dos: 

 

 Vistoria externa no imóvel avaliando e vizinhança; 

 Pesquisas efetuadas no mercado imobiliário local; 

 Normas Brasileiras para Avaliação de Bens NBR-14.653, da ABNT. 

 Publicações especializadas em Engenharia de Avaliações. 

 Cópia da ficha de matrícula nº33.927 do 1º ofício de registro de imóveis comarca Maceió - AL, 
datado de 18 de janeiro de 2010; 

 Planta baixa de situação e locação (arquivo digital). 
 
 

6.  
 

 

A Norma Brasileira de Avaliação de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-

tório receba uma classificação denominada Especificação da Avaliação, quanto à fundamentação e precisão dos 

resultados, estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade 

de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. 

O Grau de Fundamentação de um trabalho está relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-

tório, com o envolvimento do avaliador na seleção da metodologia em razão da confiabilidade, quantidade, quali-

dade e natureza dos imóveis pesquisados. 

O Grau de Precisão será determinado quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro 

tolerável numa avaliação, dependendo do resultado do tratamento estatístico dispensado a amostra utilizada no 

trabalho. 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-

ções como com o mercado e as informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento “a priori” pelo 

contratante do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho do trabalho avali-

atório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao grau de precisão, 
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este depende exclusivamente das características do mercado e da amostra coletada e, por isso, não é passível de 

fixação “a priori”. 

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n 9, este trabalho avaliatório, 

conforme planilhas anexas atingiu:  

 

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Metodologia  Fundamentação  Precisão Laudo 

 Comparativo Direto Grau II Grau III 

Grau II  Evolutivo     

 Involutivo     

 
 
 

7.  
 
 

CARACTERÍSTICAS GERAIS DA REGIÃO 

Acabamento Demográfico Vocação Tendência 

 Alto  Alto  Residencial  Residencial 

 Médio  Médio  Comercial  Comercial 

 Baixo  Baixo  Industrial  Industrial 

 
 

INFORMAÇÕES LOCAIS 

Topografia  Tráfego Ocupação 

 Plana  Local  Horizontal 

 Declive  Expresso  Vertical 

 Aclive  Misto  Misto 
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MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 Água  Esgoto  Telefone  Coleta Lixo 

 Energia  Ilum. Pública  Gás Encanado  Internet 

 Drenagem  Pavimentação  Rede Dados  Outros 

 
 

TIPO DE IMÓVEL 

 Apartamento  Casa Comercial  Terreno 

 Prédio Comercial  Sala Comercial  Fazenda 

 Prédio Residencial  Galpão  Posto de Combustível 

 
 

CARACTERÍSTICAS DO TERRENO 

Localização Topografia Ocupação Formato 

 Meio de Quadra  Plano  Livre  Regular 

 Esquina  Aclive  Ocupação Parcial  Irregular 

 Cabeça de Quadra   Declive  Ocupação Total   

 
 

Dimensões Confrontantes 

Frente (m) 6,60 Rua Barão de Atalaia 

Fundos (m) 6,60 Imóvel de Terceiros 

Lateral Esquerda (m) 37,00 Imóvel de Terceiros 

Lateral Direita (m) 37,00 Imóvel de Terceiros 

Área total (m²) 244,20 Fração Ideal 1,00 

Observações Área e medidas retiradas da matrícula fornecida. 
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CROQUIS DE LOCALIZAÇÃO 

 

Fonte: Google Earth  
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8.  
 

ANÁLISE DE MERCADO 

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Mercado Atual 

 Alto  Alto  Rápida  Aquecido 

 Médio  Médio  Normal  Normal 

 Baixo  Baixo  Difícil  Recessivo 

 

 
 

 

 

 

CARACTERÍSTICAS DA EDIFICAÇÃO 

Edificação 01: Galpão comercial  

Padrão Conservação Pavimentos Peso Área Construída (m²) Área Ponderada (m²) 

 Alto 

C - Regular 

Térreo 1,00 185,44  

 Médio  Superior    

 Baixo  Inferior -   

 Total 185,44  

Idade Aparente 15 anos 

Características 
Imóvel com estrutura em concreto, fechamentos laterais em alvenaria e coberta com 
telhas metálicas. 

Divisão interna  Salas administrativas, WC, ferramentaria, vão livre e área descoberta. 

Principais acabamentos Piso: cerâmica; Paredes: pintura/cerâmica; Teto: Forro gesso/telhado aparente. 

Observação Área de construção retirada da planta de situação fornecida. 
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9.  
 

A metodologia avaliatória está bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido, 

considerando tratar-se de um imóvel comercial passível de comparabilidade direta, a pesquisa imobiliária foi reali-

zada buscando-se informações de imóveis disponíveis a venda, procurando-se em anúncios classificados de sites, 

consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local. 

 

A amostra assim formada conta com dez elementos contemporâneos, cuja descrição detalhada de 

cada elemento e sua respectiva fonte de informação se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o 

tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa. 

 
 
 

10.  
 

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-

ação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha deve ser 

justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento 

do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor. 

 

Será utilizado neste trabalho o método de cálculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado, 

segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparação com outros bens semelhantes, situados 

em regiões geoeconômicas e de características físicas assemelhadas, de valores locativos conhecidos ou previa-

mente avaliados. 

 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matemático no qual a influência de cada um dos 

atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formação do preço dos bens, é determinada 

através de uma análise estatística descritiva, com a homogeneização por fatores, segundo as recomendações e 

exigências da norma NBR 14.653 - 2. 

 

Principais atributos analisados 

 

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redução de 5% a 15% sobre o preço ofertado, conforme o 

caso e considerando-se a elasticidade da negociação, ocorrida no fechamento. 

 

FATOR DEPRECIAÇÃO: deve-se também apropriar o fator depreciação, tomando-se por base os fato-

res de obsolescência do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influência, como no caso anterior, à 

parcela representada pela construção no valor do imóvel. 

 

FATOR PROPORÇÃO DE ÁREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em função de sua área, 

tendo em vista que existe uma diferença de valores unitários de acordo com a dimensão, sendo os de maior ex-

tensão com unitários menores, limitando-se a sua influência à parcela com que os mesmos contribuem na com-

posição do valor final do imóvel. 
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Para tanto, utilizamos a fórmula constante da publicação “Curso Básico de Engenharia Legal e de 

Avaliações”, autor Sérgio Antônio Abunahman, 2a. Edição, Editora Pini: 

4

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

Quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for infe-

rior a 30% 

8

1












ndoÁreaAvalia

ativoÁreacompar

Quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for supe-

rior a 30% 

 

 

FATOR LOCAL: os elementos comparativos não foram transpostos através dos valores de lança-

mento tributário, uma vez que estes estão defasados da realidade do mercado imobiliário local.  A transposição 

que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuídas ao local), 

devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas à parcela de influência que a localiza-

ção contribui na composição do valor final do imóvel. 

 

FATOR PADRÃO: o fator deve ser considerado na proporção do padrão das construções, medido pe-

los seus custos de construção e limitando-se a sua influência à parcela com que os mesmos contribuem na com-

posição do valor final do imóvel. 

 

FATOR FRENTE: a influência da testada é levada em conta, através da função exponencial da propor-

ção entre a do comparativo (Fc) e a do avaliando (Fa), através da seguinte expressão: 

F.Frente = (Fa/Fc)0,25, dentro dos limites: Fa/2 <= Fc <= 2Fa 

F.Frente. = 1,19 se, (Fa/Fc) >=2;  

F.Frente. = 0,84 se, (Fa/Fc) <=0,5. 

 

FATOR POSIÇÃO: os elementos comparativos foram transpostos para o a condição de inserção imó-

vel na quadra. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que esta condição contribui na 

composição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte: 

 

Meio de Quadra 1,00 

Ponta de Quadra 1,08 

Quadra inteira 1,10 

Esquina 1,05 

 

FATOR ACESSO: os elementos comparativos foram transpostos para a condição da via de acesso do 

avaliando. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que esta condição contribui na compo-

sição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte: 

 

Via local sem pavimentação 0,95 

Via local pavimentada 1,00 

Avenida principal 1,05 

Eixo de tráfego 1,10 
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em 

função da topografia. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que a topografia contribui 

na composição do valor final do imóvel, ao peso indicado no laudo. A transposição seguiu a relação seguinte:  

 

terreno plano = 1,00 

caído para os fundos até 5% = 0,95 

caído para os fundos de 5% até 10% = 0,90 

caído para os fundos de 10% até 20% = 0,80 

caído para os fundos mais de 20% = 0,70 

em aclive até 10% = 0,95 

em aclive até 20% = 0,90 

em aclive acima de 20% = 0,85 

 
 
 

11.  

11.1 - VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 
 

VM = AC x VU   onde 

VM = valor de mercado de compra e venda do imóvel 

AC = área de construção 

VU = preço/m² de venda  

 

O valor unitário de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-

cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneização na formação de valor unitário: 
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Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e válidos do quadro acima, 

podemos obter os seguintes resultados: 

 

 
 

Adotando-se com representativo do mercado o valor médio do intervalo de confiança, é possível a se-

guinte avaliação pontual para o terreno: 

 

VM = 185,44 m² x R$ 3.448,58/m² = R$ 639.500,00 

 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL = ~ R$ 640.000,00 

  

Nº Endereço

 Unitário 

Puro 

R$/m² 

 Fonte  Área  Local 
 

Frente 

 

Terren

o 

 

Depre

ciação 

 

Padrã

o 

 

Posiçã

o 

 

Acess

o/Via 

 

Topog

rafia 

 Extra 

1 

Somatório 

Fatores

Unitário 

Homogeneizado 

R$/m²

Unitário 

Homogeneizad

o Saneado 

1
 Rua Eng Roberto Gonçalves  | 105 | 

Centro | 0 | Maceio  | AL 
1.500,00   0,90   1,10   1,11   1,07   1,00   1,17   1,36   0,95   1,05   1,00   1,00   1,72 2.584,22 2.584,22         

2
 Rua Barão de Penedo | 309 | Centro | 0 | 

Maceio  | AL 
2.222,22   0,90   1,09   1,11   1,07   1,00   1,17   1,36   0,95   1,05   1,00   1,00   1,72 3.817,05 3.817,05         

3
 Rua Zacarias de Azevedo | s/n | Centro | 

0 | Maceio | AL 
3.960,00   0,90   1,04   1,25   0,87   0,95   1,00   1,00   0,95   1,05   1,00   1,00   1,02 4.019,86 4.019,86         

4
 Rua Santos Pacheco | 317 | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.357,14   0,90   0,93   1,25   1,13   1,01   1,00   1,00   1,00   1,05   1,00   1,00   1,27 2.996,83 2.996,83         

5
 Rua Barão de Atalaia |  | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.710,03   0,90   1,19   1,00   0,84   0,91   1,29   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,12 3.037,80 3.037,80         

6  Rua B |  | Poço |  | Maceio | AL 3.727,78   0,85   1,05   1,67   0,90   1,00   1,10   1,00   1,00   1,05   1,00   1,00   1,62 6.043,53 FORA

7
 Rua Santa Leopoldina |  | Jaragua |  | 

Maceio | AL 
2.500,00   0,90   1,16   1,43   0,84   1,01   1,17   1,36   1,00   1,05   1,00   1,00   1,92 4.789,38 4.789,38         

8
 Av Tomaz Espindola | 114 | Farol |  | 

Maceio | AL 
1.868,13   0,90   1,05   1,00   0,84   1,00   1,06   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,85 1.586,21 FORA

9
 Av Comendador Leão | 500 | Poço |  | 

Maceio | AL 
6.250,00   0,90   1,01   1,11   0,90   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   0,92 5.726,57 FORA

10
 Rua Barão de Atalaia | 603 | Centro |  | 

Maceio | AL 
2.909,09   0,90   1,25   1,00   0,84   1,01   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00   1,00 2.894,91 2.894,91         

Desvio Padrão 3.749,64           

Coeficiente de Variação Puro 5.170,57R$       

Coeficiente de Variação Homog 2.328,70R$       

Número Total de Elementos 3.448,58           

Número de Elementos Saneados -13,36% 2.987,78           

t de Student 13,36% 3.909,38           

Fator/Conjunto de FatoresMáx 1,92  Min 0,84 -15,00% 2.931,29           

Enquadramento Precisão Grau III Grau II 15,00% 3.965,87           

Valor Adotado Valor Unitário Final

1.420,93         

RESULTADOS

45,68%

22,73%

10

Média

Fundamentação

Valor Médio

783,83

3.448,58R$                 

Limite Superior (+DesvPad)

Limite Inferior (-DesvPad)

Média Saneada

Intervalo de Confinança

Campo de Arbitrio

7

1,4400                         
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12.  
 

Considerando que os valores obtidos nos cálculos avaliatórios são frutos de estudos estatísticos rea-

lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatórios para o grau de fundamen-

tação e de precisão do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e 

assim o determinam, de forma arredondada, em: 

 
 

VALORES DE TENDÊNCIA DE MERCADO 
 

 
 

Valor de Compra e Venda 

R$ 640.000,00 

(Seiscentos e quarenta mil Reais) 
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13.  
 

Este Laudo de Avaliação é composto por 14 páginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-

dor, com exceção desta última que vai assinada pelo mesmo signatário deste trabalho. 

 

Recife, 16 de outubro de 2019. 

 

 

 

 

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAÇÃO E PERÍCIA LTDA. 

CNPJ Nº 41.052.275/0001-56 

CREA 5544-PE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

GUSTAVO REIS DE FARIAS 
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
 

 

 

 

 

NUNO FRUTUOSO DA SILVA 
Eng. Elétrico CREA 34.512-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
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Fachada  Logradouro 

  

Sala administrativa Sala administrativa 
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Sala administrativa Sala administrativa 

 
 

WC Ferramentaria 
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Vista interna - galpão Área descoberta 
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 105 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 5,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 309 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 5,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Link

Via local pavimentada Plano

225,00 d - Regular/Rep Simples

382,50 Oferta2

850.000,00                         2.222,22                              

240,00                                 

Galpão - Padrão Médio Mínimo

225,00                                 

DADO 1

DADO 2

Rua Barão de Penedo

Link

Centro

Diogo

(82) 99969-3623

425,00                                 

Rua Eng Roberto Gonçalves 

Centro

Maceio 

Maceio 

Manoel

(82) 99981-5016

600.000,00                         1.500,00                              

Galpão - Padrão Médio Mínimo

400,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Oferta2400,00

Via local pavimentada Plano



Num. 53039759 - Pág. 109Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 

 

 

19 

 

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número s/n Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 8 Área Terreno (m²) Frente (m) 11,30           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Esquina Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 317 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 8 Área Terreno (m²) Frente (m) 4,00             

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

c - Regular

140,00 Oferta2

330.000,00                         2.357,14                              

Via local pavimentada Plano

140,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

140,00                                 

Rua Santos Pacheco

Centro

Maceio

Otavio

(82) 99323-2382

3.960,00                              

Link

DADO 4

990.000,00                         

Via local pavimentada Plano

(82) 99127-5999

804,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

250,00 Oferta2

250,00                                 

c - Regular

Centro

Maceio

Alexandre

DADO 3

Rua Zacarias de Azevedo
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 45,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 25 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 6 Área Terreno (m²) Frente (m) 10,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

270,00                                 

c - Regular

270,00 Oferta3

1.006.500,00                      3.727,78                              

Via local pavimentada Plano

300,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 6

Rua B

Poço

Maceio

Lucas

Centro

Maceio

Zampieri

(82) 2121-6000

Em frente a IFAL

(82)99822-4847

738,00 Oferta2

2.000.000,00                      2.710,03                              

Link

1.740,00                              

Galpão - Padrão Médio Médio

738,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Avenida principal Plano

DADO 5

Rua Barão de Atalaia
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 7 Área Terreno (m²) Frente (m) 15,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 20 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 114 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 14,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

273,00                                 

d - Regular/Rep Simples

273,00 Oferta2

510.000,00                         1.868,13                              

Avenida principal Plano

(82) 99975-6250

350,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 8

Av Tomaz Espindola

Farol

Maceio

Sandro Luiz

600,00 Oferta2

1.500.000,00                      2.500,00                              

Link

Via local pavimentada Plano

600,00                                 

Galpão - Padrão Médio Mínimo

600,00                                 

d - Regular/Rep Simples

Jaragua

Maceio

Paulo

(82) 99647-0201

DADO 7

Rua Santa Leopoldina
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Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 500 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Área Terreno (m²) Frente (m) 10,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Tipo Comercial Andar

Endereço

Número 603 Bairro

Cidade Estado AL

Informante

Fone

Observação 1

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 10 Área Terreno (m²) Frente (m) 22,00           

Tipologia Construtiva Amplitude

Área Térreo/Privativa (m²) Idade (anos) 15 Vagas

Área Superiores (m²) Conservação

Área Ponderada (m²) Tipo de Oferta

Valor Utilizado (R$) Valor Unitário (R$/m²)

Acesso Posição Meio de Quadra Topografia

Link

1.100,00                              

c - Regular

1100,00 Oferta2

3.200.000,00                      2.909,09                              

Avenida principal Plano

1.100,00                              

Galpão - Padrão Médio Médio

DADO 10

Rua Barão de Atalaia

Centro

Maceio

Ranieri

Poço

Maceio

L4 imobi

(82) 3185-9275 

(82) 99983-5843

192,00 Oferta2

1.200.000,00                      6.250,00                              

Link

300,00                                 

Galpão - Padrão Médio Médio

192,00                                 

c - Regular

Avenida principal Plano

DADO 9

Av Comendador Leão
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Tipo Comercial Andar Data 16/10/2019

Endereço Rua Barão de Atalaia Número 647

Bairro Centro Cidade Maceio Estado AL

Observação 1 Situação

Proprietário Interessado

Objetivo Solicitante

Fundamentação Grau II Precisão Grau III Notal Local 10

Área do Terreno(m²) 244,20 Frente terreno (m) 6,60

Profund. Equiv. Terr (m)37,00 Posição Meio de Quadra

Topografia Plano Acesso Avenida principal

Área Construída (m²) 185,44 Área Pond (m²) 185,44

Tipologia construtiva Galpão - Padrão Médio Amplitude Médio

Estado de Conservaçãoc - Regular Idade Aparente (anos) 15

Atacadão dos Eletrodomesticos do NE LTDA Atacadão dos Eletrodomesticos do NE LTDA

Atacadão dos Eletrodomesticos do NE LTDA

DADOS DA AVALIAÇÃO

70,00% Soma

30,00% Conjunto

100,00% Desvio Padrão

100,00% Média

1,00% Unidade Isolada

783,83R$                         7

46% 1,44

23% 1,92

10 0,84

Tratamento Fatores

Fator Fonte 

Intervalo Saneamento

Medida de tendência 

Tipo de Imóvel/Calculo

Peso Áreas Superiores

Peso Áreas Inferiores

Peso Fator Área

Peso Fator Terreno

Fator Andar

PARÂMETROS ADOTADOS

RESULTADOS ESTATÍSTICOS

Número de Elementos Saneados

t de Student

Desvio Padrão

Coeficiente de Variação Puro

Coeficiente de Variação Homog

Número Total de Elementos

Fator/Conjunto de Fatores Máx

Fator/Conjunto de Fatores 
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   Tabela de Residuos

Observado Calculado Absoluto

1 1500,00 2584,22 1084,219502

2 2222,22 3817,05 1594,831527

3 3960,00 4019,86 59,85658898

4 2357,14 2996,83 639,6911487

5 2710,03 3037,80 327,7767723

6 3727,78 6043,53

7 2500,00 4789,38 2289,380393

8 1868,13 1586,21 -281,9250362

9 6250,00 5726,57 -523,4346052

10 2909,09 2894,91 -14,184765

ANÁLISES GRÁFICAS

0%

28%

Dado
Unitário

Média dos Residuos

72%

Resíduos

92%

-15%

-8%

Relativo

72%

2%

27%

12%

 -

 2.000,00

 4.000,00

 6.000,00

 8.000,00

Observados Calculados

72%
72%

2%
27%

12%

92%
-15%

-8%
0%

-40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Gráfico dos Residuos Relativos

0,00

2.000,00

4.000,00

6.000,00

8.000,00

 -  1.000,00  2.000,00  3.000,00  4.000,00  5.000,00  6.000,00  7.000,00

Gráficos dos Valores Observados vs Calculados
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Tabela 3 – Graus de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

1 2

2 2

3 2

4 2

8

Caracterização do imóvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados de mercado, 

efetivamente utilizados
5

Descrição Classificação Grau

Apresentação de informações relativas a todas as 

características dos dados analisadas

0,50 a 2,00

ª No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejável 

que, com número maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea

Item

Identificação dos dados de mercado

Intervalo admissível de ajuste para cada fator e 

para o conjunto de fatores

Fundamentação Grau II

Tabela 5 - Graus de precisão da estimativa de valor no caso de utilização de tratamento por fatores  NBR 14653-2:2011

III II I

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 

torno do valor central da estimativa
≤ 30% ≤ 40% ≤ 50%

Intervalo de Confiabilidade 26,7%

Precisão Grau III

Grau
Descrição
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 Planta de situação e locação 
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VALOR583-19(0) LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

ATIVOS IMOBILIZADOS 

ARCLIMA 

 

 

Objetivo Valor de Mercado  

Finalidade Patrimonial 

Valor de Mercado 
R$ 474.000,00 

Quatrocentos e setenta e quatro mil reais. 

  
 

 

Recife, outubro de 2019 

Este Laudo atende às premissas da NBR 14.653 da ABNT, tendo sido elaborado com o propósito patrimonial. É 
desaconselhado seu uso para outros fins sem anuência prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo entre as par-
tes interessadas 

Proibida a reprodução total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98. 
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1.  
 

Trata-se de 7 máquinas operatrizes localizadas na Unidade da empresa Arclima, Estrada TDR Norte, 

zona industrial de Suape, município do Cabo de Santo Agostinho – PE e 8 veículos da frota. 

 

 
 

2.  
 

Este trabalho foi realizado por solicitação da empresa Arclima Engenharia LTDA.  

 

 
 

3.  
 

Conforme documentação apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho, 

o bem avaliando é de propriedade da empresa Arclima Engenharia LTDA. 

 
 
 

4.  
 

O objetivo deste trabalho é determinar o Valor de Tendência de Mercado, a preço de mercado, para 

fins patrimoniais. 
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5.  
 

Para atender ao objetivo a que se propõe, este Laudo toou como base as seguintes premissas: 

 

 Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos são legítimos e, que as informações pres-

tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito. 

 Não foram feitas averiguações a respeito de restrições ao direito de propriedade ou de quaisquer ônus 

que pesem sobre o imóvel avaliando. 

 Para a individualização do objeto da avaliação, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relacio-

nados: 

 

 Vistoria presencial e Inventário físico dos equipamentos; 

 Normas Brasileiras para Avaliação de Bens NBR-14.653, da ABNT. 

 Publicações especializadas em Engenharia de Avaliações. 

 Cotações atuais junto aos representantes ou fornecedores dos equipamentos.  

 Cotações atuais junto à vendedores de máquinas usadas negociantes de máquinas. 

 Cópia de notas fiscais das máquinas operatrizes 

 Cópia de CRLV de veículos emitidos pelo Detran – PE. 

 

PREMISSAS IMPORTANTES 

 

crição dos bens foi adotada a partir do inventário realizado. 

Não há por parte da Valor Engenharia, nem por nenhum de seus funcionários, interesses diretos ou 

indiretos no resultado desta avaliação. 

 

 

6.  
 

A Norma Brasileira de Avaliação de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-

liatório receba uma classificação denominada Especificação da Avaliação, quanto à fundamentação e precisão 

dos resultados, estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-

bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. 

O Grau de Fundamentação de um trabalho está relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-

tório, com o envolvimento do avaliador na seleção da metodologia em razão da confiabilidade, quantidade, qua-

lidade e natureza dos imóveis pesquisados. 

O Grau de Precisão será determinado quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro 

tolerável numa avaliação, dependendo do resultado do tratamento estatístico dispensado a amostra utilizada no 

trabalho. 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-

ções como com o mercado e as informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento “a priori” pelo 



Num. 53039759 - Pág. 123Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
5 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 

contratante do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho do trabalho ava-

liatório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao grau de preci-

são, este depende exclusivamente das características do mercado e da amostra coletada e, por isso, não é pas-

sível de fixação “a priori”. 

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n 9, este trabalho avaliatório, 

conforme planilhas anexas atingiu: 

 

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Metodologia Fundamentação Precisão Laudo 

 

Comparativo Direto     

Grau II 
 

Evolutivo     

 

Custo de reposição Grau II   

 

 

7.  
 

 

As máquinas foram vistoriadas nas dependências da empresa, sito a Estrada TDR Norte, zona indus-

trial de Suape, município do Cabo de Santo Agostinho – PE, obtendo-se a caracterização completa e identificação 

fotográfica de cada item, assim como o seu estado de conservação, tipo de trabalho e regime de manutenção ao 

qual é submetido. 

Durante a vistoria foi possível verificar o funcionamento dos equipamentos.  
Identificamos que os equipamentos encontram-se montados, constituídos de todas as suas partes e 

em linha de produção. Constatou-se a existência de manutenção apenas corretiva. 
 

A seguir descrição individual de cada item 
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ESPÉCIE DESCRIÇÃO  ANO FABRICANTE/MODELO QT COD 
COND. 

MANUT 
COND. 
TRAB 

 UTILIDADES - MÁQUINAS  
 ROLO DE CONFORMAÇÃO/CORRUGAÇÃO COMPLETA 

TIPO NY  
1995  Spiral Helix, INC       1,00  10.10 Normal Normal 

 UTILIDADES - MÁQUINAS  

 EQUIPAMENTO DE CORTE A PLASMA COM CONTROLE 
NUMÉRICO; MÁQUINA PARA CONFORMAÇÃO DE CHA-
PAS; ROLOS CONFORMADORES; MÁQUINA CHANFRA-

DEIRA DE CHAPA  

1996  Lockformer Compang       1,00  10.10 Normal Normal 

 UTILIDADES - MÁQUINAS  

MÁQUINA PARA CONFORMAÇÃO DE TUBOS METÁLICOS 
"ROLL-A-DUCT" COM OPERAÇÃO DE CIZALHAMENTO 
PARA PRODUÇÃO DE DUTO ESPIRAL FLEXÍVEL COM 

MESA DE RETIRADA, DISPOSITIVO DE CORTE DE TUBOS, 
DESBOBINADOR, UNIDADE DE ROLOS DE CONFORMA-

ÇÃO E CABEÇOTE DE CONFORMAÇÃO: WEIGHT 1880KG 
TENSÃO DE380V/3PH/60HZ 

1997  Lockformer Compang       1,00  10.10 Normal Normal 

 UTILIDADES - MÁQUINAS  
 CALANDRA P/CURVAR - Marca VG - Modelo C 2089 -

2.0m - ROLO 89m - 380V - 2004  
2004  Inter Tools Indústria e Comércio Ltda.       1,00  10.10 Normal Normal 

 UTILIDADES - MÁQUINAS   MÁQUINA PERFILADEIRA PARA CHAPA DE METAL  2008        1,00  10.10 Normal Normal 

 UTILIDADES - MÁQUINAS  
 EMPILHADEIRA STILL CAP 2 TON ELETRICA - N/S 

348350  
2010  STILL       1,00  10.10 Normal Normal 

 UTILIDADES - MÁQUINAS  

 HELIX OVALIZER 24/6 MACHINE 15-08 FOR TRANSFOR-
MING SPIRAL SMOOTH AND TRIPLE-RIB TUBING INTO 6 
FOOT AND 12 FOOT FLAT-OVAL DUCT INCLUDING: ALL 

ELECTRIC AND HYDRAULIC EQUIPMENT-FORMING 
BOOM #2 WITH COMPLETE SET OF SPACERS  

2008  Spiral Helix, INC       1,00  10.10 Normal Normal 

 

 

 

Os veículos foram vistoriados nas dependências da empresa, sito a Estrada TDR Norte, zona industrial 

de Suape, município do Cabo de Santo Agostinho – PE, obtendo-se a caracterização completa e identificação fo-

tográfica de cada item, assim como o seu estado de conservação, tipo de trabalho e regime de manutenção ao 

qual é submetido. 

 

A seguir descrição individual de cada item 
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ESPÉCIE DESCRIÇÃO  ANO PLACA 
EST DE CON-

SERV 
QT COD 

COND. 
MANUT 

COND. 
TRAB 

 VEICULOS   VW/MASCA VIAMIDI15190 O   2011/2012   PEE2770   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 

 VEICULOS   VOLKS/COMIL SVELTO U   2002/2002   KLG3645   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 

 VEICULOS   FIAT/PALIO FIRE ECONOMY   2011/2012   PFA6068   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 

 VEICULOS   VW/SAVEIRO 1.6 CS   2012/2012   PEY2963   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 

 VEICULOS   VW/SAVEIRO 1.6 CS   2012/2012   PEY2863   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 

 VEICULOS   FIAT/PALIO FIRE ECONOMY   2011/2011   PEL4373   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 

 VEICULOS   FIAT/UNO MILLE ECONOMY   2010/2011   PFM5799   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 

 VEICULOS   VW/GOL 10 G IV   2011/2012   PET9569   REGULAR       1,00  10.10 Normal Normal 
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8.  
 

 

ANÁLISE DE MERCADO 

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Mercado Atual 

 

Alto 
 

Alto 
 

Rápida 
 

Aquecido 

 

Médio 
 

Médio 
 

Normal 
 

Normal 

 

Baixo 
 

Baixo 
 

Difícil 
 

Recessivo 

 

 
 

9.  
 

A metodologia avaliatória está bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-

tido, considerando-se tratar de equipamentos com pouca oferta específica no mercado de usados para formação 

de uma amostra significativa do valor dos mesmos, a pesquisa de preços foi realizada diretamente com os seus 

representantes em consulta direta de valor de equipamentos novos e através de sites especializados. 
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Para cotação dos veículos, considerando-se tratar de veículos de comercialização nacional, com 

quantidade satisfatória de ofertas no mercado de usados para formação de uma amostra significativa do valor 

dos mesmos, a pesquisa de preços foi direcionada para este mercado, através de consulta a fipe.org.br.  

 

 

  

UTILIDADES - MÁQUINAS  ROLO DE CONFORMAÇÃO/CORRUGAÇÃO COMPLETA TIPO NY 1995 Spiral Helix, INC

 

https://portuguese.a

libaba.com/product-

UTILIDADES - MÁQUINAS

 EQUIPAMENTO DE CORTE A PLASMA COM CONTROLE NUMÉRICO; 

MÁQUINA PARA CONFORMAÇÃO DE CHAPAS; ROLOS 

CONFORMADORES; MÁQUINA CHANFRADEIRA DE CHAPA 

1996 Lockformer Compang

 RST EXPORT - 

ROBERTO 11 

38147695 

UTILIDADES - MÁQUINAS

MÁQUINA PARA CONFORMAÇÃO DE TUBOS METÁLICOS "ROLL-A-

DUCT" COM OPERAÇÃO DE CIZALHAMENTO PARA PRODUÇÃO DE 

DUTO ESPIRAL FLEXÍVEL COM MESA DE RETIRADA, DISPOSITIVO DE 

CORTE DE TUBOS, DESBOBINADOR, UNIDADE DE ROLOS DE 

CONFORMAÇÃO E CABEÇOTE DE CONFORMAÇÃO: WEIGHT 1880KG 

TENSÃO DE380V/3PH/60HZ

1997 Lockformer Compang

 RST EXPORT - 

ROBERTO 11 

38147695 

UTILIDADES - MÁQUINAS
 CALANDRA P/CURVAR - Marca VG - Modelo C 2089 -2.0m - ROLO 

89m - 380V - 2004 
2004 Inter Tools Indústria e Comércio Ltda.

 

https://produto.mer

cadolivre.com.br/ML

UTILIDADES - MÁQUINAS  MÁQUINA PERFILADEIRA PARA CHAPA DE METAL 2008

UTILIDADES - MÁQUINAS  EMPILHADEIRA STILL CAP 2 TON ELETRICA - N/S 348350 2010 STILL

 COTAÇÃO STILL 

REPRESENTANTE 

JOÃO (81) 

998083103 

UTILIDADES - MÁQUINAS

 HELIX OVALIZER 24/6 MACHINE 15-08 FOR TRANSFORMING SPIRAL 

SMOOTH AND TRIPLE-RIB TUBING INTO 6 FOOT AND 12 FOOT FLAT-

OVAL DUCT INCLUDING: ALL ELECTRIC AND HYDRAULIC EQUIPMENT-

FORMING BOOM #2 WITH COMPLETE SET OF SPACERS 

2008 Spiral Helix, INC

 

https://www.aliba

ba.com/product-

detail/HVAC-Flat-

oval-spiral-pipe-

ESPÉCIE DESCRIÇÃO ANO FABRICANTE/MODELO FONTE
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10.  
A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da ava-

liação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha deve ser 

justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento 

do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor. 

Na avaliação dos equipamentos foi adotado o Método do Custo de Reposição, segundo o qual a 

determinação do valor do bem baseia-se no custo de sua reposição por outro igual, de mesma marca e modelo, 

ou por outro semelhante, de mesma produtividade, considerando, entretanto, a depreciação dos bens avaliandos 

em função de sua conservação e funcionalidade. O valor de reposição do bem corresponde ao preço de aquisição 

no mercado, sendo normalmente este valor determinado por consultas aos próprios fabricantes ou representan-

tes legais. A vida útil de cada bem foi verificada em Estudo realizado pelo IBAPE-SP e publicado em setembro de 

2017 no Livro Engenharia de Avaliações da Editora PINI. No que diz respeito à influência do regime de trabalho e 

do tipo de manutenção, esses itens são levados em consideração no tratamento matemático de autoria do Eng. 

Hélio de Caires, no seu livro NOVOS TRATAMENTOS MATEMÁTICOS EM TEMAS DE ENGENHARIA DE AVALIA-

ÇÕES (Editora PINI Ltda.) da maneira que se segue: 

 

O valor de um bem em uso pode ser expresso da seguinte maneira:  

 

V = Vo x [d(1-R) + R ] 

Onde: 

V = valor atual do bem 

Vo = valor do bem novo 

R = percentual não depreciável do bem (VALOR RESIDUAL) 

d = taxa de depreciação 

O Eng. Hélio de Caires, com a expressão acima, determinou o valor de uma máquina, partindo do 

seu valor de reposição, admitindo a existência de uma função de depreciação d(t,u,T,T) na qual as variáveis são 

as seguintes: 

t  = idade real da máquina 

u = coeficiente de manutenção 

T = coeficiente de trabalho 

T = vida útil média, para manutenção e trabalhos normais. 

d (t,u,T,T) = Vd (t,u,T,T) onde: 

Vo - r 

r = valor das partes residuais 

Levando em consideração os regimes de trabalho e manutenção, atribuiu um parâmetro de correla-

ção, de conformidade com a Tabela I seguinte: 
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TABELA I 

 

MANUTENÇÃO TRABALHO 

TIPO COEFICIENTE (E) TIPO COEFICIENTE (F) 

INEXISTENTE 0 NULO 0 

SOFRÍVEL 5 LEVE 5 

NORMAL 10 NORMAL 10 

RIGOROSO 15 PESADO 15 

PERFEITA 20 EXTREMO 20 

 

Elaborou ainda duas tabelas, a Tabela II que expressa o trabalho x manutenção através do coeficiente, 

que atuará sobre o percentual de vida do equipamento, e a Tabela III que expressa a depreciação d. 

 

TABELA II 

 

MANUTENÇÃO TRABALHO   (X, Y) 

 

0 

 

 

0 

5 

10 

15 

20 

0,85  1,19  

1,67  2,34  

3,28 

 

5 

 

0 

5 

10 

15 

20 

0,69  0,95  

1,29  1,76  

2,40 

 

10 

 

 

0 

5 

10 

15 

20 

0,56  0,75  

1,00  1,32  

1,76 

 

15 

 

0 

5 

10 

15 

20 

0,46  0,59  

0,77  1,00  

1,29 

 

20 

 

0 

5 

10 

15 

20 

0,37  0,47  

0,59  0,75  

0,95 
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TABELA III (Depreciação D)  

 

(T, 

t) 
D(t) 

(T, 

t) 
D(t) 

(T, 

t) 
D(t) 

(T, 

t) 
D(t) 

(T, 

t) 
D(t) 

(T, 

t) 
D(t) 

(T, 

t) 
D(t) 

(T, 

t) 
D(t) 

0,00 1,00000 0,39 0,56035 0,78 0,20186 1,17 0,05632 1,56 0,01439 1,95 0,00359 2,36 0,00083 2,77 0,00019 

0,01 0,99068 0,40 0,54867 0,79 0,19579 1,18 0,05442 1,57 0,01389 1,96 0,00347 2,37 0,00080 2,78 0,00018 

0,02 0,98120 0,41 0,53706 0,80 0,18988 1,19 0,05258 1,58 0,01341 1,97 0,00334 2,38 0,00077 2,79 0,00018 

0,03 0,97157 0,42 0,52554 0,81 0,18411 1,20 0,05080 1,59 0,01294 1,98 0,00323 2,39 0,00075 2,80 0,00017 

0,04 0,96178 0,43 0,51411 0,82 0,17850 1,21 0,04908 1,60 0,01249 1,99 0,00311 2,40 0,00072 2,81 0,00017 

0,05 0,95194 0,44 0,50277 0,83 0,17302 1,22 0,04741 1,61 0,01206 2,00 0,00300 2,41 0,00069 2,82 0,00016 

0,06 0,94175 0,45 0,49154 0,84 0,16770 1,23 0,04580 1,62 0,01164 2,01 0,00290 2,42 0,00067 2,83 0,00015 

0,07 0,93152 0,46 0,48041 0,85 0,16251 1,24 0,04424 1,63 0,01123 2,02 0,00280 2,43 0,00065 2,84 0,00015 

0,08 0,92115 0,47 0,46940 0,86 0,15746 1,25 0,04274 1,64 0,01084 2,03 0,00270 2,44 0,00062 2,85 0,00014 

0,09 0,91064 0,48 0,45951 0,87 0,15255 1,26 0,04128 1,65 0,01046 2,04 0,00260 2,45 0,00060 2,86 0,00014 

0,10 0,90000 0,49 0,44774 0,88 0,14778 1,27 0,03987 1,66 0,01010 2,05 0,00251 2,46 0,00058 2,87 0,00013 

0,11 0,88923 0,50 0,43710 0,89 0,14313 1,28 0,03851 1,67 0,00974 2,06 0,00243 2,47 0,00056 2,88 0,00013 

0,12 0,87834 0,51 0,42777 0,90 0,13862 1,29 0,03719 1,68 0,00940 2,07 0,00234 2,48 0,00054 2,89 0,00012 

0,13 0,86732 0,52 0,41624 0,91 0,13423 1,30 0,03592 1,69 0,00907 2,08 0,00226 2,49 0,00052 2,90 0,00012 

0,14 0,85620 0,53 0,40600 0,92 0,12996 1,31 0,03469 1,70 0,00876 2,09 0,00218 2,50 0,00050 2,91 0,00012 

0,15 0,84496 0,54 0,39592 0,93 0,12582 1,32 0,03350 1,71 0,00845 2,10 0,00210 2,51 0,00049 2,92 0,00011 

0,16 0,83362 0,55 0,38598 0,94 0,12179 1,33 0,03235 1,72 0,00816 2,11 0,00203 2,52 0,00047 2,93 0,00011 

0,17 0,82219 0,56 0,37620 9,95 0,11789 1,34 0,03124 1,73 0,00787 2,12 0,00196 2,53 0,00045 2,94 0,00010 

0,18 0,81067 0,57 0,36657 0,96 0,11409 1,35 0,03017 1,74 0,00760 2,13 0,00189 2,54 0,00044 2,95 0,00010 

0,19 0,79906 0,58 0,35709 0,97 0,11041 1,36 0,02913 1,75 0,00733 2,14 0,00182 2,55 0,00042 2,96 0,00010 

0,20 0,78737 0,59 0,34777 0,98 0,10683 1,37 0,02812 1,76 0,00707 2,15 0,00176 2,56 0,00041 2,97 0,00009 

0,21 0,77562 0,60 0,33862 0,99 0,10337 1,38 0,02716 1,77 0,00683 2,16 0,00170 2,57 0,00039 2,98 0,00009 

0,22 0,76380 0,61 0,32962 1,00 0,10000 1,39 0,02622 1,78 0,00659 2,17 0,00164 2,58 0,00038 2,99 0,00009 

0,23 0,75192 0,62 0,32079 1,01 0,09674 1,40 0,02531 1,79 0,00636 2,18 0,00158 2,59 0,00036 3,00 0,00008 

0,24 0,73999 0,63 0,31212 1,02 0,09357 1,41 0,02444 1,80 0,00613 2,19 0,00152 2,60 0,00035   

0,25 0,72803 0,64 0,30362 1,03 0,09050 1,42 0,02360 1,81 0,00592 2,20 0,00147 2,61 0,00034   

0,26 0,71602 0,65 0,29528 1,04 0,08753 1,43 0,02278 1,82 0,00571 2,21 0,00142 2,62 0,00033   

0,27 0,70400 0,66 0,28711 1,05 0,08464 1,44 0,02199 1,83 0,00551 2,22 0,00137 2,63 0,00032   

0,28 0,69195 0,67 0,27910 1,06 0,08185 1,45 0,02123 1,84 0,00532 2,23 0,00132 2,64 0,00030   

0,29 0,67989 0,68 0,27126 1,07 0,07914 1,46 0,02050 1,85 0,00513 2,24 0,00127 2,65 0,00029   

0,30 0,66783 0,69 0,26359 1,08 0,07651 1,47 0,01979 1,86 0,00495 2,25 0,00123 2,66 0,00028   

0,31 0,65577 0,70 0,25608 1,09 0,07397 1,48 0,01910 1,87 0,00478 2,26 0,00119 2,67 0,00027   

0,32 0,64372 0,71 0,24874 1,10 0,07151 1,49 0,01844 1,88 0,00461 2,27 0,00114 2,73 0,00022   

0,33 0,63169 0,72 0,24156 1,11 0,06912 1,50 0,01780 1,89 0,00445 2,28 0,00110 2,74 0,00021   

0,34 0,61969 0,73 0,23454 1,12 0,06681 1,51 0,01718 1,90 0,00429 2,34 0,00089 2,75 0,00021   

0,35 0,60772 0,74 0,22769 1,13 0,06457 1,52 0,01658 1,91 0,00414 2,35 0,00086 2,76 0,00020     

 

 
 

O roteiro de cálculo apresentado a seguir foi aplicado para todos os bens móveis avaliados no pre-

sente trabalho: 

 

Vo = valor de reposição (valor de novo em R$) 

V = valor atual do bem 
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R = valor residual em % 

Ia = idade aparente em anos 

Vu = vida útil em anos 

M = classe de manutenção (de acordo com a Tabela I ) 

T = classe de trabalho (de acordo com a Tabela I ) 

 

 

 

Com o valor de φ acima, entra-se na Tabela III e determina-se a depreciação d. 

 

V = Vo x [d(1-R)+R] 

 

 

Na avaliação dos veículos foi adotado o Método Comparativo direto de dados de mercado, segundo 

o qual, para bens isolados, deve-se apurar o valor através de bens similares usados.  

A tomada de preços foi realizada em consulta à Tabela Fipe, que expressa preços médios de veículos 

no mercado nacional, sendo referência de valor usada principalmente pelas seguradoras e financeiras. Como esta 

tabela serve apenas como um parâmetro para negociações ou avaliações e os preços de veículos usados efeti-

vamente praticados variam em função da região, conservação, cor, acessórios, quilometragem ou qualquer outro 

fator que possa influenciar as condições de oferta e procura por um veículo específico, foi adotado um fator de 

oferta, devido às consultas de preços só possuírem valores de ofertas, sujeitos à barganhas durante a negociação. 

 

V = Vf  x Fo, onde 

 

V – Valor de mercado do veículo 

Vf – Valor da tabela fipe do veículo 

Fo – Fator oferta 
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11.  
 
 

11.1 –  VALOR DE MERCADO (CUSTO DE REEDIÇÃO DOS EQUIPA-
MENTOS)  

 
 

Conforme metodologia descrita, os itens inventariados foram avaliados segundo tabela abaixo: 

 

DESCRIÇÃO  ANO 
FABRICANTE/MO-

DELO 

LO-
CA-
LI-
ZA-
ÇÃ
O 

COD 
COND. 

MA-
NUT 

COND. 
TRAB 

COE
F 

USO 

IDAD
E 

APAR 

VID
A 

UTIL 
COEF 

DE-
PRE

C 

VA-
LOR 
RE-
SID 

 COTAÇÃO 
NOVO TO-

TAL  

FATOR 
DEPREC 

 AVALIAÇÃO 
TOTAL  

 ROLO DE CONFORMA-
ÇÃO/CORRUGAÇÃO COM-

PLETA TIPO NY  

199
5 

 Spiral Helix, INC    
10.1

0 
Nor-
mal 

Nor-
mal 

1 15 15      1,00  0,10 5%     140.350,00        0,1450        20.350,75  

 EQUIPAMENTO DE CORTE A 
PLASMA COM CONTROLE NU-
MÉRICO; MÁQUINA PARA CON-
FORMAÇÃO DE CHAPAS; RO-
LOS CONFORMADORES; MÁ-
QUINA CHANFRADEIRA DE 

CHAPA  

199
6 

 Lockformer Com-
pang  

  
10.1

0 
Nor-
mal 

Nor-
mal 

1 15 15      1,00  0,10 5%     400.000,00        0,1450        58.000,00  

MÁQUINA PARA CONFORMA-
ÇÃO DE TUBOS METÁLICOS 
"ROLL-A-DUCT" COM OPERA-

ÇÃO DE CIZALHAMENTO PARA 
PRODUÇÃO DE DUTO ESPIRAL 
FLEXÍVEL COM MESA DE RETI-
RADA, DISPOSITIVO DE CORTE 

DE TUBOS, DESBOBINADOR, 
UNIDADE DE ROLOS DE CON-
FORMAÇÃO E CABEÇOTE DE 

CONFORMAÇÃO: WEIGHT 
1880KG TENSÃO 

DE380V/3PH/60HZ 

199
7 

 Lockformer Com-
pang  

  
10.1

0 
Nor-
mal 

Nor-
mal 

1 15 15       1,00  0,10 5%     150.000,00        0,1450        21.750,00  

 CALANDRA P/CURVAR - Marca 
VG - Modelo C 2089 -2.0m - 

ROLO 89m - 380V - 2004  

200
4 

 Inter Tools Indústria 
e Comércio Ltda.  

  
10.1

0 
Nor-
mal 

Nor-
mal 

1 15 15       1,00  0,10 5%       15.800,00        0,1450           2.291,00  

 MÁQUINA PERFILADEIRA 
PARA CHAPA DE METAL  

200
8 

    
10.1

0 
Nor-
mal 

Nor-
mal 

1 11 15       0,73  0,23 5%       30.000,00        0,2728           8.184,39  

 EMPILHADEIRA STILL CAP 2 
TON ELETRICA - N/S 348350  

201
0 

 STILL    
10.1

0 
Nor-
mal 

Nor-
mal 

1 9 15       0,60  0,34 5%     180.000,00        0,3717        66.904,02  

 HELIX OVALIZER 24/6 MA-
CHINE 15-08 FOR TRANSFOR-
MING SPIRAL SMOOTH AND 
TRIPLE-RIB TUBING INTO 6 

FOOT AND 12 FOOT FLAT-OVAL 
DUCT INCLUDING: ALL ELEC-
TRIC AND HYDRAULIC EQUI-
PMENT-FORMING BOOM #2 

WITH COMPLETE SET OF SPA-
CERS  

200
8 

 Spiral Helix, INC    
10.1

0 
Nor-
mal 

Nor-
mal 

1 11 15       0,73  0,23 5%     130.000,00        0,2728        35.465,69  

TOTAL      212.945,85  

 

 

VALOR DE MERCADO DOS EQUIPAMENTOS = ~ R$ 213.000,00 
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11.2 VALOR DE MERCADO DOS VEÍCULOS 
 

Conforme metodologia descrita, os equipamentos foram avaliados da forma a seguir: 

 

DESCRIÇÃO  ANO PLACA  COTAÇÃO NOVO TOTAL  
FATOR 

OFERTA 
 AVALIAÇÃO TOTAL  

 VW/MASCA VIAMIDI15190 O   2011/2012   PEE2770                       103.120,00         0,9000                          92.808,00  

 VOLKS/COMIL SVELTO U   2002/2002   KLG3645                         61.538,00         0,9000                          55.384,20  

 FIAT/PALIO FIRE ECONOMY   2011/2012   PFA6068                         21.269,00         0,9000                          19.142,10  

 VW/SAVEIRO 1.6 CS   2012/2012   PEY2963                         24.837,00         0,9000                          22.353,30  

 VW/SAVEIRO 1.6 CS   2012/2012   PEY2863                         24.837,00         0,9000                          22.353,30  

 FIAT/PALIO FIRE ECONOMY   2011/2011   PEL4373                         21.269,00         0,9000                          19.142,10  

 FIAT/UNO MILLE ECONOMY   2010/2011   PFM5799                         16.188,00         0,9000                          14.569,20  

 VW/GOL 10 G IV   2011/2012   PET9569                         17.427,00         0,9000                          15.684,30  

 TOTAL                        261.436,50  

 

 

VALOR DE MERCADO DOS VEÍCULOS = ~ R$ 261.000,00 

 
 
 
 

VALOR DE MERCADO TOTAL DOS ATIVOS = ~ R$ 474.000,00 
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12.  
 

Considerando que os valores obtidos nos cálculos avaliatórios são frutos de cálculos matemáticos 

realizados sobre dados de mercado, com resultados satisfatórios para o grau de fundamentação e de precisão 

do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e assim o determi-

nam, de forma arredondada, em: 

 

VALORES DE TENDÊNCIA DE MERCADO 

 

Valor de Mercado 

R$ 474.000,00 

(Quatrocentos e setenta e quatro mil Reais) 
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13.  
 

Este Laudo de Avaliação é composto por 17 páginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelos 

avaliadores, com exceção desta última que vai assinada pelo mesmo signatário deste trabalho. 

 

Recife, 25 de outubro de 2019. 

 

 

 

 

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAÇÃO E PERÍCIA LTDA. 

CNPJ Nº 41.052.275/0001-56 

CREA 5544-PE 
 

 

 

 

 

AFONSO MACHADO DE FARIAS FILHO 
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 
 

 

 

 

NUNO FRUTUOSO DA SILVA 
Eng. Elétrico/Eletrônico CREA 34.512-D/PE. 
DIRETOR TÉCNICO 

  



Num. 53039759 - Pág. 136Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
18 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 

 
 

Este relatório fotográfico ilustra apenas uma parte significativa dos equipamentos vistoriados individualmente. 
 

  

EQUIPAMENTOS  EQUIPAMENTOS 

  

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 
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EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 

  

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 
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EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 

  

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 
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EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS 

  

VEICULOS VEÍCULOS 
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VEÍCULOS VEÍCULOS 
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RELATÓRIO IBAPE – SP – ESTUDO DE VIDAS ÚTEIS PARA MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS 
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Tabela 2 – Graus de fundamentação para laudos de avaliação de máquinas, equipamentos ou instalações isoladas 

 

Item Descrição 
Graus 

PONTOS 
III II I 

1 Vistoria 

Caracterização completa e identifi-
cação fotográfica do bem, inclu-
indo seus componentes, acessó-

rios, painéis e acionamentos. 

Caracterização sintética do bem e 
seus principais complementos, 

com fotografias. 

Caracterização sintética 
do bem, com fotografia.  

2 

2 Funcionamento 

O funcionamento foi observado 
pelo engenheiro de avaliações e as 
condições de produção, eficiência 
e manutenção estão relatadas no 

laudo. 

O funcionamento foi observado 
pelo engenheiro de avaliações. 

Não foi possível observar 
o funcionamento. 

2 

3 
Fontes de informação 
e dados de mercado 

Para custo de reedição: cotação di-
reta do bem novo no fabricante, 
para a mesma especificação ou 
pelo menos 3 cotações de bens 

novos similares. 

Para custo de reedição: cotação di-
reta do bem novo no fabricante, 
para a mesma especificação ou 
pelo menos 2 cotações de bens 

novos similares. 

Para custo de reedição: 
uma cotação direta para 

bem novo similar. 

1 Para valor de mercado: no mínimo 
3 dados de mercado de bens simi-

lares no estado do avaliando. 

Para valor de mercado: 2 dados de 
mercado de bens similares no es-

tado do avaliando. 

Para valor de mercado: 1 
dado de mercado de 

bem similar no estado 
do avaliando. 

As informações e condições de for-
necimento devem estar documen-

tadas no laudo. 

As informações e condições de for-
necimento devem estar relatadas 

no laudo. 

Citada a fonte de infor-
mação. 

4 Depreciação 
Implícita no valor de mercado do 

bem. 
Calculada por metodologia consa-

grada. 
Arbitrada. 2 

TOTAL DE PONTOS 7 

      
  
 
 

    

Tabela 3 – Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação (avaliação de máquinas, equipamentos ou instalações isoladas) 
  

  Graus III II I   

  Pontos mínimos 10 6 4   

  Restrições 
Todos os itens no mínimo no grau 

II 
Itens 2 e 4 no mínimo no grau II e 

os demais no mínimo no grau I 
Todos os itens no mí-

nimo no grau I 
  

            

  FUNDAMENTAÇÃO: GRAU II       

 

 

 
 



Num. 53039759 - Pág. 146Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
28 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 

 

 



Num. 53039759 - Pág. 147Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
29 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039759 - Pág. 148Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
30 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039759 - Pág. 149Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
31 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039759 - Pág. 150Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
32 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039759 - Pág. 151Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
33 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 

 
 
 



Num. 53039759 - Pág. 152Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Número do documento: 19102818410027500000052194695
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:55

 
 
 
 

 
34 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039760 - Pág. 1Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410104400000052194696
Número do documento: 19102818410104400000052194696
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 
 

 
35 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039760 - Pág. 2Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410104400000052194696
Número do documento: 19102818410104400000052194696
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 
 

 
36 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039760 - Pág. 3Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410104400000052194696
Número do documento: 19102818410104400000052194696
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 
 

 
37 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039760 - Pág. 4Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410104400000052194696
Número do documento: 19102818410104400000052194696
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 
 

 
38 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039760 - Pág. 5Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410104400000052194696
Número do documento: 19102818410104400000052194696
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 
 

 
39 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039760 - Pág. 6Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410104400000052194696
Número do documento: 19102818410104400000052194696
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 
 

 
40 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 



Num. 53039760 - Pág. 7Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410104400000052194696
Número do documento: 19102818410104400000052194696
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 
 

 
41 

 

Av. República do Líbano nº 251  
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160 
Telefone: +55 (81) 3243 2121  
www.valorengenharia.eng.br 

 



Num. 53039761 - Pág. 1Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410113200000052194697
Número do documento: 19102818410113200000052194697
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO II – LAUDO ECONÔMICO-FINANCEIRO 

GRUPO ARCLIMA 
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O presente Laudo Econômico Financeiro (“LAUDO”) é apresentado em atendimento ao que 

dispõe o art. 53 – III1 da Lei. 11.101/05- Lei de Recuperação Judicial e Falências (“LRJF”) e é 

parte integrante e inseparável do Plano de Recuperação Judicial (“PRJ”) do GRUPO ARCLIMA, 

grupo econômico de fato, formado pelas sociedades empresárias [1] ARCLIMA 

ENGENHARIA LTDA., sociedade empresária limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 

11.205.119/0001-17, NIRE 2620009732-8; [2] ARCODUTO EIRELI, sociedade individual 

de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 41.066.994/0001-26, NIRE 

2660006898-8; (“GRUPO ARCLIMA” ou “RECUPERANDAS”), com processo que corre 

junto à 3ª Vara Cível da Comarca do Cabo de Santo Agostinho, Poder Judiciário do Estado de 

Pernambuco, processo nº 0028664-03.2019.8.17.2370. 

O pleno entendimento do presente LAUDO se dará, só e somente só, quando analisado 

conjuntamente com o conteúdo do PRJ do qual é parte integrante e inseparável. O estudo 

ora apresentado baseou-se em: (i) Informações públicas relevantes, incluindo estudos 

setoriais, pesquisas e análises econômicas e de mercado; (ii) Demonstrativos financeiros, 

relatórios gerenciais e dados coletados junto à alta administração e quadro gerencial do 

GRUPO ARCLIMA; e (iii) Consultas a seu sistema de informações gerenciais e contábeis. 
 

Pelo que abaixo se demonstra, o GRUPO ARCLIMA e o PLANO DE RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

apresentam viabilidade econômica e financeira a partir das premissas apresentadas abaixo. 

 

Cabo de Santo Agostinho/PE, 28 de outubro de 2019. 

 

 

 

Petrus Alexsandro Queiroz dos Santos 

Contador 

                                                           
1         Art. 53. O plano de recuperação será apresentado pelo devedor em juízo no prazo improrrogável de 60 (sessenta) dias da publicação da 
decisão que deferir o processamento da recuperação judicial, sob pena de convolação em falência, e deverá conter: 

... 

        III – laudo econômico-financeiro e de avaliação dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa 
especializada. 
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1. Escopo 

Este Laudo Econômico Financeiro tem como objetivo apresentar e atestar as projeções 

consolidadas de resultados e de fluxo de caixa do GRUPO ARCLIMA, fornecendo subsídios 

ao PRJ nos aspectos das projeções econômico-financeiras, conforme preceitua o artigo 53, 

incisos II e III da LRJF. 

2. Abrangência e Restrição do Trabalho 

A participação e o trabalho técnico desenvolvido pela D’Ambrósio, Alves e Santos 

Reestruturação Empresarial Ltda. (“PPK CONSULTORIA”) neste Laudo Econômico 

Financeiro foram realizados a partir da elaboração de estudos em conformidade com as 

informações e premissas fornecidas pelo GRUPO ARCLIMA. Essas informações são de 

responsabilidade exclusiva do GRUPO ARCLIMA e foram utilizadas na projeção de 

resultados econômico-financeiros. Tais informações indicaram as fontes de recursos e as 

melhores estimativas possíveis para viabilização do PRJ, assim como demonstraram o 

potencial de geração de caixa do GRUPO ARCLIMA, e, consequentemente a capacidade de 

amortização de suas dívidas a partir das premissas indicadas no PRJ do qual é parte 

integrante e inseparável. 

Ressalta-se que a PPK CONSULTORIA não atua como perita, auditora, contadora, 

testemunha, gestora, nem mesmo produz compilação, revisão, validação ou qualquer outra 

modalidade de trabalho que gere responsabilidade pelas informações trazidas neste Laudo 

Econômico Financeiro, tendo sido as projeções elaboradas com base em informações do 

próprio GRUPO ARCLIMA. 

É pressuposto fundamental que todas as informações disponibilizadas para execução dos 

trabalhos ora propostos por parte do GRUPO ARCLIMA, seus diretores e sócios, 

administradores e empregados, foram verdadeiras, precisas e completas. 
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Na metodologia utilizada no estudo de viabilidade econômico-financeira, os cenários macro 

e microeconômico são presumidos com base em relatórios e pesquisas de fontes confiáveis 

e criteriosamente analisadas, porém contém estimativas que envolvem riscos e incertezas 

quanto à sua efetiva realização, visto que também são baseadas em fontes externas à 

gestão do GRUPO ARCLIMA, fora do nosso controle e o controle das RECUPERANDAS. 

Dessa forma, este LAUDO constitui uma mera estimativa dos seus resultados futuros, 

cabendo esclarecimento de que eventualmente poderão ocorrer divergências entre os 

resultados projetados e os resultados futuros realizados. 

Na sequência do acima exposto, a PPK CONSULTORIA não se responsabilizará, em 

nenhuma hipótese, pela falta de realização efetiva das referidas projeções, bem como no 

comportamento das proposições consideradas, que refletirão nos resultados apresentados 

neste LAUDO. 

Salienta-se que não faz parte do escopo dos serviços prestados pela PPK CONSULTORIA 

atividades relacionadas à gestão do GRUPO ARCLIMA, sendo essa atividade de 

responsabilidade exclusiva de seus administradores. 

Este LAUDO é de âmbito público e foi desenvolvido exclusivamente com a finalidade de dar 

suporte às informações contidas no PRJ do processo em questão. 

Não é aconselhada a análise parcial ou de trechos isolados deste LAUDO, bem como a 

utilização do mesmo para finalidades diferentes do escopo para o qual ele foi produzido. 

As estimativas constantes neste LAUDO foram aprovadas pela administração e gestão do 

GRUPO ARCLIMA e refletem a expectativa de sua administração quanto ao desempenho 

futuro dos negócios, dada a estratégia a ser adotada nos próximos anos, os quais foram 

projetados em número suficiente para o atendimento do que preceitua o art. 53- incisos II e 

III da LRJF.  
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Caso as premissas e projeções não se realizem (por superestimação ou subestimação), o 

GRUPO ARCLIMA se reserva o direito de rever as premissas aqui expostas, para adequação 

à nova realidade econômico-financeira do momento e ao plano de pagamento proposto no 

PRJ. 

3. Breve Histórico 

O GRUPO ARCLIMA tem como função principal a prestação de serviços de engenharia 

especializada em execução de obras e preservação de instalações de sistemas de 

climatização. Fundado em 1976, tem seu foco de atuação na região Nordeste, com sede 

localizada no Cabo de St. Agostinho – PE e filiais em São Luís – MA, Natal – RN, João Pessoa 

– PB e Maceió – AL. No seu auge econômico, também dispunha de filiais em Salvador – BA e 

Parauapebas – PA, encerradas devido à crise econômico-financeira que o assola. 

Dentre os serviços prestados estão os projetos e instalações de sistemas de ar 

condicionado, bem como suas manutenções preventivas e corretivas. Atua tanto através de 

contratos privados, como também de contratos de concorrência pública. Sua carteira de 

contratos de manutenção conta atualmente com cerca de 100 clientes. 

Além da prestação de serviços, também possui know-how na fabricação de componentes 

para serem aplicados nas obras, tais como condutos de ar, tubulações hidráulica, elétrica e 

automação.  

O GRUPO ARCLIMA já realizou mais de 2.000 obras em diversos segmentos do mercado, 

compreendendo hospitais, shoppings centers, lojas, teatros, escritórios, prédios públicos e 

residenciais, indústrias, supermercados, agências bancárias, hotéis, salas para laboratórios 

e procedimentos médicos. 

Atende grandes empresas nacionais das quais podemos destacar a Vale, Alumar, 

Votorantim, Ferreira Costa, Gerdau, Unimed, Real Hospital Português, Queiroz Galvão e 

Petrobrás.  
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As RECUPERANDAS destacam-se no mercado pela eficiência energética que promove em 

seus projetos, visando sempre proporcionar o melhor consumo de energia e água, com 

redução de custos operacionais correlatos.  

O portfólio de obras das RECUPERANDAS foi consagrado através do recebimento de 

diversos prêmios setoriais de caráter nacional, promovidos pela SMACNA/ABRAVA 

(Associação Brasileira de Refrigeração, Ar Condicionado, Ventilação e Aquecimento), 

reconhecendo a excelência da engenharia acoplada nas instalações e da utilização intensiva 

de tecnologias de vanguarda aplicadas nos seus processos, a exemplo das instalações dos 

Aeroportos de Recife, Maceió e João Pessoa, da Arena das Dunas e do Shopping Midway 

Mall em Natal – RN, Shopping Patio Maceió, Maceió Shopping, Shopping Difusora em 

Caruaru, Shopping Rio Mar e Hotel Sheraton em Pernambuco. 

Nas imagens abaixo, destacamos dois desses prêmios: 

 
 
 

 
 

Figura 1: Homenagem da SMACNA/ABRAVA pela Arena das Dunas – Natal/RN; Figura 2: Homenagem da SMACNA/ABRAVA pelo Hotel 
Sheraton – Cabo de Santo Agostinho/PE. 
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Atualmente, o GRUPO ARCLIMA é responsável pela criação e manutenção de 

aproximadamente 400 (quatrocentos) empregos diretos o que mostra a importância do 

Grupo na geração de empregos e de renda para diversas famílias. Entretanto, em seu auge, 

chegou a gerar cerca de 1.300 (mil e trezentos) empregos diretos.  

 

4. Da Crise Econômico-Financeira 

4.1. Cenário Macroeconômico  

A grave crise econômica nacional, iniciada em meados de 2014 e que se agravou 

significativamente nos três anos posteriores, resultou na alta do desemprego, aumento do 

endividamento das famílias e, consequentemente, na queda do consumo e produção de 

bens. Tais fatores afetaram severamente a indústria da construção civil, setor no qual as 

RECUPERANDAS atuam.  

Entre 2015 e 2016, houve uma forte retração no nível de atividade econômica geral, 

representada pelo Produto Interno Bruto (PIB) Nacional, acumulando uma taxa de 

crescimento negativo de 6,9% nesse período, tendência finalmente revertida em 2017 

através de um suave crescimento de 1,1% e que se repetiu em 2018. De forma bastante 

mais severa, a recessão atingiu o PIB da indústria da Construção Civil ainda em 2014, se 

estendendo até 2018, período no qual o setor registrou perdas acumuladas de 31,1%, 

conforme se observa no gráfico a seguir. 
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Fonte: IBGE 

Gráfico: PPK Consultoria 

Como consequência da retração econômica, o setor da construção civil foi o que mais 

desempregou no período. Segundo dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicílios 

Contínua (PNAD), realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (IBGE), em 

2013, o número de pessoas ocupadas no setor somava 8,1 milhões. Já em 2018, registrava 

6,8 milhões de empregados, queda de 16%, conforme ilustrado no gráfico a seguir. 

 

Fonte: IBGE 
Gráfico: PPK Consultoria 

Nota: Valor registrado no último trimestre de cada ano. 
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Em meio à queda do consumo de bens e sem estímulos à realização de novos 

investimentos, as empresas brasileiras reduziram seus planos de expansão. 

Ilustrativamente, a taxa de crescimento do investimento no Brasil, representada pela 

Formação Bruta de Capital Fixo, elaborada pelo IBGE, acumulou perdas de 32,7% entre 

2014 e 2017, trajetória revertida apenas em 2018.  

 

Fonte: IBGE 
Gráfico: PPK Consultoria 

Após anos consecutivos de expansão, o Produto Interno Bruto de Pernambuco não ficou 

imune à crise econômica nacional, conforme exposto no gráfico a seguir. Entre 2015 e 

2016, o PIB no estado encolheu 7,1%, recuperando-se 3,8% nos dois anos seguintes, ou 

seja, acumulou crescimento negativo de 3,3% entre 2015 e 2018. 
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Fonte: Condepe/Fidem 
Gráfico: PPK Consultoria 

Ressalta-se, entretanto, que entre o início da década de 2000 até meados de 2014, 

Pernambuco passou por um intenso ciclo de expansão da atividade econômica, incluindo 

transformações relevantes através da diversificação da sua matriz produtiva. Novos setores 

se instalaram no estado, a exemplo das indústrias de Petróleo e Gás, Construção Naval, 

Automobilística, Farmoquímica e Eólica.  

Adicionalmente, tanto o varejo, quanto as indústrias de segmentos tradicionais, como os de 

Produtos Alimentares e Bebidas, Têxtil e Metalmecânica, também expandiram sua 

capacidade produtiva através de vultosos investimentos.  

Os investimentos mencionados acima se concentraram principalmente no Complexo 

Industrial e Portuário de Suape, entre os quais se destacam a Refinaria Abreu e Lima e 

Estaleiro Atlântico Sul. Em função da Operação Lava Jato e da recessão nacional, a 

Petrobras interrompeu seus planos de investimento na Refinaria e cancelou diversos 

pedidos ao Estaleiro.  

O fim das grandes obras, a desmobilização abrupta dos investimentos e a conseguinte 

queda de demanda por serviços em Suape levaram os municípios de Ipojuca e Cabo de 
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Santo Agostinho, onde se encontra a sede das RECUPERANDAS, a serem uns dos mais 

prejudicados pela crise no estado.  

As RECUPERANDAS, por exemplo, tinham contratos expressivos com a Refinaria Abreu e 

Lima, Petroquímica, Estaleiro, Sede de Suape, Shopping Costa Dourada e Hotel Intercity, 

além do Centro de Convenções e Lafepe no Recife, remanescendo ainda créditos a receber 

de tais serviços em função da inadimplência gerada pela crise. 

O setor de sistemas de climatização, principalmente no segmento de ar condicionado 

central, é sensível à indústria da construção civil e aos planos de expansão das empresas, 

pois sua demanda está atrelada à refrigeração de novas áreas. Em meio à recessão e à 

queda nos investimentos no estado, após anos de intenso crescimento, a demanda pela 

implantação de sistemas de climatização consequentemente reduziu-se.  

Além disso, a retomada do setor de climatização se dá de forma mais lenta que outros 

setores da economia, pois acontece após um longo processo de maturação dos 

investimentos, desde a decisão de efetuar a construção, a execução da obra e sua 

finalização. Somente nessa última etapa é que entram os sistemas de climatização. 

Portanto, as receitas oriundas das instalações em novas obras minguaram no período de 

crise, remanescendo também em menores proporções as receitas dos contratos de 

manutenção. 

4.2. Dos efeitos da crise sobre a situação patrimonial das recuperandas 

Impactada pela recessão geral e, especialmente, pela desmobilização em Suape, a demanda 

pelos serviços prestados pelo GRUPO ARCLIMA sofreu uma forte retração. Tal impacto é 

bem ilustrado a partir da evolução da Receita Operacional Bruta (ROB), conforme gráfico 

abaixo. Entre 2015 e 2018, a ROB apresentou queda de 42,2%, de R$ 70 milhões para R$ 

40,5 milhões.  
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Fonte: RECUPERANDAS 
Gráfico: PPK Consultoria 

Consequentemente, a operação do Grupo foi reduzida o que implicou no encerramento das 

filiais em Salvador – BA e Parauapebas – PA, também adequando o efetivo às condições 

operacionais de cada filial. 

Os estoques apresentam uma significativa redução oriunda da queda no nível de produção 

da atividade empresária e da baixa capacidade financeira para realização de novas 

compras. Assim, podemos observar uma redução no período em análise de 39,4%, de R$ 

9,8 milhões para R$ 5,9 milhões, entre 2015 e 2018, conforme demonstra o gráfico abaixo. 
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Fonte: RECUPERANDAS 
Gráfico: PPK Consultoria 

Devido ao período de expansão acima descrito, o quadro de pessoal havia atingido seu 

nível recorde. Porém, em função da redução no faturamento e redução no número de 

contratos, não restou outra opção ao GRUPO ARCLIMA que não a demissão de um elevado 

número de funcionários. Ao longo dos mais de 40 anos de atuação do Grupo, muitos destes 

funcionários desenvolveram uma longa carreira e conquistaram altos salários em 

comparação ao nível de remuneração do mercado.  

Consequentemente, as RECUPERANDAS tiverem de arcar com elevados custos de rescisão, 

o que impactou fortemente seu caixa. Tal movimento está registrado em seu balanço 

contábil. Conforme gráfico abaixo, as obrigações sociais e trabalhistas cresceram 63%, 

entre 2015 e 2018, de R$ 3,8 milhões para R$ 6,2 milhões. 
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Fonte: RECUPERANDAS 
Gráfico: PPK Consultoria 

Por fim, e diante desse quadro, visando recompor o fluxo de caixa livre, que 

sucessivamente era perdido, o GRUPO ARCLIMA contraiu empréstimos emergenciais a 

elevadas taxas de juros junto a diversas instituições bancárias. 

O pagamento dos altos juros se reflete no Resultado Financeiro das RECUPERANDAS. Em 

2015, o Resultado Financeiro representava 3,9% da Receita Operacional Bruta (ROB), 

alcançou 9,5% da ROB em 2017 e 10,6% em 2018, consumindo o seu já escasso caixa. 
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Fonte: RECUPERANDAS 
Gráfico: PPK Consultoria 

O Resultado dos últimos quatro períodos é mais um ilustrativo da crise que atingiu as 

RECUPERANDAS ao retrair-se 356,4% entre 2015 e 2018, de R$ 1,6 milhão positivo para 

R$ 4,2 milhões negativos, conforme gráfico abaixo. 

 

Fonte: RECUPERANDAS 
Gráfico: PPK Consultoria 
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Ademais, destaca-se ainda o recuo de 71,3% no Patrimônio Líquido das RECUPERANDAS 

no período entre 2015 e 2018, de R$ 20,8 milhões positivos para R$ 5,9 milhões negativos, 

em virtude dos prejuízos acumulados, conforme demonstrado no gráfico abaixo. 

 

Fonte: RECUPERANDAS 
Gráfico: PPK Consultoria 

Por todos os pontos acima expostos, o GRUPO ARCLIMA se depara com situação de 

ameaça à continuidade de suas atividades empresariais, sendo isso facilmente 

demonstrável a partir da compilação da evolução das demonstrações contábeis da mesma 

ao longo do período apresentado. 

5. Modelagem Econômico-Financeira 

Para evidenciar a viabilidade econômico-financeira da proposta apresentada no PLANO e 

demonstrar que os meios empregados são suficientes para garantir a superação da 

situação de crise das RECUPERANDAS, nos termos propostos pelo PRJ do qual o presente 

Laudo é parte inseparável, foram desenvolvidas projeções que demonstram as 

disponibilidades atuais, quer de caixa e equivalente caixa, quer de provisionamentos 

realizados; e a geração de caixa no período proposto para pagamento de seus passivos, 
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atestando assim que haverá recursos suficientes para cumprir com a proposta apresentada 

aos credores. 

As projeções foram realizadas para um período de 12 (doze) anos com base nas 

informações históricas e nas perspectivas das próprias RECUPERANDAS em relação ao 

comportamento de mercado, custos e despesas; e contrapostos aos valores do passivo 

inscrito no processo de recuperação judicial, tomando-se por base seu perfil de 

exigibilidade.  

Dessa forma, procedemos à projeção consolidada dos resultados operacionais e dos fluxos 

de caixa futuros das RECUPERANDAS para o período em análise através de variáveis 

operacionais que afetam o negócio. Consideramos um cenário único de projeções, que 

representa as operações das RECUPERANDAS conforme as suas reestruturações 

operacionais e financeiras e a programação e evolução esperada, nas condições atuais, do 

seu mercado de atuação. 

A gestão das RECUPERANDAS direcionará todos os esforços para recuperar-se econômica 

e financeiramente, bem como, no posicionamento de mercado visando potencializar suas 

atividades através da manutenção ou restabelecimento das relações comerciais com seus 

fornecedores. 

Para compatibilizar o valor da dívida com a capacidade de geração de caixa, será necessário 

um deságio sobre os créditos inscritos na relação geral de credores; bem como, concessão 

de carência e parcelamento dos pagamentos. 

O planejamento estratégico do GRUPO ARCLIMA não se restringe ao período em análise, 

sendo certo que o presente trabalho, como acima citado, tem como horizonte a abrangência 

determinada pelos incisos II e III, do art. 53, da LRJF, particularmente minimizado pelo 

perfil de exigibilidade de seu passivo, conforme determinado pelo art. 54 da LRJF. 

Com o objetivo de tornamos inteligível o material aqui apresentado, estamos 

demonstrando de forma sintética o Demonstrativo de Resultado e o Fluxo de Caixa 
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Projetado para o período em análise, sendo certo podermos fornecer toda e qualquer 

informação pertinente e esclarecedora a qualquer interessado, salvaguardados os 

aspectos sigilosos da gestão das RECUPERANDAS.  

Para tanto, faz-se apenas necessário o envio de e-mail para o administrador judicial do 

referido processo de recuperação judicial, o qual será respondido dentro da maior 

brevidade possível2. 

5.1. Premissas 

As seguintes são as premissas utilizadas na modelagem do presente Laudo Econômico 

Financeiro: 

 As projeções foram realizadas em valores reais, ou seja, desconsiderando-se as 

variações inflacionárias tanto para os lançamentos a crédito como a débito.  

 Os juros reais para remuneração dos credores foram considerados de acordo com o 

critério definido no PLANO. 

 As contas de resultado tiveram os centavos ocultados em sua apresentação, embora 

todo o projeto tenha trabalhado com 9 casas decimais em arredondamento 

científico. 

 Todos os valores estão apresentados em Reais. 

 As contas de Receitas, Custos e Despesas foram aglutinadas em seus respectivos 

grupos correspondentes.  

 Todas as variáveis da projeção foram consideradas contínuas, sendo que no caso das 

variáveis discretas, as alterações de resultado apresentados com a mudança de 

conceito se mostrou irrelevante aos resultados apresentados. 

                                                           
2 contato@vivante.com.br 
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 Para as projeções abaixo demonstradas, considera-se o mês de abril de 2020 como o 

1o mês após a homologação da aprovação do presente PLANO. 

 A tributação das RECUPERANDAS foi calculada com base em sua média histórica, 

aplicada à legislação vigente. 

 Os parâmetros de projeção de custos e despesas tomaram por base o histórico do 

GRUPO ARCLIMA, com os devidos ajustes a serem implementados e em andamento. 

 Os custos e despesas parametrizados estão em valores coincidentes com seu 

período de apuração. 

 Foi adotado como projeção de receita o histórico do GRUPO ARCLIMA, ante o 

cenário macroeconômico em que atua e as particularidades de seu momento 

econômico-financeiro.  

 Foram considerados os gastos necessários à manutenção das atividades 

operacionais.  

 Foi considerado a necessida de capiatal de giro no primeiro ano. 

6. Projeções 

6.1. Receita Total 

A base utilizada para a projeção da receita bruta foi o planejamento comercial, que por sua 

vez se lastreou na estratégia de recuperação adotada pelas RECUPERANDAS. Essa 

estratégia foi estruturada considerando os segmentos de atuação comercial mercadológica 

do GRUPO ARCLIMA, quais sejam: contrato de manutenção preventiva e corretiva e 

serviço de instalação.  

6.2. Deduções da Receita 

Sobre as receitas foram utilizadas as respectivas alíquotas de PIS, COFINS, ICMS e ISS para 

calcular a incidência de tributos diretos, assim como IR e CSLL.  
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6.3. Custos 

Os custos dos serviços foram projetados com base em valores atuais, líquidos de todos os 

impostos creditáveis e com as reduções propostas no plano de reestruturação operacional. 

6.4. Despesas  

As despesas contemplam os seguintes itens do setor administrativo: mão de obra, encargos 

sociais, serviços de terceiros – incluindo os de recuperação judicial, utilidades (água, 

telefone e internet), seguros, energia elétrica, IPTU, softwares, tarifas bancárias, 

conservação e manutenção e material de escritório. 
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6.5. Demonstração do Resultado do Exercício (DRE) 

Ano Projeção ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12
Ano Calendário 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Receita 12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    12.000.000    

(-) Deduções sobre a Receita (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     (1.080.000)     
% sobre Receita Bruta -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0%

Receita Líquida 10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    10.920.000    

(-) Custos (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     (6.505.500)     
% sobre Receita Líquida -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6%

(=) Lucro Bruto 4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       4.414.500       
% sobre Receita Líquida 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4%

(-) Despesas (3.024.000)     (2.941.500)     (2.686.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     (2.566.000)     
% sobre Receita Líquida -27,69% -26,94% -24,60% -23,50% -23,50% -23,50% -23,50% -23,50% -23,50% -23,50% -23,50% -23,50%

EBITDA 1.390.500       1.473.000       1.728.500       1.848.500       1.848.500       1.848.500       1.848.500       1.848.500       1.848.500       1.848.500       1.848.500       1.848.500       
% sobre Receita Líquida 13% 13% 16% 17% 17% 17% 17% 17% 17% 17% 17% 17%

(-) Resultado Financeiro (164.981)         (244.327)         (311.153)         (370.894)         (415.830)         (364.661)         (412.877)         (309.947)         (338.412)         (366.876)         (90.164)           (635)                 
% sobre Receita Líquida -2% -2% -3% -3% -4% -3% -4% -3% -3% -3% -1% 0%

(=) Lucro Antes do IRPJ/CSLL 1.225.519       1.228.673       1.417.347       1.477.606       1.432.670       1.483.839       1.435.623       1.538.553       1.510.088       1.481.624       1.758.336       1.847.865       
% sobre Receita Líquida 11% 11% 13% 14% 13% 14% 13% 14% 14% 14% 16% 17%

(-) Provisão para IR e CSLL (280.321)         (280.376)         (324.411)         (341.931)         (331.036)         (338.519)         (341.187)         (507.277)         (498.519)         (489.760)         (573.834)         (604.274)         
% sobre Receita Líquida -2,6% -2,6% -3,0% -3,1% -3,0% -3,1% -3,1% -4,6% -4,6% -4,5% -5,3% -5,5%

(=) Resultado do Período 945.198          948.297          1.092.937       1.135.675       1.101.634       1.145.319       1.094.436       1.031.275       1.011.570       991.864          1.184.502       1.243.591       
% sobre Receita Líquida 8,7% 8,7% 10,0% 10,4% 10,1% 10,5% 10,0% 9,4% 9,3% 9,1% 10,8% 11,4%  

 

 

 



Num. 53039761 - Pág. 23Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410113200000052194697
Número do documento: 19102818410113200000052194697
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

 

23 

6.6. Demonstração de Fluxo de Caixa 

Ano Projeção ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12
Ano Calendário 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Saldo Inicial  de Caixa -                   10.000            126.645          180.361          340.389          441.505          473.568          454.127          726.802          579.771          413.035          867.082          

Lucro Líquido 945.198          948.297          1.092.937       1.135.675       1.101.634       1.145.319       1.094.436       1.031.275       1.011.570       991.864          1.184.502       1.243.591       
Ajustes Não Envolvendo Caixa 164.981          244.327          311.153          370.894          415.830          364.661          412.877          309.947          338.412          366.876          90.164            635                  
Fluxo de Caixa Operacional 1.110.179       1.192.624       1.404.089       1.506.569       1.517.464       1.509.981       1.507.313       1.341.223       1.349.981       1.358.740       1.274.666       1.244.226       

Captação/Amortização Capital de Giro 2.636.420       (878.807)         (878.807)         (878.807)         
Liberação de Valores Retidos 2.300.000       1.550.000       1.550.000       500.000          
Investimentos (400.000)         (400.000)         (400.000)         (400.000)         

Amortização de Dívidas (3.736.599)     (2.497.172)     (2.021.567)     (2.017.734)     (1.916.348)     (1.477.917)     (1.526.754)     (1.068.548)     (1.097.012)     (1.125.477)     (420.619)         (153.725)         
Juros Pagos - Concursais -                   (16.855)           (20.365)           (17.504)           (14.851)           (12.784)           (10.752)           (8.720)             (6.688)             (4.656)             (2.625)             (635)                 
Juros Pagos - Dívida Tributária (164.981)         (227.472)         (290.787)         (353.390)         (400.980)         (351.877)         (402.125)         (301.227)         (331.724)         (362.220)         (87.539)           -                   
Amortização - Classe I (2.235.538)     (745.179)         -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   
Amortização - Classe III -                   (51.030)           (204.120)         (204.120)         (204.120)         (204.120)         (204.120)         (204.120)         (204.120)         (204.120)         (204.120)         (153.090)         
Amortização - Classe IV -                   (62.463)           (83.284)           (83.284)           (20.821)           -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   
Amortização - Dívida Tributária (1.336.080)     (1.394.173)     (1.423.010)     (1.359.435)     (1.275.576)     (909.136)         (909.757)         (554.480)         (554.480)         (554.480)         (126.334)         -                   

Saldo Final de Caixa 10.000            126.645          180.361          340.389          441.505          473.568          454.127          726.802          579.771          413.035          867.082          1.557.583        
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Anexo III – Relação de Credores Classe I 
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GRUPO ARCLIMA
RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES TRABALHISTAS
Artigo 51, III, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15    
CREDOR MOEDA VALOR

ABIMAEL ESTEVAO DA SILVA R$ 2.290,22              
ADALBERTO BEZERRA DA ROCHA NETO R$ 6.385,75              
ADENIS BARBOSA DA SILVA R$ 634,41                 
ADILSON DE BARROS PATRICIO DE MENEZES R$ 6.265,05              
ADILSON GOMES DE AQUINO R$ 531,84                 
ADILSON NERIS DA SILVA R$ 2.854,73              
ADRIANA PATRICIA DA SILVA TAVARES R$ 12.261,49            
ADRIANO DA CRUZ PINHEIRO R$ 4.351,42              
ALCIDES DE FARIAS ARAUJO JUNIOR R$ 96.678,02            
ALDEMIR LINO DA SILVA R$ 4.319,76              
ALDO JOSE DAMACENA R$ 4.538,62              
ALESSANDRO PAULO FERREIRA R$ 2.839,69              
ALESSANDRO SANTANA DE ALBUQUERQUE R$ 4.845,17              
ALEX DA SILVA LOPES R$ 3.634,64              
ALEXANDRE DOS SANTOS PEREIRA R$ 4.057,66              
ALEXANDRE FRANCISCO DA SILVA R$ 9.280,13              
ALEXANDRE JAQUES CORREIA R$ 3.846,02              
ALEXANDRE JOSE DE LIMA R$ 3.697,78              
ALEXANDRE OLIVEIRA DA SILVA R$ 3.249,30              
ALEXANDRE SILVA DO NASCIMENTO R$ 521,87                 
ALUIZIO BARBOSA MACIEL R$ 7.485,04              
AMILSON COSME DOS SANTOS R$ 29.026,76            
ANDERSON FERREIRA GOMES R$ 1.331,47              
ANDERSSON JOSE ALVES RODRIGUES DA PAZ R$ 1.617,46              
ANDRE IZIDIO FERNANDES R$ 1.113,48              
ANDREA DAYSE DE ARAUJO SILVA R$ 39.388,68            
ANTONIO BATISTA NETO R$ 856.192,50         
ANTONIO MARCOS DE BRITO R$ 36.431,94            
ANTONIO MARCOS OLIVEIRA SILVA R$ 2.420,16              
ANTONIO PEREIRA DA SILVA R$ 16.003,14            
ARAO GONCALVES DA SILVA R$ 21.853,84            
ARLINDO GOMES DA SILVA R$ 9.099,90              
ARLY RODRIGUES DA SILVA R$ 34.480,85            
ARMANDO CARVALHO ASSIS DE MORAES R$ 3.696,00              
ATOS RINALDO FELIX DOS SANTOS R$ 8.619,62              
AUTAGMAM MANOEL BARBOSA SILVA R$ 752.010,74         
AYRON TULIO DA SILVA VASCONCELOS R$ 1.074,40              
BENITO CLEMENTE LOPES R$ 511,56                 
BRENO VILA NOVA FERREIRA R$ 18.865,05            
BRUNO MIGUEL VERA CRUZ SANTIAGO R$ 529,86                 
BRUNO PEREIRA DE SOUZA R$ 2.291,13              
CARLOS ALBERTO GOMES DE SOUZA LEAO R$ 3.640,05              
CARLOS ALBERTO PAULO FERREIRA R$ 3.320,01              
CARLOS ANTONIO CARDOSO DA SILVA R$ 2.122,63              
CELIO CANDIDO DA SILVA R$ 1.288,80              
CELSO ANDRADE DA SILVA R$ 668,37                 
CELSO SILVIO DE SOUZA R$ 50.700,03            
CLAUDIA CLEMENTE PEREIRA R$ 42.077,68            
CLEIDSON FRANCA DA SILVA R$ 3.873,59              
DANIEL DOUGLAS DA SILVA R$ 738,09                 
DARIO JOAQUIM DE MENDONCA JUNIOR R$ 642,67                 
DENILSON MOURA SANTIAGO R$ 855,07                 
DENIS SILVA ROQUE R$ 2.659,21              
DENIVAL SILVA ROQUE R$ 4.466,22              
DENNER FRANCISCO DA SILVA FELINTO R$ 6.863,40              
DILMA LINS DA SILVA R$ 12.665,00            
DIOGO MANOEL DOS SANTOS R$ 10.885,00            
DJALMA ANTONIO NOGUEIRA DA SILVA R$ 714,64                 
DJALMA CORREIA DE ALBUQUERQUE JUNIOR R$ 2.517,00              
EDIMILSON LUIZ ALVES R$ 3.182,63              
EDIVANILDO MARQUES CABRAL R$ 260,67                 
EDNA DA SILVA FERREIRA ANDRADE R$ 2.507,03              
EDNALDO ANTONIO DA COSTA R$ 849,89                 

Página 1 de 5



Num. 53039762 - Pág. 3Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410121600000052194698
Número do documento: 19102818410121600000052194698
Este documento foi gerado pelo usuário 085.***.***-33 em 19/12/2024 13:21:56

GRUPO ARCLIMA
RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES TRABALHISTAS
Artigo 51, III, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15    
CREDOR MOEDA VALOR

EDSON BATISTA DE FRANCA R$ 1.316,49              
EDSON NEVES DE OLIVEIRA R$ 857,15                 
EDUARDO RAMOS DE ASSIS R$ 3.935,57              
EDUARDO SILVA DO NASCIMENTO R$ 471,21                 
EDVALDO JOSE DOS SANTOS R$ 646,28                 
EDVALDO MANOEL DA SILVA R$ 5.637,75              
ELESSANDRO SILVA DE MEDEIROS R$ 1.936,54              
ELIAS DE SOUZA LIMA R$ 10.705,93            
ELIEL SALES DE HOLANDA R$ 25.353,62            
ELIESER EUCLIDES CHAGAS R$ 854,17                 
ELISANGELA DE LIMA SANTOS R$ 913,18                 
ELTON ALVES DO NASCIMENTO R$ 1.663,25              
ELVIS KLEYTON COSTA E SILVA R$ 475,03                 
ELZA MICHELLE NOIA DE QUEIROGA R$ 9.319,69              
EMANUEL ANTONIO DOS SANTOS R$ 6.420,94              
EMERSON SANTANA DA SILVA R$ 748,68                 
ENEAS CAVALCANTE DA SILVA R$ 8.435,98              
ERCILIO ALVES BEZERRA R$ 4.985,12              
ERIVAN CABRAL DE LIMA R$ 5.176,88              
ERIVELTON JOSE DA SILVA SANTOS R$ 14.601,95            
EUDES MENDONCA R$ 46.126,33            
EVERSON TIAGO DA SILVA CANDIDO R$ 14.036,01            
EVERTON MESSIAS DA SILVA SANTOS R$ 2.961,00              
EZEQUIEL BRAZ DA SILVA R$ 2.628,98              
EZEQUIEL EUZEBIO DA PAIXAO R$ 2.540,80              
FABIANO BARBOSA DA SILVA R$ 3.444,34              
FABIO CARNEIRO DE LIMA R$ 8.033,66              
FABIO DE ALBUQUERQUE SALES R$ 8.665,09              
FABIO DE OLIVEIRA NEVES R$ 10.711,59            
FABIO JOSE CORREIA DE LIMA R$ 3.465,09              
FLAVIO ALEXANDRE SILVA GALVAO R$ 4.455,09              
FLAVIO GERMANO DA SILVA R$ 7.741,03              
FLÁVIO JOSÉ FONSECA DE SOUZA R$ 8.176,42              
FLAVIO ROBERTO PEREIRA DE LIMA R$ 506,49                 
FRANCISCO LUCAS ALVES DA SILVA R$ 552,57                 
FRANCISCO TAVARES DA SILVA R$ 67.472,86            
FRANCIVIO ALEXANDRE DE BRITO R$ 1.625,77              
FREDE JOSE SALES EVANGELISTA R$ 3.513,87              
GABRIEL ARAUJO DA SILVA R$ 4.059,26              
GEIMERSON JOSE DE OLIVEIRA R$ 3.467,96              
GENILDO JOAO DA SILVA R$ 4.130,56              
GENILSON GOMES DE ALMEIDA R$ 507,60                 
GERVANIO FRANCISCO DA SILVA R$ 860,19                 
GEYSON EMMERSON DE ARAUJO R$ 912,80                 
GIRLENE MOURA TEIXEIRA R$ 1.438,51              
GIVALDO PALMEIRA DE ALMEIDA R$ 4.084,02              
GIVANILDO DA SILVA BEZERRA R$ 2.068,25              
GLADSTON DE SANTANA R$ 3.755,17              
GUSTAVO ANDRADE DE SIQUEIRA R$ 8.110,72              
HELENO NUNES DA SILVEIRA R$ 20.754,97            
HERMENEGILDA MARIA LINS R$ 9.741,59              
HEVERTON RICARDO LOPES MARTINS R$ 5.621,53              
HIGO ANGELO RAFAEL R$ 7.988,19              
HOMERO ALVES DE MOURA R$ 4.517,25              
HUGO HENRIQUE SILVA DOS SANTOS R$ 1.934,24              
HUGO LEONARDO LAURINDO DA SILVA R$ 3.012,08              
HUMBERTO MORAIS SIQUEIRA DA SILVA R$ 29.827,43            
IGOR RAFAEL FIGUEIREDO DA SILVA R$ 4.292,63              
IORZAMYR EMIZAEL PEREIRA DA CUNHA R$ 9.245,77              
ITALO SANTANA DA SILVA R$ 7.207,33              
IVALDO FRANCISCO DO NASCIMENTO R$ 8.266,50              
IVANIA GOMES DOMINGOS R$ 9.982,00              
IVANIEL SILVA DOS SANTOS R$ 8.239,51              
JACIEL PEREIRA DA SILVA R$ 1.208,17              
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Total R$ 5.016.484,15    
CREDOR MOEDA VALOR

JACKSON PEREIRA DA SILVA R$ 15.233,64            
JAILSON FERREIRA DE LIRA R$ 3.652,94              
JAILSON SILVA DOS SANTOS R$ 1.071,47              
JARDEL GOMES DE FARIAS R$ 2.963,56              
JEAN ROBERTO PEREIRA DOS SANTOS R$ 3.460,11              
JEFERSON DE ARAUJO VIEIRA R$ 12.930,00            
JERFFESON JOSE DO NASCIMENTO R$ 773,76                 
JESSE FELIX DE MELO SILVA R$ 4.242,72              
JOAB JOSE SOUZA DO NASCIMENTO R$ 1.282,44              
JOAO ARAUJO DE OLIVEIRA R$ 8.513,76              
JOAO DE PINA NETO R$ 41.337,42            
JOAO MARIA DE MOURA R$ 723,79                 
JOAO PAULO DA SILVA JERONIMO R$ 3.935,88              
JOAO VITOR FONSECA DE MORAIS R$ 4.525,00              
JOEL GOMES DE FREITAS FILHO R$ 5.092,81              
JONAS PEDRO DAS NEVES R$ 3.901,50              
JORGIVALDO ALVES DA SILVA R$ 1.112,77              
JOSE ALEXANDRE DE SOUZA JUNIOR R$ 11.103,57            
JOSE ALEXANDRE SILVA NEGREIROS R$ 2.171,65              
JOSE ALONSO CLEOFAS DA SILVA R$ 37.135,00            
JOSE ANTONIO DOS SANTOS R$ 2.323,61              
JOSE ANTONIO PONCIANO DA SILVA R$ 2.500,86              
JOSE BARTOLOMEU FERREIRA DE PAULA R$ 13.738,00            
JOSE CLAUDIO SOARES DE OLIVEIRA R$ 20.511,91            
JOSE CRISTOVAO TAVARES DE FARIAS R$ 3.646,93              
JOSE FELIX RODRIGUES R$ 888,50                 
JOSE GERALDO DAMASCENO TAVARES R$ 19.858,54            
JOSE GILDO DE LIMA R$ 30.791,51            
JOSE IVAN DA SILVA R$ 4.678,24              
JOSE JOAB DA SILVA R$ 509,99                 
JOSE LEONARDO GOMES BARBOSA R$ 11.027,67            
JOSE MARCELO DO NASCIMENTO R$ 536,87                 
JOSE NERIVALDO DA SILVA R$ 3.096,84              
JOSE RICARDO MAURICIO R$ 505,30                 
JOSE ROBERTO DA SILVA R$ 656,08                 
JOSE ROBERTO DE BARROS R$ 795,64                 
JOSE ROSIVALDO DE BRITO R$ 5.686,43              
JOSELITO DA SILVA XAVIER R$ 3.935,00              
JOSEMAR PEDRO DA SILVA R$ 14.571,47            
JOSIAS DA SILVA BRITO R$ 31.308,41            
JOSIMERE CAVALCANTI DA SILVA SANTOS R$ 17.562,31            
JOSIVALDO PEREIRA DA SILVA R$ 547,65                 
JOSUE DA SILVA R$ 2.881,00              
JULIANA ALVES DA SILVA R$ 19.704,57            
KELLE CRISTINA DE MATOS A L DOS SANTOS R$ 52.846,76            
KLEBER DE LIMA NUNES R$ 3.263,78              
KLEIBER ALMEIDA LIMA R$ 10.934,30            
KLEITON DA SILVA CARVALHO R$ 11.803,41            
LAION DA SILVA NASCIMENTO R$ 386,99                 
LAIS DAIANA DA SILVA POJUCA R$ 6.048,81              
LEONILDO PEREIRA DE SOUZA R$ 3.519,92              
LEVI DE SANTANA R$ 7.098,48              
LINDINALDO BARBOSA CAMELO R$ 670,93                 
LINIKER DA SILVA MORAIS R$ 6.458,02              
LUCIANO AUGUSTO DA SILVA R$ 1.324,48              
LUCIANO CANDIDO PAIVA R$ 11.704,27            
LUCIENE MARIA DA SILVA R$ 5.675,61              
LUCINEIDE DIAS DA SILVA R$ 2.305,88              
LUIS CARLOS ALVES DE OLIVEIRA R$ 7.741,41              
LUIS CARLOS PADILHA DE LIMA LEITAO R$ 888,22                 
LUIZ CARLOS ALVES DA SILVA R$ 6.421,66              
LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA R$ 512,26                 
LUIZ CARLOS XAVIER R$ 6.480,00              
LUIZ CLAUDIO SOBRAL R$ 986,51                 
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LUIZ EDUARDO DA SILVA R$ 4.391,27              
MANOEL ARAUJO DE LUNA R$ 2.085,08              
MANOEL EDILSON OTAVIANO R$ 3.540,85              
MANOEL ENIO DA SILVA R$ 17.043,01            
MANOEL MARTINS DE PONTES R$ 505,30                 
MARCELA CALDAS ESTEVES DE ARAUJO R$ 16.023,17            
MARCELO CLECIO DO NASCIMENTO R$ 3.781,88              
MARCELO PHABLO DE ALBUQUERQUE FRANCA R$ 1.195,56              
MARCIA MARIA DA SILVA R$ 859,75                 
MARCIO MAGALHAES DE FARIAS R$ 3.615,29              
MARCONE GOMES DA SILVA R$ 4.725,95              
MARCOS ANTONIO DE OLIVEIRA R$ 3.300,34              
MARCOS LEANDRO DA SILVA PEREIRA R$ 12.543,77            
MARCOS MAYA DE OMENA TOLEDO R$ 55.933,01            
MARIA JOSE MEDEIROS DE LIMA R$ 29.713,73            
MARLON FRANCISCO DE OLIVEIRA SILVA R$ 5.048,97              
MATHEUS DO NASCIMENTO CAVALCANTI R$ 3.762,00              
MAURICIO FERREIRA DA SILVA R$ 2.181,90              
MAXIMINO DOS SANTOS FILHO R$ 516,87                 
MERCIO JOSE DE SOUZA R$ 633,71                 
MIGUEL ARAUJO PEIXOTO R$ 2.582,08              
MIKAELE DA SILVA FEITOSA R$ 877,08                 
MOISES DO AMARAL BORGES R$ 2.802,00              
MOISES DOS SANTOS FRANCA R$ 45.412,08            
MOZART GOMES DA SILVA FILHO R$ 2.175,55              
NILSON PEREIRA FELIX R$ 1.179,77              
NIVALDO BATISTA DA SILVA FILHO R$ 876.663,69         
OSCAR BRAZ DE LIMA FILHO R$ 3.637,12              
OSVALDO ALVES DA SILVA FILHO R$ 23.500,36            
PATRICIA CRISTINA LOBO OLIMPIO R$ 82.429,39            
PAULO BEZERRA SILVA R$ 9.532,00              
PAULO CEZAR SILVA GALVAO R$ 1.966,91              
PAULO PEREIRA JUNIOR R$ 3.035,17              
PAULO ROBERTO DA SILVA R$ 32.995,00            
PEDRO FERREIRA DA SILVA R$ 67.523,20            
RAFAEL HENRIQUE SANTOS CARDOSO R$ 552,37                 
RAMON FERREIRA DE AZEVEDO R$ 1.051,30              
RAYANE MICHELLY DE LIMA MANTA R$ 7.038,03              
RENATO DE QUEIROZ FERNANDES R$ 7.458,64              
RENATO LUIS FREITAS DA SILVA R$ 628,69                 
RICARDO DE OLIVEIRA MUNIZ R$ 3.271,84              
RICARDO JOSE DE LIMA R$ 938,22                 
RINALDO HELENO DO NASCIMENTO R$ 546,50                 
ROBERTO GOMES DOS SANTOS R$ 102.971,37         
RODOLFO JOSE DE OLIVEIRA BARROS R$ 15.497,60            
RODRIGO CIRINO DE OLIVEIRA R$ 603,68                 
RODRIGO SEVERINO DE MOURA R$ 24.233,58            
ROMERO AMARO DOS SANTOS R$ 6.700,66              
RONALDO ADRIANO DOS SANTOS R$ 3.425,30              
RONALDO JOSE FERREIRA R$ 1.583,93              
ROOZEVELT RODRIGUES TAVARES FILHO R$ 864,49                 
ROSENILDO FIGUEIREDO SILVA R$ 255,81                 
ROSENILDO MANOEL DO NASCIMENTO R$ 8.124,51              
ROSSINI TIAGO VASCONCELLOS R$ 25.934,00            
SANDRO ROGERIO DA SILVA R$ 593,80                 
SERGIO ROBERTO DA SILVA R$ 19.956,12            
SEVERINO FERREIRA DA SILVA R$ 9.069,69              
SEVERINO LUIZ DA SILVA R$ 20.247,24            
SEVERINO RAMOS FLORO DE SOUZA R$ 6.916,00              
SEVERINO VITOR ALVES R$ 7.888,83              
SILVANO GILBERTO DE SOUZA R$ 5.457,42              
SINVAL ELIOTERIO DA SILVA R$ 3.184,70              
SOLANGE MARIA OLIVIA DA SILVA R$ 2.699,20              
THIAGO DA PAZ CARNEIRO BELTRAO R$ 1.234,79              
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GRUPO ARCLIMA
RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES TRABALHISTAS
Artigo 51, III, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15    
CREDOR MOEDA VALOR

THIAGO HENRIQUE PEREIRA DA SILVA R$ 5.785,00              
THIAGO RIVESON NASCIMENTO DOS SANTOS R$ 46.079,84            
THOMAZ FILIPE DE SOUSA SILVA R$ 4.073,50              
VALDENIS ADALBERTO DA SILVA R$ 22.010,69            
VALDOMIRO MONTEIRO DA SILVA R$ 3.134,15              
VALERIA DE ANDRADE BORGES ALMEIDA R$ 3.432,46              
VALTER JOSE DE ARAUJO JUNIOR R$ 32.415,19            
VINICIUS DIEGO GOMES DE LIMA R$ 398,37                 
WALACE ALVES FRADIQUE R$ 10.457,53            
WALLAMS ROBERTO DA SILVA R$ 4.084,28              
WELLINGTON DIAS DAS NEVES R$ 10.018,16            
WELLINGTON ROBERTO DA SILVA R$ 29.148,16            
WELLINGTON SANTOS DA SILVA R$ 3.043,33              
WELTON DA SILVA TORQUATO R$ 5.918,95              
WILLAME INOCENCIO DA SILVA R$ 727,38                 
WILLAMS DE SOUZA LIMA R$ 30.332,36            
WILSON CARVALHO MENDES PEREIRA R$ 17.297,20            
WILSON SEVERINO DE MOURA R$ 1.355,08              
YURI FRANCISCO DA SILVA ALVES R$ 661,12                 
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GRUPO ARCLIMA
RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES QUIROGRAFÁRIOS
Artigo 51, III, Lei 11.101/2005

Total R$ 11.052.943,64         
CREDOR MOEDA VALOR

ACO MARANHAO LTDA R$ 1.356,08                     
ACOTUBO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 25.801,36                   
ADÃO BEZERRA R$ 4.517,00                     
AFC LOGISTICA AMBIENTAL LTDA R$ 1.181,13                     
AGAE COMERCIO E SERVICOS LTDA R$ 6.589,57                     
ARMACELL BRASIL LTDA R$ 41.236,86                   
ARMAZEM CORAL LTDA R$ 4.212,85                     
ARNALDO BOAVIAGEM E CIA LTDA R$ 70,00                           
ARNALDSON F DOS SANTOS R$ 176,00                        
AZEVEDO E COELHO LTDA R$ 100.263,25                
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A R$ 2.195.000,00             
BENARROS VEICULOS LTDA R$ 995,01                        
BILLYE LAURINDO ROCHA 03120089451 R$ 4.000,00                     
BRASLIMP TRANSPORTES ESPECIALIZADOS LTDA R$ 2.517,24                     
C M DE AZEVEDO R$ 3.070,00                     
CAIXA ECONOMICA FEDERAL R$ 802.908,33                
CAMPOS EQUIPAMENTOS E REFRIGERACAO LTDA R$ 2.198,60                     
CAMPOSFRIO REFRIGERACAO LTDA R$ 8.264,34                     
CANNIZZARO & CONTADORES ASSOCIADOS SS LTDA R$ 10.000,00                   
CARAJAS MATERIAL DE CONSTRUCAO LTDA R$ 24.750,00                   
CARAJÁS REFRIGERAÇÃO SERVIÇOS E PEÇAS ERIRELI R$ 3.725,40                     
CENTELHA EQUIPAMENTOS ELETRICOS LTDA R$ 3.080,52                     
CENTRAL FELIX LOGISTICA E TRANSPORTES LTDA R$ 3.894,46                     
CIL   COM. DE INFORMATICA LTDA R$ 1.575,00                     
CLARO S.A. R$ 3.176,60                     
CLIMATIC REFRIGERACAO EIRELI R$ 470,29                        
CM PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA R$ 16.546,67                   
COMERCIAL ELETRICA PJ LTDA R$ 18.940,26                   
COMPANHIA BRASILEIRA DE SOLUCOES E SERVICOS R$ 1.473,04                     
COMPANHIA DE AGUAS E ESGOTOS DO MARANHAO R$ 500,50                        
COMPARE SERVICOS DE MOTORES ELETRICOS LTDA R$ 4.386,40                     
CONEXFER CON.E ACESS.INDUSTRIAIS LTDA R$ 151,80                        
CONPRO COMEƵ RCIO E INSTALAÇÕES DE GASES LTDA R$ 30.000,00                   
CREUZA F. RODRIGUES R$ 596,00                        
D P DE MACEDO FILHO R$ 3.000,00                     
DAFONTE RENOVADORA DE PNEUS LTDA R$ 1.828,35                     
DANFOSS DO BRASIL INDUSTRIA E R$ 36.803,84                   
DCA MOTORES ELETRICOS LTDA R$ 5.500,00                     
DISBEC DISTRIBUIDORA LTDA R$ 4.340,00                     
E PEREIRA SOBRINHO COMERCIO DE ALUMINIO R$ 837,60                        
ELEVADORES ATLAS SCHINDLER S.A R$ 4.676,97                     
EMC CONSULTORIA S/S LTDA R$ 24.697,34                   
EMPROTEC - EMPREENDIMENTOS TECNICOS COMERCIAIS LTDA R$ 5.990,70                     
EPEX PE - IND. E COM. DE PLASTICOS LTDA R$ 82.704,45                   
EPST EMPRESA PREST DE SERV DE TRANSPORTE LTDA R$ 1.500,00                     
ESPERANCA NORDESTE LTDA R$ 2.414,09                     
ESPUMAS PRORUBBER COMERCIO E INDUSTRIA LTDA R$ 3.760,00                     
ESTAF EQUIPAMENTOS S/A R$ 5.760,00                     
EXATA CARGO LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA R$ 2.600,00                     
EXATA CARGO LTDA R$ 2.156,85                     
F E E TRANSPORTES E LOCAÇÕES DE MAQUINAS PESADAS LTDA R$ 1.100,00                     
FABRICIO GOMES DA SILVA R$ 2.000,00                     
FAC FORM GRAFICA R$ 1.550,00                     
FELIPE BONGIOVANI COMERCIO E SERVICOS AUTOMOTORES EIRELI R$ 5.545,33                     
FERREIRA COMERCIO DE CIMENTOS LTDA R$ 4.515,00                     
FERREIRA COSTA E CIA LTDA R$ 153,90                        
FERRONORTE COMERCIO DE FERRAGENS LTDA R$ 868,73                        
FINCO COMPONENTES PARA TRATAMENTO E DIFUSAO DE AR - EIRELI R$ 3.955,10                     
FLAVIO DA SILVA CAZUZA R$ 13.500,00                   
FRANCISCO DA SILVA CAZUZA R$ 2.363,16                     
FRANKLIN ELECTRIC INDUSTRIA DE MOTOBOMBAS SA R$ 543,52                        
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GRUPO ARCLIMA
RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES QUIROGRAFÁRIOS
Artigo 51, III, Lei 11.101/2005

Total R$ 11.052.943,64         
CREDOR MOEDA VALOR

FRIGELAR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA R$ 6.521,72                     
FRIOVIX COMERCIO DE REFRIGERACAO LTDA R$ 2.989,80                     
G J TRANSPORTES RODOVIARIO LTDA R$ 4.200,00                     
GALDINO & CARVALHO SAUDE OCUPACIONAL LTDA R$ 24.262,39                   
GH - MATERIAL DE CONSTRUCAO LTDA R$ 135,00                        
GHS INDUSTRIA E SERVICOS LTDA R$ 3.187,23                     
GOUVEIA ENGENHARIA LTDA R$ 42.702,30                   
H.B. - EMPREENDIMENTOS, COMERCIAL E SERVICOS LTDA R$ 945,00                        
HAPVIDA ASSISTENCIA MEDICA LTDA R$ 20.446,31                   
HARTBAU IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA R$ 2.533,20                     
HEATEX BRASIL TROCADORES DE CALOR LTDA R$ 41.022,50                   
HELENA COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUÇÃO EIRELLI R$ 2.196,02                     
HENKEL LTDA R$ 4.896,85                     
HIDRELETRICA COMERCIO VAREJISTA E ATA DE MAT ELET EIRELI R$ 5.984,98                     
HIPERCARD BANCO MULTIPLO S/A R$ 28.716,70                   
IBEX QUIMICOS E COMPOSITOS LTDA R$ 2.904,30                     
IBLAC CONSULTING CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA R$ 359.169,99                
IDEAL FERRO E ACO LTDA R$ 22.191,63                   
IMBIL IND E MANUT DE BOMBAS ITA LTDA R$ 3.900,00                     
IMI HYDRONIC ENGENHARIA LTDA R$ 2.807,51                     
IMPAR SERVIÇOS MÉDICOS LTDA R$ 285,00                        
INCOMTUBO INDUSTRIA E COMERCIO DE TUBOS LTDA R$ 27.313,12                   
INDUSTRIA DE TRANSFORMADORES AMAZONAS LTDA R$ 12.490,00                   
INOX-TECH COMERCIO DE ACOS INOXIDAVEIS LTDA R$ 3.928,05                     
IPM INDUSTRIA DE PRODUTOS METALURGICOS LTDA R$ 31.164,00                   
IRACABOS MATERIAIS ELETRICOS LTDA R$ 2.394,00                     
ITAU UNIBANCO S/A R$ 539.186,90                
J GONCALVES DOS SANTOS FILHO & CIA LTDA R$ 8.202,65                     
J S AUTOMOTIVO LTDA R$ 120,00                        
J. C. M. NITEROI REFRIGERACAO LTDA R$ 77.456,38                   
J.V.B. CINTRA GALVAO - EIRELI R$ 3.360,00                     
JAGUAR MATERIAIS ELETRICOS LTDA R$ 5.026,00                     
JAIRO HERACLITO DA SILVA JUNIOR R$ 28.000,00                   
JR DE OLIVEIRA FILHO ACESSÓRIO PROFISSIONAL  EIRELI R$ 1.020,00                     
KARNE KEIJO - LOGISTICA INTEGRADA LTDA R$ 6.301,67                     
KL TINTAS LTDA R$ 1.403,34                     
KSB BRASIL LTDA R$ 20.031,85                   
LANTERY INDÚSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 8.610,00                     
LETICIA PALHA MARQUES NUNES R$ 6.650,00                     
LOGUINT - LOCACAO DE GUINDASTES E TRANSPORTES LTDA R$ 1.866,67                     
LUIZ GONZAGA BEZERRA R$ 3.456,47                     
LUMINARIA MATERIAL ELETRICO LTDA. R$ 360,00                        
M CAMPOS COM E SERV DE GUINCHO LTDA R$ 1.600,00                     
M E MATOS E PEÇAS E ACESSORIOS R$ 334,00                        
M P S PRESTADORA DE SERVIÇOS EIRELI R$ 5.384,00                     
M R BEZERRA COMERCIO DE PRODUTOS ELETRICOS R$ 1.713,30                     
M. J. DOS SANTOS GASES R$ 612,00                        
M.A.FROTA CIA LTDA R$ 672,00                        
MAGNA CONTAINER LOCACOES LTDA R$ 3.150,00                     
MAGNA LOCAÇÕES LTDA R$ 102,26                        
MARCELO DOS REIS E SILVA R$ 396,00                        
MAXTIL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 3.135,40                     
MELISSA RAMOS ANTONIOLLI R$ 1.175,40                     
MERCADO DE ARTEFATOS DE BORRACHA LTDA. R$ 83.530,85                   
METALMAQ LTDA R$ 17.878,12                   
METODO SEGURO ENGENHARIA E MEDICINA DO TRABALHO EIRELI R$ 200,00                        
MONOBLOCO ALINHAMENTO DE VEICULOS LTDA R$ 1.100,00                     
MOVIDA LOCACAO DE VEICULOS S.A. R$ 28.371,63                   
MP LUB COMERCIO E REPRESENTAÇÃO LTDA R$ 3.537,34                     
NASHE LTDA R$ 2.139,29                     
NATAL SERVICE LTDA R$ 1.445,36                     
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GRUPO ARCLIMA
RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES QUIROGRAFÁRIOS
Artigo 51, III, Lei 11.101/2005

Total R$ 11.052.943,64         
CREDOR MOEDA VALOR

NEIVA'S INSTALACOES E MONTAGENS - EIRELI R$ 32.465,45                   
NEQ DISTRIBUIDORA DE EQUIPAMENTOS LTDA R$ 34.207,21                   
NORDAP COMERCIO DE EQUIPAMENTOS E PECAS PARA CLIMATIZACAO LT R$ 4.995,28                     
NORTEL SUPRIMENTOS INDUSTRIAIS SA R$ 21.724,85                   
NP TEIXEIRA CHAVES RESTAURANTES R$ 658,00                        
OSMAR LEAL MACIEL FILHO - 06281307917 R$ 990,00                        
OXIGENIO NORDESTE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 1.030,00                     
PABLO E C DA SILVA INSTALACAO DE SEGURANCA ELETRONICA R$ 5.204,62                     
PAULO SERGIO LAURENTINO DA SILVA R$ 120.000,00                
PERFIL SUPRIMENTOS INDÚSTRIAIS LTDA R$ 733,30                        
PFAUDLER EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA R$ 4.148,55                     
PORTELA DISTRIBUIDORA LTDA R$ 3.539,00                     
POTIGUAR MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA R$ 2.211,06                     
PRECISION ALINHAMENTO TECNICO DE VEÍCULOS EIRELI R$ 575,00                        
PREMOCIL INDUSTRIA E COMERCIO DE MAT PARA CONSTRUÇÃO R$ 849,68                        
PRIME PLUS LOCACAO DE VEICULOS E TRANSPORTES TURISTICOS LTDA R$ 186,17                        
PRISCYLLA RIBEIRO DE AGUIAR ALMEIDA R$ 1.607,00                     
PROJELMEC VENTILACAO INDUSTRIAL LTDA R$ 3.279,00                     
PROTECAO ENGENHARIA E IMPERMEABILIZACAO LTDA R$ 23.935,25                   
QUEIROZ OLIVEIRA COMERCIO E INDUSTRIA LTDA R$ 80,68                           
R FRANKLIN ESQUADRIAS DE MADEIRA LTDA R$ 2.698,00                     
R3 REVESTIMENTOS E SERVICOS EIRELI R$ 12.027,05                   
RAIMUNDO DA SILVA FERREIRA FILHO R$ 5.024.780,25             
RAPIDO FIGUEIREDO TRANSPORTES EIRELI R$ 885,61                        
RB DA COSTA BRAGA R$ 2.313,90                     
REBOQUE LIDER LTDA R$ 6.000,00                     
REC LOGISTICA E TRANSPORTE DE CARGAS EIRELI R$ 620,00                        
RECCOAT COM DIST LOGISTICA E SERVICO LTDA R$ 616,66                        
REFRIGERACAO DUFRIO COMERCIO E IMPORTACAO LTDA R$ 24.603,68                   
REFRI-SYLAM IND. DE PECAS, COMPRESSORES REFRIGERACAO E AR CONDICIONADOS - EIRELI R$ 1.500,00                     
RELUX PROJETOS E LETREIROS LUMINOSOS LTDA. R$ 200,00                        
RIVANE RIBEIRO DE SOUZA 05964901433 R$ 9.003,50                     
RMF ARTEFATOS METALICOS EIRELI R$ 8.449,40                     
ROCKTEC IND E COM DE ISOL TERMICOS SERV DE MANUT LTDA R$ 44.113,74                   
RODOVIÁRIA BORBOREMA LTDA R$ 12.925,87                   
RODOVIARIA GRAVATAENSE LTDA R$ 55.072,60                   
ROMA CARGO LOGISTICA LTDA R$ 2.200,38                     
ROSANGELA FERREIRA DA COSTA R$ 1.550,00                     
SACS CONSULT SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA R$ 14.077,50                   
SANDRA MARIA PALHA MARQUES NUNES R$ 5.300,00                     
SANTIAGO RABELO ADVOGADOS ASSOCIADOS R$ 1.789,15                     
SARALUX COM. DE MATERIAL DE CONSTRUÇÃO LTDA R$ 11.767,49                   
SASCAR - TECNOLOGIA E SEGURANCA AUTOMOTIVA S/A R$ 4.410,00                     
SENIOR SISTEMAS CORPORATIVOS R$ 10.090,13                   
SERVIÇO SOCIAL DA INDUSTRIA R$ 5.816,00                     
SIBERIANO COMERCIO DE PECAS DE REFRIGERACAO EIRELI R$ 1.180,00                     
SIEMENS LTDA R$ 14.843,14                   
SMART EXPRESS LOGISTICA INTEGRADA EIRELI R$ 1.837,11                     
SO CARRETAS PECAS E SERVICOS EIRELI R$ 6.243,00                     
SOCIELETRO P CASTRO SOC ELETROTECNICA LTDA R$ 2.916,25                     
SOLARIS EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA R$ 8.266,67                     
SPRINGER CARRIER LTDA R$ 194.820,48                
STICK COMERCIO E SERVICOS LTDA R$ 417,25                        
SUPREMY COMERCIO DE VALVULAS, TUBOS E CONEXÕES LTDA R$ 11.396,00                   
TANARA DISTRIBUIDORA DE PETRÓLEO LTDA R$ 2.220,00                     
TECLOG FLEET MANAGEMENT, TECNOLOGIA E GESTAO DA INFORMACAO LTDA R$ 198,77                        
TELECOMUNICACOES NORDESTE LTDA R$ 1.005,60                     
TICKET SERVICOS S/A R$ 21.868,30                   
TICKET SOLUCOES HDFGT S/A R$ 92.485,09                   
TOTALITY TRANSPORTES LTDA R$ 1.960,30                     
TRANSPORTADORA CAPIVARI LTDA R$ 721,27                        
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GRUPO ARCLIMA
RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES QUIROGRAFÁRIOS
Artigo 51, III, Lei 11.101/2005

Total R$ 11.052.943,64         
CREDOR MOEDA VALOR

TRANSWINTER TRANSPORTE E LOGISTICA LTDA R$ 3.676,67                     
TRIAR COMPONENTES PARA AR CONDICIONADO LTDA R$ 2.400,00                     
TRISUL COMERCIO E IMPORTACAO LTDA R$ 5.000,00                     
TROX DO BRASIL DIF DE AR ACUSTICA FILT VENTILACAO L R$ 36.468,75                   
TUBINOX COMERCIO DE MATERIAIS INDUSTRIAIS EIRELI R$ 2.741,16                     
TUPAN CONSTRUCOES INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 136,62                        
UNIAO QUIMICA LTDA R$ 1.235,85                     
UNIPLASTICOS LTDA R$ 2.445,65                     
UNIVERSO REFRIGERACAO COMERCIO E SERVICOS LTDA R$ 4.354,72                     
V & J - COMERCIO DE MADEIRAS EIRELI R$ 548,81                        
VALFREDO & BARBOSAS LTDA R$ 264,00                        
VALMESSI REFRIGERACAO LTDA - M R$ 21.633,60                   
WALDIRIA RABELO DANTAS MIRANDA R$ 3.300,00                     
WALTER SOUSA RODRIGUES R$ 220,00                        
WL MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA R$ 414,00                        
WRJ TRANSPORTES E LOGISTICA EIRELI R$ 287,59                        
YVYTU INDÚSTRIA E COMÉRCIO DE FILTROS LTDA R$ 1.100,00                     
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GRUPO ARCLIMA

Artigo 51, III, Lei 11.101/2005
Total R$ 494.354,36                      

CREDOR MOEDA VALOR
A J MARTINS FILHO PARAFUSOS E FERRAMENTAS ME R$ 319,20                               
A J P ENGENHARIA LTDA ME R$ 29.516,00                          
A L DE ALMEIDA LIMA EIRELI - ME R$ 2.054,00                            
ALBARELLO & ALBARELLO LTDA - ME R$ 1.992,05                            
ANA MARIA BRASILEIRO DE CARVALHO COMERCIO LTDA ME R$ 2.710,00                            
AUGUSTO ILDEFONSO LUZ - ME R$ 6.566,00                            
AUTO CENTER DESTAK PECAS E SERVICOS LTDA - ME R$ 3.186,78                            
B E L EMPREENDIMENTOS LTDA - ME R$ 13.626,00                          
BL PONTE SERVIÇOS DE PERICIA TEC E SEG DO TRABALHO ME R$ 1.672,00                            
CARDAN NORDESTE PEÇAS AUTOMOTIVAS LTDA-ME R$ 370,00                               
CBA COMERCIO DE CONEX. TUBOS E VAL EIRELI-ME R$ 112.661,90                       
CENTRIVAC DISTRIBUIDORA E SERVIÇOS LTDA ME R$ 2.700,00                            
CIDIANE CARLA AROUCHE COMERCIO-ME R$ 499,98                               
CLIMATEC - CLIMAT. E ASSIST. TEC. EM AR COND. LTDA - ME R$ 2.770,00                            
DANIEL CARVALHO LEAL - ME R$ 1.000,00                            
DAVID M SANTIAGO - ME R$ 250,00                               
ELETRICA RECIFE COMERCIAL LTDA - ME R$ 77,37                                  
ESSENCIAL SAUDE E SEGURANCA DO TRABALHO EIRELI - ME R$ 4.194,00                            
FERGE COMERCIO DE PRODUTOS INDUSTRIAIS LTDA - ME R$ 220,00                               
FERNANDO LIRA CORREIA-EPP R$ 2.354,18                            
FERPARSA - MARIA DA CONCEICAO SILVA CRUZ-ME R$ 957,60                               
FESITH COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA - EPP R$ 2.493,00                            
FL MERCANTIL FERRAGISTA LTDA - ME R$ 30.667,26                          
FP - REPRESENTACOES E SERVICOS LTDA - ME R$ 101,25                               
FREDSON DA SILVA SANTOS EIRELE- EPP R$ 400,00                               
G J GASES E EQUIPAMENTOS LTDA - ME R$ 7.051,50                            
GILSON PAES DA SILVA - ME R$ 1.000,00                            
GPTECH INDÚSTRIA DE MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS EIRELI   ME R$ 3.807,11                            
GRACA MARIA DE MEDEIROS FERNANDES - EPP R$ 767,06                               
GRAFICA NOVO MUNDO LTDA - ME R$ 600,00                               
HEITOR DE ARAUJO BORBA - ME R$ 1.300,00                            
HIDROJATO COMERCIO ASSIST. TECNICA E LOCACAO DE MAQUINAS E EQUIP. LTDA - ME R$ 937,58                               
INTERATIVA MANUTENCAO PREDITIVA E COMERCIO LTDA ME R$ 12.500,00                          
ISOPUR ISOLANTES TERMICOS E ACUSTICOS EIRELI - ME R$ 2.178,21                            
J A SANTOS-TERMO ENGENHARIA E COMERCIO DE EQUIP DE AR CONDICIONADO LTDA ME R$ 16.000,00                          
J AMERICO DO NASCIMENTO ME R$ 12.152,00                          
J L RODRIGUES TRANSPORTE ME R$ 12.000,00                          
J R F DE CARVALHO COMERCIO ME R$ 716,00                               
J. B. F. RODRIGUES COMERCIO - ME R$ 416,95                               
J. S. REFRIGERACAO ELETRICA LTDA - EPP R$ 2.570,00                            
J.F.SERVICOS LTDA - EPP R$ 4.400,00                            
JOAB LEITE DE MEDEIROS BRITO TRANSPORTE E LOGÍSTICA LTDA - ME R$ 340,00                               
JOAO MARTINS INSTALACOES - ME R$ 6.000,00                            
JOSE JOAO DA SILVA MAX MOTORES - ME R$ 180,00                               
KARLA ISA BEZERRA - ME R$ 705,30                               
L LARA GUEDES LIMA - ME R$ 595,00                               
LEVE TRANSPORTES DE CARGAS AÉREAS LTDA-ME R$ 3.812,49                            
LS ELETRONICA LTDA - ME R$ 2.640,00                            
LUIZ RICARDO DE MELO SOUZA TRANSPORTE LOG ME R$ 900,00                               
M. DO A. M. EVANGELISTA-COMERCIO-ME R$ 1.335,00                            
MARCUS C. DE LIRA FERREIRA - ME R$ 2.049,00                            
MAXCONTROL LTDA - EPP R$ 1.525,00                            
MONTENEGRO TRANSPORTES DE CARGAS LTDA-ME R$ 3.466,97                            
MULTLIMP COMERCIO DE PRODUTOS DE LIMPEZA E DESCARTAVEIS LTDA - ME R$ 629,54                               
NIVALDO AZEVEDO DE BRITO - ME R$ 900,00                               
P H DE OLIVEIRA LIMA SILVA - TUBOS E CONEXOES - ME R$ 2.689,26                            
PALMA MAQUINAS E FERRAMENTAS LTDA - EPP R$ 3.756,71                            
PEF COMERCIO DE MATERIAIS INDUSTRIAIS EIRELI - EPP R$ 11.067,00                          
PIZZANI LUBRIFICANTES LTDA - EPP R$ 4.025,00                            
POLYCLIMA - AR CONDICIONADO & REFRIGERACAO LTDA - EPP R$ 6.091,61                            
POUSADA TAMBAU MAR EIRELI - ME R$ 923,00                               
PREVENÇÃO EXTINTORES LTDA - ME R$ 300,00                               
PRINTERTEC COMERCIO DE PRODUTOS DE INFORMATICA LTDA - EPP R$ 575,40                               
RECIFE CONTROLES COMERCIO LTDA EPP R$ 1.340,00                            
REINALDO DOS SANTOS MANGUEIRAS ME R$ 3.923,82                            
RELEECUN SERVICOS EIRELI - ME R$ 1.942,00                            
RESSEG DISTRIBUIDORA LTDA - EPP R$ 9.683,58                            
RICARDO LINS VAN LUME - ME R$ 3.239,29                            
RODAR TRANSPORTES EIRELI ME R$ 1.806,54                            

RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES ENQUADRADOS COMO MICOREEMPRESA OU EMPRESA DE 
PEQUENO PORTE
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GRUPO ARCLIMA

Artigo 51, III, Lei 11.101/2005
Total R$ 494.354,36                      

CREDOR MOEDA VALOR

RELAÇÃO SINTÉTICA DE CREDORES ENQUADRADOS COMO MICOREEMPRESA OU EMPRESA DE 
PEQUENO PORTE

RODRIGO BOAVENTURA GUIMARAES ME R$ 1.421,50                            
ROGERIO CRESPO MARTINS IMPORTACAO E EXPORTACAO - EIRELI - ME R$ 31.787,63                          
SAULO VITAL DE SOUZA - ME R$ 700,00                               
SICTELL IND. E COM. DE PROD. ELETR. E METALICOS LTDA-EPP R$ 31.834,01                          
SMART SOLUCOES LTDA - ME R$ 8.881,83                            
SMART TELECOMUNICACOES E SERVICOS EIRELI - EPP R$ 283,19                               
SOL & LUZ ENERGIA SOLAR LTDA-ME R$ 1.028,10                            
SOUZA E NOGUEIRA CONSTRUCOES LTDA-EPP R$ 700,00                               
SUPRIGAS DISTRIBUIDORA EIRELI- ME R$ 891,00                               
TCM ENGENHARIA, CONSULTORIA E TREINAMENTOS LTDA - ME R$ 840,00                               
TEC-HIDRO LABORATORIOS INDUSTRIA COMERCIO E SERVICOS LTDA - EPP R$ 9.742,11                            
TECH'YDRO GESTAO & SERVICOS DE ENGENHARIA QUIMICA EIRELI - ME R$ 5.859,00                            
THAYANE DE S RODRIGUES HINGEL GUINE - ME R$ 369,70                               
TORNO SERVICE LTDA ME R$ 10.600,00                          
UNESPUMA PECAS E FITAS TECNICAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA - EPP R$ 575,00                               
V E COMERCIO E SERVICOS LTDA - ME R$ 300,00                               
VALDITIEL AUTO PECAS E SERVICOS LTDA ME R$ 6.023,00                            
VANPEL MATERIAL DE ESCRITÓRIO E INFORMÁTICA LTDA - ME R$ 2.358,24                            
VIA SOL IND E COM DE CONFECCOES LTDA -EPP R$ 300,00                               
VITORIA LOG TRANSPORTE E LOGISTICAS LTDA - ME R$ 640,00                               
W & W TELEMETRIA, TRATAMENTO, ABASTECIMENTO E COM DE AGUA POTAVEL LTDA - EPP R$ 619,00                               
W M F TRANSPORTES E LOGISTICAS LTDA - ME R$ 204,56                               
WELLINGTON LUIS LEANDRO SERRA - ME R$ 200,00                               
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