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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DO
CABO DE SANTO AGOSTINHO/PE

(1) ARCLIMA ENGENHARIA LTDA. —EM RECUPERACAO JUDICIAL e (2)
ARCODUTO EIRELI — EM RECUPERACAO JUDICIAL, ja qualificadas, por seus advogados infra-
assinados, nos autos da presente RECUPERACAO JUDICIAL, processo de n°. 0028664-
03.2019.8.17.2370, vém, respeitosa e tempestivamente, em cumprimento a regra do Art. 53 da Lei Federal
n° 11.101/2005, requerer que se digne V.Ex2 de deferir a juntada do PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL anexo (Doc. 01), afim de que surtam os efeitos juridicos decorrentes do ato, consoante previsto
nalLe Recuperacional.

Requestam, outrossim, que sgjam 0s credores devidamente informados sobre a
apresentacdo do Plano de Recuperacdo, a fim de, querendo, manifestarem as objecOes que entenderem
devidas, no prazo legal previsto no Art. 55 da LRJF.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Cabo de Santo Agostinho/PE, 28 de Outubro de 2019.
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Eduardo Augusto Paura Peres Filho Victor Souza Soares
Advogado Advogado
OAB/PE 21.220 OAB/PE 46.230
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T PAURA

m ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA CiVEL DA COMARCA DO
CABO DE SANTO AGOSTINHO/PE

(1) ARCLIMA ENGENHARIA LTDA. - EM RECUPERAGCAO
JUDICIAL e (2) ARCODUTO EIRELI - EM RECUPERAGAO JUDICIAL, j& qualificadas,
por seus advogados infra-assinados, nos autos da presente RECUPERAGAO
JUDICIAL, processo de n° 0028664-03.2019.8.17.2370, vém, respeitosa e
tempestivamente, em cumprimento a regra do Art. 53 da Lei Federal n°.
11.101/2005, requerer que se digne V.Ex°. de deferir a juntada do PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL anexo (Doc. 01), a fim de que surtam os efeitos juridicos

decorrentes do ato, consoante previsto na Lei Recuperacional.

Requestam, outrossim, que sejam os credores devidamente
informados sobre a apresentacdo do Plano de Recuperacdo, a fim de,
qguerendo, manifestarem as objecdes que entenderem devidas, no prazo legal
previsto no Art. 55 da LRJF.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Cabo de Santo Agostinho/PE, 28 de Outubro de 2019.

Eduardo Augusto Paurd Peres Filho Victor Souza Soares
Advogado Advogado
OAB/PE 21.220 OAB/PE 46.230
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Doc. 01

(Plano de Recuperacao Judicial)

Estrada do Arraial, n® 2.483 -112 Andar - Empresarial Quartier - Tamarineira - Recife
CEP: 52051-380 - PABX: 81 3877.3019 - www.pauraady.com
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GRUPO ARCLIMA

Plano de Recuperagao Judicial

Outubro de 2019
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1. GLOSSARIO

- Administrador Judicial nomeado no PROCESSO, Vivante

Gestio e Administragdo Judicial LTDA, inscrita perante o

CNPJ/MF sob o n? 22.122.090/0001-26, na pessoa do

» advogado Dr. Armando Lemos Wallach, OAB/PE n? 21.669 e
enderego de correspondéncia eletronica

contato@vivante.com.br.
AGC - Assembleia Geral de Credores.

- Créditos nio relacionados pelas RECUPERANDAS ou pelo
AJ no quadro de credores, em razio de esses créditos nao
estarem revestidos de liquidez, certeza e exigibilidade, e/ou
ainda sub judice, que serao posteriormente habilitados no
Processo de Recuperagio Judicial, na forma das Clausulas 3.4
e 67 deste PR]. Serdo considerados CREDITOS
RETARDATARIOS os advindos de decisdo judicial tra nsitada

CREDITOS

RETARDATARIOS : ;
em julgado proferidos em agoes que tenham como fato

gerador aqueles ocorridos até a data de propositura do
Pedido de Recuperagdo Judicial, inclusive oriundos de
rescisdes contratuais firmadas a qualquer tempo, referentes
a contratos firmados até a data do ajuizamento do Pedido de
Recuperagao Judicial.
- Sao todos aqueles (pessoas fisicas e juridicas) que possuam
CREDORES
CONCURSAIS

créditos vencidos e vincendos, inclusive aqueles que o
GRUPO ARCLIMA tem por obrigagdo de fazer ou dar,

conforme determina o caput do art. 49 c¢/c art. 51, 1ll da

ruankes, 60
Parpambuco Corparate
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LRJF, cujo fato gerador da causa renha ocorrido até a data do
ajuizamento do pedido da recuperagdo judicial, inclusive
oriundos de rescisoes contratuais firmadas a qualquer
tempo, referentes a contratos firmados até a data do

ajuizamento do Pedido de Recuperagio Judicial.

- Credores detentores de direitos creditorios garantidos por

CREDORES COM garantia real constituida até a data do pedido, classificados
GARANTIA REAL para fins de votagdo na Assembleia Geral de Credores como
CREDITOS CLASSE IL.

- Credores cujos créditos nao sofrem os efeitos do Plano de

CREDORES 5 ot ‘ Rahums:
Recuperagdo Judicial, nos termos dos artigos 49,88 3° e 4’ e
EXTRACONCURSAIS
67 da LRJF.
- Credores que, por diversos meios, contribuirem para a
CREDORES continuidade das atividades do GRUPO ARCLIMA, ao longo
FINANCIADORES do processo de Recuperacio Judicial, pelos meios descritos
nas Clausulas 4.5 e 6.5 deste PRJ.
- Credores detentores de direitos creditérios advindos de
CREDORES relacdo de trabalho com 0 GRUPO ARCLIMA classificados
TRABALHISTAS para fins de votagao na Assembleia Geral de Credores como
CREDITOS CLASSE L.
. Credores detentores de direitos creditorios sujeitos ao
efeito do Plano de Recuperagdo Judicial que ndo se
CREDORES
2 enquadram nas outras classes, classificados para fins de
QUIROGRAFARIOS

votacdo na Assembleia Geral de Credores como CREDITOS
CLASSE 1L
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CREDORES ME EPP

- Credores que possuem regime fiscal de Microempresa ou
Empresa de Pequeno Porte detentores de direitos
creditérios classificados para fins de votagio na Assembleia
Geral de Credores como CREDITOS CLASSEIV.

- Créditos derivados da legislagao do trabalho ou decorrente

CREDITOS CLASSE 1
de acidentes de trabalho, conforme art. 41 da LRJF.

CREDITOS CLASSE 1l - Créditos com garantia real, conforme art. 41 da LRJF.

- Créditos quirografarios, com privilégios especiais ou
CREDITOS CLASSE I
subordinados, conforme art. 41 da LRJF.

- Créditos enquadrades como microempresa ou empresa de
CREDITOS CLASSE IV
pequeno porte, conforme art. 41 da LRJF.

CREDITOS - CREDITOS CLASSE 1, CREDITOS CLASSE 1], CREDITOS
CONCURSAIS CLASSE Il e CREDITOS CLASSE IV, individualmente ou em
conjunto.

_ Créditos ndo relacionados na 22 Lista de Credores e que
nao foram habilitados no prazo legal, seja por inércia do

Credor ou em razao de esses créditos ndo estarem revestidos

CREDITOS _ _
X de liquidez, certeza e exigibilidade, e/ou ainda sub judice,

RETARDATARIOS
que serdo posteriormente habilitados no Processo de
Recuperagdo Judicial, na forma dos itens 3.3 e 3.4 deste
Plano de Recuperacdo Judicial.

CREDITOS 5
- CREDITOS CLASSE L.

TRABALHISTAS

HOMOLOGACAQ - Sentenca que concede a Recuperagao Judicial e homolog;

L

ernambuco Corponmte
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JUDICIAL DO PRJ PLANO, conforme art. 582 da LRJF.

. 32 Vara Civel da Comarca do Cabo de Santo Agostinho,
JUiZO UNIVERSAL Poder Judicidrio do Estado de Pernambuco, processo n®
0028664-03.2019.8.17.2370.

LAUDO DE R :
. - Laudo de Avaliagio de Bens e Ativos, Anexo | ao presente
AVALJACAO DE
PLANO, conforme art. 53, 111 da LRJF.
ATIVOS
" LAUDO ECONOMICO- - Laudo econdmico-financeiro, Anexo Il ao presente PLANO,
FINANCEIRO conforme art. 53, 111 da LRJF.
LR|F -Lein® 11.101/05.
- Novacdo do passivo nos termos do art. 59 da LRJF, sob
NOVACAO efeito das condicbes de cumprimento das obrigacoes
RECUPERACIONAL contratadas no PR] e em conformidade com o entendimento
jurisprudencial.
L -  Periodo de caréncia, compreendido entre a
PERIODO DE 2
: HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PRJ e o inicio dos
CARENCIA
pagamentos dos credores das Classes Il 1HlelV.
PLANO - Plano de Recuperagio Judicial.
- D’Ambrésio, Alves e Santos Reestruturacio Empresarial
PPK CONSULTORIA
Ltda. — PPK Consultoria.
- Estabelecimento localizado na Estrada Tronco Distribuidor
PRINCIPAL
_ Rodoviario Norte, n 8351, Zi-3, Suape, municipio do Cabo
ESTABELECIMENTO

Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, CEP 54.590-000.

2 Caruantes. 6l

arial Parnombuce Corporate
o/ PE
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. Processo de Recuperagao judicial de n® 0028664-

PROCESSO
03.2019.8.17.2370.
PR] - Plano de Recuperagdo Judicial.
QGC - Quadro Geral de Credores.
- Grupo econdmico formado pelas sociedades
empresarias [1] ARCLIMA ENGENHARIA LTDA,
RECUPERANDAS,

sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ MF sob
o n® 11.205.119/0001-17, NIRE 26.2.0009732-8; 2]
ARCODUTO  EIRELL sociedade  individual de

SOCIEDADES
EMPRESARIAS ou

GRUPO ARCLIMA
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
41.066.994/0001-26, NIRE 26.6.0006898-8.
REMUNERACAQO - Juros e Corregdo Monetaria.
R} - Recuperagdo Judicial nos termos da LRJF.
TR - Taxa Referencial.

~d
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2. INTRODUCAO

2.14. Em 25 de agosto de 2019, o GRUPO ARCLIMA ajuizou pedido de
RECUPERACAO JUDICIAL, nos termos da LRJF, distribuido perante 0 Juizo da
32 Vara Civel da Comarca do Cabo de Santo Agostinho, Poder Judiciario do

Estado de Pernambuco, Pprocesso tombado sob o n? 0028664~

03.2019.8.17.2370.

2.2. Em 29 de agosto de 2019, foi proferido o despacho de deferimento do
processamento do pedido de Recuperagao Judicial, publicado no Diario de

Justiga Eletronico em 24 de outubro de 2019.

2.3. 0 GRUPO ARCLIMA contratou a PPK CONSULTORIA com 0 objetivo de
elaborar um estudo de viabilidade das SOCIEDADES EMPRESARIAS que
culminasse na elaboragdo do PLANO a ser apresentado na forma e no tempo

previsto em lei, como de fato, ora o faz.

2.4. Dessa forma, o GRUPO ARCLIMA vem apresentar tempestivamente seu PRY,
fruto das primeiras reunioes e discussdes com o0s diversos agentes

interessados no presente processo, e aten dendo assim as exigéncias do artigo
53 da LRJF.

2.5. As exigéncias referidas correspondem a trés pontos especificos, a saber:

| - discriminagado pormenorizada dos meios de recuperagao a serem

empregados, conforme o art. 50 da LRJF, e seu resumo;

I - demonstragio da viabilidade econdmica' das SOCIEDADES
EMPRESARIAS;

11 - laudo econdmico-financeiro? e de avaliacio dos bens e ativos das

SOCIEDADES EMPRESARIAS?, subscrito  por profissional legalmente

habilitado ou empresa especializada.

81 3214 0040
¢l de Cetviinles, GO
Sresarnal Pernambuco Corporate

1/ ETHHES
vilonge tkergorpo do presente trahalho e ANEXO IL
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2.6. -O presente PLANO foi elaborado com base nos planejamentos estratégico e
financeiro elaborados pela Administracio do GRUPO ARCLIMA,
indispensaveis ao ofetivo cumprimento do proposto neste PRJ. Coube
também 3 Administracio das RECUPERANDAS apresentar as perspectivas de
geracdo de receitas € custeio de sua operagao de forma a propiciar um estudo
que resulte na apresentagdo de uma solucdo a todos os agentes envolvidos,
direta ou indiretamente, neste processo, podendo ser inclusive alterado,

conforme necessidades operacionais, econdmicas ou mercadologicas.

2.7. Dessaforma, o GRUPO ARCLIMA submete a0 julgo de seus credores 0s meios
a serem empregados para sua recuperagao e 0s consequentes resultados que
tais medidas trardo, sempre com o objetivo de melhor preservar o0s interesses
dos credores, trabalhadores, sua fungao social e o estimulo 3 sua atividade

economica.

3. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

3.1. A R] atinge, como regra, todos os créditos existentes até a data do
ajuizamento do pedido de Recuperacao judicial, vencidos e vincendos, ainda
que ndo relacionados pelo GRUPO ARCLIMA ou pelo Aj na lista de credores,

nos termos do art. 49 da LRJF, salvo as excegoes legais.

3.2. Atualmente, 0 endividamento do GRUPO ARCLIMA, sujeito aos efeitos do

presente PR], configura-se da seguinte forma:

2 Ao longo do corpo do presente trabalho e ANEXO 1L
{ ANEXO | ao presente trabalho.

| Pernambiico Cerpote

o onsultotg.comar

Lt ppkoansultario.com br
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CLASSE VALOR EM REAIS RS

(lassel 274 RS 5.016.484,15
Classell 0 RS -

Classelll 200 R$  11.052.94364
(ClasselV 92 RS 49435436

[SUBTOTALCONCURSALCUMVOTD | 566 | RS 16.563.782.15J

3.3. Havendo créditos ndo relacionados pelas RECUPERANDAS ou pelo
Administrador Judicial, em razio desses créditos ndo estarem revestidos de
liquidez, certeza e exigibilidade, e/ou ainda sub judice, ou mesmo por inércia
do credor, 0S mesmos sujeitar-se-do aos efeitos deste PLANO, em todos 08
aspectos e premissas, ap6s a sentenga judicial liquida, transitada em julgado,

nos termos do art. 62, §§ 12,2%2¢ 32 da LRJF.

3.4, Na hipétese de habilitacio de créditos decorrentes de decisoes judiciais
transitadas em julgado advindas de acbes judiciais propostas por fatos
geradores anteriores ac pedido de Recuperagao Judicial, posteriormente a
data de distribuigdo do Pedido de Recuperagdo judicial ou da aprovagao deste
PR] na AGC, estes serdo considerados CREDITOS RETARDATARIOS, que

estardo sujeitos as condigoes especificadas na Clausula 6.7.

3.5. Devem ser respeitadas as regras definidas neste PLANO para 0s CREDITOS
QU[ROGRAF[\RIOS, em caso de pagamento de eventuais créditos residuais de
contratos de arrendamento mercantil (leasing) e garantidos com alienagao
fiduciaria de bem mdvel, bem como demais hip6teses previstas no artigo 49,
§32 da LRJF; ou seja, quando, na hipétese de cobranca pelo credor, 0 bem nao
for suficiente para liquidar integralmente o© respectivo crédito, o saldo
devedor remanescente que sobejar o0 valor de liquidagio da garantia
fiduciaria ou do bem arrendado, sujeitar-se-a as regras de pagamento dos

CREDORES QUIROGRAFARIOS.

10
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3.6. Os créditos de qualquer Classe, conforme artigo 41, 11 da LRJF, que vierem a
ser pagos via dagao em pagamento, ou mesmo consolidagdo de propriedade
dos proprios ativos gravados em favor dos credores, ativos essSes de
propriedade ou ndo de seu devedor, conforme expressamente aceitos por
estes, nos termos e condicdes descritos neste PLANO, implicardo na quitagao

de tais créditos.

3.7. 0 PLANO nova todos os CREDITOS CONCURSAIS, incluindo-se 0s CREDITOS
CLASSE 1 pendentes de homologagao de acordo ou julgamento na respectiva
reclamacao trabalhista, na forma da Clausula 6.1, € serdo pagos pelo GRUPO
ARCLIMA nos prazos € formas estabelecidos no PR}, para cada classe de
CREDORES CONCURSAIS, ainda que 0S contratos que deram origem ao0s
CREDITOS CONCURSAIS disponham de maneira diferente. Com a referida
novacio, todas as obrigagdes, avais, fiangas, garantias, {ndices financeiros,
hip6teses de vencimento antecipado, muitas, bem como outras obrigagoes
definidas anteriormente a este PLANO deixam de ser aplicaveis em forma
distinta a0 que prevé o presente PR]. Com a ocorréncia da NOVACAO
RECUPERACIONAL, o0s credores nada mais poderao reclamar de referidos
créditos e obrigacdes contra o GRUPO ARCLIMA. Os eventuais CREDORES
EXTRACONCURSAIS ou nao sujeitos aos efeitos deste PLANO, serdo pagos na
forma como for acordado entre o GRUPO ARCLIMA e o respectivo CREDOR
EXTRACONCURSAL ou ndo sujeito aos efeitos do PLANO, respeitado o animo
do art. 47 da LRJF.

3.8, A consecucdo deste PLANO implicard construgao de uma nova fase de
trabalho, totalmente reestruturada, considerando a forca estratégica de
atuagio do GRUPO ARCLIMA, mantendo vividas e amistosas as relacoes
comerciais, contribuindo, assim, para um s6lido restabelecimento e posterior

crescimento.

3.9. Nesse sentido, as deliberacoes em AGC néo serao invalidadas em razao de

11
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posterior decisao judicial acerca da existéncia, quantificagao ou classificacao

de créditos, conforme art. 39, §2¢ da LRJF.

4. MEIOS DE RECUPERACAO

0 GRUPO ARCLIMA se reserva ao direito de adotar todos 0s meios de
recuperagdo previstos na LRJF4, além de outros que porventura se mostrem
viaveis e em conformidade com a legislagao patria. Sendo assim, em atengao ao
que determina o art. 53, inciso | da LRJF, o GRUPO ARCLIMA apresenta como

meios de recuperagao, em processo de implementagao, os que abaixo se seguem.

4.1. MEDIAGAO

4.1.1. No sentido de minimizar o impacto social da presente Recuperagao
Judicial, além do que promover 2 simplificagio da mesma, as
RECUPERANDAS poderdo promover mediacao extrajudicial ou judicial
para antecipagao de pagamentos consoante jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justiga®, mediante autorizacdo judicial, quando antes da

Assembleia Geral de Credores ou homologagao do presente PR] por

k Art. 50, Constituem meios de recuperagao judicial, observada a legislagao pertinente a cada caso, dentre outros: 1= concessao
de prazes e condigoes es peciais para pagamento das obrigagies vencidas ou vincendas; 11 - cisdo, incorpo ragao, fusio on
transformacdo de socledade, constituicao de subsidiaria integral, ou cessac de cotas ou agoes, respeitados 0s direitos dos socips, nos
termas da legislaco vigente; 111 = alteragao do controle societdrio; IV = substituigdo total ou parcial dos administradores do devedor
ou modificacio de seus Orgaos administrativos; V - concessao a0s credores de direito de eleicdo em separado de administradores ¢
de poder de veto em relaciio s matérias gue o plano especilicar; V1 - aumento de capital social; VIl - trespasse ou arrendamento de
sstabelecimento, inclusive & sociedade constituida pelos proprios empregados; VI - reducdo salarial, compensagdo de hordrios ¢
reducio da jornada, mediante acordo ou convenglo coletiva; IX - dagao em pagamento ou novagio de dividas da passivo, com ou
sem constituicio de garantia propria ou de terceiro; X - constituicdo de sociedade de credores; X1 - venda parcial dos bens; XIl -
equalizagdo de encargos financeiros relativos a débitos de gualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribuigao do
pedido de recuperagio judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuize do disposto em legislagdo
especifica; XiLl - usufruto da empresa; XIV - administracdo compartilhada; XV - emissio de valores mobiliarios; XVI1 - constituicdo de
sociedade de propasito especifico para adjudicar, em pagamenta dos créditos, os ativos do devedor.

SPTP 1.049 - R (20 17,/0284959-6)

12

Es’te documento foi gerado pelo usuério 085.*** ***.33 em 19/12/2024 13:21:55
NUmero do documento: 19102818405988900000052194693 o

https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1

fipe.jus.br: g/Processo/ConsultaDocumentol/listView. m

X : .seam?x=191

Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00 P2OIBA0IBER0000005219%053

Num. 53039757 - P&g. 13



bl

quséncia de objegdes, conforme pardmetros a serem definidos em

instrumento especifico.

4.1.2. A mediagao a ser realizada buscara atender ao0s principios da celeridade
processual e prevencdo de judicializagdo de litigios e, dessa forma,

abrangera credores concursais e extraconcursais.

4.2. REORGAN 1ZACAO ADMINISTRATIVAE GOVERNANCA

4.21. 0 GRUPO ARCLIMA adotara medidas que visem 3 sua reestruturacao
organizacional e de governanga corporativa, de forma que as atividades de
gestdo sejam realizadas atendendo aos conceitos de eficiéncia e eficacia.
Para ésse fim, podera alterar total ou parcialmente a atual formagdo da

equipe de profissionals e sua estrutura hierarquica.

4.2.2. As SOCIEDADES EMPRESARIAS buscardo manter uma administragdo que
preze pela exceléncia da gestdo e adote praticas de governanca
corporativa, ajudando © GRUPO ARCLIMA a aperfeigoar sua atuacao

empresarial.

4.2.3. As RECUPERANDAS evidenciam ainda que sua decisao de readequacdo
operacional possibilitara a continuidade de sua atividade econdémica,
liquidagdo de seus passivos e continuidade na geragdo de empregos
diretos e indiretos; dentre tantos outros beneficios que juntos dardo
condigbes para superagao da crise e o retorno de sua atividade em toda a

sua potencialidade maxima.

13
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4.3. REALINHAMENTO DO PASSIVO E ENCARGOS FINANCEIROS

4.3.1. Este PLANO, uma Vez homologado,  implicara NOVACAO
RECUPERACIONAL de todos os créditos e obrigacdes a ele sujeitos, em
conformidade com O inciso IX, art. 50 e art 59 da LRJF, extinguindo a
divida originaria, seus acessérios e concedendo novo formato para

pagamento.

4.3.2. Sobre os valores dos créditos havera incidéncia de juros e corre¢ao
monetaria, tratados aqui como REMUNERACAO na forma estipulada neste

PLANO.

4.3.3. Dado o valor de seu passivg, O GRUPO ARCLIMA necessita revisar seus
prazos e condigdes de pagamento, devendo obter caréncia para inicio das
amortizacdes e estender o Pprazo de liquidagdo, tudo mediante
concordancia dos credores nos termos da LRJF, conforme demonstrado

adiante na Clausula 6 deste PLANO.

4.4. CAPITALIZACAO E FINANCIAMENTOS

4.4.1. 0 GRUPO ARCLIMA poderd adotar, isolada ou cumulativamente,
procedimentos de capitalizagao, inclusive com a possibilidade de alteragao

de seu controle societario.

4.4.2. No sentido de viabilizar alternativas para incrementar OS servicos

ofertados ou viabilizar a realizacao de novos empreendimentos, 0 GRUPO
ARCLIMA podera:

a) Formar parcerias ou sociedade com terceiros;

b) Obter financiamento, em nome préprio ou de terceiros, desde ja

autorizada, para tal finalidade, a onerar bens de seu Ativo Imobilizado,

14

prpoate

Es’te documento foi gerado pelo usuério 085.*** ***.33 em 19/12/2024 13:21:55
NUmero do documento: 19102818405988900000052194693 o

https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/P —

tjpe.jus.br: g/Processo/ConsultaDocumentol/listVie! ?; 41

; ’ W.seam?x= 000000 4
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18'41'00X 1o1026131050RE000000002198052

Num. 53039757 - P&g. 15



PP’

excetuando-se aqueles gravados em favor de quaisquer dos
CREDORES, discriminados 1o LAUDO DE AVALIACAO DE ATIVOS,
conforme art. 66 da LRJF.

4.5. CAPTACAODE RECURSOS E PARCERIAS

4.5.1. As SOCIEDADES EMPRESARIAS negociarao junto aos seus credores -
sejam eles financeiros, nao financeiros (fornecedores de bens, direitos e
servicos, ou de qualquer outra natureza), condigdes para a continuidade
do fomento de sua atividade empresarial, conforme definido adiante na
Clausula 6.5  deste PLANO. Serio designados CREDORES
FINANCIADORES aqueles que seguirem viabilizando a continuidade da
operagao das RECUPERANDAS, sendo ajustadas, para estes, condigoes
adequadas, respeitadas as condi¢oes de pagamento do GRUPO ARCLIMA,
para o recebimento dos seus créditos, no que tange o prazo de pagamento
¢ 2 REMUNERAGAO, entre outros. Tais condi¢cdes poderao ser negociadas

caso a caso, de acordo com 0 animo sugerido no art. 67, § unico, da LRJF.

4.6. ALTERACOES SOCIETARIAS

4.6.1. 0 GRUPO ARCLIMA podera realizar, no intuito de viabilizar o
cumprimento integral deste PR], quaisquer operagdes societarias, tais
como, mas sem limitagao a: (i) cisao, incorporagio, fusdo, direta e indireta,
e transformacio das SOCIEDADES EMPRESARIAS, sendo certo que fais
operagoes poderao envolver 0 GRUPO ARCLIMA ou terceiros; (ii)
incorporagdo de agoes e demais participagoes, de/por suas controladas ou
de empresas terceiras; (iii) modificagao do objeto social das

RECUPERANDAS, bem como qualquer outra altera¢do nos seus atos

15
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constitutivos, inclusive modificacdes/mutacoes no capital social e/ou
emissao de valores mobiliarios, inclusive daqueles conversiveis em
participagoes societarias, respeitadas as regras previstas no Cédigo Civil,
na Lei n? 6.404/1976, diretamente ou supletivamente, € nas demais
normas de direito societario vigentes a época da operagdo; (iv) celebragao
de negécios juridicos com investidores que venham possibilitar ou
incrementar a sua atividade, através, inclusive, de medidas que possam
resultar em aparente endividamento, mediante contratos de mutuo
posteriormente “conversiveis” em participa¢oes societdrias, bem como
que possam resultar na alienagao parcial ou total de gquaisquer
participagoes societarias do GRUPO ARCLIMA, ou ainda na alienacao,
parcial ou total, arrendamento, trespasse de estabelecimento do(s)
negécio(s) desenvolvidos por elas, RECUPERANDAS, desde que tais
negbcios sejam acompanhados de medidas de reestruturagao do(s)
negbcio(s) remanescente(s), e que nio impliquem a inviabilidade do

cumprimento do quanto proposto neste PRJ.

477. ALIENAGCAO DE ATIVOS

4.7.1. 0 GRUPO ARCLIMA poderé transferir o dominio, alienar, trocar ou dar em
garantia total ou parcial, quaisquer bens do seu ativo permanente,
previamente relacionados no LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS
(Anexo 1), inclusive sob regéncia do que prevé a clausula 6.5, sem prejuizo
de posterior retificacio para exclusao ou inclusio de novos bens, na forma
prevista no art 50, c/c 60, 142, e 145 da LRJF, que ndo sejam objetos de

garantia real, respeitando 0s preceitos do art. 50, §12 da LRJF.

4.7.2. 0 GRUPO ARCLIMA podera alienar 0s bens do seu ativo, previamente
relacionados no LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS por venda

16
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direta, consoante o que dispde os arts. 144/145 da LRJF, respeitando para
tanto, a anuéncia dos credores titulares dos bens objetos de garantia real e
alienacao fiducidria, conforme o §1¢ do art. 50 da LRJF, desde que sejam
observadas as condicdes previstas para alienacao de bens nos termos do

parégrafo abaixo.

4.7.3. Os adquirentes de ativos das SOCIEDADES EMPRESARIAS estarao livres
de quaisquer 6nus, responsabilidades ou obrigagoes das RECUPERANDAS,

ainda que trabalhista ou tributaria na forma estabelecida na LRJF.

4.7.4. Em eventuais casos em que as RECUPERANDAS necessitem se desonerar
de obrigagdes decorrentes de financiamentos de bens que sejam objetos
de garantia real ou alienacao fiduciaria, respeitando o quanto previsto no
§1¢ do art. 50 da LRJF, quando da expressa e prévia aprovagio do
respectivo  credor beneficiario da garantia, € certo qué as
RECUPERANDAS poderao fazé-lo mediante a transferéncia do bem
financiado, bem como das obrigagbes decorrentes do contrato de
financiamento em andamento a terceiro interessado na aquisi¢ao do
referido bem, inclusive para uma Sociedade de Proposito Especifico (SPE)
da qual as RECUPERANDAS sdo ou venham a ser socias. Tal transferéncia
apenas sera possivel com a anuéncia do credor, devendo ele, credor, na

hipétese de recusa, justificar sua decisao.

4.7.5. Respeitadas as autorizacoes expressas € prévias necessarias conforme
descrito neste PRJ, tratando-se de bens de mercado restrito, poderd o
GRUPO ARCLIMA, havendo motivos justificados, alienar ou prometer
alienar seus bens méveis e suas Unidades Produtivas Isoladas (UPI's), em
conjunto ou separadamente, de forma direta, nos termos dos arts. 144 e

145 da LRJF, e desde que sejam observadas as seguintes condigdes:

17
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4.7.5.1. Que o preco de aquisicao de cada bem tangivel, intangivel ou
Unidades Produtivas Isoladas (UPT's) corresponda @, no minimo,
50% (cinquenta por cento) do valor fixado no LAUDO DE
AVALIACAO DE BENS E ATIVOS que integra este PR} como seu
Anexo | admitindo-se uma reducdo maxima no preco de 50%
(cinquenta por cento) sobre o valor avaliado em razdo do
desaquecimento do mercado e dos altos custos de guarda e
conservacio de tais bens quando ociosos. Caso a alienacao ocorra
em momento muito posterior a elaboracio do Laudo, em que s€
tenha uma notavel mudanga no valor dos bens, é permitido que

seja feita nova avaliagdo para parametro devenda; e

4.7.5.2. Homologagdo deste PR] pelo juizo UNIVERSAL da recuperagao
judicial ou autoriza¢do do juizo UNIVERSAL caso venha a ocorrer

anteriormente 2 homologagao deste PR].

4.7.6. Em nenhuma hipotese havera sucessdo do adquirente dos bens, inclusive
das Unidades Produtivas Isoladas (UPI's), em quaisquer das dividas e
obrigages do GRUPO ARCLIMA, inclusive as de natureza tributaria,
trabalhista e decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do
paragrafo Unico, do art. 60 da LRJF, com excegao daquelas expressa €
excepcionalmente assumidas pelo adquirente na forma do contrato que
vier a ser celebrado entre as partes, n0S termos do paragrafo unico, do art.

60 da LRJF.

4.7.7. Estas acoes proporcionardo ao GRUPO ARCLIMA condi¢bes necessarias
para a reestruturacio das atividades, retomada da plenitude de suas
operagdes, e, consequente geracio de fluxo de caixa, permitindo “a@
superagdo de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir a

manutencdo da fonte produtora, de emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservagdo da empresa, sua
- 18
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fungdo social e 0 estimulo & atividade econémica” (in verbis, art. 47, da
LRJF).

4.8. ARRENDAMENTO E ALUGUEL DE ATIVOS

4.8.1. As RECUPERANDAS poderao alugar ou arrendar ativos que facam parte
da relagdo constante do LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS ao
presente PRJ, quer isoladamente ou mesmo e€m Unidades Produtivas

Isoladas (UPI's).

4.8.2. Em nenhuma hipétese havera sucess3o da arrendataria ou locatéria dos
ativos, inclusive das Unidades Produtivas Isoladas (UPI's), em quaisquer
das dividas e obrigagdes do GRUPO ARCLIMA, inclusive as de natureza
tributéria, trabalhista e decorrentes de acidente de trabalho, com excegao
daquelas expressa e excepcionalmente assumidas pela adquirente na
forma do contrato que vier a ser celebrado entre as partes, nos termos do

paragrafo anico, do art. 60 da LRJF.

4.9. CONCESSAO DE PRAZOS E DESCONTOS - CREDITOS VENCIDOS

49.1. 0 GRUPO ARCLIMA poderd propor aos Seus devedores, com dividas
vencidas ha mais de 30 (trinta) dias, descontos para quitagdo das
mesmas, ofertando percentuais de redugdo variavel e proporcional ao
tempo de atraso, alem de descontos em relagao a valores de multa
contratual, juros e juros de mora. O objetivo desta medida serd a
realizacio dos recebiveis duvidosos, os quais auxiliarao na geragao de
caixa, e, consequentemente, na viabilizacdo do pagamento aos credores e

mitigagdo de conflitos entre todos os envolvidos no presente processo
recuperacional.

19
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5 PROJETO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

5.1. Em conformidade com o que preceitua o art. 53 da LRJF, ao final do presente
PLANO, poderdo ser encontradas informagdes que compoem o DRE Projetado

e o Fluxo de Caixa Projetado do GRUPO ARCLIMA, a saber:
LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO - ANEXO II

5.1.1. O documento acima citado é parte inseparavel do presente PR], sendo
certo que a ndo leitura do referido documento impedird o completo

entendimento do ora apresentado.

6. PROPOSTA DE REALIN HAMENTO DO PASSIVO

Conforme acima demonstrado e detalhado no ANEXO Il do presente PLANO, o
GRUPO ARCLIMA ¢é capaz de superar a crise que atravessa, salvaguardando sua
capacidade de geragao de empregos, rigueza e bem-estar social através do
realinhamento de seu passivo® nas condicoes a seguir. O pagamento dos créditos
na forma estabelecida neste PLANO ensejara a NOVACAO RECUPERACIONAL da
divida sujeita a este PLANO, incluindo juros, correcao monetdria, penalidades,
multas, obrigagoes e indenizagoes, Com @ ocorréncia da NOVAGAO
RECUPERACIONAL, os credores nada mais poderao reclamar de referidos
créditos e obrigagoes contra o GRUPO ARCLIMA,

® Relagdo de Credores por Classe pode ser encontrada nos Anexos I, IV eV do presente PLANO.

20
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6.1. CLASSE - CREDORES TRABALHISTAS

Com base no art. 54 da LRJF, os Créditos de natureza estritamente salarial
vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de recuperagdo judicial,
limitados a 05 (cinco) salarios minimos por trabalhador, serdo pagos em até 30
dias contados a partir do dia seguinte da publicagao da decisao no didrio oficial
que conceder a Recuperagdo Judicial e homologar o seguinte PLANO, sem a

incidéncia de multas, juros, corregao monetaria ou qualquer encargo financeiro.

Todos os demais créditos trabalhistas ou decorrentes de acidente de trabalho
serdo pagos em até 12 meses a partir do dia seguinte da publicacio da decisao de
conceder a Recuperagao Judicial e homologar © seguinte PLANG, seguindo ©
critério abaixo, para formagao do quanto devido, sem a incidéncia de juros

e correcio monetaria:

[, Créditos exclusivamente oriundos de verbas rescisorias, FGTS acrescido
da multa de 40% (quarenta por cento), férias atrasadas e saldo de salario

que exceder o valor citado no caput da presente Clausula, serdo pagos em

sua integralidade sem a incidéncia de juros e corregao monetaria;

. Exclusdo de 100% (cem por cento) de juros, multas, correcobes ou de
qualquer outro percentual/penalidade, sobre qualquer crédito trabalhista,
ainda que por descumprimento de acordos judiciais ou extrajudiciais

realizados;

. Exclusdo da multa dos arts. 467 e 477 da CLT, bem como de qualquer
outra multa normativa que tenha como fundamento de existir o atraso no

pagamento das verbas rescisorias do trabalhador;
V.  Exclusdo de todos e quaisquer juros de mora;

V. Redugio de créditos oriundos de horas extras e/ou in itinere € intervalo
de jornadas de trabalho, adicional noturno, periculosidade e insalubridade

21
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em 80% (oitenta por cento);

VI. Exclusio de 90% (noventa por cento) do valor eventualmente fixado a

titulo de dano moral;

VI. A totalizagdo de verbas alheias aquelas devidas segundo o Termo de
Rescisio de Contrato de Trabalho, ficara limitada a 3 vezes o ultimo

salario-base do respectivo credor junto as RECUPERANDAS;

VIII. Ap6s todos os descontos e exclusdes acima, caso o crédito do Credor venha
a remanescer em valores superiores a 150 (cento e cinquenta) salarios
minimos, o saldo que exceder 150 (cento e cinquenta) saldrios minimos
serd pago nas mesmas condicoes ajustadas para pagamento dos credores

quirograféarios, conforme Clausula 6.3 do PLANG;

IX. Honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serao pagos
com base na forma e no valor do crédito efetivamente adimplido ao
reclamante, respeitado o percentual de 10% sobre o referido crédito e o
limite de 150 (cento e cinquenta) salarios minimos, conforme especificado

no item VIII da Clausula 6.1.

6.2. CLASSE Il - CREDORES COM GARANTIA REAL

6.2.1. 0 GRUPO ARCLIMA nao possui credores Classe Il - Credores com

Garantia Real.

6.2.2. Entretanto, em eventual habilitacio de credores cujos créditos sejam
classificados como integrantes desta classe, estes, apos a habilitagdo do
crédito no processo de recuperagao judicial, desde que aprovado o PRI
e concedida a recuperacao judicial, serao quitados de acordo com a

proposta de pagamento disposta nas Clausulas 6.2.3 a 6.2.11.
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6.2.3. Caréncia Conceder-se-4 caréncia do pagamento do valor principal e
REMUNERACAO do 12 ao 122 més a contar a partir da data da publica¢io
da decisio que homologar o presente PLANO. O pagamento de
REMUNERACAO sera mensal e ocorrera entre o 132 e 0 182 més a contar
da data da publicagdo da decisdo que concedeu a R]J e homologou o

presente PLANO.

6.2.4. Amortizacdo: 120 (cento e vinte) parcelas mensais, iguais e consecutivas
a partir do 192 més a contar da data da publicagdo da decisdo que

homologar o presente PLANO.

6.2.5. Para os CREDITOS CLASSE II, serio excluidos 100% (cem por cento) de
juros, multas, encargos, astreintes, clausulas penais, corre¢des ou qualquer

outro acessorio sobre o valor principal da divida.

6.2.6. Sobre as parcelas devidas apuradas conforme Clausula 6.2.5 dos
CREDITOS CLASSE 11 sera aplicado desagio de 80% (eitenta por cento).
Sobre o valor remanescente das parcelas apds o desagio incidird a

REMUNERACAO.

6.2.7. REMUNERACAOQ: Correc3o monetaria equivalente a variacdo anual da TR

e juros equivalentes a 1% (um por cento) ao ano.

6.2.8. Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortiza¢io de principal, terdo
inicio a partir da data da publicagdo no diario oficial da decisdo que
conceder a R, homologando o presente PR]. A mesma data sera utilizada
como marco inicial para fins de calculo da REMUNERACAO na forma da
Cldusula 6.2.7 acima. A REMUNERACAO serd acumulada durante o
periodo de caréncia, do 12 ao 12° més apds a publicagdo que conceder a

R], e serd paga entre o0 13% e 0 182 més, conforme clausula 6.2.1.

23
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6.2.9. Os pagamentos ora previstos serao realizados mensalmente no Gltimo dia
atil do més subsequente ao més da competéncia de calculo de
REMUNERACAO e a AMORTIZAGAO serd paga no més subsequente ao
fim do periodo de caréncia da Clausula 6.2.1 definido como o primeiro mes
de desembolso, respeitando-se o disposto nas Clausulas 33 e 6.7 do

presente PLANO.

6.2.10. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de
CREDITO CLASSE II serdo pagos respeitando-se o que estd disposto na
Clausula 6.7 do presente PLANO, e sujeitar-se-do as suas condigdes ate
o prazo de 5 anos apds a execucio do mesmo. Neste sentido, na
hip6tese de algum CREDITO RETARDATARIO surgir até 5 anos apos a
execugdo do PLANO, sera pago nas mesmas condicdes nele estabelecidas,
sob pena de influenciar negativamente na consolidacido da recuperagao

judicial conferida as RECUPERANDAS.

6.2.11. Honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serao
pagos com base no valor do crédito efetivamente adimplido ao autor da
acdo, aplicando-se as regras de sua classificacio de crédito, respeitado o

percentual fixado em sentenca judicial.

6.3. CLASSE ill - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E
ESPECIAL

6.3.1. Caréncia. Conceder-se-4 caréncia do pagamento do valor principal e
REMUNERACAQ do 12 ao 122 més a contar a partir da data da publicagao
da decisio gque homologar o presente PLANO. O pagamento de
REMUNERACAO sera mensal e ocorrera entre o 132 e 0 18% meés a contar

da data da publicagdo da decisao que conceder a R] e homologar o
presente PLANO.
24
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6.3.2. Amortizagio: Pagamento em 120 (cento e vinte) parcelas, mensais
consecutivas, a partir do 19¢ més a contar da data da publicacdo da
decisdo que homologar o presente PLANO, observado o cronograma de

amortizacao abaixo.

6.3.3. Para os CREDITOS CLASSE III, serao excluidos 100% (cem por cento) de
juros, multas, encargos, astreintes, clausulas penais, corregdes ou qualquer

outro acessorio sobre o valor principal da divida.

6.3.4. Sobre as parcelas devidas apuradas conforme Clausula 6.3.3 dos
CREDITOS CLASSE 11l sera aplicado deségio de 75% (setenta e cinco por
cento). Sobre o valor remanescente das parcelas aps o desagio incidira a

REMUNERACAO.

6.3.5. REMUNERACAQ: Correcdo monetaria equivalente a variagdo anual da TR

e juros equivalentes a 1% (um por cento) ao ano.

6.3.6. Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortizacdo de principal, terao
infcio a partir da data da publicacdo no didrio oficial da decisao que
conceder a RJ, homologando o presente PRJ. A mesma data sera utilizada
como marco inicial para fins de cileulo da REMUNERACAO na forma da
Clausula 6.3.5 acima. A REMUNERACAO serd acumulada durante o
perfodo de caréncia, do 1° ao 122 més ap6s a publicagao que conceder a

R}, e sera paga entre 0 13%e0 182 més, conforme clausula 6.3.1.

6.3.7. Os pagamentos ora previstos serio realizados mensalmente no ultimo dia
util do més subsequente ao més da competéncia de calculo de
REMUNERAGAD e a AMORTIZACAO sera paga no més subsequente 20
fim do perfodo de caréncia da Clausula 6.3.1 definido como o primeiro meés
de desembolso, respeitando-se o disposto nas Clausulas 3.3 e 6.7 do

presente PLANO.
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6.3.8. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO
CLASSE III serio pagos respeitando-se o que esta disposto na Clausula 6.7
do presente PLANO, e sujeitar-se-ao as suas condigdes até o prazo de 5
anos ap6s a execugdo do mesmo. Neste sentido, na hipdtese de algum
CREDITO RETARDATARIO surgir até 5 anos apés a execugéo do PLANO,
serd pago nas mesmas condi¢oes nele estabelecidas, sob pena de
influenciar negativamente na consolidacio da recuperacdo judicial

conferida as RECUPERANDAS.

6.3.9. Honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serdo pagos
com base no valor do crédito efetivamente adimplido ao autor da agdo,
aplicando-se as regras de sua classificacio de crédito, respeitado o

percentual fixado em sentenga judicial.

6.4. CLASSE IV - CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE.

6.4.1. Caréncia. Conceder-se-a caréncia do pagamento do valor principal e
REMUNERACAQ do 1¢ ao 122 més a contar a partir da data da publicagao

da decisao que homologar o presente PLANO.

6.4.2. Amortizacdo: 36 (trinta e seis) parcelas mensais, iguais e consecutivas a
partir do 13? més a contar da data da publicagdo da decisao que

homologar o presente PLANO.

6.4.3. Para os CREDITOS CLASSE 1V serao excluidos 100% (cem por cento) de
juros, multas, encargos, astreintes, cldusulas penais, corregoes ou qualgquer

outro acessorio sobre o valor principal da divida.

6.4.3.1. Para os CREDITOS CLASSE IV relativos apenas a danos morais,
receberiao desconto de 70% (setenta por cento) do valor total da
26
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condenacio, 0 mesmo ocorrera caso 0 crédito seja composto de

dano moral, além de outra divida principal.

6.4.4. Sobre as parcelas devidas apuradas conforme Clausula 6.4.3 dos
CREDITOS CLASSE IV sera aplicado deségio de 50% (cinquenta por
cento). Sobre o valor remanescente das parcelas, apds o desagio, incidiré a
REMUNERACAO.

6.4.5. REMUNERACAO: Corregdo monetaria equivalente a variacao anual da TR

e juros equivalentes a 1% (um por cento) ao ano.

6.4.6. Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortizagdo de principal, terdo
inicic a partir da data da publicagio no didrio oficial da decisao que
conceder a RJ, hemologando o presente PR]. A mesma data sera utilizada
como marco inicial para fins de calculo da REMUNERACAQ na forma da
Clausula 6.4.5 acima. A REMUNERACAO serd acumulada durante o
perfodo de caréncia, do 1° ao 122 més apés a publicagao que conceder a R},

¢ sera paga entre 0 13%e 0 182 més, conforme clausula 6.4.1.

6.4.7. Os pagamentos ora previstos serao realizados mensaimente no uitimo dia
atil do més subsequente ao més da competéncia de calculo de
REMUNERACAO e a AMORTIZACAO, serd paga no més subsequente 2o
fim do perfodo de caréncia da Clausula 6.4.1 definido como o primeiro més
de desembolso, respeitando-se 0 disposto nas Clausulas 3.3 e 6.7 do

presente PLANO.

6.4.8. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO
CLASSE 1V serdo pagos respeitando-se 0 que esta disposto na Clausula 6.7
do presente PLANO, e se sujeitar-se-do as suas condicdes até o prazo
de 5 anos ap6s a execugdo do mesmo. Neste sentido, na hipotese de

algum CREDITO RETARDATARIO surgir até 5 anos ap6s a execugao do
PLANO, sera pago nas mesmas condigoes nele estabelecidas, sob pena de
27
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influenciar negativamente na consolidagao da recuperacdo judicial

conferida 3s RECUPERANDAS.

6.4.9. Honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serdo pagos
com base no valor do crédito efetivamente adimplido ao autor da agao,
aplicando-se as regras de sua classificagio de crédito, respeitado o

percentual fixado em sentenca judicial.

6.5. CREDORES FINANCIADORES

6.5.1. Os credores, sejam concursais ou mesmo nio sujeitos a recuperagdo
judicial, que aderirem e submeterem 0S Se€us crédites, total ou
parcialmente, aos termos deste PRJ junto ao GRUPO ARCLIMA, em
virtude do disposto no art. 49, §§ 32 e 4 2 da LRJF, poderao ser
considerados CREDORES FINANCIADORES, de acordo com 05 critérios
abaixo definidos, podendo as RECUPERANDAS se reservarem aoc direito
de negociar com 0s mesmos, desde que atendam ao que esta disposto na

Clausula seguinte.
6.5.2. Poderdo ser considerados CREDORES FINANCIADORES:

6.5.2.1. Fornecedores de mercadorias e servigos: Para os Credores cujos
créditos sejam oriundos do fornecimento de mercadorias e
servicos considerados essenciais pela administragao das
RECUPERANDAS que mantiverem o fornecimento de mercadorias
e servicos de forma continuada e que concedam novos limites de
crédito, no minimo de mesma maonta do valor sujeito a recuperagao
judicial, reserva-se 0 direito de efetuar negociagoes compativeis
com as necessidades desses credores € a capacidade de pagamento

do GRUPO ARCLIMA, independente da forma de pagamento

28
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contida neste PRJ, podendo excluir o desagio, parcial ou na
totalidade e/ou alinhar o prazo de pagamento do valor devido a
capacidade efetiva de geragdo de caixa, em termos 4 serem
ajustados pelas partes, incluindo a composi¢io parcial ou total do
crédite transacionado através da transferéncia em favor do credor
que nesta cldusula vier a se enquadrar, de ativos tangiveis ou
intangiveis das RECUPERANDAS. As condigGes contratadas nas
modalidades de credor financiador nio financeiro para qualquer
credor serdo extensivas aos demais credores que apresentem as
mesmas caracteristicas de essencialidade a operagdo das
RECUPERANDAS, natureza de fornecimento de bens e servigos,
condicoes de manuten¢ao de fornecimento de bens e servigos as
RECUPERANDAS, e incluindo, mas nio se restringindo a preco,
margem de contribuigao de sua linha de produtos na operagao das

RECUPERANDAS e prazo.

6.5.2.2. Instituicoes financeiras ou eguiparadas: As instituicoes
financeiras ou equiparadas serdo consideradas CREDORES
FINANCIADORES desde que concedam novas linhas de crédito
e/ou liberagdo de novos recursos, no minimo de mesmo valor ao
que possuir sujeito a recuperacao judicial, com taxas de juros
competitivas, incluindo-se a liberacio de ativos financeiros e
outros, tais como bens dados em garantia. Da mesma forma, serao
considerados CREDORES FINANCIADORES as instituicoes
financeiras ou assemelhadas que prestem servicos ou formalizem
parcerias, de forma continuada, que sejam necessarios a gestao
e/ou operagdo, bem como, que tenham aderéncia a operacao e
gerem fonte alternativa de receita ao GRUPO ARCLIMA, tais como:
Administracdo da Folha de Pagamentos dos funcionarios;

manuten¢do de contas correntes e/ou aplicagdes financeiras, ¢
29
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outros novos negécios e servigos compativeis com a identidade e
natureza das RECUPERANDAS. Aos credores que aderirem a essa
modalidade, limitado a necessidade de novas captagdes das
RECUPERANDAS, estas reservam-se ao direito de efetuar
negociagbes compativeis com as necessidades desses credores e a
capacidade de pagamento do GRUPO ARCLIMA, podendo excluir o
desagio, parcial ou na totalidade; e/ou alinhar o prazo de
pagamento do valor devido, & capacidade efetiva de geragao de
caixa, requerendo caréncia para pagamento e liquidagdo em termos
a serem ajustados pelas partes. As condicdes contratadas nas
modalidades de credor financiador financeiro para qualquer credor
nessa categoria enquadrado serao extensivas aos demais credores
que apresentem as mesmas caracteristicas de essencialidade a
operagio das RECUPERANDAS, natureza de fornecimento de
servicos financeiros e operagdes financeiras que fomentem a
atividade empresaria das RECUPERANDAS, condices de
manutencdo de fornecimento de bens e servigos as
RECUPERANDAS, e incluindo, mas ndo se restringindo a taxa de
juros, formalizagao de garantias, dispensa de garantias
previamente formalizadas, preco dos servigos prestados e prazo de
financiamento das novas operagdes financeiras a serem

contratadas.

6.6. CREDORES ADERENTES

6.6.1. Credores Aderentes sao aqueles ndo sujeitos a RJ, incluidos ou ndo no
quadro de credores que sera aplicado na AGC, e que receberao seus

créditos nos termos deste PR].
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6.7. CREDITOS RETARDATARIOS

6.7.1. Os CREDITCS RETARDATARIOS sujeitar-se-do a todas as especificacoes
determinadas na classe em que se enquadrarem, respeitando-se, portanto,

caréncia, prazos, valores e demais condigges.

6.7.2. O marco inicial para inicio da contagem do periodo de caréncia ocorrera
apés a publicacdo da decisao proferida pelo JUIZO UNIVERSAL que
reconhecer a sujeicdo do crédito a Rj no diario oficial, independente de
existirem parcelas vencidas relativas aos pagamentos dos CREDORES

CONCURSAIS habilitados dentro do prazo.

6.7.3. Por conseguinte, as deliberagoes em AGC ndo serdo invalidadas em razao
de posterior decisao judicial acerca da existéncia, quantificagao ou
classificacdo de créditos como CREDITOS RETARDATARIOS, conforme
art. 39, §22 da LRJF.

6.7.4. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.3, as regras de pagamento dos
CREDITOS RETARDATARIOS, notadamente guanto 3 REMUNERACAO,
passardo a ser aplicaveis apenas a partir da publicagao da decisao
proferida pelo JuiZO UNIVERSAL que reconhecer a sujei¢do do crédito a
RJ.

6.8. PASSIVO TRIBUTARIO

6.8.1. As Fazendas Nacional, Estadual e Municipal, possuem programas de
|

parcelamento para empresas em recuperagdo judicial. Os passivos

tributarios eventualmente identificados poderao ser enquadrados nestes

programas, apés revisdo dos valores j4 apontados pela Uniao.

yhorselberiochm,br
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6.8.2. Na hipétese de surgimento de programas de parcelamentos mais
compativeis a realidade financeira das RECUPERANDAS e que nao
imponham rentincia ao direito de discutir judicial e administrativamente
os débitos tributarios, a0 GRUPO ARCLIMA sera facultada a adesdo aos

respectivos programas, conforme legislacio especifica.

6.8.3. As RECUPERANDAS poderao celebrar negdcios jurfdicos processuais
diretamente com as fazendas publicas municipal, estadual e federal, com
vistas a equacionar 0 passivo tributario nao submetido ao PROCESSO,

consoante art. 190 do CPC, Portarias PGFN de n®. 360/2018 e 742/2018.

6.9. OUTRAS DISPOSICOES DO REALINHAMENTO DO PASSIVO

6.9.1. Os juros e correcio monetaria, quando explicitados a cada classe de
credores, serdo devidos no montanté resultante da incidéncia do indice
discriminado, conforme 0 €aso, sobre o saldo devido pelas
RECUPERANDAS ao credor, atualizado até a data prevista para cada

pagamento acima detalhado.

6.9.2. No sentido de garantir a execucao do presente PLANO, particularmente no
que se refere a reducdo dos custos com seu quadro administrativo e
despesas bancarias, 0 GRUPO ARCLIMA efetuard pagamentos minimos de
R$ 300,00 (trezentos reais) por credor, a titulo de REMUNERACAO ou
principal, respeitando 0 saldo de cada um, dentro do cronograma de
pagamento de cada classe de credores, até a quitagao total do crédito de
cada credor nas condigoes apresentadas para sua classe. Caso a parcela no
respectivo més seja inferior a R$ 300,00 (trezentos reais), o credor
recebera a parcela minima, descontando a diferenga nas proximas
parcelas até a quitagdo integral da divida, quando sera realizado
pagamento em valor inferior do saldo devedor remanescente (novado),

32
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que sera a ultima parcela, ensejando a quitacdo total das obrigacdes do

GRUPO ARCLIMA com o credor em referéncia.

6.9.3. Os credores deverdao enviar ao GRUPO ARCLIMA, através do enderego
eletronico recuperacac@arclima.com.br, os dados bancédrios de suas
contas correntes em territério nacional no prazo de até 15 (quinze) dias

» antes da data de inicio dos pagamentos, com o objetivo de viabilizar o
pagamento das parcelas ora propostas. Qualquer alteragdo nesses dados
devera ser comunicada ao GRUPO ARCLIMA através de correspondéncia

postal com AR (Aviso de Recebimento).

6.9.4. Ndo havendo indicacdo dos dados bancarios acima referidos, os valores
ficardo disponiveis no departamento financeiro do GRUPO ARCLIMA pelo

prazo de até 30 (trinta) dias contados da data prevista para o pagamento.

6.9.4.1. No sentido de viabilizar a readequacdo do fluxo de caixa do GRUPO

ARCLIMA, os valores ndo resgatados pelos credores no prazo de 30

(trinta) dias a que se refere a Clausula imediatamente anterior serdo

redirecionados as operacdes do GRUPO ARCLIMA para pagamento

de outras despesas, minimizando assim suas despesas Einanceiras.

y _ Nesse caso, o credor devera solicitar novo agendamento junto ao
GRUPO ARCLIMA, informando seus dados bancdrios para o

recebimento deste crédito, respeitados os prazos previstos na

Clausula imediatamente abaixo.

6.9.4.2, O pagamento dos valores eventualmente n3o recebidos por auséncia :
das devidas informacdes bancarias do credor - seja porgue nunca
foram fornecidas pelo credor, seja porque houve mudanca de seu
domicilio bancéario dentro do prazo de antecedéncia estipulado no
caput da Clausula 6.9.3 deste PLANO, obedecerd aos seguintes

prazos:

ceruantes, 64
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(i) Caso ndo seja respeitado o prazo de 15 (quinze) dias
disposto no caput da Clausula 6.9.3 do presente PR}, o
primeiro pagamento devera ocorrer no proximo
vencimento da sua classe que ocorrer apds 90 (noventa)
dias da prestagdio das informagdes bancarias,
obedecendo-se, a partir de entdo, o cronograma de
pagamento estabelecido para cada classe de credores, ndo .

sendo aplicado, contudo, o PERIODO DE CARENCIA.

(ii) Caso o fluxo de pagamentos tenha sido interrompido, 0s
pagamentos deverdo ser retomados na proxima data de
vencimento de sua classe que ocorrer apds 90 (noventa)
dias da prestagdo das informagdes bancarias,
obedecendo-se, a partir de entdo, o cronograma de

pagamento estabelecido.

Ld

6.9.4.3. Sobre os valores referidos no pardgrafo anterior, ndo haverd a
incidéncia de REMUNERACAO durante o periodo em que o
pagamento ndo for realizado por auséncia de informagdes do credor

ao GRUPO ARCLIMA.

6.9.4.4. Os pagamentos que ndo forem realizados em razio dos credores néo
terem informado suas contas bancarias, ndo serdo considerados
como descumprimento deste PLANO, sem prejuizo do inicio de

contagem dos devidos prazos prescricionais.

6.9.5. Em caso de eventual sobra de caixa das RECUPERANDAS, que nio seja
necessario ao seu plano de negocios, as mesmas poderdo, e autorizada
estardo a partir da homologacido do presente PR], ofertar aos credores
concursais a antecipacdo de seus créditos novados, utilizando-se da

modalidade de Leilde Reverso, conforme abaixo descrito.
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6.9.5.1. Através da publicagdo de Edital em jornal de grande circulagao ou
nos autos da recuperagdo judicial, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia, o GRUPO ARCLIMA informara aos seus credores 0

montante disponivel e a data para a realizacao do Leilao Reverso.

6.9.5.2. Serdo vencedor(es) o(s) credor(es) que apresentar(em) o maior
desigio sobre seus créditos, até a utilizacdo total dos recursos

disponiveis.

6.9.5.3. A liquidagdo antecipada dos créditos seguira a ordem decrescente
do(s) credor(es) que apresentar(em) a(s) maior(es) proposta(s) de
desagio pelo(s) seu(s) crédito(s), até o limite dos recursos
financeiros disponibilizados. A utilizacdo dessa modalidade de

pagamento contem plard uma ou mais classes de credores.

6.9.5.4. Os lances de desagio ofertados pelos credores deverao ser
encaminhados a Diretoria Financeira do GRUPO ARCLIMA através
de correspondéncia eletronica enviada ao enderego eletrdnico
leilaoreverso@arclima.com.br, 0s quais serao validados apos
resposta automatica de recebimento pelo servidor de correio
eletronico do GRUPO ARCLIMA. Apenas serao aceitos lances
recebidos até as 24h (vinte e quatro horas) da data anterior aquela

agendada para o Leildo Reverso.

6.9.5.5. 0 GRUPO ARCLIMA enviara correspondéncia eletrdnica (e-mail) a
rodos os credores que apresentarem lances, informando o resultado

do certame.

6.9.5.6, 0O ultimo credor vencedor, caso o saldo disponivel ndo seja suficiente
para a antecipagic da totalidade de seu crédito, tera o valor
parcialmente amortizado no valor do saldo disponivel, passando a

ser tal pagamento considerado como antecipagao de gquantas

= 35
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parcelas vincendas a partir da data do Leilao Reverso puderem ser

amortizadas pela antecipagdo realizada.

6.9.5.7. O certame acima descrito, durante o periodo em que © GRUPO

ARCLIMA estiver sob regime de RJ, devera ser monitorado pelo AJ.

6.9.5.8. Em caso de empate entre lances, o valor disponivel para pagamento
sera pro-rateado em fungéo do saldo devedor do GRUPO ARCLIMA

junto a cada um dos credores que ofertaram 0 mesmo lance.

6.9.6. A homologacao de CREDITOS RETARDATARIOS pelo JuiZO UNIVERSAL
em quaisquer das Classes de Credores implicard aos credores ja
habilitados e inscritos até a data da decisdao que homologar o presente
PLANO, proporcional incremento no prazo de pagamento previsto, em
linha com a Clausula 3.3 e 6.7. Tal incremento se€ dard na mesma
propor¢do dos valores acrescidos ao saldo devedor remanescente da
classe a que se referir o CREDITO RETARDATARIO, sendo certo que tal
dilagao ndo podera exceder a 40% (quarenta por cento) do prazo
originalmente proposto para liquidagao total dos créditos dos credores na
referida Classe de Credores. O credor detentor de CREDITO
RETARDATARIO também serd pago no mesmo nimerc de parcelas
apuradas no novo prazo decorrente da aplicacdo desta regra, respeitadas
todas as demais condigdes aplicaveis a sua Classe. Em hipétese alguma,
tal regra se aplica aos valores submetidos as condigdes propostas para

liquidagdo dos CREDITOS CLASSE 1.

6.9.6.1. Havendo incremento nos prazos de pagamento em fungao da
aplicagdo do dispositivo acima descrito, fica o GRUPO ARCLIMA
obrigado a informar tal alteracio em jornais de grande circulagao ou
nos autos do PROCESSO de que trata o presente PLANO no prazo de

até 30 (trinta) dias, contados da data da publica¢do da decisdo que

36
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reconheceu a sujeicdo do crédito retardatério aos efeitos do presente
PRJ. Na hipétese de que tal evento ocorra ap6s o encerramento da
RJ, nos termos do art. 61 da LRJF, a comunica¢do devera ser feita no
PROCESSO em que foi proferida a decisdo de inclusao do CREDITO
RETARDATARIO ou por Edital publicado em jornal de grande

circulacdo.

6.9.7. Para liquidagdo de suas obrigagdes, 0 GRUPO ARCLIMA podera utilizar
créditos de qualquer natureza que detenha contra os credores e que
porventura ainda nao tenha se utilizado, para que, por meio de
compensagao (art. 368 e ss. do Cédigo Civil), extinga ambas as obrigacoes

até o limite do menor valor.

6.9.7.1. A ndo realizacdo da compensacao ndo acarretara a rentincia ou
liberacdo, por parte do GRUPO ARCLIMA, de qualquer crédito que
possa ter contra 0S credores, podendo realizd-la a qualquer

momento e até a data do efetivo pagamento.

6.9.8. Os credores poderdo ceder seus respectivos creditos sujeitos a este PR},
com ciéncia do GRUPO ARCLIMA e seus eventuais garantidores, devendo,
os respectivos cessionarios, se sub-rogarem nos direitos e obrigacdes do
cedente, podendo inclusive exercerem direito de voto na Assembleia Geral

de Credores.

6.9.9. Créditos gue tenham a sua classificagdo e/ou valor contestados por
qualquer parte interessada somente poderdc ser pagos depois de
transitada em julgado a sentenga que determinar sua classificacdo e/ou

fixar o valor do crédito controvertido.

6.9.10. Caso o GRUPO ARCLIMA nio seja notificado de eventual cessdo dos
créditos sujeitos a esta R], tais cessdes ndo produzirdo quaisquer efeitos
juridicos perante as RECUPERANDAS, sendo certo que os cessionarios

37
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ndo poderdo reclamar eventual pagamento realizado, pelas
RECUPERANDAS, ao cedente.

6.9.11, Em relacio a credores extraconcursais e/ou aos nio sujeitos aos efeitos da
R], 0 pagamento se dara de acordo com as negociagdes a serem alcangadas
com cada um deles, sendo certo que as projecdes indicadas no ANEXO Il do
presente PLANO ndo implicam proposta de pagamento ou NOVACAO
RECUPERACIONAL desses créditos, quando da sua aprovagao pela AGC e
homologagio pelo JUIZO UNIVERSAL. O referido ANEXO Il reflete apenas
as condigdes negociais entendidas pelo GRUPO ARCLIMA como possiveis
e vidveis A luz de sua capacidade de geragdo de caixa e das praticas de

mercado vigentes, conforme animo do art. 47 da LRJF.

6.9.12. Na hipotese de reclassificagdo de algum crédito apresentado na 12 lista de
credores pelo GRUPO ARCLIMA guando do ajuizamento de seu Pedido de
Recuperacao Judicial, que implique a nao sujeigdo do referido crédito aos
ofeitos deste PR], é facultado as partes, credor e GRUPO ARCLIMA,
independente do exercicio do voto em AGC, aprovando, rejeitando ou se
abstendo quanto ao presente PRJ; negociarem 0 pagamento de tal crédito
ndo sujeito, conciliando os interesses do credor e a capacidade de
pagamento do GRUPO ARCLIMA, desde que tal pagamento ndo inviabilize
o cumprimento deste PR] e, consequentemente, a manutenciao da
atividade econdmica do GRUPO ARCLIMA. Em tais negociagoes, €aso
sejam ajustadas a substituicio de garantia e/ou a dacdo em pagamento de
bens ou Unidades Produtivas Isoladas (UPIl's), incidirac as regras

aplicaveis estabelecidas neste PLANO.

38
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7 DISPOSICOES FINAIS

71. O objetivo deste PLANC é apresentar a melhor alternativa, para todos os

envolvidos, a fim de promover a superagao da atual crise vivida pelo GRUPO

ARCLIMA.

7.2. Importante ressaitar que este PLANO é um processo muito maior e mais
complexo do que a aplicagao de regras estabelecidas juridicamente para a
salvaguarda da R}. Portanto, transitada em julgado a decisao ho mologatdria, 0
PLANO vincula o GRUPO ARCLIMA e todos 0s seus credores a ele sujeitos,
bem como 0S Seus respectivos cessionarios e sucessores, as ferramentas

necessarias para a recuperagao do GRUPO ARCLIMA.

73. A decretagio da invalidade ou inexequibilidade de quaisquer umas das
clausulas deste PLANO pelo JUiZO UNIVERSAL ou por outra jurisdicéo, juiz
ou tribunal, ndo contaminara os demais dispositivos, permanecendo eles

inalterados, validos e plenamente aplicaveis.

7.4. Na hipotese de haver conflito entre disposigdes deste PLANO, a disposi¢ao
mais especifica prevalecera sobre a mais genérica, bem como a mais benéfica

para as RECUPERANDAS sobre as demais.

7.5. Na hipétese de haver conflito entre qualquer disposigao do PLANO e as
disposigoes que estabelecam obrigagoes para 0 GRUPO ARCLIMA nos
instrumentos originalmente celebrados com credores sujeitos ao PLANO,
antes do ajuizamento do Pedido de Recuperacgao Judicial, prevalecera o
disposto no presente PLANO. Dessa forma, a aprovagao do PLANO pela AGC
traz a NOVACAO RECUPERACIONAL para a totalidade das obrigacoes do
GRUPO ARCLIMA por ele abrangidas, nos termos do art. 59 da LRJF. Com a

oferida NOVACAO RECUPERACIONAL, todas as obrigacdes, principais ou

39
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acessérias, indices financeiros, hipéteses de vencimento antecipado, multas,
fiancas, avais, bem como quaisquer outras obrigacoes e garantias sao
totalmente revogadas, passando a serem absolutamente inaplicaveis em

forma distinta ao que prevé o presente PR].

7.6. O GRUPO ARCLIMA estara em R} até que se cumpram todas as obrigagoes
previstas no presente PLANO gue se vencerem em até 2 (dois) anos depois da

concessio da R}, conforme o art. 61 da LRJF.

=7. O GRUPO ARCLIMA poderd, como consequéncia de alteragao de seu QGC ou
mudanca das variaveis econdmico-financeiras e mercadologicas aqui
contempladas, promover aditamentos ao presente PLANO, ap6s sua
aprovagao em AGC, devendo tais aditivos serem submetidos 3 aprovagao dos

CREDORES CONCURSALIS.

7.8, A possibilidade, conferida aos CREDORES CONCURSAIS de, por sua
discricionariedade, promover as determinadas acbes para enquadramento na
classificacao de CREDOR FINANCIADOR, sao medidas que estdo em
conformidade com o principio de isonomia de tratamento que deve ser
conferida a todos os credores sujeitos a este PR}, uma vez que atende a0
4nimo do art. 67 da LRJF. A eventual impossibilidade ou impedimento, por
parte de qualquer credor, de adotar as medidas necessarias para ser
classificado  como CREDOR FINANCIADOR, nao implica tratamento
diferenciado ou discriminatério de um credor sujeito ao PLANO em relagdo

aos demais CREDORES CONCURSAIS pertencentes a mesma classe.

7.9. O credor cuja concursalidade de seu crédito seja matéria de objecao ou
impugnacio, em ambito de administracdo judicial ou nos autos do Processo
de Recuperacio Judicial em curso, & que venha a aderir a qualquer das
possibilidades de pagamento previstas neste PRI, tera de forma automatica e

definitiva exercido a op¢do pelo enquadramento de seu crédito na

40
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modalidade de CREDOR ADERENTE, acima descrita, consolidando sua
permanéncia na Classe de Credores apontada pelo GRUPO ARCLIMA,
independente do exercicio do voto em AGC, aprovando, rejeitando ou se

abstendo quanto ao presente PR].

710. Na hipétese de ocorréncia de qualquer evento de descumprimento deste
PLANO, a GRUPO ARCLIMA poderé requerer ao JUiZ0 UNIVERSAL, no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias contados da apuragdo do referido evento de
descumprimento, a convocagéo de AGC para deliberar a respeito de eventual
emenda, alteracio ou modificagao ac PLANO que saneie ou supra tal

descumprimento.

7.11. A aprovagdo e homologagao do PLANO implica novagdo das obrigagoes do
GRUPO ARCLIMA, na forma do art. 59, da LRJF, preservando-se as obrigacdes
dos devedores solidarios (art. 50 §19), inclusive fiadores e avalistas, que
responderao solidariamente pelas obrigagoes do GRUPO ARCLIMA nas
idénticas condigbes assumidas neste PLANO (Clausulas 6.1, 6.2, 6.2.1, 6.4),

conforme entendimento jurisprudencial?.

712. O GRUPO ARCLIMA demonstra neste PLANO sua viabilidade econdmica e
financeira, desde que atendidos os MEIOS DE RECUPERACAO descritos
acima, os quais salvaguardam o0s créditos de seus credores e a manutengdo da

atividade econdmica do GRUPO ARCLIMA,

7.13. O GRUPO ARCLIMA podera aditar o presente PR}, mesmo durante AGC que
venha a ser convocada pelo JUiZO UNIVERSAL, em consonancia com o que

dispde o art. 35 i-a® da Lei 1 1.101/05.

7 Resp n® 1532943 / MT (2015/0116344-4) - RELATOR (A):Min. MARCO AURELIO BELLIZZE - TERCEIRA TURMA -
PUBLICACAQ: 10/10/2016 e Resp n® 1700487 /MT, RELATOR Min. MARCO AURELIO BELLIZZE - TERCEIRA TURMA -
JULGADO: 02/04 /2019,

8 Art. 35, A assembleia-geral de credores tera por atribui¢des deliberar sobre:

| = na recuperagao judicial:

a) aprovagao, rejeigao ou modificagio do plano de recuperagio judicial apresentaco pelo devedor;

41
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7.14. Este PLANO e todas as obrigac@es citadas reger-se-ao e deverdo ser regidos e
interpretados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do

Brasil.

8. ANEXOS

Anexo I - Laudo de Avaliagdo de Bens e Ativos
Anexo Il - Laudo Econ6émico Financeiro
Anexo I11 - Relacdo de Credores Classe |
Anexo IV - Relacio de Credores Classe I

Anexo V - Relaciio de Credores Classe IV

Cabo de Santo Agostinho/PE, 28 de outubro de 2019

(= 15

PPK\CONSULTORIA ARCLIMA ENGéNI-IARIA LTDA
Petrus Alexsandro Queiroz dos Santos Raimundo Ferreira da Silva Filho
Contador Administrador ndo socio

AL

ARCODUTO EIREL! - EPP
Raimundo Ferreira da Silva Filho
Shcio administrador
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Anexo I - Laudo de Avalia¢do de Bens e Ativos

813314 0040

Praca Miguel de Ceruantes, 60

Sala 1402 / Empresarial Pernambuco Corporate
Itha do Leite / Recife/PE

CEP 50070 520

contato@ppkconsultoria.com.br
wwuw.ppkeonsultoria.com.br
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VALOR581-19(0) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL INDUSTRIAL

Estrada TDR Norte, Gleba Leste

Suape — Cabo de Santo Agostinho - PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

RS 17.705.000,00

Dezessete milhdes setecentos e cinco mil reais

Valor de Compra e Venda

Recife, outubro de 2019

Este Laudo de Avaliacédo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propésitos patrlmonl-
ais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharla salvo por acordo entre as
partes interessadas. N ‘ R

Proibida a reprodugéo total ou parcial. Direitos autqrais.re‘servadios yp_éla Lei 9.610/98.

Av. Republica do Libano n° 251 ,
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br =
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imdvel industrial, localizado na Estrada TDR Norte, zona industrial de Suape, muni-
cipio do Cabo de Santo Agostinho - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Arclima Engenharia LTDA.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentagéo apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste traba-
lho, o bem avaliando é de propriedade da empresa Arclima Engenharia LTDA.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagéo do mais provavel Valor de Mercado, a prego de
compra e venda, para fins para fins patrimoniais.

Av. Republica do Libano n° 251
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se prop0e, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imo-
vel, o qual é assim definido:

» “O valor expresso em termos monetdrios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razo-
avel num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de
comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e, que as informagdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
gue pesem sobre o imével avaliando.

» Para aindividualizagao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-
onados:

Vistoria no imével avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Copia de Certidado de Escritura de Re-ratificagao, n°2246, Livro: 337-E, Folha: 129, do Car-
torio do 1° Oficio do Cabo de Santo Agostinho, datada de 28 de setembro de 2009.

VV VYV

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho
avaliatorio receba uma classificagao denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacao e pre-
cisdo dos resultados, estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho ava-
liatério, com o envolvimento do avaliador na sele¢cao da metodologia em razao da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos iméveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada
no trabalho.

A especificagdo de uma avaliagéo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avali-
acdes como com o mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho
avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao
é passivel de fixagao “a priori”.

Av. Republica do Libano n° 251
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Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisdo Laudo
[~ Comparativo Direto Grau ll Grau lll
=  Evolutivo Grau ll Grau ll

— Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demogréfico Vocagao Tendéncia
C  Alo C Alo [C Residencial [C  Residencial
I  Médio [ Médio [C Comercial [C Comercial
[T  Baixo [C Baixo I¥  Industrial ¥  Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupacao

[¥ Plana IC Local [  Horizontal
[T Declive [¥  Expresso [¥  Vertical
T Aclive [C Misto T Misto
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MELHORAMENTOS PUBLICOS
 Agua [C Esgoto I Telefone [¥  Coleta Lixo
[~  Energia [  llum. Pdblica [+ GasEncanado [~ Internet
I¥  Drenagem [¥  Pavimentagdo I¥  Rede Dados [C Outros

TIPO DE IMOVEL

[T Apartamento [T Casa [C  Terreno/Lote/Gleba
[T  Prédio Comercial [T  Sala Comercial rC Fazenda/Sitio/Granja
[T  Prédio Industrial I¥  Galpdo Industrial [C  Outros
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagédo Topografia Ocupacao Formato
[¥ Meio de Quadra I Plano [T Livre T  Regular
[T Esquina T Aclive I¥  Ocupagso Parcial I¥  lIrregular
[T Pontade Quadra [T Declive [T  Ocupagdo Total i
Dimensdes Confrontantes
Frente principal (m) Estrada TDR Norte
Fundos (m) Imével de terceiros
Lateral Esquerda (m) Imével de terceiros
Lateral Direita (m) Imével de terceiros
Area total (Ha) 2,20 Frag&o Ideal 1,00
Observacao Area total retirada da documentacao fornecida.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: Google Earth
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CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES

Portaria
Padrdo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Alto Térreo 1,00 90,00
~ Médio C - Regular Inferior 1,00
r Baixo Superior 1,00
Idade Aparente 5anos 90,00

Coberta em estrutura metdlica sem fechamentos laterais, anexo guarita com estrutura

Caracteristicas . :
em concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e coberta por laje.

Divisdo interna Guarita e banheiro

Principais acabamentos  Piso: ceramica; Parede: ceramica e embogo; Teto: laje aparente.

a) Edificagdo ndo averbada;

Observagao b) Area levantada no ato da vistoria e com o auxilio de imagens aéreas.
Vestidrio / Refeitorio

Padréo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?2)
C Alto Térreo 1,00 690,00
T Médo D Regular/Rep. Inferior 1,00
— Simples
C Baixo Superior 1,00

Idade Aparente 5 anos 690,00

Edificagdo em estrutura metdlica, fechamentos laterais em alvenaria e coberta em te-

Caracteristicas e
Ihas metalicas.

Divisdo interna Vestiario, cozinha e refeitorio.

Principais acabamentos  Piso: cerdmica; Paredes: pintura e tijolo aparente; Teto: telhas metdlicas aparentes.

a) Edificagdo ndo averbada;
Observagao b) Area levantada no ato da vistoria e com o auxilio de imagens aéreas;
c) Edificagdo incompleta quanto a acabamentos.
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Descanso Motoristas

Padrdo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Alto Térreo 1,00 50,00
i Médio D~ Regular/Rep. Inferior 1,00
— Simples
r Baixo Superior 1,00
Idade Aparente 5 anos 50,00

Edificagdo em estrutura metalica, fechamentos laterais em alvenaria e coberta em te-

Caracteristicas e
Ihas metalicas

Divisdo interna Dormitdrio e banheiros.

Principais acabamentos  Piso: ceramica; Paredes: pintura e tijolo aparente; Teto: telhas metalicas aparentes.

a) Edificagdo ndo averbada;
Observagao b) Area levantada no ato da vistoria e com o auxilio de imagens aéreas;
c) Edificagdo incompleta quanto a acabamentos.

Abrigo Compressores

Padréao Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Alto Térreo 1,00 40,00
F  Médio D Regular/Rep. Inferior 1,00
— Simples
C Baixo Superior 1,00
Idade Aparente 5anos 40,00
Caracteristicas Estrutura em concreto armado, fechamento lateral em alvenaria e coberta por laje.
Divisdo interna Abrigo

Principais acabamentos  Piso: concreto; Paredes: Massa com pintura; Teto: laje aparente.

a) Edificagdo nao averbada;
Observagao b) Area levantada no ato da vistoria e com o auxilio de imagens aéreas;
c) Edificagdo incompleta quanto a acabamentos.
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Prédio Administrativo

Padréo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Alto Térreo 1,00 525,00
~ Médio E - Rep. Simples Inferior 1,00
r Baixo Superior 1,00 525,00

Idade Aparente 5anos 525,00

Prédio edificado em concreto armado, fechamentos laterais em alvenaria e cobertura

Caracteristicas - .
por laje impermeabilizada.

Divisdo interna Administrativo, arquivo e banheiros.

Piso: cimentado e cerdmica; Paredes: pintura e ceramica nas areas molhadas; Teto: laje
aparente.

a) Edificagdo ndo averbada;

Observagao b) Area levantada no ato da vistoria e com o auxilio de imagens aéreas;

c) Edificagdo incompleta quanto a acabamentos.

Principais acabamentos

Galpao
Padrao Conservagao Pavimentos Peso Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
r Alto Térreo 1,00 7.190,00
= Médio C - Regular Inferior 1,00
C Baixo Superior 1,00
Idade Aparente 5anos 7.190,00

Galpéo edificado em concreto pré moldado, fechamentos laterais em alvenaria e co-

Caracteristicas .
berto com telhas metadlicas.

Divisdo interna Galpao logistico

Principais acabamentos  Piso: placas de concreto; Paredes: pintura; Teto: telhas metalicas.

a) Edificagdo ndo averbada;

Observagao " C . . 7
¢ b) Area levantada no ato da vistoria e com o auxilio de imagens aéreas.
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Mercado Atual
C Alto C Alto C Répida C Aquecido
~ Médio i Médio |l Normal C Normal
r Baixo i Baixo i Dificil i Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatdria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se um prédio comercial de uso institucional, de dificil comparabilidade direta, a pesquisa imo-
biliaria foi direcionada para terrenos livres, buscando-se informagdes em anuncios classificados dos principais
sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a
vizinhanga a procura de terrenos expostos a venda, cuja descri¢cao detalhada de cada elemento e sua respectiva
fonte de informacao se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatistico inferen-
cial que foi dispensado aos elementos da pesquisa.

Na montagem do modelo de regressdo foram considerados 120 dados, e onde foram analisados
atributos pré-escolhidos e que possuem influéncia sobre a formagéao de pregos na regido. Os atributos analisa-
dos estdo a seguir descritos:

Caracteristicas fisicas (drea do terreno, topografia)
Caracteristicas de localizagdo (margem de pista, zona industrial)
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacgdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

No presente trabalho foi adotado o Método Evolutivo que, segundo a NBR 14.653-1, identifica o
valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (terreno, edificagdo e benfeitorias), conside-
rando um fator de comercializagdo para se chegar ao valor de mercado.

Para determinacgdao do valor do terreno utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado, segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagdo com outros bens semelhantes,
situados em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores conhecidos ou pre-
viamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um
dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é de-
terminada através de uma analise estatistica inferencial, segundo as recomendagdes e exigéncias da norma
NBR 14.653 - 2.

O programa de computacdo utilizado realiza os célculos, visando o ajustamento da curva pelo
Método dos Minimos Quadrados, determinando inicialmente os coeficientes da equagéo considerando os da-
dos em sua forma original, ou seja, equacgéo linear. A partir dai o sistema altera uma a uma as varidveis em
todos os dados, buscando relagées tipo 1/x ou Ln X, calculando o coeficiente de correlagédo de cada nova equa-
¢ao gerada e apresenta no final aquela de maior correlagdo encontrada.

Os resultados assim obtidos permitem uma analise da correlagdo entre variaveis e o atendimento
dos pressupostos basicos da Teoria da Correlagdo, notadamente a Econometria.

Na determinagao do valor das edificagdes e benfeitorias utilizou-se o Método da Quantificagao de
Custo, também prescrito na NBR 14.653-1, e segundo o qual, o custo do bem é determinado por meio de orga-
mentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

Utilizamos a tabela de valores unitarios de custos de construgdes, determinados e aferidos por
nossa equipe técnica junto a construtoras, publicagdes especializadas, além de sindicatos e conselhos regio-
nais dessas categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de célculo.

Para a determinagao das depreciagdes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a
idade real/aparente da edificacédo e o seu estado de conservagéo, em fung¢éo da vida til adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada item, conforme os
padrdes seguintes:

ESTADO DE CONSERVACAO

A Novo D Regular/Reparos simples G Reparos Importantes

Reparos importan-

B Novo/Regular E Reparos Simples H tes/Sem valor

C Regular F Reparos Simples/Importantes I Sem valor
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1. VALOR DO TERRENO
VT =AT XVU onde

VT = valor de mercado do terreno
AT = drea total do terreno
VU = valor unitario de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de
mercado, sendo adotado o seguinte modelo de regressao da formacgao de valor no local:

Moda: VALOR UNITARIO =140132,63 *e * (0,36468033 *1/AREA DE TERRENO (Ha) ) *e *

(0,91800433 *MARGEM DE PISTA ) *e * (0,4101224 * ZONAINDUSTRIAL SUAPE ) *e * (-1,5398496 *1/TOPOGRA-
FIA

Para aplicagdo do modelo acima foram definidos os atributos para simulagao do valor para cada
terreno de seguinte forma:

Dados do imével avaliado:

AREA 2,20
MARGEM 2,00
ZONA 2,00
TOPO 3,00

Substituindo os atributos no modelo justificado, podemos determinar a estimativa do prego unita-
rio de venda caracterizado pela moda, no presente caso, bem como um intervalo de confianga calculado a partir
da estatistica “t” de Student, como demonstrado em anexo.

Valores da Moda para 80 % de confianga
VALOR UNITARIO Médio: 1.409.969,50
VALOR UNITARIO Minimo: 1.268.651,76
VALOR UNITARIO Maximo: 1.567.028,91
Precisdo: Grau lll

Considerando como representativo do mercado local o valor unitdrio médio do intervalo de confi-
anca decrescido de 10% em virtude de a amostra ser composta de ofertas sujeitas a barganhas, é possivel a
seguinte avaliagao para o terreno:

VT = 2,20 Ha x R$ 1.409.969,50/ Ha x 0,90 = R$ 2.791.739,21

Valor do Terreno = ~ RS 2.790:000,00
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11.2. VALOR DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

VB=SxCUBxD onde

VB = valor atual da edificagédo

S = dareade construgdo

CUB = custo unitario de construgao
D = depreciagéo fisica

As edificagdes e benfeitorias tiveram seus custos de construgdo determinados a partir do orga-
mento analitico, que se encontra em anexo, realizado em novembro de 2012 e atualizado monetariamente pelo
indice do INCC para a data presente e acrescido um valor de 22,12% de BDI, de acordo com portaria do TCU.

Denominagdo Area(m?)/  Custo Unit/ Id. Est. Vida Vida Dep. Custo Custo
Uindade (und) Verba ap. Ut Rem. Reprodugao Reedigao
Edificagdes
Portaria 90,00 ¥ 926,37 5 c ' 60 55 0,93 83373 77762
Vestiario / Refeitdrio 690,00 ©  1.968,89 5 d 60 55 0,88 1.358.535 1.195.511
Descanso Motoristas 50,00 © 926,37 5 e 60 55 0,78 46.318 36.128
Abrigo Compressores 40,00 F 926,37 5 d 55 55 0,88 37.055 32.608
Administrativo 525,00 © 1.968,89 5 e 60 55 0,78 1.033.668 806.261
Galpdo de Produgéo 7.190,00 ¥ 1.868,50 5 c ' 60 55 0,93 13.434.488 12.530.347
Subtotal Edificagoes 8.585,00 15.993.438 14.678.618
Benfeitorias/Equipamentos
Pavimentagao 3.820,00 " 67,17 5 c 60 55 0,93 256.574 238.614
Subtotal Benfeitorias 3.820,00 256.574 238.614
Edificagoes e Benfeitorias 16.250.012 14.917.232
Custo de reedigao 16.250.012 14.917.200
SINDUSCON/PERNAMBUCO - SET 2019 UNIT BASICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO
Galpao CUB 758,57 22,1% 926,37
Comercial Andares Livres Normal 1612,26 22,1% 1.968,89
Pavimentagéo 55 22,1% 67,17
Galpé&o PINI 1530,3  22,1% 1.868,50

Valor das Edificagoes = ~R$ 14.915.000,00

11.3. CUSTO DE REPRODUGAO

TERRENO =R$ 2.790.000,00
EDIFICAGOES = R$ 14.915.000,00
TOTAL R$ 17.705.000,00
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11.4. FATOR DE COMERCIALIZAGAO X VALOR DE MERCADO

VM = (VT + VB) x FC onde

VM = Valor de mercado do imoével

(VT + VB) = custo de reedi¢do do imével
FC = Fator de comercializagao

O fator de comercializagdo tem a finalidade de adequar o custo de reedicdo as condi¢des de
mercado, podendo ser maior ou menos que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca
oferta, os imdveis normalmente sdo comercializados por um valor superior ao seu custo de reedigéo,
remunerando adequadamente seu empreendedor, portanto, com um fator de comercializagdo> 1. Em
contrapartida, se o imével estda num mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto
inadequado ao local onde foi construido, seu prego de venda podera ser inferior ao custo de reedi¢ao, gerando
prejuizo ao empreendedor.

Para o imével em questéo determinou-se o fator de comercializagdo em 1,00.

VM =(RS$ 2.790.000,00 + RS 14.915.000,00) x 1,00 = R$ 17.705.000,00

Valor de Mercado de Compra e Venda = ~R$ 17.705.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios séo frutos de estudos estatisticos
realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de funda-
mentacao e de precisdo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste tra-
balho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Compra e Venda

RS 17.705.000,00
(Dezessete milhoes setecentos e cinco mil reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagao esta composto por 16 paginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelo
avaliador, com excegédo desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 24 de outubro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

GUFIAVO REIS DE FARIAS
EngCivil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

7. LK

NO FRUTUOSO DA SILVA
ng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro

Portaria Vista interna portaria
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Vestiario / Refeitorio Vestiario

Cozinha Refeitério
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Descanso motoristas Abrigo compressores

Prédio administrativo Arquivo
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Setor administrativo Galpao

Galpao Galpao
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

VALOR

ENGENHARIA

AREA DE
TERRENO ~ MARGEM ZONAINDUS- TOPO-  VALOR UNI-

Dado Enderego Observagdo (HA) DEPISTA TRIALSUAPE  GRAFIA TARIO
MARGEM DA PE 070 - ZONA INDUSTRIALDE __ RM IMOVEIS (87)

T SUAPE-KMO7 99972-0081 204 2 2 1 5392157
MARGEM DA PE 060 - KM 8- ZONA INDUS- RM IMOVEIS (81)

2 TRIAL DE SUAPE 99972-0081 10 2 2 1 600000
MARGEM DA PE 060-ZONA INDUSTRIALDE _ REMAX (81) 3521-

8 SUAPE AO LADO DE WILSON LOGISTICA 1224 10 2 2 8 1100000
MARGEM DA PE 060 - ZONA INDUSTRIALDE __ LAURA (81) 98575-

4 SUAPE- POR TRAS DA REFINARIA 0919 15 2 2 2 1000000
MARGEM DA PE 060 - ZONA INDUSTRIALDE _ NE CONNECTION

5 suape (81) (81) 41022243 465 2 2 3 1290323
DISTRITO INDUSTRIAL DE SUAPE MARGEM __ SETE CONSULTORIA

®  DEPISTA PROXIMO A DECA (11) 3025-0808 21 2 2 2 7619048
TERRENO AS MARGEM DA BR A 3 KM DA GER- ROBERTO LEARDI

7 pau (81) 3224-3030 T 2 2 3 1500000
TERRENO AS MARGENS DA BR 101 SULKM __ NEWVILLE (81)

8 o ypdovs 1,05 2 2 3 1428571
AREA AS MARGENS DA BR 101 SUL NAAREA  DMC IMOVEIS (81)

9  RURAL 2123-9898 21 2 ! 8 7142857
RUA MERINDIBA N 84 - CENTRO - CABODE _ PAULO MIRANDA

10 SANTO AGOSTINHO (81) 2125-3666 1.5 ! ! 8 353043,5

MORADA SOL IMO-

RODOVIA BR 107 SUL - CABO DE SANTO !

1 TG SENTIDS oaUCk E(I)L(;QRIA (81) 3465- 1,05 2 1 3 1428571
TERRENO A 300 METROS DABR 101 SUL- __ TRUE IMOVEIS (81)

12 CABO DE SANTO AGOSTINHO 3227-6633 60 ! ! ! 98333,33

13 AREAASMARGENS DABR 101 SULCHAR-  CARLOS ROBERTO . ) ; ) 275000
NECA CABO DE SANTO AGOSTINHO (81) 99834-6991
MARGEM DE PISTALOCALEMNOSSASE- |\ oe o0

14 NHORA DO ROSARIO - CABO DE SANTO AGOS- 28 2 1 3 892857,1

99657-3899

TINHO

15 AREAAS MARGENS DA BR 101 SUL KM 101,5 ’;;";:E (81) 9963¢6- 4 2 1 3 950000

16 AREAA 1 KM DA ESTRADA DE CHARNECA ?EZ"AX (81) 3521- 10 1 1 1 100000
RODOVIA BR 101 SUL KM 107 - CABO DE REMAX (81) 3521-

17 SANTO AGOSTINHO 1224 279 2 1 2 1000000

18 AREANA BR 101 SUL EM FRENTE A GERDAU ?EZ"AX (81) 3521- 30 2 2 3 2000000
DISTRITO INDUSTRIAL DE SUAPE MARGEM __ REMAX (81) 3521-

19 DR oy 6,16 2 2 2 958258,
AREA A 350 METROS DA BR 101 NO DISTRITO REMAX (81) 3521-

20 |NDUSTRIAL DE SUAPE 1224 1.28 1 2 8 781250
AREA AS MARGENS DA BR 101 SUL - CABO

21 DE SANTO AGOSTINHO PROXIMO AO CENTRO TzEZAX (81) 3521- 12,5 2 1 1 320000
DO CABO DE SANTO AGOSTINHO

7 AREAEM VIALOCAL PROXIMO AAMBEVNO  TRUE IMOVEIS (81) 12 ] ] s 5833333

CABO DE SANTO AGOSTINHO 3227-6633
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ANEXO 111 - TRATAMENTO ESTATISTICO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra 122 Total 16
Utilizados 1 21 Utilizadas :
Outlier ;0 Grau Liberdade 116

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO

Correlagao : 0,96359 Total 1 12,64869
Determinagao : 0,92851 Residual 1 0,90419
Ajustado : 0,91064 Desvio Padrao 1 0,23772
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 51,95566 D-Calculado 1 1,07932
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Regido nédo conclusiva 98%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-Tail 68 71

-1,64 a +1,64 90 95

-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 1401 32,627030 * 2'71 8(0,364680 * 1/X1) * 2'71 8(0,918004* X2) * 2,71 8(0,410122 *X3) * 2'71 8(—1,539850 * 1/X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 876187,99 Coefic. Aderéncia 1 0,75711

Variagao Total : 4641500737329,16 Variagao Residual : 1127364670052,77
Variancia 1 221023844634,72 Variancia : 70460291878,30
Desvio Padrao : 470131,73 Desvio Padrao 1 265443,58
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& VALO

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.600.000
1.600.000
1.400.000
1.200.000
1.000.000 4
F00.000
G00.000
400.000
200.000 N

Walores Calculados

so0.000 ' 1000000 ' © qs00000 ' " 2000000
“Yalores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigao de Fregiéncia

044
0,35 |
0,34
0,25 4
0,24
0,154
0,14
0,05 |

A4 a-03 031 a 0,78 075a158

Distribui¢cdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mists
Walor calculado versus residun padronizado
3
24 *
[n 9
o 1 Y hd .
E: * *
= ] * 5 L}
B L - * 4
*
a2l
-3 T T T T T T T T T
12 13 14

I ALOR UMITARIO)
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ENGENI

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA DE TERRENO (HA)

Area de terreno expressa em hectares. .é_OR UMITARIC = f{ ARES, DE TERREMD (HA)
Tipo: Quantitativa S 1.000000
' = 1.000.

Amplitude: 1 a 60,00 =]

N = 900000
Impacto esperado na dependente: Positivo 2 goooon
10% da amplitude na média: -1,17 % na estimativa f‘_‘: ' — —

20 40

AREL DE TERREMO tHA)

X2 MARGEM DE PISTA

1,00 Terreno localizado na margem de pista
2,00 Terreno localizado em vias locais

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1a2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo a
Diferenga entre extremos: 150,00 % na estimativa 1 2
Micronumerosidade: atendida. MARGEM DE PISTA

ALOR UNITARIO = f{ MARGEM DE PISTA )

o
4
=
>
o= 500,000
?
=

X3ZONA INDUSTRIAL SUAPE

1,00 Terreno inserido na zona industrial de Suape
2,00 Tereno nao inserido na zona industrial de Suape
Tipo: Dicotébmica Isolada

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo 0
Diferenga entre extremos: 50,70 % na estimativa 1 2
Micronumerosidade: atendida. TONA INDUSTRIAL SUAPE

ZOR LMITARIO = 1{ ZOMA IMDUSTRIAL SUAP

Z
=
=
-
= 500.000
g

=

X4 TOPOGRAFIA

1,00 Terreno acidentado
2,00 Terreno com leves ondulagoes
3,00 Terreno plano

WALOR UMITARID = ff TOPOGRAFIL )
Tipo: Cddigo Alocado
Amplitude: 1a 3,00

800,000
£00.000
400 000
Impacto esperado na dependente: Positivo T 2

10% da amplitude na média: 5,35 % na estimativa TOPOGRAFIA,
Micronumerosidade: atendida.

WALOR UMITARIC

Y VALOR UNITARIO

Valor unitario em reais.
Tipo: Dependente
Amplitude: 98333,33 a 2000000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala Li- T-Student Significancia Determ. Ajustado
near Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,91064)

X1 AREA QE TER- 1/x 2,03563 5,87 0,89412

RENO (HA)

X2 MARGEM DE X 6,91284 0,01 0,66472

PISTA

X3ZONA INDUS- X 3,67054 0,21 0,84508

TRIAL SUAPE

X4 TOPOGRAFIA 1/x -6,81282 0,01 0,67193

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

[}

— o

< <D(

< A

o | | 4
z |5 < o
L —_— n: ~
x |@d | g x
— [ad <€ <L
© [TH} L %2} —_ -
to) — a o] L =
c =) < Zz
—_ |3 w2 |z |2 | D
2 | >R =9 |
® | E | S x|z g 19

a4 (@] o

S 2 < |2 |N | F <>(
X1 | 1/x 45 |35 |15 |45
X2 | X 46 |70 |87
X3 | X -5 68

Xs [1/x |-51 [-16
Y [in(y) [40 |68
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ANEXO IV- ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentag&o no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

V)

VALOR

ENGENHARIA

. Grau Pontuagao
Item Descrigao 11 1] 1
Caracterizagdo doimével ~ Completa quanto a todas as varidveis Completa quanto as varidveis utilizadas no - . . .
) ) Adocédo de situagéo paradigma 2
avaliando analisadas modelo
uantidade minima de P P P o P e
Q 6 (k+1), onde k é o nimero de variaveis 4 (k+1), onde k é o nimero de variaveis 3 (k+1), onde k é o nimero de variaveis
2 dados de mercado, ) ) ) 2
. . independentes independentes independentes
efetivamente utilizados
Apresentagdo de mf(?r,mégoes r,elatlvas a Apresentacdo de informagdes relativas a  Apresentagdo de informagdes relativas a
Coleta de dados de todos os dados e varidveis analisados na e I o )
3 i todos os dados e varidveis analisados na todos os dados e varidveis efetivamente 2
mercado modelagem, com foto e conferidas pelo modelagem utilizados no modelo
autor do laudo
- . Admitida, desde que: a) as medidas das
Admitida de apenas uma varidvel, desde que: . d . ,) A =
’ e o caracteristicas do imével avaliando nédo
a) medidas das caracteristicas do imével o L
) = o . ultrapassem 100% do seu limite amostral
avaliando ndo ultrapassem 100% do limite ) s N
i . . s superior, nem inferiores a metade do
= . amostral superior, nem inferiores & metade do o s
4 Extrapolagdo Nao adimitida o S . limite amostral inferior; b) o valor 3
limite amostral inferior; b) o valor estimado . ~
- estimado nédo ultrapasse 20% do valor
ndo ultrapasse 15% do valor calculado no . .
. . A calculado no limite da fronteira amostral,
limite da fronteira amostral, para a referida . - .
- para as referidas variaveis, de per si e
variavel, em modulo. .
simultaneamente e em modulo;
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
duas cauda?s‘) rPaX|mo 10% 20% 30% 3
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6  rejeigdo da hipétese nula 1% 5% 10% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL 15
Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear
GRAUS 11 1l I
Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

2,4,5e6nograulll e os demais no
minimo no grau Il

2,4, 5e 6 no minimo no grau |l e os demais no

- Todos, no minimo no grau |
minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO: 1I

Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de modelos de regressao linear - NBR 14653-2:2011

Descrigao Grau

Amplitude do intervalo de

) <30%
confianca de 80% em

< 40% < 50%

Intervalo de Confiabilidade 21,16%

GRAU DE PRECISAO DA AVALIAGAO : 11l
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Tabela 6 - Grau de fundamentacgéo no caso da utilizacdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias NBR 14653-2:2011

ltem Descrigao Classificagao Grau

Pela utilizagado de custo unitario basico para projeto

1 Estimativa do custo direto . ~
semelhante ao projeto padrao

2 BDI Justificado 2

Calculada por métodos técnicos consagrados,
3 Depreciacéo fisica considerando-se idade, vida Util e estado de 2
conservagao

Fundamentagao Grau Il 6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagdo no caso de utilizagao do método da quantificagao de
custo de benfeitorias

Graus ] Il |

Pontos Minimos 7 5 3

Itens obrigatérios no 1, com demais no minimo no 1 e2,com demais no minimo no

todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll

Tabela 10 - Grau de fundamentacgéo no caso da utilizagdo do método evolutivo NBR 14653-2:2011

Item Descrigao Classificagao Grau
. . Grau lll de fundamentacdo no método comparativo ou
1 Estimativa do valor do terreno .(; . P 3
involutivo
. . e Grau Il de fundamentacao no método da quantificagdo
2 Estimativa dos custos de reedi¢édo ¢ q ¢ 2
do custo
3 Fator de comercializagao Justificado 2
Laudo enquadrado no Grau |l 7

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentacgao no caso de utilizagcdo do método evolutivo

Graus [} Il |
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no 1 e2 com o3 nominimo no 1e2 no minimono -
Todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll
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ANEXO V- DOCUMENTACAO FORNECIDA

Cartério do 1° Oficio - e

Ildefonso Torres de S& - Oficial
Ana Roma de Vascoocehos Alves - Substituta
Vimia M* de Almeida Feliciano - Escrev. Autonzada

ESCRITURA PUBLICA DE RE-RATIFICAGAO QUE FAZ: SUAPE - COMPLEXO
INDUSTRIAL PORTUARIO GOVERNADOR ERALDO GUEIROS em favor de
ARCLIMA ENGENHARIA LTDA, protocolada sob o n® 2246, na forma a seguir
declarada’

SAIBAM quantos esta presante escritura de RE-RATIFICAGAO virem
que,aos vinte e um dias do més de julho do ano de dois mil e nove (21/07/2009) ,

empresa piblica de direlto privado criada pala Lei n® 7.763, de 07 de novembro de
1978, inscrita no C.N.P.JJ/MF. sob o n" 11.448.833/0001-62, localizada no Engenho
Massangana, & Altura do Km. 10, da Rodovia PE-60, no Municipio de Ipojuca deste
Estado de Pemambuco, neste alo legaimente representada por seu Diretor
Presidente em exercicio Sr. Sidnel José Aires da Sliva, brasileiro, casado, auditor

wmm
imcmo noCPF.MF sob 0 n® 070.521.464-87, MCMMMAV
Banu. 792 - Apt® 201 - Piedade, na cidade de Jaboatso dos Guararapes/PE; os
presentas, pessoas conhecidas de mim, 2* Substituta, & vista dos respectivos
documentos apresentados e erquivados. E, pelos outorgantes © reciprocamente
falando cada um por sua vez na forma acima citada, me fol dito o

plblica de promessa
compra @ venda de bam imével, hmdamConﬁmdoi'Oﬂdo em 17/03/2008,

muhwm-wb&#-W
Fone: (B1) 38621.0368 - Fax: (87) 3521.0033 - CNP.E 11.608 823000135 |
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no Livro n°® 333-E, fis. 131/138, Protocolo 1836, registrada no Cartério de Imdveis
2, LMDn‘?NlehO.S?SﬂMmm

2
g
i
i
i
g8

UNIDADE INDUSTRIAL DE FABRICACAQ DE PRODUTOS DE IGERAGAD. A
area de que se trata este memorial possul 2,20 ha (dois hectares e vinte ares) e um
perimetro de 62445 - B80°1147", confrontando-se com a area deslinada a
implantagdo de uma unidade ode tratamento de residuos sdlidos até o marco V3 de
coordenadas E=280.862,159 e N=9.078.033,245, deste com uma deflexdo
de distdncla e azimute geodésico: 110,17 m - 171°25'27", confronta-se com area
mommmw-m«muomma

coordenadas Eszaoonm.monoum deste segue-se com uma

coordenadas: E=280.676,540 @ N=9.077.624 898, deste segue-se com uma deflexio
de distdncia e azimute geodésico; 110.17 m - 351°25727", confrontando-se com um

desmembrada do Engenho Tirin, no Municipio do Cabo de Santo Agostinho - PE.
Que, assim, depois de retificada & dita escritura, fica 2 mesma ratificada em todas as

a . 5
fé. Emolumentos - R$ 103,70 ea T.S.N.R - RS 20,74 (Lsi n® 11.404/96, adaptada
puauin'tztmom Eu, VANIA MARIA DE A. FELICIANO, 2* Substituta, o
digitel, conferi & assino;dou u.(u)sm.lose”aesmsuvamcmoo
MURILO PADILHA DE ARAUJO. RAIMUNDO FERREIRA DA SILVA FILHO.
SUBSCREVO E ASSINO. Em testemunho(sinal) da verdade. ILDEF TORRES
DE SA NOTARIO. Esta conforme o seu original, a0 qual me dou fé. Valido
Fiscalizagio. AB0O1

18 CART TG0 . 200 T 200STRNO
Cartit qrc e % Vie deste
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. o 5 -—-.::‘2
Cartério do 1° Oficio e
Ildefonso Torres de Sé - Oficial
Ana Ross de Vascooceios Alves - Sehetitsta
Vinis M* de Almeida Feliciano - Bscrev. Autorizada
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VALORS578-19 LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL

Rua Barao de Atalaia, n°615

Centro — Maceio- AL

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

RS 1.975.000,00

Valor de Compra e Venda

Um milhdo novecentos e setenta e cinco mil Reais

Recife, outubro de 19

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propésitos patri-
moniais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo
entre as partes interessadas.

Proibida a reproducéo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imdvel comercial, sito na Rua Bardo de Atalaia n°615, no bairro do Centro, Macei6 -
AL.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Arclima Engenharia LTDA.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentacgéo apresentada e inserida no anexo V deste laudo o imével é de propriedade
da Arclima Engenharia LTDA.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é a determinagao do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra e
venda, para fins patrimoniais.

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 32432121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuaiiv Voo
Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00 £
sl ' P Num. 53039759 - Pag. 35




g
& VALOR

ENGENHARIA

5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imovel,
o qual é assim definido:

> "0 valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razoavel
num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar,
ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos €, que as informagdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigoes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus que
pesem sobre o imével avaliando.

» Paraaindividualizagao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-
dos:

Vistoria externa no imével avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Copia da ficha de matricula n®89.250 do 1° oficio de registro de imdveis comarca Macei6 - AL,
datado de 18 de janeiro de 2010;
Planta baixa de situagéo e locagéo (arquivo digital).

VV VYV

Y

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-
torio receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentagao e precisédo dos
resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade
de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
torio, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razéo da confiabilidade, quantidade, quali-
dade e natureza dos imoveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagcao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢bes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdao do empenho do trabalho avali-
atério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisao,
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este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagdo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisao Laudo
[~  Comparativo Direto Grau ll Grau ll
I~  Evolutivo Grau ll

[ Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagao Tendéncia
O Alto C Al [T Residencial [T Residencial
I~ Médio I~ Meédio [~ Comercial [~ Comercial
C Baixo C Baixo [ Industrial [ Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupacao

[~ Plana C Local — Horizontal
[T Declive [F Expresso IC  Vertical
C Aclive — Misto I~ Misto
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

I Agua [~ Esgoto [~ Telefone [~ ColetaLixo
= Energia = llum. Publica [T GasEncanado [ Internet
[~ Drenagem [~ Pavimentagdo I~ RedeDados — Outros
TIPO DE IMOVEL
— Apartamento [” CasaComercial - Terreno
I” Prédio Comercial I Sala Comercial [T Fazenda
[” Prédio Residencial [~ Galpéo [T Posto de Combustivel
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagédo Topografia Ocupagao Formato
[~ Meio de Quadra = Plano I~ Livre = Regular
— Esquina I Aclive = Ocupagéo Parcial I~ lrregular
— Cabecade Quadra — Declive — Ocupagéo Total C
Dimensdes Confrontantes
Frente (m) 13,80 Rua Bardo de Atalaia
Fundos (m) 13,80 Imével de Terceiros
Lateral Esquerda (m) 47,00 Imével de Terceiros
Lateral Direita (m) 47,00 Imével de Terceiros
Area total (m?) 648,60 Frac&o Ideal 1,00
Observagoes Areae medidas retiradas da matricula fornecida.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: Google Earth
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Edificagéo 01: Galp&do comercial

Padréo Conservagédo Pavimentos Peso  Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Al Térreo 1,00 535,16
F Médio C - Regular Superior
T Baixo Inferior -
Total 535,16
Idade Aparente 15 anos

Imével com estrutura em concreto, fechamentos laterais em alvenaria e coberta com

Caracteristicas .
telhas metélicas.

Divisdo interna Saldo de vendas, salas administrativas, sala de Tl, WC's, hall de circulagéo e vao livre.
Principais acabamentos Piso: ceramica; Paredes: pintura/ceramica; Teto: Forro gesso/telhado aparente.
Observacao Area de construgao retirada da planta de situagéo fornecida.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Rapida C Aquecido
ca Médio i Médio ~ Normal = Normal
r Baixo I Baixo 7 Dificil o Recessivo
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9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido,
considerando tratar-se de um imével comercial passivel de comparabilidade direta, a pesquisa imobilidria foi reali-
zada buscando-se informacgdes de iméveis disponiveis a venda, procurando-se em antncios classificados de sites,
consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local.

A amostra assim formada conta com dez elementos contemporaneos, cuja descrigdo detalhada de
cada elemento e sua respectiva fonte de informagdo se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o
tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa.

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-
acdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Ser4 utilizado neste trabalho o método de célculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado,
segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagdo com outros bens semelhantes, situados
em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores locativos conhecidos ou previa-
mente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formacgao do prego dos bens, é determinada
através de uma analise estatistica descritiva, com a homogeneizagao por fatores, segundo as recomendagdes e
exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Principais atributos analisados

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 5% a 15% sobre o prego ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciacéo, tomando-se por base os fato-
res de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a
parcela representada pela construgao no valor do imovel.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area,
tendo em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensao, sendo os de maior ex-
tensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posigao do valor final do imovel.
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Para tanto, utilizamos a féormula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagbes”, autor Sérgio Antdnio Abunahman, 2°. Edigao, Editora Pini:

( Areacomparativo |*
AreaAvaliando . ) . . .
= Quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for infe-
rior a 30%
1
( Areacomparativo 2
AreaAvaliando . . . .
= Quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for supe-
rior a 30%

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicdo
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localiza-
¢ao contribui na composigao do valor final do imével.

FATOR PADRAO: o fator deve ser considerado na proporcéo do padréo das construgdes, medido pe-
los seus custos de construgdo e limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posic¢ao do valor final do imével.

FATOR FRENTE: a influéncia da testada é levada em conta, através da fungé@o exponencial da propor-
¢do entre a do comparativo (Fc) e a do avaliando (Fa), através da seguinte expresséo:

F.Frente = (Fa/Fc)%?® dentro dos limites: Fa/2 <= Fc <= 2Fa

F.Frente. = 1,19 se, (Fa/Fc) >=2;

F.Frente. = 0,84 se, (Fa/Fc) <=0,5.

FATOR POSIGAO: os elementos comparativos foram transpostos para o a condicdo de inser¢do imé-
vel na quadra. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condigao contribui na
composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo. A transposi¢édo seguiu a relagao seguinte:

Meio de Quadra 1,00
Ponta de Quadra 1,08
Quadra inteira 1,10
Esquina 1,05

FATOR ACESSO: os elementos comparativos foram transpostos para a condigao da via de acesso do
avaliando. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condigao contribui na compo-
sicdo do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo. A transposigéo seguiu a relagdo seguinte:

Via local sem pavimentacgao 0,95
Via local pavimentada 1,00
Avenida principal 1,05

Eixo de trafego 1,10
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em
funcao da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia contribui
na composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo. A transposigao seguiu a relagédo seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70
em aclive até 10% = 0,95

em aclive até 20% = 0,90

em aclive acima de 20% = 0,85

11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

VM =ACxVU onde

VM = valor de mercado de compra e venda do imével
AC = drea de construgao

VU = prego/m2 de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneizagéo na formagao de valor unitario:
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Unitario Extra  Somatério Unitario Unitario

Ne Endereco Puro Fonte Area Local Terren Depre Padrd Posicd Acess Topog Homogeneizado Homogeneizad
Frente L . ) 1 Fatores
R$/m? o ciagdo o o o/Via rafia R$/m? o0 Saneado

Rua Eng Roberto Gongalves | 10| 150000 090 093 111 119 101 117 136 095 1,05 100 1,00 168 o 251304 2.513,04
Centro | 0| Maceio | AL

, RuaBardodePenedo|309[CentrolO1 ) ,0) ) go0 go9p 111 119 101 117 136 095 105 100 1,00 167 o 370226 3.702,26
Maceio | AL

g Ruazacarias deAzevedo|s/n|Centro] o000y 090 091 125 105 096 100 100 095 105 100 1,00 107 o 423248 4.232,48
0| Maceio | AL
Rua Santos Pacheco | 317 | C

4 RuaSantos Pacheco | 317 | Certro | 235714 090 085 125 119 101 100 100 100 105 100 1,00 125 o 293941 2.939,41
Maceio | AL
Rua Bardo de Atalai

g RuaBardode Atalaia | | Centro] | 271003 090 104 100 08 091 129 100 100 100 100 1,00 098 o 265300 2.653,00
Maceio | AL

6 RuaB| |Pogo| | Maceio| AL 372778 085 092 167 108 101 110 100 100 105 100 1,00 168 3 625952 FORA
R Leopoldi

7 RuasSantaLeopoldina| | Jaragua | 250000 090 103 143 098 101 117 136 1,00 105 100 1,00 193 o 482875 482875
Maceio | AL
Av Tomaz Espindola | 114 | Farol

g AvTomazEspindola | 114 Farol | | 186813 090 092 100 100 100 106 100 100 1,00 100 1,00 088 3% 164534 FORA
Maceio | AL
A Led P

o AvComendador Ledo | 500 | Pogo | | 625000 090 088 111 108 100 100 100 100 100 100 100 098 3 609526 FORA
Maceio | AL
Rua Bardo de Atalai

10 M:iei:na:Lde talaia | 603 | Centro] | 290909 090 109 100 089 101 100 100 100 100 100 1,00 090 o 260519 2.605,19

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro acima,
podemos obter os seguintes resultados:

Desvio Padrédo 1.575,06 912,79 Média 3.747,42
Coeficiente de Variagdo Puro 45,68% Limite Superior (+DesvPad) RS  5.322,49
Coeficiente de Variagdo Homog 27,22% Limite Inferior (-DesvPad) RS 217236
Numero Total de Elementos 10 Média Saneada 3.35345

RES U LTADO S Niumero de Elementos Saneados 7 -16,00% 2.816,84

Intervalo de Confinanga

t de Student 1,4400 16,00% 3.890,06

Fator/Conjuntode Fa Méx = 193 Min & 084 -15,00% 2.850,43
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdc Graull Fundamentag¢do Grau ll 15,00% 3.856,46

Valor Adotado Valor Médio Valor Unitério Final RS 3.353,45

Adotando-se com representativo do mercado o valor médio do intervalo de confianga, é possivel a se-
guinte avaliagdo pontual para o terreno:

VT = 535,16 m? x RS 3.353,45/m? = R$ 1.974.600,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = ~ R$ 1.975.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sao frutos de estudos estatisticos rea-
lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamen-
tagao e de precisao do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e
assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Compra e Venda
RS 1.975.000,00

(Um milhao novecentos e setenta e cinco mil Reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 14 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-
dor, com excecgao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 16 de outubro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

GUSTAVO REIS DE FARIAS
Eng™Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

7. LK

NO FRUTUOSO DA SILVA
ng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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Fachada Logradouro

P

; ’ 731,' qu - i :‘

Vista interna - galpao Vista interna - galpao
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Sala administrativas WC

Saldo de vendas Saldo de vendas
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Hall SaladeTI

SaladeTI BWC
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

DADO 1
Tipo Comercial Andar
Enderego Rua Eng Roberto Gongalves
Nimero 105 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Diogo
Fone (82) 99969-3623
Observagéo

Coordenada X (lat.)

Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Area Terreno (m2) 425,00 Frente (m) 5,00
Tipologia Construtiva Galpao - Padrdo Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 400,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagéo d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 400,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 600.000,00 Valor Unitario (R$/m2) 1.500,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Esquina Topografia Plano
Link
DADO 2
/ Tipo Comercial Andar
| Enderego Rua Bardo de Penedo
Niumero 309 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Manoel
Fone (82) 99981-5016
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 9 Area Terreno (m2) 240,00 Frente (m) 5,00
Tipologia Construtiva Galpdo - Padrao Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 225,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) 225,00 Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 382,50 Tipo de Oferti Oferta2
Valor Utilizado (RS) 850.000,00 Valor Unitério (R$/m?) 2.222,22
Acesso Via local pavimentada  Posigao Esquina Topografia Plano
Link
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DADO 3
Tipo Comercial Andar
Endereco Rua Zacarias de Azevedo
Ndmero s/n Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Alexandre
Fone (82) 99127-5999
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m?) 804,00 Frente (m) 11,30
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 250,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao c-Regular
Area Ponderada (m?) 250,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 990.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 3.960,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Esquina Topografia Plano
Link
: DADO 4
/g = Tipo Comercial Andar
: Endereco Rua Santos Pacheco
Ndmero 317 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Otavio
Fone (82) 99323-2382
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m? 140,00 Frente (m) 4,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 140,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservacao c-Regular
Area Ponderada (m?) 140,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 330.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.357,14
Acesso Via local pavimentada  Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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DADO 5

Tipo Comercial Andar

Endereco Rua Barao de Atalaia

Ndamero Bairro Centro

Cidade Maceio Estado AL

Informante Zampieri

Fone (82) 2121-6000

Observagdo Em frente a IFAL
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m?) 1.740,00 Frente (m) 45,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 738,00 Idade (anos) 25 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 738,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 2.000.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.710,03
Acesso Avenida principal Posicao Meio deQuadra Topografia Plano
Link

DADO 6

Tipo Comercial Andar

Enderego Rua B

Numero Bairro Pogo

Cidade Maceio Estado AL

Informante Lucas

Fone (82)99822-4847

Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 6 Area Terreno (m?) 300,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Galpé&o - Padrao Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 270,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagdo c-Regular
Area Ponderada (m?) 270,00 Tipo de Ofert: Oferta3
Valor Utilizado (RS) 1.006.500,00 Valor Unitario (R$/m?2) 3.727,78
Acesso Via local pavimentada  Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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DADO 7

Tipo Comercial Andar

Endereco Rua Santa Leopoldina

Nidmero Bairro Jaragua

Cidade Maceio Estado AL

Informante Paulo

Fone (82) 99647-0201

Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Terreno (m?) 600,00 Frente (m) 15,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 600,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 600,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 1.500.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.500,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Meio deQuadra Topografia Plano
Link

DADO 8

/ Tipo Comercial Andar

Enderego  Av Tomaz Espindola

Namero 114 Bairro Farol

Cidade Maceio Estado AL

Informante  Sandro Luiz

Fone (82) 99975-6250
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m? 350,00 Frente (m) 14,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 273,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 273,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 510.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 1.868,13
Acesso Avenida principal Posigao Meio de Quadra Topografia Plano

Link
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DADO 9
Tipo Comercial Andar
Enderego  Av Comendador Ledo
Ndmero 500 Bairro Poco
Cidade Maceio Estado AL
Informante L4 imobi
Fone (82) 3185-9275
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 9 Area Terreno (m?) 300,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 192,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao c-Regular
Area Ponderada (m?) 192,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 1.200.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 6.250,00
Acesso Avenida principal Posicéo Meio deQuadra Topografia Plano
Link
7 DADO 10
/ Tipo Comercial Andar
| Enderego Rua Bardo de Atalaia
Ndmero 603 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Ranieri
Fone (82) 99983-5843
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m2) 1.100,00 Frente (M) 22,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 1.100,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservacao c-Regular
Area Ponderada (m?) 1100,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 3.200.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.909,09
Acesso Avenida principal Posigao Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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ANEXO Il - TRATAMENTO ESTATISTICO

ENGENHARIA

DADOS DA AVALIAGAO
Tipo Comercial Andar Data ¥6/10/2019
Enderego Rua Bardo de Atalaia Numero 615
Bairro Centro Cidade Maceio Estado AL
Observagéo 1 Situagéo
Proprietario Interessado
Objetivo Solicitante
Fundamentagdo  Graull Precisdo Grau Il Notal Local 10
Area do Terreno(m?) 648,60 Frente terreno (m) 13,80
rofund. Equiv. Terr (m 47,00 Posigéo Meio de Quadra
Topografia Plano Acesso Avenida principal
Area Construida (m2) 535,16 Area Pond (m2?) 535,16
Tipologia construtiva Galpao - Padrao Médio Amplitude Médio
stado de Conservaga: c - Regular Idade Aparente (anos) 15
PARAMETROS ADOTADOS
Peso Areas Superiores 70,00% Tratamento Fatores Soma
Peso Areas Inferiores 30,00% Fator Fonte Conjunto
Peso Fator Area 100,00% Intervalo Saneamento Desvio Padrdo
Peso Fator Terreno 100,00% Medida de tendéncia Média
Fator Andar 1,00% Tipo de Imével/Calculo Unidade Isolada
RESULTADOS ESTATISTICOS
Desvio Padréo RS 912,79 Numero de Elementos Saneados 7
Coeficiente de Variagao Puro 46% t de Student 144
Coeficiente de Variagdo Homog 27% Fator/Conjunto de Fatores Méx 1,93
Numero Total de Elementos 10 Fator/Conjunto de Fatores 0,84
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ANALISES GRAFICAS

Graficos dos Valores Observados vs Calculados
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Tabela de Residuos

bado Unitdrio Residuos
Observado Calculado Absoluto Relativo

1 1500,00 2513,04 1013,036113 68%
2 222222 3702,26 1480,036392 67%
3 3960,00 4232,48 272,480273 7%
4 235714 2939,41 582,2685117 25%
5 2710,03 2653,00 -57,03040073 2%
6 372778 6259,52
7 2500,00 4828,75 2328,752556 93%
8 1868,13 1645,34 -222,7936166 -12%
9 6250,00 6095,26 -154,7359637 2%

10 2909,09 2605,19 -303,9024191 -10%

Grafico dos Residuos Relativos
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ANEXO IV -ENQUADRAMENTO

Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

Item Descri¢ao Classificagao Grau

1 Caracterizacdo do imdvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado,

2 efetivamente utilizados 7 2
3 Identificacio dos dados de mercado Apresentagao fle.mformaqoes relatlv.as atodas as 2
caracteristicas dos dados analisadas
| | issivel j f
ntervalo admissivel de ajuste para cada fator e 0,50 22,00 9

para o conjunto de fatores

@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
que, com nimero maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Fundamentagdo Grau Il 8

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacao de tratamento por fatores NBR 14653-2:2011
Grau
/] n 1

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em

torno do valor central da estimativa s 30% s 40% s 50%

Intervalo de Confiabilidade 32,0%

Precisdao Grau ll
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(- 1*REGISTAO GERAL DE IMOVISS - MACE0 - AL, |

LIVRD 7 . REGISTRO GERM.

Cmm (—(';?j 23 de cJ’:;bo de ms.m L ""‘e-m-....

29-£95p

TMOVEL: CASA M0 615, situoda na Rus Barso de Atalaia, no Centro, nesta cidsde,
construida de tijolos, coberts de telbas, cdificads em terreno proprio, que mede
13,800s de freate, 13,80ms de fundos, por 47,00us de um lado e 47,00ms do outro lado,
1initando-ge pels frente com & referids rus Berco de Atslada, de uy lado cox & case
o 629 de Vaala Branddo Vanderlef e outros, do outro lade com a casa ng 603 de
Geraldo Rocha Vasconcelos ¢ nes fundos com o morroe do Farel.

: ELI BAS!AD!MIDAG“.WWGLAWWD!MIM.
bracileiros, casados, ela pédico, aposentado, ela do lar, inseritos no CPF n¢
008.190.507-68, rasideates a domiciliados na cidade do Bio de Janeiro-RJ.

% ANTERION: Livro 3-~CS, fls. 84/5 nC 71,542 em 24.06,1575, ¢ Livro 3-AM, fls,
97 +A57 em 02.03.52.

HISTORICO: Consta ©a tramscricdo me 71.542 do Livro 3-CS, que os proprietirios
adquiriram metnde do fmdvel comstante da matricula acing, da Sra. Aladis Behia de
Alneida, brasileira, vidvs, de prendas dovesticas, residemte nesta cidade, conforme
Bacritura Fiblica de Doacdo, lavrads ex 29,04.1973, ras notas do Tabelido Piblico do
5¢ 0ffcio FRello Ranalho Ferreira, no Livro 338/193, fls, 16 a 37v; Conata na
transcrigdo 02 27,457 do Livro 3-aM, que o proprietirio El{ Bahia de Aleeida,
brasileiro, casedo, médico, residente po Rio de Janefro, adquiriu do Espolic de
Olizpio de Alveida, metade do indvel constante da matricula sciea, conforme Formal de
Pertilha, extraido dos autos de Inventario dos bens deixados por falecimento de
Olizpio Alnetda, @ passado & favor do Dr, Elf Bahia de Almeida, inventaric srocessado
no Cartrio do eserivae do primefro Oficio Manoal Eustaquio Filko, cujas partilhas
foran homologadas em 30.08.1956, por mentenga do Dr. José Jeranimo de Alduquerque, o
qual tambem assinou o Formal fornecido em 23.10,1955, pelo referido escrivdo Manoel
Eustaquio Filhe,
H‘c:n. 23 de funho de l £ &kN.IDQ .y escrovente

8 datilografel. 0 OFICLA m— -

R.1-89.250 - Protocolo n® 192,568 - (COMPRA E VENDA) - ADQUIRENTE: JOSE CICERD
VICENTZ, brasilefro, comerciante, CPF n? 785,681 .648-87, casedo com MARIA JOSE pE
OLIVEIRA VICESNTE, residente ¢ domici{liado nmesta cidade. TRANSMITENTES: ELTI BAHTA DE
ALMEIDA e sua esposa MARIA GLAUEA PRAGANA DE ALMEIDA, brasilefiros, casados, ele
medico, aposentado, els do lar, imscritos so OPF 02 008,130.507-638, residentes o
dowicilisdos na cldede do Rio de Janeiro-R), representados peste ato POr sun bastaste
procuradoras: ELAINE BAHIA DE AIMEIDA, brasileira, solteire, zaior, aposentada, CPF nd
002,253,63£-53, restdente & domlcilias nesta cidade, conforme procuracdo lavrads no
Cartério do 142 Oficio de Wotss da Cidade do Rfo de Japeiro-EJ, no livro 785, f{ls.
109, ea 25.03.93, arquivads nagquelss notas. ESCRITURA POBLICA DE COMPRA E VENDA,
lavrads en 15.10.1993, no 39 Oficlo de Hotas dests cidade, no Livro n? 135/93, fls.
08 B0/80v, VALOR DO CONTRATO: Cx$ 500,000,00 {quinhentos =il cruzeiros reais), Ka
escritura comsts que: Foi pago & Prefeirura Mynicipal de Yaceis, o inposto de
transnisgsao inter-vivus Do valor de Cri 30.000,00, culo izposto fol pago neste valor
en virtude de avalfagao foits pelo Setor de Informacao do ITRY, Declaram os
outorgantes que nic a0 watriculadoe como enpregadores junto so INSS, ndo estando
incureos na Lei nf §,212/91 o Decreto-let 356, de 07.12.91, Foram spresestadas ss
certidoes exigidas pela Lei n¢ 7433 da 18.12,1985, arquivadas naquelsas notas. Maceis,

|

J

23 de junho de 1998, Escrevente Autor{zado: owa \SQ}AxC’-:,
UL S
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F RECIFY

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

(89550 (B

TRZJ5250 - Procolo nt 251.218 - (COMPRA E VENDA) - ADQUIRENTE: ARCLIMA
ENGENHARIA LTDA, com sede em Jaboatao-PE, inscrita no CNPJ n” 11.205.119/0001-17,
raprasantada por seu socio gerente Raimunde Ferrelrs da Silva File, bradldro casado. enganheiro
mecanico, CPF n* 070.521.464-87, residents em Recife-PE. JOSE CICERO
WCENTEemespouMARIAJOSEDEOUVElRAVIcENTE. bmlldros casados pdomglmede
comunhao e bers, ele comercianle, ea de prendas do lar, mﬂadomdnsCI

2001001142874-.SSP/AL e 18383 827-SSPISP, Inscitos no CPFPs n® 785681 “H? e
060 286 426-62, respactivaments, residentes & domiciliados nesta cidade. ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA, lavrada em 19,03.2004, no Cartdrio do 1° Oficio de Notas e Protestos da
Capital, no fwro 518, fis. 080. VALOR DO CONTRATC. RS 80.020,00 (oitents mil reais) Da
escrilura consta que; foi pago na Prefeitura Municipal de Maceid, o imposto sobre transmissao de
imdveis. conforme guia de ITBI n® 107779, arcuivada naquelas notas; quite com @ municipalidade,
ceclarem 03 vendedores que nio cstho vincuiades a quaisquer instituico de previdéncia social
rdc estando pois incursos canforme Decreto 356 de 071291 & Lel 5212 de 24.07.91, feram
Cispensadas pelas partes as certidies exigidas pefa Le 7433 ce 181285 com excecdo da
cerliddo de dnus reais, arquivada naquelas notas Maced, 28 de marge de 2004 Escrevente

Autonzada; X et T sirea. GeFea e Oueo—
éo/ JIEE . 1A

1° RECISTRO GERAL DE IMOVEIS
DEMACEID - AL.

Z7%33

AV 3-89 250 - Protocoo n° 330,045 - Cenifico que fica averbado reste Cartério, o OFICIO DRF
RCE/SEFIS/EQUIPE FISCAL 02 n® 10/2009, cataco de 23 12.2008, da Secrataria da Receita Fedgeral
©0 Brasi - Delegacia da Receita Fecera' do 3-asil em Recife-Pe referanie a Relagdo de Bens e
Diroitos para Arclamento - Processo n® 14774.000153/2008-57, em nome de ARCLIMA
ENGENHARIA LTDA, CNPJ #° 11,206 1180000117 nes termos do § 5° do arl. 64 da Lel n® 8,632 de
10,1297 Esclzrecends que 2 ocofréncia de allenacdo, fransferéncia ou cneracdo do Imdvel
constarte da matricula acima, devera ser comunicada a esta unidade da Secretana da Receta
Fudera do Brasil no prazo de quarents & oito horas Tudo de acorco com o documentd arquivado
St Mmlo Vieira Paes Maceid, 18 de janeirc de 2010 Escrevente

- @7 o531 . foor

A\I4-89 250 Cemfnco por Ce'l!dao 2701- SPUIAL de 23 oszm 0 Imgv:‘:

7/4.?#

fé. Macei¢, 30.08.2012.

5 -~
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Planta de situagao e locagao
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VALOR579-19 LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL

Rua Barao de Atalaia, n°625

Centro — Maceio- AL

Objetivo Valor de Mercado
Finalidade Patrimonial
RS 376.000,00

Valor de Compra e Venda

Trezentos e setenta e seis mil Reais

Recife, outubro de 19

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propésitos patri-
moniais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo
entre as partes interessadas.

Proibida a reproducéo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imdvel comercial, sito na Rua Bardo de Atalaia n°625, no bairro do Centro, Macei6 -
AL.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Arclima Engenharia LTDA.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentagdo apresenta e inserida no anexo V deste laudo o imével é de propriedade da
Arclima Engenharia LTDA.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é a determinagao do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra e
venda, para fins patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imdvel,
o qual é assim definido:

> "0 valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razoavel
num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar,
ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos €, que as informagdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigoes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus que
pesem sobre o imével avaliando.

» Paraaindividualizagao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-
dos:

Vistoria externa no imével avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Copia da ficha de matricula n®39.333 do 1° oficio de registro de imdveis comarca Macei6 - AL,
datado de 29 de agosto de 2011;
Planta baixa de situagéo e locagéo (arquivo digital).

VV VYV

Y

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-
torio receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentagao e precisédo dos
resultados, estabelecida em razado do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade
de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
torio, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razao da confiabilidade, quantidade, quali-
dade e natureza dos imoveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢bes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho avali-
atério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisao,
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este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixag@o “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisao Laudo
[~  Comparativo Direto Grau ll Grau lll
I~  Evolutivo Grau ll

[ Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagao Tendéncia
O Alto C Al [T Residencial [T Residencial
I~ Médio I~ Meédio [~ Comercial [~ Comercial
C Baixo C Baixo [ Industrial [ Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupacao

[~ Plana C Local — Horizontal
— Declive I~ Expresso = ° Vertical
C Aclive — Misto — Misto
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

I Agua [~ Esgoto [~ Telefone [~ ColetaLixo
= Energia = llum. Publica [T GasEncanado [ Internet
[~ Drenagem [~ Pavimentagdo I~ RedeDados — Outros
TIPO DE IMOVEL
— Apartamento [” CasaComercial - Terreno
I” Prédio Comercial I Sala Comercial [T Fazenda
[” Prédio Residencial [~ Galpéo [T Posto de Combustivel
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagédo Topografia Ocupagao Formato
[~ Meio de Quadra = Plano I~ Livre = Regular
— Esquina I Aclive = Ocupagéo Parcial I~ lrregular
— Cabecade Quadra — Declive — Ocupagéo Total C
Dimensdes Confrontantes
Frente (m) 3,10 Rua Bardo de Atalaia
Fundos (m) 3,60 Imével de Terceiros
Lateral Esquerda (m) 48,50 Imével de Terceiros
Lateral Direita (m) 48,50 Imével de Terceiros
Area total (m?) 162,48 Frac&o Ideal 1,00
Observagoes Areae medidas retiradas da matricula fornecida.

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121 '
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuéiiv voo. .

Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - Pag. 66



& VALOR

ENGENHARIA

CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: Google Earth-
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Edificagéo 01: Galp&do comercial

Padréo Conservagédo Pavimentos Peso  Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Al Térreo 1,00 107,80
F Médio C - Regular Superior
T Baixo Inferior -
Total 107,80
Idade Aparente 15 anos

Imével com estrutura em concreto, fechamentos laterais em alvenaria e coberta com

Caracteristicas .
telhas metélicas.

Divisdo interna Salas administrativas, sala de diretoria, WC's, copa, vao livre e depdsito.
Principais acabamentos Piso: ceramica; Paredes: pintura/ceramica; Teto: Forro gesso/telhado aparente.
Observacao Area de construgao retirada da planta de situagéo fornecida.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Rapida C Aquecido
ca Médio i Médio ~ Normal = Normal
r Baixo I Baixo 7 Dificil o Recessivo
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9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido,
considerando tratar-se de um imével comercial passivel de comparabilidade direta, a pesquisa imobilidria foi reali-
zada buscando-se informacgdes de iméveis disponiveis a venda, procurando-se em antncios classificados de sites,
consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local.

A amostra assim formada conta com dez elementos contemporaneos, cuja descrigdo detalhada de
cada elemento e sua respectiva fonte de informagéo se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o
tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa.

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-
acdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Sera utilizado neste trabalho o método de célculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado,
segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagé@o com outros bens semelhantes, situados
em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores locativos conhecidos ou previa-
mente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formacgao do prego dos bens, é determinada
através de uma analise estatistica descritiva, com a homogeneizagao por fatores, segundo as recomendagdes e
exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Principais atributos analisados

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 5% a 15% sobre o prego ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciacéo, tomando-se por base os fato-
res de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a
parcela representada pela construgao no valor do imoével.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua rea,
tendo em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensao, sendo os de maior ex-
tensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posigao do valor final do imdvel.
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Para tanto, utilizamos a féormula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagbes”, autor Sérgio Antdnio Abunahman, 2°. Edigao, Editora Pini:

( Areacomparativo |*
AreaAvaliando . ) . . .
= Quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for infe-
rior a 30%
1
( Areacomparativo 2
AreaAvaliando . . . .
= Quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for supe-
rior a 30%

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicdo
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localiza-
¢ao contribui na composigao do valor final do imoével.

FATOR PADRAO: o fator deve ser considerado na proporcéo do padréo das construgdes, medido pe-
los seus custos de construgdo e limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posic¢ao do valor final do imével.

FATOR FRENTE: a influéncia da testada é levada em conta, através da fungé@o exponencial da propor-
¢do entre a do comparativo (Fc) e a do avaliando (Fa), através da seguinte expressao:

F.Frente = (Fa/Fc)%?® dentro dos limites: Fa/2 <= Fc <= 2Fa

F.Frente. = 1,19 se, (Fa/Fc) >=2;

F.Frente. = 0,84 se, (Fa/Fc) <=0,5.

FATOR POSIGAO: os elementos comparativos foram transpostos para o a condicdo de inser¢do imé-
vel na quadra. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condigao contribui na
composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo. A transposi¢édo seguiu a relagao seguinte:

Meio de Quadra 1,00
Ponta de Quadra 1,08
Quadra inteira 1,10
Esquina 1,05

FATOR ACESSO: os elementos comparativos foram transpostos para a condigao da via de acesso do
avaliando. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condigao contribui na compo-
sicdo do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo. A transposigéo seguiu a relagdo seguinte:

Via local sem pavimentacgao 0,95
Via local pavimentada 1,00
Avenida principal 1,05

Eixo de trafego 1,10
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em
funcgao da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia contribui
na composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo. A transposigao seguiu a relagao seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70
em aclive até 10% = 0,95

em aclive até 20% = 0,90

em aclive acima de 20% = 0,85

11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

VM =AC xVU onde

VM = valor de mercado de compra e venda do imével
AC = area de construgéao

VU = prego/m?2 de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneizagéo na formagao de valor unitario:
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Unitario Extra  Somatério Unitario Unitério

Ne Endereco Puro Fonte Area Local Terren Depre Padrd Posi¢d Acess Topog Homogeneizado Homogeneizad
Frente L X § 1 Fatores
R$/m? o ciagdo o o o/Via rafia R$/m? 0 Saneado

Rua Eng Roberto Gongalves | 105] 150000 090 118 111 089 100 117 136 095 105 100 1,00 162 of 242268 2.422,68
Centro | 0| Maceio | AL

o RuaBardodePenedo|3091Centrol01 )00 gg0 117 111 089 100 117 136 095 105 100 100 161 o 357678 3.576,78
Maceio | AL
Rua Zacarias de Azeved Cent

g RuaZacarias deAzevedo|s/nfCentrol 550000 090 117 125 084 095 100 100 095 105 100 1,00 105 o 417176 4171,16
0| Maceio | AL
R Pacheco | 317

4 RuaSantos Pacheco | 317 Centro | | 235714 090 107 125 094 101 100 100 100 105 100 1,00 121 o 285510 2.855,10
Maceio | AL
Rua Bardo de Atalai

5 RuaBardode Atalaia | | Centro] | 271003 090 127 100 084 091 129 100 100 100 100 1,00 120 o 3.26266 3.262,66
Maceio | AL

6 RuaB| |Pogo| | Maceio | AL 372778 085 112 167 084 100 110 100 100 105 100 100 163 3% 608748 FORA

7 RuasSanta Leopoldina| | Jaragua | | 250000 090 124 143 084 101 117 136 100 105 100 100 200 o 499149 4.991,49
Maceio | AL

g AvTomazEspindola | 114 | Farol | | 186813 090 1,72 100 084 100 106 100 100 100 100 100 092 8 172300 FORA
Maceio | AL
Av Comendador Leo | 500 | P

o AvComendador Ledo| 500 | Pogo] | 625000 090 107 111 084 099 100 100 100 100 100 100 092 % 575374 FORA
Maceio | AL
Rua Bardo de Atalaia | 603 | Cent

10 M:ieisna;)Le alaia | 603 Centro] | 290909 090 134 100 084 101 100 100 100 100 100 100 108 o 3.14869 3.148,69

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro acima,
podemos obter os seguintes resultados:

Desvio Padrdo 1.432,70 859,88 Média 3.799,28
Coeficiente de Variagdo Puro 45,68% Limite Superior (+DesvPad) RS  5.231,98
Coeficiente de Variagdo Homog 24,64% Limite Inferior (-DesvPad) RS 236658
Numero Total de Elementos 10 Média Saneada 3.489,80

RES U LTADO S Numero de Elementos Saneados 7 -14,49% 2.984,29

Intervalo de Confinanga

t de Student 1,4400 14,49% 3.995,30

Fator/Conjuntode Fa Max = 2,00 Min & 084 -15,00% 2.966,33
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdc Grau lll Fundamentagdo Grau ll 15,00% 4.013,26

Valor Adotado Valor Médio Valor Unitério Final RS 3.489,80

Adotando-se com representativo do mercado o valor médio do intervalo de confianga, é possivel a se-
guinte avaliagao pontual para o terreno:

VM = 107,80 m? x RS 3.489,80/m? = R$ 376.200,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = ~ R$ 376.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sao frutos de estudos estatisticos rea-
lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamen-
tagao e de precisao do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e
assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Compra e Venda

RS 376.000,00
(Trezentos e setenta e seis mil Reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 14 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-
dor, com excecgao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 16 de outubro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

GUSTAVO REIS DE FARIAS
Eng™Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

7. LK

NO FRUTUOSO DA SILVA
ng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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Fachada Logradouro

Vista interna - galpao Sala diretoria
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Sala administrativas

Sala administrativas Copa
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

DADO 1
Tipo Comercial Andar
Enderego Rua Eng Roberto Gongalves
Nimero 105 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Diogo
Fone (82) 99969-3623
Observagéo

Coordenada X (lat.)

Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Area Terreno (m2) 425,00 Frente (m) 5,00
Tipologia Construtiva Galpao - Padrdo Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 400,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagéo d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 400,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 600.000,00 Valor Unitario (R$/m2) 1.500,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Esquina Topografia Plano
Link
DADO 2
/ Tipo Comercial Andar
| Enderego Rua Bardo de Penedo
Niumero 309 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Manoel
Fone (82) 99981-5016
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 9 Area Terreno (m2) 240,00 Frente (m) 5,00
Tipologia Construtiva Galpdo - Padrao Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 225,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) 225,00 Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 382,50 Tipo de Oferti Oferta2
Valor Utilizado (RS) 850.000,00 Valor Unitério (R$/m?) 2.222,22
Acesso Via local pavimentada  Posigao Esquina Topografia Plano
Link
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DADO 3
Tipo Comercial Andar
Endereco Rua Zacarias de Azevedo
Ndmero s/n Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Alexandre
Fone (82) 99127-5999
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m?) 804,00 Frente (m) 11,30
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 250,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao c-Regular
Area Ponderada (m?) 250,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 990.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 3.960,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Esquina Topografia Plano
Link
: DADO 4
/g = Tipo Comercial Andar
: Endereco Rua Santos Pacheco
Ndmero 317 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Otavio
Fone (82) 99323-2382
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m? 140,00 Frente (m) 4,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 140,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservacao c-Regular
Area Ponderada (m?) 140,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 330.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.357,14
Acesso Via local pavimentada  Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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DADO 5

Tipo Comercial Andar

Endereco Rua Barao de Atalaia

Ndamero Bairro Centro

Cidade Maceio Estado AL

Informante Zampieri

Fone (82) 2121-6000

Observagdo Em frente a IFAL
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m?) 1.740,00 Frente (m) 45,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 738,00 Idade (anos) 25 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 738,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 2.000.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.710,03
Acesso Avenida principal Posicao Meio deQuadra Topografia Plano
Link

DADO 6

Tipo Comercial Andar

Enderego Rua B

Numero Bairro Pogo

Cidade Maceio Estado AL

Informante Lucas

Fone (82)99822-4847

Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 6 Area Terreno (m?) 300,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Galpé&o - Padrao Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 270,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagdo c-Regular
Area Ponderada (m?) 270,00 Tipo de Ofert: Oferta3
Valor Utilizado (RS) 1.006.500,00 Valor Unitario (R$/m?2) 3.727,78
Acesso Via local pavimentada  Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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DADO 7

Tipo Comercial Andar

Endereco Rua Santa Leopoldina

Nidmero Bairro Jaragua

Cidade Maceio Estado AL

Informante Paulo

Fone (82) 99647-0201

Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Terreno (m?) 600,00 Frente (m) 15,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 600,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 600,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 1.500.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.500,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Meio deQuadra Topografia Plano
Link

DADO 8

/ Tipo Comercial Andar

Enderego  Av Tomaz Espindola

Namero 114 Bairro Farol

Cidade Maceio Estado AL

Informante  Sandro Luiz

Fone (82) 99975-6250
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m? 350,00 Frente (m) 14,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 273,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 273,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 510.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 1.868,13
Acesso Avenida principal Posigao Meio de Quadra Topografia Plano

Link
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DADO 9
Tipo Comercial Andar
Enderego  Av Comendador Ledo
Ndmero 500 Bairro Poco
Cidade Maceio Estado AL
Informante L4 imobi
Fone (82) 3185-9275
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 9 Area Terreno (m?) 300,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 192,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao c-Regular
Area Ponderada (m?) 192,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 1.200.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 6.250,00
Acesso Avenida principal Posicéo Meio deQuadra Topografia Plano
Link
7 DADO 10
/ Tipo Comercial Andar
| Enderego Rua Bardo de Atalaia
Ndmero 603 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Ranieri
Fone (82) 99983-5843
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m2) 1.100,00 Frente (M) 22,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 1.100,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservacao c-Regular
Area Ponderada (m?) 1100,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 3.200.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.909,09
Acesso Avenida principal Posigao Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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ANEXO Il - TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS DA AVALIAGAO
Tipo Comercial Andar Data ¥6/10/2019
Enderego Rua Bardo de Atalaia Numero 625
Bairro Centro Cidade Maceio Estado AL
Observagéo 1 Situagéo
Proprietario Interessado
Objetivo Solicitante
Fundamentagdo  Graull Precisdo Grau llI Notal Local 10
Area do Terreno(m?) 162,48 Frente terreno (m) 3,10
rofund. Equiv. Terr (m 52,41 Posicéo Meio de Quadra
Topografia Plano Acesso Avenida principal
Area Construida (m2) 107,80 Area Pond (m2) 107,80
Tipologia construtiva Galpao - Padrao Médio Amplitude Médio
stado de Conservaga: c - Regular Idade Aparente (anos) 15
PARAMETROS ADOTADOS
Peso Areas Superiores 70,00% Tratamento Fatores Soma
Peso Areas Inferiores 30,00% Fator Fonte Conjunto
Peso Fator Area 100,00% Intervalo Saneamento Desvio Padrao
Peso Fator Terreno 100,00% Medida de tendéncia Média
Fator Andar 1,00% Tipo de Imével/Calculo Unidade Isolada
RESULTADOS ESTATISTICOS
Desvio Padrdo RS 859,88 Nidmero de Elementos Saneados 7
Coeficiente de Variagao Puro 46% t de Student 144
Coeficiente de Variagdo Homog 25% Fator/Conjunto de Fatores Méx 2,00
Numero Total de Elementos 10 Fator/Conjunto de Fatores 0,84
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ANALISES GRAFICAS

Gréficos dos Valores Observados vs Calculados
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Observados Calculados

Tabela de Residuos

bado Unitario Residuos .
Observado Calculado Absoluto Relativo
1 1500,00 2422,68 922,68347 62%
2 222222 3576,78 1354,561799 61%
3 3960,00 4171,16 211,1624746 5%
4 235714 2855,10 497,9605619 21%
5 2710,03 3262,66 552,632969 20%
6 3727,78 6087,48
7 2500,00 4991,49 2491,485417 100%
8 1868,13 1723,00 -145,1303355 -8%
9 6250,00 5753,74 -496,2622161 -8%
10 2909,09 3148,69 239,5964532 8%
Média dos Residuos 29%

Grafico dos Residuos Relativos
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ANEXO IV -ENQUADRAMENTO

Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

Item Descri¢ao Classificagao Grau

1 Caracterizacdo do imdvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado,

2 efetivamente utilizados S 2
3 Identificacio dos dados de mercado Apresentagao fle.mformaqoes relatlv.as atodas as 2
caracteristicas dos dados analisadas
| | issivel j f
ntervalo admissivel de ajuste para cada fator e 0,50 22,00 9

para o conjunto de fatores

@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
que, com nimero maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Fundamentagdo Grau Il 8

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacao de tratamento por fatores NBR 14653-2:2011
Grau
/] n 1

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em

torno do valor central da estimativa s 30% s 40% s 50%

Intervalo de Confiabilidade 29,0%

Precisdao Grau lll
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ANEXO V - DOCUMENTACAO

P RIECH R
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LIVRO 2 - REGISTRO DERAL

nnmuj Eﬂwj
sembro de 1984, )

(39333 ][0 | owwe o
IMOVEL: CASA SOB BO 625 da Rus Bardo de Aralsis, com porta e janels de Irente, cone]
eruids de tijolos = ccberca de celhas, em terreno proprie, medindo 3,10ss de frente,
3,60ms de fundos, por 48,50ms de frense a fundos ez asbos os lados, linitando—se pels
frunte com & Rua Barao de Atalais, pelos fundoe com vms barreira existente, pelo lado
direite con o predio p@ 615 da wesoa rua, de propriedade do Sr. Eli Bshia da Almeida,
« palo lado eiquerdo com o predie o® 629 da rea Barzo de Atalaia, pertencente & Ses.’
Elide de Almoida Brandao.
PROPRIETARIO: THEOTOMIO VILELA BRANDRO.

RIOR: Livros 3-AM fls 92 of 27.452 ep DZ.03.1957 & 3~C5 fls 84 of 71.542
em 14,06,3975,

Maceid, 03 &0 dezendro - de Boseanarscreveste a
datilografei, O OfiefAl: = -

IDA BRANDEO, brasileira, viuva, do lar, PP 3
de, adquiriu 4o espolio de THEOTONIO VILELA BRANDIO, o imovel comstante da matricula
acima, avaliedo esm CRS 2.500,00U0,00, & mesma quancia, e por ia dos herdeirce: '
VALNIA BRANDAD WANDERLEY e seu aspoeo OLAYO ADGUSTO CAVALCANTE WANDERLXY, brasileiros
canndos, els pedice, cle dentista, CP¥ Vs 045.286,114=49 & 076.207,484~15, residen-'
tes nests videde; WALTER ALMEIDA BRANDAD ¢ sua esposa ROSALY HERMENGARDOEE LIMA BRAN-
DA0, brasileiros, casados, ele engesdeiro, ela do lar, CPF n@ 004.630.274-34 & ......
004,630.514-51, vesidentes no Ric de Janeiro; VOLIA BRANDAO LEVENERE MACHADO scufs.
FUYRINO LAVENERY, MACRADO FILHO, brasllelrcs, casados, sie engenheire, ela do lar, CFF
n9 026.719.227-68, residentes no Rio de Janeiro e VERA SRANDAD TEIXEIRA e seu esposc’
JOSE NEWTON TEIXEIRA, heasileircs, casados, ele quimico industrial, cla do lar, FY '
n9 092,276.606=04, residentes no Rio de Janeiro, coaforms CARTA DE ADJUDICAGAD, ex~''
traica dos autos de inventirio dos bens deixados por falecimento de Theotomio Vilela'
Brandac @ passada en seu favor, processada oa escrivacia da Se Vara da Capical e jul-
gada ror sentenca em 22 de junho de 1984, pelo Dr, Morgan Falcao Duarte, Juiz de Di-'
roito da Ja Vara da Capital, tendo dits sentenga transitzado @ julgado. A presecte '’
Carta de Adjudicagao foi fornecida es 18 de julho de 1984, pelo escrivio Marcelo Ta-'
deu Leite da Roche e estava devidamente assinada pelo Dr. Antcaio Numes da Arsujo, ''

Juix de Plantao 8 W0a Vare da Cop ut.&u&oﬁ. 03 d¢ dezenbro de 1984, Escrevente Ag
torizade, Lo %"\ lana ¢ =

AV.2-39,333 - Certifico Que & metade do ixovel conscante ds Datricula aciza, eacontya
se gravada em Usufrute, conforme Escritura Publica da Doagao cow Reserva de Iun!mo'm
Vitaliclo, lavrads ee 29 de sbril de 1975, nas notas do Tabelilo do 59 Oficio da Capl
tal, no livro 338/193 fls 16/37v?, devidamente registrada no livro &% fls 250 awmero
7527 em 24.06.1975. Waceid, 03 de desembro de 1984, Escrevente Autorizada, Dige, 1975

(€= favor da Usufrutuaris Alsdis Bahis de .u..ta; Maceld, 01 de dezembro de 1984, Es-

ALSEY

| CYRVente Autorfzade.

BIPIIPEE naxrozus
K.3-39.33%- Protecolo n® 175.353- [ FORMAL DE uxmn!- HERDRIRA! VALWIA lm

WASDERLEY, brasileira, =ddica, CPF X2 045.286.114-45, cassds com OLAVO AUGTSTO
CAVALCANTT WANDERLEY,cir.lestisca, CPF =@ 076.207.485-15, residente ¢ domicilisds
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C3835) () e

pests cidade, adquiriu do espélio 4e ELLIDE DR ALMEIDA BRANDAC, a fragso de 1/4 no
imivel constante da matrfeuls acime, atribuido po valor de R3 4.000,00 a quantia de
RS 1.000,00, conforme FORMAL DE  PARTILEA, excrafdo dos Autos de Iaventirio
trancfornado ex wrrolamente de m® 10.976/93, dos bera deixades por falezimento de
ELLIGE DE ALXEIDA BRANDAD e paisado e= favor da Herdeira, processado ng eacrivanie da
4% Vara da Cepital, jvlgado por seotengs em 02.05,1995, pela Dr. José Yernandes de
Holanda Fetreira, Juix Substiturc da 42 Vars, tendo & mesna trapsitedo em Julgado.
Foi pego imposto de ctraasmissae couss moreis, conforme guia referida no docwmento. 0
relerido Fornal da Parcilha, foi foramesido em 04 de Maio de 1995 e estave devidasente
asninedo pele Juiz de_Direito aciza sengionada. hc&i. 29 Agosto de 1996,
M WUV S

Escrevente Autorizado! \)‘M e_jur\‘ [V

K.4-39,.333~ Prococolo ne 354~ FORMAL DE PARTILFA)~ INENTES: B

TEIXETRA, brasileirs, salteira, aecretdria, CPP K? 945.078.007-06 « FERMANDO Josg
BIANDIO TEIXRIRA, bresileiro, sclteira, sancbrista, CPF n® 020.208,895-04, adquirirem
do eapdlio de EZLLIDE DF ALMEIDA BRANDAU, mecade da fragio de 1/4 no imivel comstanze
¢s matricule acims, stribuido b valor de R§ 4.000,00 a guancia 4 RS 500,00,
conforme FORMAL DE PABTILHA, extrafds <os Autos de loventirie transformado em
arrolamento dw 0% 10.976/93, dos beus deixados pur falecimento de ELLIDE DE ALMEIDA
BEANDRO w passado e favor dos Adquirentes, proceskade na escrivanix da A% Vara da
Capital, Julgado por wantenga e=m 02.05.1995, pelo Dr. Josd Fermandes do Holands
Ferreira, Juiz Substitutc da 44 Vars, teedo a messa transitedo em julgado, Foi pago
kaposto, conforme guis referida ne documento. O referido Formal de Partilba, foi
fornecido ex 04 de Maio de 1935 & sstava devideneoce assinado pelo Julz de Direito

85im woncicnsdg, ludt‘gj&ﬁﬁ!}{a 1996. ¥screveste Autorizado: Jeor

X.5-38.333- Protacals nt 175,355 FARTILMA) - IRAT VERA B
VEIXEIRA, brewileirs, do ler, CPF NO 026.481,317-90, cassds cca JOSE MEWTON TRIXEIRA,
quimico induetrial, CPF N2 D92.276,605-04, residente no Rio de Javeiro-RJ, adquiriuy
do aepilio de ELLIDE DE ALMEIDA BRANDRO,necsde da fragéo de 1/4 no indvel constante
d2 matrfculs acina, steidbuido mo valor de R$ £.000,00 & quantia de RS 500,00,
conforme FOMMAL DE PARTILMA, extrafdo das Awtos de Investirdo tronsformads em)
acrolamento de o 10,976/9), dor bens deivados por falecimesto de ELLIDE DX ALNEIDA
¢ pasosdo es favor da Herdeira, processsdo ne eecrivania 4a 4% Vera da
Cupital, fvlgado por sentengs o= 02.05.1995, pelo Dr, José Ferserdes de MWolanda
Ferreira, Juls Substituto da 49 Vara, tendo s wesas :transitade em julgado. Fol pagel
imposto de travemissio caus: sortis, conforme gula reflerids no docusento. O referido)
Formal de Partilha, fol formecido em 04 de Maio de 1925 o estava devidanents assinado

pelo Juiz Direito acima mencionade. Maceid, 29 de Agoste de 1395. Escrevents
‘Mruizmtblﬂ»i&uq Q;C&P\u- o QQ,‘J&W

.6-39.333- Protocela u® 4356~ DE PARTILHA)- '] TA
LAVENERE MACRADO, brasileira, assistante social, CPF N® 885.598.317-20, cesads coq
ZEFHYRINO LAVENERE MACHADO FILBO, engenbe(ro, CPF 026.719,727-48, residente mo Rio de
Japeire-dd, adquiric do espflic de ELLIDE DE ALMEIDA BAANDEO,a fragio de 1/4 no
ioovel constante da matricula acima, stribuido mo valor de RS 4.000,00 & quantia de
J

cont, aa Licha O7
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B8 1.000,00, conforme FOMAL DE PARTILAA, extrsido dor Autos de laventdrio
eransfornadc o arrolésesto de n® 10.376/93, dos bDens deixados por falecimento &o
BLLIDE DE ALMETOA BRAKDAO » saxasdo ee fuvor da Merdeirs, processade nu sscrivanis da
4% Vara da Capital, Julgado por sentengs enm 02.05.18%5, pelo Or. José Fernandes ée
Molanda Perreirs, Julz Substitotc da 4% Vara, tendo & meses transitsdo em julgado.
Foi pago imposto de tranemiasio causs portis, conforme gula referida no documento O
' referide Forwal de Zartilha, fol fornecido em O4 de Maio de 1995 & eatava devidamentce
assinado pele Joiz do Direito wcina mencionsdo. &cgf, 29 d‘:'“ onto de 1996,

Escrevente Autoritado: ).0& "\ - v

R.7-39,333- Protocole n?® 175,357~ ( TORMAL - IRO: VALTER DE ATMEIDA
BRANDRD, braslleiro, casado, ecgenbeiro, OPF o 004.630.274-34, casado com ROSALY
WERMENGARD LI¥A 3RANDAO, professora, CPF nf 004.630.514-91, reaidents no Bic de
Janbeiro-RJ, adguiriu do espdlio de FLLIDE DE ALMEIDA BRANDAD, a fragdo de 1/4 no
| f2fvel cocstante da matricula acima, stribuido no valor da 3§ £.000,00 a quantia de
(RS 1.000,00, conforme PORMAL DE  PABTILMA, extraido dos Autos de  Toventidrio
tracsformadc em srrolamento de n® 10.976/93, dos bens deixados por falecimento de
fm‘lbt DE AIMZIDA BRANDAD o paesado em favor da Berdeirs, processsdo oa escrivania da
h,b! Yara da Capital, ‘ulgado por sentenis em D7.05.1995, pelo Dr. José Pernandes de
&, MWolends Ferreirs, Julz Ecbezituto da 44 Vara, tendo : messa transitsdo em julgado.
o
~a

Foi pago iposto de tranemiwedo ceuss wortle, conforme guis referida no documento O

referido Formal de Parcilha, foi formecido em 04 de Maio de 1995 o netsva devidanente

asninado pelo Juiz de, Direltp acins =meccionado. Meceid, 29 de Agosto de 1996,
Lol A ey -a&'&

| Eacrevents Autorizadn: yo» q-v.r e

AV.5-39.333 - Prococols nU 198,367 = (BAIXA DE UEUFAUTC) - Certifico & rmtinnto‘
datada de 35,12.1998, felto por VALNIA MSANDAD WANDERLEY, brasileira, caseds, médlca,
CPF 076.207.484-1%, residente neffe <1420, perd fuzer constar que {ics cancelado o
Usufruto, 4 que se refere » AV,.2-39.333, que gravava ¢ indval constants da matricula
uedma, em vircude do falwofmento de waufruc a Aleddy fshin de Alswida, conforme
prova Cectidds de Obitc, do Livro n2 C-Ii, fls. A8v ul 24,387, da 02.01,1986,
Q‘x\quivm nzste Heglstro. xu.-sn‘é’os du Junelro de 1999, Escrevente AUTOrLi2ad0:=——
AND e ReTitacod =l Son
e

R,9-39,39% - Protocolo wy 198.366 = {COMPRA §
CAKVALHO OLIVEIRA FRANCA & seu csposo CELSO GUSTAVO DEé OLIVEIRA CA, brasileiros,
capzdas, els srquitets, CPF 309.913,364-72, ale coasrciunte, CFF 312.293.954-1%,
restlestos ap Avapiraca-Al, THANSKITESTES: VALNIA BAATAC VANDEXLYY e seu espoao
OLAVO AUGUSTO CAVALCAKTY WANDERLEY, cesndus, clis medice, CPF 049,286,114-43, ele
| cirurgiio dencista, CPF 076,207.4B4<13, resideates uesta cidads, LEILAM

TEIXEIRA, solreira, mafor, zerovidria, CPF 945.078.007-06, residentes Asa Norce-DF;
FERNANDO JOSE BRANDAO TEIXETIRA, eolteiry, mator, estudacte, CPF D20,208,894=04; VESA
BBANDAO TEIXZIEA, descuiteda, dc lLar, CPF 029.A81.317-80, resldente mnesta cidade;
JOSE  WEWTOR TEIXEIRA, desquliteds, oposuntsde, CPF 092.276.606-04, rexidunts em
Laganjeiras~k'; VOLIA BHANDAC LAVESEME MACRADO ¢ sou esposc IEPHYRING LAVENERE
WACEADD FILHD, casados, ecla do lar, CPF H#85,598.317-20, ele engenhelro, CFF
026.119.727-68, residente 9b R0 dv Janeiro-R) e VALTER DE ALMEIDA SRANDAC e sns

=
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€up0sa ROSALY BERMENGARD LIMA BRANDAO, casados, el engenncire, CPF 004,630.374-34,
#ia professora, CPF 004,630,514-51, residentes na Jarcs ds Tijuce~RJ, ctodos
brasileizew, Tepressntedos neste sto por Valals Brandac Vanderley, 13 qualificada
aci=a, conforye procurscoes Iavradas co 29 Offcdo du Sotas o Protesto de fras{lis=-b¥,
1fvro 1741, fle, 175 e 176, ez L8.10,95, respectivamente; Cartorio do 12 Offcio de
Yotas desta Capitel, lfvra 123, fls. H0v, #m 16.02,96; 59 0ffcio de Sotas do 840 de
Janeizo/8S, llvro 38 109, fls. 164, en 19.01.96 & Caredcio da 128 Circunscrigic Sexea
Zona - ROPK Rio, livro 3-003, f1s, 012, ex 19.01.96, todas arquivadas no 30 Oflcio de
Notas destd Cosarca. ESCRITURA POSLICA DE COMPRA 2 VENDA, levrada em 20.11.1996, no
AU offclo de Noras de Capital, no Livro 154796, [ls. 11/1lv, VALOE DC CONTRATO: ks

4.000,00 (quatro nll reals), Do escritura conata que: Fol amngo 3 Prefeiturs Municipal
de Maceid, ¢ imposto de transmissao Inter Vivos, no toral de 48 277,71, en virtode do
imovel cer sido reajustado pels Flweslicacio Municipel para RS 13,885,355, confares
Bula arquivada noquelas notam; apresectadas sy Jertiddes exigtdes pela Led af 7.433,
de XS.I.I..H. arquivadas nsguelas notss; declaram os vendedores £ob as penar ds lei

-~

que 180 230 matriculsdos como uxpregadores junto ac INSS, ndo estando incursos ma Let

ud B,212/91 w Decrato-ies 356, de 07.12,91; quite com & M(c!n}tdn{-.é):eu!é. &dc
Janefro de 1999, Zscravente Autorirador Wiayig ~«%0 ¢ Eeniu oo San

AV 10-38 333-Certifico por Centidgs 372-SPUVAL de 15082011 o iméval w
0. ) 11 y

g3 Unigo. Dou fé Macess moazu—mwm }‘é /

R11-36.333 . Profocolo n® 368952 - (COMPRA E VENDA) - ADQUIRENTE. ARCLIMA
ENGENHARIA LTDA  com sede em Recifs-Pe. . CNPJ n* 11.205 ““810001-17, representaca por seu
procurador, Marcos Maya de Omena Teieds quakficade na tinio, alravés da procuragio lavrada mo
Cartdric ga 8° Oficio da Rec#e-Po., Ivre 1236.P, fis, . MARGIRIA MERCIA
CARVALHO OLIVEIRA FRANGA, brasiera, srquiteta, CA n° 323 617-SSPIAL, CPF n® 308 812 344.
72 e seu esposo CELSC GUSTAVO DE OLIVEIRA FRANGA. orasieiro. empresano, C | n® 423 805-
SSPIAL, CPF n* 312 283.954-16, rasidenies nests cidade, representados par sey procurader, Marcos
Maya ce Omena Toledo, qualfcado no titulo, através ca procuragda em causa prépria lavrada no
Catéric do 6' Oficio do Maoeid, no hwe 185, fis. 022 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA £
VENDA, ‘avrada am 18082011, mo Servigo do 1" Oficio de Notss de Atalaia-Al "o Ivro 125, fis.
*67/167v. VALOR DO CONTRATO: RS 80.000,00. Foi pago ¢ ITBI, conforme guia n® 1074002011,
anexs 9 esontura, mmm‘mm:mmmmmammmam.Mos
vendedores cue ndio estdo vinculados & qualquer CrgBo da Previdéngia Socal, ndc estando incurscs
conforme Decreto 358 di Lei 3212/81; foram dispensacas pelss partes as certiddes exigidas pe'a Lei

0’ 743385, com excegdo da certdso negativa de dnus resis, naCueias rotas.
Maceid, 26 ae agosto de 2011, Escravente A'u.ma'im:io/ZbA /
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VALORS580-19 LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL

Rua Barao de Atalaia, n°647

Centro — Maceio- AL

Objetivo Valor de Mercado
Finalidade Patrimonial
RS 640.000,00

Valor de Compra e Venda

Seiscentos e quarenta mil Reais

Recife, outubro de 19

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propésitos patri-
moniais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo
entre as partes interessadas.

Proibida a reproducéo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.

Av. Republica do Libano n® 251 =
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 v o

Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

SO0 Ciil LIl Lz

Este documento foi gerado pelo usuaiiv voo.
Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - Pag. 92



1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um imdvel comercial, sito na Rua Bardo de Atalaia n°647, no bairro do Centro, Macei6 -
AL.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Arclima Engenharia LTDA.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentacgéo apresenta e inserida no anexo v deste laudo o imoével é de propriedade da
Arclima Engenharia LTDA.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagéo do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra e
venda, para fins patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imdvel,
o qual é assim definido:

> "0 valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razoavel
num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar,
ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

> Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos €, que as informagdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigoes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus que
pesem sobre o imével avaliando.

» Paraaindividualizagao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-
dos:

Vistoria externa no imével avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Copia da ficha de matricula n®33.927 do 1° oficio de registro de imdveis comarca Macei6 - AL,
datado de 18 de janeiro de 2010;
Planta baixa de situagéo e locagéo (arquivo digital).

VV VYV

Y

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-
torio receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentagao e precisédo dos
resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade
de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
torio, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razéo da confiabilidade, quantidade, quali-
dade e natureza dos imoveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagcao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢bes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdao do empenho do trabalho avali-
atério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisao,
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este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagdo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisao Laudo
[~  Comparativo Direto Grau ll Grau lll
I~  Evolutivo Grau ll

[ Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagao Tendéncia
O Alto C Al [T Residencial [T Residencial
I~ Médio I~ Meédio [~ Comercial [~ Comercial
C Baixo C Baixo [ Industrial [ Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupacao

[~ Plana C Local — Horizontal
[T Declive [F Expresso I  Vertical
C Aclive — Misto — Misto

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 32432121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuaiiv voo. .

Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - P&g. 95



& VALOR

ENGENHARIA

MELHORAMENTOS PUBLICOS

I Agua [~ Esgoto [~ Telefone [~ ColetaLixo
= Energia = llum. Publica [T GasEncanado [ Internet
[~ Drenagem [~ Pavimentagdo I~ RedeDados — Outros
TIPO DE IMOVEL
— Apartamento [” CasaComercial - Terreno
I” Prédio Comercial I Sala Comercial [T Fazenda
[” Prédio Residencial [~ Galpéo [T Posto de Combustivel
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagédo Topografia Ocupagao Formato
[~ Meio de Quadra = Plano I~ Livre = Regular
— Esquina I Aclive = Ocupagéo Parcial I~ lrregular
— Cabecade Quadra — Declive — Ocupagéo Total C
Dimensdes Confrontantes
Frente (m) 6,60 Rua Bardo de Atalaia
Fundos (m) 6,60 Imével de Terceiros
Lateral Esquerda (m) 37,00 Imével de Terceiros
Lateral Direita (m) 37,00 Imével de Terceiros
Area total (m?) 244,20 Fragéo Ideal 1,00
Observagoes Areae medidas retiradas da matricula fornecida.

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121 ‘
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuaiiv voo. .
Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - Pag. 96



& VALOR

ENGENHARIA

CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: Google Earth
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Edificagéo 01: Galp&do comercial

Padréo Conservagédo Pavimentos Peso  Area Construida (m?) Area Ponderada (m?)
C Al Térreo 1,00 185,44
F Médio C - Regular Superior
T Baixo Inferior -
Total 185,44
Idade Aparente 15 anos

Imével com estrutura em concreto, fechamentos laterais em alvenaria e coberta com

Caracteristicas .
telhas metélicas.

Divisdo interna Salas administrativas, WC, ferramentaria, vao livre e area descoberta.
Principais acabamentos Piso: ceramica; Paredes: pintura/ceramica; Teto: Forro gesso/telhado aparente.
Observacao Area de construgao retirada da planta de situagéo fornecida.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Rapida C Aquecido
ca Médio i Médio ~ Normal = Normal
r Baixo I Baixo 7 Dificil o Recessivo
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9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido,
considerando tratar-se de um imével comercial passivel de comparabilidade direta, a pesquisa imobilidria foi reali-
zada buscando-se informacgdes de iméveis disponiveis a venda, procurando-se em antncios classificados de sites,
consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local.

A amostra assim formada conta com dez elementos contemporaneos, cuja descrigdo detalhada de
cada elemento e sua respectiva fonte de informagdo se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o
tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa.

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-
acdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Ser4 utilizado neste trabalho o método de célculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado,
segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagdo com outros bens semelhantes, situados
em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores locativos conhecidos ou previa-
mente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formacgao do prego dos bens, é determinada
através de uma analise estatistica descritiva, com a homogeneizagao por fatores, segundo as recomendagdes e
exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Principais atributos analisados

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 5% a 15% sobre o prego ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciacéo, tomando-se por base os fato-
res de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a
parcela representada pela construgao no valor do imovel.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area,
tendo em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensao, sendo os de maior ex-
tensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posigao do valor final do imovel.
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Para tanto, utilizamos a féormula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagbes”, autor Sérgio Antdnio Abunahman, 2°. Edigao, Editora Pini:

(Areacomparativo 4
AreaAvalian . . . . .
eaAvaliando = Quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for infe-
rior a 30%
1
[Areacom parativo |
AreaAvaliando . . : .
= Quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for supe-
rior a 30%

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estao defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposi¢ao
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localiza-
¢ao contribui na composic¢éo do valor final do imével.

FATOR PADRAO: o fator deve ser considerado na proporgao do padrdo das construcdes, medido pe-
los seus custos de construgéo e limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posicao do valor final do imével.

FATOR FRENTE: a influéncia da testada é levada em conta, através da fungéo exponencial da propor-
¢do entre a do comparativo (Fc) e a do avaliando (Fa), através da seguinte expresséo:

F.Frente = (Fa/Fc)®%, dentro dos limites: Fa/2 <= Fc <= 2Fa

F.Frente. = 1,19 se, (Fa/Fc) >=2;

F.Frente. = 0,84 se, (Fa/Fc) <=0,5.

FATOR POSIGAO: os elementos comparativos foram transpostos para o a condi¢do de inser¢do imé-
vel na quadra. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condigao contribui na
composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo. A transposigao seguiu a relagao seguinte:

Meio de Quadra 1,00
Ponta de Quadra 1,08
Quadra inteira 1,10
Esquina 1,05

FATOR ACESSO: os elementos comparativos foram transpostos para a condigao da via de acesso do
avaliando. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condigao contribui na compo-
sicdo do valor final do imdvel, ao peso indicado no laudo. A transposigéo seguiu a relagdo seguinte:

Via local sem pavimentagao 0,95
Via local pavimentada 1,00
Avenida principal 1,05

Eixo de trafego 1,10
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em
funcao da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia contribui
na composigao do valor final do imével, ao peso indicado no laudo. A transposigao seguiu a relagédo seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70
em aclive até 10% = 0,95

em aclive até 20% = 0,90

em aclive acima de 20% = 0,85

11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

VM =AC xVU onde

VM = valor de mercado de compra e venda do imével
AC = area de construgéao

VU = prego/m?2 de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, sendo adotada seguinte planilha de homogeneizagéo na formagao de valor unitario:
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Unitario Extra  Somatério Unitario Unitério

Ne Endereco Puro Fonte Area Local Terren Depre Padrd Posicd Acess Topog Homogeneizado Homogeneizad
Frente L X . 1 Fatores
R$/m? 0 ciagdo o o o/Via rafia R$/m? 0 Saneado

Rua Eng R Ives |1
ua Eng Roberto Gongalves | 105 | 150000 090 1,50 111 107 100 117 13 095 105 1,00 100 172 o 258422 2.584,22
Centro | 0| Maceio | AL
Rua Bardo de P 0

, RuaBardodePenedo|309|CentrolO1 000y oo 100 111 107 100 117 136 095 105 100 1,00 172 o 381705 3.817,05
Maceio | AL
Rua Zacarias de Azeved Cent

g RuaZacariasdeAzevedo|s/nfCentrol 550000 090 104 125 087 095 100 100 095 105 100 1,00 102 o 401986 4.019,86
0| Maceio | AL

4 Rua Santos Pacheco | 317 Centro | | 235714 090 093 125 113 101 100 100 100 105 100 100 127 o 299683 2.996,83
Maceio | AL

g RuaBardode Atalaia | | Centro| | 271003 090 119 100 08 091 129 100 100 100 100 100 112 o 3.03780 3.037,80
Maceio | AL

6 RuaB| |Pogo| | Maceio| AL 372778 085 105 167 090 100 110 100 100 105 100 1,00 162 3 604353 FORA

7 RuaSanta Leopoldina| | Jaragua | | 250000 090 116 143 084 101 117 136 100 105 100 1,00 192 o 478938 4.789,38
Maceio | AL

g AvTomazEspindola| 114 ] Farol | | 186813 090 105 100 084 100 106 100 100 100 100 1,00 085 9 158621 FORA
Maceio | AL
A Les P

o AvComendador Ledo | 500 | Pogo | | 625000 090 101 171 090 100 100 100 100 100 100 1,00 092 % 572657 FORA
Maceio | AL
Rua Bardo de Atalaia | 603 | Cent

10 M:ieisrlazLe alaia | 603 Centro] | 290909 090 125 100 084 101 100 100 100 100 100 1,00 100 of 289491 2.894,91

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro acima,
podemos obter os seguintes resultados:

Desvio Padréo 1.420,93 783,83 Média 3.749,64
Coeficiente de Variagéo Puro 45,68% Limite Superior (+DesvPad) RS 5.17057
Coeficiente de Variagdo Homog 22,73% Limite Inferior (-DesvPad) RS 232870
Numero Total de Elementos 10 Média Saneada 3.448,58

Numero de Elementos Saneados 7 -13,36% 2.987,78
RESULTADOS

Intervalo de Confinanga

t de Student 1,4400 13,36% 3.909,38

Fator/Conjuntode Fa Méax = 192 Min < 084 -15,00% 2.931,29
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdc Grau lll Fundamentagdo Grau Il 15,00% 3.965,87

Valor Adotado Valor Médio Valor Unitario Final RS 3.448,58

Adotando-se com representativo do mercado o valor médio do intervalo de confianga, é possivel a se-
guinte avaliagao pontual para o terreno:

VM = 185,44 m? x RS 3.448,58/m? = R$ 639.500,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = ~ R$ 640.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sao frutos de estudos estatisticos rea-
lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamen-
tagao e de precisao do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e
assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Compra e Venda

RS 640.000,00
(Seiscentos e quarenta mil Reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagao é composto por 14 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-
dor, com excecgao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 16 de outubro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

GUSTAVO REIS DE FARIAS
Eng™Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

7. LK

NO FRUTUOSO DA SILVA
ng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 32432121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuaiiv Voo
Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695

Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00 .
sl ' P Num. 53039759 - Pag. 104




_—

ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro

TLEE
"

Sala administrativa Sala administrativa
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Sala administrativa Sala administrativa

wWC Ferramentaria
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Vista interna - galpao Area descoberta

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuaiiv voo. .
Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - P&g. 107



& VALOR

ENGENHARIA

ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

DADO 1
Tipo Comercial Andar
Enderego Rua Eng Roberto Gongalves
Nimero 105 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Diogo
Fone (82) 99969-3623
Observagéo

Coordenada X (lat.)

Coordenada Y (long.)

Nota Local 9 Area Terreno (m2) 425,00 Frente (m) 5,00
Tipologia Construtiva Galpao - Padrdo Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 400,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagéo d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 400,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 600.000,00 Valor Unitario (R$/m2) 1.500,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Esquina Topografia Plano
Link
DADO 2
/ Tipo Comercial Andar
| Enderego Rua Bardo de Penedo
Niumero 309 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Manoel
Fone (82) 99981-5016
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 9 Area Terreno (m2) 240,00 Frente (m) 5,00
Tipologia Construtiva Galpdo - Padrao Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 225,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) 225,00 Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 382,50 Tipo de Oferti Oferta2
Valor Utilizado (RS) 850.000,00 Valor Unitério (R$/m?) 2.222,22
Acesso Via local pavimentada  Posigao Esquina Topografia Plano
Link
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DADO 3
Tipo Comercial Andar
Endereco Rua Zacarias de Azevedo
Ndmero s/n Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Alexandre
Fone (82) 99127-5999
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m?) 804,00 Frente (m) 11,30
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 250,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao c-Regular
Area Ponderada (m?) 250,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 990.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 3.960,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Esquina Topografia Plano
Link
: DADO 4
/g = Tipo Comercial Andar
: Endereco Rua Santos Pacheco
Ndmero 317 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Otavio
Fone (82) 99323-2382
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m2) 140,00 Frente (m) 4,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 140,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservacao c-Regular
Area Ponderada (m?) 140,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 330.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.357,14
Acesso Via local pavimentada  Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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DADO 5

Tipo Comercial Andar

Endereco Rua Barao de Atalaia

Ndamero Bairro Centro

Cidade Maceio Estado AL

Informante Zampieri

Fone (82) 2121-6000

Observagdo Em frente a IFAL
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m?) 1.740,00 Frente (m) 45,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 738,00 Idade (anos) 25 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 738,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 2.000.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.710,03
Acesso Avenida principal Posicao Meio deQuadra Topografia Plano
Link

DADO 6

Tipo Comercial Andar

Enderego Rua B

Numero Bairro Pogo

Cidade Maceio Estado AL

Informante Lucas

Fone (82)99822-4847

Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 6 Area Terreno (m?) 300,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Galpé&o - Padrao Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m2) 270,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagdo c-Regular
Area Ponderada (m?) 270,00 Tipo de Ofert: Oferta3
Valor Utilizado (RS) 1.006.500,00 Valor Unitario (R$/m?2) 3.727,78
Acesso Via local pavimentada  Posigdo Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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DADO 7

Tipo Comercial Andar

Endereco Rua Santa Leopoldina

Nidmero Bairro Jaragua

Cidade Maceio Estado AL

Informante Paulo

Fone (82) 99647-0201

Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 7 Area Terreno (m?) 600,00 Frente (m) 15,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Minimo
Area Térreo/Privativa (m2) 600,00 Idade (anos) 20 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 600,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 1.500.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.500,00
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Meio deQuadra Topografia Plano
Link

DADO 8

/ Tipo Comercial Andar

Enderego  Av Tomaz Espindola

Namero 114 Bairro Farol

Cidade Maceio Estado AL

Informante  Sandro Luiz

Fone (82) 99975-6250
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m? 350,00 Frente (m) 14,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 273,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao d - Regular/Rep Simples
Area Ponderada (m?) 273,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 510.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 1.868,13
Acesso Avenida principal Posigao Meio de Quadra Topografia Plano

Link
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DADO 9
Tipo Comercial Andar
Enderego  Av Comendador Ledo
Ndmero 500 Bairro Poco
Cidade Maceio Estado AL
Informante L4 imobi
Fone (82) 3185-9275
Observagédo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 9 Area Terreno (m?) 300,00 Frente (m) 10,00
Tipologia Construtiva Galpéo - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 192,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao c-Regular
Area Ponderada (m?) 192,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 1.200.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 6.250,00
Acesso Avenida principal Posicéo Meio deQuadra Topografia Plano
Link
7 DADO 10
/ Tipo Comercial Andar
| Enderego Rua Bardo de Atalaia
Ndmero 603 Bairro Centro
Cidade Maceio Estado AL
Informante  Ranieri
Fone (82) 99983-5843
Observagéo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m2) 1.100,00 Frente (M) 22,00
Tipologia Construtiva Galp&o - Padrdo Médio Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 1.100,00 Idade (anos) 15 Vagas
Area Superiores (m?) Conservacao c-Regular
Area Ponderada (m?) 1100,00 Tipo de Ofert: Oferta2
Valor Utilizado (RS) 3.200.000,00 Valor Unitario (R$/m?2) 2.909,09
Acesso Avenida principal Posigao Meio de Quadra Topografia Plano
Link
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ANEXO Il - TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS DA AVALIACAO
Tipo Comercial Andar Data ¥6/10/2019
Enderego Rua Bardo de Atalaia Numero 647
Bairro Centro Cidade Maceio Estado AL
Observagéo 1 Situagéo

Proprietario Atacadéao dos Eletrodomesticos do NE LTDA Interessado Atacadao dos Eletrodomesticos do NE LTDA
Objetivo Solicitante Atacadao dos Eletrodomesticos do NE LTDA
Fundamentagdo  Graull Precisdo Grau llI Notal Local 10
Area do Terreno(m?) 244,20 Frente terreno (m) 6,60
rofund. Equiv. Terr (m 37,00 Posicéo Meio de Quadra
Topografia Plano Acesso Avenida principal
Area Construida (m?) 185,44 Area Pond (m2) 18544
Tipologia construtiva Galpao - Padrao Médio Amplitude Médio
stado de Conservaga: c - Regular Idade Aparente (anos) 15
PARAMETROS ADOTADOS
Peso Areas Superiores 70,00% Tratamento Fatores Soma
Peso Areas Inferiores 30,00% Fator Fonte Conjunto
Peso Fator Area 100,00% Intervalo Saneamento Desvio Padrao
Peso Fator Terreno 100,00% Medida de tendéncia Média
Fator Andar 1,00% Tipo de Imével/Calculo Unidade Isolada
RESULTADOS ESTATISTICOS
Desvio Padréo RS 783,83 Numero de Elementos Saneados 7
Coeficiente de Variagao Puro 46% t de Student 144
Coeficiente de Variagdo Homog 23% Fator/Conjunto de Fatores Max 1,92
Numero Total de Elementos 10 Fator/Conjunto de Fatores 0,84
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ANALISES GRAFICAS

Gréficos dos Valores Observados vs Calculados
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Tabela de Residuos

Dado Unitario Residuos
Observado Calculado Absoluto Relativo

1 1500,00 2584,22 1084,219502 72%
2 222222 3817,05 1594,831527 72%
3 3960,00 4019,86 59,85658898 2%
4 2357,14 2996,83 639,6911487 27%
5 2710,03 3037,80 327,7767723 12%
6 372778 6043,53
7 2500,00 4789,38 2289,380393 92%
8 1868,13 1586,21 -281,9250362 -15%
9 6250,00 5726,57 -523,4346052 -8%

10 2909,09 289491 -14,184765 0%

Grafico dos Residuos Relativos
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ANEXO IV -ENQUADRAMENTO

Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

Item Descri¢ao Classificagao Grau

1 Caracterizacdo do imdvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado,

2 efetivamente utilizados S 2
3 Identificacio dos dados de mercado Apresentagao fle.mformaqoes relatlv.as atodas as 2
caracteristicas dos dados analisadas
| | issivel j f
ntervalo admissivel de ajuste para cada fator e 0,50 22,00 9

para o conjunto de fatores

@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
que, com nimero maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Fundamentagdo Grau Il 8

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacao de tratamento por fatores NBR 14653-2:2011
Grau
/] n 1

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em

torno do valor central da estimativa s 30% s 40% s 50%

Intervalo de Confiabilidade 26,7%

Precisdao Grau lll
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wOvEL ¢ CASA RESIDENCIAL ¥V 647, situada na Xua Bareo de Atalaia, Centro, nests ci-

1% CANTSAI0 IOVEIS ~ MACEIOAL
s !ﬁ%

[—“33’“9“1 [_';h :d: noverbro de 1981 .x:

‘N/,

dace, edificada en terreno pzoyno. construida de cijolos w coberts de telhas, com '
Jardim ¢ portac na frente, jaoselic de frente e ports de entrada ao lado, medinéo .,
6,608 do frente, com {gual largura cos fundos, por 37,00ns du frente & fundes, lint
tando-se pela frente cox a Rua Bardo de Atalaia, pelo lads dirwito vom a casa np &)
de Alaide Maria, pelo 1340 esquerdo com o cess uf 651 ce Olimpio Alweida e fundos *'
com uma barreira jerzenceste so Colégiv Batists Alagusna.

PROPRIETARIO: ACACIO SEZAFIM LINS.

ERIOR: Liveo 3-5 fla32 0 1 937 on 33 de mmktm de 1337,

Muceio, 07 do novesbro by 198 S & e [lisenEdcrevente 3
catilografei, 0 Of, =

; X AL DI
mw l.xxs. que ranben g8 anim MICHLG xuﬁdn. vhvu. do lxr, yor
tadora do CPY¥ nf (02,293.694, residente aceta cid.d.. séquiriu do espolic de ACACIOT
SERAFIM LINS, o imovel constante da matricuis scine, svaliada em CR$ 70.000,00 & wes
®) quantia, ¢ por remuncia do Berdeiro ACACIO LINS FILHD & sus esposs CLAUDINETE SOA
RIS LINS, residentes cm Beclfe<FE, confurme CARTA DE ADJUDICACAD, extraida dos .u:u
¢e bnventario o beus deixados por falecimento de Acicin Serafim Lins o passada en’
seu favor, processads oa escrivania da 48 Vara Civel da Capital, e julgsds por sea-'
tunch en 03 20 feversiro de 1978, pelo Dr. Neyder Alcintara de Cliveira, Juiz de Di-
reito da 59 Vara Civel da Capital, em sxercicio cumulativo da 48 Yers ds Capital, ''
tendo dita sentenga transitads em Julpde A presente Carts de Adjudicagio foi farne
clda em 03 de pargo de 1978, pela escrivad Mariz Tereza Suntcs e estava devidanente ¥
ull.nlda pelo Dr. Dapilo Antonic 3arrstte Accloly, Juis de Direito da 49 Vara da Ca-

ital, Forvecido sditanento para sonstar limites e mecragens corretasente. (zech

07 de nowesbro de 1981, Escrevenze Autorizads, YWayfena @,‘*-‘ .QL

VB e

F.4-33.900- Frotocelo nw J7.646- (DOAGAD) - DOMATARIO - ASCIO SOARES LING, srasileira,
solteiro, menor, representado por sus mae CLAUDIBETE SOASES LINS, @ mesma representa-
da por meu precurades Thomar Sarafis Lins, brasileics, cesado, residents nesta cidade
DOAIORA- MICHAL DE MELLO LINS, branileira, vilva, do lar, CPF o® 235.613.514-068, ro-

sidence em Rosarinac- Recife-Pe, vesresentedd no ato $Or Séu proturador José de Barmd
brasileire, casado, advogado, residecte nesta cidade, cocforme procuragmo registrada
nas ootas 2o 1€ Oficlo @6 f1s. 89v, do liveo 30, ESCRITURA FOBLICA DE DOAGRC, laveads
nas oatas do iV Oficio w0 liveo n? 365, fiw. 31/38v ex 11 de abril de 1984, VALOR DA
DOAGAG- Lr$ 3.600.000,00, issluindo cotro imdveis, Pagoo o ieposto de transnissao [/
confore gx.h arqulvada naguelias notan. Quite com a Nuﬂxcipand:do. Declara a doadory
que nao eata vinculsda s gualquer inmtituigac de previdincia social, nso estando poly
m.uru no dilpou.a do decreza lal 2§ .950 ds U9,0%.82. X@__O' A doagao ora feita
# da porte diponivel dela doacore, razie porque, devera ¢ sen valor, por morte dela’
doacora ser trazida a colagio, Discriduigso nf J187 o 07 de maic de 158, m-io. 1
de juaho Cu 1984, ZTacrevente Autorizada. O nome correto do p:ncundor da RA & l
Jese Rideiro da Barros, Jscrevente Autorizada,Mowifinc, & rm

T = nds wan e

— )
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LVRO 2 - REQISTRO GERAL 19 CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
MACEIC - ALAGDAS

C38887) (i)

~—}

3.9 = Cartifico a requeri-
senic de CLACDINSTE SOARES U.)t! bru #ira, ar, cesidente e Recife-Pe
representada por Joae Ribeiro de Barros, btulhho. casado, advogado, portador do
¥ CFF a9 007.,425.894-04, conforme p:on.uun arquivada neate Cartorio, a messa requer'
Sl que seia feita o referida averd tar corre ¢ nome do DONATARIO
g que é: ALCIO SOARES LINS @ nac A!cxo mns LINS, como constou mo R.2-31.927. Tude
| de acordo com 0 requerisento que fica nrquwa-o neste Cuétr. m.{o. ‘.H de julbe'

T (S0

de 1984, Escreveste Autorizade:MQy-Sun
rSL Rl 9 .m,, m

nmm-mmm.m-(cmsmm)-mmmmm
ENGENHARIA LTDA com sede em Jsboatlo dos Guararapes/PE, e inscriia no CNPJ n*
11.205.118/0001-17, sendo no ato representsda por seu sdclo. Pericles de Assis Pessoa Fiho,
brasileira, soltsiro, casadgo, nscritc no CPF n® 396.308.454.00, residente ¢ domiciliado em
| RecifaPE. TRANSMITENTE: ALCIO SOARES LINS, brasiieiro, sokeiro, professcr, portador da C,
n® 4 671.766-SSPIPE e do CPF 891.508,7584-34, residents & domiciado nesta cidade. RITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada em 17.01.2008, no Cartério do 8° Oficic de desta
Capital, no Iivro n® 105, fs.237. VALOR DO CONTRATO: R$ 55.000,00 (cinquenta e cince ml
i reais). Fol pags na Prefeitura Municipel de Macelé. o imposto de transmissao, conforme guia de [TBI
| n® (48006, anexa a escritura Da escritura consta que: o Imdva! esté quite com a municipalidede;
foram dispensadas as certddes a que sa referam as exigéncias da Le n° 743385 devidamenta
reguiamentada pelo Decreto Lel n* 83,240 de 20.00.86, com excaglio & de dnus reals, arculvada
| racuelas notas: declara a vendedora que ndo estd matriculads so INSS, conforme Lei n® 8212 ¢

ngu.ueo-mmn Maceid, 12d|mm¢020§‘ Auorzade
o

o -;s Eoncticnd du

: /386 2274
AV/5-33.627 - Protocolo n* 330 045 - Certifico qus fica Bverbado neste Cartér, o OFICIO DRF
RCE/SEFIS/EQUIPE FISCAL 02 »* 1012008 maza.u.zooe.ms.mmmm
Federal do Brasd - Delegacia da Receits Federal do Brasll em Recife-Pe, referenie a Relagdo de
Bens & Direitos para Amrolamento - Procasso n° 14774 000153/2009-57, am nome de ARCLIMA
ENGENHARIA LTDA, CNPJ n® 11.205.115/0001-17, nos termos do § 5° do art. 64 da Lei n° 9532
g8 10.1297. Esclarecendo que a ocordncia de alienagho, transferéncia ou oneraglio do imével
congtants da matricula acima, deverd ser comunicada a esia unidade da Secrotatia da Receita
Federsl do Brasil no prazo de quarenta e oito heras, Tudo de acordo com © documento srquivada
\mmwm moo S¢ Marceio Vigirs Paes . Maceio, 16 de janera de 2010, Escievente

o3, oo

Ji

i73z)

Froxrk

J—
L
—

Planta de situacao e locagao

|
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VALOR583-19(0) LAUDO DE AVALIACAO

arclima

ENGENUHEARIAHA

ATIVOS IMOBILIZADOS

ARCLIMA

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

RS 474.000,00

Quatrocentos e setenta e quatro mil reais.

Valor de Mercado

Recife, outubro de 2019

Este Laudo atende as premissas da NBR 14.653 da ABNT, tendo sido elaborado com o propésito patrimonial. E 3
desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharla salvo por acordo entre as par- ‘
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de 7 maquinas operatrizes localizadas na Unidade da empresa Arclima, Estrada TDR Norte,
zona industrial de Suape, municipio do Cabo de Santo Agostinho — PE e 8 veiculos da frota.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Arclima Engenharia LTDA.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentagéo apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho,
0 bem avaliando é de propriedade da empresa Arclima Engenharia LTDA.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é determinar o Valor de Tendéncia de Mercado, a pre¢o de mercado, para
fins patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo toou como base as seguintes premissas:

> Osavaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e, que as informacgdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

> Nao foram feitas averiguacOes a respeito de restricdes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imével avaliando.

» Para a individualizagdo do objeto da avaliagdo, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relacio-
nados:

Vistoria presencial e Inventario fisico dos equipamentos;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Cotag0es atuais junto aos representantes ou fornecedores dos equipamentos.
Cotacgdes atuais junto a vendedores de maquinas usadas negociantes de maquinas.
Copia de notas fiscais das maquinas operatrizes

Copia de CRLYV de veiculos emitidos pelo Detran — PE.

YV VYV YV VYV

PREMISSAS IMPORTANTES

N&o foi realizada conciliagdo contabil entre os bens inventariados e seus registros contabeis. A des-
crigdo dos bens foi adotada a partir do inventario realizado.

Nao ha por parte da Valor Engenharia, nem por nenhum de seus funcionarios, interesses diretos ou
indiretos no resultado desta avaliagéo.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-
liatério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacgéao e precisdo
dos resultados, estabelecida em razéo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-
bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
tério, com o envolvimento do avaliador na selegao da metodologia em razao da confiabilidade, quantidade, qua-
lidade e natureza dos imoéveis pesquisados.

0 Grau de Precisao serd determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensadoa amostra utilizada no
trabalho.

A especificagado de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢bes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
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contratante do grau de fundamentacao desejado tem por objetivo a determinagédo do empenho do trabalho ava-
liatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de preci-
sdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é pas-
sivel de fixagao “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatério,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagao Precisao Laudo
C Comparativo Direto
[ Evolutivo Grau ll
i Custo de reposicao Grau ll

7. VISTORIA

As maquinas foram vistoriadas nas dependéncias da empresa, sito a Estrada TDR Norte, zona indus-
trial de Suape, municipio do Cabo de Santo Agostinho — PE, obtendo-se a caracterizagdo completa e identificagdo
fotografica de cada item, assim como o seu estado de conservagao, tipo de trabalho e regime de manutencéo ao
qual é submetido.

Durante a vistoria foi possivel verificar o funcionamento dos equipamentos.
Identificamos que os equipamentos encontram-se montados, constituidos de todas as suas partes e
em linha de produgao. Constatou-se a existéncia de manutengéo apenas corretiva.

A seguir descricao individual de cada item
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COND. COND.

ESPECIE DESCRIGAO ANO FABRICANTE/MODELO QT cob MANUT TRAB

ROLO DE CONFORMAGAO/CORRUGAGAO COMPLETA

UTILIDADES - MAQUINAS TIPO NY 1995 Spiral Helix, INC 1,00 10.10 Normal Normal
EQUIPAMENTO DE CORTE A PLASMA COM CONTROLE
UTILIDADES - MAQUINAS NUMERICO; MAQUINA PARA CONFORMAGAQO DE CHA- 1996 Lockformer Compang 1,00 10.10 Normal Normal

PAS; ROLOS CONFORMADORES; MAQUINA CHANFRA-
DEIRA DE CHAPA

MAQUINA PARA CONFORMAGAO DE TUBOS METALICOS
"ROLL-A-DUCT" COM OPERAGAQ DE CIZALHAMENTO
PARA PRODUGAO DE DUTO ESPIRAL FLEXIVEL COM
UTILIDADES - MAQUINAS ~ MESA DE RETIRADA, DISPOSITIVO DE CORTE DE TUBOS, 1997 Lockformer Compang 1,00 1070  Normal  Normal
DESBOBINADOR, UNIDADE DE ROLOS DE CONFORMA-
GAO E CABEGOTE DE CONFORMAGAO: WEIGHT 1880KG
TENSAO DE380V/3PH/60HZ

CALANDRA P/CURVAR - Marca VG - Modelo C 2089 -

UTILIDADES - MAQUINAS 2.0m - ROLO 89m - 380V - 2004 2004 Inter Tools Industria e Comércio Ltda. 1,00 10.10 Normal Normal
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA PERFILADEIRA PARA CHAPA DE METAL 2008 1,00 1070 Normal  Normal
UTILIDADES - MAQUINAS EMPILHADEIRA STILL CAP 2 TON ELETRICA - N/S 2010 STILL 1,00 1010 Normal  Normal

348350

HELIX OVALIZER 24/6 MACHINE 15-08 FOR TRANSFOR-
MING SPIRAL SMOOTH AND TRIPLE-RIB TUBING INTO 6
UTILIDADES - MAQUINAS FOOT AND 12 FOOT FLAT-OVAL DUCT INCLUDING: ALL 2008 Spiral Helix, INC 1,00 10.10 Normal Normal
ELECTRIC AND HYDRAULIC EQUIPMENT-FORMING
BOOM #2 WITH COMPLETE SET OF SPACERS

Os veiculos foram vistoriados nas dependéncias da empresa, sito a Estrada TDR Norte, zona industrial
de Suape, municipio do Cabo de Santo Agostinho — PE, obtendo-se a caracterizagdo completa e identificagdo fo-
tografica de cada item, assim como o seu estado de conservagao, tipo de trabalho e regime de manutengéo ao
qual é submetido.

A seguir descricao individual de cada item
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VEICULOS VW/MASCA VIAMIDI15190 O 2011/2012 PEE2770 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
VEICULOS VOLKS/COMIL SVELTO U 2002/2002 KLG3645 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
VEICULOS FIAT/PALIO FIRE ECONOMY 2011/2012 PFA6068 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
VEICULOS VW/SAVEIRO 1.6 CS 2012/2012 PEY2963 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
VEICULOS VW/SAVEIRO 1.6 CS 2012/2012 PEY2863 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
VEICULOS FIAT/PALIO FIRE ECONOMY 2011/2011 PEL4373 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
VEICULOS FIAT/UNO MILLE ECONOMY 2010/2011 PFM5799 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
VEICULOS VW/GOL10G IV 2011/2012 PET9569 REGULAR 1,00 10.10 Normal Normal
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Rapida C Aquecido
I Médio C Médio C Normal C Normal
¥ Baixo ¥ Baixo = Dificil = Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatdria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se tratar de equipamentos com pouca oferta especifica no mercado de usados para formagéo
de uma amostra significativa do valor dos mesmos, a pesquisa de pregos foi realizada diretamente com os seus
representantes em consulta direta de valor de equipamentos novos e através de sites especializados.
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ESPECIE DESCRIGAO ANO FABRICANTE/MODELO FONTE
UTILIDADES - MAQUINAS ROLO DE CONFORMAGAO/CORRUGAGAO COMPLETA TIPO NY 1995 Spiral Helix, INC https://portuguese.a
libaba.com/product-_
EQUIPAMENTO DE CORTE A PLASMA COM CONTROLE NUMERICO; RST EXPORT -
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA PARA CONFORMAGAO DE CHAPAS; ROLOS 1996 Lockformer Compang ROBERTO 11
CONFORMADORES; MAQUINA CHANFRADEIRA DE CHAPA 38147695
MAQUINA PARA CONFORMAGAO DE TUBOS METALICOS "ROLL-A-
DUCT" COM OPERACAO DE CIZALHAMENTO PARA PRODUGAO DE RST EXPORT -
) DUTO ESPIRAL FLEXIVEL COM MESA DE RETIRADA, DISPOSITIVO DE
UTILIDADES - MAQUINAS CORTE DE TUBOS, DESBOBINADOR, UNIDADE DE ROLOS DE 1997 Lockformer Compang Rggf 2;5?9;1
CONFORMAGAO E CABEGOTE DE CONFORMAGAO: WEIGHT 1880KG
TENSAO DE380V/3PH/60HZ
UTILIDADES - MAQUINAS CALANDRA P/CURVAR - Marca VG - Modelo C 2089 -2.0m - ROLO 2004 Tools Industria e Comércio https://produto.mer
89m - 380V - 2004 X
cadolivre.com.br/ML_
UTILIDADES - MAQUINAS MAQUINA PERFILADEIRA PARA CHAPA DE METAL 2008
COTACAO STILL
UTILIDADES - MAQUINAS EMPILHADEIRA STILL CAP 2 TON ELETRICA - N/S 348350 2010 STILL REP?;;E"'(;?)NTE
998083103
——
UTILIDADES - MAQUINAS 2008 Spiral Helix, INC ba.com/product-

OVAL DUCT INCLUDING: ALL ELECTRIC AND HYDRAULIC EQUIPMENT-
FORMING BOOM #2 WITH COMPLETE SET OF SPACERS

detail/HVAC-Flat-
oval-spiral-pipe-

Para cotagdo dos veiculos, considerando-se tratar de veiculos de comercializagdo nacional, com
guantidade satisfatéria de ofertas no mercado de usados para formagao de uma amostra significativa do valor
dos mesmos, a pesquisa de pregos foi direcionada para este mercado, através de consulta a fipe.org.br.

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuaiiv —

Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - P&g. 127




g—
& VALOR

ENGENHA

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da ava-
liagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacgdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Na avaliagdo dos equipamentos foi adotado o Método do Custo de Reposigao, segundo o qual a
determinacéo do valor do bem baseia-se no custo de sua reposigao por outro igual, de mesma marca e modelo,
ou por outro semelhante, de mesma produtividade, considerando, entretanto, a depreciagao dos bens avaliandos
em funcao de sua conservagao e funcionalidade. O valor de reposi¢cao do bem corresponde ao prego de aquisi¢cao
no mercado, sendo normalmente este valor determinado por consultas aos préprios fabricantes ou representan-
tes legais. A vida Util de cada bem foi verificada em Estudo realizado pelo IBAPE-SP e publicado em setembro de
2017 no Livro Engenharia de Avaliagbes da Editora PINI. No que diz respeito a influéncia do regime de trabalho e
do tipo de manutencgao, esses itens sédo levados em consideragao no tratamento matematico de autoria do Eng.
Hélio de Caires, no seu livro NOVOS TRATAMENTOS MATEMATICOS EM TEMAS DE ENGENHARIA DE AVALIA-
COES (Editora PINI Ltda.) da maneira que se segue:

0 valor de um bem em uso pode ser expresso da seguinte maneira:

V=Vox[d(1-R) +R]

Onde:

V = valor atual do bem

Vo = valor do bem novo

R = percentual ndo deprecidvel do bem (VALOR RESIDUAL)

d = taxa de depreciagao

0 Eng. Hélio de Caires, com a expressdo acima, determinou o valor de uma maquina, partindo do
seu valor de reposigéo, admitindo a existéncia de uma fungdo de depreciagdo d(t,u,T,T) na qual as variaveis séo
as seguintes:

t = idade real da maquina

u = coeficiente de manutengéo

T = coeficiente de trabalho

T = vida util média, para manutengéo e trabalhos normais.

d (tu,T,T) = Vd (t,u,T,T) onde:

Vo-r

r = valor das partes residuais

Levando em consideragao os regimes de trabalho e manutencgao, atribuiu um parametro de correla-
¢ao, de conformidade com a Tabela | seguinte:
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TABELA |
MANUTENGAO TRABALHO
TIPO COEFICIENTE (E) TIPO COEFICIENTE (F)

INEXISTENTE 0 NULO 0

SOFRIVEL 5 LEVE 5

NORMAL 10 NORMAL 10

RIGOROSO 15 PESADO 15

PERFEITA 20 EXTREMO 20

Elaborou ainda duas tabelas, a Tabela Il que expressa o trabalho x manutengéo através do coeficiente,
que atuara sobre o percentual de vida do equipamento, e a Tabela Il que expressa a depreciagédo d.

TABELA I
MANUTENGAO TRABALHO z (X,Y)
0
0 5 0,85 1,19
10 1,67 2,34
15 3,28
20
0
5 0,69 0,95
5 10 1,29 1,76
15 2,40
20
0
10 5 0,56 0,75
10 1,00 1,32
15 1,76
20
0
5 0,46 0,59
15 10 0,77 1,00
15 1,29
20
0
5 0,37 0,47
20 10 0,59 0,75
15 0,95
20
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TABELA Il (Depreciagéo D)

(T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) o(T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t)
) ) ) ) ) ) ) )
0,00 1,00000 039 056035 0,78 0,20186 1,17 0,05632 1,56 0,01439 1,95 000359 236 0,00083 2,77 0,00019

0,01 099068 040 054867 0,79 0,19579 1,18 0,05442 1,57 0,01389 196 000347 237 0,00080 278 0,00018
002 098120 041 053706 080 0,18988 1,19 0,05258 1,58 0,01341 1,97 0,00334 238 0,00077 279 0,00018
0,03 097157 042 052554 081 0,8411 1,20 005080 1,59 0,01294 1,98 000323 239 000075 280 0,00017
004 096178 043 051411 082 0,17850 1,21 0,04908 1,60 001249 199 000311 240 000072 281 0,00017
0,05 095194 044 050277 083 0,17302 1,22 004741 1,61 001206 200 000300 241 000069 282 0,00016
006 094175 045 049154 084 0,6770 1,23 004580 1,62 0,01164 201 000290 242 0,00067 283 0,00015
0,07 093152 046 048041 085 0,6251 1,24 0,04424 1,63 001123 202 000280 243 000065 284 0,00015
0,08 092115 047 046940 086 015746 1,25 004274 1,64 001084 203 000270 244 000062 285 0,00014
009 091064 048 045951 087 0,15255 1,26 004128 1,65 0,01046 204 000260 245 0,00060 286 0,00014
0,10 090000 0,49 044774 088 0,14778 1,27 003987 1,66 001010 205 000251 246 000058 287 0,00013
011 088923 050 043710 089 014313 1,28 003851 1,67 000974 206 000243 247 00005 288 000013
012 087834 051 042777 090 013862 1,29 003719 1,68 000940 207 000234 248 0,00054 289 0,00012
0,13 086732 052 041624 091 0,13423 1,30 0,03592 1,69 0,00907 208 000226 249 0,00052 290 0,00012
0,14 085620 0,53 0,40600 092 0,2996 1,31 003469 1,70 0,00876 209 000218 250 0,00050 291 0,00012
015 084496 054 039592 093 0,12582 1,32 003350 1,71 0,00845 210 000210 251 000049 292 0,00011
016 083362 055 038598 094 012179 1,33 003235 1,72 0,00816 211 000203 252 000047 293 000011
017 082219 05 037620 995 0,11789 1,34 003124 1,73 0,00787 212 000196 253 000045 294 0,00010
0,18 081067 057 036657 096 0,11409 135 003017 1,74 0,00760 213 000189 254 0,00044 295 0,00010
019 079906 0,58 035709 097 011041 136 002913 1,75 000733 214 000182 255 0,00042 296 0,00010
020 078737 059 034777 098 010683 137 002812 1,76 0,00707 215 000176 256 000041 297 0,00009
021 077562 0,60 033862 099 0,0337 1,38 002716 1,77 000683 216 000170 257 0,00039 298 0,00009
022 076380 061 03292 1,00 0,70000 1,39 002622 1,78 0,00659 217 000164 258 000038 299 0,00009
023 075192 062 032079 1,01 009674 140 002531 1,79 000636 218 000158 259 0,00036 3,00 0,00008
024 073999 063 031212 1,02 009357 141 002444 1,80 000613 219 000152 260 000035
0,25 072803 064 030362 1,03 009050 1,42 002360 181 000592 220 000147 261 0,00034
026 071602 0,65 029528 1,04 0,08753 143 002278 1,82 0,00571 221 000142 262 0,00033
0,27 0,70400 066 028711 1,05 008464 1,44 002199 1,83 000551 222 000137 263 0,00032
028 069195 067 027910 1,06 008185 145 002123 1,84 000532 223 000132 264 0,00030
029 067989 068 027126 1,07 007914 146 002050 1,85 0,00513 224 000127 265 0,00029
030 066783 069 026359 1,08 007651 1,47 001979 1,86 000495 225 000123 266 0,00028
031 065577 0,70 025608 1,09 007397 148 001910 1,87 000478 226 000119 267 0,00027
032 064372 0,71 024874 1,0 007151 1,49 001844 1,88 0,00461 227 000114 273 0,00022
033 063169 0,72 024156 1,11 006912 150 001780 1,89 0,00445 228 0,00110 274 0,00021
034 061969 0,73 023454 1,12 0,06681 1,51 001718 1,90 0,00429 234 0,00089 275 0,00021
035 060772 0,74 022769 1,13 0,06457 1,52 001658 1,91 0,00414 235 0,00086 276 0,00020

0 roteiro de calculo apresentado a seguir foi aplicado para todos os bens méveis avaliados no pre-
sente trabalho:

Vo = valor de reposicdo (valor de novo em RS)
V = valor atual do bem
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R = valor residual em %
la = idade aparente em anos
Vu = vida util em anos
M = classe de manutengéo (de acordo com a Tabela I)
T = classe de trabalho (de acordo com a Tabela I )
= retirado da Tabela |l
® = x(la/Vu)

Com o valor de ¢ acima, entra-se na Tabela Il e determina-se a depreciagéo d.

V =Vo x[d(1-R)+R]

Na avaliagédo dos veiculos foi adotado o Método Comparativo direto de dados de mercado, segundo
o qual, para bens isolados, deve-se apurar o valor através de bens similares usados.

Atomada de precos foi realizada em consulta a Tabela Fipe, que expressa pregos médios de veiculos
no mercado nacional, sendo referéncia de valor usada principalmente pelas seguradoras e financeiras. Como esta
tabela serve apenas como um parametro para negociagdes ou avaliagdes e os pregos de veiculos usados efeti-
vamente praticados variam em fungéo da regido, conservagao, cor, acessorios, quilometragem ou qualquer outro
fator que possa influenciar as condigdes de oferta e procura por um veiculo especifico, foi adotado um fator de
oferta, devido as consultas de pregos sé possuirem valores de ofertas, sujeitos a barganhas durante a negociagao.

V =Vf x Fo, onde

V - Valor de mercado do veiculo
Vf - Valor da tabela fipe do veiculo
Fo — Fator oferta
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 - VALOR DE MERCADO (CUSTO DE REEDIGAO DOS EQUIPA-
MENTOS)

Conforme metodologia descrita, os itens inventariados foram avaliados segundo tabela abaixo:

Lo-
e COND. COE IDAD VID pe- VA cotacho
. FABRICANTE/MO-  LI- " COND. LOR ¢ FATOR  AVALIAGAO
DESCRIGAO ANO DELO za. COD  MA- TR F E A COEF PRE 2% NOVOTO-  oobr TOTAL
A NUT USO APAR UTIL c TAL
GA SID
o
'ROLO DE CONFORMA- 199 101 Nor  Nor
GAO/CORRUGAGAO COM- . Spiral Helix, INC o P 1 15 15 1,00 010 5% 14035000  0,1450 20.350,75
PLETA TIPO NY
EQUIPAMENTO DE CORTE A
PLASMA COM CONTROLE NU-
MERICO; MAQUINA PARA CON- ) ) )
FORMAGAO DE CHAPAS; RO- 129 "°°kf°r;‘f' Com 1%1 Nor Nor 4 15 15 100 010 5% 40000000 07450  58.000,00
LOS CONFORMADORES; MA- pang
QUINA CHANFRADEIRA DE
CHAPA
MAQUINA PARA CONFORMA-
GAO DE TUBOS METALICOS
"ROLL-ADUCT" COM OPERA-
GAO DE CIZALHAMENTO PARA
PRODUGAO DE DUTO ESPIRAL
FLEXIVEL COM MESA DE RETI-
RADA, DISPOSITIVO DE CORTE 139 L°°kf°r::]er Com- 1%1 ?‘n"arl quan 1 15 15 100 010 5%  150.000,00 0,1450 21.750,00
DE TUBOS, DESBOBINADOR, pang
UNIDADE DE ROLOS DE CON-
FORMAGAO E CABECOTE DE
CONFORMAGAO: WEIGHT
1880KG TENSAO
DE380V/3PH/60HZ
CALANDRA P/CURVAR - Marca .
VG- Modelo C 2089-20m- 200 I"eT Tools indistria 101 Nor Nor 4 15 15 100 010 5% 1580000 01450 2.291,00
ROLO 89m - 380V - 2004 :
MAQUINA PERFILADERA 200 101 Nor-  Nor .
AR CHAPA DE METAL 8 5 . 1 1115 073 023 5% 3000000 02728 8.184,39
EMPILHADEIRASTILLCAP2 201 101 Nor-  Nor .
TONELETRICA- N/S 348350 0 STILL 5 . 1 9 15 060 034 5%  180.00000 03717 66.904,02
HELIX OVALIZER 24/6 MA-
CHINE 15-08 FOR TRANSFOR-
MING SPIRAL SMOOTH AND
TRIPLE-RIB TUBING INTO 6
FOOT AND 12 FOOT FLAT-OVAL 200 ! ' 101 Nor-  Nor
DUCT INCLUDING: ALLELEC. 8 Spiral Helix, INC 5 o 1 1115 073 023 5% 13000000 02728 35.465,69

TRIC AND HYDRAULIC EQUI-
PMENT-FORMING BOOM #2
WITH COMPLETE SET OF SPA-
CERS

TOTAL 21294585

VALOR DE MERCADO DOS EQUIPAMENTOS =~ RS 213.000,00
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11.2 VALOR DE MERCADO DOS VEICULOS

Conforme metodologia descrita, os equipamentos foram avaliados da forma a seguir:

VW/MASCA VIAMIDI15190 O 2011/2012 PEE2770 103.120,00 0,9000 92.808,00
VOLKS/COMIL SVELTO U 2002/2002 KLG3645 61.538,00 0,9000 55.384,20
FIAT/PALIO FIRE ECONOMY 2011/2012 PFA6068 21.269,00 0,9000 19.142,10
VW/SAVEIRO 1.6 CS 2012/2012 PEY2963 24.837,00 0,9000 22.353,30
VW/SAVEIRO 1.6 CS 2012/2012 PEY2863 24.837,00 0,9000 22.353,30
FIAT/PALIO FIRE ECONOMY 2011/2011 PEL4373 21.269,00 0,9000 19.142,10
FIAT/UNO MILLE ECONOMY 2010/2011 PFM5799 16.188,00 0,9000 14.569,20
VW/GOL10G IV 2011/2012 PET9569 17.427,00 0,9000 15.684,30
TOTAL 261.436,50

VALOR DE MERCADO DOS VEICULOS = ~ R$ 261.000,00

VALOR DE MERCADO TOTAL DOS ATIVOS = ~ RS 474.000,00

Av. Republica do Libar
RioMar Trade Center
Pina - Recife - PE - CEP
Telefone: +55 (81) 3243 212
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo oSS0
Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - Pag. 133



SR

& VALOR

ENGENHARIA

12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sdo frutos de calculos matematicos
realizados sobre dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamentagéao e de precisao
do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e assim o determi-
nam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Mercado

RS 474.000,00
(Quatrocentos e setenta e quatro mil Reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 17 paginas e mais anexos, todas elas rubricadas pelos
avaliadores, com excegao desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 25 de outubro de 2019.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AFONSO MACHADO DEFFARIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.
DIRETOR TECNICO

. LK

NO FRUTUOSO DA SILVA
ng. Elétrico/Eletronico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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Este relatério fotografico ilustra apenas uma parte significativa dos equipamentos vistoriados individualmente.

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS
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EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS
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EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS
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EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS

VEICULOS VEICULOS
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VEICULOS VEICULOS

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo tsuaiiv vos. . SSS Sl 1ot
Numero do documento: 19102818410027500000052194695
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410027500000052194695
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:00

Num. 53039759 - Pag. 140



o \';.v
o

& VALOR

ENGENHARIA

ANEXO Il - RELATORIO DE VIDA UTIL

RELATORIO IBAPE - SP — ESTUDO DE VIDAS UTEIS PARA MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Reloi&icﬁbope—éi’f

ESTUDO DE VIDAS UTEIS PARA MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

Coordenacdo
OSORIO ACCIOLY GATTO

Revisdo
Marcos Augusto da Silva

Colaboragio

Vicente Parente, Paulo Vidal, José Anténio
Baub, Hélio Cardoso, Alessandro Santiago
@ Walter Checon

www.ibape-sp.org.br
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“ibape s~

Pl ‘ Relatérios Ibape-SP

APRESENTACAO

O IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
de Sao Paulo, entidade sem fins lucrativos, congrega engenheiros, arquitetos e
empresas atuantes em Engenharia de Avaliagbes e Periclas de Engephana com o
objetivo de promover a defesa dos interesses profissionais e morais da classe e
fomentar o avango cientifico em seu campo, mediante o desenvolvimenta e a difusio
dgo conhecimento técnico, a promogdo da especialidade a niveis superiores de
exceléncia profissional e académica, o intercAmbio harmonioso e construtivo entre
todas as dreas do saber de qualquer forma ligadas a0 seu campo de atuagho, e,
sobretudo, a obediéncia estrita & ética como fundamento da contribuiglo de seus
afiliados a sociedade,

Entidade registrada no CREA/SP - Conselho Reglonal de Engenharia
Arquitetura @ Agronomia do Estado de Sao Paulo, através de representante eletivo, &
fillada a0 IBAPE — Instituto Brasileiro de Avallagbes e Periclas de Engenharia, entidade
federativa nacional com representag@o no CDEN - Colégio de Entidades Nacionals do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, 6rg@o maximo
da classe dos engenheiros e arquitetos brasileiros, também fillada 4 IVSC —
Interacional Valuation Standards Committee, responsével peta elaboragdo de normas
de avaliagdo internacionais @ 8 UPAV - Unlén Panamericana de Asociaciones de
Valuacién que congrega os avaliadores de todo Continente,

Atendendo a0 artigo 3° dos Estatutos — Dos Objetivos - editou & norma de
avaliagbes de imoveis urbanos a ser aplicada em todas as manifestagbes escritas
elaboradas por engenheiros e arquitetos, vincutadas & Engenharia de Avaliagdes no
Estado de Sdo Paulo, atendendo & Lei n® 5194/66 que regulamenta o exercicio das
profissdes dos engenheiros e arquitetos na alinea “c” do artigo 7° “estudos, projetos,

www.ibape-sp.org.br
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e SP | =
S Spemeoneie | Relatérios Ibape-SP

- analises, avallagdes, visforias, pericias, pareceres € divuigagdo técnica”; “Arf 13. Os
= esludos, plantas, projetos, laudos e qualquer outro trabalho de Engenhana, de
Arquitetura ¢ de Agronomia, quer publico, quer particular, somente poderdo ser
submetidos ao julgamento das auloridades compelentes e sb lerdo valor juridico
quando seus autores forem profissionais habilitados de acordo com esta lei”; "Art 14
Nos trabalhos graficos, especificagdes, orgamentos, pareceres, lavdos e atos judicials
ou administrativo, é obngatéria, além da assinatura, precedida do nome da empresa,
= sociedade, instituicdo ou firma a quem interessarem, @ mengio explicita do titulo do
profissional que os subscrever e do namero da carteira” e “Art 15 Sdo nulos de pleno
direito 0s contratos referentes a qualquer ramo da Engenharia, Arquitetura ou da
= Agronomia quando. firmados por entidades publicas ou particular com pessoas fisicas
- ou juridicas néo legalmente habilitadas a praticar a atividades nos termos desta ler”.

2 Este Esfudo foi elaborado para atender a solicitag3o de diversos profissionals,
tendo em vista a auséncia de referéncias alualizadas quanto a classificagdo de vidas
Uteis e gue englobasse também os conlemporaneos a esta publicagdo, As vidas,
represantadas em anos, s8o validas para condigbes normails de uso e manutencao.

A presente classificacio genérica foi publicada em setembro de 2007 no Livro
< Engenharia de Avaliagdes da Editora Pini, no capitulo 18, e devera ser revisto e
ampliado quando necessario.

; www.ibape-sp.org.br
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| Relatérios Ibape-SP

- Equipamentos de pequeno porte (furadeira, lixadeira, dentre outros) 10
- Esmeril 15
A Dispositivo de Usinagem 15
- Faceadeira 15
R Fresadora 20
: Furadeira de coluna 20
- Furadeira radiais 20
> Guilhotina 20
Jato de areialesfera/granatha 15
B Laminadora 20
. Maquina de corte (pantégrafo magarico) 15
. Mandrithadora 20
- Maquina de eletroerosdo 15
O\ Magquina de solda compacta 05
B Maquina de soida MIG 10
. r Morsa 15
. Oxicorte 15
- Plaina 20
- Politriz 15
i Prensa dobradeira 20
i Prensa 20
B Puncionadeira 20
. . Retifica 20
-  Serra de disco 15
' Serra de fita 15
5 Talha elétrica 15
) Tormo CNC 20
Torno mecénicos 20

3 www.ibape-sp.org.br
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ANEXO lII-ENQUADRAMENTO
Tabela 2 - Graus de fundamentagao para laudos de avaliagdo de mdquinas, equipamentos ou instalagées isoladas
L Graus
Item Descrigao PONTOS
] Il |
Caracterizagdo completa e identifi- R
~ - : Caracterizagdo sintética do bem e P
T cagdo fotografica do bem, inclu- N Caracterizagdo sintética
1 Vistoria . . seus principais complementos, ) 2
indo seus componentes, acesso- - do bem, com fotografia.
. Py ) com fotografias.
rios, painéis e acionamentos.
0 funcionamento foi observado
. pelo gngenhelro de ava Ilag9g§ eas 0 funcionamento foi observado N&o foi possivel observar
2 Funcionamento condicdes de produgao, eficiéncia . L . 2
= = pelo engenheiro de avaliagdes. o funcionamento.
e manutencgao estdo relatadas no
laudo.
Para custo de reedigdo: cotagdo di-  Para custo de reedi¢éo: cotagéo di-
reta do bem novo no fabricante, reta do bem novo no fabricante, Para custo de reedigéo:
para a mesma especificagdo ou para a mesma especificagdo ou uma cotagdo direta para
pelo menos 3 cotagdes de bens pelo menos 2 cotagdes de bens bem novo similar.
novos similares. novos similares.
Fontes de informacgéo .
3 e dados de mercado Para valor de mercado: no minimo  Para valor de mercado: 2 dados de o' valor de mercado: 1 1
L L dado de mercado de
3 dados de mercado de bens simi- mercado de bens similares no es- e
: . bem similar no estado
lares no estado do avaliando. tado do avaliando. .
do avaliando.
As informagdes e condigdes de for-  As informagdes e condi¢des de for- . .
. - Citada a fonte de infor-
necimento devem estar documen- necimento devem estar relatadas =
magao.
tadas no laudo. no laudo.
4 Depreciagio Implicita no vz:)lor de mercado do Calculada por metodologia consa- Arbitrada. 2
em. grada.
TOTAL DE PONTOS 7

Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao (avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas)

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Restrigdes

Todos os itens no minimo no grau
1l

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e
os demais no minimo no grau |

Todos os itens no mi-
nimo no grau |

FUNDAMENTAGAO:

GRAU I
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O presente Laudo Econémico Financeiro (“LAUDO”) é apresentado em atendimento ao que
dispoe o art. 53 - III* da Lei. 11.101/05- Lei de Recuperacdo Judicial e Faléncias (“LRJF”) e é
parte integrante e inseparavel do Plano de Recuperacgdo Judicial (“PRJ”) do GRUPO ARCLIMA,
grupo economico de fato, formado pelas sociedades empresarias [1] ARCLIMA
ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
11.205.119/0001-17, NIRE 2620009732-8; [2] ARCODUTO EIRELI, sociedade individual
de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 41.066.994/0001-26, NIRE
2660006898-8; (“GRUPO ARCLIMA” ou “RECUPERANDAS”), com processo que corre
junto a 32 Vara Civel da Comarca do Cabo de Santo Agostinho, Poder Judicidrio do Estado de
Pernambuco, processo n2 0028664-03.2019.8.17.2370.

O pleno entendimento do presente LAUDO se dara, s6 e somente sO, quando analisado
conjuntamente com o conteido do PRJ do qual é parte integrante e inseparavel. O estudo
ora apresentado baseou-se em: (i) Informacgdes publicas relevantes, incluindo estudos
setoriais, pesquisas e analises econdmicas e de mercado; (ii) Demonstrativos financeiros,
relatdrios gerenciais e dados coletados junto a alta administracdo e quadro gerencial do

GRUPO ARCLIMA,; e (iii) Consultas a seu sistema de informagdes gerenciais e contabeis.

Pelo que abaixo se demonstra, o GRUPO ARCLIMA e o PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

apresentam viabilidade econ6mica e financeira a partir das premissas apresentadas abaixo.

Cabo de Santo Agostinho/PE, 28 de outubro de 2019.

T
Pe rus;egndro Queiroz dos Santos
Contador
1

Art. 53. O plano de recuperagdo sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicagdo da
decisdo que deferir o processamento da recuperacdo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e devera conter:

IIl — laudo econdémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa
especializada.
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1. Escopo

Este Laudo Econdmico Financeiro tem como objetivo apresentar e atestar as projecoes
consolidadas de resultados e de fluxo de caixa do GRUPO ARCLIMA, fornecendo subsidios
ao PRJ nos aspectos das projecdes econdmico-financeiras, conforme preceitua o artigo 53,

incisos II e Il da LRJF.

2. Abrangéncia e Restricao do Trabalho

A participacdo e o trabalho técnico desenvolvido pela D’Ambroésio, Alves e Santos
Reestruturacdo Empresarial Ltda. (“PPK CONSULTORIA”) neste Laudo Econdmico
Financeiro foram realizados a partir da elaboracao de estudos em conformidade com as
informacgdes e premissas fornecidas pelo GRUPO ARCLIMA. Essas informag¢des sdo de
responsabilidade exclusiva do GRUPO ARCLIMA e foram utilizadas na projecdao de
resultados econdémico-financeiros. Tais informagdes indicaram as fontes de recursos e as
melhores estimativas possiveis para viabilizacdo do PR]J, assim como demonstraram o
potencial de geracdo de caixa do GRUPO ARCLIMA, e, consequentemente a capacidade de
amortizacdo de suas dividas a partir das premissas indicadas no PR] do qual é parte

integrante e inseparavel.

Ressalta-se que a PPK CONSULTORIA nao atua como perita, auditora, contadora,
testemunha, gestora, nem mesmo produz compilac¢do, revisao, validagdao ou qualquer outra
modalidade de trabalho que gere responsabilidade pelas informacdes trazidas neste Laudo
Econoémico Financeiro, tendo sido as projecdes elaboradas com base em informagdes do

préprio GRUPO ARCLIMA.

E pressuposto fundamental que todas as informacées disponibilizadas para execugio dos
trabalhos ora propostos por parte do GRUPO ARCLIMA, seus diretores e socios,

administradores e empregados, foram verdadeiras, precisas e completas.
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Na metodologia utilizada no estudo de viabilidade econdmico-financeira, os cenarios macro
e microecondmico sdo presumidos com base em relatdrios e pesquisas de fontes confiaveis
e criteriosamente analisadas, porém contém estimativas que envolvem riscos e incertezas
quanto a sua efetiva realizacdo, visto que também siao baseadas em fontes externas a

gestao do GRUPO ARCLIMA, fora do nosso controle e o controle das RECUPERANDAS.

Dessa forma, este LAUDO constitui uma mera estimativa dos seus resultados futuros,
cabendo esclarecimento de que eventualmente poderdo ocorrer divergéncias entre os

resultados projetados e os resultados futuros realizados.

Na sequéncia do acima exposto, a PPK CONSULTORIA ndo se responsabilizara, em
nenhuma hipotese, pela falta de realizagdo efetiva das referidas projecdes, bem como no
comportamento das proposi¢cdes consideradas, que refletirdo nos resultados apresentados

neste LAUDO.

Salienta-se que nao faz parte do escopo dos servicos prestados pela PPK CONSULTORIA
atividades relacionadas a gestio do GRUPO ARCLIMA, sendo essa atividade de

responsabilidade exclusiva de seus administradores.

Este LAUDO é de ambito publico e foi desenvolvido exclusivamente com a finalidade de dar

suporte as informacdes contidas no PR] do processo em questao.

Nao é aconselhada a andlise parcial ou de trechos isolados deste LAUDO, bem como a

utilizacdo do mesmo para finalidades diferentes do escopo para o qual ele foi produzido.

As estimativas constantes neste LAUDO foram aprovadas pela administracdo e gestao do
GRUPO ARCLIMA e refletem a expectativa de sua administracdo quanto ao desempenho
futuro dos negocios, dada a estratégia a ser adotada nos préximos anos, os quais foram
projetados em nimero suficiente para o atendimento do que preceitua o art. 53- incisos Il e

[1I da LRJF.
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Caso as premissas e projecdes ndo se realizem (por superestimagdo ou subestimacdo), o
GRUPO ARCLIMA se reserva o direito de rever as premissas aqui expostas, para adequacao
a nova realidade econdmico-financeira do momento e ao plano de pagamento proposto no

PRJ.

3. Breve Histodrico

0 GRUPO ARCLIMA tem como funcao principal a prestacdo de servicos de engenharia
especializada em execu¢do de obras e preservacdo de instalacbes de sistemas de
climatizacdo. Fundado em 1976, tem seu foco de atuagdo na regido Nordeste, com sede
localizada no Cabo de St. Agostinho - PE e filiais em S3o Luis - MA, Natal - RN, Jodo Pessoa
- PB e Macei6 - AL. No seu auge econdmico, também dispunha de filiais em Salvador - BA e

Parauapebas - PA, encerradas devido a crise econdmico-financeira que o assola.

Dentre os servicos prestados estdo os projetos e instalagdes de sistemas de ar
condicionado, bem como suas manutengdes preventivas e corretivas. Atua tanto através de
contratos privados, como também de contratos de concorréncia publica. Sua carteira de

contratos de manutengdo conta atualmente com cerca de 100 clientes.

Além da prestacdo de servigos, também possui know-how na fabricacdo de componentes
para serem aplicados nas obras, tais como condutos de ar, tubulagdes hidraulica, elétrica e

automacao.

O GRUPO ARCLIMA ja realizou mais de 2.000 obras em diversos segmentos do mercado,
compreendendo hospitais, shoppings centers, lojas, teatros, escritdrios, prédios publicos e
residenciais, industrias, supermercados, agéncias bancarias, hotéis, salas para laboratoérios

e procedimentos médicos.

Atende grandes empresas nacionais das quais podemos destacar a Vale, Alumar,
Votorantim, Ferreira Costa, Gerdau, Unimed, Real Hospital Portugués, Queiroz Galvao e

Petrobras.
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As RECUPERANDAS destacam-se no mercado pela eficiéncia energética que promove em

seus projetos, visando sempre proporcionar o melhor consumo de energia e dgua, com

reducdo de custos operacionais correlatos.

O portfélio de obras das RECUPERANDAS foi consagrado através do recebimento de
diversos prémios setoriais de carater nacional, promovidos pela SMACNA/ABRAVA
(Associacao Brasileira de Refrigeracdao, Ar Condicionado, Ventilagio e Aquecimento),
reconhecendo a exceléncia da engenharia acoplada nas instalacdes e da utilizacdo intensiva
de tecnologias de vanguarda aplicadas nos seus processos, a exemplo das instalacdes dos
Aeroportos de Recife, Macei6 e Jodao Pessoa, da Arena das Dunas e do Shopping Midway
Mall em Natal - RN, Shopping Patio Maceid, Macei6 Shopping, Shopping Difusora em

Caruaru, Shopping Rio Mar e Hotel Sheraton em Pernambuco.

Nas imagens abaixo, destacamos dois desses prémios:

Empresnimnntc

AQUES oo v onvs s
ANO

Figura 1: Homenagem da SMACNA/ABRAVA pela Arena das Dunas - Natal/RN; Figura 2: Homenagem da SMACNA/ABRAVA pelo Hotel
Sheraton - Cabo de Santo Agostinho/PE.
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Atualmente, o GRUPO ARCLIMA ¢ responsavel pela criagdo e manutencdo de
aproximadamente 400 (quatrocentos) empregos diretos o que mostra a importancia do
Grupo na geracdo de empregos e de renda para diversas familias. Entretanto, em seu auge,

chegou a gerar cerca de 1.300 (mil e trezentos) empregos diretos.

4. Da Crise Economico-Financeira

4.1.Cenario Macroecondémico

A grave crise econdmica nacional, iniciada em meados de 2014 e que se agravou
significativamente nos trés anos posteriores, resultou na alta do desemprego, aumento do
endividamento das familias e, consequentemente, na queda do consumo e producao de
bens. Tais fatores afetaram severamente a industria da construgao civil, setor no qual as

RECUPERANDAS atuam.

Entre 2015 e 2016, houve uma forte retracdo no nivel de atividade econdomica geral,
representada pelo Produto Interno Bruto (PIB) Nacional, acumulando uma taxa de
crescimento negativo de 6,9% nesse periodo, tendéncia finalmente revertida em 2017
através de um suave crescimento de 1,1% e que se repetiu em 2018. De forma bastante
mais severa, a recessao atingiu o PIB da industria da Construcao Civil ainda em 2014, se
estendendo até 2018, periodo no qual o setor registrou perdas acumuladas de 31,1%,

conforme se observa no grafico a seguir.
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Taxa de Crescimento Real (%)

'
i

=—@=PF|8 - Nacional =g@=PIB - Construcdo Civil

Fonte: IBGE
Grafico: PPK Consultoria

Como consequéncia da retragdo econdmica, o setor da construcdo civil foi o que mais
desempregou no periodo. Segundo dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios
Continua (PNAD), realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em
2013, o nimero de pessoas ocupadas no setor somava 8,1 milhdes. Ja em 2018, registrava

6,8 milhdes de empregados, queda de 16%, conforme ilustrado no grafico a seguir.

Pessoas Ocupadas na Construgdo Civil

B.500.00D
B.000.000
7. S00000
7000000
B6.500.0600
6. 000,000
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Fonte: IBGE

Gréfico: PPK Consultoria

Nota: Valor registrado no ultimo trimestre de cada ano.
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Em meio a queda do consumo de bens e sem estimulos a realizagdo de novos
investimentos, as empresas brasileiras reduziram seus planos de expansao.
[lustrativamente, a taxa de crescimento do investimento no Brasil, representada pela

Formacgdo Bruta de Capital Fixo, elaborada pelo IBGE, acumulou perdas de 32,7% entre

2014 e 2017, trajetéria revertida apenas em 2018.

Taxa de Crescimento da Formag3o Bruta de Capital Fixo
(%)

Fonte: IBGE

Gréfico: PPK Consultoria

Apébs anos consecutivos de expansao, o Produto Interno Bruto de Pernambuco ndo ficou
imune a crise econdmica nacional, conforme exposto no grafico a seguir. Entre 2015 e
2016, o PIB no estado encolheu 7,1%, recuperando-se 3,8% nos dois anos seguintes, ou

seja, acumulou crescimento negativo de 3,3% entre 2015 e 2018.

10
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Taxa de Crescimento Real em Pernambuco
(%)
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Fonte: Condepe/Fidem
Grafico: PPK Consultoria

Ressalta-se, entretanto, que entre o inicio da década de 2000 até meados de 2014,
Pernambuco passou por um intenso ciclo de expansdo da atividade econémica, incluindo
transformacgdes relevantes através da diversificacao da sua matriz produtiva. Novos setores
se instalaram no estado, a exemplo das industrias de Petréleo e Gas, Construcao Naval,

Automobilistica, Farmoquimica e Edlica.

Adicionalmente, tanto o varejo, quanto as industrias de segmentos tradicionais, como os de
Produtos Alimentares e Bebidas, Téxtil e Metalmecanica, também expandiram sua

capacidade produtiva através de vultosos investimentos.

Os investimentos mencionados acima se concentraram principalmente no Complexo
Industrial e Portudrio de Suape, entre os quais se destacam a Refinaria Abreu e Lima e
Estaleiro Atlantico Sul. Em fun¢do da Operacao Lava Jato e da recessao nacional, a
Petrobras interrompeu seus planos de investimento na Refinaria e cancelou diversos

pedidos ao Estaleiro.

O fim das grandes obras, a desmobilizagdo abrupta dos investimentos e a conseguinte

queda de demanda por servigos em Suape levaram os municipios de Ipojuca e Cabo de

11
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Santo Agostinho, onde se encontra a sede das RECUPERANDAS, a serem uns dos mais

prejudicados pela crise no estado.

As RECUPERANDAS, por exemplo, tinham contratos expressivos com a Refinaria Abreu e
Lima, Petroquimica, Estaleiro, Sede de Suape, Shopping Costa Dourada e Hotel Intercity,
além do Centro de Convencgdes e Lafepe no Recife, remanescendo ainda créditos a receber

de tais servigos em fun¢ao da inadimpléncia gerada pela crise.

O setor de sistemas de climatizacdo, principalmente no segmento de ar condicionado
central, é sensivel a industria da construcdo civil e aos planos de expansao das empresas,
pois sua demanda estd atrelada a refrigeracdo de novas areas. Em meio a recessao e a
queda nos investimentos no estado, apds anos de intenso crescimento, a demanda pela

implantagao de sistemas de climatizagao consequentemente reduziu-se.

Além disso, a retomada do setor de climatizacao se d4 de forma mais lenta que outros
setores da economia, pois acontece apdés um longo processo de maturacao dos
investimentos, desde a decisdo de efetuar a construcdo, a execuc¢do da obra e sua

finalizacao. Somente nessa dltima etapa € que entram os sistemas de climatizacao.

Portanto, as receitas oriundas das instalagdes em novas obras minguaram no periodo de
crise, remanescendo também em menores propor¢des as receitas dos contratos de

manutencao.

4.2.Dos efeitos da crise sobre a situacao patrimonial das recuperandas

Impactada pela recessao geral e, especialmente, pela desmobilizacdo em Suape, a demanda
pelos servigos prestados pelo GRUPO ARCLIMA sofreu uma forte retragao. Tal impacto é
bem ilustrado a partir da evolugdo da Receita Operacional Bruta (ROB), conforme grafico
abaixo. Entre 2015 e 2018, a ROB apresentou queda de 42,2%, de R$ 70 milhdes para R$
40,5 milhoes.

12

813314 0040

Praga Miguel de Cervantes, 60

Sala 1402 / Empresarial Pernambuco Corporate
Itha do Leite / Recife/PE

CEP 50070 520

conkato@pphkconsultoria.com.br
wiww.ppkconsultoria_com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 085.*** ***.33 em 19/12/2024 13:21:56

NUmero do documento: 19102818410113200000052194697
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19102818410113200000052194697
Assinado eletronicamente por: VICTOR SOUZA SOARES - 28/10/2019 18:41:01

Num. 53039761 - Pag. 12



CONSULTORIA

Receita Operacional Bruta
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Fonte: RECUPERANDAS

Grafico: PPK Consultoria

Consequentemente, a operacdo do Grupo foi reduzida o que implicou no encerramento das
filiais em Salvador - BA e Parauapebas - PA, também adequando o efetivo as condigdes

operacionais de cada filial.

Os estoques apresentam uma significativa redugdo oriunda da queda no nivel de producao
da atividade empresaria e da baixa capacidade financeira para realizacio de novas
compras. Assim, podemos observar uma reducdo no periodo em anélise de 39,4%, de R$

9,8 milhdes para R$ 5,9 milhdes, entre 2015 e 2018, conforme demonstra o grafico abaixo.

13
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Devido ao periodo de expansdo acima descrito, o quadro de pessoal havia atingido seu
nivel recorde. Porém, em funcdao da reducdo no faturamento e reducao no numero de
contratos, nao restou outra op¢ao ao GRUPO ARCLIMA que nao a demissao de um elevado
numero de funcionarios. Ao longo dos mais de 40 anos de atuag¢ao do Grupo, muitos destes
funcionarios desenvolveram uma longa carreira e conquistaram altos salarios em

comparacao ao nivel de remunerac¢do do mercado.

Consequentemente, as RECUPERANDAS tiverem de arcar com elevados custos de rescisao,
0 que impactou fortemente seu caixa. Tal movimento esti registrado em seu balango
contabil. Conforme grafico abaixo, as obrigacdes sociais e trabalhistas cresceram 63%,

entre 2015 e 2018, de R$ 3,8 milhGes para R$ 6,2 milhdes.
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Por fim, e diante desse quadro, visando recompor o fluxo de caixa livre, que

sucessivamente era perdido, o GRUPO ARCLIMA contraiu empréstimos emergenciais a

elevadas taxas de juros junto a diversas instituicdes bancarias.

0 pagamento dos altos juros se reflete no Resultado Financeiro das RECUPERANDAS. Em

2015, o Resultado Financeiro representava 3,9% da Receita Operacional Bruta (ROB),

alcangou 9,5% da ROB em 2017 e 10,6% em 2018, consumindo o seu ja escasso caixa.
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O Resultado dos ultimos quatro periodos é mais um ilustrativo da crise que atingiu as
RECUPERANDAS ao retrair-se 356,4% entre 2015 e 2018, de R$ 1,6 milho positivo para

R$ 4,2 milhdes negativos, conforme grafico abaixo.

Resultado do Periodo
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uuuuuuuuu

Fonte: RECUPERANDAS

Grafico: PPK Consultoria
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Ademais, destaca-se ainda o recuo de 71,3% no Patrimonio Liquido das RECUPERANDAS
no periodo entre 2015 e 2018, de R$ 20,8 milhdes positivos para R$ 5,9 milhdes negativos,

em virtude dos prejuizos acumulados, conforme demonstrado no grafico abaixo.

Patrimonio Liquido

(R3]

201 2016 2017 2018

Fonte: RECUPERANDAS

Gréfico: PPK Consultoria

Por todos os pontos acima expostos, o GRUPO ARCLIMA se depara com situacdo de
ameaca a continuidade de suas atividades empresariais, sendo isso facilmente
demonstravel a partir da compilacao da evolugdo das demonstragdes contabeis da mesma

ao longo do periodo apresentado.

5. Modelagem Econdmico-Financeira

Para evidenciar a viabilidade econdmico-financeira da proposta apresentada no PLANO e
demonstrar que os meios empregados sao suficientes para garantir a supera¢do da
situagdo de crise das RECUPERANDAS, nos termos propostos pelo PR] do qual o presente
Laudo ¢é parte inseparavel, foram desenvolvidas projecdbes que demonstram as
disponibilidades atuais, quer de caixa e equivalente caixa, quer de provisionamentos

realizados; e a geracdo de caixa no periodo proposto para pagamento de seus passivos,

17
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atestando assim que havera recursos suficientes para cumprir com a proposta apresentada

aos credores.

As projecoes foram realizadas para um periodo de 12 (doze) anos com base nas
informagdes histdricas e nas perspectivas das préoprias RECUPERANDAS em relacdao ao
comportamento de mercado, custos e despesas; e contrapostos aos valores do passivo
inscrito no processo de recuperagdo judicial, tomando-se por base seu perfil de

exigibilidade.

Dessa forma, procedemos a projecdo consolidada dos resultados operacionais e dos fluxos
de caixa futuros das RECUPERANDAS para o periodo em analise através de variaveis
operacionais que afetam o negdcio. Consideramos um cendrio Unico de proje¢des, que
representa as operagdes das RECUPERANDAS conforme as suas reestruturagoes
operacionais e financeiras e a programacao e evolucao esperada, nas condi¢cdes atuais, do

seu mercado de atuacao.

A gestdo das RECUPERANDAS direcionara todos os esfor¢os para recuperar-se economica
e financeiramente, bem como, no posicionamento de mercado visando potencializar suas
atividades através da manutenc¢do ou restabelecimento das relagdes comerciais com seus

fornecedores.

Para compatibilizar o valor da divida com a capacidade de geragdo de caixa, sera necessario
um desagio sobre os créditos inscritos na relagdo geral de credores; bem como, concessao

de caréncia e parcelamento dos pagamentos.

O planejamento estratégico do GRUPO ARCLIMA n3io se restringe ao periodo em analise,
sendo certo que o presente trabalho, como acima citado, tem como horizonte a abrangéncia
determinada pelos incisos II e III, do art. 53, da LRJF, particularmente minimizado pelo

perfil de exigibilidade de seu passivo, conforme determinado pelo art. 54 da LRJF.

Com o objetivo de tornamos inteligivel o material aqui apresentado, estamos

demonstrando de forma sintética o Demonstrativo de Resultado e o Fluxo de Caixa

18
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Projetado para o periodo em anadlise, sendo certo podermos fornecer toda e qualquer
informacdo pertinente e esclarecedora a qualquer interessado, salvaguardados os

aspectos sigilosos da gestao das RECUPERANDAS.

Para tanto, faz-se apenas necessario o envio de e-mail para o administrador judicial do
referido processo de recuperacao judicial, o qual serd respondido dentro da maior

brevidade possivelZ.
5.1.Premissas

As seguintes sdo as premissas utilizadas na modelagem do presente Laudo Econdmico

Financeiro:

» As projecdes foram realizadas em valores reais, ou seja, desconsiderando-se as

variac¢des inflacionarias tanto para os lancamentos a crédito como a débito.

» Os juros reais para remunerac¢do dos credores foram considerados de acordo com o

critério definido no PLANO.

» As contas de resultado tiveram os centavos ocultados em sua apresentacao, embora
todo o projeto tenha trabalhado com 9 casas decimais em arredondamento

cientifico.
» Todos os valores estdo apresentados em Reais.

» As contas de Receitas, Custos e Despesas foram aglutinadas em seus respectivos

grupos correspondentes.

» Todas as variaveis da projecao foram consideradas continuas, sendo que no caso das
variaveis discretas, as alteracdes de resultado apresentados com a mudanca de

conceito se mostrou irrelevante aos resultados apresentados.

2
contato@vivante.com.br
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» Para as projegdes abaixo demonstradas, considera-se o més de abril de 2020 como o

1° més apds a homologacao da aprovagdo do presente PLANO.

» A tributacdo das RECUPERANDAS foi calculada com base em sua média histérica,

aplicada a legislacdo vigente.

» Os parametros de projecao de custos e despesas tomaram por base o historico do

GRUPO ARCLIMA, com os devidos ajustes a serem implementados e em andamento.

» Os custos e despesas parametrizados estdo em valores coincidentes com seu

periodo de apuragao.

» Foi adotado como projecdo de receita o histérico do GRUPO ARCLIMA, ante o
cenario macroecondmico em que atua e as particularidades de seu momento

econdmico-financeiro.

» Foram considerados os gastos necessarios a manutencdo das atividades

operacionais.
» Foi considerado a necessida de capiatal de giro no primeiro ano.
6. Projecoes

6.1.Receita Total

A base utilizada para a projecdo da receita bruta foi o planejamento comercial, que por sua
vez se lastreou na estratégia de recuperacdao adotada pelas RECUPERANDAS. Essa
estratégia foi estruturada considerando os segmentos de atuacdao comercial mercadologica
do GRUPO ARCLIMA, quais sejam: contrato de manutencao preventiva e corretiva e

servico de instalacao.

6.2.Deducoes da Receita

Sobre as receitas foram utilizadas as respectivas aliquotas de PIS, COFINS, ICMS e ISS para

calcular a incidéncia de tributos diretos, assim como IR e CSLL.
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6.3. Custos

Os custos dos servigos foram projetados com base em valores atuais, liquidos de todos os

impostos creditaveis e com as redugdes propostas no plano de reestruturacao operacional.

6.4. Despesas

As despesas contemplam os seguintes itens do setor administrativo: mao de obra, encargos
sociais, servicos de terceiros - incluindo os de recuperacdo judicial, utilidades (agua,
telefone e internet), seguros, energia elétrica, IPTU, softwares, tarifas bancarias,

conservacao e manutencdo e material de escritério.
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6.5.Demonstracio do Resultado do Exercicio (DRE)

Ano Projeg¢do ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

Ano Calendario 2020 2021 2022 2023 2024
Receita 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000
(-) Dedugdes sobre a Receita (1.080.000)  (1.080.000)  (1.080.000)  (1.080.000)  (1.080.000)
% sobre Receita Bruta -9,0% -9,0% -9,0% -9,0% -9,0%
Receita Liquida 10.920.000 10.920.000 10.920.000 10.920.000 10.920.000
(-) Custos (6.505.500)  (6.505.500)  (6.505.500)  (6.505.500)  (6.505.500)
% sobre Receita Liquida -59,6% -59,6% -59,6% -59,6% -59,6%
(=) Lucro Bruto 4.414.500 4.414.500 4.414.500 4.414.500 4.414.500
% sobre Receita Liquida 40,4% 40,4% 40,4% 40,4% 40,4%
(-) Despesas (3.024.000)  (2.941.500) (2.686.000)  (2.566.000)  (2.566.000)
% sobre Receita Liquida -27,69% -26,94% -24,60% -23,50% -23,50%
EBITDA 1.390.500 1.473.000 1.728.500 1.848.500 1.848.500
% sobre Receita Liquida 13% 13% 16% 17% 17%
(-) Resultado Financeiro (164.981) (244.327) (311.153) (370.894) (415.830)
% sobre Receita Liquida -2% -2% -3% -3% -4%
(=) Lucro Antes do IRPJ/CSLL 1.225.519 1.228.673 1.417.347 1.477.606 1.432.670
% sobre Receita Liquida 11% 11% 13% 14% 13%
(-) Provisdo para IR e CSLL (280.321) (280.376) (324.411) (341.931) (331.036)
% sobre Receita Liquida -2,6% -2,6% -3,0% -3,1% -3,0%
(=) Resultado do Periodo 945.198 948.297 1.092.937 1.135.675 1.101.634
% sobre Receita Liquida 8,7% 8,7% 10,0% 10,4% 10,1%

ANO 6
2025

12.000.000

(1.080.000)
9,0%

10.920.000

(6.505.500)
-59,6%

4.414.500
40,4%

(2.566.000)
-23,50%

1.848.500
17%

(364.661)
-3%

1.483.839
14%

(338.519)
3,1%

1.145.319
10,5%

ANO 7 ANO 8
2026 2027
12.000.000  12.000.000
(1.080.000)  (1.080.000)
-9,0% -9,0%
10.920.000  10.920.000
(6.505.500)  (6.505.500)
-59,6% -59,6%
4.414.500 4.414.500
40,4% 40,4%
(2.566.000)  (2.566.000)
-23,50% -23,50%
1.848.500 1.848.500
17% 17%
(412.877) (309.947)
-4% 3%
1.435.623 1.538.553
13% 14%
(341.187) (507.277)
-3,1% -4,6%
1.094.436 1.031.275
10,0% 9,4%

ANO 9
2028

12.000.000

(1.080.000)
-9,0%

10.920.000

(6.505.500)
-59,6%

4.414.500
40,4%

(2.566.000)
-23,50%

1.848.500
17%

(338.412)
-3%

1.510.088
14%

(498.519)
-4,6%

1.011.570
9,3%

ANO 10
2029

12.000.000

(1.080.000)
-9,0%

10.920.000

(6.505.500)
-59,6%

4.414.500
40,4%

(2.566.000)
-23,50%

1.848.500
17%

(366.876)
-3%

1.481.624
14%

(489.760)
-4,5%

991.864
9,1%

ANO 11
2030

12.000.000

(1.080.000)
-9,0%

10.920.000

(6.505.500)
-59,6%

4.414.500
40,4%

(2.566.000)
-23,50%

1.848.500
17%

(90.164)
-1%

1.758.336
16%

(573.834)
5,3%

1.184.502
10,8%

ANO 12
2031

12.000.000

(1.080.000)
-9,0%

10.920.000

(6.505.500)
-59,6%

4.414.500
40,4%

(2.566.000)
-23,50%

1.848.500
17%

(635)
0%

1.847.865
17%

(604.274)
-5,5%

1.243.591
11,4%
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6.6.Demonstraciao de Fluxo de Caixa

Ano Projecdo ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12
Ano Calendario 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Saldo Inicial de Caixa - 10.000 126.645 180.361 340.389 441.505 473.568 454.127 726.802 579.771 413.035 867.082
Lucro Liquido 945.198 948.297 1.092.937 1.135.675 1.101.634 1.145.319 1.094.436 1.031.275 1.011.570 991.864 1.184.502 1.243.591
Ajustes Ndo Envolvendo Caixa 164.981 244.327 311.153 370.894 415.830 364.661 412.877 309.947 338.412 366.876 90.164 635
Fluxo de Caixa Operacional 1.110.179 1.192.624 1.404.089 1.506.569 1.517.464 1.509.981 1.507.313 1.341.223 1.349.981 1.358.740 1.274.666 1.244.226
Captagdo/Amortizagdo Capital de Giro 2.636.420 (878.807) (878.807) (878.807)
Liberagdo de Valores Retidos 2.300.000 1.550.000 1.550.000 500.000
Investimentos (400.000) (400.000) (400.000) (400.000)
Amortizag3o de Dividas (3.736.599)  (2.497.172)  (2.021.567) (2.017.734)  (1.916.348) (1.477.917) (1.526.754) (1.068.548)  (1.097.012)  (1.125.477) (420.619) (153.725)
Juros Pagos - Concursais - (16.855) (20.365) (17.504) (14.851) (12.784) (10.752) (8.720) (6.688) (4.656) (2.625) (635)
Juros Pagos - Divida Tributéria (164.981) (227.472) (290.787) (353.390) (400.980) (351.877) (402.125) (301.227) (331.724) (362.220) (87.539) -
Amortizagdo - Classe | (2.235.538) (745.179) - - - - - - - - - -
Amortizaco - Classe lll - (51.030) (204.120) (204.120) (204.120) (204.120) (204.120) (204.120) (204.120) (204.120) (204.120) (153.090)
Amortizaco - Classe IV - (62.463) (83.284) (83.284) (20.821) - - - - - - -
Amortizagado - Divida Tributdria (1.336.080) (1.394.173) (1.423.010) (1.359.435) (1.275.576) (909.136) (909.757) (554.480) (554.480) (554.480) (126.334) -
Saldo Final de Caixa 10.000 126.645 180.361 340.389 441.505 473.568 454.127 726.802 579.771 413.035 867.082 1.557.583
23
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Anexo III - Relacgdo de Credores Classe I
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GRUPO ARCLIMA
RELACAO SINTETICA DE CREDORES TRABALHISTAS
Artigo 51,111, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15
CREDOR MOEDA VALOR
ABIMAEL ESTEVAO DA SILVA R$ 2.290,22
ADALBERTO BEZERRA DA ROCHA NETO R$ 6.385,75
ADENIS BARBOSA DA SILVA R$ 634,41
ADILSON DE BARROS PATRICIO DE MENEZES R$ 6.265,05
ADILSON GOMES DE AQUINO R$ 531,84
ADILSON NERIS DA SILVA R$ 2.854,73
ADRIANA PATRICIA DA SILVA TAVARES R$ 12.261,49
ADRIANO DA CRUZ PINHEIRO R$ 4.351,42
ALCIDES DE FARIAS ARAU]JO JUNIOR R$ 96.678,02
ALDEMIR LINO DA SILVA R$ 4.319,76
ALDO JOSE DAMACENA R$ 4.538,62
ALESSANDRO PAULO FERREIRA R$ 2.839,69
ALESSANDRO SANTANA DE ALBUQUERQUE R$ 4.845,17
ALEX DA SILVA LOPES R$ 3.634,64
ALEXANDRE DOS SANTOS PEREIRA R$ 4.057,66
ALEXANDRE FRANCISCO DA SILVA R$ 9.280,13
ALEXANDRE JAQUES CORREIA R$ 3.846,02
ALEXANDRE JOSE DE LIMA R$ 3.697,78
ALEXANDRE OLIVEIRA DA SILVA R$ 3.249,30
ALEXANDRE SILVA DO NASCIMENTO R$ 521,87
ALUIZIO BARBOSA MACIEL R$ 7.485,04
AMILSON COSME DOS SANTOS R$ 29.026,76
ANDERSON FERREIRA GOMES R$ 1.331,47
ANDERSSON JOSE ALVES RODRIGUES DA PAZ R$ 1.617,46
ANDRE IZIDIO FERNANDES R$ 1.113,48
ANDREA DAYSE DE ARAUJO SILVA R$ 39.388,68
ANTONIO BATISTA NETO R$ 856.192,50
ANTONIO MARCOS DE BRITO R$ 36.431,94
ANTONIO MARCOS OLIVEIRA SILVA R$ 2.420,16
ANTONIO PEREIRA DA SILVA R$ 16.003,14
ARAO GONCALVES DA SILVA R$ 21.853,84
ARLINDO GOMES DA SILVA R$ 9.099,90
ARLY RODRIGUES DA SILVA R$ 34.480,85
ARMANDO CARVALHO ASSIS DE MORAES R$ 3.696,00
ATOS RINALDO FELIX DOS SANTOS R$ 8.619,62
AUTAGMAM MANOEL BARBOSA SILVA R$ 752.010,74
AYRON TULIO DA SILVA VASCONCELOS R$ 1.074,40
BENITO CLEMENTE LOPES R$ 511,56
BRENO VILA NOVA FERREIRA R$ 18.865,05
BRUNO MIGUEL VERA CRUZ SANTIAGO R$ 529,86
BRUNO PEREIRA DE SOUZA R$ 2.291,13
CARLOS ALBERTO GOMES DE SOUZA LEAO R$ 3.640,05
CARLOS ALBERTO PAULO FERREIRA R$ 3.320,01
CARLOS ANTONIO CARDOSO DA SILVA R$ 2.122,63
CELIO CANDIDO DA SILVA R$ 1.288,80
CELSO ANDRADE DA SILVA R$ 668,37
CELSO SILVIO DE SOUZA R$ 50.700,03
CLAUDIA CLEMENTE PEREIRA R$ 42.077,68
CLEIDSON FRANCA DA SILVA R$ 3.873,59
DANIEL DOUGLAS DA SILVA R$ 738,09
DARIO JOAQUIM DE MENDONCA JUNIOR R$ 642,67
DENILSON MOURA SANTIAGO R$ 855,07
DENIS SILVA ROQUE R$ 2.659,21
DENIVAL SILVA ROQUE R$ 4.466,22
DENNER FRANCISCO DA SILVA FELINTO R$ 6.863,40
DILMA LINS DA SILVA R$ 12.665,00
DIOGO MANOEL DOS SANTOS R$ 10.885,00
DJALMA ANTONIO NOGUEIRA DA SILVA R$ 714,64
DJALMA CORREIA DE ALBUQUERQUE JUNIOR R$ 2.517,00
EDIMILSON LUIZ ALVES R$ 3.182,63
EDIVANILDO MARQUES CABRAL R$ 260,67
EDNA DA SILVA FERREIRA ANDRADE R$ 2.507,03
EDNALDO ANTONIO DA COSTA R$ 849,89
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GRUPO ARCLIMA

RELACAO SINTETICA DE CREDORES TRABALHISTAS

Artigo 51,111, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15
CREDOR MOEDA VALOR
EDSON BATISTA DE FRANCA R$ 1.316,49
EDSON NEVES DE OLIVEIRA R$ 857,15
EDUARDO RAMOS DE ASSIS R$ 3.935,57
EDUARDO SILVA DO NASCIMENTO R$ 471,21
EDVALDO JOSE DOS SANTOS R$ 646,28
EDVALDO MANOEL DA SILVA R$ 5.637,75
ELESSANDRO SILVA DE MEDEIROS R$ 1.936,54
ELIAS DE SOUZA LIMA R$ 10.705,93
ELIEL SALES DE HOLANDA R$ 25.353,62
ELIESER EUCLIDES CHAGAS R$ 854,17
ELISANGELA DE LIMA SANTOS R$ 913,18
ELTON ALVES DO NASCIMENTO R$ 1.663,25
ELVIS KLEYTON COSTA E SILVA R$ 475,03
ELZA MICHELLE NOIA DE QUEIROGA R$ 9.319,69
EMANUEL ANTONIO DOS SANTOS R$ 6.420,94
EMERSON SANTANA DA SILVA R$ 748,68
ENEAS CAVALCANTE DA SILVA R$ 8.435,98
ERCILIO ALVES BEZERRA R$ 4.985,12
ERIVAN CABRAL DE LIMA R$ 5.176,88
ERIVELTON JOSE DA SILVA SANTOS R$ 14.601,95
EUDES MENDONCA R$ 46.126,33
EVERSON TIAGO DA SILVA CANDIDO R$ 14.036,01
EVERTON MESSIAS DA SILVA SANTOS R$ 2.961,00
EZEQUIEL BRAZ DA SILVA R$ 2.628,98
EZEQUIEL EUZEBIO DA PAIXAO R$ 2.540,80
FABIANO BARBOSA DA SILVA R$ 3.444,34
FABIO CARNEIRO DE LIMA R$ 8.033,66
FABIO DE ALBUQUERQUE SALES R$ 8.665,09
FABIO DE OLIVEIRA NEVES R$ 10.711,59
FABIO JOSE CORREIA DE LIMA R$ 3.465,09
FLAVIO ALEXANDRE SILVA GALVAO R$ 4.455,09
FLAVIO GERMANO DA SILVA R$ 7.741,03
FLAVIO JOSE FONSECA DE SOUZA R$ 8.176,42
FLAVIO ROBERTO PEREIRA DE LIMA R$ 506,49
FRANCISCO LUCAS ALVES DA SILVA R$ 552,57
FRANCISCO TAVARES DA SILVA R$ 67.472,86
FRANCIVIO ALEXANDRE DE BRITO R$ 1.625,77
FREDE JOSE SALES EVANGELISTA R$ 3.513,87
GABRIEL ARAUJO DA SILVA R$ 4.059,26
GEIMERSON JOSE DE OLIVEIRA R$ 3.467,96
GENILDO JOAO DA SILVA R$ 4.130,56
GENILSON GOMES DE ALMEIDA R$ 507,60
GERVANIO FRANCISCO DA SILVA R$ 860,19
GEYSON EMMERSON DE ARAUJO R$ 912,80
GIRLENE MOURA TEIXEIRA R$ 1.438,51
GIVALDO PALMEIRA DE ALMEIDA R$ 4.084,02
GIVANILDO DA SILVA BEZERRA R$ 2.068,25
GLADSTON DE SANTANA R$ 3.755,17
GUSTAVO ANDRADE DE SIQUEIRA R$ 8.110,72
HELENO NUNES DA SILVEIRA R$ 20.754,97
HERMENEGILDA MARIA LINS R$ 9.741,59
HEVERTON RICARDO LOPES MARTINS R$ 5.621,53
HIGO ANGELO RAFAEL R$ 7.988,19
HOMERO ALVES DE MOURA R$ 4.517,25
HUGO HENRIQUE SILVA DOS SANTOS R$ 1.934,24
HUGO LEONARDO LAURINDO DA SILVA R$ 3.012,08
HUMBERTO MORAIS SIQUEIRA DA SILVA R$ 29.827,43
IGOR RAFAEL FIGUEIREDO DA SILVA R$ 4.292,63
IORZAMYR EMIZAEL PEREIRA DA CUNHA R$ 9.245,77
ITALO SANTANA DA SILVA R$ 7.207,33
IVALDO FRANCISCO DO NASCIMENTO R$ 8.266,50
IVANIA GOMES DOMINGOS R$ 9.982,00
IVANIEL SILVA DOS SANTOS R$ 8.239,51
JACIEL PEREIRA DA SILVA R$ 1.208,17
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GRUPO ARCLIMA
RELACAO SINTETICA DE CREDORES TRABALHISTAS
Artigo 51,111, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15
CREDOR MOEDA VALOR
JACKSON PEREIRA DA SILVA R$ 15.233,64
JAILSON FERREIRA DE LIRA R$ 3.652,94
JAILSON SILVA DOS SANTOS R$ 1.071,47
JARDEL GOMES DE FARIAS R$ 2.963,56
JEAN ROBERTO PEREIRA DOS SANTOS R$ 3.460,11
JEFERSON DE ARAUJO VIEIRA R$ 12.930,00
JERFFESON JOSE DO NASCIMENTO R$ 773,76
JESSE FELIX DE MELO SILVA R$ 4.242,72
JOAB JOSE SOUZA DO NASCIMENTO R$ 1.282,44
JOAO ARAUJO DE OLIVEIRA R$ 8.513,76
JOAO DE PINA NETO R$ 41.337,42
JOAO MARIA DE MOURA R$ 723,79
JOAO PAULO DA SILVA JERONIMO R$ 3.935,88
JOAO VITOR FONSECA DE MORAIS R$ 4.525,00
JOEL GOMES DE FREITAS FILHO R$ 5.092,81
JONAS PEDRO DAS NEVES R$ 3.901,50
JORGIVALDO ALVES DA SILVA R$ 1.112,77
JOSE ALEXANDRE DE SOUZA JUNIOR R$ 11.103,57
JOSE ALEXANDRE SILVA NEGREIROS R$ 2.171,65
JOSE ALONSO CLEOFAS DA SILVA R$ 37.135,00
JOSE ANTONIO DOS SANTOS R$ 2.323,61
JOSE ANTONIO PONCIANO DA SILVA R$ 2.500,86
JOSE BARTOLOMEU FERREIRA DE PAULA R$ 13.738,00
JOSE CLAUDIO SOARES DE OLIVEIRA R$ 20.511,91
JOSE CRISTOVAO TAVARES DE FARIAS R$ 3.646,93
JOSE FELIX RODRIGUES R$ 888,50
JOSE GERALDO DAMASCENO TAVARES R$ 19.858,54
JOSE GILDO DE LIMA R$ 30.791,51
JOSE IVAN DA SILVA R$ 4.678,24
JOSE JOAB DA SILVA R$ 509,99
JOSE LEONARDO GOMES BARBOSA R$ 11.027,67
JOSE MARCELO DO NASCIMENTO R$ 536,87
JOSE NERIVALDO DA SILVA R$ 3.096,84
JOSE RICARDO MAURICIO R$ 505,30
JOSE ROBERTO DA SILVA R$ 656,08
JOSE ROBERTO DE BARROS R$ 795,64
JOSE ROSIVALDO DE BRITO R$ 5.686,43
JOSELITO DA SILVA XAVIER R$ 3.935,00
JOSEMAR PEDRO DA SILVA R$ 14.571,47
JOSIAS DA SILVA BRITO R$ 31.308,41
JOSIMERE CAVALCANTI DA SILVA SANTOS R$ 17.562,31
JOSIVALDO PEREIRA DA SILVA R$ 547,65
JOSUE DA SILVA R$ 2.881,00
JULIANA ALVES DA SILVA R$ 19.704,57
KELLE CRISTINA DE MATOS A L. DOS SANTOS R$ 52.846,76
KLEBER DE LIMA NUNES R$ 3.263,78
KLEIBER ALMEIDA LIMA R$ 10.934,30
KLEITON DA SILVA CARVALHO R$ 11.803,41
LAION DA SILVA NASCIMENTO R$ 386,99
LAIS DAIANA DA SILVA POJUCA R$ 6.048,81
LEONILDO PEREIRA DE SOUZA R$ 3.519,92
LEVI DE SANTANA R$ 7.098,48
LINDINALDO BARBOSA CAMELO R$ 670,93
LINIKER DA SILVA MORAIS R$ 6.458,02
LUCIANO AUGUSTO DA SILVA R$ 1.324,48
LUCIANO CANDIDO PAIVA R$ 11.704,27
LUCIENE MARIA DA SILVA R$ 5.675,61
LUCINEIDE DIAS DA SILVA R$ 2.305,88
LUIS CARLOS ALVES DE OLIVEIRA R$ 7.741,41
LUIS CARLOS PADILHA DE LIMA LEITAO R$ 888,22
LUIZ CARLOS ALVES DA SILVA R$ 6.421,66
LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA R$ 512,26
LUIZ CARLOS XAVIER R$ 6.480,00
LUIZ CLAUDIO SOBRAL R$ 986,51
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GRUPO ARCLIMA
RELACAO SINTETICA DE CREDORES TRABALHISTAS
Artigo 51,111, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15
CREDOR MOEDA VALOR
LUIZ EDUARDO DA SILVA R$ 4.391,27
MANOEL ARAUJO DE LUNA R$ 2.085,08
MANOEL EDILSON OTAVIANO R$ 3.540,85
MANOEL ENIO DA SILVA R$ 17.043,01
MANOEL MARTINS DE PONTES R$ 505,30
MARCELA CALDAS ESTEVES DE ARAU]JO R$ 16.023,17
MARCELO CLECIO DO NASCIMENTO R$ 3.781,88
MARCELO PHABLO DE ALBUQUERQUE FRANCA R$ 1.195,56
MARCIA MARIA DA SILVA R$ 859,75
MARCIO MAGALHAES DE FARIAS R$ 3.615,29
MARCONE GOMES DA SILVA R$ 4.725,95
MARCOS ANTONIO DE OLIVEIRA R$ 3.300,34
MARCOS LEANDRO DA SILVA PEREIRA R$ 12.543,77
MARCOS MAYA DE OMENA TOLEDO R$ 55.933,01
MARIA JOSE MEDEIROS DE LIMA R$ 29.713,73
MARLON FRANCISCO DE OLIVEIRA SILVA R$ 5.048,97
MATHEUS DO NASCIMENTO CAVALCANTI R$ 3.762,00
MAURICIO FERREIRA DA SILVA R$ 2.181,90
MAXIMINO DOS SANTOS FILHO R$ 516,87
MERCIO JOSE DE SOUZA R$ 633,71
MIGUEL ARAU]JO PEIXOTO R$ 2.582,08
MIKAELE DA SILVA FEITOSA R$ 877,08
MOISES DO AMARAL BORGES R$ 2.802,00
MOISES DOS SANTOS FRANCA R$ 45.412,08
MOZART GOMES DA SILVA FILHO R$ 2.175,55
NILSON PEREIRA FELIX R$ 1.179,77
NIVALDO BATISTA DA SILVA FILHO R$ 876.663,69
OSCAR BRAZ DE LIMA FILHO R$ 3.637,12
OSVALDO ALVES DA SILVA FILHO R$ 23.500,36
PATRICIA CRISTINA LOBO OLIMPIO R$ 82.429,39
PAULO BEZERRA SILVA R$ 9.532,00
PAULO CEZAR SILVA GALVAO R$ 1.966,91
PAULO PEREIRA JUNIOR R$ 3.035,17
PAULO ROBERTO DA SILVA R$ 32.995,00
PEDRO FERREIRA DA SILVA R$ 67.523,20
RAFAEL HENRIQUE SANTOS CARDOSO R$ 552,37
RAMON FERREIRA DE AZEVEDO R$ 1.051,30
RAYANE MICHELLY DE LIMA MANTA R$ 7.038,03
RENATO DE QUEIROZ FERNANDES R$ 7.458,64
RENATO LUIS FREITAS DA SILVA R$ 628,69
RICARDO DE OLIVEIRA MUNIZ R$ 3.271,84
RICARDO JOSE DE LIMA R$ 938,22
RINALDO HELENO DO NASCIMENTO R$ 546,50
ROBERTO GOMES DOS SANTOS R$ 102.971,37
RODOLFO JOSE DE OLIVEIRA BARROS R$ 15.497,60
RODRIGO CIRINO DE OLIVEIRA R$ 603,68
RODRIGO SEVERINO DE MOURA R$ 24.233,58
ROMERO AMARO DOS SANTOS R$ 6.700,66
RONALDO ADRIANO DOS SANTOS R$ 3.425,30
RONALDO JOSE FERREIRA R$ 1.583,93
ROOZEVELT RODRIGUES TAVARES FILHO R$ 864,49
ROSENILDO FIGUEIREDO SILVA R$ 255,81
ROSENILDO MANOEL DO NASCIMENTO R$ 8.124,51
ROSSINI TIAGO VASCONCELLOS R$ 25.934,00
SANDRO ROGERIO DA SILVA R$ 593,80
SERGIO ROBERTO DA SILVA R$ 19.956,12
SEVERINO FERREIRA DA SILVA R$ 9.069,69
SEVERINO LUIZ DA SILVA R$ 20.247,24
SEVERINO RAMOS FLORO DE SOUZA R$ 6.916,00
SEVERINO VITOR ALVES R$ 7.888,83
SILVANO GILBERTO DE SOUZA R$ 5.457,42
SINVAL ELIOTERIO DA SILVA R$ 3.184,70
SOLANGE MARIA OLIVIA DA SILVA R$ 2.699,20
THIAGO DA PAZ CARNEIRO BELTRAO R$ 1.234,79
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GRUPO ARCLIMA
RELACAO SINTETICA DE CREDORES TRABALHISTAS
Artigo 51,111, Lei 11.101/2005

Total R$ 5.016.484,15
CREDOR MOEDA VALOR
THIAGO HENRIQUE PEREIRA DA SILVA R$ 5.785,00
THIAGO RIVESON NASCIMENTO DOS SANTOS R$ 46.079,84
THOMAZ FILIPE DE SOUSA SILVA R$ 4.073,50
VALDENIS ADALBERTO DA SILVA R$ 22.010,69
VALDOMIRO MONTEIRO DA SILVA R$ 3.134,15
VALERIA DE ANDRADE BORGES ALMEIDA R$ 3.432,46
VALTER JOSE DE ARAUJO JUNIOR R$ 32.415,19
VINICIUS DIEGO GOMES DE LIMA R$ 398,37
WALACE ALVES FRADIQUE R$ 10.457,53
WALLAMS ROBERTO DA SILVA R$ 4.084,28
WELLINGTON DIAS DAS NEVES R$ 10.018,16
WELLINGTON ROBERTO DA SILVA R$ 29.148,16
WELLINGTON SANTOS DA SILVA R$ 3.043,33
WELTON DA SILVA TORQUATO R$ 5.918,95
WILLAME INOCENCIO DA SILVA R$ 727,38
WILLAMS DE SOUZA LIMA R$ 30.332,36
WILSON CARVALHO MENDES PEREIRA R$ 17.297,20
WILSON SEVERINO DE MOURA R$ 1.355,08
YURI FRANCISCO DA SILVA ALVES R$ 661,12
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CONSULTORIA

Anexo IV - Relac¢do de Credores Classe III

813314 0040

Praca Miguel de Ceruantes, 60

Sala 1402 / Empresarial Pernambuco Corporate
Itha do Leite / Recife/PE

CEP 50070 520

contato@ppkconsultoria.com.br
wwuw.ppkconsultoria.com.br
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GRUPO ARCLIMA
RELACAO SINTETICA DE CREDORES QUIROGRAFARIOS
Artigo 51, I, Lei 11.101/2005

Total R$ 11.052.943,64
CREDOR MOEDA VALOR

ACO MARANHAO LTDA R$ 1.356,08
ACOTUBO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 25.801,36
ADAO BEZERRA R$ 4.517,00
AFC LOGISTICA AMBIENTAL LTDA R$ 1.181,13
AGAE COMERCIO E SERVICOS LTDA R$ 6.589,57
ARMACELL BRASIL LTDA R$ 41.236,86
ARMAZEM CORAL LTDA R$ 4.212,85
ARNALDO BOAVIAGEM E CIA LTDA R$ 70,00
ARNALDSON F DOS SANTOS R$ 176,00
AZEVEDO E COELHO LTDA R$ 100.263,25
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A R$ 2.195.000,00
BENARROS VEICULOS LTDA R$ 995,01
BILLYE LAURINDO ROCHA 03120089451 R$ 4.000,00
BRASLIMP TRANSPORTES ESPECIALIZADOS LTDA R$ 2.517,24
CM DE AZEVEDO R$ 3.070,00
CAIXA ECONOMICA FEDERAL R$ 802.908,33
CAMPOS EQUIPAMENTOS E REFRIGERACAO LTDA R$ 2.198,60
CAMPOSFRIO REFRIGERACAO LTDA R$ 8.264,34
CANNIZZARO & CONTADORES ASSOCIADOS SS LTDA R$ 10.000,00
CARAJAS MATERIAL DE CONSTRUCAO LTDA R$ 24.750,00
CARAJAS REFRIGERAGAO SERVICOS E PECAS ERIRELI R$ 3.725,40
CENTELHA EQUIPAMENTOS ELETRICOS LTDA R$ 3.080,52
CENTRAL FELIX LOGISTICA E TRANSPORTES LTDA R$ 3.894,46
CIL COM.DE INFORMATICA LTDA R$ 1.575,00
CLARO S.A. R$ 3.176,60
CLIMATIC REFRIGERACAO EIRELI R$ 470,29
CM PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA R$ 16.546,67
COMERCIAL ELETRICA P] LTDA R$ 18.940,26
COMPANHIA BRASILEIRA DE SOLUCOES E SERVICOS R$ 1.473,04
COMPANHIA DE AGUAS E ESGOTOS DO MARANHAO R$ 500,50
COMPARE SERVICOS DE MOTORES ELETRICOS LTDA R$ 4.386,40
CONEXFER CON.E ACESS.INDUSTRIAIS LTDA R$ 151,80
CONPROCOMERCIO E INSTALAGOES DE GASES LTDA R$ 30.000,00
CREUZA F. RODRIGUES R$ 596,00
D P DE MACEDO FILHO R$ 3.000,00
DAFONTE RENOVADORA DE PNEUS LTDA R$ 1.828,35
DANFOSS DO BRASIL INDUSTRIA E R$ 36.803,84
DCA MOTORES ELETRICOS LTDA R$ 5.500,00
DISBEC DISTRIBUIDORA LTDA R$ 4.340,00
E PEREIRA SOBRINHO COMERCIO DE ALUMINIO R$ 837,60
ELEVADORES ATLAS SCHINDLER S.A R$ 4.676,97
EMC CONSULTORIA S/S LTDA R$ 24.697,34
EMPROTEC - EMPREENDIMENTOS TECNICOS COMERCIAIS LTDA R$ 5.990,70
EPEX PE - IND. E COM. DE PLASTICOS LTDA R$ 82.704,45
EPST EMPRESA PREST DE SERV DE TRANSPORTE LTDA R$ 1.500,00
ESPERANCA NORDESTE LTDA R$ 2.414,09
ESPUMAS PRORUBBER COMERCIO E INDUSTRIA LTDA R$ 3.760,00
ESTAF EQUIPAMENTOS S/A R$ 5.760,00
EXATA CARGO LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA R$ 2.600,00
EXATA CARGO LTDA R$ 2.156,85
F E E TRANSPORTES E LOCACOES DE MAQUINAS PESADAS LTDA R$ 1.100,00
FABRICIO GOMES DA SILVA R$ 2.000,00
FAC FORM GRAFICA R$ 1.550,00
FELIPE BONGIOVANI COMERCIO E SERVICOS AUTOMOTORES EIRELI R$ 5.545,33
FERREIRA COMERCIO DE CIMENTOS LTDA R$ 4.515,00
FERREIRA COSTA E CIA LTDA R$ 153,90
FERRONORTE COMERCIO DE FERRAGENS LTDA R$ 868,73
FINCO COMPONENTES PARA TRATAMENTO E DIFUSAO DE AR - EIRELI R$ 3.955,10
FLAVIO DA SILVA CAZUZA R$ 13.500,00
FRANCISCO DA SILVA CAZUZA R$ 2.363,16
FRANKLIN ELECTRIC INDUSTRIA DE MOTOBOMBAS SA R$ 543,52
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GRUPO ARCLIMA
RELACAO SINTETICA DE CREDORES QUIROGRAFARIOS
Artigo 51, I, Lei 11.101/2005

Total R$ 11.052.943,64
CREDOR MOEDA VALOR

FRIGELAR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA R$ 6.521,72
FRIOVIX COMERCIO DE REFRIGERACAO LTDA R$ 2.989,80
G ] TRANSPORTES RODOVIARIO LTDA R$ 4.200,00
GALDINO & CARVALHO SAUDE OCUPACIONAL LTDA R$ 24.262,39
GH - MATERIAL DE CONSTRUCAO LTDA R$ 135,00
GHS INDUSTRIA E SERVICOS LTDA R$ 3.187,23
GOUVEIA ENGENHARIA LTDA R$ 42.702,30
H.B. - EMPREENDIMENTOS, COMERCIAL E SERVICOS LTDA R$ 945,00
HAPVIDA ASSISTENCIA MEDICA LTDA R$ 20.446,31
HARTBAU IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA R$ 2.533,20
HEATEX BRASIL TROCADORES DE CALOR LTDA R$ 41.022,50
HELENA COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUCAO EIRELLI R$ 2.196,02
HENKEL LTDA R$ 4.896,85
HIDRELETRICA COMERCIO VAREJISTA E ATA DE MAT ELET EIRELI R$ 5.984,98
HIPERCARD BANCO MULTIPLO S/A R$ 28.716,70
IBEX QUIMICOS E COMPOSITOS LTDA R$ 2.904,30
IBLAC CONSULTING CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA R$ 359.169,99
IDEAL FERRO E ACO LTDA R$ 22.191,63
IMBIL IND E MANUT DE BOMBAS ITA LTDA R$ 3.900,00
IMI HYDRONIC ENGENHARIA LTDA R$ 2.807,51
IMPAR SERVICOS MEDICOS LTDA R$ 285,00
INCOMTUBO INDUSTRIA E COMERCIO DE TUBOS LTDA R$ 27.313,12
INDUSTRIA DE TRANSFORMADORES AMAZONAS LTDA R$ 12.490,00
INOX-TECH COMERCIO DE ACOS INOXIDAVEIS LTDA R$ 3.928,05
IPM INDUSTRIA DE PRODUTOS METALURGICOS LTDA R$ 31.164,00
IRACABOS MATERIAIS ELETRICOS LTDA R$ 2.394,00
ITAU UNIBANCO S/A R$ 539.186,90
] GONCALVES DOS SANTOS FILHO & CIA LTDA R$ 8.202,65
] SAUTOMOTIVO LTDA R$ 120,00
J. C. M. NITEROI REFRIGERACAO LTDA R$ 77.456,38
J.V.B. CINTRA GALVAO - EIRELI R$ 3.360,00
JAGUAR MATERIAIS ELETRICOS LTDA R$ 5.026,00
JAIRO HERACLITO DA SILVA JUNIOR R$ 28.000,00
JR DE OLIVEIRA FILHO ACESSORIO PROFISSIONAL EIRELI R$ 1.020,00
KARNE KEIJO - LOGISTICA INTEGRADA LTDA R$ 6.301,67
KL TINTAS LTDA R$ 1.403,34
KSB BRASIL LTDA R$ 20.031,85
LANTERY INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 8.610,00
LETICIA PALHA MARQUES NUNES R$ 6.650,00
LOGUINT - LOCACAO DE GUINDASTES E TRANSPORTES LTDA R$ 1.866,67
LUIZ GONZAGA BEZERRA R$ 3.456,47
LUMINARIA MATERIAL ELETRICO LTDA. R$ 360,00
M CAMPOS COM E SERV DE GUINCHO LTDA R$ 1.600,00
M E MATOS E PECAS E ACESSORIOS R$ 334,00
M P S PRESTADORA DE SERVICOS EIRELI R$ 5.384,00
M R BEZERRA COMERCIO DE PRODUTOS ELETRICOS R$ 1.713,30
M. J. DOS SANTOS GASES R$ 612,00
M.A.FROTA CIA LTDA R$ 672,00
MAGNA CONTAINER LOCACOES LTDA R$ 3.150,00
MAGNA LOCACOES LTDA R$ 102,26
MARCELO DOS REIS E SILVA R$ 396,00
MAXTIL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 3.135,40
MELISSA RAMOS ANTONIOLLI R$ 1.175,40
MERCADO DE ARTEFATOS DE BORRACHA LTDA. R$ 83.530,85
METALMAQ LTDA R$ 17.878,12
METODO SEGURO ENGENHARIA E MEDICINA DO TRABALHO EIRELI R$ 200,00
MONOBLOCO ALINHAMENTO DE VEICULOS LTDA R$ 1.100,00
MOVIDA LOCACAO DE VEICULOS S.A. R$ 28.371,63
MP LUB COMERCIO E REPRESENTACAO LTDA R$ 3.537,34
NASHE LTDA R$ 2.139,29
NATAL SERVICE LTDA R$ 1.445,36
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GRUPO ARCLIMA
RELACAO SINTETICA DE CREDORES QUIROGRAFARIOS
Artigo 51, I, Lei 11.101/2005

Total R$ 11.052.943,64
CREDOR MOEDA VALOR

NEIVA'S INSTALACOES E MONTAGENS - EIRELI R$ 32.465,45
NEQ DISTRIBUIDORA DE EQUIPAMENTOS LTDA R$ 34.207,21
NORDAP COMERCIO DE EQUIPAMENTOS E PECAS PARA CLIMATIZACAO LT R$ 4.995,28
NORTEL SUPRIMENTOS INDUSTRIAIS SA R$ 21.724,85
NP TEIXEIRA CHAVES RESTAURANTES R$ 658,00
OSMAR LEAL MACIEL FILHO - 06281307917 R$ 990,00
OXIGENIO NORDESTE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 1.030,00
PABLO E C DA SILVA INSTALACAO DE SEGURANCA ELETRONICA R$ 5.204,62
PAULO SERGIO LAURENTINO DA SILVA R$ 120.000,00
PERFIL SUPRIMENTOS INDUSTRIAIS LTDA R$ 733,30
PFAUDLER EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA R$ 4.148,55
PORTELA DISTRIBUIDORA LTDA R$ 3.539,00
POTIGUAR MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA R$ 2.211,06
PRECISION ALINHAMENTO TECNICO DE VEICULOS EIRELI R$ 575,00
PREMOCIL INDUSTRIA E COMERCIO DE MAT PARA CONSTRUGAO R$ 849,68
PRIME PLUS LOCACAO DE VEICULOS E TRANSPORTES TURISTICOS LTDA R$ 186,17
PRISCYLLA RIBEIRO DE AGUIAR ALMEIDA R$ 1.607,00
PROJELMEC VENTILACAO INDUSTRIAL LTDA R$ 3.279,00
PROTECAO ENGENHARIA E IMPERMEABILIZACAO LTDA R$ 23.935,25
QUEIROZ OLIVEIRA COMERCIO E INDUSTRIA LTDA R$ 80,68
R FRANKLIN ESQUADRIAS DE MADEIRA LTDA R$ 2.698,00
R3 REVESTIMENTOS E SERVICOS EIRELI R$ 12.027,05
RAIMUNDO DA SILVA FERREIRA FILHO R$ 5.024.780,25
RAPIDO FIGUEIREDO TRANSPORTES EIRELI R$ 885,61
RB DA COSTA BRAGA R$ 2.313,90
REBOQUE LIDER LTDA R$ 6.000,00
REC LOGISTICA E TRANSPORTE DE CARGAS EIRELI R$ 620,00
RECCOAT COM DIST LOGISTICA E SERVICO LTDA R$ 616,66
REFRIGERACAO DUFRIO COMERCIO E IMPORTACAO LTDA R$ 24.603,68
REFRI-SYLAM IND. DE PECAS, COMPRESSORES REFRIGERACAO E AR CONDICIONADOS - EII R$ 1.500,00
RELUX PROJETOS E LETREIROS LUMINOSOS LTDA. R$ 200,00
RIVANE RIBEIRO DE SOUZA 05964901433 R$ 9.003,50
RMF ARTEFATOS METALICOS EIRELI R$ 8.449,40
ROCKTEC IND E COM DE ISOL TERMICOS SERV DE MANUT LTDA R$ 44.113,74
RODOVIARIA BORBOREMA LTDA R$ 12.925,87
RODOVIARIA GRAVATAENSE LTDA R$ 55.072,60
ROMA CARGO LOGISTICA LTDA R$ 2.200,38
ROSANGELA FERREIRA DA COSTA R$ 1.550,00
SACS CONSULT SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA R$ 14.077,50
SANDRA MARIA PALHA MARQUES NUNES R$ 5.300,00
SANTIAGO RABELO ADVOGADOS ASSOCIADOS R$ 1.789,15
SARALUX COM. DE MATERIAL DE CONSTRUGCAO LTDA R$ 11.767,49
SASCAR - TECNOLOGIA E SEGURANCA AUTOMOTIVA S/A R$ 4.410,00
SENIOR SISTEMAS CORPORATIVOS R$ 10.090,13
SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA R$ 5.816,00
SIBERIANO COMERCIO DE PECAS DE REFRIGERACAO EIRELI R$ 1.180,00
SIEMENS LTDA R$ 14.843,14
SMART EXPRESS LOGISTICA INTEGRADA EIRELI R$ 1.837,11
SO CARRETAS PECAS E SERVICOS EIRELI R$ 6.243,00
SOCIELETRO P CASTRO SOC ELETROTECNICA LTDA R$ 2.916,25
SOLARIS EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA R$ 8.266,67
SPRINGER CARRIER LTDA R$ 194.820,48
STICK COMERCIO E SERVICOS LTDA R$ 417,25
SUPREMY COMERCIO DE VALVULAS, TUBOS E CONEXOES LTDA R$ 11.396,00
TANARA DISTRIBUIDORA DE PETROLEO LTDA R$ 2.220,00
TECLOG FLEET MANAGEMENT, TECNOLOGIA E GESTAO DA INFORMACAO LTDA R$ 198,77
TELECOMUNICACOES NORDESTE LTDA R$ 1.005,60
TICKET SERVICOS S/A R$ 21.868,30
TICKET SOLUCOES HDFGT S/A R$ 92.485,09
TOTALITY TRANSPORTES LTDA R$ 1.960,30
TRANSPORTADORA CAPIVARI LTDA R$ 721,27
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Total R$ 11.052.943,64
CREDOR MOEDA VALOR

TRANSWINTER TRANSPORTE E LOGISTICA LTDA R$ 3.676,67
TRIAR COMPONENTES PARA AR CONDICIONADO LTDA R$ 2.400,00
TRISUL COMERCIO E IMPORTACAO LTDA R$ 5.000,00
TROX DO BRASIL DIF DE AR ACUSTICA FILT VENTILACAO L R$ 36.468,75
TUBINOX COMERCIO DE MATERIAIS INDUSTRIAIS EIRELI R$ 2.741,16
TUPAN CONSTRUCOES INDUSTRIA E COMERCIO LTDA R$ 136,62
UNIAO QUIMICA LTDA R$ 1.235,85
UNIPLASTICOS LTDA R$ 2.445,65
UNIVERSO REFRIGERACAO COMERCIO E SERVICOS LTDA R$ 4.354,72
V & ] - COMERCIO DE MADEIRAS EIRELI R$ 548,81
VALFREDO & BARBOSAS LTDA R$ 264,00
VALMESSI REFRIGERACAO LTDA - M R$ 21.633,60
WALDIRIA RABELO DANTAS MIRANDA R$ 3.300,00
WALTER SOUSA RODRIGUES R$ 220,00
WL MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA R$ 414,00
WR] TRANSPORTES E LOGISTICA EIRELI R$ 287,59
YVYTU INDUSTRIA E COMERCIO DE FILTROS LTDA R$ 1.100,00
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CONSULTORIA

Anexo V - Relac¢do de Credores Classe IV

813314 0040

Praca Miguel de Ceruantes, 60

Sala 1402 / Empresarial Pernambuco Corporate
Itha do Leite / Recife/PE

CEP 50070 520

contato@ppkconsultoria.com.br
wwuw.ppkconsultoria.com.br
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GRUPO ARCLIMA

RELAGAO SINTETICA DE CREDORES ENQUADRADOS COMO MICOREEMPRESA OU EMPRESA DE
PEQUENO PORTE

Artigo 51,111, Lei 11.101/2005

Total R$ 494.354,36
CREDOR MOEDA VALOR

A ] MARTINS FILHO PARAFUSOS E FERRAMENTAS ME R$ 319,20
A]PENGENHARIA LTDA ME R$ 29.516,00
A L DE ALMEIDA LIMA EIRELI - ME R$ 2.054,00
ALBARELLO & ALBARELLO LTDA - ME R$ 1.992,05
ANA MARIA BRASILEIRO DE CARVALHO COMERCIO LTDA ME R$ 2.710,00
AUGUSTO ILDEFONSO LUZ - ME R$ 6.566,00
AUTO CENTER DESTAK PECAS E SERVICOS LTDA - ME R$ 3.186,78
B E L EMPREENDIMENTOS LTDA - ME R$ 13.626,00
BL PONTE SERVICOS DE PERICIA TEC E SEG DO TRABALHO ME R$ 1.672,00
CARDAN NORDESTE PECAS AUTOMOTIVAS LTDA-ME R$ 370,00
CBA COMERCIO DE CONEX. TUBOS E VAL EIRELI-ME R$ 112.661,90
CENTRIVAC DISTRIBUIDORA E SERVICOS LTDA ME R$ 2.700,00
CIDIANE CARLA AROUCHE COMERCIO-ME R$ 499,98
CLIMATEC - CLIMAT. E ASSIST. TEC. EM AR COND. LTDA - ME R$ 2.770,00
DANIEL CARVALHO LEAL - ME R$ 1.000,00
DAVID M SANTIAGO - ME R$ 250,00
ELETRICA RECIFE COMERCIAL LTDA - ME R$ 77,37
ESSENCIAL SAUDE E SEGURANCA DO TRABALHO EIRELI - ME R$ 4.194,00
FERGE COMERCIO DE PRODUTOS INDUSTRIAIS LTDA - ME R$ 220,00
FERNANDO LIRA CORREIA-EPP R$ 2.354,18
FERPARSA - MARIA DA CONCEICAO SILVA CRUZ-ME R$ 957,60
FESITH COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA - EPP R$ 2.493,00
FL MERCANTIL FERRAGISTA LTDA - ME R$ 30.667,26
FP - REPRESENTACOES E SERVICOS LTDA - ME R$ 101,25
FREDSON DA SILVA SANTOS EIRELE- EPP R$ 400,00
G J GASES E EQUIPAMENTOS LTDA - ME R$ 7.051,50
GILSON PAES DA SILVA - ME R$ 1.000,00
GPTECH INDUSTRIA DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS EIRELI ME R$ 3.807,11
GRACA MARIA DE MEDEIROS FERNANDES - EPP R$ 767,06
GRAFICA NOVO MUNDO LTDA - ME R$ 600,00
HEITOR DE ARAUJO BORBA - ME R$ 1.300,00
HIDROJATO COMERCIO ASSIST. TECNICA E LOCACAO DE MAQUINAS E EQUIP. LTDA - ME R$ 937,58
INTERATIVA MANUTENCAO PREDITIVA E COMERCIO LTDA ME R$ 12.500,00
ISOPUR ISOLANTES TERMICOS E ACUSTICOS EIRELI - ME R$ 2.178,21
] A SANTOS-TERMO ENGENHARIA E COMERCIO DE EQUIP DE AR CONDICIONADO LTDA ME R$ 16.000,00
J AMERICO DO NASCIMENTO ME R$ 12.152,00
] L RODRIGUES TRANSPORTE ME R$ 12.000,00
] RF DE CARVALHO COMERCIO ME R$ 716,00
J. B. F. RODRIGUES COMERCIO - ME R$ 416,95
J. S. REFRIGERACAO ELETRICA LTDA - EPP R$ 2.570,00
J.F.SERVICOS LTDA - EPP R$ 4.400,00
JOAB LEITE DE MEDEIROS BRITO TRANSPORTE E LOGISTICA LTDA - ME R$ 340,00
JOAO MARTINS INSTALACOES - ME R$ 6.000,00
JOSE JOAO DA SILVA MAX MOTORES - ME R$ 180,00
KARLA ISA BEZERRA - ME R$ 705,30
L LARA GUEDES LIMA - ME R$ 595,00
LEVE TRANSPORTES DE CARGAS AEREAS LTDA-ME R$ 3.812,49
LS ELETRONICA LTDA - ME R$ 2.640,00
LUIZ RICARDO DE MELO SOUZA TRANSPORTE LOG ME R$ 900,00
M. DO A. M. EVANGELISTA-COMERCIO-ME R$ 1.335,00
MARCUS C. DE LIRA FERREIRA - ME R$ 2.049,00
MAXCONTROL LTDA - EPP R$ 1.525,00
MONTENEGRO TRANSPORTES DE CARGAS LTDA-ME R$ 3.466,97
MULTLIMP COMERCIO DE PRODUTOS DE LIMPEZA E DESCARTAVEIS LTDA - ME R$ 629,54
NIVALDO AZEVEDO DE BRITO - ME R$ 900,00
P H DE OLIVEIRA LIMA SILVA - TUBOS E CONEXOES - ME R$ 2.689,26
PALMA MAQUINAS E FERRAMENTAS LTDA - EPP R$ 3.756,71
PEF COMERCIO DE MATERIAIS INDUSTRIAIS EIRELI - EPP R$ 11.067,00
PIZZANI LUBRIFICANTES LTDA - EPP R$ 4.025,00
POLYCLIMA - AR CONDICIONADO & REFRIGERACAO LTDA - EPP R$ 6.091,61
POUSADA TAMBAU MAR EIRELI - ME R$ 923,00
PREVENCAO EXTINTORES LTDA - ME R$ 300,00
PRINTERTEC COMERCIO DE PRODUTOS DE INFORMATICA LTDA - EPP R$ 575,40
RECIFE CONTROLES COMERCIO LTDA EPP R$ 1.340,00
REINALDO DOS SANTOS MANGUEIRAS ME R$ 3.923,82
RELEECUN SERVICOS EIRELI - ME R$ 1.942,00
RESSEG DISTRIBUIDORA LTDA - EPP R$ 9.683,58
RICARDO LINS VAN LUME - ME R$ 3.239,29
RODAR TRANSPORTES EIRELI ME R$ 1.806,54
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GRUPO ARCLIMA

RELAGAO SINTETICA DE CREDORES ENQUADRADOS COMO MICOREEMPRESA OU EMPRESA DE

PEQUENO PORTE
Artigo 51,111, Lei 11.101/2005

Total R$ 494.354,36

CREDOR MOEDA VALOR

RODRIGO BOAVENTURA GUIMARAES ME R$ 1.421,50
ROGERIO CRESPO MARTINS IMPORTACAO E EXPORTACAO - EIRELI - ME R$ 31.787,63
SAULO VITAL DE SOUZA - ME R$ 700,00
SICTELL IND. E COM. DE PROD. ELETR. E METALICOS LTDA-EPP R$ 31.834,01
SMART SOLUCOES LTDA - ME R$ 8.881,83
SMART TELECOMUNICACOES E SERVICOS EIRELI - EPP R$ 283,19
SOL & LUZ ENERGIA SOLAR LTDA-ME R$ 1.028,10
SOUZA E NOGUEIRA CONSTRUCOES LTDA-EPP R$ 700,00
SUPRIGAS DISTRIBUIDORA EIRELI- ME R$ 891,00
TCM ENGENHARIA, CONSULTORIA E TREINAMENTOS LTDA - ME R$ 840,00
TEC-HIDRO LABORATORIOS INDUSTRIA COMERCIO E SERVICOS LTDA - EPP R$ 9.742,11
TECH'YDRO GESTAO & SERVICOS DE ENGENHARIA QUIMICA EIRELI - ME R$ 5.859,00
THAYANE DE S RODRIGUES HINGEL GUINE - ME R$ 369,70
TORNO SERVICE LTDA ME R$ 10.600,00
UNESPUMA PECAS E FITAS TECNICAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA - EPP R$ 575,00
V E COMERCIO E SERVICOS LTDA - ME R$ 300,00
VALDITIEL AUTO PECAS E SERVICOS LTDA ME R$ 6.023,00
VANPEL MATERIAL DE ESCRITORIO E INFORMATICA LTDA - ME R$ 2.358,24
VIA SOL IND E COM DE CONFECCOES LTDA -EPP R$ 300,00
VITORIA LOG TRANSPORTE E LOGISTICAS LTDA - ME R$ 640,00
W & W TELEMETRIA, TRATAMENTO, ABASTECIMENTO E COM DE AGUA POTAVEL LTDA - EPP R$ 619,00
W M F TRANSPORTES E LOGISTICAS LTDA - ME R$ 204,56
WELLINGTON LUIS LEANDRO SERRA - ME R$ 200,00
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