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GESTAD EADMINISTRACAO JUIHCIAT

AO JUIZO DA 12 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DA COMARCA DE
SAO PAULO/SP.

Proc.: 1057402-52.2019.8.26.0100

VIVANTE GESTAO E ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA., pessoa juridica especializada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.122.090/0001-26, com endere¢o constante no timbre,
por seu representante legal, ARMANDO LEMOS WALLACH, advogado, inscrito na
OAB/SP sob o0 n° 421.826, Administradora Judicial nomeada nos autos da Faléncia de
SATMO COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA e OUTROS', vem, em aten¢do
a r. decisao de fls. 6561/6563, respeitosamente, a presenca de V. Exa, expor e requerer
0 que segue.

1. Plano de Realizacao de Ativos.

A Administradora Judicial da Massa Falida Grupo Satmo, em aten¢do a sentenca de
quebra de fls. 5300/5305, vem cumprir o que determina o art. 99, § 3° da Lei 11.101/05.
Vide:

Art. 99. A sentenca que decretar a faléncia do devedor, dentre outras
determinacdes:

[...]

§ 3° Apds decretada a quebra ou convolada a recuperacdo judicial em
faléncia, o administrador devera, no prazo de até 60 (sessenta) dias,
contado do termo de nomeacdo, apresentar, para apreciacdo do juiz,
plano detalhado de realizagdo dos ativos, inclusive com a estimativa de
tempo nao superior a 180 (cento e oitenta) dias a partir da juntada de

' MITSUNO COMERCIAL DE PRODUTOS LTDA, MOTOYAMA PARTICIPACOES S/A e NOBUCOPAR
PARTICIPACOES S/A.
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cada auto de arrecadacdo, na forma do inciso Ill do caput do art. 22
desta Lei. (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020).

Nesse sentido, a Administradora Judicial vem apresentar o Plano de Realizacdo de
Ativos (Doc. 01), haja vista a arrecadagao de todos os bens de propriedade da Massa
Falida Grupo Satmo.

Além deste, segue anexo o Auto de Arrecadacao dos bens imodveis (Doc. 02), as
avaliagdes das matriculas de n° 40.223 (Doc. 03); n° 165.763 e 165.762 (Doc. 04); n°
82.245 (Doc. 05) e n° 266.578 (Doc. 06); bem como as respectivas certiddes cartorarias
destas matriculas (Doc. 07), além do Auto de Arrecadacdo dos direitos creditorios
referente ao precatdrio no cumprimento de sentenca de n° 5002359-50.2017.4.03.6100
(Doc. 08).

2. Fls. 6597 - Ato ordinatorio.

Em cumprimento ao ato ordinatério de fls. 6597, vem esta Auxiliar informar que no dia
01/09/2025 procedeu ao envio da minuta do primeiro edital de credores para a z.
Serventia, em formado word, a qual segue igualmente anexa (Doc. 09).

3. Requerimentos.
Diante do exposto, vem a Administradora Judicial requerer:

a) sejam acolhidos os valores de avaliacao dos laudos anexos
(Doc. 03, 04, 05 e 06), sendo certo que correspondem ao valor de
mercado atual;

b) a designacdo de leilao judicial eletrdonico dos bens
imdéveis da Massa Falida, a ser realizado nos termos do art. 142 e
seguintes, notadamente o inciso |, e o paragrafo 3°-A, incisos | a
[ll, da LREF, adotando para a alienacdo os valores apontados nos
laudos de avaliacao anexos (vide doc. 03, 04, 05 e 06);

) quanto aos direitos creditérios do cumprimento de
sentenca de n° 5002359-50.2017.4.03.6100, requer que sua
alienacao seja realizada por processo competitivo, com
definicdo de stalking horse destinado a apresentar proposta
inicial, devendo ser amplamente divulgado nao apenas nestes
autos, mas também em jornais de ampla circulagao;
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d) subsidiariamente, se assim entender o MM. Juizo, requer
que a alienacdo dos direitos creditorios seja realizada também
por leildo judicial eletréonico, nos termos aqui elencados, e
conduzido pelo profissional indicado a seguir;

e) a nomeacdo da Mega Leildes, representada por
Fernando José Cerello Gongalves Pereira, inscrito na JUCESP n°
844, para assumir o cargo de leiloeiro e proceder com a hasta
publica dos bens da massa falida sendo eles os imoveis de
matricula n® 165762, 165763, 40223, 266578 e 82245;

f) quanto ao imdével de matricula n® 266.578, por se tratar de
condominio privado, a Administradora Judicial requer a
expedicdo de mandado judicial autorizando a Vivante, bem como
eventual preposto ou procurador seu, a entrar no local para tirar
fotos, verificar o estado de conservacdo e arrecadacao de
eventuais bens méveis que se encontrem 13;

g) a intimacao, por meio eletrénico, do Ministério Publico e
das Fazendas Publicas, sob pena de nulidade, conforme
determina o art. 142, 87° da Lei 11.101/05.

Ante o acima elucidado, a Vivante Gestdo e Administra¢do Judicial mantém-se a
disposicao para prestar quaisquer outros esclarecimentos porventura necessarios.

Pede deferimento.
Sdo Paulo, 02 de setembro de 2025.

VIVANTE GESTAO E ADMINISTRA(;AO]UDICIAL LTDA
Armando Lemos Wallach
OAB/SP 421.826
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Relagao de documentos anexos:

> Doc. 01 - Plano de Realizacdo de Ativos;

> Doc. 02 - Auto de Arrecadacgao dos imdveis;

> Doc. 03 - Laudo de Avaliacao - Matricula n° 40.223;

> Doc. 04 - Laudo de Avaliacao - Matriculas n® 165.763 e 165.762;

> Doc. 05 - Laudo de Avaliacdo - Matricula n°® 82.245;

> Doc. 06 - Laudo de Avaliacao - Matricula n° 266.578;

> Doc. 07 - Certiddes de Matricula dos Imdveis Arrecadados;

> Doc. 08 - Auto de Arrecadacao dos direitos creditérios;

> Doc. 09 - Minuta do edital da primeira relacdo de credores da faléncia.
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PLANO DE REALIZACAO
DE ATIVOS

(Art. 99, §3° da Lei 11.101/05 LREF)

MASSA FALIDA GRUPO SATMO
Proc. n° 1057402-52.2019.8.26.0100

1° Vara de Faléncias e Recuperagoes Judiciais do Foro Central Civel de
Sao Paulo/SP
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CONSIDERAGOES INICIAIS

Vivante Gestdo e Administra¢do Judicial Ltda, vem, em atenc¢do a sentenca de quebra
exarada as fls. 5300/5305, apresentar Plano de Realizacdo de Ativos, informado acerca
da arrecadacao dos bens, sua avaliacdo e planos para sua alienagao, consoante
determina o art. 99, 83° da Lei 11.101/05.

DUVIDAS E SUGESTOES

Em cumprimento ao previsto no art. 22 da Lei 11.101/2005 “fornecer, com presteza, todas
as informacgdes pedidas pelos credores e interessados” vem informar e disponibilizar para
duvidas, questionamentos ou sugestdes, nossos canais de comunicagao:

> E-mail: massafalidasatmo@vivanteaj.com.br
Telefone: 11 2657-7468

>
> Sitio Eletrénico:; www.vivanteaj.com.br
>

Endereco: Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n° 2041, Complexo JK, Torre B, 5°
andar, Vila Olimpia, CEP: 04.543-011.

RELACAO DE DOCUMENTOS ANEXOS

Doc. 01 - Plano de Realizacao de Ativos;

Doc. 02 - Auto de Arrecadacdo dos imoveis;

Doc. 03 - Laudo de Avaliacdo - Matricula n° 40.223;

Doc. 04 - Laudo de Avaliacdo - Matriculas n® 165.763 e 165.762;
Doc. 05 - Laudo de Avaliagdo - Matricula n°® 82.245;

Doc. 06 - Laudo de Avaliagao - Matricula n® 266.578;

Doc. 07 - Certiddes de Matricula dos Imdveis Arrecadados;

YYVYVYVYYVYYVY

Doc. 08 - Auto de Arrecadacao dos direitos creditérios.
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1. PLANO DE REALIZACAO DE ATIVOS.
1.1. Visita aos imoveis da Satmo.

Consoante determinado na sentenca que decretou a faléncia (fls. 5300/5305) a Vivante,
no momento em que aceitou o encargo de Administradora Judicial, diligenciou em busca
de arrecadar os bens da Massa Falida Satmo.

Entretanto, como sera relatado a seguir, alguns imoveis estao indevidamente ocupados.
No dia 07/05/2025 a Administradora Judicial visitou os imdveis de propriedade da Massa
Falida, momento em que procedeu com a sua arrecadacao, conforme Auto de
Arrecadac¢do em anexo (Doc. 02).

Conforme tabela abaixo, verifica-se que a Massa Falida Satmo é proprietaria de 5
imdveis e, para fins de alienacdo dos bens, a Administradora Judicial providenciou sua
avaliacao, conforme laudos anexos (Doc. 03, 04, 05 e 06). Veja-se:

IMOVEIS DA MASSA FALIDA GRUPO SATMO

MATRICULA ENDERECO CIDADE/UF AVALIACAO DOC.

Rua Comendador Santana, n°® 2.023, lote
n° 1, quadra n°2, Jardim Ibirapuera, Bairro
do Guavirutuba, 32° Distrito - Capela do
Socorro

40.223 Sdo Paulo/SP | R$ 461.000,00 03

fls. 6615

Rua Raimunda Franklin De Melo, Antiga
165.762 Rua Quarenta E Um, Lote 6, Quadra 36, | Sdo Paulo/SP | R$ 460.000,00 04
Parque Santo Antdnio, Santo Amaro

Rua Jose Joaquim Goncalves, Antiga
165.763 [Avenida Dois, Lote 50, Quadra 36, Parque | Sao Paulo/SP | R$ 780.000,00 04
Santo Antbnio, Santo Amaro

Rua Carlos De Queiroz, 45, Antiga Rua
82.245 José De Alencar, Antes Rua Julia, Vila Sofia | Sdo Paulo/SP | R$ 1.567.000,00 | 05
- Santo Amaro

Apartamento Duplex 141, Edificio Palazzo
266.578 Torino, Rua Jamanari, 281, Vila Andrade - | Sdo Paulo/SP | R$ 1.350.000,00 | 06
Santo Amaro

Contudo, a posse irregular dos imdveis acima nao configura 6bice para a aliena¢do do
ativo, podendo haver a transferéncia do bem ainda que em posse de terceiros, desde
que expressamente informado que o 6nus da desocupa¢do incube ao futuro
comprador.

Para isso, a Lei 11.101/05, notadamente a alteracdo trazida pela Lei 14.112/20,
estabelece que a venda dos ativos deve ocorrer de forma rapida, sem esperar por
eventual melhor momento, independentemente da conjuntura do mercado. Vejamos o
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que diz o art. 142, 82-A, inciso I

Art. 142. A alienacdo de bens dar-se-a por uma das seguintes
modalidades: (Redacdo dada pela Lei n°® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

§ 2°-A. A alienac¢do de que trata o caput deste artigo: (Incluido pela
Lein®14.112, de 2020) (Vigéncia)

| - dar-se-a independentemente de a conjuntura do mercado no
momento da venda ser favoravel ou desfavoravel, dado o carater
forcado da venda; (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Portanto, a Vivante vem apresentar, nos topicos a seguir, relatério sobre a visita aos
bens imdveis da Massa Falida Satmo, cujas certiddes de matricula encontram-se anexas
(Doc. 07), bem como requerer o0 que segue.

1.1.1. Imodvel de matricula n°® 40.223.

No dia 07/05/2025, a Vivante se dirigiu ao endereco de um dos imdveis da Satmo,
matriculado sob o n° 40.223 e localizado a Avenida Comendador Santana, n® 2023,
Capao Redondo, Sdo Paulo - SP, CEP 05866-000, bem como procedeu com sua
arrecadacao.

Trata-se de imdvel aparentemente abandonado, razdo pela qual ndo foi possivel
constatar se estava em posse de terceiros ou apenas abandonado. Cumpre informar
que a indisponibilidade do imével foi averbada na matricula de n°® 40.223 desde
fevereiro de 2024, conforme nota-se na certiddo anexa (vide doc. 07).

Conforme noticiado mais acima, o bem foi avaliado (vide doc. 03) em R$ 461.000,00
(quatrocentos e sessenta e um mil reais) e, ainda que constatada a posse de terceiros,
ndo se trata de impedimento para a hasta publica.

1.1.2. Imoével de matricula n°® 165.763 e 165.762.

Posteriormente, em visita ao imdvel matriculado sob o n°® 165.763 e localizado a Rua
José Joaquim Goncgalves, lote n® 50 da quadra n° 36, do Parque Santo Anténio, Jardim
Sao Luis, Sao Paulo - SP, CEP: 05850-210, bem como o imével 165.762 localizado a Rua
Raimunda Franklin de Melo, lote n® 6 da quadra n° 36, do Parque Santo Antdnio, Parque
Santo Antonio, Sao Paulo - SP, CEP 05850-270.

Apesar da proximidade, os imdveis fazem parte de lotes diferentes, como visto acima.
Conforme relatério e imagens do laudo de avaliagdo anexo (vide doc. 04), ambos
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aparentam estar abandonados, sendo descartada a possibilidade de terceiros terem
assumido sua posse. Ademais, assim como as outras supracitadas, na certidao de
matricula também consta registrada a presente faléncia, bem como a indisponibilidade
do imovel.

Quanto ao imodvel de matricula n° 165.762, este foi avaliado (vide doc. 04) em R$
460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais), ja o de matricula n° 165.763 foi avaliado
em R$ 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais).

1.1.3. Imével de matricula n° 82.245.

Quanto ao imodvel de matricula n° 82.245, localizado a Rua Carlos Queirds, n° 45 -
Parque Res. Julia, Sdo Paulo - SP, CEP 04671-000, vé-se que o referido possui alienacao
fiduciaria com a Redasset Gestao de Recursos Ltda. Vide:

CHNEN"T1.117-9

—matricula ficha
L B2.245 I 02 | Continuagao

R.7/82.245: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n® 1.272.474 - 19/07/2019)

Pelo instrumento paricular de 10 de junho de 2019, rerratificado pelo instrumento
particular de 10 de julho de 2019, ambos com forga de escritura plblica, na forma da
Lei Federal 9.514/97, NOBUCOPAR PARTICIPACOES S/A. CNPJMF n°
10.423.547/0001-53, com sede nesta Capital, na Rua Carlos de Queiros, n® 45, Bairro
Vila Sofia, e MOTOYAMA PARTICIPACOES S/A., CNPJ/MF n® 10.423.537/0001-18,
com sede nesta Capital, na Rua Carlos de Queiros, n® 45, Bairro Vila Sofia, alienaram
fiduciariamente o imével, em garantia, juntamente com outro, a REDASSET
GESTAO DE RECURSOS LTDA. CNPJ/MF n® 13.037.768/0001-81, com sede nesta
Capital, Avenida Cidade Jardim, n° 400, 14° andar, Jardim Paulistano, pelo valor total
de R$1.500.000,00, para garantia dos seguintes contratos: (i} contrato de cessdo de
créditos n® 5607 celebrado em 05/06/2019, entre a devedora anuente e o Red Fundo

A credora fiduciaria foi intimada para se manifestar nestes autos sobre eventual divida
da Satmo pendente junto aquela instituicdo. Em atencdo ao requerido pela AJ, a
Redasset se manifestou informando ndo haver qualquer saldo devedor (fls. 6005/6006).
Vide:

1. Por meio da aludida decisdo, a Redasset e o Fundo Exdusivo, na condicdo de credores
fiducidrios, foram inimados a apresentar os contratos contendo as garantias referentes
aos imdveis de matriculas n. 82.245 e 266,578, do 112 CRI de S3o Paulo/SP ("Imdveis™) e

planilha atualizada do eventual débito em aberto.

2. Messe sentido, em cumprimento a referida decdisdo, a Redasset e o Fundo Exclusivo
vém requerer a juntada dos respectivos instrumentos contratuais, oportunidade em que

informa a inexisténdia de saldo devedor relacionado as referidas operagies.
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(Fls. 6005/6006)

Em visita ao local, a Administradora Judicial identificou sinais de ocupacdo, com
presenca de bens no interior do imoével visiveis da parte externa. Vide:

A Vivante foi atendida pelo Sr. Marildo Tadeu Dias, portador do RG n° 19.491.199-8, que
afirmou residir no imével ha aproximadamente 20 anos, alegando que o teria recebido
em doacdo, embora ndao possua documentacdo comprobatéria, em razdo do
falecimento de um dos antigos proprietarios.

Na sequéncia, a AJ informou ao Sr. Marildo que o imdvel pertence a Massa Falida do
Grupo Satmo e que foi devidamente arrecadado, conforme determinado nos autos do
processo de faléncia. Esclareceu que qualquer pretensdo relacionada ao imovel devera
ser formalizada por meio de peti¢cdo nos autos, para analise do juizo competente.

Foi entregue ao Sr. Marildo copia da sentenca de decretacdo da faléncia, bem como o
Termo de Compromisso da Administradora Judicial, a fim de dar ciéncia quanto a
situacao juridica do imovel.
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Ainda durante a diligéncia, a Administradora Judicial questionou o seguranca do Colégio
Fadelito, estabelecimento vizinho ao imoével, o qual confirmou que ha pessoas residindo
no local ha varios anos, reforcando a informagdo de ocupacdo continua do bem.

Entretanto, tem-se que o imével ndao possui qualquer pendéncia que obste sua
alienacdo, a nao ser a posse mantida por terceiros sem autoriza¢ao judicial, o que
também sera de responsabilidade de eventual comprador.

Conforme laudo de avaliacao anexo (vide doc. 05), tem-se o valor de mercado de R$
1.567.000,00 (um milhdo, quinhentos e sessenta e sete mil reais) levando em
consideracao a localizacao e demais condi¢des do imovel.

1.1.4. Imével de matricula n° 266.578.

Por fim, a Administradora Judicial se destinou ao imdvel de matricula n° 266.578,
localizado a Rua Jamanari, n° 281, apartamento duplex 141, Edf. Palazzo Torino, Vila
Andrade, Santo Amaro, Sdo Paulo - SP, CEP 05716-140. Foi informado pelo porteiro do
edificio que o apartamento era habitado pelos s6cios da Massa Falida Satmo (ndo
especificou quais), mas que agora se encontra desocupado.

X
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Por se tratar de condominio privado, a Administradora Judicial foi impedida de adentrar
para averiguar a situacdo do imovel da Massa Falida. Nesse caso, faz-se necessaria a
expedicao de mandado judicial autorizando a Vivante, bem como eventual preposto ou
procurador seu, a entrar no local para tirar fotos, verificar o estado de conservagao e
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arrecadacgdo de eventuais bens mdéveis que se encontrem 3.

Ademais, em analise a certiddo de matricula do imdvel, verifica-se que ndo ha qualquer
Obice para sua alienacdo, devendo ser realizada o quanto antes.

Quanto a avaliacdo, conforme verifica-se anexo (vide doc. 06), tem-se a monta de
R$1.350.000,00 (um milhdo, trezentos e cinquenta mil reais).

1.2. Direitos creditoérios. Precatério em favor da Massa Falida
Satmo.

Trata-se de cumprimento de sentenca contra a Fazenda Publica Federal, tombado sob o
n° 5002359-50.2017.4.03.6100, em tramite perante a 72 Vara Civel Federal de Sao
Paulo/SP, ingressado pelo Grupo Satmo com o fito de executar titulo executivo judicial,
0 qual garante a Satmo o direito de excluir o ICMS da base de calculo do PIS e da
COFINS, bem como o direito de compensar as quantias indevidamente recolhidas
a esse titulo nos 05 (cinco) anos anteriores ao ajuizamento da a¢ao, devidamente
atualizadas pela SELIC, com quaisquer outros débitos de tributos administrados
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, nos termos do art. 74 da Lei n°
9.430/96.

Ha discussao naqueles autos acerca dos calculos elaborados pelas partes no tocante ao
valor que deve ser efetivamente pago a Massa Falida Satmo, contudo, o crédito é certo,
liquido e exigivel.

Ademais, no dia 13/01/2025, no ID 354044828, a Massa Falida Satmo, representada pela
Vivante, requereu que fossem homologados os calculos de ID 332708384 (daqueles
autos) nos quais aponta como devida a monta de R$ 3.754.981,60 (trés milhdes,
setecentos e cinquenta e quatro mil, novecentos e oitenta e um reais e sessenta
centavos).

Diante dessas informacbes, a Administradora Judicial entende que trata-se de
oportunidade para realizagdo de ativo da Massa Falida Satmo, dando maior celeridade a
presente faléncia. E preciso levar em consideracdo a morosidade do referido processo
que, ainda que em fase de execucao, € discutido desde 2017, sendo instaurado o
cumprimento de sentenca apenas em 2024.

Desta forma, tem-se como imprevisivel, neste momento, a data do efetivo pagamento a
Massa Falida Satmo, sendo certo contudo que este ocorrera. Portanto, a Administradora
Judicial procedeu com a arrecadacdo do direito creditério em questao, consoante Auto
de Arrecadacdo anexo (Doc. 08), o qual passa a fazer parte do presente PRA, por
vislumbrar maiores vantagens a Massa Falida e a coletividade de credores, em vez de
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aguardar o encerramento do processo de n° 5002359-50.2017.4.03.6100.

1.3. Modalidades de venda.

Registre-se que a modalidade de venda de cada um dos bens arrecadados sera
abordada nos tépicos a seguir, respeitando e considerando o tipo dos ativos, bem como
a necessidade de adequacdao do formato para alcancar o melhor resultado para a
faléncia.

1.3.1. Bens imoéveis - Leilao Judicial (art. 142, | da Lei 11.101/05).

A modalidade indicada para alienacao dos bens imodveis € o leildao judicial eletrdnico,
por ser o meio concorrencial capaz de atingir o maior nimero de pessoas, além de
viabilizar a propositura de maior lanc¢o, ou seja, maior valor possivel.

Com a redagdo do §3°-A, incisos | a Ill, do art. 142 da lei 11.101/2005, na alienagdo por
meio de leildo eletrénico, deverado ser indicadas 3 (trés) datas, sendo que na primeira o
bem pode ser arrecadado por, no minimo, o valor da avaliacdao dos bens arrecadados
(vide doc. 03), realizada por profissional, na segunda por, no minimo, 50% do valor
avaliado, e na terceira por qualquer preco, nesta sendo considerado o maior lance.

A alienacao em comento levara em conta o carater forcado da venda e a conjuntura do
mercado no momento da venda, mesmo que desfavoravel, nos termos do art. 142,
§2°-A, inciso |, da Lei 11.101/2005.

Para isso, a Vivante vem indicar o leiloeiro cujos dados seguem abaixo:

> Mega Leildes, representada pelo leiloeiro oficial Fernando José Cerello
Gongalves Pereira, credenciado pela JUCESP sob n°® 844, com enderec¢o
comercial na Alameda Santos, n°® 787, Conjunto n°® 132, Jardim Paulista, Sao
Paulo/SP, CEP n° 01419-001, telefone (11) 3149-4600, inscrito no CPF/MF n°
219.892.418-83.

Deverdo ser intimados, por meio eletrénico, o Ministério Publico e as Fazendas Publicas,
sob pena de nulidade, conforme art. 142, 87° da Lei 11.101/05.

Frise-se que é de rigor a busca pela celeridade na alienacdo dos ativos arrecadados, e,
para tanto, devem ser observados os seguintes prazos:

> Prazo para intimacdo do leiloeiro: 15 (quinze) dias contados do fim do prazo de
manifestacdo dos credores e MP sobre o plano de realiza¢ao de ativos;
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> Prazo para realizacdo do leildo: 180 (cento e oitenta) dias, a contar da juntada do
auto de arrecadacao;

> Prazo para publicacdo do edital de leildo: 5 (cinco) dias de antecedéncia do dia da
hasta publica;

> Prazo de divulgacdo do leildo: a divulgacao da hasta publica devera ocorrer por

meio de anuncio em midias sociais (instagram, sites, linkedin e outras) 30 (trinta)
dias de antecedéncia do dia designado;

> Prazo de duracdo do leildo eletrénico: o leildo eletrénico tera a duracdo de 15
(quinze) dias, em cada uma das chamadas. Os dias e horarios designados para
inicio e encerramento, constarao no edital a ser publicado;

by

> Prazo de impugnacdo a alienacdo: 48 (quarenta e oito) horas apds a
arrematacdo, credor, devedor ou Ministério Publico podera apresentar

impugnacao (art. 143 da LREF). Frisa-se que impugnacdes sobre o valor de venda
somente serdo recebidas se acompanhadas de oferta firme do impugnante ou
de terceiro para a aquisi¢cao do bem, respeitados os termos do edital, por valor
presente superior ao valor de venda, e de depdsito caucionario equivalente a
10% (dez por cento) do valor oferecido.

Organograma do procedimento do leildo eletrdnico:

tobre © plano de Publicogdo do
dlienogdo edital

Findlizagdo do leildo

Inicio do leildo

1.3.2. Direitos Creditérios - Processo Competitivo (art. 142, IV da Lei
11.101/05).

Para a aliena¢do dos Direitos Creditérios decorrentes do cumprimento de sentenca de
n°® 5002359-50.2017.4.03.6100, a Vivante entende ser mais benéfico a Massa Falida
utilizar-se da modalidade de processo competitivo. Esta consiste em processo no qual,
autorizada a Auxiliar por este MM. Juizo, sera buscado fundo de investimento em
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direitos creditérios para realizar proposta inicial para aquisicao dos direitos creditérios.

Tal proposta estimulard outros investidores interessados na aquisicao do direito
creditorio arrecadado em questdo. Quanto ao proponente inicial, este figurara em
posicao de “stalking horse” no processo, a fim de apurar eventuais outras propostas de
demais interessados.

O stalking horse devera realizar estudo acerca do processo e do ativo que esta sendo
vendido, a fim de apresentar proposta nos autos. A partir de tal estudo, caso sejam
ofertadas propostas superiores a sua, sera facultado a ele o direito de igualar os lances
qgue vierem a surgir.

Todavia, caso o proponente inicial (stalking horse), ndo se consagre vencedor, ou seja,
em caso de aceite de outra proposta que nao a sua, este tera o direito de remuneracao
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta vencedora, a titulo de compensacao
pelo estudo realizado para elaboracdo da proposta inicial.

A proposta inicial impulsiona demais interessados, evitando que o direito seja cedido a
valor demasiadamente inferior. Portanto, caso este MM. Juizo entenda pela
possibilidade de tal modalidade, requer a AJ que seja realizada venda por “processo
competitivo” (art. 142, IV da Lei 11.101/05), com divulgag¢ao nos presentes autos e
em jornais de ampla circulagdo, a fim de garantir a publicidade e maior eficiéncia
ao procedimento.

Importante destacar que a legislacao falimentar vigente, em seu art. 140, §1°, autoriza a
adoc¢do de mais de uma modalidade de aliena¢cdo dos ativos na faléncia, se assim
entender mais pertinente e vantajoso, vejamos:

§ 1° Se convier a realizacdo do ativo, ou em razao de oportunidade,
podem ser adotadas mais de uma forma de alienacdo.

Entretanto, subsidiariamente, caso o D. Juizo entenda pela impossibilidade da
venda dessa maneira, requer a Administradora Judicial que a alienagdo seja
realizada por leildo judicial eletrénico, igualmente aos bens imdveis, nos moldes
explicitados no topico anterior (1.3.1), a ser conduzido pelo leiloeiro la indicado.

1.4. Formato de alienacgao (art. 140)

A alienacdo dos ativos ocorrera, preferencialmente, através da venda individual dos
bens imdveis, nos termos do art. 140, inciso IV da LREF.

Quanto a avaliacdo dos referidos bens, requer que sejam considerados os valores
constantes nos Laudos de Avaliacdo anexos.
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1.5. Informacgdes complementares

Comissdo do leiloeiro: O arrematante devera pagar ao leiloeiro, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% sobre o preco de
arrematacdo do bem, através de depdsito bancario em conta a ser informada
oportunamente, conforme disposicdo expressa do artigo 24, paragrafo unico do
Decreto-Lei 21.981/32.

Custas e despesas: Caberd ao arrematante tomar as providéncias de arcar com os

custos de desocupacao de eventual posse irregular dos bens arrematados, inclusive a
taxa de expedicao da carta de arrematacao.

Dividas e énus: Os bens serdo leiloados sem quaisquer dnus, e ndo havera sucessao do
arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza tributaria, as
derivadas da legislacdo do trabalho e as decorrentes de acidentes de trabalho, nos
termos do artigo 141, Il da Lei 11.101/05, exceto se o arrematante for: (i) socio da falida,
ou sociedade controlada pela falida; (ii) parente, em linha reta ou colateral, até o 4°
grau, consanguineo ou afim, da falida ou de so6cio da falida; e (iii) identificado como
agente da falida com o objetivo de fraudar a sucessao.

Verificacdo dos bens: Os bens serdo entregues nas condi¢des em que se encontram.

2. CONCLUSAO E REQUERIMENTOS

2.1. Considerando todo o exposto no presente relatério, a Administradora
judicial esclarece que:

> Realizou visita in loco e promoveu a arrecadacdo de todos os bens imdveis da
Massa Falida, assim como buscou ativos financeiros e arrecadou os direitos
creditorios oriundos de precatério federal;

> Procedeu com a elaboracdo do Plano de Realizacdo de Ativos dos bens de
propriedade da Massa Falida Satmo, os quais devem ser designados a leildo
judicial eletrénico (imdveis) e processo competitivo (direitos creditorios), haja vista
a situacao favoravel para tal.

2.2. Portanto, diante de todo o exposto, vem requerer:

> a designacao de leilao judicial eletronico dos bens iméveis da Massa
Falida, a ser realizado nos termos do art. 142 e seguintes, notadamente o
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inciso |, e o paragrafo 3°-A, incisos | a lll, da LREF, adotando para a alienacdo
os valores apontados nos laudos de avaliagdo anexos (vide doc. 03, 04, 05 e
06);

> quanto aos direitos creditérios do cumprimento de sentenca de n°
5002359-50.2017.4.03.6100, requer que sua alienacdo seja realizada por
processo competitivo, com definicdo de stalking horse destinado a
apresentar proposta inicial, devendo ser amplamente divulgado nado
apenas nestes autos, mas também em jornais de ampla circulacao;

> subsidiariamente, se assim entender o MM. Juizo, requer que a alienagao
dos direitos creditdrios seja realizada também por leildo judicial eletrénico,
nos termos aqui elencados, e conduzido pelo profissional indicado a seguir;

> a nomeacao da Mega Leildes, representada por Fernando José Cerello
Gongalves Pereira, inscrito na JUCESP n°® 844, para assumir o cargo de
leiloeiro e proceder com a hasta publica dos bens da massa falida sendo
eles os imdéveis de matricula n°® 40.223, 165.762, 165.763, 266.578 e 82.245;

> quanto ao imoével de matricula n° 266.578, por se tratar de condominio
privado, a Administradora Judicial requer a expedicao de mandado judicial
autorizando a Vivante, bem como eventual preposto ou procurador seu, a
entrar no local para tirar fotos, verificar o estado de conservacao e
arrecadacdo de eventuais bens méveis que la se encontrem;

> a intimacdo, por meio eletrdonico, do Ministério Publico e das Fazendas
Publicas, sob pena de nulidade, conforme determina o art. 142, 87° da Lei
11.101/05.
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19 Vara de Faléncias e Recuperacoes Judiciais do Foro Central Civel de SGo Paulo/SP

>

Vivante

GESTAO E ADMINISTRACAO JUDICIAL

Vivante Gestdo e Administragao Judicial LTDA.
CNPJ: 22.122.090/0001-26
Site: www.vivanteqgj.com.br
E-mail: massafalidasatmo@vivanteaj.com.br

RECIFE/PE - Rua Senador José Henrique, n° 231, Empresarial Charles Darwin, sala 2306, lIha
do Leite, CEP 50.070-460, Tel.: (81) 3231-7665 / (81) 99922-5733;

SAO PAULO/SP - Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Edificio Ez Tower, Torre B,
24° andar, Chdcara Santo Anténio, CEP 04.711-904, Tel.: (11) 2657-7468.

NATAL/RN - Rua Raimundo Chaves, n° 2182, Empresarial Candeldria, sala 501,
Candeldria, CEP 59.064-390, Tel.: (84) 3235-1054.

FORTALEZA/CE - Av. Dom Luis, n° 807, Etevaldo Nogueira Business, 21° andar, Meireles, CEP
60.160-230, Tel.: (85) 3402-8596;

MACEIO/AL - Av. Fernandes Lima, n° 8, Ed. Centendrio Office, Farol, CEP: 57.051-000, Tel.:
(82) 3432-3230.

Relatério desenvolvido pela Vivante Gestdo e Administragdo Judicial.
Qualquer duvida ou questionamento entre em contato através do e-mail massafalidasatmo@vivanteaj.com.br
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GESTAD EADMINISTRACAO JUIHCIAT

AUTO DE ARRECADAGAO DE BENS

Processo: 1057402-52.2019.8.26.0100

Vara: 17 Vara de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais de Sao Paulo/SP

Massa Falida: SATMO COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA; MITSUNO
COMERCIAL DE PRODUTOS LTDA; MOTOYAMA PARTICIPACGES S/A e
NOBUCOPAR PARTICIPACOES S/A.

Administradora Judicial: Vivante Gestao e Administracgao Judicial

1. DAS PROVIDENCIAS INICIAIS

Considerando a sentenca de decretacdo de faléncia do GRUPO SATMO, proferida em
10/12/2023, as fls. 5300/5305, nos autos de n° 1057402-52.2019.8.26.0100, a Vivante
providenciou a arrecadacgao dos bens que se tinha conhecimento.

2. DA ARRECADACAO DOS BENS

Item/Marca/
Modelo

Quantidade Matricula Endereco Avaliacao

Rua Comendador Santana, n°
2.023, lote n° 1, quadra n°2,
Jardim Ibirapuera, Bairro do
Guavirutuba, 32° Distrito -
Capela do Socorro, Sao
Paulo/SP

Imével 01 40.223 R$ 461.000,00

Rua Raimunda Franklin De
Melo, Antiga Rua Quarenta E
Imével 01 165.762 Um, Lote 6, Quadra 36, Parque | R$ 460.000,00
Santo Antbnio, Santo Amaro,

Sao Paulo/SP

Rua Jose Joaquim Goncalves,
Antiga Avenida Dois, Lote 50,

Imével 01 165.763 Quadra 36, Parque Santo R$ 780.000,00
Antonio, Santo Amaro, Sao
Paulo/SP
Imével 01 82.245 Rua Carlos De Queiroz, 45, | oo 1 ces 100 09

Antiga Rua José De Alencar,
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RECIFE | PE SAC PAULO |SP NATAL|RN FORTALEZA | CE
Rua Senador José Haﬂr‘tque, n°23j Av. Pres. Juscelino Kubitschek, Rua Raimundo Chaves, n® Av. Dom Luis, n° BO7,
Sala 2306, Empresarial Chares Danwin, n® 204, Complexo JK, Torre B, 2182, Empresarial Candelaria, Etevaldo Nogueira Business,

MACEIO | AL
Av. Fernandes Lima, n® 8,
Ed. Centendrio Office, Farot
CEP: 57.05

lIha do Leite, Recife/PE 5° andar, Vila Olimpia sala 501, Candelaria, 21° andar, Meireles, 000
(82) 3432-3230

CEP: 50.070-460 CEP: 04543-011 CEP; 58.064-390, CEP; 60.160-230
(81) 3231-7665 () 2657-7468 (84) 3235-1054 (85) 3402-8596




»‘ i. fls. 6628

Vivante

O EADMINISTRACAO JUMNCIAT

Antes Rua Julia, Vila Sofia - Santo
Amaro, Sao Paulo/SP

Apartamento Duplex 141,
, Edificio Palazzo Torino, Rua
Imével 01 266.578 Jamanari, 281, Vila Andrade - R$ 1.350.000,00

Santo Amaro, Sdo Paulo/SP

Os bens em questdo foram acessados por esta Administradora Judicial mediante
visita in loco a cada um deles, constatando-se a situacdo atual de cada um, cuja
descricao consta do Plano de Realizacdo de Ativos.

DA CONCLUSA

A Administradora Judicial informa que os bens arrecadados ja estao disponiveis para
alienacao. Portanto, faz-se necessaria designacdao da hasta publica, a fim de alienar
os referidos bens visando o futuro adimplemento dos credores.

Séo Paulo, 07 de maio de 2025.

VI/MilTE GESTAO E ADﬁ/NISTRAgﬁOJUDICIAL LTDA
Armando Lemos Wallach
OAB/SP 421.826
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Sala 2306, Empresarial Chares Darwin, k , Complexo JK, Torre B, 2182, Empresarial Candelariq, Etem}dr Nogueira Business,
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Razao Social/Contratante:

MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL;
CNPJ:

10.915.046/0001-94;

Finalidade:

Avaliagédo de Imovel Urbano;

Objetivo:

Determinagao do valor justo de Mercado

Objeto da avaliagao:

Terreno Urbano — Matricula n°® 40.223 — 11° O. R. I. Sdo Paulo — SP.
Localizagao:

Rua Comendador Santana, Lote 01 — Quadra 02 — Jardim Ibirapuera, Sao Paulo — SP
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa ¢ amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imdveis ¢ NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imdveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO — Matricula 40.223

R$ 461.000,00

(Quatrocentos e Sessenta e Um Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Homogeneizacao por Fatores
Grau de Fundamentagio: Grau de Precisdo:
Grau II Grau III

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL;

Sao Paulo, 25 de junho de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

www.provaleengenharia.com.br
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3 VISTORIA

A vistoria do imovel sobe avaliagdo foi realizada no dia 25 de junho de 2025, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Foi efetuado vistoria remota do imovel, sendo realizado levantamentos por imagens
de satélite e visualiza¢do dos aspectos locais pelos sites do google Earth e Google Maps.

Em relacao ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagao, a existéncia,
as condi¢des, o padrdo de construgdo, a situagdo, a vocacao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condicoes de acesso, caracteristicas ¢ ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto
publico voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas

informacdes do municipio onde se encontra o imovel avaliando.

e Area: 1.521,202 km? (2022);

e Populagdo Estimada: 11.895.578 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 7.528,26 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 66.872,84 (2021);

e IDH-M: 0,805 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessaria para se ter uma satisfatoria qualidade de vida
e consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema vidrio com
vias de pavimentagdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de agua, rede

elétrica, rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saude do cidaddo. A zona
urbana em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede
bancaria, shopping e comércio local), de saude (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques)

e religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia das matriculas n® 40.223 do 11°. O. R. 1. de Sao Paulo — SP.
Copia do referido documento encontra-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacao ¢ utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imoével, ndo sendo de nossa responsabilidade a
verificacao da situagdo legal do imdvel.

Durante a realizagdo dos trabalhos periciais, constatou-se que as certiddes imobiliarias
extraidas disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, ndo foi possivel acessar a
integra das averbagdes constantes nas matriculas dos imoéveis, o que pode incluir informagdes
relevantes, tais como gravames existentes, restricdes ou alteragdes na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a analise técnica foi realizada com base na documentagao
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informacdes omitidas nas
certidoes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracterizacdo juridica ou na
avaliacdo do imdvel, razao pela qual estd limitacao ¢ expressamente consignada no presente

laudo, por cautela técnica e metodoldgica.

www.provaleengenharia.com.br
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Engenharia de Avaliagées

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

Os imoveis em avaliagdo estdo localizados na frente para a Rua Comendador Santana,

Lote 01 — Quadra 02 — Jardim Ibirapuera, Sdo Paulo — SP. A via rapida do avaliando possui

fluxo moderado de pessoas e veiculos, recebe pavimentacao de asfaltica.
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Engenharia de Avaliagées
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PREFEITURADE (T
SAOPAULO

Pesquisar por:
| Subprefeitura Distrita Marco Geodésico/Apoio

Setor-Quadra s
Localizar através do numero de inscrigdo da quadra

(12 GeoSampa
‘\i_'_‘.f Mapa

€

Download Imagens/MDC

|PTU Zoneamento

Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

Licenciamento

Av. Mirio Lopes Ledo, 660, Sala104
fls. 6637 R

~
Sto. Amaro, Sio Paulo — SP

Lo
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Abertos

Fechar painel

1166 |

Setor

Valores vahidos: de 001 3 310, exceto 092)
[Valores vahidos: de 001 3 009)

(o046

Tipo: |Fiseal

(Valores validos: de 00 3 99)

Localizar |

F 0046
N 2023

PLANTA DE QUADRA — INCRICAO - 166 200 0046-1

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL
Matricula = | 40.223
Inscricao Municipal = | 166 200 0046-1
Terreno Matricula = | 391,00 m?
Area Terreno Desapropriada = | 140,10 m?
Area Terreno Remanescente = 250,90 m?
Situaciio na quadra = | Esquina
Formato = | Irregular
Topografia = | Declive até 10%
Dimensoées
Testada = | 15,50 metros

Lateral Direita =

13,00 metros

Lateral Esquerda =

28,00 metros

Fundos =

00,00 metros

Coordenadas geograficas =

23°40'57.4"S 46°46'09.5"W

A Av.6/40.223 descreve o desmembramento de 140,10 m? do terreno, hoje

pertencente a matricula n°. 440.804. Considerado no laudo a area remanescente de 250,90 m?.

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o0 niUmero WJ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e cAdigo SrPOOEpS5.



PROVALE

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel ¢ favorecido devido as suas posigoes,
topografias e formatos.

Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, ¢ possivel encontrar

um numero médio de ofertas e transagdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regiao.

Portanto, o desempenho de mercado ¢ tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado ¢ o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que ¢ uma
metodologia de avaliagcdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.

www.provaleengenharia.com.br
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizacao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regido
do imével avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imoveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formagao do valor de mercado do
imével avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da varidavel dependente, é necessaria uma
investigacdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos precos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros)
e econdémicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - a vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explica¢do do comportamento da variavel

explicada e vice-versa”.

Assim, ¢ possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imdveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
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PROVALE

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados ¢ recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagcdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos ¢ possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados ¢ possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o calculo da avaliagdo, foi necessaria uma homogeneizagdo dos valores de venda
dos equipamentos tomadas como comparativos. Esta homogeneizagdo foi feita baseando-se
nos fatores que mais influem no prego de revenda de equipamentos usadas desta natureza.

Os valores adotados nestes fatores foram estimados considerando as diferencas dos
elementos comparativos as do avaliando, para que o valor final homogeneizado destes
elementos reflitam a maior proximidade possivel das condi¢des do objeto em avaliagdo. Estes

fatores sdo os seguintes:
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Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Grau
Item Descricao
[l ] 1
Completa quanto a Completa quanto aos
Caracterizagdo do Adocado de situacao
1 todas as variaveis fatores utilizados no
imdvel avaliando paradigma
analisadas tratamento
Caracteristicas conferidas
Caracteristicas Podem ser utilizadas
Coleta de dados de por profissional
2 conferidas pelo autor caracteristicas fornecidas
mercado credenciado pelo autor do
do laudo por terceiros
laudo
Quantidade minima de
3 dados de mercado 12 6 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de
Apresentagdo de
Apresentagdo de informacdes relativas a
informacdes relativas a
Identificacdo dos dados informacdes relativas a todas as caracteristicas
4 todas as caracteristicas
de mercado todas as caracteristicas dos dos dados
dos dados analisadas,
dados analisadas correspondentes aos
com foto
fatores utilizados
5 Extrapolagdo conforme Admitida para apenas uma
N3do admitida Admitida
B.5.2. variavel
6 Quantidade minima de
dados de mercado 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50

efetivamente utilizados

NOTA Observar subseg¢do 9.1.
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8.2.2 Grau atingido

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores (Tabela 5 do item 9.2.3.2 da Norma):

Graus 1] ] |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatorios no grau Itens 3, 5 e 6, com os demais Itens 3,5e 6 no Todos, ho minimo
correspondente no minimo no grau Il minimo no grau ll no grau |
8.2.3 Grau de precisao

Quanto a especificagcdo da seguinte avaliacdo e seu enquadramento quanto ao grau de

Precisao, este trabalho atende ao grau lll (Tabela 3 do item 9.2.2 da Norma):

Graus
Descrigao
] 1l |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% 30% - 50% >50%
estimativa

NOTA Observar subsegdo 9.1.
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9.2 DOCUMENTACAO

umero

CNIM: 111179.2.0040223-89
RO'NG2 - REGISTRO 1le CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS

iR

22:14 ,sobon

o matrfguia » ficha —=,

as

L ) 4,223 J l 14 } S0 Paulo, 03 ga abril de 19 78,

IMOVEL:- TERRENCG situado a Rua Comendador Santana, antiga }".uaE
Colégio Adventista, esquina da Rua "A", lote m¢ 1 da quadra =

n¢ 2, de Jgrdim Ibirapuéra, ne Bairro Gmavirutuba, mo 32° Sub
distrito~-Capela do Secorro, medinde 15,50 m de frente para aa’f

Rua Comandad@r Santana; 13 m de frente para a Rua A, 27 m pe-?:

¥
i

lo lade direito de guem da Rua Comendador Santana olhe para. .ol
imovel; 28 m pelo lado esquerdo de quem da a A olha para o:‘t
o

imével: terminandc nos fundos em zere, m
linkas laterais, com a area de 391 m2,

duas vias phblicas referidas em ambo dos

de propriedade de Comercial Urban

Contribuinte:= 166.200.0046.= % & i

PMBNTO ¢ RG , 1.047. 336
RD? IRA DO NASS

asi a, D igfarics, dom. n/|
a)@ ?

Lo i

%_ AEGEL |

MARIA DA GLORA COTRM 5ATRO o -

Oftciat

ro _das duas

®
B
2
o
n
]

]
"
®
4
e ]
e
.

o
-

=1

1

1
12

-

8, do-Cart. de Notas de Capel

la do

v, 8%, fis, 100), o imdvel foie=
vent vIER, (R.%, 4,707.294% e CIC n® ='
598.3M . bras ro, comerciante, casado com APARECI-

DA PINH% VIBR, dom. n/ Capital, por Cr.850.000,00.-,
s e i
Data da ricula. Ohﬂ)—(%r* [

HARIA DA CAORIA COTRIM TARIOSA |
Offeluk £

b continua n¢ verso
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" Av.2/40.223: CONTRIBUINTE

! Pela escritura lavrada em 30 de margo de 2010, pelo 132 Tabelido de Notas desta

' CapHtal, no livro 4.060, paginas 003/005, foi autorizada a presente averbagéo a 1im

i de constar que g numero completo do contribuinte do imgvel é 166.200.0046-1,

" ¢onforme prova a certidio de dados cadastrais do imével expedida em

: 06/05/2010, através do site da Prefeitura do Municipio de Séo Paulo.
Data: - 07 de maio de 2010

Av.3/40.223: CONSTRUCAO
" Pela escritura lavrada em 30 de margo de 2010, pelo 132 Take
" Capital, no livro 4.060, paginas 003/005, foi autorizada a p + faton
de constar ue no terrenc fol construudo --- —“‘\,

: prova o auto de
do munlcipis de Sdo Paulo, no processo n? 21 0
CND n? 005492009 - 21200159 (CEIl n® 70. :

pela Secretaria da Receita Federal do Brasi
Daia: - 07 de malo de 2010 %

]
LI
)
=8
=
-~
€ <
o
)
<
=

! Capital, no livro 4
carteira .de Id i

; portadora d2
sob o n? 151.136
universal de ben ANies
Maringé, Estado‘dQ Ps ané, na Avenida Quinze de Novembro, n? 332, apﬁ 34,
tag s por seu procurador Pedro Brambilla, inscrito no CPFIMF

- Continua na ficha 02 -
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| (e SOt i 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

natricula —— —ficha— H\i
l a0223 | [ 02 J
__] Continuagédo

sob o n? 208.782.738-91, yenderam o imével a SATM MERCIQ DE PRQDUTOS
ALIMENTICIOS LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n® 43.363.456/0001-29, com
sede nesta Capital, na Estrada do Campo Limpo, n? 4.162, no Jardim Angela, pelo
prego de R$335.000,00.

Data: - 07 de maio de 2010

\
R.5/40.223:- VENDA E COMPRA 0% b
Pela escritura lavrada em 14 de julho de 2010, p Q3 Ag

" NOBUCOPAR

PAH‘HCIPA§§E§ QA., inscrita no CNP .547/0001-53, e
( ¥ NPJMF sob o n®
10.423.537/0001-18, ambas com sedefesta Qapits Carlos de Queiros, n®

45, pelo preco de R$335.000,00.
Data:- 11 de agosto de 2010.

| e e
DE AQUINO CALEMI
Oficial Substituto

o
Q)L
Av.6/40.223: DEQ%\& (P c% n°® 032%1/01!2018)

Pela carta d djudieaca setﬂ *F‘ 6.4e 2017, do Juizo de Direito do Setor de

a F aROre Céntral- Fazenda Publica/Acidentes, desta
(pr .“ 0091150-07.1980.8.26.0053) da acao de

&

Capita 13>

desg 80 in ida -*;\\_;, RLINDO LEONIO XAVIER, RG n® 4.707.294,
Ce : € ?‘, her APARECIDA PINHEIRO XAVIER em face
da O\RAULO, é feita a presente averbagao a fim ce constar

L icula com a drea de 140,10m?
3\ Matricula hoje aberta sob o n® 440.804.
gvereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA:17367020846
Hash: 9CE93DCB1723E04CFADAO66CEB546521
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

, foi desapropriada,

Continua no verso
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Av.7/40.223 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagéo n®. 1.501.330 - 02/01/2024)
Procede-se a presente para ficar constando que, por decisao proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de Sao Paulo - Processo
n° 10009695220205020701, conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens n® 202312.1815.03092252-1A-340, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS
BENS E DIREITOS de NOBUCOPAR PARTICIPACOES S A, CNPJMF n°
10.423.547/0001-53.

Data: 08/01/2024

Selo digital: 1111793E10000001747160243
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmen

Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANT!
Hash: 11501330- 16AC894D-2B6F-415F- BSFD-?BBCO

Av.8/40.223 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Preno . 112024)
Procede-se a presente para ficar constando que, éo davpelo Grupo
Auxiliar de Execugaoc e Pesquisa Patrimonial - GAEF TBunaghs ior" do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalhe da Segunda Regi3 stado{déHag Pau Processo
n° 10009695220205020701, conforme Protocgin daaCE 5 : ibilidade
de Bens n°® 202312.1815,03092252-1A-34 retada_a 5 E DOS
BENS E DIREITOS de MOTOYAM ICI JIMF  n°
10.423.537/0001-18. %
Data: 08/01/2024 <: z 6 i !?
: \ 179 1747
Este ato foi-ypficado, confe i nte.
phee~qupori 2 SANBRA APARECI NTOS
Hash;150T@3-CO1 %741@@%8&000065
A A £

Procede-s \ que, por decisdo proferida pelo Juizo da
12 Vara de F lusliciais Comarca de S&o Paulo — Foro Central
Civel - Tribl Justica. Estado de Sao Paulo - Processo n°
, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de ATMO COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA(SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n° 43.363.456/0001-29.

Data: 02/08/2024

oy N4
Av.9/40.223: D (Prenotagio n° 1.538.106 -
30107/202% ‘ %
% ARAC

Continua na ficha 63
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Rv—— _ )
.o, 0N reGistRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO =n ,
CNS n° 11.117-9 111179.2.0040223-69

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha |
5 :
Continuagao 40.223 03 | :

] Selo digital: 1111793E1000000197128624L
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 171538106-D751CDBY9-0A7C-4F77-BF87-0ABD404D9DAC

Av.10/40.223: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.577.165 -
20/02/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por deciséo proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperagdes Judiciais Comarca de Sao Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de Sic Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocola da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
: |A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BEN EITOS de SATMO
i COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTD& PJ/IMF n°
43.363.456/0001-29.

! Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793E10
! Este ato foi conferido e verificado pelo Esc{ew

Av.11/40.223: INDISPONIBILID

| 20/02/2025)

i Procede-se a presente parajca p g, por de ferida pelo Juizo da 1°
' Oficio de Faléncia e Retiperaftes Judl) as—Com Paulo - Tribunal de
Justica, Estado de 94 N Prosage 011B539120248260100, conforme

Protocolo da Centra 2| de ens n® 202501.3114.03812210-
1A-455 foi decfeétada 4 IND S BENS E DIREITOS de
P ) Ac ./ PJ/MF n° 10.423.537/0001-18.
ital: 10000002231632251
verifi revente Autorizado SANDRA APARECIDA
" € ad i nte pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Y 1157@\ 2386-54E5-4081-9EAF-FO28E58CL706
~

Av.12 4 INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.577.167

s 20/02/
Procede-sé a presente para ficar constando que, por decisao proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperagées Judicigis Comarca de Sao Paulo - Tribunal de

Continna no verso
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10 DADOS DE MERCADO o
=

()

1S

)

c

= o
s Capéo |Amostra n° 1 Coédigo Data: 25/06/2025 o
§ escreva uma gescri RPS//W W W _ITOVEW €D_C oM br/propriedades/terreno-metl o-capao-redondo-Z oneamento- 8
’ Link zeu-2956246385.html -
Endereco: Rua Miguel Auza f_‘;

Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulb UF. SP ~N

Fonte/ telefone: Apoyo Consultoria Imobiliaria - (11) 23692433 [Idade aparente : 0 N

as

| Tipo: Terreno Padrao de construcao: Nao Aplica Estado de conservacao 1]

{] Terreno (m2) 631,00 Testada [ 18,00 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00

N.° dormitério 0 N.° suite 0 N.° vagas 0 Status | avenda

Preco de venda [ R$1.100.000,00 R$%$/n? construcdo | R%$ - R$/ m2terreno | R$ 1.743,26

2] Obs.: Terreno sem benfeitorias proximo ao Metro Capao Redondo

|Amostran.® 2 Cadigo Data: 25/06/2025
NPS7IW W W _ITOVEW €0 COIML DI/ propr a -

Link: 3003820792.htmi

Endereco: Rua Domingos Hias de Almeida

Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulo UF. SP
Fonte/ telefone: Revenda Imével - (11) 94313-1335 [Idade aparente : 0
Tipo: Terreno Padrao de construcao: Nao Aplica Estado de conservacao 1]
Terreno (m2) 475,00 Testada [ 15 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00

N.° dormitério 1] N.° suite 1 N.° vagas Status | avenda

Preco de venda [ R$ 691.000,00 R$/n? construcdo R%$ - R$/ m2terreno | R$ 1.454,74
Obs._: Terreno sem benfeitorias proximo ao Metro Capao Redondo

Amostran.® 3 Caodigo Data: 25/06/2025
O D Propregaueserrent=230-ImrcomE3-c = =

NUPST7IW W W ITOVEW €0
Link: colegio-3012867957._html
Endereco: Rua Cleonice, 41
Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulb UF. SP
Fonte/ telefone: | Imobiliaria Maraca - (11) 95305-0272 [Idade aparente : 0
Tipo: Terreno Padrao de construc&o: Nao Aplica Estado de conservacao 0
Terreno (nmi2) 230,00 Testada [ 10 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00
N.° dormitério 0 N.° suite 0 N.° vagas 0 Status | avenda
Preco de venda [ R$ 430.000,00 R$/n? construcdo R%$ - R$/ m2terreno | R$ 1.869,57
Obs._: Terreno com benfeitorias proximo ao Metro Capao Redondo

Amostran.® 4 Caodigo Data: 25/06/2025
RHPS /W W W ITOVEW €éb.com br/propriedades/terreno-4UT-m-con-irente-para-3-ruas=

Link: capao-redondo-3013279371.html

Endereco: Rua Fermela

Bairro: Capao Redondo Cidade: S&o Paulb UF. SP
Fonte/ telefone:  Imobiliaria Maraca - (11) 95305-0272 [Idade aparente : 1]
Tipo: Terreno Padrao de construcao: Nao Aplica Estado de conservacao 1]
Terreno (m2) 401,00 Testada [ 15 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00

N.° dormitério 0 N.° suite 1] N.° vagas 0 Status | avenda

Preco de venda [ R$ 700.000,00 R$/n? construcdo R%$ - R$/ nm2terreno | R$ 1.745,64
Obs._: Terreno com benfeitorias préoximo ao Metro Capao Redondo

Amostran® 5 Caodigo Data: 25/06/2025

https://www.imowelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-parque-santo-
Link: antonio-3008110109._html
Endereco: Rua Deocleciano de Oliveira Fiho, 621
Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulb UF. SP
Fonte/ telefone: A Taga Iméveis - (11) 5511-7133 [Idade aparente : (1]
Tipo: Terreno Padrao de construcio: Nao Aplica Estado de conservacao 0
Terreno (m2) 250,00 Testada [ 10 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00
N.° dormitério 0 N.° suite 1] N.° vagas 1] Status avenda
Preco de venda [ R$ 650.000,00 R$%$/n? construcdo R%$ - R$/ m2terreno | R$ 2.600,00
Obs.: Terreno com benfeitorias em avendia comercial
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10.1 MEMORIAL DE CALCULO E
PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZACAO c
MATRICULA N° 40.223 _g
7]
Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padrdo |Conserv.| Esquina | Fator Area | Topografia| Infraestrutura | V.U.Final ‘<_r;
1 R$ 1.743,26 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,122 1,00 1,00 | R$ 1.838,90 ﬁ
2 R$ 1.454,74 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,083 1,00 1,00 | R$ 1.481,02 &
3 R$ 1.869,57 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,989 1,00 1,00 | R$ 1.738,39
4 R$ 1.745,64 0,94 1,00 1,00 1,00 1,05 1,060 1,00 1,00 | R$ 1.826,95
5 R$ 2.600,00 0,94 0,95 1,00 1,00 1,00 1,000 1,00 1,00 | R$ 2.308,54
6
7
8
9
10
Média = R$ 1.838,76
limite superior =+ 30% R$ 2.390,39
limite inferior = - 30% R$ 1.287,13
amostra fora da média N&o ha

DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno (nm?) 250,90
Area Terreno (R$ / n?) R$ 1.838,76
Valor Total R$ 461.344,78
Valor adotado R$ 461.000,00

Grifico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo
(venda)

R$ 2.800,00

R$ 2.400,00

R$ 2.000,00

R$ 1.600,00

R$ 1.200,00

Unitarios Observados (R$/nm?)

R$ 800,00

R$ 400,00

R$ 0,00
R$ 0,00 R$400,00 R$800,00 R$1.200,00 R$ 1.600,00 R$2.000,00 RS 2.400,00 RS 2.800,00

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
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PROVALE

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Razao Social/Contratante:

MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL;
CNPJ:

10.915.046/0001-94;

Finalidade:

Avaliagédo de Imovel Urbano;

Objetivo:

Determinagao do valor justo de Mercado

Objeto da avaliagao:

Terrenos Urbanos — Matriculas n® 165.762 — 165.763 — 11° O. R. I. Sdo Paulo — SP.
Localizagao:

Rua José Joaquim Gongalves, Qd. 36 - Lt. 50, Pq. Santo Anténio, Sdo Paulo — SP
Rua Raimunda Franklin de Melo, Qd. 36 — Lt. 06, Pq. Santo Anténio, Sdo Paulo — SP
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa ¢ amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imdveis ¢ NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imdveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO — Matricula 165.762

R$ 460.000,00

(Quatrocentos e Sessenta Mil Reais)

VALOR DE MERCADO — Matricula 165.763

R$ 780.000,00

(Setecentos e Oitenta Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Homogeneizacao por Fatores
Grau de Fundamentacio: Grau de Precisio:
Grau II Grau III

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL;

Sao Paulo, 25 de junho de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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PROVALE

3 VISTORIA

A vistoria do imovel sobe avaliagdo foi realizada no dia 25 de junho de 2025, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Foi efetuado vistoria remota do imovel, sendo realizado levantamentos por imagens
de satélite e visualiza¢do dos aspectos locais pelos sites do google Earth e Google Maps.

Em relacao ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagao, a existéncia,
as condi¢des, o padrdo de construgdo, a situagdo, a vocacao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condicoes de acesso, caracteristicas ¢ ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto
publico voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas

informacdes do municipio onde se encontra o imovel avaliando.

e Area: 1.521,202 km? (2022);

e Populagdo Estimada: 11.895.578 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 7.528,26 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 66.872,84 (2021);

e IDH-M: 0,805 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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PROVALE

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessaria para se ter uma satisfatoria qualidade de vida
e consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema vidrio com
vias de pavimentagdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de agua, rede

elétrica, rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saude do cidaddo. A zona
urbana em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede
bancaria, shopping e comércio local), de saude (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques)

e religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia das matriculas n® 165.762 e n°. 165.763 do 11°. O. R. L. de
Sao Paulo — SP. Cépia do referido documento encontra-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacao ¢ utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imoével, ndo sendo de nossa responsabilidade a
verificacao da situagdo legal do imdvel.

Durante a realizagdo dos trabalhos periciais, constatou-se que as certiddes imobiliarias
extraidas disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, ndo foi possivel acessar a
integra das averbagdes constantes nas matriculas dos imoéveis, o que pode incluir informagdes
relevantes, tais como gravames existentes, restricdes ou alteragdes na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a analise técnica foi realizada com base na documentagao
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informacdes omitidas nas
certidoes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracterizacdo juridica ou na
avaliacdo do imdvel, razao pela qual estd limitacao ¢ expressamente consignada no presente

laudo, por cautela técnica e metodoldgica.

www.provaleengenharia.com.br
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO

Os imoveis em avaliacdo estdo localizados na frente para a Rua José¢ Joaquim
Gongalves, Qd. 36 - Lt. 50 e Rua Raimunda Franklin de Melo, Qd. 36 — Lt. 06, Pq. Santo
Antoénio, Sdo Paulo — SP. A via rapida do avaliando possui fluxo moderado de pessoas e

veiculos, recebe pavimentagao de asfaltica.
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Matricula = | 165.763
Inscricao Municipal = | 165 307 0017-9
Terreno = | 457,50 m?
Situaciio na quadra = | Esquina
Formato = | Irregular
Topografia = | Aclive até 10%
Dimensoées
Testada = | 33,30 metros

Lateral Direita =

22,50 metros

Lateral Esquerda =

8,00 metros

Fundos =

30,00 metros

Coordenadas geograficas =

23°39'36.1"'S 46°45'15.5"W

Matricula = | 165.762

Inscricao Municipal = | 165 307 0008-1

Terreno = | 250,00 m?

Situa¢do na quadra = | Esquina
Formato = | Regular

Topografia = | Aclive até 10%

Dimensdes
Testada = | 10,00 metros

Lateral Direita =

10,00 metros

Lateral Esquerda =

25,00 metros

Fundos =

25,00 metros

Coordenadas geograficas =

23°39'36.4"S 46°45'16.2"W
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel ¢ favorecido devido as suas posigoes,
topografias e formatos.

Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, ¢ possivel encontrar

um numero médio de ofertas e transagdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regiao.

Portanto, o desempenho de mercado ¢ tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado ¢ o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que ¢ uma
metodologia de avaliagcdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
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PROVALE

8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizacao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regido
do imével avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imoveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formagao do valor de mercado do
imével avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da varidavel dependente, é necessaria uma
investigacdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos precos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros)
e econdémicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - a vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explica¢do do comportamento da variavel

explicada e vice-versa”.

Assim, ¢ possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imdveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados ¢ recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagcdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos ¢ possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados ¢ possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o calculo da avaliagdo, foi necessaria uma homogeneizagdo dos valores de venda
dos equipamentos tomadas como comparativos. Esta homogeneizagdo foi feita baseando-se
nos fatores que mais influem no prego de revenda de equipamentos usadas desta natureza.

Os valores adotados nestes fatores foram estimados considerando as diferencas dos
elementos comparativos as do avaliando, para que o valor final homogeneizado destes
elementos reflitam a maior proximidade possivel das condi¢des do objeto em avaliagdo. Estes

fatores sdo os seguintes:
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Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Grau
Item Descricao
[l ] 1
Completa quanto a Completa quanto aos
Caracterizagdo do Adocado de situacao
1 todas as variaveis fatores utilizados no
imdvel avaliando paradigma
analisadas tratamento
Caracteristicas conferidas
Caracteristicas Podem ser utilizadas
Coleta de dados de por profissional
2 conferidas pelo autor caracteristicas fornecidas
mercado credenciado pelo autor do
do laudo por terceiros
laudo
Quantidade minima de
3 dados de mercado 12 6 3
efetivamente utilizados
4 Apresentagao de
Apresentagao de
Apresentagdo de informacdes relativas a
informacdes relativas a
Identificacdo dos dados informacdes relativas a todas as caracteristicas
todas as caracteristicas
de mercado todas as caracteristicas dos dos dados
dos dados analisadas,
dados analisadas correspondentes aos
com foto
fatores utilizados
5 Extrapolagdo conforme Admitida para apenas uma
N3do admitida Admitida
B.5.2. variavel
6 Quantidade minima de
dados de mercado 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50

efetivamente utilizados

NOTA Observar subseg¢do 9.1.
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8.2.2 Grau atingido

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores (Tabela 5 do item 9.2.3.2 da Norma):

Graus 1] ] |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatorios no grau Itens 3, 5 e 6, com os demais Itens 3,5e 6 no Todos, ho minimo
correspondente no minimo no grau Il minimo no grau ll no grau |
8.2.3 Grau de precisao

Quanto a especificagcdo da seguinte avaliacdo e seu enquadramento quanto ao grau de

Precisao, este trabalho atende ao grau lll (Tabela 3 do item 9.2.2 da Norma):

Graus
Descrigao
] 1l |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% 30% - 50% >50%
estimativa

NOTA Observar subsegdo 9.1.
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Av. Mirio Lopes Ledo, 660, Sala104

N
~
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Engenharia de Avaliagées

DOCUMENTACAO
CNM: 111179.2.0185762-06
LIVRO“NS? - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL

de Sado Paulo

matrfcula - -~ ficha —
(
.[ 165,762 J L 01 J Sao Paulo, 2M4e Janeiro ;.49 85

IMDVEL : TERREND situado a Rua Raimunda Franklin de Melo, antiga Rua-
41, lote n@ 6 da guadra n@ 3§, do Parque Santo Antonio, no 299 Sub--
distrito-5anto Amaro, com @ area de 250m2, medindo 10m de frente pa-
ra a Rua Raimunda Franklin de Melo, por 25m da frente aos fundos, de
ambos os lados, confron ando do lado direito, de quem da rua olha o-
imovel, com o lote n2 5, do lado esquerdo com a Viela 23, & nos fun-
dos, onde tem a mesma medida da frente, ou sejs, 10m, confronta com-
parte do lote n@ 50. CONTRIBUINTE: 165.307.0003-9 (area meior).

PROPRIETARID: ESPOLIO DE ZAIDA PEREIRA PERUCHE (CIC 049.117.888-68).

REGISTRO ANTERIOR: Transcri;ﬁes 206.318 e 2
LOTEAMENTO: B10.

R.1/165.762:- Por escritura de 11 d
rio de Notas desta Capitsl, livro
|DID0_a KAHOR FUGIMURA (RG 2.195
ro, clrurgiao dentista, casad

996, do 199 Carto
b imovel foi VEN-
Qhl+.018-53), brasilei-
nhao de bens, ante--

riormepte a Lei n@ 6.515/77, ICO sidente e domici
liado a Rua das Guianas, nfy8 anb nesta Capital,
pelo valor de Cr$ 200.00 cumprim a av n@ 267, feita-
a margem da inscrigao en J O. bj
Data da matricula. Ch OLE'@” S

%7 ® % A GLORIA COTRIM BARBOBA

o Q VN ki | o
~/ ~

@. $, do 132 Tabelido de Notas desta

7 jg c pférmidade com o recibo de impostos
x Prafeitura do Municipio de Sao Paulo, e planta
-‘J\Q‘ pal n? 165, procede-se a presente para
: e pelo contribuinte T65.

R.3/165:%62:- Por escritura de 24 de maio de 2006, do 132 Tabelido de Notas desta
Capital, livro 3627, paginas 221/226, KAHOR FUGIMURA, RG n? 2.195.657-SSP/SP,
CPF/MF n? 024.244.018-53, cirurgido dentista, e sua mulher, MARICO FUGIMURA,
RG n22.293.533-SSP/SP, CPF/MF n®024.244.018-53, do lar, brasileiros, casados

- Continua no verso -

SOLICITAD® POR: FERNAND® PEREIRA - CPF/CNPU: **.892.418-"" DATA: 02/86/2025 10:35:32 - V?AL.R: RS 22,13
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CNM: 111179.2.0165762-06

matr.cula -

J“. 165.762 — ‘—-{'i‘ verso”

sob o regime da comunhéo de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Coriolano Durant, n? 844, Vila Santa Catarina,
venderam o imével a SUPERMERCADOS SATMO LTDA., CNPJMF n?
43.363.456/0001-29, com sede nesta Capital, na Estrada do M'Boi Mirim, n? 4.162,
Jardim Angela, pelo prego de R$60.000,00.-
Data:- 12 de junho de 2006.

quallflcado, hlmteco o imével, [umamente com outro, a
mulher MARICO FUZIMURA, também ja qualificados, pdra-gaa
R$90.000,00, a ser paga por meio de 9 (nove) parcel :
valor de R$10 000 00, cada uma, vencendo-r* a pri

titulo. Integra, também, a garantia h.'potecan :
165.763.-
Data:- 12 de junho de 2006.

Av.5/165.762:- Por instru N iF fe\margo de 2007, procede-se o
R\ de 203 : agdo dos credores KAHOR

FUGIMURA e sua S

Data:- 08 de mg

Vicente de Aquino Calemi
Oficial Substituto
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LIVRO N2 2 E{F"L’}!QTHQ ‘ 1 CAHWOR‘(} ﬂ'O HE{,\E'%TF{O DE ‘ir‘-_/%ﬂf:“wlg!g

GERAL de Sao Paulo

matricula hh’(hﬁ—«.
e ® '

[ ki J Continuagao

Av.6/165.762:- Por requerimento de 19 de dezembro de 2007, e de conformidade
com o instrumento particular de 22 de agosto de 2007 da 22? Alteragdo e
Consolidagéo de Contrato Social, devidamente registrada sob n° 312.470/07-1 em
29/08/2007 na JUCESP, procede-se a presente para constar gue
SUPERMERCADOS SATMO LTDA, teve sua razdo social alterada para SATMO

-

COMERCIO DE PRODUTOS ALIM 0OS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n®
43.363.456/0001-29, estabelecida nesta Capital, na Estrada do M'Boi Mirim n°
4162, Jardim Angela.
Data: 03 de janeiro de 2008.
Av.07/165.762: INDISPONIBILIDADE Wﬁo n°.1.362.842-
12/07/2021)

Procede-se a presente para ficar conste

que isao proferida pelo Grupo
- rca de Sao Paulo -
' rab egunda Regiao -
s 5020 orme Protocolo da

.01701921-1A-021, foi
SATMO COMERCIO

E% S SATMO), CNPJ/MF n°

idoeassinado digitalmente por
ANTOS: 14654532889
81160DBA9ID4652763

Estado de Sao Paulo - Proceéso-n®
Central Nacional de lndiso -
decretada a INDISPONIE “R DE

W

DE DE BENS ({Prenotagdoc n°1.266.981-

esente paravicar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
ecucdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP da Comarca de Sao Paulo -
rior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido -
Estado de S&do Paulo - Processo n® 10001512820205020434 conforme Protocolo da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n. 202107.2707.01737448-1A-870 foi
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA (SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n°

- Continua no verso -
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ficha

(=]

43.363.456/0001-29.
Data: 09 de agosto de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTOS: 14654532889
Hash: 01801F5D12A965979E07D6 144890B0FC
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.09/165.762: |INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.468.075 -
01/06/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdc enviada elo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP — Tribun
Trabalho da Segunda Regido - Estado de S&o Paulo
10008312820205020720, conforme Protocolo da Centra! Nacional
de Bens n® 202305.2212.02716939-1A-550, foi decretada a INDI
BENS E DIREITOS de SATMO COMERCIO DE PRODUTO
{SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n°® 43.363.456/0!
Data: 12 de junho de 2023.

(Selo digital: 1111793E1000000152747423W)

Este ato foi verificado, conferido e ad digi A
Escrevente autorizado: A E ’ %
Hash: 11468075-D33AF(C4B- 74/2\ 131 BFDS5

.

/,:\ S
Av.10/165.762: INDISPONIBILIDAD! c@y 1.520.380 -
29/04/2024)

rd

Procede-se a presente para fj QOR and ferida pelo Juizo da

12 Vara de Faléncias e Recyp 3es J marca aulo — Foro Central
Civel - Tribunal de '@ de aulo - Processo n°
105740252201982601 i da IN ILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de ODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA(SUPERMER S PJ F .363.456/0001-29.

Data: 03/05/2024

Estea ificado, con ndo e assinado digitalmente.
E e autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 0380-6056A0AF-9116-4358-BF2A-B6CBSFEA2CCE
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CNM

119 REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS n® 11.117-9

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL peicH's Eicha
Continuagao 165.762 03

Av.11/165.762: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagcdo n° 1.577.165 -
20/02/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisao proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperagbes Judiciais Comarca de S&o Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de Sdo Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
IA-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA - FALIDO, CNPJ/MF n°
43.363.456/0001-29.

Data: 26/02/2025

111179.2.0165762-06 ]

Selo digital: 1 11179351000000223159
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente AutpfigodG-SANDRA APARECIDA
SANTOS; e assinado digitalmente pelo Oficia P t%i Cs.
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LIVRO“NE'S - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
‘ GERAL de Sao Paulo

(/-matr!'cu!a - ficha ——

‘L 165.763 ( 01 Sao Paulo, 2hde Janeiro de19 85

! IMOVEL : TERREND situado a Rua Jose Joaquim Gongalves, antios Avenlds
: 2, lote n@ 50 da guadra n2 36, do Parque Santo Antaonio, no 299 Sub--
distrito-Santo Amaro, com a area de 457,50m2, medindo 33,30m de fren
te, por 22,50m da frente aos fundos, do lado direito, de guem da rua
glha o imuvel, confrontando com a Viela 23; 8m da frente ans fundos,
do lado esguerdo, onde confronta com parte do lote n@ 3, e nos fun--
dos mede 30m, onde confronta cgm os lotes n@s. L, S e 6. ------
CONTRIBUINTE: 165.307.0003-9 (&rea maior).

PROPRIETARID: ESPOLIO de ZAIDA PEREIRA PERUCHE<CIC DL9.112.888-68) .

REGISTROS ANTERIORES: Transcrigoes n@s. 205& 06,319, deste(Re-
gistro. V 1 L
LOTEAMENTO: 810. s
@mg COTRIM BARBOSA
pas
R.1/165.763:~ Por escritura de 11 gémh }h.gah do 199 :arto
rio de Notas desta Capitel, liv 9, o imovel fol \!EN-
DIDO a KAHOR FUGIMURA (RG 2. e C ‘o’+ 018-53), brasilel-
ro, cirurqiau dentista, casa g de bens, ante--
riormente a Lei n@ 6. 515/ 5 idente e domi--
ciliado nesta Capital, sid as G , NB 844, Vila -
Santa Catarina, pelo valp? DDD Timento @ averba--
gao n@ 265, feita a_fdvgem/fa i ento no 810«
Data da matricula Q % OL\J‘QQJ%Q
& @ t%;\ IA DA GLORIA COTRIM BARBOS
N\ o PN\ Otiaky
g P \) LA
Av.2/165.763 Zrit #’ dwde maig , do 132 Tabelido de Notas desta
Capital, liw pé ginag221/226, *‘ e ©p nformidade com o recibo de impostos
do exer ? de 4’? refeitura do Municipio de Séo Paulo, e planta
da qu agr ‘ r fisc *!* cipal n® 165, procede-se a presente para
iirhente pelo coniribuinte-165:307.0017-9.-

%; € 0 i ‘%.f,‘ ('L‘v ‘
% ‘m OTNG CALE W ) -

Oficig

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0

R.3/165.763:- Por escritura de 24 de maio de 2006, do 13° Tabelido de Notas desta
Capital, livro 3627, paginas 221/226, KAHOR FUGIMURA, RG n® 2.195.657-SSP/SP,
CPF/MF n? 024.244.018-53, cirurgido dentista, e sua muiher, MARICO FUGIMURA,
RG n? 2.203.533-SSP/SP, CPF/MF n® 024.244.018-53, do lar, brasileiros, casados
sob o regime da comunh@o de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Coriolano Durant, n® 844, Vila Santa Catarina,
venderam o imovel a SUPERMERCADOS SATMO LTDA., CNPJMF n®
43.363.456/0001-29, com sede nesta Capital, na Estrada do M’Boi Mirim, n? 4,162,
Jardim Angela. pelo preco de R$40.000,00.-
Data:- 12 ge junho de 2006.

qualificado, hipotecou o imaével, juniamente com @
mulher MARICO FUGIMURA, também ja quali

R$90.000,00, a ser paga por meio de 9 (noye) S, no
valor de R$10.000,00, cada uma, vencen 006 e
as demais em igual dia dos meses sul rma do

titulo. Integra, também, a garantia
165.762.-
Data:- 12 de junho de 2006.

de margo de 2007, proced=-se o
autorizagdo dos credores KAHOR
RA, jd qualificados.-

cial Substituto

- Continua na ficha 02 -
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LIVRON22 - REGISTRO 112 Cﬁ&RTQRIQ DO REGISTRO DE IMOVE!S
‘ ’ m (‘}PIL de Sao Paulo

——matricula
18515 ] i e I Continuagao

Av.6/165.763:- Por requerimento de 19 de dezembro de 2007, e de conformidade
com o instrumento particular da vigésima segunda alteragdc e consolidacio de
contrato social datado de 22 de agosto de 2007, registrado sob o n® 312.470/07-1
em 29/08/2007 na JUCESP, procede-se a presente para consiar gue
SUPERMERCADOS SATMO LTDA teve sua razdo social alterada para SATMO

Data: 04 de janeiro de 2008.

12/07/2021)
Procede-se a presente para ficar const
Auxiliar de Execugéo e Pesquisa Patpi
Tribunal Superior do Trabalho — Trib

~ D profenda pelo Grupo
omarca de Sao Paulo -
3 Segunda Regizo -

g rme Protocolo da
Central Nacional de Indisponjpiiidade de ’ OTe81701921-1A-021, foi

Q
Av.07/165.763: INDISPONIBILIDADE DE (P @V\?n‘ﬂﬁﬂ 842-

DE PRODUTOS ALIME
43.363.456/0001-29

Data: 20 de julho d;
venfgcéoﬁ feri o digitalmente por
ANI iDA DQS 5:14654532889

Ha: 0Ccé2 90F 18ASE3367ECT
(M&ricu Sgc( e - www. 11ri.com.br)

N4

DE BENS (Prenotagdo n°1.366.981-

% constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
qao e Pesqufsa Patrimonial — GAEPP da Comarca de Sao Paulo -
ior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido -

Central Nacional de Jndlspomblhdade de Bens n. 202107.2707.01737448-1A- 8/0 foi
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA {(SUPERMERCADOS SATMO) CNPJ/MF n°

- Continua no verso -
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43.363.456/0001-29.
Data: 09 de agosto de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTO0S: 14654532889
Hash: 10B2F6C77D3A03DB58F9ICE87D5FD5A3D
(Matricula em Servigos Online - www. 1 1ri.com.br)

Av.09/165.763: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.468.075 -
01/06/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisio enviadapelo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP - Tribun

Trabalho da Segunda Regido - Estado de Sao Paulo @‘
10008312820205020720, conforme Protocolo da Central Nacional
de Bens n® 202305.2212.02716939-1A-550, foi decretada a INDI
BENS E DIREITOS de SATMO COMERCIO DE PRODUTO
(SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n°® 43.363.456/(% >

Data: 12 de junho de 2023.
(Selo digital: 1111793E1000000152747523U)

Este ato foi verificado, conferido e a
Escrevente autorizado: A E

L/ su %
Hash: 21468075-D98C27F0- 072?0 9C2- B

Av.10/165.763: IND|SPONIBILID 1 .520.380 -
29/04/2024)
Procede-se a presente para f' enda pele Juizo da

0 Paulo — Foro Central
aulo - Processo n°

BILIDADE DOS BENS E

Civel - Tribunal d
105740252201982601
DIREITOS de SAT
n° 43.363.456/0086

ificado, conferido e assinado digitalmente.
e autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 0380-41B590ED-89D5-49CB-AB96-6FA47326178E

Este a

Continua na ficha 03
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11° REGISTRODE IMOVEIS DE SAO PAULO o -
CNS n° 11,1179 111179.2.0165763-03

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MAtieln ==
Continuagao 165.763 03

Av.11/165.763: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.577.165 -
20/02/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisao proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperacbes Judiciais Comarca de S&o Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de Sdo Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
1A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA - FALIDO, CNPJ/MF n®
43.363.456/0001-29.

Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793E10000002231591
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autg

DRA APARECIDA
oRjo S.

*
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PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

2

10 DADOS DE MERCADO o
=

()

1S

)

c

= o
s Capéo |Amostra n° 1 Coédigo Data: 25/06/2025 o
§ escreva uma gescri RPS//W W W _ITOVEW €D_C oM br/propriedades/terreno-metl o-capao-redondo-Z oneamento- 8
’ Link zeu-2956246385.html -
Endereco: Rua Miguel Auza f_‘;

Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulb UF. SP ~N

Fonte/ telefone: Apoyo Consultoria Imobiliaria - (11) 23692433 [Idade aparente : 0 N

as

| Tipo: Terreno Padrao de construcao: Nao Aplica Estado de conservacao 1]

{] Terreno (m2) 631,00 Testada [ 18,00 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00

N.° dormitério 0 N.° suite 0 N.° vagas 0 Status | avenda

Preco de venda [ R$1.100.000,00 R$%$/n? construcdo | R%$ - R$/ m2terreno | R$ 1.743,26

2] Obs.: Terreno sem benfeitorias proximo ao Metro Capao Redondo

|Amostran.® 2 Cadigo Data: 25/06/2025
NPS7IW W W _ITOVEW €0 COIML DI/ propr a -

Link: 3003820792.htmi

Endereco: Rua Domingos Hias de Almeida

Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulo UF. SP
Fonte/ telefone: Revenda Imével - (11) 94313-1335 [Idade aparente : 0
Tipo: Terreno Padrao de construcao: Nao Aplica Estado de conservacao 1]
Terreno (m2) 475,00 Testada [ 15 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00

N.° dormitério 1] N.° suite 1 N.° vagas Status | avenda

Preco de venda [ R$ 691.000,00 R$/n? construcdo R%$ - R$/ m2terreno | R$ 1.454,74
Obs._: Terreno sem benfeitorias proximo ao Metro Capao Redondo

Amostran.® 3 Caodigo Data: 25/06/2025
O D Propregaueserrent=230-ImrcomE3-c = =

NUPST7IW W W ITOVEW €0
Link: colegio-3012867957._html
Endereco: Rua Cleonice, 41
Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulb UF. SP
Fonte/ telefone: | Imobiliaria Maraca - (11) 95305-0272 [Idade aparente : 0
Tipo: Terreno Padrao de construc&o: Nao Aplica Estado de conservacao 0
Terreno (nmi2) 230,00 Testada [ 10 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00
N.° dormitério 0 N.° suite 0 N.° vagas 0 Status | avenda
Preco de venda [ R$ 430.000,00 R$/n? construcdo R%$ - R$/ m2terreno | R$ 1.869,57
Obs._: Terreno com benfeitorias proximo ao Metro Capao Redondo

Amostran.® 4 Caodigo Data: 25/06/2025
RHPS /W W W ITOVEW €éb.com br/propriedades/terreno-4UT-m-con-irente-para-3-ruas=

Link: capao-redondo-3013279371.html

Endereco: Rua Fermela

Bairro: Capao Redondo Cidade: S&o Paulb UF. SP
Fonte/ telefone:  Imobiliaria Maraca - (11) 95305-0272 [Idade aparente : 1]
Tipo: Terreno Padrao de construcao: Nao Aplica Estado de conservacao 1]
Terreno (m2) 401,00 Testada [ 15 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00

N.° dormitério 0 N.° suite 1] N.° vagas 0 Status | avenda

Preco de venda [ R$ 700.000,00 R$/n? construcdo R%$ - R$/ nm2terreno | R$ 1.745,64
Obs._: Terreno com benfeitorias préoximo ao Metro Capao Redondo

Amostran® 5 Caodigo Data: 25/06/2025

https://www.imowelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-parque-santo-
Link: antonio-3008110109._html
Endereco: Rua Deocleciano de Oliveira Fiho, 621
Bairro: Capao Redondo Cidade: Sao Paulb UF. SP
Fonte/ telefone: A Taga Iméveis - (11) 5511-7133 [Idade aparente : (1]
Tipo: Terreno Padrao de construcio: Nao Aplica Estado de conservacao 0
Terreno (m2) 250,00 Testada [ 10 Area construida (m2) 0,00
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area totakm2) 0,00
N.° dormitério 0 N.° suite 1] N.° vagas 1] Status avenda
Preco de venda [ R$ 650.000,00 R$%$/n? construcdo R%$ - R$/ m2terreno | R$ 2.600,00
Obs.: Terreno com benfeitorias em avendia comercial

do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025
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10.1 MEMORIAL DE CALCULO 2
PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZACAO <
MATRICULA N° 163.762 2
7]
Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padrdo |Conserv.| Esquina | Fator Area | Topografia| Infraestrutura | V.U.Final ‘<_r;
1 R$ 1.743,26 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,123 1,00 1,00 | R$ 1.839,72 ﬁ
2 R$ 1.454,74 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,084 1,00 1,00 | R$ 1.481,69 &
3 R$ 1.869,57 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,990 1,00 1,00 | R$ 1.739,17
4 R$ 1.745,64 0,94 1,00 1,00 1,00 1,05 1,061 1,00 1,00 | R$ 1.827,77
5 R$ 2.600,00 0,94 0,95 1,00 1,00 1,00 1,000 1,00 1,00 | R$ 2.309,58
6
7
8
9
10
Média = R$ 1.839,59
limite superior =+ 30% R$ 2.391,46
limite inferior = - 30% R$ 1.287,71
amostra fora da média Nao ha

DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno (m?) 250,00
Area Terreno (R$ / m?) R$ 1.839,59
Valor Total R$ 459.896,43
Valor adotado R$ 460.000,00

Grifico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo
(venda)

R$2.800,00

R$ 2.400,00

R$2.000,00

R$ 1.600,00

R$ 1.200,00

Unitarios Observados (R$/m?)

R$ 800,00

R$ 400,00

R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 400,00 R$800,00 RS$1.200,00 R$1.600,00 R$2.000,00 RS 2.400,00 RS 2.800,00

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)

do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025

é cOpia
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZAGAO
MATRICULA N° 163.763

Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padréo |Conserv.| Esquina | Fator Area | Topografia| Infraestrutura | V.U.Final
1 R$ 1.743,26 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,041 1,00 1,00 | R$ 1.705,87
2 R$ 1.454,74 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,005 1,00 1,00 | R$ 1.373,88
3 R$ 1.869,57 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,918 1,00 1,00 | R$ 1.612,63
4 R$ 1.745,64 0,94 1,00 1,00 1,00 1,05 0,984 1,00 1,00 | R$ 1.694,79
5 R$ 2.600,00 0,94 0,95 1,00 1,00 1,00 0,927 1,00 1,00 | R$ 2.141,54
6
7
8
9
10
Média = R$ 1.705,74
limite superior =+ 30% R$ 2.217,47
limite inferior = - 30% R$ 1.194,02
amostra fora da média Nao ha

DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno (n?) 457,50
Area Terreno (R$ / m?) R$ 1.705,74
Valor Total R$ 780.377,50
Valor adotado R$ 780.000,00

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Fstimados pelo Modelo
(venda)

RS 2.400,00

R$ 2.000,00

R$ 1.600,00

RS 1.200,00

Unitarios Observados (RS$/m?)

R$ 800,00

R$ 400,00

R$ 0,00
R$ 0,00 R$400,00 R$800,00 R$1.200,00 R$1.600,00 R$2.000,00 RS 2.400,00 RS 2.800,00

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/nv)

www.provaleengenharia.com.br
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LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliacdes

Razao Social/Contratante:

MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL;
CNPJ:
10.915.046/0001-94;

Finalidade:

Avaliacdo de Imével Urbano;

Objetivo:

Determinacao do valor justo de Mercado

Objeto da avaliacao:

Imével Residencial — Matricula n® 82.245 — 112 C. R. |. Sao Paulo — SP.
Localizacao:

Rua Carlos de Queirés, n2. 45, Vila Sofia, Sao Paulo — SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e cddigo zL2BIL1U.
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas resolucdes
n.%s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam responsdveis técnicos

pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da ABNT
que contempla a avaliagdo de imoveis € NBR3 14.653, que esta dividida em 7 partes. As partes
utilizadas para iméveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2

(Imoveis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e cddigo zL2BIL1U.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Salal04

fls. 6688 N
Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP

PROVALE a1 5512-065§

. e . . N
ERgeniara s Awlictn comercial @provaleengenharia.com.bg

SUMARIO

1 RESUMO DA AVALIACAO
2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL
3 VISTORIA
4 CARACTERISTICAS DA REGIAO
4.1 ASPECTOS GERAIS
4.2 INFRAESTRUTURA URBANA
4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS
5 DOCUMENTACAO
6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO
6.2 DESCRICAO DO IMOVEL
6.2.1 DETALHES DO TERRENO
6.2.2 DETALHES DAS BENFEITORIAS
7 DIAGNOSTICO DE MERCADO
8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
8.2 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
8.3 DETERMINACAO DO VALOR JUSTO DE MERCADO

N = — R = R - M- W~ NV | BV ) BV ) B~ N

[
[—

[
[—

s
=}

[
=

8.4 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO 16
9 ANEXOS 20
9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL 20
9.2 DOCUMENTACAO 22
10 DADOS DE MERCADO 29

10.1 MEMORIAL DE CALCULO
10.2 LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

w
<

w
[uty

www.provaleengenharia.com.br

[S5Y
(N
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e cddigo zL2BIL1U.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Salal04

fls. 6689 N
Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-065§

. o . . N
ERgeniara s Awlictn comercial @provaleengenharia.com.bg

1 RESUMO DA AVALIACAO

A)VALOR DO TERRENO

R$ 974.000,00

(Novecentos e Setenta e Quatro Mil Reais)

B) VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

R$ 593.000,00

(Quinhentos e Noventa e Trés Mil Reais)

C)(A+B) VALOR DE MERCADO

R$ 1.567.000,00

(Um Milhao Quinhentos e Sessenta e Sete Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Homogeneizacao por Fatores
Grau de Fundamentacao: Grau de Precisio:
Grau II Grau II1

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL;

Sao Paulo, 25 de junho de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

www.provaleengenharia.com.br
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3 VISTORIA

A vistoria do imével sobe avaliacdo foi realizada no dia 25 de junho de 2025, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informag¢des do imdvel e da regido. O memorial fotografico
se encontra anexo ao laudo.

Foi efetuado vistoria remota do imdvel, sendo realizado levantamentos por imagens de
satélite e visualizacao dos aspectos locais pelos sites do google Earth e Google Maps.

Em relacdo ao imdvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia, as
condig¢des, o padrdo de construcao, a situagdo, a vocagao e etc.

J4d na regido, a inspec¢do indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condi¢oes

de acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imdvel avaliando.

o Area: 1.521,202 km2 (2022);

e Populagdo Estimada: 11.895.578 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 7.528,26 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 66.872,84 (2021);

e IDH-M: 0,805 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessaria para se ter uma satisfatéria qualidade de vida e
consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema vidrio com vias de
pavimentacdo asféltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de dgua, rede elétrica, rede de

esgoto e rede telefonica/Internet/TV.
4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servicos que auxiliam na comodidade e satude do cidaddo. A zona urbana
em questao contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancéria, shopping

e comércio local), de saide (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques) e religioso (Igreja).
5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia das matriculas n® 82.245 do 11°. C. R. I. de Sao Paulo — SP. Cépia
do referido documento encontra-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacdo € utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descri¢do do imdvel, nao sendo de nossa responsabilidade a verificacao
da situagdo legal do imdvel.

Av.5 e Av.6 descreve que o imdvel foi transmitido ao patrimdnio das empresas
MOTOYAMA PARTICIPACOES S/A ¢ NOBUCOPAR PARTICIPACOES S/A, contudo,
mesmo havendo de existir indisponibilidades em nome do FALIDO SATMO COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, a Av.07 consta que o bem foi alienado fiduciariamente a
REDASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Dessa forma, registra-se que a andlise técnica foi realizada com base na documentagdo
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informagdes omitidas nas
certiddoes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracterizacao juridica ou na avaliacdo
do imoével, razdo pela qual estd limitagdo é expressamente consignada no presente laudo, por

cautela técnica e metodoldgica.

www.provaleengenharia.com.br
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO
O imo6vel em avaliagdo estd localizado na frente para a Rua Carlos de Queirds, n°. 45, Vila

Sofia, Sdo Paulo — SP. A via rdpida do avaliando possui fluxo moderado de pessoas e veiculos,

recebe pavimentagdo de asféltica.
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6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

6.2.1 Detalhes do Terreno

Matricula = | 82.245
Inscricao Municipal = | 088 160 0018-1
Terreno = | 435,10 m?

Situacao na quadra = | Meio de Quadra

Formato = | Irregular

Topografia = | Plano

Dimensoes

Testada = | 10,75 metros

Lateral Direita = | 40,00 metros

Lateral Esquerda = | 40,00 metros

Fundos = | 11,05 metros

Coordenadas geograficas = | 23°39'29.6''S 46°41'48.3"W

6.2.2 Detalhes das Benfeitorias

Area Construida = | 255,00 m?

Padrao Construtivo (Ibape) = | Casa Padrao Médio Normal

Coeficiente de Acabamento (IBAPE) = | 1,386

Estado de Conservacao = | Regular

Idade Aparente = | 20 Anos
Vida Util = | 60 Anos
Ross Heidecke = | 0,778
Coef. Ross Heidecke x (1-R) (FOC) = | 0,5438

www.provaleengenharia.com.br
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta

localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imével € favorecido devido as suas amplas
dimensoes, frente projetada com alta visibilidade. Apresenta estado de conservagdo entre novo e
regular, seguindo os critérios de Ross-Heidecke, com idade aparente de 20 anos e padrao

construtivo normal.

Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, € possivel encontrar um

numero médio de ofertas e transacdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado a
médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do

imoével, o diagnodstico de mercado torna-se favoravel

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO

8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma metodologia de
avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas dos dados de mercado
coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo comparados com as

caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informacdes pode ser realizado de duas formas,
por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacio e

precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma andlise do mercado na regido do
imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar, na
medida do possivel, 0 maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do avaliando e
selecionar as varidveis com maior influéncia na formagao do valor de mercado do imével avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego total
ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas unidades de
medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo,
drea, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros) e econdomicas
(como oferta ou transagdo, época e condi¢cdo do negdcio - a vista ou a prazo). As varidveis devem ser escolhidas
com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se

mostrar pouco relevantes na explicacdo do comportamento da varidvel explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na regiao
do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidaddaos da
regido e banco de dados interno sao obtidas informag¢des de imdveis ofertados ou transacionados
com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos amostrais se

encontram anexo ao laudo.
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a andlise dos dados de mercado
e a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as informacgdes
disponiveis, as relacdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos gréficos € possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagdo das caracteristicas
de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo grafico de Precos
observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de predi¢do do modelo
estatistico, que ocorre quando 0s pontos se encontrarem proximos da bissetriz do primeiro
quadrante.

Para o cdlculo da avaliacdo, foi necessdria uma homogeneizacdo dos valores de venda dos
equipamentos tomadas como comparativos. Esta homogeneizagao foi feita baseando-se nos fatores
que mais influem no preco de revenda de equipamentos usadas desta natureza.

Os valores adotados nestes fatores foram estimados considerando as diferencas dos elementos
comparativos as do avaliando, para que o valor final homogeneizado destes elementos reflitam a

maior proximidade possivel das condi¢des do objeto em avaliacdo. Estes fatores sdo os seguintes:

8.1.3 Custo das construcoes e benfeitorias (CC)

O Meétodo utilizado ¢ o Método de Quantificacio de Custos, metodologia de avalia¢do
apresentada pela NBR 14.653. Esse procedimento reune o custo das benfeitorias existentes no
imovel avaliando, utilizando o custo unitario bdsico da construgdo, que € calculado por diversas
institui¢des, como o Sinduscon (CUB), a revista Pini (CUPE), a Caixa Econdmica Federal e IBGE
(SINAPI) e o IBAPE/SP (VEIU), acompanhados da depreciacdo fisica das edifica¢cdes, além

desses, o custo podera ser estimado através de um orcamento.
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8.1.3.1 Custo unitario das construcoes e benfeitorias

Para estimar o custo das construcdes e benfeitorias, adotaremos a metodologia definida pela

NBR 12.721:1999.

OE + 0l + (OFe — OFd
C=|CUB + g ) x(1+A)x(A+F)x(1+1L)

Onde:

C - Custo unitdrio de constru¢cdo por m? de drea equivalente de construcao;
CUB - Custo unitdrio basico, calculado pelo Sinduscon;

OE - Orcamento de elevadores;

OI - Or¢camento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de prote¢ao

contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizagdo, projetos etc.;
OFe - Orcamento de fundagdes especiais;
OFd - Or¢amento de fundagdes diretas;
S - Area equivalente de construgio, de acordo com a NBR 12.721:1999;
A - Taxa de administrac¢do da obra;
F - Percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construgio;
L - Percentual correspondente ao lucro ou remuneracdo da construtora.

A expressdo (I + A) x (1 + F) x (I + L), corresponde aos Beneficios e Despesas Indiretas
(BDI), segundo a NBR 14.653-2. Anexo o memorial de cdlculo.
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8.1.3.2 Depreciacao fisica

A depreciacdo fisica é a perda das condicdes iniciais, através de desgastes, devido a sua

utilizacdo, a natureza ou obsolescéncia, algo que interfere negativamente no valor da edificagdo.

Existem duas metodologias, podendo ser calculada por meio de orcamento analitico
recompondo o imével na condi¢cdo de novo, ou por meio da aplicacdo de coeficiente de

depreciagdo, que leva em conta a idade e o estado de conservagao da edificagao.

A metodologia usada foi a aplicagdao do coeficiente de depreciacdo sobre as edificacdes,
adotando para efeito de célculo o critério de Ross-Heidecke, que utiliza a relagdo entre idade e
vida util, junto ao estado de conservacao da edificacao para obter o coeficiente de depreciacao (K).

Anexo o memorial de calculo.

8.14 Fator de Comercializacao (FC)

O fator de comercializacdao representa a tendéncia de valorizagdo do imdvel conforme o
mercado no momento da avaliacdo, podendo ser maior ou menor do que a unidade.

De acordo com as condicdes do mercado e as caracteristicas do imével, foi adotado um fator
de comercializagdo igual a 1,00.

8.2 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado € o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que € uma metodologia de
avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas dos dados de mercado
coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo comparados com as

caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas formas,
por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacio e

precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
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8.3 DETERMINACAO DO VALOR JUSTO DE MERCADO

Conforme defini¢do retro apresentada o valor de mercado do imdvel € obtido a partir do valor
do terreno mais o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializacdo, conforme férmula abaixo:
V1= (VT+ VB) x FC
onde:
V1 é o valor do imével;

VT é o valor de terreno = R$ 974.000,00;
VB é o valor das edificacdes e benfeitorias = R$ 593.000,00

FC € o fator de comercializagdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de comercializagdo de 1,00

considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imével.
VI = (VT =974.000,00) x 1,0 + (VB = 593.000,00) x 1,0 =R$ 1.567.000,00

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatrios, o valor de mercado do imoével

avaliando, em junho de 2025, corresponde, por arredondamento, a:

D)VALOR DO TERRENO

R$ 974.000,00

(Novecentos e Setenta e Quatro Mil Reais)

E) VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

R$ 593.000,00

(Quinhentos e Noventa e Trés Mil Reais)

F) (A+B) VALOR DE MERCADO

R$ 1.567.000,00

(Um Milhéo Quinhentos e Sessenta e Sete Mil Reais)
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Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descricao
] | |
Completa quanto a Completa quanto aos
Caracterizacdo do Adocdo de situacdo
1 todas as variaveis fatores utilizados no
imovel avaliando paradigma
analisadas tratamento
Caracteristicas conferidas
Caracteristicas Podem ser utilizadas
Coleta de dados de por profissional
2 conferidas pelo autor caracteristicas fornecidas
mercado credenciado pelo autor do
do laudo por terceiros
laudo
Quantidade minima de
3 dados de mercado 12 6 3
efetivamente utilizados
4 Apresentacdo de
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacg0es relativas a
informac0es relativas a
Identificagdo dos dados informagdes relativas a todas as caracteristicas
todas as caracteristicas
de mercado todas as caracteristicas dos dos dados
dos dados analisadas,
dados analisadas correspondentes aos
com foto
fatores utilizados
5 Extrapolagdo conforme Admitida para apenas uma
Ndo admitida Admitida
B.5.2. variavel
6 Quantidade minima de
dados de mercado 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50

efetivamente utilizados

NOTA Observar subsec¢do 9.1.
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8.4.2 Grau atingido

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores (Tabela 5 do item 9.2.3.2 da Norma):

Graus 1} Il |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatdrios no grau Itens 3, 5 e 6, com os demais Itens 3,5e 6 no Todos, no minimo
correspondente no minimo no grau ll minimo no grau ll no grau |
8.4.3 Grau de precisao

Quanto a especificagdo da seguinte avaliagdo e seu enquadramento quanto ao grau de Precisao,

este trabalho atende ao grau lll (Tabela 3 do item 9.2.2 da Norma):

Graus
Descrigao
1] Il |
Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno do valor central da <30% 30% - 50% >50%
estimativa

NOTA Observar subsegdo 9.1.
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Tabela 6 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do método da quantificacao
de custo de benfeitorias (ABNT NBR 14653-2:2011)
Item Descricao Resultado Pontos
1 o .
Estimativa do custo direto Utlh.zagao de custo unltarlq bésico p~ara )
projeto semelhante ao projeto padrao
2
BDI Justificado 2
3 Calculada por métodos técnicos
Depreciacdo Fisica consagrados, considerando, idade, estado e 2
vida util.
Total:
6
TABELA 7 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE
FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO METODO DA
QUANTIFICACAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS
GRAUS 11 I I
PONTOS MINIMOS 7 5 3
ITENS
OBRIGATORIOS NO 1, COM 05 IE2NOMINIMO | 19POS.NO
GRAU DEMAIS NO GRAU II MINIMO NO
CORRESPONDENTE MINIMO GRAU II GRAU I
GRAU DE FUNDAMENTACAO : II
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TABELA 10 - GRAUS DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE
UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO (ABNT NBR 14653-2:2011)
ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS

ESTIMATIVA DO VALOR
|
1 DO TERRENG #DIV/0! 2
GRAU II DE
ESTIMATIVA DOS CUSTOS | | UNPAMENTAGAONO
2 DE REEDICAO METODO DA 2
QUANTIFICACAO DE
CUSTO
ESTIMATIVA DOS CUSTOS
3 DE REEDICAO JUSTIFICADO 2
TOTAL: 06

TABELA 11 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU
DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO METODO
DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS

GRAUS I I I
PONTOS MINIMOS 8 5 3
1E2, COM 1 E2NO TOI\II)C()) >
ITENS OBRIGATORIOS NO 3 NO MINIMO MINIMO
GRAU CORRESPONDENTE MINIMO GRAU II NO GRAU
GRAU II .
GRAU DE FUNDAMENTACAO : II
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9 ANEXOS 2
£

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL P

o

as

DETALHES DO IMOVEL

do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e cddigo zL2BIL1U.

www.provaleengenharia.com.br

Este documento



‘NT11921Z 061pY2 8 00T0 92'8'6T0Z 2S-20Y2S0T 0SSa204d 0 swloyul ‘op oyuswndogeloualajuoiuge/Bd/renbipeised/iq-snl-dshfesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulbiio o JIdjU0d eled

’ Mmmwmmmwmw_.wzn; 0Jawnu 0 qos ‘ $T:2¢ Se §202/60/20 Wa ope|odojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eINSNC ap [eunduL 8 HOVTIYM SOWIT OANVINYY Jod siuswenbip opeuisse ‘[euifuo op eidgd 9 ojuswnoop 81s3
—o | v 2 .
SO S £ o)
SS & © A
v = < g
6= ™ <
O,ﬂ 3] wn o I
g A~ 2% 9
& o = = s
o Qe = =
e wnn - o <
] - =Y) =
Q@ © = c
- 5 2 &
3 E E =
I :
L o S —
S . S
£ 2 8 °
N 8 o
= 2 2
. -5}
= & :
S

2

DETALHES DO IMOVEL

g
=
=
s
=B
=83




Av. Mario Lopes Leao, 660, Salal04
fls. 6707 R

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
Yo}
(11) 5512-0658§

. . N
comercial @ provaleengenharia.com.be

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

9.2 DOCUMENTACAO

CNM: 111179.2.0082245-06

LIVRO G2~ REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTROQ DE IMOVEIS
GERA de Sao Paulo

matriculd —— » ticha ——

L BZ .245 J { i J 5ao Pauio, 21 de Juino de 1980

IMOVEL :- FREDIO situado a Rua Carlos de Queiroz, n@ 45, sntiga Aus =
Jose de Alencar, sntes Rua Julia, ne Vils Sofia, no 299 Subdistrito=
Santo Amaro, e seu terreno distente 4D m da esquina da Autc Estrads,
lado esquerdo de gquem desce-a Ruas Carlos de Queirnz, medindo 10,75m=
de frente, por 40 m da frente aos fundos, de apbos os lados, tendo==
. nos fundos a largura de 11,05 m, encerrendo & srea de 435,20 m2, con
frontendo de um leds com o lote 2, de outro ladoc com Joao Fabrete,--
e nos fundos com o lote 4.- CONTRIBUINTE:- 088.160.0018-1.

PROPRIETARIOS ;- AUGUSTO ALVES, (RG,917.559), e s/m. AMALIA CECILIA =
| ACVES, (RG. 8.696.911), amhos portugueses, do cemerclo, (CIC. em co-
mum 620.224.748-72), domiciliados nesta Capits

o de Notas d/Ci
S\g AKID MOTOVAMA, -
Ry, CRG.4,491,338), bre
2,868~20), dom. n/fFepl-

R.1/82.245:~ For escritura de 08/0
pital, livro 1.845, fls. 15, o im
' (RE,3.787.735), japones, e 8/m.
sileira, ambos do com., (CIC,
tal, por £$2:000.000,00.-
Data da matricula.

ficados, paras_ga
de 10 prestago

DA GLORIA COTRIM SARBOSA

Ofieie)

: s POT terem 0S credoress
ALIA CECTLIA ALVES, recebido de =
e sua mulher NOBUCO MQTQYAMA, tu=

3 n% WAl i { HARBORA
» NiA DA Olomrmn o
Av_.,,%_ 45:- NOMERO DO RG

Pela escritura lavrada em 02 de outubro de 2009, pelo 23° Tabelifo de Notas
desta Capital, no livio 3.110, pdginas 235/240, foi autorizada a presente
averbaca@o, afim de constar que o numero correto do RG de NOBUCO |,

continua no verso
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MOTOYAMA é 4.491.938-4-SSP/SP e né&o como constou no registro n® 1,
conforme prova a carteira de Identidade expedida pela Secretaria da Soguram;a
Publica do Estado de Séo Paulo.
Data:- 29 de outubro de 2009

R.5/82.245:- CONFERENCIA DE BENS

Pela escritura lavrada em 02 de outubro de 2009, pelo 232 Tab *?-J Notas

cédula de identidede de estrangolro RNE n® W305198-L-SE/D ‘,;'\'?F
n? 3.787.735, inscrito no CPF/MF sob o n? 111.432.668-20 V

NOBUCO MOTOYAMA, portadora da carteira de ide ) b c " e

desta Capital, no livro 3.110, paginas 235/240, AKIO MOTOQ ‘::3

4.491.938-4-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n? *\\{ 4 lleira,
empresérios, casados sob o regime da comunhéo \ da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Caplta \ |a uelros n?
45, yransmitiram a metade ideal do iméve i conférénctatie bens para
MMMQMMLMLHMTY TAT .fﬁT‘\“ﬁ'A; A sede

.'7 PJARE @b o n?

nesta Capital, na Rua Carlos de Quei 1245, Tt
10.423.537/0001-18, pelo valor de Rs 1 0p?
Data:- 28 de outubro de 2009

@A"/}y ,
8 Ok

Y] IXAM A, “
Queiros, n® 45, pa
de R$ 10.412,00. \ ‘
Data:- 29 de outu

Continua na ficiie 03'-/
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PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

CNM: 111179.2.0082245-06

EWRON'Z ~ REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

BERAL
o CNS N° 111178

p— Atricula P et L SLLE B
L 82.245 L 02 J Continuagao

R.7/82.245: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n®1.272.474 - 19/07/2019)

Pelo instrumento particular de 10 de junho de 2019, rerratificado pele instrumento
particular de 10 de julho de 2019, ambos com forga de escritura publica, na forma da
Lei Federal 9.514/97, NOBUCOPAR PARTICIPACOES S/A. CNFJMF n°
10.423.547/0001-53, com sede nesta Capital, na Rua Carlos de Queiros, n® 45, Bairro
Vila Sofia; e MOTOYAMA PARTICIPACOES S/A., CNPJ/MF n° 10.423.537/0001-18,
com sede nesta Capital, na Rua Carlos de Queiros, n® 45, Bairro Vila Sofia, alienaram
fiduciariamente o imével, em garantia, juntamente com outro, a REDASSET
GESTAO DE RECURSOS LTDA., CNPJ/MF n°® 13.037.768/0001-81, com sede nesta
Capital, Avenida Cidade Jardim, n® 400, 14° andar, Jardim Paulistano, pelo valor total

de R$1.500.000,00, para garantia dos seguintes contratos: ntrato de cessao de
créditos n® 5607 celebrado em 05/06/2019, entre a devedd %ﬂte o0 Red Fundo
de Investimentos em Direitos Creditdrios Multiseta(ta d e “Fundo
Multisetorial”), inscrito no CNPJ/MF n° 08.632,394/G0Q4>¢ Ao a credora
fiduciaria atua como gestora, nos termos da Instfea 8. Voo agente de

garantia, nos termos do referido contrato de cessg Rrati\a negociacao de

para o qual a credora fiduciaria atua cq
e como agente de garantia, nos
objeto a negociagdo de direito
4951 celebrado em 05/06/201
de Investimentos em DireitQs
inscrito no CNPJ/MF n°®
gestora, nos termos da

erformance Fundo
0 Red Asset Real ),

s da-lnstrugao C\/V 256,
at %sséo‘ tendo por
o de créditos n®

oR

referido contrato de Ceagan, e aNegoeycao de direitos creditorios, pelo
prazo de 60 (sesgé > 96/2019, com a possibilidade de
vencimento an strumento de 10/06/2079 e nos
contratos g : estabelecidas no titulo. Valor do imovel
para efei Y j 0.000,00. Integra a presente garantia o
imovel

7 conferido e assinado digitalmente por
1DO LEITE BARROSQ:11331405807

Y 1AQE5752F272D35AB7DDA47AA368
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

X®
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Av.8/82.245: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.330.824 - 08/12/2020)
Pelo instrumento particular de 18 de junho de 2020, e requerimento de 23 de novembro
de 2020, e com fundamento no artigo 246 da Lei Federal n° 6.015/73, procede-se a
presente para constar que em virtude da averbagdo n° 18 feita na matricula n° 266.578
deste Registro, fica alterado o teor do registro n° 07 desta matricuia, uma vez que o
crédito nela informado foi parcialmente cedido, remanescendo como garantia real do
pagamento do saldo do crédito, apenas o imével objeto desta matricula.
Data: 07 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por

CLAUDINE! GERALDES: 10111645824

Hash: DB5B7A6E2963A78F0C665C9013BAT123A
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br) /2 \™ _—

gponibilidade
BILIDADE DOS

n°® 10009695220205020701, conforme Protocolo da Ce
de Bens n® 202312.1815.03092252-1A-340, foi de
BENS E DIREITOS de NOBUCOPAR P CcO
10.423.547/0001-53.
Data: 08/01/2024

eQ®
2 X @
g

Av.10/82.245 - | | E enotagdo n° 1.501.333 -
02/01/2024)

Procede-se a nst . por decisdao proferida pelo Grupo
Auxiliar de E Patri EPP - Tribunal Superior do Trabalho -

Tribunal Regional>do Tggpa 8 gido do Estado de Sao Paulo - Processo
n° 1000969522020502¢ ~2onforme Prottcolo da Central Nacional de Indisponibilidade
A I15¥3092252-1A-340, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS

10.423.537/0001-18.
Data: 09/01/2024

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Ma"‘“_"'az il
2.245 0
Continuagéao 5 3

Selo digital: 1111793E1000000174838124U
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
1 Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 21501333-D6DBAB44-3214-49FB-832B-DF7A218F2566

2 j r . - CNM
.9, D m REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO r (1175200822450 ]

i

Av.11/82.245: INDISPONIBILIDADE DE BENS {Prenotagdo n° 1.538.106 -
30/07/2024)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisao proferida pelo Juizo da 1°
Vara de Faléncias e Recuperagbes Judiciais Comarca de Sao Paulo — Foro Central

Civel - Tribunal de Justica. Estado de S&o Paulo - Processo n°
10574025220198260100, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de SATMO COMERCIO DE P ALIMENTICIOS

LTDA(SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n° 43. 001-
Data: 02/08/2024

Selo digital: 1111793E10( '.':,0':} 28
Este ato foi verificado, conferidd w nadi nte.
"U:'-l' 0s
Hash: 21538106-8BADA17H-BE OD-@ 18F86560
2 y A
R

Av.12182.245: INDISPONIBILIDADENSE B@@r no%n" 1.577.165 -
.” § p

e
20/02/2025)
degi o% rida pele Juizo da 1°

Procede-se a presente para fi
i o Paulo - Tribunal de

Oficio de Faléncia e Re

Justiga. Estado de S 120248260100, conforme

Protocolo da Central s n°® 202501.3114.03812210-
BENS E DIREITOS de SATMO

IA-455, foi decret
COMERCIO DA - FALIDO, CNPJ/MF n°

BC220-2A9B-41D4-8E76-7 1FB68B4DADY

Av.13 o> INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagao n° 1.577.166

. 20/02/2

Procede-sé a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperagbes Judiciais Comarca de Sdo Paulo - Tribunal de

Continna no verso
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Justica. Estado de S&o Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n°® 202501.3114.03812210-
IA-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de
MOTOYAMA PARTICIPAGOES S.A. - FALIDO, CNPJ/MF n° 10.423.537/0001-18.
Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793£1000000223163525V
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado SANDRA APARECIDA
SANTOS; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 21577166-BF6C67CE-F282-430A-8361-7E5CBD46E25C

Av.14/82.245: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacio %167
20/02/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo prof Ju
Oficio de Faléncia e Recuperagdes Judiciais Comarca de Sa -

Justica. Estado de S&o Paulo - Processo n° 001135334 01
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Be 01,
0

IA-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE D,
NABUCOPAR PARTICIPACOES S.A. - FALIDO, C 1 001-53.

Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793,
Este ato foi conferido e verificado pelo E

+
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Dados de Integracao
IPTU - imposto Predial Territorial Urbano

Atributo Valor

Setor 033
Quadra 160
Lote
Situacao
Digito SQL 1
Condominio 00

Mome do Logradouro R CARLOS QUEIROS
Mumero da Porta 45

Tipo de Uso Residéncia

Tipo do terreno Maormal

Area do terreno 436

Area construida 255

www.provaleengenharia.com.br
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1S

2

Amostran.2 1 Codigo i Data: 25/06/2025 °
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-sofia-zona-sul-sao-paulo-com- '8

Link garagem-130m2-venda-RS670000-id-2499899266/ ‘n_
Endereco: Rua Tapugu, 84 <t

/| Bairro: Vila Sofia Cidade: ESéo Paulo UF:.  SP :
Fonte/ telefone: {Marcos Stew ers Oliveira - (11) 95656-4949 |Idade aparente : | 20 Anos N
Tipo: iCasa Padrdo de construcéo: Médio EEstado de conservagao Regular ,%
Terreno (m2) 180,00 Testada E 6,00 Area construida (m2) 130,00 g
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) Area total(m2) 8
N.2 dormitério 2 N2 sute | 1 N. vagas| 1 Status iavenda S
Preco de venda % R$ 650.000,00 !F{$/ m? construgdo | R$  216.047,02 {R$/ mPterreno E R$ 2.410,85 (<
Obs.: Casa com 2 dormitérios, sala, cozinha, area de servigo, 1 vaga de garagem. Edicula (sobrado) aos S
fundos com 1 dormitério, sala, cozinha e banheiro. =

(6]

Amostran.. 2 ICodigo i Data: 25/06/2025 _8
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-sofia-zona-sul-sao-paulo-com- ®

Link: garagem-107m2-venda-RS650000-id-2788183743/ 8
Endereco: Rua Jelisaveta Kleim, 30 I=]
Bairro: Vila Sofia ECidade: ESéo Paulo UF:.  SP o
Fonte/ telefone: {Jardim Do Golf Iméveis - (11) 94321-9191 |Idade aparente : | 10 Anos Q_'
Tipo: ﬂCasa %Pe\dréo de construgéo:g Meédio EEstado de conservagéao Regular %
Terreno (m2) 160,00 Testada | 8,00 {Area construida (m2) 107,00 E
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 o
N.2 dormitério 2 % N.° suite E 1 N.¢ vagasE 2 Status _iavenda g
Preco de venda | R$ 650.000,00 |R$/ m? construcao | R 262.311,51 iR$/ mPterreno | R$  2.423,05 o
Obs.: Casa com garagem coberta comvaga para 02 veiculos. Sala para 02 ambientes, cozinha, banheiro ©

e 01 dormitério %
Amostran.. 3 ICédigo i Data: 25/06/2025 E
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/2-quartos-vila-sofia-zona-sul-sao-paulo-com-garagem- o

Link: 117m2-venda-RS660000-id-2687055027/ ©

# | Endereco: Rua Dr. Ferreira Lopes, 122 8
Bairro: Vila Sofia {Cidade: |Sao Paulo UF. SP b
Fonte/ telefone: {Ldl Imoveis - (11) 98134-7362 |Idade aparente : | 20 Anos %
Tipo: ECasa Padrdo de construgéo:g Médio EEstado de conservagéao Regular %
Terreno (m2) 180,00 Testada E 6,00 Area construida (m2) 117,00 T
Area uatil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,00 Area total(m2) 0,00 g
N.¢ dormitério 2 N.2 suite E 1 N.° vagas 2 Status _iavenda o
[Preco de venda | R$ 660.000,00 |R$/ n? construcéo | R$  194.442,32 iR$/ nfterreno | R$  2.586,43 =
| Obs.: Sobrado com 2 dormitérios, 2 banheiros e 2 vagas de garagem (5}
“|Amostran.® 4 Caodigo i Data: 25/06/2025 3
} https://w w w .vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-vila-sofia-zona-sul-sao-paulo-com- 3:'
] Link: garag’em—ZSOmZ-venda—RS1 740000-id-2652030197/ ;
Endereco: Rua Alvares de Azevedo, 95 wn
Bairro: Vila Sofia Cidade: |Sao Paulo UF. SP l®)

| Fonte/ telefone: {Carvalho Forte Imoveis - (11) 5523-2627 |Idade aparente : | 20 Anos E
| Tipo: !Casa Padrdo de construcéo: Médio EEstado de conservagéo Regular -
|| Terreno (m2) 420,00 Testada | 12 Area construida (m2) 230,00 o
Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 %
'IN dormitério 2 N.2 suite f 1 N.2 vagas 2 Status _iavenda <
Preco de venda | R$1.740.000,00 !R$/ n? construgédo | R$  658.931,01 iR$/ m’terreno E R$ 2.573,97 E
Obs.: Sobrado com 3 quartos sendo 1 suite e 3 banheiros. <
g

& Amostran? 5 ICadigo i Data: 25/06/2025 Q
; 3 % | Link: https://w w w .imovelw eb.com.br/propriedades/terreno-para-construtores-3012883069.html é
Endereco: Rua Dom Aguirre, 55 S
Bairro: Vila Sofia {Gidade: | S#o Paulo UF. SP i=)
Fonte/ telefone: {Corretora Val Soares - (11) 94761-1111 |ldade aparente : | 40 Anos ©
Tipo: ﬂCasa %Padréo de construgéo:g Médio EEstado de conservagéao Ruim '8

b *| Terreno (m2) 630,00 Testada | 20,00 {Area construida (m2) 300,00 _E
> Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00 !
N.¢ dormitério 0 3 N.2 suite E 0 N.© vagasE 0 Status _ia venda ‘5_
Preco de venda | R$2.500.000,00 |R$/ n¥ construcdo | R$ 859.475,23 (R$/ nfterreno R$  2.604,01 I
ops.: Area para incorporagéo com benfeitorias em estado de demoligéo g’
o

S

é copia
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZACAO
MATRICULA Ne° 82.245

Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padréo |Conserv.| Esquina| Fator Area Topografia | Infraestrutura | V.U.Final

1 R$ 2.410,85 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,896 1,00 1,00 | R$2.029,47

2 R$ 2.423,05 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,882 1,00 1,00 | R$ 2.009,94

3 R$ 2.586,43 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,896 1,00 1,00 | R$2.177,28

4 R$ 2.573,97 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,996 1,00 1,00 | R$ 2.408,88

5 R$ 2.604,01 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,047 1,00 1,00 | R$ 2.563,68
6
7
8
9
10

Média = R$ 2.237,85

limite superior =+ 30% R$ 2.909,20

limite inferior = - 30% R$ 1.566,49

amostra fora da média Nao ha
DETERMINA QﬁO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
I
Custo Unitario ) ) Vioa Ctil | _Valer Estigvaaccj:lea da | Estadode | Cusloda Custo aa
(R§/m? BDI (%) Area Construida (m?) (Anos) Residua Edificagéo Conser:/ag‘aro Construgao Construgao
1 (%) (Referéncia) Nova (R$) Atual (R$)
(Anos)
2.067,04 44,73 255,00 70 44,73% 20 Regular 762.864,88 593.508,88

DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno 435,10
Valor Terreno/ me R$ 2.237,85
Valor Terreno R$ 973.688,27
Valor Construgao R$ 593.508,88
Valor Imovel R$ 1.567.197,14

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)

R$ 3.000,00

R$2.500,00

R$2.000.00 -8

R$ 1.500,00

Unitarios Observados (R$/m?)

/

R$ 1.000,00

/

7
/

R$ 500,00

R$ 0,00
R$ 2.400,00

R$ 2.450,00 R$2.500,00 R$2.550,00 R$ 2.600,00 R$ 2.650,00

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
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PROVALE

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

Razao Social/Contratante:

MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL;
CNPJ:
10.915.046/0001-94;

Finalidade:

Avaliacdo de Imével Urbano;

Objetivo:

Determinacao do valor justo de Mercado

Objeto da avaliacao:

Terreno Urbano — Matricula n® 266.578 — 11° C. R. |. Sao Paulo — SP.
Localizacao:

Rua Jamanari, n®. 311, apto 141, Ed. Palazzo Torino, Vila Andrade, Sao Paulo — SP

Av. Mario Lopes Leao, 660, Salal04

A : Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
Yo}
(11) 5512-0658§

fls. 6717 R
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa € amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliagdo de imoveis € NBR3 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imdveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR

14.653-2 (Imé6veis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO - Matricula 266.578

R$ 1.350.000,00

(Um Milhao Trezentos e Cinquenta Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Homogeneizacao por Fatores
Grau de Fundamentacao: Grau de Precisao:
Grau II Grau II1

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL;

Sao Paulo, 25 de junho de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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Engenharia de Avaliagdes

3 VISTORIA

A vistoria do imével sobe avaliacao foi realizada no dia 25 de junho de 2025, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imével e da regido. O memorial
fotogréfico se encontra anexo ao laudo.

Foi efetuado vistoria remota do imdvel, sendo realizado levantamentos por imagens
de satélite e visualizacao dos aspectos locais pelos sites do google Earth e Google Maps.

Em relagdo ao imdvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia,
as condi¢des, o padrio de construcdo, a situagdo, a vocacao e etc.

J4 na regido, a inspecdo indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condig¢des de acesso, caracteristicas e ofertas de imdveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto
publico voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas

informag¢des do municipio onde se encontra o imdvel avaliando.

o Area: 1.521,202 km2 (2022);

e Populagdo Estimada: 11.895.578 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 7.528,26 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 66.872,84 (2021);

e IDH-M: 0,805 (2010)
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PROVALE

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessdria para se ter uma satisfatoria qualidade de vida
e consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema vidrio com
vias de pavimentagdo asfaltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de dgua, rede

elétrica, rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e satide do cidaddo. A zona
urbana em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede
bancdria, shopping e comércio local), de saide (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques)

e religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia da matricula n® 266.578 do 11°. C. R. 1. de Sdo Paulo — SP.
Copia do referido documento encontra-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentagao ¢é utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imdvel, ndo sendo de nossa responsabilidade a
verificacdo da situacdo legal do imédvel.

A Av. 15 e 16 descreve que o imdvel foi transmitido ao patrimdnio das empresas
MOTOYAMA PARTICIPACOES S/A ¢ NOBUCOPAR PARTICIPACOES S/A. A
Av. 17 menciona que o bem foi alienado fiduciariamente 2 REDASSET GESTAO DE
RECURSOS LTDA. A Av. 18 consta que foram cedidos direitos creditérios decorrentes da
AF AO FUNDO DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, BANCO FINAXIS S/A e na AV. 19 que o
imoével constitui patrimonio do FUNDO, administrado pelo referido banco, AF e cessao de
direitos creditorios cancelados, conforme Av. 27.

Dessa forma, registra-se que a andlise técnica foi realizada com base na documentagao
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informagdes omitidas nas
certiddes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracteriza¢do juridica ou na
avaliacdo do imdvel, razdo pela qual estd limitagdo é expressamente consignada no presente

laudo, por cautela técnica e metodoldgica.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

Os imdveis em avaliag¢do estdo localizados na frente para a Rua Jamanari, n°. 281, apto
141, Ed. Palazzo Torino, Vila Andrade, Sao Paulo — SP. A via rdpida do avaliando possui

fluxo moderado de pessoas e veiculos, recebe pavimentacao de asfaltica.
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DETALHES DO SATELITE

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco = | Rua Jamanari, n°. 311
Matricula = | 266.578
Inscricao Municipal = | 170 006 0079-8
Area Privativa = | 287 ,40 m2
Area Comum = 299,91 m?

Area Comum Garagem = | 45,85 m?
Area Total = | 633,16 m?
Fracao Ideal = | 0,1104661
Coordenadas geograficas = | 23°37'48.5"'S 46°44'00.7"'W

A matricula descreve o imdvel situado a Rua Jamanari, n°. 281, entretanto verificou-

se que o endereco correto do condominio € Rua Jamanari, n°. 311.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imdvel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regido dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imodvel € favorecido devido as suas posi¢des,
topografias e formatos.

Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, € possivel encontrar

um nimero médio de ofertas e transacdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imével, o diagndstico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que € uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informag¢des pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realiza¢do de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma andlise do mercado na regidao
do imo6vel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as varidveis com maior influéncia na formacgao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos precos (por exemplo, preco
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e econdmicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - a vista ou a prazo). As varidveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicacdo do comportamento da varidvel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imdveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados € recomendado pela norma, a andlise dos dados de
mercado e a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a correlagdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de
predicao do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o cdlculo da avaliagdo, foi necessdria uma homogeneizacio dos valores de venda
dos equipamentos tomadas como comparativos. Esta homogeneizacao foi feita baseando-se
nos fatores que mais influem no prego de revenda de equipamentos usadas desta natureza.

Os valores adotados nestes fatores foram estimados considerando as diferencas dos
elementos comparativos as do avaliando, para que o valor final homogeneizado destes
elementos reflitam a maior proximidade possivel das condi¢des do objeto em avaliacdo. Estes

fatores s@o os seguintes:
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Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descricao
] | |
Completa quanto a Completa quanto aos
Caracterizacdo do Adocdo de situacdo
1 todas as variaveis fatores utilizados no
imovel avaliando paradigma
analisadas tratamento
Caracteristicas conferidas
Caracteristicas Podem ser utilizadas
Coleta de dados de por profissional
2 conferidas pelo autor caracteristicas fornecidas
mercado credenciado pelo autor do
do laudo por terceiros
laudo
Quantidade minima de
3 dados de mercado 12 6 3
efetivamente utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacg0es relativas a
informac0es relativas a
Identificagdo dos dados informagdes relativas a todas as caracteristicas
4 todas as caracteristicas
de mercado todas as caracteristicas dos dos dados
dos dados analisadas,
dados analisadas correspondentes aos
com foto
fatores utilizados
5 Extrapolagdo conforme Admitida para apenas uma
Ndo admitida Admitida
B.5.2. variavel
6 Quantidade minima de
dados de mercado 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50

efetivamente utilizados

NOTA Observar subsec¢do 9.1.
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8.2.2 Grau atingido

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores (Tabela 5 do item 9.2.3.2 da Norma):

Graus 1} Il |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatérios no grau Itens 3, 5 e 6, com os demais Itens 3,5e 6 no Todos, no minimo
correspondente no minimo no grau ll minimo no grau ll no grau |
8.2.3 Grau de precisao

Quanto a especificacdo da seguinte avaliagdo e seu enquadramento quanto ao grau de

Precisao, este trabalho atende ao grau lll (Tabela 3 do item 9.2.2 da Norma):

Graus
Descricao
11 Il |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% 30% - 50% >50%
estimativa

NOTA Observar subse¢do 9.1.
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9.2 DOCUMENTACAO °
£

S

c

P o
.0, UN M im0 o 1ls CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS @ E
GERAL de Sdo Paulo <

—~ maltricula 3 . ficha = :

. w : X

L 266.575 J L Gl J 5a0 Paulo, 30 ge Janeiro  4.1595. 2

IMGVEL: APARTAMENTO DUPLEX NQ 141 localizado no 14 © e 15 o

andares do EDIFICIO PALAZZO 'TORINO. situado a Rua Jamanari,
no® 281, na Vila Andrade, 292 Subdistrito - Santo Amaro. con
a area privativa de 287,40m2., a area comum de 299,91m2. & a
area comum de garagem de 45,85m2. correspondente a 4 ecspacos
indeterminados na garagem coletiva, loczlizada naos 3Q, 297e
10 subsolos, para a auarda de 04 carros de passeio.

perfazendo a area total real de o33,l6m2., correspondendo-
lhe uma fracdo ideal de 0,1104661 no terreno condominial.
Referido edificio foi submetrido a0 regipe de condominio
conforme o registro n2 5 feito na matricu 220.7135
Contribuintes nls 1L70.006.0059-3/006¢ / - em area
maior. Q& @
PROPRIETARIA: OBD CONSTRUTORA E RA, Da . COm

sede no Largo de S3o Bento,
CGC/MF nQ 49.469.877/0001-15.

REGISTROS ANTERIORES: R.5/M

em 15 de fevereiro de 1.9 . g G034 ito em 12 de
marco de 1.989 (M.220.713 .

Av.1/266.578: @Arddne 3 feito em 09 de
margo de 1. N NEC713, verifica-se que por
instrumento -‘éf«erelro de 1.993 com forga

cha-sa HIPOTECADO. ac BANCO
Oitdade de Deus, Osasco, neste
O n9 60.746.948/0001-12, para
$ 18.532.489.506,00, pagével emn
nominal de 10% ao ano, e ciativa
Jfustada monetariamente, na forma do
evista a multa de l0%, figurando como
. WALTER ZARZUR DERANI, RG 5.0256. 194,
CEF 3.638-49, 1ndustrial e sua mulher MAGALY HELENA
“WRI DERANI, RG 7.770.196-3, CPF 939.016.828-72. do
lar, brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida
Giovanni Gronchi, n@ 9.3%4. apt2 11t, Morumbl, nesta
Capital; MARCOS ZARZUR DNERANI, RG 5.634.618, industrial, e
.| sua mulher TANIA MARLA SALEM ZARZUR DERANT, RG 9.09. 292,

- Continua no verso -
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matricuia ~ ficha
[266.578 ] k01'
ver

economista, inscritos no CPF. 042.483.248-81, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Henrique Martins, n2 957,
72 andar, Jardim Primavera, nesta Capital, e IVETTE ZARZUR
DERANI, RG 1.746.172, CPF 056.764.468-54, brasileira, viuva,
industrial, residente e domiciliada na tonio Bento, n@

259, Jardins, nesta Capital.
Data da matricula.

0

Av.2/266.578:- Matricula aberta de ofici
servigo.
Data da matricula.

do credor BANCO BRADESCO S/A.
Data: 04 de maio de 1995,

A il
“un‘ 21TV ~

Av.4/266.578:- Por instru ; Ae trato social de 28 de
margo de 1.897, re X
JUCESP, e Ata d

1.997, e registrad PG/ lho de 1.897 na JUCESP, reti-
ratificada pela bl rdinaria de 07 de jutho de 1.997,
registrada s 2 A Xeagosto de 1.997 na JUCESP, da OBD
CONSTRUT! 0 Q A, inscrita no CGC n° 49.469.877/0001-

d&ise a presente para constar que, em virtude da incorporagéo
ORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, pela
AGOES S/A, inscrita no CGC n° 43.196.Q13/0001-90, com sede

15, com sede nd Lagg %& Be ° andar, sala 2, e requerimento de 23 de
margo de 1.998, prede

Data:- 17 de abril de 1998.

continua na ficha 02

SOLICITAD® POR: FERNAND® PEREIRA - CPF/CNPJ: ***.892.418- BATA: 02/06/2025 11:06:42 - VALOR: RS 22,13

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e c6digo YulVEIDI.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Salal04

fls. 6733 R

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
7o)

(11) 5512-0658§

[Te)

PROVALE

. N = . . N
Enqenviaria cu herliontn comercial @provaleengenharia.com.bg
=

oy

LI\r’RC) N°¢ 2 - REGISTRO 11° CARTORIO DO BEGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula -— ~ ficha —
266.578 02 . -
Continuagao

Av.5/266.578:- Por escritura de 09 de outubro de 1998, do 27° Cartério de Notas desta
Capital, livro 1269 - fls.263/266, apresentada a registro por certiddo de 23/10/98, e de
conformidade com o recibo de impostos expedido para o exercicio de 1998 pela
PMSP, procede-se a presente para constar que o imov e é langado pelo
CONTRIBUINTE n° 170.006.0079-8.
Data:- 11 de novembro de 1988.

Assembléia Geral Extraordinaria de 31/10/97,
197.099/97-0 em 05/12/97 na JUCESP, procede

CONSTRUGOES E PARTICIPACOES S/A.
Data:- 11 de novembro de 1998. %

CONSTRUGOES E
ento, n° 64, 2° andar,

R.7/266.578:- ~Pela escritura
PARTICIPAGCOES S/A, coRr

SOCIEDADE ANONIMA,
riental do Uruguai, inscrita
pbpe , em 21/11/98,

ST CAL

CONTINUA NO VERSO
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Av.8/266.578:- Por escritura de 08 de abril de 2003, do 26° Tabelionato de Notas
desta Capital, livro 1882, fis. 251, e de conformidade com o Estatuto de
Constituicdo de Sociedade, registrado sob n.° 2126, em 21 de novembro de 1996,
na Junta Comercial de Montevidéu, procede-se a presente para constar que o
nome correto da adquirente pelo R7 é ZOGLAS INVERSORA SOCIEDAD
ANONIMA, e nio como constou.
Data:- 23 de abril de 2003.

R.9/266.578:- Por escritura de 08 de abnl de 2003, do 26° Tabelionatg

desta Capital, livro 1882, fls. 251, Z -AS INVERSORA Om DAD”ARON |. A
com sede na cidade de Montevidéu, Uruguai, na Ruta 8 K w Y
sala 1, inscrita no CNPJ n.° 05.497.816/0001-96, N l‘q-A m Q
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPA ON DR} \-”-’l'l'm\ sade
nesta Capital, na Rua Professor Jodo Mendes Fra crita no
CNPJ n.° 05.378.356/0001-87, pelo prego de R$ §

Data:- 23 de abril de 2003.

R.10/266.578:- Conforme
11/02/1.999, aditada em g
novembro de 2.003 e 22 dedms
03 Registro Auxill
CONSULTORIA SIC A

73.99.0094.00 de
o’ de 2.003, 26 de
13.032 no Livro

'a _Rua Professor Joao
ob o n? 05.378.356/0001-87,
E PROJETOS - FINEP, com
$Q’/ha cidade do Rio de Janeiro, na
inscrita no CNPJ/MF sob o n®
gra-gars dNya assumida por OLIMPUS INDUSTRIAL

E COMERCIAL LT Y sede nesla apital, na Avenida Carioca, n? 274 -
NPJ/MF sob o n? 60.892.528/0001-44, no valor de R$

639.943,88 equiva em 15/05/2.003 a 69.906,76636 URTJ-01, que sera
amortizada em 16 parcelas mensais e sucessivas, no periodo compreendido
entre 15/06/2003 e 15/09/2.004, sendo que a primeira parcela tera o valor
equivalente a 1/16 avos do principal, a segunda a 1/15avos e assim
sucessivamente, até 1/1, sendo que os juros compensatdrios serdo pagos
mensalmente durante todo o periodo, nos escritérios da FINEP, na cidade do Rio

- Continua na ficha 03 -
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266.578 l l 03 l 2 =
Continuagéo

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na forma prevista na Cédula.

Data:- 27 de abril de 2004.
Sonia M/{ PelegripyRil
Escrevente Aulorizada

Av.11/266.578:- Por instrumento particular de 26 de outubro de 2004, procede-
se o cancelamento do R. 10 de hipoteca, por autorizagdo da credora
FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS - FINEP.
Data:- 24 de novembro de 2004.

desta Capital, livro 2.601
PARTICIPACOES E CONSULTORIA

938-SSP/SP e CPF/MF
sob o n° 306.361.638-90, krasiieif2 comunhéo universal
de bens, anteriorme : y ambos comerciantes,
residentes e domicili 3 Queiroz, n° 45, Vila Sofia,

pelo prego de R$
%\fv 1T - = =
rsis Calemi Emmerick

' Escrevente Substituto

e dezembro de 2004, do 5° Tabelido de Notas
360, AKIO MOTOYAMA e sua mulher NOBUCO
HIPOTECARAM o imével a SMS

R$ 250.000,00, pagavel por meio de 10 parcelas mensais, iguais e sucessivas, no
valor de R$ 25.000,00 cada uma delas, vencendo-se a primeira no dia 15 de

- Continua no verso -
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janeiro de 2005, e as demais em igual dia dos meses subseqiientes, na forma e
com as condigdes estabelecidas no titulo. Valor da Garantia:- R$ 500.000,00.
Data :- 01 de agosto de 2005

oy

Tarsis Calemi Emmerick
Escrevente Substituto

Av.14/266.578:- Por instrumento particular de 14 de outubro de 2005, procede-se
o CANCELAMENTO do R.13 de hipoteca, por autorizacéo da SMS
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E CONSULTORIA L TDA.
Data:- 26 de dezembro de 2005.

R.16/266.578:- CONFERENCIA DE BENS
Pela escritura lavrada em 02 de outubro de
desta Capital, no flvro 3.110, pdginas 23!
cédula de identidade de estrangeliro RNED
no CPFMF sob o n® 111.432.668 4"
MOTOYAMA, portadora da carteiga ijentida \
SSPISP, Inscrita no CPFMF sol( \" : "“ D, bz
casados sob o regime da co K $yunive ’V* . ns.tI : i
regidentes e domiciliados Ce pl Queiros, n°® 45,
ansmitiram a metade id V\\ Io de M. ncia de bens para
i alizacéio de capital \sGcialVa M@ L FOYAMA PARTICIPACOES S/A, com sede

nesta Capltal na Rug Barld de eln’ 2 Ghachita np CNPIMF sob o n?
10.423,537/0001-1 252000,
Data:- 29 de out

0 Batista da Cosla
ravente Substituto

(\Q
R.16/266.578:- COE)ENQ!A DE BENS
Pela escritura lavrada em 02 de outubro de 2009, pelo 23? Tabelidio de Notas

desta Capltal, no livro 3.110, pdginas 229/234, NOBUCO MOTOYAMA € seu
marido AKIO MOTOYAMA, ja qualificados, fransmitiram a metade ideal do i )

- Continua na ficha 04 -
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Continuagao
a_titulo de conferéncia de ra_in izacio de capital social a
N PARTICIPACOES com sede nesta Capital, na Rua Carlos de

Queiros, n? 45, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 10.423.547/0001-53, pelo valor
de R$ 125.000,00.

Data:- 29 de outubro de 2009

y
R.17/266.578: ALIENACAO FIDUCIARIA (PrenotacéM’ \ 9/07/2019)
Pelo instrumento particular de 10 de junho de 2019, gerr 8 \

Lei Federal 9.514/97, 1P 314\ ~CNPJ/MF  n°
10.423.547/0001-53, com sede nesta Capital, na Rua % gs, n° 45, Bairro
Vila Sofia; e MOTOYAMA PARTICIPACOE 423.537/0001-18

com sede nesta Capital, na Rua Carlos e
fiduciariamente o _imdvel, em gara DA - 2\cbm“outro, a REDASSET
GESTAO DE RECURSOS LTDA. CN ° 3 :

Capital, Avenida Cidade Jardim, n}
de R$1.500.000,00, para garanii

de Investimentos em Dire it§riesOMultisetarfal \AR) (doravante “Fundo
Multisetorial’}, inscrito R SOl para ¢ qual a credora
fiduciaria atua como gs o C¥M 356, e como agente de

—tepdo por objeto a negociacio de
S 464 celebrado em 05/06/2019,
Asset de tnve entos em Direitos Creditorios Real
eal’ m no CNPJ/MF n® 17.250.006/0001-10,

d8&stora, nos termos da Instrugao CVM 3586,

tua 3

do referido contrato de cessdo, tendo por
s(edifyrios; e (jii) contrato de cessdo de créditos n°
snitee /4 devedora anuente e o Red Performance Funde

prazo de 68 (sessenta) meses, contados a partir de 10/06/2019, com a possibilidade de
vencimento antecipado, conforme previsto no instrumento de 10/06/2019 e nos e
contratos garantidos, na forma e condigdes estabelecidas no titulo. Valor do imovel '
para efeitos de venda em publico leildo: R$1.080.000,00. Integra a presente garantia o

Continua no verso
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imével objeto da matricula n® 82.245, deste Registro.
Data: 22 de julho de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: CA0889FDDE6998639EC40B1B509D2E46
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.18/266.578: CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS (Prenotagdo n° 1.330.824 -
08/12/2020)

Pelo instrumento particular de 1B de junho de 2020, e requerimento de
de 2020, REDASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.. ja quali
transferiu ao BANCO FINAXIS S/A, CNPJ n°® 11.758.741/000
Comarca de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Pasteur, n° 48
Verde, na qualidade de administrador do EXCLUSIVO DISTR
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO P/

ao imbvel objeto desta matricula.
Data: 07 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conf
CLAUDINE]

\%
Av.19/266.578: RESTRICOES 24 20)
Pelo instrumento particular to de 23 de novembro
de 2020, foi autorizada a ohstar que o imovel desta
matricula, adquirido e patriménio do EXCLUSIVO
DISTRESSED FU REITOS CREDITORIOS NAO
4 \':'j inistrado pelo BANCO FINAXIS
endo --}&» . em conformidade com o disposto
no artigo 7° dé , ¢ -‘wai io do Fundo n3o se comunica com ©
patrimbnio d2 .\‘f{;‘\ para exclusivamente como instituicdo
administradora, na guURREiaSE staria fiduciaria, observadas as seguintes
restricdes: (a) na ;: o ativo do Administrador; (b} ndo responde, direta ou
indiretamente, por g
- bens e direitos do Adniinistrador, para efeitos de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (d)
néao pode ser dado em garantia de débitos de operacdes do Administrador; (e) ndo é
passivel de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

SIA, CNPJ n°

- Continua na ficha 05 -
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que possam ser, e (f) ndo podera ser objeto de constituigio de 6nus reais.
Data: 07 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
CLAUDINE! GERALDES: 10111645824
Hash: ADBC4CCE7BC8E 104C8F3997CIE1A851B
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.20/266.578 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n°. 1.501.330 -
02/01/2024)
Procede-se a presente para ficar constando que, por d
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Qi
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido d
n° 10009695220205020701, conforme Protocolo da
de Bens n°® 202312.1815.03092252-1A-340, foi
BENS E DIREITOS de NOBUCOPAR
10.423.547/0001-53.
Data: 08/01/2024

Selo digital:
Este ato foi verifi
Escrevente ai

Hash: 31501 7
Av.21/266.578 - NI r DE @%ﬁnnoucio n°, 1.501.333

02/01/2024)

O
3 pre p cons*‘J " 'l. e, por decisdo proferida pelo Grupo
acls } i "“\ O GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho -
Regian da Se -*u;': Regido do Estado de S&o Paulo - Processo
SRS conferrs
4 3 8

&\ Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
40, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS
MA PARTICIPACOES S A, CNPJMF n°

Selo digital: 1111793E1000000174716724P

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS

Hash: 31501333-164881C8-45F 1-40A8-9DC6-FCCA7IFECI13D

Continua no verso
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Av.22/266.578: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.538.106 -
30/07/2024)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da
1? Vara de Faléncias € Recuperagdes Judiciais Comarca de S40 Paulo ~ Foro Central
Civel - Tribunal de Justica. Estado de S&o Paulo - Processo n°
10574025220198260100, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de SATMO COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA(SUPERMERCADQS SATMO), CNPJ/MF n° 43.363.456/0001-29.

Data: 02/08/2024

Selo digital: 1111793F1000000197128824H %

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalm
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SAN. @
6{%
N \\V

Hash: 31538106-AC5A9D5E-C123-445C-9F 1E-A75.
S
Av.23/266.578: INDISPONIBILIDADE DE BENS ( ao @2165 3
Y

o |

20/02/2025)
Procede-se a presente para ficar constando que
1° Oficio de Faléncia e Recuperagdes Judiciais

43.363.456/0001-29.
Data: 26/02/2025

Selo, Hdﬁf s
Este ato foi conferido e %T:’; y g
SANTOS; e a o Gigi ('R
Has -9E) EE-4BP5>BR
O Q& -
S
Av.2ﬂ266.5@|
20/02/2025)

Procede-se a preseRle\pars
1° Oficio de Falé Recuperagdes Judiciais Comarca de Sac Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de 230 Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
1A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de

io Antonio Chagas.
-CA507BAE44DE

Continua na ficha 06
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MOTOYAMA PARTICIPACOES S.A. - FALIDO, CNPJ/MF n° 10.423.537/0001-18.
Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793E£1000000223163725R
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado SANDRA APARECIDA
SANTOS; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 31577166-C9BC5387-BCB3-4290-8465-D722D0596F4A

Av.25/266.578: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.577.167 -
20/02/2025)
Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da 1°

Oficio de Faléncia e Recuperagdes Judiciais Comarca de S - Tribunal de

Justica. Estado de S&o Paulo - Processo n° 00113539 10, onforme
i Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Ben, 1 12210-
! IA-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE D S de
[ NABUCOPAR PARTICIPAGOES S.A. - FALIDO, CN 10. 01-53.

Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793E1, &
Este ato foi conferido e verificado pelo Escr&) opIXUAASANDRA APARECIDA

SANTOS; e assinado digitalmente e@gas.
Hash: 31577167-9BC84DAL-
y 4
Av.26/266.578: RAZAO SOCIAL (Rf¢ 3 ot
Pelo instrumento particular e fe; .:1 d "—‘ rizada a presente
averbagdo a fim de .@ e .*:{Z_ S ESSED FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIRENOS CREBITORIOS N

AR
Y.

denominagio sociapalterde: "ﬁm
DIREITOS _CR \'E: A SEGMENT

LIMITADA, conformesprd (*t Bleia ¢

22/11/2024, } 5 ISHE an B131/2024, na Comissdo de Valores
Mobiliario

Data: 2% %

S ssinado digitdimente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
h: 1581967-0DE9278F-3175-4D63-9B5C-A224730CEA4A

Continua no verso
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Av.27/266.578: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA {(Prenotagio n°
1.581.967 - 20/03/2025)

Pelo instrumento particular de 03 de fevereirc de 2025, o BANCO FINAXIS S/A, na
qualidade de administrador da EXCLUSIVO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS MULTISEGMENTOS _DE _ RESPONSABILIDADE
LIMITADA, deu quitagao as devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 17 e averbagéo 18
de cessdo de direitos creditérios, nos termos e para os fins do artigo 25 da Lei
9.514/97.

Data: 22/04/2025

Selo digital: 1111793310000002288084259
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado ISRA 0S
= O :

SANTOS; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonj
Hash: 1581967-0DE9278BF-31 75-4D63-9B5C-A22473Q

@(@‘\V/ @)\)
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=
(4]
1S
b=}
c
Amostran.. 1 ICodigo ! Data: 25/06/2025 g
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao- o
Link paulo-com-garagem-250m2-venda-RS975000-id-2793979050/ tn_
Endereco: Rua lubatinga, 391 3
Bairro: Vila Andrade {Gidade: |Sao Paulo UF. SP &
Fonte/ telefone: {Diego Silva - (11) 95276-7779 ldade aparente : | 15 Anos (;‘_)
Tipo: prartamento |Padréo de construgéo:ﬂ Médio Alto EEstado de conservacéao Bom “©
Terreno (m2) 0,00 Testada 0,00 ﬂArea construida (m2) 250,00
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00
N.2 dormitério 0 | N.2 suite 4 N.© vagasl 4 Status Ea venda
Preco de venda | R$ 975.000,00 |R$/ n construgdo | R$ 3.900,00 {R$/ mPterreno i R$ -
Obs.: Apartamento tipo com espagoso integrado ao living e a sala de jantar, Lareira, para maior conforto

4 suftes amplas, 6 banheiros, 4 vagas de garagem e deposito.

Amostran.® 2 ICodigo i Data: 25/06/2025
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-
Link: paulo-com-garagem-280m2-venda-RS1100000-id-2739218216/
Endereco: Rua ltajara, 299
Bairro: Vila Andrade !Cidade: ESéo Paulo UF:. SP
Fonte/ telefone: {7G7 Negodcios Imobiliarios - (11) 96287-0707 ldade aparente : | 10 Anos
Tipo: EApartamento |F‘adréo de construgéo:i Médio Alto EEstado de conservacéao Bom
Terreno (m2) 0,00 Testada 0 HArea construida (m2) 280,00
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00
N.2 dormitério| 0 | N.2 suite 4 N.© vagasl 4 Status Eavenda
Preco de venda | R$1.100.000,00 |R$/ n construgéo | R$ 3.928,57 |R$/ nfterreno | R$ -
Obs.: Apartamento com 4 dormitérios, todos suites, 2 salas espagosas e 4 vagas de garagem
Amostran.® 3 [Codigo | Data: 25/06/2025
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

Link: paulo-com-garagem-214m2-venda-RS1010000-id-2570962950/
Endereco: Rua José da Silva Ribeiro, 76
Bairro: Vila Andrade {Cidade: |Sao Paulo UF. SP
Fonte/ telefone: iBamberg - (11) 91903-1248 Idade aparente : | 15 Anos
Tipo: ;Apartamento IPadréo de construgéo:! Médio Alto EEstado de conservacéao Bom

‘| Terreno (m2) 0,00 Testada 0 IArea construida (m2) 214,00

1| Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00
N.° dormitério 0 | N.° suite 3 N.© vagasﬂ 3 Status Ea venda
Preco de venda | R$1.010.000,00 ER$/ n? construgédo i R$ 4.719,63 iR$/ mPterreno | R$ -
Obs.: Apartamento penthouse com varanda gourmet com piscina, amplas sala de estar com lareira, sala

de TV e sala de jantar separada, 4 suites com armarios, cozinha planejada, piso frio, 3 vagas

Amostran.. 4 {Codigo | Data: 25/06/2025

do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025

https://w w w .vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-
Link: paulo-com-garagem-201m2-venda-RS1524000-id-2723144646/?source=ranking%2Crp
Endereco: Avenida Alberto Augusto Alves, 220
Bairro: Vila Andrade {Cidade: |Sao Paulo UF. SP
Fonte/ telefone: {Hiana Dos Santos Santana Lima - (11) 98301-0442 ldade aparente : 5 Anos
Tipo: !Apartamento |Padréo de construgéo:i Médio Alto EEstado de conservacéao Bom
Terreno (m2) 0,00 Testada 0 lArea construida (m2) 201,00
M Area atil (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00
I N.° dormitério 0 | N.2 suite 3 N.© vagasﬂ 2 Status Ea venda
Preco de venda | R$1.524.000,00 | R$/ n¥ construgdo | R$ 7.582,09 {R$/ mPterreno i R$ -
Obs.: Apartamento - 3 quartos sendo 3 suites e 4 banheiros e 02 vagas
Amostran® 5 ICadigo | Data: 25/06/2025
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-
Link: paulo-com-garagem-265m2-venda-RS1830000-id-2706264197/
Enderego: Rua luru, 40
Bairro: Vila Andrade ‘Cidade: ESéo Paulo UF: SP
Fonte/ telefone: {Bamberg - (11) 91903-1248 Idade aparente : | 10 Anos
Tipo: iApartamento |Padréo de construgéo:ﬁ Médio Alto EEstado de conservacéao Bom
Terreno (m2) 0,00 Testada 0 E/f\rea construida (m2) 265,00
Area util (m2) 0,00 Area comum(m2) 0,000 Area total(m2) 0,00
N.2 dormitério| 0 | N.2 suite 4 N.° vagasl 4 Status Eavenda
Preco de venda | R$1.830.000,00 |R$/ n construcdo | R$ 6.905,66 |R$/ mPterreno | R$ -
Obs.: Apartamento com sala ampla para 3 ambientes, cozinha americana integrada, varanda gourmet, 4
suftes espagosas, 4 vagas

é copia
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10.1 MEMORIAL DE CALCULO

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZACAO
MATRICULA N¢ 266.578

Amostra V. Unit. F. Oferta Zona Padréo |Conserv.| Esquina | Fator Area Vaga Condominio | V.U.Final
1 R$ 3.900,00 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,983 1,00 1,00 | R$ 3.583,50
2 R$ 3.928,57 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,997 1,00 1,00 | R$ 3.661,26
3 R$ 4.719,63 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,964 0,95 1,00 | R$ 4.057,50
4 R$ 7.582,09 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,956 0,90 1,00 | R$6.101,43
5 R$ 6.905,66 0,94 1,00 0,95 1,00 1,00 0,990 1,00 1,00 | R$ 6.085,04
6
7
8
9
10
Média = R$ 4.697,75
limite superior = + 30% R$ 6.107,07
limite inferior = - 30% R$ 3.288,42
amostra fora da média Nao ha

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area Terreno (me) 287,40
Area Terreno (R$/ me) R$ 4.697,75
Valor Total R$ 1.350.132,13
Valor adotado R$ 1.350.000,00

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios FEstimados pelo Modelo
(venda)

R$ 7.000,00

R$ 6.000,00 *® ___©

R$5.000,00

z
=3
€ Rs54.000.00 * =
o —
£ /
o i
€ R$3.000,00
; /
E /
=]
7
R$ 2.000,00

/

RS 1.000,00 =225

R$ 0,00
R$0,00 RS$ 1.000,00R$ 2.000,00RS 3.000,00R$ 4.000,00R$ 5.000.00R$ 6.000,0(R$ 7.000,00RS 8.000,00

Unitéarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
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10.2 LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

umero

22:14 , sob o nd

as

LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025
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CNM: 111179.2.0040223-69

fls. 6746

L - 10,223 j Sao Paulo, 03 4 abril de 19 78,

£

__-_IH&_‘»*SL.:Q. TERRENCG situade a Rua Comendador Santéna, antiga ?&?:
i C'Qiég:i;o' Adventista, esqguina da Rua "A", lote n¢ 1 da quadra :J
ine 2, do Jardim Ibirapuera, ne Bairre Guavirutuba, no 32° :;;E.i}fi:
"di'strita-ﬁapela do Secerro, medinde 15,50 m de frente para a::%
Rua Comendador Santana; 13 m de frente para a Rua A, 27 m pe-

4

lo lmdo direito de gquem da Rua Comendador Santana olhes para o

imovel; 28 m pelo lac}‘o_esquerdo de guem da a A olha para o.w

L. . ) . .
imovel: terminande nos fundos em zero, mo ro das duas =i

Yinhas latérais_, com a area de 391 w2, f' 2\ & .
. {duas vias pablicas referidas em ambo dos & Crrencs =~
de propriedade de Comercial Urbani @ Ltda,~ ==l
Contribeinte:= 166,200,0046,- % ' i
&o RG,1.047.336s
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' Av.2/40.223: CONTRIBUINTE
i Pela escritura lavrada em 30 de mar¢o de 2010, pelo 132 Tabelido de Notas desta
' CapHtal, no livro 4.060, paginas 003/005, foi autorizada a presente averbagéo a 1im
i de constar que o numero completo do contribuinte do imovel é 166 .0046-1,
" conforme prova a certidio de dados cadastrais do imével expedida em
: 06/05/2010, através do site da Prefeitura do Municipio de Séo Paulo.

‘ Data: - 07 de maio de 2010

Av.3/40.223: CONSTRUGAO
~ Pela escritura lavrada em 30 de margo de 2010, pelo 132 Takelid

do miunicipis de Sao Paulo, no processo n? 214
CND n? 005492009 - 21200159 (CEIl n® 70:@1. 15

pela Secretaria da Receita Federal do Bragi
Daia: - 07 de malo de 2010 %

N

R.4/40.223: VENDA E GC
Pela escritura lavrada\&p

i

\ Capital, no livr

i carteira.de id
598.314.99 J PARECIDA PINHEIRO XAVIER,
pertadora d 514.589-SSP/SP. inscrita no CPF/MF

7o

Maringd, Estado<dQ Ps
"', 0s por seu procurador Pedro Brambilla, inscrito no CPF/MF

- Continua na ficha 02 -

prova o auto de ¢! : | . am_Q1)06/19€ 3id Prefeitura

8, casados sob o regime da comunhéo

Pgrand, na ;Avenida Quinze de Novembro, n® 332, apt? 34,
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l B J l o J Continuacao

sob o n? 208.782.738-91, venderam o imdvel a SATM MERCIO DE PRQDUTOS
ALIMENTICIOS LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n? 43.363.456/0001-29, com
sede nesta Capital, na Estrada do Campo Limpo, n? 4.162, no Jardim Angela, pelo
pre¢o de R$335.000,00.

Data: - 07 de maio de 2010

R.5/40.223:- VENDA E COMPRA

Pela escritura lavrada em 14 de julho de 2010, pe 3

Capital, no livro 4.091, paginas 003 a 005, SATMO ¢

ALIMENTICIOS LTDA., ja qualificada, vén

PARTICIPACOE A., inscrita no CNP.
(0]

10.423.537/0001-18, ambas com sede fiéeta)C
45, pelo preco de R$335.000,00.
Data:- 11 de agosto de 2010.

ITE DE AQUINO CALEMI
Oficial Substituto

% )
Av.6/40223: DEé%%E (P ¢ao n° 8\2%1101!201 8)
adju a

Pela carta d ca seténioré.de 2017, do Juizo de Direito do Setor de
Execugdessontra’a z ‘-q" entral- Fazenda Publica/Acidentes, desta
Capital, ‘exiraise esgd.ly 0091150-07.1980.8.26.0053) da acio de

desaprapriac@o i idg CARLINDO LEONIO XAVIER, RG n° 4.707.294,

da Di ¢ LO, & feita a presente averbagéo a fim cle constar
que ‘a. agtricula com a area de 140,10m? foi desapropriada,

Aatricula hoje aberta sob o n® 440.804,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA: 17367020846
Hash: 9CEI3DCB1723E04CFADAOGGCEB546521
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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e documento € copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJMJ25420554372

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e codigo eaRQvqC3.

SOLICITADO POR: FERNANDO PEREIRA - CPF/CNPJ: ***.892.418-** DATA: 02/06/2025 10:45:04 - VALOR: R$ 22,13




~— matricula

.

111179.2.0040223-69

40.223 ][ A ]
verso

Av.7/40.223 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagao n°. 1.501.330 - 02/01/2024)
Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de Sao Paulo - Processo
n® 10009695220205020701, conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens n® 202312.1815.03092252-1A-340, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS$
BENS E DIREITOS de NOBUCOPAR PARTICIPACOES S A, CNPJMF n°
10.423.547/0001-53,

Data: 08/01/2024

Selo digital: 1111793£10000001747160243
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmen
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANT @
Hash: 11501330-16AC894D-2B6F-415F-B5FD-78BC0O %

e %\}
01,52 1/2024)

Av.8/40.223 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Preno
Procede-se a presente para ficar constando que, p
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAERF
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regid
n°® 10009695220205020701, conforme Protocein da
de Bens n°® 202312.1815.03092252-1A-34
BENS E DIREITOS de MOTOYAM ICI
10.423.537/0001-18.
Data: 08/01/2024

Av.9/40.223: (Prenotagdao n° 1.538.106 -
30/07/202 _ _

Procede-se\d oresente \pars onsfaRdo que, por decisdo proferida peio Juizo da
12 Vara de Falencias € Recu sJugliciais Comarca de S&o Paulo - Foro Central
Civel - Tribynfl\ Justica. Estado de S3o Paulo - Processo n°
1057402522019826019 , foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de “8ATMO COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS

LTDA(SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n° 43.363.456/0001-29.
Data: 02/08/2024

Continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Magriculn Fishs e
4 i _
Continuagao 40.223 03 I

Selo digital: 1111793E1000000197128624L
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash; 11538106-D751CDB9-0A7C-4F77-BF87-0ABD404D904C

0. Ul §ieREGISTRO DE IMOVEIS DE SA0 PAULO cNm fs. 6750
|
|
|

Av.10/40.223: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.577.165 -
20/02/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisée proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperacdes Judiciais Comarca de Sdo Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de Sdo Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocelo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
1A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BE EITOS de SATMO
| COMERCIO DE PRODUTQS ALIMENTICIOS LTD& PJ/MF n°

N
43.363.456/0001-29. @
rQ :S:
Se!o d:glta! 1111793E10800 : -.

Data: 26/02/2025

SANTOS; e assinado digitalmentg, omo Chagas
Hash: 11577165- DE?C4F(% EA 4C920477C
Av.11/40.223: INDISPONIBILID{ é@m 1.577.166 | -
| 20/02/2025)

! Procede-se a presente para . g, por de ferida pelo Juizo da 1°
; Oficio de Faléncia e Refpels JOdioNR om o Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de Pas ( Prosdse 011B539120248260100, conforme
ens n® 202501.3114.03812210-
S BENS E DIREITOS de
PJ/MF n® 10.423.537/0001-18.

I1A-455 foi de
MOTOYAMA PAS
Data: 26/02/202

Q 9SE 10000002231632251

revente Autorizado SANDRA APARECIDA
nte pelo Oficial Plinio Antonic Chagas.
2386-54FE5-40B1-9EAF-FO28E5BCL706

| Av.1 4 INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n°® 1.577.167 -
. 20/02/2

Procede-sé a presente para ficar constando que, por decisao proferida pelo Juizo da 1°

Oficio de Faléncia e Recuperagdes Judiciais Comarca de Sao Paulo - Tribunal de

Continna no verso
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Justica. Estado de 380 Paulo - Processo n® 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n°® 202501.3114.03812210-
IA-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de
NABUCOPAR PARTICIPAGOES S.A. - FALIDO, CNPJ/MF n° 10.423.547/0001-53.
Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793E1000000223169525P
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado SANDRA APARECIDA
SANTOS,; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 11577167-16335503-42FB-474D-BB28-8 1EE10E2D522
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Agica delmavel D lr y g
0O Nt 3 s R ITUR g
&
: B
b ? —\ S
i | { | 2
L 165.763 ) L 01 J Sio Paulo. pude janeiro del9 85 g
) )
£
| IMOVEL : TERREND situado & Rua Jose Joaquim Gongalves, antios Qveraida E _
' 2, lote n@ 50 da guadra n@ 3§, do Parque Santo Antonio, no 290 Sub-- 23
; diatritn-Santn Amaro, com a area de 457,50m2, medindo 33,30m de fren o g
] te, por 22,50m da frente aos fundos, do lado direito, de quem ds rua ;8’
' olha o irnnuel, confrontando com a Viela 23; 8m da frente gos fundos, NS
do lado esquerdn, onde confranta com parte do late n@ 3, e nos fun-- 35
dos mede 30m, onde confronta com os lotes n@s. 4, 5e 6. = - = = = = §§
CONTRIBUINTE: 165.307.0003-9 (area maior). So
o8
PROPRIETARID: £SPOLIO de ZAIDA PEREIRA PERUCHE (CIC 049.112.888-68). %g
v T N
REGISTROS ANTERIORES: Transcril;aea nds. 20 E . r-m:ti": Re- §§
gistro. 1y | 53
LOTEAMENTQ: 810. @n e gy
1A %g. COTRIM BARBOSA s g
A@\ QO - ‘—% ,91‘
, Lo
R.1/165.763:- Por escritura de ll }h\./%h do 199 Carto =
rio de Notas desta Caplitsal, liu 9, o imovel foi UFR-» &?§
DIDO a KAHOR FUGIMURA (RG 2. f+f+ 018-53), brasilei- S 3
TO, cirurqian dentista, casa a0 de hens, ante-- § =
riormente a Lei n2 6. 515/ A ep3idente e domi-- 7o
cillado nesta Capital, Hde 58 n@ 844, Vila - o 2
Santa Catarina, pelo vali? ge J rimentn a averba-- gé
gao n@ 265, feita a_ @ beEmento n@ 810¢ | ==
Data da matricula B 538
DA GLORIA COTRIM BARBOGA oy =
N Ol g g
LT 2 3
Av.2/165.763 6, do 132 Tabelido de Notas desia > é
Capital, | . . nfonnidada com o recibo de impostos TQ
do exer: w ; ra do Municipio de Sdo Paulo, e planta <2
da q aGr 30 5 mpal n® 1685, procede-se a presente para <
;" Ol LLLAJ(L!LA 40,4 .1»_5 € pelo confribuinte 0017-9.- i(":)
‘ o JOG W ) : gg
uw
- S
‘ i | =
.-—-—ﬁ ——— zZ2
AGENTEDERUINOCALEM | < 8
- LHICES i iy % §
g5
23
g
> ¢« o9
- Continua no verso - o3
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R.3/165.763:- Por escritura de 24 de maio de 2006, do 132 Tabelido de Notas desta

|

Capital, livro 3627, paginas 221/226, KAHOR FUGIMURA, RG n® 2.195.657-SSP/SP, |

CPF/MF n?® 024.244.018-53, cirurgido dentista, e sua mulher, MARICO FUGIMURA,
RG n? 2.293.533-SSP/SP, CPF/MF n® 024.244.018-53, do lar, brasileiros, casados
sob o regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Coriolano Durant, n? 844, Vila Santa Catarina,
venderam o imével a SUPERMERCADOS SATMQO LTDA., CNPJMF n®
43.363.456/0001-29, com sede nesta Capital, na Estrada do M’Boi Mirim, n? 4.162,
Jardim Angela, pelo pre¢o de R$40.000,00.-
Data:- 12 ae junho de 2006.

qualificado, hipotecou o imdével, juntamente com
mulher MARICQO FUGIMURA, também ja quali
R$90.000,00, a ser paga por meio de 9 (noye)

as demais em igual dia dos meses suk&éqiie
titulo. Integra, também, a garantia hi
165.762.-

Data:- 12 de junho de 2006.

de mar¢o de 2007, procedz-se ©
autorizacdo dos credores KAHOR
A, ja qualificados.-

- Continua na ficha 02 -
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- -matricula s=— -

| 68763 | | 02 | o inaco

Av.6/165.763:- Por requerimento de 19 de dezembro de 2007, e de conformidade
com o instrumento particular da vigésima segunda altera¢éo e consolidacéo de
contrato social datado de 22 de agosto de 2007, registrado sob o n® 312.470/07-1
em 29/08/2007 na JUCESP, procede-se a presente para constar gue
SUPERMERCADOS SATMO LTDA teve sua razdo social alterada para SATMO
COMERCIO DE PRODUTOS
Data: 04 de janeiro de 2008.

Av.07/165.763: INDISPONIBILIDADE n®.1.362.842-
12/07/2021)

Procede-se a presente para ficar const
Auxiliar de Execucéo e Pesquisa Patp
Tribunal Superior do Trabalho — Trib

xap proferida pelo Grup
omarca de Sao F’auh

3 Segunda Regiao -

] ; rme Protocaole da
Central Nacional de Indisponjifiidade ff OTR1701921-1A-021, foi

43.363.456/0001-29
Data: 20 de julho d

venf do fen o digitalmente por
AN fDA DQS 5:14654532889
62 990F 18ASE3I367ECT
cu

e - www. 1lIri.com.br)

*t- DE BENS (Prenotagdc n®1.366.981-

, constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
- EXegucao e Pesduisa Patrimonial — GAEPP da Comarca de Sao Pau lo -

e grior do Trabalho —~ Tribunal Regional do Trabalho da- Segundd ;

Tribung

Central Nacaonaf de Indisponibilidade de Bens n. 202107.2707. 01?37448-. .
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO CO?@"FRC!O
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA {SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n°

- Continua no verso -
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J L. iewsa.. X

43.363.456/0001-29.
Data: 09 de agosto de 2021,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTOS. 14654532589
Hash: 10B2F6C77D3A03DB58F9CES7D5FD5A3D
(Matricula em Servicos Oniine - www. 71ri.com.br)

Av.09/165.763: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacio n° 1.468.075 -
01/06/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo enviadapelo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP - Tribuna
Trabalho da Segunda Regido - Estado de Sao Paulo
10008312820205020720, conforme Protocolo da Central Nacional &8
de Bens n° 202305.2212.02716939-1A-550, foi decretada a INDISE
BENS E DIREITOS de SATMO COMERCIO DE PRODUTOS AL
{SUPERMERCADQOS SATMO), CNPJ/MF n° 43.363.456/0 :
Data: 12 de junho de 2023.

(Selo digital: 1111793E1000000152747523U)

Este ato foi verificado, conferido e asgi
Escrevente autorizado: ANJRE
Hash: 21468075 -D%CZ?FO-O??Z)

2 oD

. P
@‘7 & “]yﬁ
Av.10/165.763: INDISPONIBILID o e (o] 1.520.380 -

B a

29/04/2024) l%{

Procede-se a presente para fieacsQpstandd gu rd erida pelo Juizo da
12 Vara de Faléncias e Reqg(gerasdes Judici marca%o Paulo — Foro Central
Civel - Tnbunal d : E%? de aulo - Processo n°
105740252201982601 a | ILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de SAT IMENTICIOS LTDA, CNPJ/MF
n°® 43.363.456/0(

- (011858926248

ificado, conférido e assinado digitalmente.
e autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS

Hash: 0380-41B590ED-89D5-49CB-AB96-6FA47326178E

Continua na ficha 03
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Av.11/165.763: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.577.165
20/02/2025)
Procede-se a presente para ficar constando que, por decisao proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperagbes Judiciais Comarca de Sao Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de Sao Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
|A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA - FALIDO, CNFJ/MF n®
43.363.456/0001-29.
Data: 26/02/2025

X PARECIDA
Pl

CE-BBBEZ
/-\

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJMJ25420554372

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e codigo eaRQvqC3.
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CNM: 111179.2.07160762-U6

fls. 6757

| 165.762 J L o1 J Sao Paulo, 2k 4e janeiro 4 85

3 IMOVEL: TERREND situado a Rua Raimunda Franklin de Melp, antins Rua-
] 41, lote n@ 6 da quadra n@ 36, do Parque Santo Antonio, no 299 Sub--
distrito-Santo Amaro, com a area de 250m2, medinde 10m de frente pa-
rs 8 Rua Raimunda Franklin de Melon, por 25m da frente aos fundos, de
ambos os ladas, confron ando do lado direito, de quem da rua olha o-
imovel, com o lote n€ 5, do lado esgquerdo com a Viela 23, & nos fun-
dos, onde tem a mesma medida da frente, ou seja, 10m, cnnfrc ta ecom-
parte do lote n@ 50. CONTRIBUINTE: 165.307.0003-9 (area meior).

PROPRIETARIO: ESPOLIO DE ZAIDA PEREIRA PERUCHE (CIC 049.112.888-68).

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigoes 206.318 e 2 g@
TOTEAMENTO: BID.

R.1/165.762:- Por escriturs de 11 dg
rio de Notas desta Caplitsl, livro &
DIDO a KAHOR FUGIMURA (RG 2.195,4
ro, cirurgian dentiste, casadp~
riormepte a Lei n® 6.515/77,
liado a Rua das Guianas, nR484
pelo valor de Cr$ 200.00
a margem da inscrigau

Data da matricula. . o{uc’b”" M (0
(% ® A GLORIA COTRIM BARBOSA
P Cnlej

Av.2/165.762:- ?k. ura %) D,
Capital, livro(3 \ gn 6, e de copy rmldade com o recibo de ;mpaa‘&m

do exercieip d ' 06, x _-: ra do Municipio de Sao Paulo, e planta

s Carto
Q)L imuvel ‘501 UF’\'
"+.D].B—53) , brEsi 1\-_1“
-”nhao de bens, ante--
esidente e domici
nesta Capital,
ne 267, I itan

da qug ") 07 do’\8 lsc N pal n? 165 procede-se a presenie para
cons*‘"‘ e u&’:)xh o -- 2 pelo contribuime 165.367.0006-1.-
%t ., ]u ho\de 2006. V
‘ E NTEDE NouNO CALEVT—
Diclal Substituto

R.3/1 63\?62 Por escritura de 24 de maio de 2006, do 132 Tabeligo de Notas desta
Capital, livro 3627, paginas 221/226, KAHOR FUGIMURA, RG n® 2.195.657-SSP/SP,
CPF/MF n2? 024.244.018-53, cirurgiéo dentista, e sua mulher, MARICO FUGIMUEA,
RG n22.293.533-SSP/SP, CPF/MF n?024.244.018-53, do lar, braslleiros, casados

- Continua no verso -
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. - . . [
sob o regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e

domiciliados nesta Capital, na Rua Coriolano Durant, n? 844, Vila Santa Catarina,
venderam o imével a SUPERMERCADOS SATMQO _LTDA., CNPJMF n®
43.363.456/0001-29, com sede nesta Capital, na Estrada do M’Boi Mirim, n2 4.162,
Jardim Angela, pelo pre¢o de R$60.000,00.-
Data:- 12 de junho de 2006.

Oficial sabsm%

M

>

R.4/165.762:- Por escritura de 24 de maio de 2006, do 13¢ Tabe de\Notas -’a:
Capital, livro 3627, péaginas 221/226, SUPERMERCADOS CSATMO L ,U
qualificado, hipotecou o imével, juntamente com outro, a KAHORYYUGIMURAN e Sua
mulher MARICO FUCIMURA, também ja qualificados, pdré-gacantia sﬁ‘g‘- da de
R$90.000,00, a ser paga por meio de 9 {nove) parcelg &ﬂ e 9&;?3 yas, no
valor de R$10.000,00, cada uma, vencendo-<> a prip Sicadielas _.ér; 4J06/2006 e
2s demais em igual dia dos meses subseqiientes f% pal selyao, via forma do
titulo. Integra, também, a garantia hipotecéri el gblera<td matricula n?

165.763- R “v Q,
Data:- 12 de junho de 2006. "é\ Q\
% Y G

&

1
(-]

jarco de 2007, procede-se o

cancelamento do
FUGIMURA e sua

Data:- 08 de Bt 7. .
@:; Vicente de Aquino Calemi

Oficial Substituto

= Continua na ficha 2 -

|
1

iyio dos credores KAHOR !
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. fls. 6759

—

< J Continuagio

Av.6/165.762:- Por requerimento de 19 de dezembro de 2007, e de conformidade
com o instrumento particular de 22 de agosto de 2007 da 22* Alieracio e
Consolidacéo de Contrato Social, devidamente registrada sob n° 312.470/07-1 em
29/08/2007 na JUCESP, procede-se a presente para conslar gue
SUPERMERCADOS SATMO LTDA, teve sua razéo social alterada para SATMO
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n”
43.363.456/0001-29, estabelecida nesta Capital, na Estrada do M’'Boi Mirim n°
4162, Jardim Angela.

Data: 03 de janeiro de 2008.

MEEN j & '\“h E
J e :
Av.07/165.762: INDISPONIBILIDADE E@é @/qéo n°.1.362.842-

12/07/2021)

Procede-se a presente para ficar cornste 3 Spisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa PayimeRid SAE} rca de Sac Paulo -
Tribunal Superior do Trabalho —/fibutta . egunda Regido -
Estado de Sao Paulo - Proceg$sd-n’ (] 2024 orme Protocolo da
Central Nacional de IndisponiQikgade de Bk - , . .01701921-1A-021, foi
decretada a INDISPONIE ADE SEh SATMO COMERCIO

DE PRODUTOS ALI
43.363.456/0001-2

Data: 20 de julhg-dex20g}. - Q
568 idoegIssinado digitalmente por

ANTOS: 14654532889

S SATMO), CNPJ/MF n°

(A 3
=f
\H\
w

» 81160DBA9D4652763
Q A aem nline - www. 11ri.com.br)
ﬁ\yﬁ \EJJ
AWGB( ,‘ NDISP DE DE BENS (Prenotagdo n°1.366.081-
n“: .

= ?- para~icar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
e\EXxecucdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP da Comarca de Sao Paulo -

Estado de Sdo Paulo - Processo n® 10001512820205020434 conforme Protocolo da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n. 202107.2707.01737448-1A-870_ fo
decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO COMERCIO
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA (SUPERMERCADOS SA"II'MO), CNPJ/MF n°

- Continua no verso -
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43.363.456/0001-29.
Data: 09 de agosto de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
SANDRA APARECIDA DQOS SANTQS: 14654532889
Hash: 01801F5D12A965979E07D6 144890B0FC
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.09/165.762: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacic n° 1.468.075 -
01/06/2023)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdc enviada .pelo Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP — Tribun ional do
Trabalho da Segunda Regido -~ Estado de Sao Paulo
10008312820205020720, conforme Protocelo da Central Nacional ‘&-’-\\
de Bens n® 202305.2212.02716939-1A-550, foi decretada a INDI *’N@J

BENS E DIREITOS de SATMO COMERCIO DE PRODUTO
{(SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n*® 43.363.456/008
Data: 12 de junho de 2023,

(Selo digital: 1111793E1000000152747423W)

Este ato foi verificado, conferido e ass

Escrevente autorizado: ;ﬂ@f7 (/ SIL %
Hash: 11468075-D33AFC4B-7499; 28131-BFD5 F &
& e %?
SN Q
Av.10/165.762: INDISPONIBILIDA B n 1.620.380 -
29104/2024)
AR N kd

Procede-se a presente para fj ferida pelo Juizo da

ohstand
12 VVara de Faléncias e Recyperacses J '&marw@o aulo - Foro Central
% de
da IN

Civel - Tribunal de aule - Processo n°
iLIDADE DQS BEI}IS E
ODUTQOS ALIMENTICIOS

105740252201982601 i Cdec

DIREITOS de

LTDA{SUPERMEE s PJIMF .363.456/0001-29.
Data: 03/05/2( v. }

@1!: "r:i. 000000185892524D

Estea ificado, conferido e assinado digitaimente.
E e autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
Hash: 0380-6056A0AF-9116-4358-BF2A-B6CBIFEA2CCE

Continua na ficha 03
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Av.11/165.762: INDISPONIBILIDADE DE BENS ({(Prenotagio n° 1.577.165
20/02/2025)
Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da 1°
COficio de Faléncia e Recuperagdes Judiciais Comarca de Sdo Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de Sac Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114 03812210-
IA-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de SATMO
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA - FALIDO, CNPJ/MF n°
43.363.456/0001-29.
Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793E100000022315 -3{
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente AutpfizagQ-SANDRA APARECIDA

oNaAtoni €s.

% X
e documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJMJ25420554372

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e codigo eaRQvqC3.
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5 B=

L VR NG G- RE

~mAalricula - — » ficha —-
f '\ ¢ 111 9

\L Bé 245 ) 4 S ) 5ao0 Pauio, 21 de Julnd de 1960

IMOVEL:- PREDIU situado a Rua Carlos de Queiroz, n@ 45, sntiga Rus =
Jose de Alencar, antes Rus Julia, ne Vile Safia, no 298 Subdistritos=
S5anto Amaro, e seu terreno distente 40 m da esquins da Autc fstrads,
lado esquerdo de guem desce-a Rus Carlos de Uueiroz, medindo 10,75m=
de frente, por 40 m da frente aos fundos, de ambos os ladoe, tendo==
. nos fundos a largura de 11,05 m, encerrando & area de 435,20 m2, con
frontando de um ledo com o lote 2, de outro lado com Joao Fabrete,--
e nos fundos com o lote &.- CONTRIBUINTE:- 088.160.0018-].

PROPRIETARIOS ;- AUGUSTO ALVES, (RG,917.559), e s/m. AMALIA CECILIA =
| ACVEE, (RG. 8.696.911), amhos portugueses, do gsmerclo, (CIC. em co-
mum €620.224.748-72), domiciliados nesta Capi

|R.1782.245: - For escritura de 08/047 b de Notes d/0d
pital, livro 1.845, fla. 15, o im ’;; AKID MOTOVAMA, -
{RG.3.787.735), japones, e s/m. IRMAY, CRG.6,491.356), hre
|siledira, ambns do com., (CIC. 1AL 32 868~20), dom. n/pept-
tal, por &£$2.000.000,00.- J
Data da matricula. (§ ~L0

' A GLORIA COTRIM BARBOSA
@) {/t’::\\ . - onge
$ c R vel fol dado em ===
IA ALVES, j& quali-
0,00, pagavel por melo-
b\e.8a., na Tarma do Litulo.-

R.2/82,.245:- Pela es
HIPDTECA a RUGUSTD
ficados, pars_ga
de 10 prestago
Data de matri

DA GLORIA COTRIM SARELSA

Qitclal

ticular de 14 gde setembro de=
e>hipoteca, por terem os credoress
AL IR CECfLIA ALVES, recebido de =

. L
= ) g sua mulher NOBUCO MOTQYAMA, tue
3¢§§§> X

1Y ——
\> WANIA Di QLORIA COTRIM HARBORA
Otiedal

Av.4/82:245:- NOMERQ DO RG
Pela escritura lavrada em 02 de outubro de 2009, pelo 23° Tabeii&o de Notas

desta Capital, no livio 3.110, pdginas 235/240, foi autorizada a presenis
averbac@o, afim de constar que o nimero correto do RG de NOEBUCO |,

continua no verso
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CNM: 111179.2.0082245-06

fls. 6763

L

(Iﬂﬁ"l’ﬁ“i&—w - fi{:ha
R ]
o &2.-245 - p- s varso

MOTOYAMA é 4.491.938-4-SSP/SP o ndo como constou no registro n® 1,
conforme prova a carteira de ldentidade expedida pela Secretaria da Seguranga
Publica do Estado de S&o Paulo.
Data:- 29 de outubro de 2009

Estrevents Substituto

R.5/82.245:- CONFERENCIA DE BENS s

Pela escritura lavrada em 02 de outubro de 2009, pelo 239 Tab '\?J Notas
desta Capital, no livro 3.110, paginas 235/240, AKIO MOTOY "'\ g7
cédula de identidade de estrangeiro RNE n® w305198-L-SEfD \ ‘Q
n? 3.787.735, inscrito no CPF/MF sob o n® 111.432.668-20 Q&“

R

NOBUCO MOTOYAMA, portadora da carteira de id tic Q‘ >
4.491.938-4-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n? ‘4% 3 4\.* Ilelra,

empreséarios, casados sob o regime da comunhéo ug \ ' da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capita %h"' c uairos, n?
45, fransmitiram a metade ideal do imével, a L{" conférg huuu bens para
integralizacéio de capital gocial a MOTOY Al \ RAR "“"75" /A, (¢pin, sede

nesta Capital, na Rua Carlos de Queir ), Inscrif \ gab 0 nt?
10.423.537/0001-18, pelo valor de Fls 1 1 1Y
Data:- 29 de outubfo de 2009 %
% \\}i G
/ .
--——-7‘ .
\ *"‘;R: awd:tm
-R.6/82.245:- CONFER j\.L

Pela escritura la A v 02 ¢ *g 2009; pelo 232 Tabelifio de Notas
desta Capital, 'Q‘ 3.11 :’ NOBUCO MOTOYAMA e seu

marido AKIO M QI O MA, smitiram a metade ldeal dg Im
a_titulo dé Ceduferéncia \dva Vtegralizacio de capital social a
NOBUCOPAR RART, T'-T[.";!v \3' » sede nesta CapHal, na Rua Carlos de

Queiros, n? 45, pa Sorita no CNPYMF sob o n® 10.423. 547/0001-53, pelo valor
de RS 10.412,00. A '

Data:- 29 de outub 2009

-

Continua na ficiie 0§~/
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. fls. 6764

R.7/82.245: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°®1.272.474 - 19/07/2019)
Pelo instrumento particular de 10 de junho de 2019, rerratificado pelo instrumento
particular de 10 de julho de 2019, ambos com forga de escritura publica, na forma da
Lei Federal 9.514/97, NOBUCOPAR PARTICIPACOES S/A., CNFJMF n°
10.423.547/0001-53, com sede nesta Capital, na Rua Carlos de Queiros, n® 45 Eairro
Vila Sofia; e MOTOYAMA PARTICIPACQES S/A., CNPJ/MF n® 10.423.537/0001-18,
com sede nesta Capital, na Rua Carlos de Queiros, n° 45, Bairro Vila Sofia, alienaram
fiduciariamente o imdvel, em garantia, juntamente com outro, a REDASSET
GESTAO DE RECURSOS LTDA. CNPJ/MF n° 13.037.768/0001-81, com sede nesla
Capital, Avenida Cidade Jardim, n® 400, 14° andar, Jardim Paulistano, pelo valor total
de R$1.500.000,00, para garantia dos seguintes contratos: ntrato de cessao de
créditos n°® 5607 celebrado em 05/06/2019, entre a devedd %te 0 Red Fundo
N d e “Fundo
p a credora

de Investimentos em Direitos Creditorios Multisetaia

Multisetorial”), inscrito no CNPJ/MF n® 08.632.394/60Q420

0 agente de

h° 17.250.006/0001-10;

s da-lnstrucao CVIV 356,
%sséo‘ tendo por
o de créditos n°

R

erformance Fundo

para 0 qual a credora fiducidria atua cq
e como agente de garantia, nos "
objeto a negociagdo de direito
4951 celebrado em 05/06/201
de Investimentos em Direitds :
inscrito no CNPJ/MF n° 11488 342 2 dora fiduciaria atua como
gestora, nos termos da’hasifuca 350 ) de garantia, nos termos do
referido contrato de ¢easgb, tende ) r€gdeycao de direitos creditorios, pelo

0 lepdo: 0.000,00. Integra a presente garantia o
57 Registre.

: conferido e assinado digitalmente por

BRARECIDO LEITE BARROSO:11331405807

. .”! 1AQES752F272D354B7 DDA47AA3 68
& (Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)
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h,

82.245 J [ 02 ]
verso

Av.8/82.245: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.330.824 - 08/12/2020)

Pelo instrumento particular de 18 de junho de 2020, e requerimento de 23 de novembro
de 2020, e com fundamento no artigo 246 da Lei Federal n° 6.015/73, procede-se a
presente para constar que em virtude da averbagéo n® 18 feita na matricula n° 266.578
deste Registro, fica alterado o teor do registro n° 07 desta matricula, uma vez que o
credito nela informado foi parcialmente cedido, remanescendo como garantia real do
pagamento do saldo do crédito, apenas o imovel objeto desta matricula.

Data: 07 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINE! GERALDES: 10111645824
Hash: DB5B7AGE2963A78F0C665C9013BA123A
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br) /2 > o

Auxiliar de Execugéo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP u\- 2|
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do ES .-

n° 10009695220205020701, conforme Protocolo da @

de Bens n® 202312.1815.03092252-1A-340, foi de

BENS E DIREITOS de NOBUCOPAR P%

10.423.547/0001-53,
Data: 08/01/2024

' LIDADE DOS
E F n°

Selo digital:

Este ato foi verificga
Escrevente al
Hash: 2150133034

Q’@V
Av.10/82.245 - m@sl %r&notagéo n°. 1.501.333 -

02/01/2024)

Procede-se a nst por decisao proferida pelo Grupe
Auxiliar de E Patri EPP Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Region : a Seg gido do Estado de Sado Paulo - Processo
n° 1000969522020502Q %Y nforme Protticolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens n°® 202312 1843 092252 IA-340, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS
BENS E DIREI MOTOYAMA PARTICIPACOES S A, CNPJ/MF n°

10.423.537/0001-18.
Data: 09/01/2024
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Ar [, r Nacl ) _ S fis, 6766
JI Hhe REGISTRO ?:5 sl A:S}:i lngE SAQ PAULO 1795 0057245 06

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matri;tp_;laz‘iq Fi-::Oh; e
Continuagéo it )

Selo digital: 1111793£1000000174838124U
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
1 Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS
| Hash: 21501333-D6DBAB44-3214-49FB-832B-DF7A218F2566

Av.11/82.245: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacdo n°® 1.538.106
30/0712024)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da 17
Vara de Faléncias e Recuperagbes Judiciais Comarca de Séo Paulo — Foro Central

Civel - Tribunal de Justica. Estado de Sdo Paulo - Processo n°
10574025220198260100, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de SATMO COMERCIO DE P ALIMENTICIOS

| LTDA(SUPERMERCADOS SATMO), CNPJ/MF n° 43.3

001-
Data: 02/08/2024
Q aLs‘tb
-.r-' 3

Selo digital: 1111793E10

Este ato foi verificado, conferi Qs nad nte.
Escrevente autorizado: ”RQ PARE 0s
Hash: 21538106-8BADA17R-BB3

3 oo-@.b 18F86560

= B A~

Av.12/82.245: INDISPONIBILIDADE\ER BES {Preno n° 1.577.165 -
20/02/2025) % C{%&

Procede-se a presente para f% of @UB, POT decisao rida pele Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recdr ficidis)Gom o Paulo - Tribunal de
Justica. Estade de SadKs Y 120248260100, conforme
Protocolo da Central {iqs s n® 202501.3114.03812210-
IA-455, foi decreta

O2\BENS E DIREITOS de SATMO
DA - FALIDO, CNPJ/MF n°

v
Av.13 ;> INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagcao n° 1.577.166 -
. 20/02/2
Procede-sé a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e Recuperac¢des Judiciais Comarca de Sdo Paule - Tribunal de

Continna no verso
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82.245 I [’ 03 \ [- 111179.2.0082245-06 ]
e Verso

Justica. Estado de Sdo Paulo - Processo n® 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
1A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de
MOTOYAMA PARTICIPAGOES S.A. - FALIDO, CNPJ/MF n° 10.423.537/0001-18.
Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793£1000000223163525v
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado SANDRA APARECIDA
SANTOS; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 21577166-BF6C67CE-F282-430A-8361-7E5CBD46E25C

Av.14/82.245: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagiao
20/02/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo pr
Oficio de Faléncia e Recuperagbes Judiciais Comarca de Pap\!
Justica. Estado de Sao Paulo - Processo n° 001135321%0Z282
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Be
IA-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE D
NABUCOPAR PARTICIPACOES S.A. - FALIDO, C
Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793
Este ato foi conferido e verificado pelo ESg{

fls. 6767
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J 5ao Faulo, 2U ge JaNnelro da 1895

andares do EDIFICIO PALAZZO TORINO, situado a Rua Jamanari,

ne 281, na Vila Andrade, 299 Subdistrito - Santo Amarc. com
a area privativa de 287,40mZ., a area comum de 299,91m7. & a
area comum de garagem de 45,85m2. correspondente a 4 espacos
lndeterminados na garagem coletuiva, localizada nos 3U. 20 a
12 subsolos, para a guarda de 04 carros de passeio,
perfazendo a area total real de a33,lem2., correspondendd

| lhe uma fracdo ideal de 0,11046861 no terrenc condominial.
Referido edificlo foi submetido 4o regime de condominic

conforme o registro ne 5 feito na matricu
Contribuintes nils 17G.006.0059-3/006¢
maior.

220.713.

area

PROPRIETARIA: OBD CONSTRUTORA B

sede no Largo de Sioc Bento, n@ 64 ar L bita
CGC/MF n© 49.469.877/0001-15.

COMm

REGISTROS ANTERIORES: R.5/M

em 15 de fevereiro de 1.9
marco de 1.989 {(M.220.71;

9 de
13, verifica-se que por
ereiro de 1.993 cam forga

cha-sa BRIFOTECADO. ao BANCO
; de Deus, Osasco, neste
h O n@ 60.746.948/0001-12, para |
» 18.532.489.50G,00, pagavel em
a nominal de 10% ao ano, e atetiva
Jiustada monetariamente, na forma do
2l est evista a multa de L0%, figurando como
s fiadores, WALTER ZARZUR DERANI, RG %.02s6. 194,
293.638-49, industrial e sua mulher MAGALY HELENA |
RI DERANI, RG 7.770.196-3, CPF 939.016.828-72 do

Av.1/266.578: QONrgoSne 3 feito em
margo de 1. 2
instrument

lar, brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida
Giovanni Gronchi, n@ 9.3%4. apte 1tt, Morumbl, nesta
Capital; MARCOS ZARZUR DERANI, RG 5.0634.618, industrial, =&
sua mulher TANIA MARIA SALEM ZARZUR NDERANT, RG 9.092 892,

- Continua no verso -
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economista, inscritos no CPF. 042.483.248-81, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Henrigque Martins, n@ 957,
72 andar, Jardim Primavera, nesta Capital, e IVETTE ZARZUR
DERANI, RG 1.746.172, CPF 0bh6.764.468-54, brasileira, viuva,
industrial, residente e domiciliada na tonio Bento, no
259, Jardins, nesta Capital.

Data da matricula.

) Al

Av.2/266 .578:- Matricula aberta de ofici
servigo,
Data da matricula.

Av.3/266,578:~ Por instrumento part
cede-se o cancelamento do registr
Av.l, com relagao ao imovel desté
do credor BANCQO BRADESCO S/A.
Data: 04 de maio de 1995,

Av.4/266.578:- Por instru
margo de 1.997, regis
JUCESP, e Ata da-AS .;\ '- _ ATE
1.897, e registrad G/ 91 Qy julhe de 1.897 na JUCESP, reti-

ratificada pela At ds Sha {rafrdinaria de 07 de julho de 1.997,
Tegistrada s R LB 3 deragosto de 1.997 na JUCESP, da OBD
CONSTRUT NS : RA &, inscrita no CGC n° 49.469.877/0001-
15, com sede nd Lapgd §2 : 3 2° andar, sala 2, e requerimento de 23 de

margo de 1.998, predgukise a presente para constar que, em virtude da incorporacéo
~da OBD CONSTRBFORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, pela
DERAPAR PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CGC n° 43.196.@¢13/0001-90, com sede

Data:- 17 de abril de 1998.

continua na ficha 02
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LIVRO N° 2 REGISTRO 11° CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
~ matricula —— ficha
266,578 j [ 02 . .
Continuagao

Av.5/266.578:- Por escritura de 09 de outubro de 1998, do 27° Cartorio de Nolas desta
Capital, livro 1269 - fls.263/266, apresentada a registro por certiddo de 23/10/98, e de
conformidade com o recibo de impostos expedido para o exercicio de 1998 pela
PMSP, procede-se a presente para constar que o imév e é langado pelo
CONTRIBUINTE n° 170.006.0079-8.
Data:- 11 de novembro de 1988,

DERAPAR PﬁRTIC!PAgﬁES S/Q, teve sua dg
CONSTRUCOES E PARTICIPAGOES S/A.
Data:- 11 de novembro de 1998,

CONSTRUCOES E
ento, n°® 84, 2° andar,

R.7/266.578:- Pela escritura
PARTICIPAGOES S/A, coRr
sala 08, inscrita no CG
de DACAO EM PAGAR

@

3

g%
=
—
=t
[ie]
32,

e ——

CONTINUA NO VERSO
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Av.8/266.578:- Por escritura de 08 de abril de 2003, do 26° Tabelionato de Notas
desta Capital, livro 1882, fis. 251, e de conformidade com o Estatuto de
Constituigao de Sociedade, registrado sob n.° 2126, em 21 de novembro de 1996,
na Junta Comercial de Montevidéu, procede-se a presente para constar que o
nome correto da adquirente pelo R7 ¢ ZOGLAS INVERSORA SOCIEDAD
ANONIMA, e nio como constou,
Data:- 23 de abril de 2003,

R.9/266.578:- Por escritura de 08 de abnl de 2003, do 26° Tab de. Not=
desta Capital, livro 1882, fls. 251, -AS INVERSQORA Am}Lo 4 f"‘,i. l‘r
com sede na cidade de Montewdeu Urugual na Ruta 8 K *&}J' 2. s
sala 1, inscrita no CNPJ n.° 05.497.816/0001-96, L'u_-m\ @‘ M
EMPREENDIMENTOQS, PARTICIPA ON O} msr:m'* Qi sede
nesta Capital, na Rua Professor Jodo Mendes Fra '- s scrita no
CNPJ n.° 05.378.356/0001-87, pelo prego de R$ §

Data:- 23 de abril de 2003. 2
), .ﬂ?' j

@ k“ Screny do

N ‘,-'
R.10/266.578:- Conforme Ce ré ns) 73.99.0094.00 de
11/02/1.999, aditada em 0 f- Mo cle , %o’ de 2.003, 26 de
hovembro de 2.003 e 22 dé u- de )i 1] N7 istra 5Qb 0 n? 13.032 no Livro
03 Registro ~Auillge, “SMS EMRAEENDIM IENTOS. PARTICIPACOES _E
CONSULTORIA S/C L L,x, om "'t" : a Rua Professor Jodo
Mendes Franco, n? 4:5, 3da 02,4 oc ﬁ ob o n® 05.378.356/0001-87,

hipotecou o rLL‘ ANEL 'Lu : " D E PROJETOS — FINEP, com
sede em Bras "5\ > nto "'":'3 e s ??*:I a cidade do Rio de Janelro na
Praia do Fla - 132 inscrita no CNPJ/MF sob o n®
33.749.086/0001 tia da~diNY¥ assumida por OLIMPUS INDUSTRIAL

E COMERCIAL LT

sede nesta apltal na Avenida Carioca, n® 274 -
piranga, inscrita JMF sob o n? 60.892.528/0001-44, no valor de R$
639.943,88 equivaler)es em 15/05/2.003 a 69.906,76636 URTJ-01, que sera
amortizada em 16 parcelas mensais e sucessivas, ho periodo compreendido
entre 15/06/2003 e 15/09/2.004, sendo que a primeira parcela tera o valor
equivalente a 1116 avos do principal, a segqunda a 1/15avos e assim
sucessivamente, até 1/1, sendo que os juros compensatérios serdo pagos
>t mensalmente durante todo o periodo, nos escritérios da FINEP, na cidade do Rio

- Continua na ficha 03 -
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GERAL de Sao Paulo

—matricuia ficha
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Continuagéao

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na forma prevista na Cédula.

I
|
I Data:- 27 de abril de 2004.
i - -
Sonia M/ PelegripyRi
| Escrevente Autorizada

Av.11/266.578:- Por instrumento particular de 26 de outubro de 2004, procede-
se o cancelamento do R. 10 de hipoteca, por autorizagdo da credora
FINANCIADORA DE ESTUDQOS E PROJETOS - FINEP.

Data:- 24 de novembro de 2004.

%
° Tabeliag de Notas

NPJMF sob o n°®
OTOYAMA, RNE
.668-20, japonés,
S38-SSPISP ¢ CPF/MF
b o % comunhéo universal
i / ambos comerciantes,

i @ :&% Queiroz, n° 45, Vila Sofia,
B &
P VO Emme

R.12/266.578:- Por escritura de 16 de
desta Capital, livro 2.601 -
PARTICIPACOES E CONSULTORIA

sob o n® W305198-L-SE/DPMAF
e sua mulher NOBUCO u_f') _
sob o n° 306.361.638-90, krasiieif
de bens, anteriormepfe™
residentes e domici @

pelo prego de R$ 008 aé

[}

“ Escrevente Substitute
. Fa

e dezembro de 2004, do 5° Tabelido de Notas
360, AKIO MOTOYAMA e sua mulher NOBUCO
HIPOTECARAM o imével a SMS

R$ 250.000,00, pagavel por meio de 10 parcelas mensais, iguais e sucessivas, no
valor de R$ 25.000,00 cada uma delas, vencendo-se a primeira no dia 15 de

- Continua no verso -
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P L 1 1A [+ L E ficha
266.578 } [ 03 ]

VErsQ

janeiro de 2005, e as demais em igual dia dos maeses subseqiientes, na forma e
com as condigdes estabelecidas no titulo. Valor da Garantla:- R$ 500.000,00.
Data :- 01 de agosto de 2005

T %

Tarsis Calemi Emmerick
Escrevente Substituto

Av.14/266.578:- Por instrumento particular de 14 de outubro de 2005, procede-se

o CANCELAMENTO do R.13 de hipoteca, por autorizacéo da SMS
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E CONSULTORIA LTDA.
Data:- 26 de dezembro de 2005.

R.16/266.578:- CONFERENCIA DE BENS
Pela escritura lavrada em 02 de outubro de
desta Capital, no flvro 3.110, pdginas 23
cedula de identidade de estrangeiro RN
no CPFMF sob o n® 111.432.66
MOTOYAMA, portadora da carteigz
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob . ¢
casados sob o regime da co unlve * pobens, (antes ‘da Lel 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados nESE ":(}jl Q?f Queiros, n? 45,
ansmitiram a metade .ﬁ_\\?’_‘s Gvel, % lo _de Mﬂ ncia de bens para
integra)lzacio de capital egciala MATOYAMA PARQICIPACOES S/A, com sede
nesta Capital, na Rug Barlds’de QueirQs,’n? 45, indckita np CNPJ/MF sob o n®
10.423,537/0001-18p *

S0, Dras

0 Batista da Cosia
ravame Substituto

i L v/
R.16/266.578:- CO&JEN IA DE BENS
Pela escritura lavrada em 02 de outubro de 2009, pelo 232 Tabelifio de Notas

desiia Capital, no flivro 3.110, pdginas 229/234, NOBUCO MOTOYAMA e seu
marido AKIO MOTOYAMA, ja qualificados, ransmitiram a metade ideal do imével

- Continua na ficha 04 -
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SNy

de R$ 125.000, 00
Data:- 29 de outubro de 2009

y.
R.17/266.578: ALIENACAQO FIDUCIARIA (Prenotagéo\‘é \) 0/07/2019)
Pelo instrumento particular de 10 de junho de 2019, ¢e ystrumento

particular de 10 de julho de 2019, ambos com for £ eSOP BRibficesna forma da
Lei Federal 9.514/97, JGHPA CNPJ/MF  n°
10.423.547/0001-53, com sede nesta Capital, na '. gs, n° 45, Bairro
Vila Sofia; e MOTOYAMA PARTICIPACOE 423 537/0001-18;

com sede nesta Capital, na Rua Carlos d e ua(t .- Ao .:a Sofia, alienaram
fiduciariamente o imdvel, em gara "
GESTAO DE RECURSOS LTDA., CN
Capital, Avenida Cidade Jardim, n%

de investimentos em Dij
Multisetorial”}, inscrito ny
fiduciaria atua como gt

para ¢ qual a credora
356, e como agente de
do por objeto a negociagio de
464 celebrado em 05/06/2019,
entos em Direitos Creditérios Real

NGB
do referido contrato de cessdo, tendo por
os, e (iii) contrato de cessdo de creditos n°
< devedora anuente e ¢ Red Performance Fundo

gestor os da Instrugdo CVM 356, e como agente de garantia, nos termos do
referido o de cessdo, tendo por objeto a negociagao de direitos creditérios, pelo
prazo de 6¥ (sessenta) meses, contados a partir de 10/06/2019, com a possibilidade de
vencimento antecipado, conforme previsto no instrumento de 10/06/2019 e nos
contratos garantidos, na forma e condigdes estabelecidas no titulo. Valor do imével
para efeitos de venda em publico leildo: R$1.080.000,00. Integra a presente garantia o

Continua no verso
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imovel objeto da matricula n® 82.245, deste Registro. .
Data: 22 de julho de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: CA0889FDDE699B639EC40B1B5D9D2E46

{Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br}
|
|
|
|
|

Av.18/266.578:. CESSAQ DE DIREITOS CREDITORIOS (Prenotagéo n° 1.330.824 -

08/12/2020)
Pelo instrumento particular de 18 de junho de 2020, e requerimento de vembro

de 2020, REDASSET GESTAQ DE RECURSOS LTDA. ja qual; edext—e
transferiu ao BANCO FINAXIS S/A, CNPJ n° 11.758.741/000 ! e g

Comarca de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Pasteur, n° 13 :
Verde, na qualidade de administrador do EXCLUSIVO DISTRE 4"\1_*1

INVESTIMENTO EM _DIREITOS CREDITORIOS NAO PA n.m‘wv;r-
17.015.979/0001-74, parte dos seus direltos creditéri -mmf\; gnacdo

fiduciaria registrada sob o n° 17, pelo valor de R$84.Dt
ragado, nos termos do artigo 28 da Lei Federal n® S "1.

ao imovel objeto desta matricula.
Data: 07 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conf
CLAUDINE]
Hash: ADBC4C

Av.19/266.578: RESTRICOE 24 20)
Pelo instrumento particular -
de 2020, foi autorizada a &rbe ip~de© cotvstar que o imovel desta
matricula, adquirido e ; ' y 52
DISTRESSED FUND
PADRONIZADO
S/A, CNPJ n°
no artigo 7° d@
{ patriménio da (ds
5 administradora, na guURIREaS
restricbes: (a) nag it
indiretamente, por ¢ Al
- bens e direitos do Admiinistrador, para efeitos de quuidagéo judicial ou extrajudicial; {d)
né&o pode ser dado em garantia de débitos de operagées do Administrador: (e} néo é
passivel de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

- Continua na ficha 05 -

e documento € copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJMJ25420554372

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e codigo eaRQvqC3.
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que possam ser; e (f) ndo podera ser objeto de constituigéo de énus reais.
Data: 07 de janeiro de 2021.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitatmente por
CLAUDINE! GERALDES: 10111645824
Hash: ADBC4CCE7BCBE 104C8F3997CIET1ABS 1B
{Matricula em Servicos Online - www. 1 1ri.com.br)

Av.20/266.578 - INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n°. 1.501.330 -
02/01/2024)
Procede-se a presente para ficar constando que, por defiSas
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Qi

de Bens n® 202312.1815.03092252-1A-340, foi .:..%#;-.‘
BENS E DIREITOS de NOBUCOPAR RARIICIPZ

10.423.547/0001-53.
Data: 08/01/2024

Selo digital:
Este ato foi verifi

Hash: 315013367
/53;%\,/) \v e
G @é}ﬁonomcio n°. 1.501.333

Tribunaj R 3t do da -*@ Regif%io do Estado de S&o Paulo - Processo
n° S6945Y2 co ':LNV'. ocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de BepI\? 202312815030 ?,, 40, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS

) 3 OYAMA PARTICIPACOES S A, CNPJ/MF n°

Av.21/266.578 -
02/01/2624)
Procede-se 3

Selo digital: 1111793E1000000174716724P

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SANTOS

Hash: 31501333- 164881C8-45F 1-40A8-9DC6-FCCA7IFECIID

Continua no verso

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJMJ25420554372
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Av.22/266.578: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.538.106 -
30/07/2024)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da
1? Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais Comarca de S0 Paulo - Foro Central
Civel - Tribunal de Justica. Estado de S&o Paulc - Processo n°
10574025220198260100, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de SATMO COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA{(SUPERMERCADQS SATMO), CNPJ/MF n° 43.363.456/0001-29.

Data; 02/08/2024

Selo digital: 1111793E1000000197128824H
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalm
Escrevente autorizado: SANDRA APARECIDA SAN.
Hash: 31538106-AC5A9D5E-C123-445C-9F 1E-A75

Av.23/266.578: INDISPONIBILIDADE DE BENS ( 50 165 -
20/02/2025)
Procede-se a presente para ficar constando que

2 pelo Juizo da

1° Oficio de Faléncia e Recuperagdes Judiciais - nal de
Justica. Estado de Sac Paulo - Process . orme
Protocolo da Central Nacional de indisponitiiidade) R ' 12210-
|A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDA - : € SATMO
COMERCIO DE PRODUTOS ALIME - AU PJIMF n°
43.363.456/0001-29, O
Data: 26/02/2025
Selo
Este ato foi conferido e rizddo SANDRA APARECIDA
SANTOS; e a nio Antonio Chagas.
Has -CA507BAE44DE
Av.241266.5@| - t" . €( BENS (Prenotagdo n° 1.577.166 -

20/02/2025)
Procede-se a pre 2
1° Oficio de Falé ecuperagﬁes Judiciais Comarca de S&c Paulo - Tribunal de
Justica. Estado de éo Paulo - Processo n° 00113539120248260100, conforme
Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens n® 202501.3114.03812210-
1A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de

Continua na ficha 06

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WJMJ25420554372
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MOTOYAMA PARTICIPACOES S.A. - FALIDO, CNPJ/MF n° 10.423.537/0001-18.
Data: 26/02/2025

Selo digital: 1111793E1000000223163725R
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado SANDRA APARECIDA
SANTOS; e assinado digitatmente pelo Oficial Plinio Antonic Chagas.
Hash: 31577166-C9BC5387-BCB3-4290-8465-D722D0596F4A

Av.25/266.578: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.577.167 -
20/02/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Juizo da 1°
Oficio de Faléncia e RecuperagBes Judiciais Comarca de )
Justica. Estado de Sao Paulo - Processo n° 001135394

| |A-455, foi decretada a INDISPONIBILIDADE D
: NABUCOPAR PARTICIPAGQES S.A. - FALIDO, CN
Data: 26/02/2025

SANTOS; e assinado digitalmente
Hash: 31577167-9BC84DA2-

Av.26/266.578: RAZAOQ SOCI 3Q 08 1\881. _ 025)

Pelo instrumento particular &e Rece § “autorizada a presente
averbacdo a fim de ggRia a~EXRCHMUSA ISPRESSED FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIRENOS CRE KO- P}

denominagdo sociap\a FUNBO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREOMY : ] { DE  RESPONSABILIDADE
LIMITADA, conformenprova & a3 'a\éeral extraordinaria realizada em
2211112024, ] 2 =Ty -

Mobiliario

Data: 2
@ e% igi QN RIY793310000002288083258
Estegto effigdopelo Escrevente Autorizado {SRAEL ALVES DOS

5 Imente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
h: 1581967-0DE927BF-3175-4D63-98B5C-A224730CEA4A

.

Continua no verso
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Av.27/266.578: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA {(Prenotacio n°
1.581.967 - 20/03/2025)

Pelo instrumento particular de 03 de fevereirc de 2025, o BANCO FINAXIS S/A, na
qualidade de administrador da EXCLUSIVO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS MULTISEGMENTOS DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, deu quitagéo as devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 17 e averbagao 18

de cessao de direitos creditérios, nos termos e para os fins do artigo 25 da Lei
9.514/97.

Data: 22/04/2025

Selo digital: 1111793310000002288084259
Este ato foi conferide e verificado pelo Escrevente Autorizado ISRA A LVESDOS

SANTOS; e assinado digitalmente pelo Qficial Plinio Antonj
Hash: 1581967—ODE927BF-3175-4063-9B5C-A224730@

fis. 6779
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Vivante

GESTAD EADMINISTRACAO JUIHCIAT

AUTO DE ARRECADAGAO DE BENS

Processo: 1057402-52.2019.8.26.0100

Vara: 17 Vara de Faléncias e Recuperacgdes Judiciais de Sao Paulo/SP

Massa Falida: SATMO COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA; MITSUNO
COMERCIAL DE PRODUTOS LTDA; MOTOYAMA PARTICIPACGES S/A e
NOBUCOPAR PARTICIPACOES S/A.

Administradora Judicial: Vivante Gestao e Administracgao Judicial

1. DAS PROVIDENCIAS INICIAIS

Considerando a sentenca de decretacao de faléncia do GRUPO SATMO, proferida em
10/12/2023, as fls. 5300/5305, nos autos de n® 1057402-52.2019.8.26.0100, a Vivante
providenciou a arrecadacao dos bens que se tinha conhecimento.

2. DA ARRECADAGAO DOS BENS

Item/Marca/Modelo Quantidade Descricao

Direitos creditdrios oriundo de precatoério
perseguido no Cumprimento de Sentenca contra a
Direitos creditérios 01 Fazenda Publica Federal, tombado sob o n°
5002359-50.2017.4.03.6100, em tramite perante a 72

Vara Civel Federal de Sao Paulo/SP.

Os bens em questdo foram localizados por esta Administradora Judicial mediante
pesquisa de a¢des judiciais e créditos da massa a receber, constatando-se a situacao
atual, cuja descricao consta do Plano de Realiza¢ao de Ativos.

DA CONCLUSA

A Administradora Judicial informa que os bens arrecadados ja estdo disponiveis para

@ =

to é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2025 as 22:14 , sob o nimero WIMJ25420554372

0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1057402-52.2019.8.26.0100 e cédigo LrOJIVR4.

RECIFE | PE SAC PAULO |SP NATAL|RN FORTALEZA | CE
Rua Sencador José Hanrique, n° 23], Av. Pres. Juscelino Kubitschek, Rua Raimundo Chaves, n® Av. Dom Luis, n° BO7,
Sala 2306, Empresarial Chares Danwin, n® 204, Complexo JK, Torre B, 2182, Empresarial Candelaria, Etevaldo Nogueira Business,

MACEIO | AL
Av, Fernandes Lima, n® 8,
Ed. Centendrio Office, Farot
CEP: 57.051-000.
(82) 3432-3230

lIha do Leite, Recife/PE 5° andar, Vila Olimpia sala 501, Candelaria, 21° andar, Meireles,
CEP: 50.070-460 CEP: 04.543-011 CEP; 59.064-390, CEP: 60.160-230
(81) 3231-7665 () 2657-7468 (84) 3235-1054 (85) 3402-8596
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