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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA

Apresentado nos autos do processo n2 0858877-31.2022.8.20.5001, em curso perante a 222
Vara Civel da Comarca de Natal/RN.

[1] SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA (Matriz), pessoa juridica de direito privado, com sede e
escritério central na Rua Historiador Monteiro Tobias, n? 1801, Bairro Lagoa Nova, na cidade
de Natal/RN, CEP: 59.507-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 04.207.672/0001-23; [II]] SANTANA
AGROINDUSTRIAL LTDA (FILIAL — SOUZA/PB), pessoa juridica de direito privado, com sede na
Rod. BR 230 Km 456, s/n, Varzeas de Sousa, Lt 3, 5, 7, 10, 11 e 12, Zona Rural, CEP 58.800-005,
Souza/PB, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n2 04.207.672/0007-19; [11]] SANTANA AGROINDUSTRIAL
LTDA (FILIAL — SAO MAMEDE/PB), pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Eneas
Trindade, n? 183 — Centro, CEP: 58.625-000, S0 Mamede/PB, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
04.207.672/0003-95; [IV] SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA (FILIAL — IGREJA NOVA/AL),
pessoa juridica de direito privado, com sede na Rod. AL 225, Km 01, Galpdo n2? 02, s/n, Zona
Rural, CEP: 57.280-000, Igreja Nova/AL, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 04.207.672/0005-57; [V]
SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA (FILIAL — ANADIA/AL), pessoa juridica de direito privado,
com sede na Rod. AL 215, s/n, Zona Rural, CEP: 57.660-000, Anadia/AL, inscrita sob o n2
04.207.672/0009-80; todas doravante designadas, quando conjuntamente, “SANTANA
AGROINDUSTRIAL LTDA” ou “SANTANA”, vém através de seu sdcio, apresentar o respectivo

prano de recuperacgdo judicial, conforme temos adiante delineados:
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1. INTRODUCAO
1.1. Glossario. Os termos e as expressdes abaixo, sempre que utilizados neste Plano
de Recuperacdo Judicial (PRJ), terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste item.
As defini¢Ges serdo aplicdveis no singular e no plural, no masculino ou feminino, sem

alteracdo do significado.

1.1.1. Administrador Judicial: nomeado pelo juizo, conforme termo de compromisso
de compromisso a constar nos autos,

1.1.2. Alienagdo Judicial: meio de reestruturagdo descrito na Cldusula 3.2.3, a ser
realizado no dmbito da recuperacdo judicial através alienagdo judicial, nos
termos dos artigos 60 c/c 142 e 144 da LRF;

1.1.3. Aprovagdo do Plano: é a aprovacgdo deste Plano de Recuperagao Judicial pelos
credores, podendo, para tanto, ser através de auséncia de obje¢des pelos
credores ou, através de assembleia geral de credores designada para deliberar
sobre este plano, nos termos do artigo 56 da LRF;

1.1.4. AGC: qualquer Assembleia Geral de Credores, convocada e instalada na forma e
nos termos do Capitulo Il, Se¢do IV da LRF;

1.1.5. Créditos: sao créditos e obrigagdes, liquidos ou iliquidos, ou ainda, sub judice,
existentes na data do pedido;

1.1.6. Credores: sdo pessoas, fisicas ou juridicas, detentoras de créditos, contra a
SANTANA AGROINDUSTRIAL;

1.1.7. Credores Aderentes: Sdao credores que detém créditos, concursais e
extraconcursais concomitantemente, e negociam a totalidade em condi¢des
atrativas, gerando beneficios para a recuperacdo judicial;

1.1.8. Credores Concursais: sdo aqueles que detém créditos e direitos advindos de
obrigacdes, vencidas e vincendas, contraidas até a Data do Pedido, tais quais:

1.1.8.1. Credores Trabalhistas: detentores de créditos derivados
da legislagao do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho, nos

termos do art. 41, |, da LRF;

1.1.8.2. Credores com Garantia Real: detentores de créditos
assegurados por garantia real, nos termos do art. 41, 1I, da LRF; (\c]s
1.1.8.3. Credores Quirografdrios: detentores de créditos ED
(a9}
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quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou
subordinados, nos termos do art. 41, 1ll, da LRF; e

1.1.8.4. Credores ME e EPP: detentores de créditos enquadrados
como microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos do art.
41, IV, da LRF.

1.1.9. Credores Extraconcursais: sao credores que detém créditos ndo sujeitos aos
efeitos do processo de recuperacdo judicial, conforme art. 49, §39, apesar dessas
garantias se tratarem de bens essenciais ao desenvolvimento da atividade da
SANTANA AGROINDUSTRIAL;

1.1.10. Credores Financiadores: sdo credores concursais e/ou extraconcursais, que
realizam concessdes de novos financiamentos, novos fornecimentos de materiais
e/ou servicos, de acordo com os critérios estipulados neste PRJ;

1.1.11. Data do Pedido: considerado o dia 08 de agosto de 2022, data em que o pedido
de recuperacdo judicial foi ajuizado — autos n2 0858877-31.2022.8.20.5001;

1.1.12. Dia Util: considerado qualquer dia Util que n3o seja sdbado, domingo ou feriado
Municipal na cidade de Natal, ou Estadual do Rio Grande do Norte;

1.1.13. Homologag¢do Judicial do PRJ: decisdo judicial que concede a recuperagao
judicial, nos termos do art. 58, caput e §12, da LRF. Para os efeitos deste PRJ,
considera-se que a homologacdo judicial do PRJ ocorre na data da publicagdo, no
diario oficial, da decisdo concessiva da recuperacdo judicial, independente de
interposicao de recurso ou incidente processual posterior;

1.1.14. Juizo da Recuperacdo: juizo da 222 Vara Civel da Comarca de Natal/RN;

1.1.15. Laudos: laudos apresentados em conjunto com este PRJ, sendo: (i) laudo
econOmico- financeiro da SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA (anexo l); (ii) laudo de
avaliagdo dos bens e ativos da SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA (anexo ll);

1.1.16. Lista de Credores: relagdo de credores consolidada pelo Administrador Judicial,
vigente na data da aprovacgdo do PRJ, conforme artigo 792, § 22 da LRF ou, na sua falta
a relagdo apresentada pela recuperanda na data do pedido, nos termos do inciso IlI
do artigo 51 da LRF;

1.1.17. LRF: Lein2 11.101 de 09 de fevereiro de 2005, que regula a recuperacdo judicial,

a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria; C*m)
=
1.1.18. PRJ: é o presente Plano de Recuperacgao Judicial; &
(=}
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1.1.19. SPE: Sociedade de Propdsito Especifico;

1.1.20. Sub Judice: sdao processos promovidos pela SANTANA AGROINDUSTRIAL ou
contra ela, que aguardam apreciagdo judicial sobre matéria de direito ou sobre a
existéncia ou ndo de crédito; e

1.1.21. UPI: Unidade Produtiva Isolada, segregada especificamente para alienacdo
judicial, nos termos do art. 60 da LRF, incluindo, mas ndo se limitando a: imdveis,
benfeitorias, implementos, veiculos, maquinarios, projetos imobilidrios, permutas e

qgualquer ativo utilizado nas atividades operacionais.

2. CONSIDERAGOES GERAIS

2.1. SANTANA AGROINDUSTRIAL

A SANTANA AGROINDUSTRIAL, foi fundada em Natal/RN, no ano de 1994, atua
desde entdo no setor da agroindustria com a producdo de sementes de variedades adaptadas.

Os primeiros campos de sementes da SANTANA AGROINDUSTRIAL foram
realizados com capital préprio na cidade de Alto do Rodrigues/RN. A partir da credibilidade
adquirida no mercado através da producdo de sementes de variedades adaptadas as condicbes
ambientais e a comercializagdo da regido nordestina, a empresa requerente construiu uma
histéria de notoriedade neste estado e também nos estados da Paraiba e Alagoas.

Sempre buscando garantir o aprimoramento dos produtos, a SANTANA
AGROINDUSTRIAL, possui laboratério integrado ao seu sistema de produgdo e mantém parcerias
com a EMPARN (Empresa de Pesquisa Agropecuaria do Rio Grande do Norte), IPA (Instituto
Agronoémico de Pernambuco), EMBRAPA (Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecudria), no
setor de sementes.

Por sua consideravel participacdo no mercado, credibilidade, acervo técnico,
conhecimento, gestdo, qualificacdo da equipe técnica e de recursos humanos, a SANTANA
AGROINDUSTRIAL, firmou contratos privados com empresas do agronegdcio, bem como com
governos estaduais para fornecimento aos programas de distribuicdo de sementes para
agricultura familiar. Eram crescentes as compras governamentais para o fomento da agricultura

familiar, de modo que as vendas para Governos chegaram a representar 80% (oitenta por cento)

do faturamento da SANTANA AGROINDUSTRIAL, por um determinado periodo que durou até ﬁ;
=
meados 2014. oo
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Por tudo isso e pela seriedade e condutas adotadas no trabalho desenvolvido
durante décadas, a SANTANA AGROINDUSTRIAL ja foi considerada uma das grandes empresas

do agronegdcio do Nordeste.

2.1.1. Razbes da crise econdmica e financeira.

As razbes que contribuiram para o pedido de recuperagdo judicial foram
previamente expostas na peticdo inicial, sendo um dos principais critérios para o seu
processamento. Assim, de forma sintética, destacaremos os principais fatos que contribuiram
para a crise econémica financeira da SANTANA AGROINDUSTRIAL:

a) Crise econdmica que atingiu todo o pais — Em meados de 2016, houve uma forte
retragdo no nivel de atividade econdmica geral, representada pelo Produto Interno Bruto
(PIB) Nacional, acumulando uma taxa de crescimento negativo de 6,9% nesse periodo,
tendéncia finalmente revertida em 2017 e 2018 através de um suave crescimento de 1,1%
e que vem mantendo o mesmo patamar em 2019;

b) Seca - Nos estados do Rio Grande do Norte e Paraiba, principais locais em que a
Requerente possui dreas irrigadas para produc¢do de sementes e graos, se teve um cendrio
de varios anos de severa seca, iniciada em 2014 e perdurando até 2020;

c) A redugdo significativa nas compras governamentais - em consequéncia da
desaceleragdo dos programas de distribuicdo de sementes para agricultura familiar de
2015 a 2020 e, conforme ja comentado, pela seca que assolou os estados do Rio Grande
do Norte e Paraiba, por 5 anos consecutivos que durou até o inicio de 2020;

c) Pandemia de Covid-19 — A notdria, devastadora e inesperada pandemia de Covid-19,
gue atingiu o Brasil em margo de 2020, que ensejou a alta desproporcional dos insumos
agricolas em decorréncia da crise logistica ocasionada pelo lockdown, gerando o notdrio
e repentino desabastecimento, havendo o descompasso entre produto e produgdo diante
da paralizagdo das fabricas e transporte de cagas em todo o mundo, afetando
diretamente na entrega dos insumos;

d) Guerra Russia e ucrania - o mercado de commodities agricolas é um dos mais
especulativos e volateis do mundo, e a guerra entre Russia e Ucrania afeta diretamente
este segmento, em especial, pela relevancia destas duas na¢des no contexto mundial da
produgdo de adubos e fertilizantes. Para se ter uma ideia, a Russia é o maior exportador
de fertilizantes fosfatados do mundo, de modo que esse contexto repercutiu na elevagcao
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do custo dos fertilizantes.

Esses fatores acumulados com a crise econdmico-financeira do Pais atingiram
certeiramente todo o setor do agronegécio. Para a SANTANA AGROINDUSTRIAL, esses fatores
externos e internos, prejudicaram consideravelmente a sua atividade, pois foram de encontro
ao momento de pespectiva de recuperagao da empresa.

Além de todos esses percalcos, a equagdo econOmico-financeira outrora
estabelecida para cumprimento de suas obrigacdes foi alterada substancialmente, causado
pelo elevado endividamento bancario fruto dos financiamentos necessarios para realizagao
afim de manter a continuidade do negécio.

Em um momento tdo expressivo de crescimento da empresa todos esses
fatores ocasionaram uma avalanche financeira e administrativa, passando a SANTANA
AGROINDUSTRIAL a sofrer altos prejuizos e se deparar com um alto custo fixo de sobrevivéncia.
Assim iniciou uma reestruturacdo de toda a sua operag¢do, diminuindo custos fixos, demitindo
funcionarios, renegociando dividas, porém com a retragdo econdmica do pais, muitos foram e
ainda sdo os desafios. Por mais enxuta que se encontre toda a estrutura operacional da
empresa, as dividas acumuladas afetam de sobremaneira a vida da SANTANA
AGROINDUSTRIAL, tornando inevitavel a solugdo por meio do pedido de Recuperagao Judicial,
nos termos permitidos pela Lei 11.101/2005, visando a preservagdo da empresa como unidade

econdmica e fonte de empregos diretos e indiretos.

2.1.2. Da Viabilidade Econdémica.

Apesar da crise, a SANTANA AGROINDUSTRIAL ndo perdeu seus fundamentos
econdmicos a ponto de ser considerada inviavel. Isto porque, embora se encontre em situagdo
de crise, todas as empresas possuem plena capacidade de recuperagdo e de restabelecer seu
normal funcionamento, garantindo os empregos de diversos trabalhadores e o pagamento de
tributos.

Esta conclusdo esta embasada em varios fatores que evidenciam a viabilidade

financeira das empresas, cabendo apresentar de maneira ndo exauriente uma série de aspectos

gue apontam para real possibilidade de superagao da situagao de crise econdmico-financeira \C?U
=
das requerentes, permitindo a manutencdo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores &
(=}
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e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservagao das empresas, sua fungao
social e o estimulo a atividade econ6mica da SANTANA AGROINDUSTRIAL, conforme preceitua
o art. 47 da Lein2 11.101/2005.

E possivel afirmar, portanto, que possuem plenas condi¢des de superar as
dificuldades ora enfrentadas para honrar com as suas obrigacGes e manter a continuidade do

seu negdcio, com base nos seguintes fatores:

a) Recuperacdo da atividade econOmica., Perspectivas que apontam o fim da

recessao no pais e a retomada do crescimento no pds- pandemia.
b) Recuperagao gradual da atividade econémica do setor de agronegdcio.

c) A estabilizagcdo do clima no Nordeste, que apds as precipita¢des elevadas, tem
provavel perspectiva de normalidade e retomada de chuvas regulares ideais para

plantagdes de graos.

d) Retomada dos programas governamentais que ensejam a compra de semente e
graos em escala. Apds o forte remanejamento de recursos para Covid, os programas sociais
e de alimentagdo governamental relativos a agricultura familiar, tendem a retomar com a

reorganizac¢do dos recursos publicos, afetando positivamente o faturamento.

e) A expectativa da retomada do consumo, elevando a demanda por compra nos
setores de avicultura e pecudria de leite e corte, setores aos quais a requerente é

fornecedor de graos.

f) Reconhecimento no mercado. A SANTANA AGROINDUSTRIAL se consagrou no
mercado com um produto diferenciado. Seu desenvolvimento e expansdo do negdcio
estdo atrelados a busca por eficiéncia, inovagao e melhorias dos processos. Além disso,
suas sementes sdo marcadas pela alta qualidade, localizagdo estratégica, boa
rentabilidade. Portanto, tais caracteristicas tornam seu produto de alta qualidade,
trazendo confianga para a requerente que, passado o momento de crise, certamente
voltard a crescer no ritmo que outrora fez parte da sua histdria empresarial.
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Dessa forma, a SANTANA AGROINDUSTRIAL segue apto a reagir com grande rapidez
as demandas do mercado do agronegdcio, mantendo seu vigor em voltar a crescer em seu
segmento de atuagdo com a possibilidade de abertura de linhas de créditos para producao
de graos e sementes e capitanear a retomada do crescimento do setor.

Assim, ainda que, em dado momento passado recente tenha a SANTANA
AGROINDUSTRIAL perdido importantes clientes, resta-lhe uma base sélida de clientes, o qual
garante uma receita operacional anual superior a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).
Além disso, apds o impacto das perdas, a empresa requerente vem buscando recompor seu nivel
anterior de faturamento, o que, sem duvida, serd amplamente favorecido pela obtencdo da
Recuperagao Judicial que mostrara ao mercado plena capacidade de solver suas dividas com
manutencdo da qualidade de servigos prestados.

E se os fatores externos estdo amplamente demonstrados, os internos
merecem igual e especial ateng¢do. A administracdo e o planejamento de suas a¢des estratégicas
na captacdo de novos negdcios sofrerdo significativas alteragdes, ja que os contratos que
corroiam a lucratividade da atividade foram rescindidos, passando-se, agora, a fazer uma andlise
mais apurada de cada nova oportunidade de negdcio.

Além disso, tem-se que a Recuperanda estd buscando investidores para
alavancar, de forma mais rapida, o restabelecimento de suas atividades, de modo a liquidar o seu
passivo e retomar sua posi¢cdo de destaque no seu setor.

Assim, concluimos que o cenario no qual a SANTANA AGROINDUSTRIAL estd
inserido, em alianca com os meios de recuperagdo ora dispostos, comprovam que nao perdeu
sua viabilidade econ6mica nos termos do artigo 53, inciso Il da LRF e que, na realidade a
aprovacdo deste PRJ significara a preservacdo de uma empresa com grande potencial de
crescimento e de geracao de empregos, sobretudo, o interesse de seus credores, uma vez que
somente com a continuidade de suas operacdes ird gerar a renda necessaria para o pagamento

de suas obrigac¢Oes e ndo s isso, ira fazer com que as relagdes comerciais perdurem.

2.2. MEIOS DE RECUPERAGAO

2.2.1. Visdo Geral — O art. 50 da LRF traz um rol exemplificativo dos meios de

recuperagao econdmicos e financeiros que poderao ser utilizados por empresas em 0?6
=
recuperacao judicial. ASANTANA AGROINDUSTRIAL, no entanto, se reserva no direito &
(=}
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de gozar de todos os meios previstos em lei e por este PRJ. Assim, para cumprimento
do art. 53, inciso | da LRF, indicamos os principais meios que serdo empregados na
sua reestruturagao.

2.2.2. Restruturacdo operacional (Art. 50, caput) — A SANTANA AGROINDUSTRIAL vem
realizando grandes mudancas e adequagdes em toda a sua operacgao e estrutura,
aperfeicoando e compactando seus setores, realizando trabalhos e controles com
transparéncia, equidade e responsabilidade corporativa, buscando agilidade na
obtencdo de dados e organizagdo, bem como no desenvolvimento de relatérios de
desempenho que atendam as necessidades gerenciais e possam auxiliar na tomada
de decisGes estratégicas e tempestivas.

2.2.3. Reorganizagdo societaria (Art. 50, II, lll, IV e VI) - A SANTANA AGROINDUSTRIAL
podera realizar, a qualquer tempo, nos termos da legislagdo brasileira, quaisquer
operagdes de reorganizagdo societdria, tais como: (i) cisdo, incorporagdo, fusdo e
transformacdo; (ii) criar ou participar de Sociedade de Propdsito Especifico; (iii)
mudanca do seu objeto social ou qualquer outra alteracgdo societaria, respeitadas as
regras previstas no Cddigo Civil e legislagdo vigente a época, que dispde sobre as
sociedades; (iv) associar-se a investidores que venham possibilitar ou incrementar as
suas atividades, através de medidas que resultem na cessdao onerosa parcial ou total
do controle societdrio; e ainda (v) do aumento seu capital social, desde que
acompanhadas de medidas de revitalizacdo e que ndo impliquem na inviabilidade
deste PRI.

2.2.4. Alienagao de ativos e ou UPI's (Art. 50, incisos VII, XI e XVI) — A SANTANA
AGROINDUSTRIAL podera promover a alienagdo de bens que integram seu ativo, na
forma prevista no art. 60 c/c 142 da LRF, ainda que sejam objeto de garantia real,
desde que haja a expressa concordancia do credor, respeitando os preceitos do art.
50, §12 da LRF. No entanto, havendo motivos justificados, requerimento
fundamentado, e, ainda, autorizacdo judicial, a SANTANA AGROINDUSTRIAL podera
alienar de forma excepcional, por outra modalidade, consoante ao art. 144 da LRF,
respeitando para tanto, a anuéncia dos credores titulares dos bens objetos de

garantia real, consoante ao §1¢2 do art. 50 da LRF.

A SANTANA AGROINDUSTRIAL poderd ainda locar ou arrendar bens do seu ativo. @m
=
Adicionalmente, se livres e desembaracados, poderd onerar bens inclusive por meio &
(=}
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de renovagao de contratos ja existentes, buscando sempre adequar as necessidades
do negdcio e o cumprimento deste PRJ. Em nenhuma hipétese havera sucessdao do
adquirente dos bens em qualquer das dividas e obrigagdes da SANTANA
AGROINDUSTRIAL, inclusive as de natureza tributaria, trabalhistas e decorrentes de
acidente de trabalho, com excecdo daquelas expressamente assumidas pelo
adquirente na forma do contrato que vier a ser celebrado entre as partes, nos termos
do paragrafo Unico, do art. 60 da LRF. Tal disposicdo encontra abrigo em enunciado
do Conselho da Justica Federal aprovado na 12 Jornada de Direito Comercial, ocorrida
em 23 e 24 de Outubro de 2012: “Enunciado 47. Nas alienagdes realizadas nos termos
do art. 60 da Lei n. 11.101/2005, néo hd sucessdo do adquirente nas dividas do
devedor, inclusive nas de natureza tributdria, trabalhistas e decorrentes de acidente
de trabalho”.

2.2.5. Venda de ativos imobiliarios, projetos e permutas. Tendo em vista tratar-se de
uma empresa de agroindustria, proprietario de diversos bens e industrias, os ativos
da SANTANA AGROINDUSTRIAL sdo compostos por imdveis, terras magqunario,
fazendas. Portanto, a negociacdo de ativos da SANTANA AGROINDUSTRIAL carece
de prevencdo e agilidade, para que ndo seja considerada menos competitiva perante
o mercado, agravando ainda mais a reestruturagdo econdmico-financeira da
empresa. Desta forma, a SANTANA AGROINDUSTRIAL podera viabilizar a vendade
seus ativos conforme as regras descritas na Clausula 3.1.4, buscando sempre
maximizar seus resultados.

2.2.6. Bens Essenciais. Os bens considerados essenciais, por constituirem a fonte de
faturamento da Recuperanda, ndo poderdo ser retirados da empresa até que se
finalize o pagamento de todos os credores sujeitos a esse PRJ, mesmo que gravados
em alienacdo fiduciaria, hipoteca ou qualquer espécie de garantia.

2.2.7. Aprimoramento das politicas comerciais (Art. 50, caput) — A SANTANA
AGROINDUSTRIAL esta aprimorando suas praticas comerciais, alinhado, inclusive,
com os trabalhos em desenvolvimento para sua reestrutura¢do operacional, com
objetivo de readequar suas praticas e politicas comerciais. Dentre as vdrias medidas

a serem adotadas, citamos nessa oportunidade, algumas que deverdao ser

-
implantadas: Fc!
a) Manutengao dos contratos vigentes — Revisdo e equalizacdo dos contratos Eo
[aW
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firmados, buscando maior aproximagao com os clientes, bem como ampliar e
consolidar novos negécios;

b) Busca de novos parceiros — Buscar novos parceiros comerciais para atuar
como subcontratados, privilegiando sempre a rentabilidade operacional;

c) Novos mercados e ampliagdao da operagdo — A empresa envidara esforgos
para ampliar sua participa¢cdo no mercado buscando novas alternativas de
gerar receitas, inclusive, através da abertura e reconquista de mercados e
clientes. Como consequéncia ldgica dos resultados obtidos pelas mudancas
planejadas, a empresa reunira condi¢Ges para busca de novos mercados.

2.2.8. Oportunidades de negdcios destinado a readequagdo de suas atividades (Art.
50, caput) — Considerando a sua estrutura atual, bem como as expectativas presentes
e futuras, que deverao advir da reestruturacdo econémica e financeira que este PRJ
propde, a SANTANA AGROINDUSTRIAL podera abrir ou encerrar filiais, adquirir e/ou
alienar bens moveis e imodveis, abertura de novas linhas de créditos para seus
clientes.

2.2.9. Concessdo de prazos e condigdes especiais para pagamento (Art. 50, inciso 1) —
A SANTANA AGROINDUSTRIAL poderd obter prazos e condi¢cdes especiais para
pagamento das obrigagdes vencidas ou vincendas, podendo, desta maneira,
estender o prazo de pagamento das dividas, obter condi¢des especiais e, até mesmo,
abater parte da divida, buscando sempre as melhores condi¢Ges, tanto para si quanto
para os credores.

2.2.10. Novagdo da divida do passivo e equalizagdo de encargos (Art. 50, incisos IX, XII
c/c Art. 59) — Este PRJ, uma vez homologado, opera a novacao de todos os créditos e
obrigacGes a ele sujeito, em conformidade com o Art. 50, IX e Art. 59 da LRF,
extinguindo-se a divida origindria, seus acessérios e garantias, concedendo novos
prazos e condi¢cOes para pagamento, salvo excegdes legais.

2.2.11. Fomento junto aos Credores (Art. 50, Caput) — A SANTANA AGROINDUSTRIAL
podera buscar solugdes junto aos credores como medida destinada a fomentar a sua
atividade e atingir a sua capacidade operacional, assegurando condi¢des de sua

efetiva recuperagdo.

i
Aam
2
2.3. REESTRUTURAGAO E LIQUIDAGAO DE PASSIVO B
[a¥)
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2.3.1. Estrutura do Endividamento. A recuperacgao judicial atinge como regra, todos os
créditos existentes até a data do pedido, vencidos e vincendos, ainda que ndo
relacionados pela SANTANA AGROINDUSTRIAL ou pelo Administrador Judicial, nos
termos do art. 49 da LRF, salvo as excegdes legais.

Habilitados os créditos, seja por pedido da SANTANA AGROINDUSTRIAL, da
Administradora Judicial, do credor detentor do crédito, de outro credor, do
Ministério Publico ou decorrente de decisdo judicial, ainda que de forma
retardatdria, o seu pagamento respeitara as regras definidas neste PRJ. Neste
sentido, as deliberagdes em AGC, ndo serdo invalidadas em razdao de posterior
decisdo judicial acerca da existéncia, quantificacdo ou classificacdo de Créditos (art.
39, §22 da LRF).

A segunda relacdo de credores, (art. 72, §22 da LRF), publicada e baseada nas
informagdes e documentos colhidos na forma do §12 do art. 72 da LRF, alterada face
as divergéncias, impugnacbes e habilitacGes, consolidarda o Quadro Geral de
Credores (art. 18 da LRF), a ser homologado pelo Juizo da Recuperagdo e acarretara
apenas alteragdo do quantum destinado por credor.

2.3.2. Créditos lliquidos. Os créditos iliquidos estdo integralmente sujeitos aos termos
e condigOes deste PRJ e aos efeitos da Recuperagao Judicial, nos termos do art. 49
da LRF. Revestidos de liquidez e reconhecidos por decisdo judicial e/ou arbitral, os
credores deverdo habilitar seu respectivo crédito perante a Recuperacdo Judicial.
Uma vez habilitado o crédito serd provisionado para o exercicio seguinte, ou seja,
serd pago no ano subsequente ao da referida habilitacdo, dentro dos critérios e
formas estipuladas neste PRJ, para que ndo prejudique todo o planejamento de
geracdo de caixa e administracdo de pagamentos.

2.3.3. Créditos Retardatarios. Sdo aqueles que ndo constam na lista apresentada pela
recuperanda e, também, de credores que ndo apresentaram suas habilitacOes
tempestivamente. Esses créditos retardatarios, uma vez reconhecidos como
créditos concursais, por decisao judicial, arbitral ou acordo entre as partes, sujeitar-
se-do aos efeitos deste PRJ, em todos os aspectos e premissas, e serdo pagos de

acordo com a classificagdo atribuida por este PRIJ.

(Q\]

Uma vez habilitado o crédito sera provisionado para o exercicio seguinte, ou seja, Fc!

=

serd pago no ano subsequente ao da referida habilitacdo, dentro dos critérios e &

(=}
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formas estipuladas neste PRJ, para que ndo prejudique todo o planejamento de
geracao de caixa e administra¢cdo de pagamentos.

2.3.4. Créditos Sub Judice. Uma vez revestidos de liquidez, certeza e exigibilidade, por
decisao judicial, arbitral ou acordo entre as partes, sujeitar-se-do aos efeitos deste
PRJ, em todos os aspectos e premissas, e serdo pagos de acordo com a classificacdo
atribuida por este PRJ. Uma vez habilitado o crédito serd provisionado para o
exercicio seguinte, ou seja, sera pago no ano subsequente ao da referida habilitacdo,
dentro dos critérios e formas estipuladas neste PRJ, para que ndo prejudique todo o

planejamento de geracdo de caixa e administracdo de pagamentos.

3. FORMA DE PAGAMENTO. Os créditos dos credores concursais serdao pagos conforme
abaixo:

3.1. Credores Trabalhistas. Inicialmente ndo constam titulares de créditos derivados da
legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho, ora denominados
credores trabalhistas, contudo, em sendo constituidos credores nessa classe, serdo
pagos nos seguintes termos:

a) Créditos de natureza estritamente salarial até o limite de 05 (cinco)
salarios minimos por trabalhador, vencidos nos 03 (trés) meses
anteriores a Data do Pedido (art. 54, § Unico) - serdo pagos em até 30
(trinta) dias da Homologacdo Judicial do PRJ, sem a incidéncia de juros e
multas, aplicando-se o percentual de 30% (trinta por cendo de desagio).

b) Créditos derivados da Legislacdo Trabalhista ou decorrentes de acidente
do trabalho (art. 54, caput) - serdo pagos em até 24 (vinte quatro) meses,
contados a partir de 30 (trinta) dias da Homologacdo Judicial do PRJ, sem
a incidéncia de juros e multas, aplicando-se o percentual de 35% (trinta e

cinco por cendo de desagio).

3.2, Demais Credores Concursais.

3.2.1. Credores com Garantia Real. Os titulares de créditos com garantia real o

estdo representados por 01 (um) credor gerando uma divida no valor de RS Fc!

15.250.085,56 (quinze milhdes, duzentos e cinquenta mil, oitenta e cinco reais e ED

(=}
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cinquenta e seis centavos) na data do ajuizamento da Recuperagao Judicial.

3.2.2. Credores Quirografarios. Os titulares de Créditos quirografarios estao
representados por 90 (noventa) Credores, que somam & divida no valor de RS
43.029.794,46 (quarenta e trés milhdes, vinte nove mil, setecentos e noventa e
quatro reais e quarenta e seis centavos) na data do ajuizamento da Recuperacgdo

Judicial.

3.2.3. Credores ME/EPP. N3o existe titulares de Créditos de microempresas e

empresas de pequeno porte até a data do ajuizamento da Recuperacdo Judicial.

3.3. Pagamento Credores com Garantia Real:
3.3.1. A esses credores sera aplicado um desagio de 85% (oitenta e cinco por
cento) sobre o valor nominal consolidado no processo de Recuperagdo Judicial.
O saldo remanescente de 15% (quinze por cento) sera liquidado da seguinte
forma:
a) o pagamento estimado em 120 (cento e vintes) parcelas mensais e
variaveis através do rateio entre os credores de todas as classes, exceto
a trabalhista, de acordo com o percentual da divida detido por cada um,
dos valores apurados pela aplicacdo do percentual de 2,0% (dois por
cento) sobre o faturamento do més anterior ao do pagamento devido, se
por ventura o faturamento for zero no més, os credores de todas as
classes, exceto o trabalhistas, rateardo entre si o valor de RS 8.000,00
(oito mil reais), o que configurard como pagamento minimo mensal,
sendo a primeira delas com vencimento apds o periodo de caréncia;
b) caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, do principal e juros, cuja
aplicacdo se dard a partir da concessdo da Recuperacdo Judicial;
c) corrigido conforme descrito na Clausula 6.1;

d) inicio dos pagamentos no ultimo dia util do término do periodo de

caréncia. <+
3.3.2. Quirografarios: A esses credores serd aplicado um desagio de 85% ot
)
(oitenta e cinco por cento) sobre o valor nominal consolidado no processo de =
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Recuperagdo Judicial. O saldo remanescente de 15% (quinze por cento) sera
liguidado da seguinte forma:
a) o pagamento estimado em 120 (cento e vintes) parcelas mensais e
varidveis através do rateio entre os credores de todas as classes, exceto
a trabalhista, de acordo com o percentual da divida detido por cada um,
dos valores apurados pela aplicagdo do percentual de 2,0% (dois por
cento) sobre o faturamento do més anterior ao do pagamento devido, se
por ventura o faturamento no més for zero, os credores de todas as
classes, exceto o trabalhistas, rateardo entre si o valor de RS 8.000,00
(oito mil reais), o que configurarda como pagamento minimo mensal,
sendo a primeira delas com vencimento apds o periodo de caréncia;
b) caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, do principal e juros, cuja
aplicagdo se dard a partir da concessdao da Recuperagdo Judicial;
¢) corrigido conforme descrito na Clausula 6.1;
d) inicio dos pagamentos no ultimo dia util do término do periodo de
caréncia.

3.3.3. Pagamento Credores ME e EPP: serd aplicado um desagio de 60%
(sessenta por cento) sobre o valor nominal consolidado no processo de
Recuperagdo Judicial. O saldo remanescente de 40% (quarenta por cento) serd
liguidado da seguinte forma:

a) o pagamento estimado em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e
variaveis através do rateio entre os credores de todas as classes, exceto
a trabalhista, de acordo com o percentual da divida detido por cada um,
dos valores apurados pela aplicacdo do percentual de 2,0% (dois por
cento) sobre o faturamento anterior ao do pagamento devido, se por
ventura o faturamento for zero, os credores de todas as classes, exceto o
trabalhistas, rateardo entre si o valor de RS 8.000,00 (oito mil reais), o que
configurara como pagamento minimo mensal, sendo a primeira delas
com vencimento apos o periodo de caréncia;

b) caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, do principal e juros, cuja aplicacdo

LN
se dard a partir da concessao da Recuperagao Judicial; Fc!
=
c) corrigido conforme descrito na Clausula 6.1; &
(=}
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d) inicio dos pagamentos no ultimo dia util do término do periodo de

caréncia.

3.4. Alternativas de Pagamento.

3.4.1. Compensacao de Créditos. Os créditos poderdo ser compensados com
créditos detidos pela SANTANA AGROINDUSTRIAL frente aos respectivos
credores, neste caso, a compensacdo extinguird ambas as obrigacdes, ficando
eventual saldo residual sujeito as disposicdes do presente PRJ. A ndo
compensagao ora prevista, ndo acarretard a renuncia ou a liberagao por parte da
SANTANA AGROINDUSTRIAL de quaisquer créditos que possa ter contra os
credores.

3.4.2. Depdsitos recursais. Deverdo ser liberados em favor dos respectivos
credores até o limite do seu respectivo crédito. A diferenga, se for excedente,
deverd ser liberada em favor da SANTANA AGROINDUSTRIAL. No entanto, se o
depdsito recursal for inferior ao crédito habilitado, o residual estara sujeito as

disposi¢Ges do presente PRIJ.

3.5. Disposi¢Oes Gerais de Pagamento

3.5.1. Quitagdo. Com o pagamento dos créditos na forma estabelecida neste
PRJ havera a quitacdo automatica, irrestrita e irrevogdvel da divida sujeita a este
PRJ, incluindo juros, corre¢ao monetdria, penalidades, multas e indenizagdes.
Com a ocorréncia da quitagdo, os credores nada mais poderdo reclamar acerca
dos referidos créditos e obriga¢cdes contra a SANTANA AGROINDUSTRIAL.

3.5.2. Meio de Pagamento. Os credores deverdo indicar uma conta corrente
bancaria de sua titularidade em até 15 (quinze) dias antes da data do inicio dos
pagamentos, para que sejam efetuados os créditos devidos. A indica¢do da conta
corrente devera ocorrer necessariamente através do endereco eletronico
financeiro@gruposantanarn.com.br e/ou através de correspondéncia direcionada
ao departamento financeiro localizado na Rua Historiador Monteiro Tobias, n?

1801, Bairro Lagoa Nova, na cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte,

O

CEP 59.056-120, com “AR”, aviso de recebimento. Nao havendo indicagao, os Fc!

=

valores serdo direcionados a operacdo da SANTANA AGROINDUSTRIAL. &
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Ocorrendo a indicagao retardataria, o inicio dos pagamentos se dara em 90 dias
apods essa efetiva indicagdo, respeitando o nimero total de parcelas previstas
nesse PRJ e as demais condigdes.

3.5.3. Valores ndo resgatados. Os pagamentos que ndo forem realizados em
razdo dos credores ndo terem informado suas contas bancarias ou
correspondéncia direcionada ao departamento financeiro e/ou ndo terem
solicitado o novo agendamento ndo serdo considerados vencidos, tampouco
como causa de descumprimento deste PRJ, sendo respeitado o previsto acima
para retardatarios, sem a incidéncia de qualquer remuneragao adicional.

3.5.4. Cessdo de Crédito. Os credores poderdo ceder seus respectivos créditos
e direitos, observando os ditames do art. 290 do Cddigo Civil, devendo os
respectivos cessiondrios acusarem o recebimento da cdpia deste PRJ,
reconhecendo assim, que o crédito, objeto da cessdo estard sujeito as suas
condigbes, por tratar-se de crédito sujeito aos efeitos da recuperacdo judicial,
consoante ao art. 49 da LRF, ou crédito objeto de adesdo, nos termos deste PRJ.
Caso a SANTANA AGROINDUSTRIAL ndo seja notificada de eventuais cessdes, o

cessiondrio ndo podera reclamar de pagamento realizado ao cedente.

4. CORRECAO MONETARIA
4.1. Corregao Monetdria e Juros. Os Créditos sujeitos a este PRJ serdo pagos
conforme descrito nas Clausulas 4.2.2.4 e 4.2.2.5, acrescidos de 1% (um por cento) ao
ano + TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil — BACEN, referente
a correcdo monetdria e juros, calculados sobre o saldo devedor do més anterior,
iniciando-se a atualizacdo da data da homologacdo do plano, considerando o valor do

débito na data do pedido de reduperacdo judicial.

5. FINANCIAMENTO
5.1. Credores Financiadores. S3o aqueles que pretendem realizar novas operagdes
com a SANTANA AGROINDUSTRIAL, seja por meio da concessdo de financiamentos, seja
por meio da continuidade de prestagao de servigos ou fornecimentos, de acordo com os
critérios objetivos definidos neste PRJ, podendo, para tanto, ser credores concursais ou
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extraconcursais, desde que este, submeta todos seus créditos, aos termos deste PRJ,
inclusive aqueles ndo sujeitos a recuperacao judicial, em virtude do disposto no art. 49,
§§ 32 e 42, da LRF.

5.1.1. Transparéncia. A SANTANA AGROINDUSTRIAL compromete-se a
informar a Administradora Judicial toda e qualquer adesdo de credores a esta
cldusula, para que, de forma transparente, a mesma possa transmitir as
informacdes necessarias aos interessados.

5.1.2.  Critérios Objetivos para Credores Financiadores:
Fornecedores/Clientes/Financeiros/Outros - Serdo considerados
“financiadores” todos aqueles credores, concursais ou extraconcursais, que
optarem em manter o fornecimento e aquisicdo de produtos, materiais e/ou
servicos de forma continuada, concederem novas linhas de créditos e/ou
liberagdo de novos recursos, ou ainda, autorizar a liberagdo de ativos
financeiros que decorram de venda de imdveis garantidos por hipoteca e
alienagao fiduciaria, nos termos da seguinte regra Unica e aplicavel a todos os

credores que assim optarem:

Regra Unica — Os credores que concederem a SANTANA AGROINDUSTRIAL na
propor¢do minima de RS 1,00 (um real) de nova operacdo para cada RS 1,00
(um real) de divida sujeita ou ndo aos efeitos deste PRJ, poderdo efetuar
negociagdes com a SANTANA AGROINDUSTRIAL, as quais deverao seguir os
seguintes limites:

a) prazo de até 15 (quinze) anos para pagamento;

b) eliminacdo de até 100% (cem por cento) do desagio;

¢) caréncia para inicio de pagamento de até 3 (trés) anos;

d) juros e correcdo monetaria de até 3,5% (trés virgula cinco por

cento) ao ano.

5.1.3. Disposi¢do Geral. A previsdo de pagamentos preferenciais aos credores

€ uma faculdade concedida a todos credores para recebimento de seus créditos

nos termos do regramento acima, aplicando-se, portanto, de forma igualitaria a Fc!
=
todos os credores. ela se justifica uma vez que a celebracdo de novos contratos &
(=}
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ou a manutengao dos atuais contratos de fornecimentos e aquisicao de
produtos, aditivados ou alterados, conforme o caso, de um lado e a concessao
de novas linhas de financiamentos ou liberagdao de garantia de outro, sdo
medidas necessdrias para preservar o valor da SANTANA AGROINDUSTRIAL de
modo a maximizar os valores a serem distribuidos entre os demais credores.
Esses pagamentos preferenciais tém fundamento no art. 67, pardgrafo Unico
da LRF, na medida em que tais credores sdo colaborativos e continuardo
fornecendo produtos e/ou servigos e/ou concedendo novas linhas de Créditos
e/ou renunciando garantias, o que lhes asseguraria preferéncia no

recebimento de seus créditos na hipdtese de decretacdo de faléncia.

6. DIVIDA TRIBUTARIA
6.1. O passivo fiscal da SANTANA AGROINDUSTRIAL esta sendo apurado e analisado
e, se houver, podera ser objeto de parcelamento. Sendo que sera reservado 0,5% do
faturamento mensal para o cumprimento das obriga¢des fiscais em atraso, para rateio
entre execugdes fiscais federais, estaduais e municipais, possuindo o presente plano
forga de transacdo perante as fazendas publicas, diante da participagdo ativa do fisco

nos processos de recupercao judicial, a partir das altera¢des trazidas na Lei 14.112/20.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. Objetivo. O objetivo deste PRJ é permitir que a SANTANA AGROINDUSTRIAL
mantenha seus postos de trabalhos, gerando emprego e renda nas regides onde exerce
suas atividades. Tais a¢es proporcionardo condi¢ées necessarias para a reestruturagao
das atividades, aumento das operacgdes, e, consequentemente, geracdo de fluxo de
caixa, permitindo “a superacdo da situacdo de crise econémico-financeira do devedor, a
fim de permitir a manuteng¢do da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos Credores, promovendo, assim, a preservacdo da empresa, sua fungdo
social e o estimulo a atividade econémica” (in verbis, art. 47 da LRF).

7.2. Perspectivas. Ressalta-se que este PRJ é embasado em perspectivas futuras e,
muito embora partam de premissas realistas, ndo é possivel garantir que ocorrerao.
Assim, se porventura as projecbes efetuadas se mostrarem superestimadas ou
subestimadas, admitem-se e estimulam-se revisdes para sua adequacao a realidade do
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momento e dos respectivos pagamentos propostos.

7.3. Homologagao Judicial do PRJ. Uma vez homologado pelo Juizo da Recuperagdo,
este PRJ vincula a SANTANA AGROINDUSTRIAL e todos os seus credores, bem como os
seus respectivos cessiondrios e sucessores as ferramentas necessarias para a condicao
de recuperacgao, preservando as relagdes entre credor e devedor.

7.4. Novagdo. Com a homologagdo do PRJ, em conformidade com a Lei 11.101/05 e
a mansa jurisprudéncia do STJ, ocorrerd a novag¢do, independente da natureza do
crédito, por conseguinte, ndo sendo permitido aos credores a cobrancga de seus créditos
através de execugdes individuais contra a recuperanda, avalistas, garantidores,
devedores dolidarios, terceiros e/ou sécios da recuperanda nos contratos e/ou
obrigacdes novadas, devendo proceder com a devida habilitagdo do crédito e
recebimento de acordo com o PRJ aprovado, preservando a paridade de recebimento
entre os credores e impedindo a duplicidade dos pagamento e favorecimento de
credores.

7.5. Contratos e Conflitos. Na hipdtese de conflito entre disposicGes deste PRJ e
contratos celebrados com qualquer credor anteriormente a data do pedido, este PRJ
prevalecera.

7.6. Invalidade. A decretacao de invalidade de uma das clausulas deste PRJ nao
contaminard os demais dispositivos, permanecendo inalteradas e aproveitadas.

7.7. Encerramento da Recuperagdo Judicial. Decorridos 02 (dois) anos da concessao
da Recuperagao Judicial, sem que haja o descumprimento de quaisquer disposi¢des
deste PRJ vencidas neste periodo, poderda a SANTANA AGROINDUSTRIAL requerer ao
juizo o encerramento do processo de recuperagao judicial, consoante aos artigos 61 e
62 da LRF.

7.8. Foro. O Juizo da Recuperagdo serd o foro competente para dirimir toda e
qualquer controvérsia ou disputa oriunda deste PRJ, até o encerramento do processo

de recuperacao judicial.
8. ANEXOS
a) Anexo |: Laudo econémico-financeiro;

b) Anexo Il: Laudo de avaliagdo de bens e ativos.
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Natal - RN, 20 de outubro de 2022.

CPF: 049.701.014-34
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Anexo I — Laudo de Viabilidade Econdomica e Financeira

Santana Agroindustrial Ltda

Processo de Recuperacdo Judicial n® 0858877-31.2022.8.20.5001 em tramitagdo perante
a 22* Vara Civel de Natal/RN.

Laudo de Viabilidade Econdmica e Financeira ¢ apresentado, obedecendo o cumprimento
ao disposto no artigo 53, da Lei de Recuperagdo e Faléncia 11.101/05

il

ity
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CONSIDERACOES INICIAIS

Este documento foi elaborado no més de setembro de 2022, sendo parte integrante
do Plano de Recuperacgao Judicial de exclusividade da Recuperanda, denominada Santana
Agroindustrial Ltda. As informagdes fornecidas pela Recuperanda serviram de base para
constru¢do da projecdo econdOmica e financeira. As andlises contidas neste laudo sdo
baseadas em projecao de resultados futuros através de premissas alinhadas juntamente
com a diretoria da Santana Agroindustrial Ltda, refletindo as expectativas que a
Recuperanda espera e busca para o futuro. As projecdes levam em consideracdo o cendrio
macroecondomico atual juntamente com as perspectivas do setor de atuagdo das
Recuperanda. No entanto, em se tratando de projecdes o cenario apresentado podem nao
se confirmar, tendo em vista fatores externos a organizacao, além de alteragdes no cenario
macroecondomico, politicas monetarias e fiscais, riscos de inadimpléncia, fatores
climaticos e fatores de mercado. CONSIDERACOES INICIAIS Este documento foi

elaborado.

ESTRUTURA SOCIETARIA DA EMPRESA

A Santana Agroindustrial Ltda de como sede na Rua Historiador Monteiro Tobias,
n°® 1801, Bairro Lagoa Nova, na cidade de Natal/RN, CEP: 59.507-000, apresenta um

capital social de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), com unico socio Ivanilson

Aragjo.
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ESTRUTURA FiSICA

A Santana Agroindustrial Ltda apresenta os seguintes imoveis:

1  Um Terreno composto por 3 (trés) partes, onde a 1? parte mede 5.692,00 m2,
sendo 4.515,00 m2 de area coberta; a 2% parte mede 1.006,00 m2, sendo 856,00
m2 de area coberta e a 3% parte mede 770,00 m2, sendo 252,00 m2 de area coberta,
totalizando 7.468,00 m2 de area privativa, tendo 5.623,00 m2 de area coberta,
localizado na cidade de Sdo Mamede, Santa Luzia/PB, inscrito na matricula 3.004,
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Santa Luzia/PB;

2 Um Terreno medindo 60.000,00 m2, contendo 4.370,00 m2 de area
construida, localizado na BR 316, KM 02, Sdo Jodo do Poleiros, Caxias/MA,
inscrito na matricula 11.341, junto ao 1° Oficio da Comarca de Caxias/MA;

3 Um Terreno (Fazenda) medindo 1.025,51 hectares, composto pelos lotes
agricolas 03, 05, 07, 09, 10, 11 e 12, todos da gleba III, cadastrada no INCRA
sob os n° 9500332497699 e 9500332497931, situados no Perimetro Irrigado de
Varzeas de Sousa, Sousa/PB, devidamente inscrito no Cartério de Registro de
Imoéveis de Sousa/PB, no Livro 2-AA, fls. 291, sob o n° R-1-6655;

4 Um Terreno medindo 22.691,00 m2, contendo cerca de 3.000,00 m2 de area
construida, localizado no perimetro Boacica, Igreja Nova/AL, inscrito na
matricula 6.422, junto ao Registro de Imoéveis da Comarca de Igreja Nova/AL;

5 Um Terreno/Fazenda medindo 3,03 ha, denominado Fazenda Santa Rita Parte
I1, localizado no municipio de Anadia/AL, desmembrado da matricula sob o n°
452, junto ao 2° Oficio de Notas Anadia/AL, com demarcagdo expressa na
escritura de compra e venda;

6 Um Terreno/Fazenda medindo 5,00 ha, denominado Fazenda Santa Rita Parte
Sede, localizado no municipio de Anadia/AL, inscrito na matricula sob o n°® 452,
junto ao 2° Oficio de Notas Anadia/AL, com demarcagdo expressa na escritura de
compra e venda;

7 Um Terreno medindo 423,82 ha, representado pelos Lotes Empresariais
numeros 27, 28, 29A e 29B, localizado na 2* Etapa do Projeto de Irrigagdo
Osvaldo Amorim, Baixo Agu/RN, sendo o lote 27 com 143,53 ha, o lote 28 com
150,11 ha, o lote 29 (A e B) com 130,18 ha, conforme Titulo Translativo Oneroso
de Propriedade Imoével, gerado através do processo sob o n°
00710015.001218/2021-21. Inexistindo edificagdes;

myosm
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SINTESE DOS MEIO DE RECUPERACAQO

De acordo com o artigo 50 da Lei de Recuperacdo e Faléncia comentada
no plano de recuperacdo judicial, as recuperadas se reservam o direito de utilizar

todos os meios previstos em Lei.

Objetivando a retomada do equilibrio financeiro e operacional, a Santana
Agroindustrial Ltda efetuou o pedido d¢ RECUPERACAO JUDICIAL, visando
dar continuidade as suas atividades e proporcionar a manuteng¢do dos postos de
trabalho (diretos e indiretos), pagamento de CREDORES, impostos, geragdo de

riqueza e bem estar social.

Os meios que servirdo de base para a reestruturagdo da RECUPERANDA
para a retomada do equilibrio financeiro e operacional se concentram na melhoria
do fluxo de caixa da operagdo, com crescimento do faturamento através de novos
plantios rentaveis, reestruturacdo do passivo, através da alteracdo das condigdes
originais e dilatacdo dos prazos de pagamentos conforme a capacidade de geragdo
de caixa demonstrada adiante. Entretanto, o plano de recuperag@o preparado pela
Santana Agroindustrial esta baseado nos seguintes meios de recuperagao:

* Concessdo de prazos e condigdes especiais para pagamento das
obrigagdes vencidas;

* Redugdo/desagio dos montantes devidos a fim de equalizar a situagéo de
caixa e possibilitara operacionalizacdo da empresa;

* Alienacao de ativos ndo operacionais;

* Constituicdo de UPI (Unidade Produtiva Isolada) para fins de dagdo em

pagamento aos credores com garantia e quirografarios classe III e IV ou venda ao

mercado
QUADRO GERAL DE CREDORES
CLASSE DE
CREDORES VALOR
TRABALHISTA R$ 0,00
GARANTIA REAL R$ 15.250.085,56
QUIROGRAFARIO RS$ 43.029.794,46
ME E EPP R$ 0,00
TOTAL R$ 58.279.879,90
OR 5 10
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PLANO DE PAGAMENTO AOS CREDITOS SUJEITOS A
RECUPERACAO

Credores Trabalhistas. Inicialmente ndo constam titulares de créditos derivados da
legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho, ora denominados
credores trabalhistas, contudo, em sendo constituidos credores nessa classe, serdo
pagos nos seguintes termos:
a) Créditos de natureza estritamente salarial até o limite de 05
(cinco) salarios minimos por trabalhador, vencidos nos 03 (trés)
meses anteriores a Data do Pedido (art. 54, § Unico) - serdo pagos
em até 30 (trinta) dias da Homologacgdo Judicial do PRJ, sem a
incidéncia de juros e multas, aplicando-se o percentual de 30%
(trinta por cendo de desagio).
b) Créditos derivados da Legislacdo Trabalhista ou decorrentes de
acidente do trabalho (art. 54, caput) - serdo pagos em até 24
(vinte quatro) meses, contados a partir de 30 (trinta) dias da
Homologacdo Judicial do PRJ, sem a incidéncia de juros e multas,
aplicando-se o percentual de 35% (trinta e cinco por cendo de

desdgio).

Demais Credores Concursais.
Credores com Garantia Real. Os titulares de créditos com garantia real
estdo representados por 01 (um) credor gerando uma divida no valor de
RS 15.250.085,56 (quinze milhdes, duzentos e cinquenta mil, oitenta e
cinco reais e cinquenta e seis centavos) na data do ajuizamento da

Recuperacgao Judicial.

Credores Quirografarios. Os titulares de Créditos quirografdrios estdo

representados por 90 (noventa) credores, que somam a divida no valor
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de RS 43.029.794,46 (quarenta e trés milhdes, vinte nove mil,
setecentos e noventa e quatro reais e quarenta e seis centavos) na data

do ajuizamento da Recuperagdo Judicial.

Credores ME/EPP. N3o existe titulares de Créditos de microempresas e
empresas de pequeno porte até a data do ajuizamento da Recuperacdo

Judicial.

Pagamento Credores com Garantia Real:
A esses credores serd aplicado um desagio de 85% (oitenta e cinco por
cento) sobre o valor nominal consolidado no processo de Recuperagao
Judicial. O saldo remanescente de 15% (quinze por cento) sera liquidado
da seguinte forma:

a) o pagamento estimado em 120 (cento e vintes) parcelas mensais
e varidveis através do rateio entre os credores de todas as
classes, exceto a trabalhista, de acordo com o percentual da
divida detido por cada um, dos valores apurados pela aplicagdo
do percentual de 2,0% (dois por cento) sobre o faturamento do
més anterior ao do pagamento devido, se por ventura o
faturamento for zero no més, os credores de todas as classes,
exceto o trabalhistas, rateardo entre si o valor de RS 8.000,00
(oito mil reais), o que configurard como pagamento minimo
mensal, sendo a primeira delas com vencimento apds o periodo
de caréncia;

b) caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, do principal e juros, cuja
aplicacdo se dard a partir da concessdo da Recuperagdo
Judicial;

c) corrigido conforme descrito na Clausula 6.1;

d) inicio dos pagamentos no ultimo dia util do término do periodo
de caréncia.

Quirografarios: A esses credores serd aplicado um desdgio de 85%

il
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(oitenta e cinco por cento) sobre o valor nominal consolidado no
processo de Recuperagdo Judicial. O saldo remanescente de 15% (quinze
por cento) sera liquidado da seguinte forma:

a) o pagamento estimado em 120 (cento e vintes) parcelas mensais
e varidveis através do rateio entre os credores de todas as
classes, exceto a trabalhista, de acordo com o percentual da
divida detido por cada um, dos valores apurados pela aplicagao
do percentual de 2,0% (dois por cento) sobre o faturamento do
més anterior ao do pagamento devido, se por ventura o
faturamento no més for zero, os credores de todas as classes,
exceto o trabalhistas, rateardo entre si o valor de RS 8.000,00
(oito mil reais), o que configurard como pagamento minimo
mensal, sendo a primeira delas com vencimento apds o periodo
de caréncia;

b) caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, do principal e juros, cuja
aplicagdo se dard a partir da concessdao da Recuperagdo
Judicial;

¢) corrigido conforme descrito na Clausula 6.1;

d) inicio dos pagamentos no ultimo dia util do término do periodo
de caréncia.

Pagamento Credores ME e EPP: serd aplicado um desdgio de 60%
(sessenta por cento) sobre o valor nominal consolidado no processo de
Recuperagdo Judicial. O saldo remanescente de 40% (quarenta por
cento) sera liquidado da seguinte forma:

a) o pagamento estimado em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais
e varidveis através do rateio entre os credores de todas as
classes, exceto a trabalhista, de acordo com o percentual da
divida detido por cada um, dos valores apurados pela aplicagdo
do percentual de 2,0% (dois por cento) sobre o faturamento
anterior ao do pagamento devido, se por ventura o faturamento
for zero, os credores de todas as classes, exceto o trabalhistas,

rateardo entre si o valor de RS 8.000,00 (oito mil reais), o que
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configurara como pagamento minimo mensal, sendo a primeira
delas com vencimento apds o periodo de caréncia;

b) caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, do principal e juros, cuja
aplicacdo se dard a partir da concessao da Recuperacao Judicial;

c) corrigido conforme descrito na Cldusula 6.1;

d) inicio dos pagamentos no ultimo dia util do término do periodo

de caréncia.

METODOLOGIA UTILIZADA

O cenario econdmico e financeiro das Recuperadas, apresentado neste
documento, foi construido através da simulagdo do desempenho futuro da empresa e
filiais em um Unico fluxo de caixa, e ao qual a Recuperada visa alcangar, tomando como
base as medidas e condi¢des integrantes no Plano de Recuperacao Judicial e as premissas
operacionais, mercadologicas e financeiras definidas. Estas e outras informacdes
gerenciais — disponibilizadas pela Santana Agroindustrial — foram coletadas e tratadas
com a finalidade de projetar o resultado econdmico e o fluxo de caixa ao longo de 10
anos, contemplando os desembolsos para pagamento de passivos de acordo com a
proposta apresentada aos credores no Plano de Recuperagdo Judicial. Desta forma, este
Laudo tem como objetivo mensurar a viabilidade de cumprimento das condi¢des

propostas pelas Recuperadas.

CONCLUSAO

O Plano de Recuperagdo Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperacdo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade Empresaria
(Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacdo de Empresas”),
garantindo os meios necessarios para a continuidade e a recuperagdo econdmica e

financeira da Santana Agroindustrial.

As projegoes foram realizadas com base no Plano de Recuperagdo Judicial, para
demonstrar a viabilidade economica e financeira das Recuperadas. No entanto, deve-se

observar que para o sucesso e concretizacdo das projegdes os seguintes requisitos devem
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ser atendidos: as condi¢des propostas no Plano de Recuperacdo Judicial deverdo ser

aprovadas, e as premissas elencadas neste documento deverdo ser cumpridas.

Baseado nas projecdes descritas neste documento e concomitantemente com o
knowhow das Recuperanda e as medidas propostas no Plano de Recuperacao Judicial,
fica evidenciado a possibilidade de reestruturacdo e continuidade das Recuperanda, como

fonte geradora de riquezas, tributos, renda e emprego.

O parecer técnico desenvolvido na elaboragdo deste Laudo de Viabilidade
Econdmico e Financeiro deu-se através da modelagem das projegdes financeiras,
embasadas nas informagdes e premissas fornecidas pelas Recuperada. Como resultado da
modelagem, apontou-se o indicativo de potencial de geragdo de caixa das Recuperada e

consequentemente a capacidade de amortizacdo da divida, nos prazos propostos.

Importante destacar que este estudo da viabilidade economico e financeiro se
fundamentou na analise do fluxo de caixa e resultados projetados para as Recuperanda,
contendo estimativas. Tais estimativas envolvem riscos e incertezas quanto a sua

realizacdo, no que tange aos fatores externos fora do controle das Recuperanda.

Contudo, as projecdes foram realizadas num horizonte de 10 (dez) anos e quatro
meses, realizadas com base em informagdes das proprias Recuperanda e das expectativas
em relacdo ao comportamento de mercado, precos, estrutura de custos e valores do
passivo inscrito no processo. Assim, as mudangas na conjuntura econdmica nacional bem
como no comportamento das proposi¢des consideradas poderdo destoar os resultados

apresentados neste laudo.

Tendo em vista todo o exposto neste trabalho, as premissas e estratégias adotadas,
bem como o plano de pagamento aos credores, ¢ possivel concluir que a Recuperanda em
conjunto possui capacidade de saldar com suas obrigacdes nos prazos e condi¢des
estabelecidas, sendo uma empresa viavel, passivel de recuperagdo e de perpetuidade do

negocio.
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FLUXO DE CAIXA E PROJECAO DE PAGAMENTOS 120 MESES

FLUXO DE CAIXA PROJETADO PARA 120 MESES

MESES J1a2 [13a24 J2sa36 [37A40 [s0a62 Jesn7a [75A86 [s7a00 [100A 112 [113A120
ENTRADAS (+)
RECEITAS | 50.000.000,00 | 50.500.000,00 | 52.520.000,00 | 54.620.800,00 | 56.805.632,00 | 59.077.857,28 | 61.440.971,57 | 63.898.610,43 | 67.093.540,96 | 70.448.218,00
SAIDAS (-)
FOLHA DE PAGAMENTO 346201600 | 3808217,60 | 418903936 | 4.607.94330 | 506873763 557561139 | 613317253 | 674648978 | 7.421.13876] 8.163.252,63
PRO LABORE 13414902 | 14085742 |  147.900,29 15529530 | 16306007 | 171213,07]  17977372| 18876241 19820053 | 20811056
ENCARGOS DA FOLHA 1330.87492 | 146396241 161035865 | 177139452 | 194853397 | 2.143.38737| 2.357.72610 | 2.593.498,71| 2.852.848,59 | 3.138.133,44
(CONTRATOS TERCERIZAGAO DE MAO DE OBRA 196.161,58 | 20596966 | 21626814 |  227.08155 | 23843563 | 25035741 | 262875028 | 27601904 | 28981999 | 30431099
MATERIA PRIMA 435110000 | 445110000 | 455110000 | 465110000 | 4.751.100,00 | 485110000| 4.95110000| 505110000| 5.151.10000] 5.251.100,00
ADUBOS E FERTILIZANTES 25.005.00000 | 25.105.000,00 | 25.205.000,00 | 2530500000 | 25.405.000,00 | 25.505.000,00 | 25.605.000,00 | 25.705.000,00 | 25805.000,00 | 25.905.000,00
DESPESAS BANCARIAS 10800000 | 11016000 11236320 11461046 | 11690267 119.24073 12162554 | 12405805 12653921 | 129.070,00
MANUTENGAO DE MAQ. E VEICULOS 28288399 | 28571283 |  288.569,96 | 29145566 |  204.37021| 29731392  300.287,06 | 30328903 | 30632283 | 30938605
SERVICOS TOMADOS -P! E PF 65682111 | 66338932 |  670.02321| 67672345 | 68349068 | 69032559 |  697.22884| 70420113 ]  71124314| 71835557
COMBUSTIVEIS 3.000.000,00 | 3.100000,00 | 3.20000000 | 3.300.00000 | 3.400000,00 | 3.500.00000 | 3.600.00000 | 3.700.000,00 | 3.800.000,00 | 3.900.000,00
AGUA 66.274,03 66.936,77 67.606,14 68.282,20 68.965,02 69.654,67 70351,22 71.054,73 71.765,28 72.482,93
ENERGIA 80819474 | 82435813 | 84084529 | 85766219 | 87481543 | 89231174 91015797 | 92836113 | 94692835 | 96586692
INTERNET 23.640,11 24.112,01 24.505,17 25.087,07 25.588,81 2610058 26622,59 27.155,04 27.698,14 28252,10
TeLEFONE 87.101,77 88.843,80 90.620,67 92.433,08 94.281,74 96.167,78 98.090,73 | 100052554 10205359 | 104.094,66
DESPESAS COM ARRENDAMENTOS DE TERRAS 1868.772,50 | 188746023 | 190633483 | 192539818 | 194465216 | 196409868 | 198373967 | 2.003.577,06| 202361283 | 20438489
DESPESAS DIVERSAS 37000000 [ 37370000  377.437,00 38121137 385.02348| 38887372 39276246 | 39669008 | 40065698 | 40466355
IMPOSTOS MENSAIS 1.189.00000 | 1.20089000 | 121289890 | 122502789 | 1.237.7817| 1.249.65095 | 1.262.14746 | 127476893 | 128751662 | 130039179
PARCELMENTOS ESTADUAIS 242897,71 |  284.91211| 32104609 36176277 |  407.64335|  459.342,73 51759888 | 58324338 | 65721324 | 74056432
PARC. SIMPLIFICADO 438742578 | 418380854 | 471442018 | 531232666 | 598606265 | 674524523 | 7.600711,16 | 856467158 | 9.650.88631 | 10.874.860,26
REFIS 1.247.577,06 | 140580106 | 1.584.091,82 | 1.784.99431 | 201137627 | 226646913 | 2.553.914,14 | 2.877.814,38 | 3.24279328 | 3.654.060,63
[ToTAL DAS SAIDAS 48.817.891,22 | 49.675.192,78 | 51.330.518,90 | 53.134.789,95 | 55.105.317,94 | 57.261.464,68 | 59.624.885,34 | 62.219.807,91 | 65.073.337,68 | 68.215.805,37
DISPONIBILIDADE OPERACIONAL 118210878 |  824.807,22 | 1.189.4810 | 1.486.01005| 170031406 | 181639260 181608623 | 1678.802,53| 202020328 | 223241264
(1) AMORTIZAGAO RI - - 1050.400,00 | 1.092.416,00 | 1.136.112,64 | 118155715 | 122881943 | 1277.97221| 134187082 | 1.022.19240
RESERVA DE CAIXA 118210878 | 82480722 |  139.081,10 39359405 | 56420142 | 63483546 | 58726680 | 40083032 67833246 121022024
(5] bt =]
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AMORTIZACOES DE PAGAMENTOS NA RECUPERAGAO JUDICIAL

VALOR DO DEBITO : 58.279.880,02
VALOR DO DEBITO COM DESAGIO DE 85% 8.741.982,00

MESES | SALDO DEVEDOR | PAGAMENTO JUROS VALOR TOTAL
1A12 8.741.982,00 - 87.419,82 8.829.401,82
13 A24 8.829.401,82 - 88.294,02 8.917.695,84
25A 36 8.917.695,84 1.050.400,00 89.176,96 7.956.472,80
37A49 7.956.472,80 1.092.416,00 79.564,73 6.943.621,53
50 A 62 6.943.621,53 1.136.112,64 69.436,22 5.876.945,10
63A74 5.876.945,10 1.181.557,15 58.769,45 4.754.157,41
75A 86 4.754.157,41 1.228.819,43 47.541,57 3.572.879,55
87 A99 3.572.879,55 1.277.972,21 35.728,80 2.330.636,14
100A 112 2.330.636,14 1.341.870,82 23.306,36 1.012.071,68
113A 120 1.012.071,68 1.022.192,40 10.120,72 -
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Danilo Medeiros Braulino
OAB/RN 11.231
Esp. Direito Empresarial
Ext. em Administra¢do Judicial
Ext. em Recuperagéo Judicial
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SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA
Laudo de avaliacao de bens e ativos
(Anexo Il)
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RELACAO DE VEICULOS - SANTANA AGROINDUSTRIAL
ITEM PLACA RENAVAN VEICULO FAB / MOD COR VALOR FIPE

1 QGM7B37 | 1133138940 AMAROK CABINE DUPLA 4x4 2017/2018 | BRANCA | R$  186.268,00
2 QGM7A97 | 1133137480 AMAROK CABINE SIMPLES 4x4 2017/2017 PRATA [R$  115.808,00
3 QGM7B07 | 1133138257 AMAROK CABINE SIMPLES 4x4 2017/2017 | BRANCA | R$  115.808,00
4 NNW3023 | 332501906 CAMINHAO IVECO EUROCARGO 230E24 2010/2011 BRANCA | R$  120.692,00
5 NNV9273 331621304 CAMINHAO IVECO EUROCARGO 260E25N 2011/2011 BRANCA | R$  161.057,00
6 NNTO0793 328239895 CAMINHAO IVECO STRALIS 570S41T 2011/2011 BRANCA | R$  174.123,00
7 NNTOH83 | 326018107 CAMINHAO IVECO STRALIS 570S41T 2011/2011 BRANCA | R$  174.123,00
8 HWF8A13 | 824573161 CAMINHAO M.BENZ 1720 2004/2004 | BRANCA | R$  105.324,00
9 MYF4548 764768344 CAMINHAO M.BENZ 710 2001/2001 | AMARELA | R$ 90.201,00
10 QGL1710 | 1083600475 CAMINHAO ROLLON ROLLOFF VW/31.330 2015/2016 | BRANCA | R$  696.853,00
11 | OHD4F89 AL | 394519078 I/[HYUNDAI SANTA FE 3.5 2011/2012 PRATA | R$ 57.116,00
12 NNL5268 989707105 I/TOYOTA HILUX CS 4X2 2008/2008 | BRANCA | R$ 54.698,00
13 QGS1988 | 1061154677 MMC/L200 TRITON GLX D 2015/2016 | BRANCA | R$  113.798,00
14 QGF2369 | 1070558173 MOTO BROS NXR 125 2015/2015 |VERMELHA| R$ 10.998,00
15 NNP4464 334144590 MOTO HONDA BROS NXR 150 2011/2011 PRETA | R$ 10.508,00
16 NNP4104 334127971 MOTO HONDA BROS NXR 150 2011/2011 PRETA | R$ 10.508,00
17 NNP4674 334156017 MOTO HONDA BROS NXR 150 2011/2011 PRETA | R$ 10.508,00
18 NNP4624 334153913 MOTO HONDA BROS NXR 150 2011/2011 PRETA [R$ 10.508,00
19 0JS7667 487317459 MOTO HONDA BROS NXR 150 2012/2012 PRETA | R$ 10.997,00
20 MYC5282 775332968 MOTO HONDA CG 125 TITAN KS 2002/2002 VERDE [ R$ 5.545,00
21 NVT2856 253121833 | PRANCHA REBOQUE SR/RODOLINEA SRPR 3E 2010/2011 | LARANJA | RS 85.000,00
22 PEM3909 348022417 REBOQUE FERCIL FA 800 2011/2011 AZUL R$ 11.000,00
23 RGE4G07 | 1239348727 REBOQUE R/MGS RTCR 3E 2020/2020 PRETA [R$ 85.000,00
24 QGM8617 | 1137217470 RENAULT/OROCH 16 4X2 2017/2018 | BRANCA | R$ 77.065,00
25 QGM8917 | 1137218620 RENAULT/OROCH 16 4X2 2017/2018 | BRANCA | R$ 77.065,00
26 NNV8355 334938791 SEMI REBOQUE GUERRA 2011/2011 CINZA [R$ 79.000,00
27 NNV8365 334938554 SEMI REBOQUE GUERRA 2011/2011 CINZA [ R$ 79.000,00
28 OWD4522 | 1003169322 STRADA WORKING 2014/2014 | BRANCA | R$ 56.257,00

R$ 2.784.828,00
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RELAGAO DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS - SANTANA AGROINDUSTRIAL

NUMERO NOMENCLATURA CHASSI / SERIE NOTA FISCAL FORNECEDOR VALOR DATA COMPRADOR
002-001 COLHEITADEIRA DE ALGODAO JOHN DERRE JD 9970 ANO 2001 2643 383141 JOAO REGINALDO ELEUTERIO RS 127.755,00] 02/05/2015 | 04.207.67210001-23
002-002 COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 2388 EXTREME ANO 2003 FCC0018762 92229 ERIVELTON TRISTAO BARBOSA RS 185.000,00] 20/07/2013 | 04.207.67210001-23
002-008 FORRAGEIRA JOHN DEERE JD 7350 ANO 2013 1207350XTC0511984 | 35897 JOHN DEERE BRASIL LTDA RS 776412,00] 21/05/2013 | 04.207.672/0001-23
002010 PA CARREGADEIRA SOBRE RODAS JCB 4222X ANO 2018 4207X0AN2320422_| 32938 | _MMQ COM MAQUINAS EQUIPAVIENTOS LTDA | RS 308.000,00] 26/12/2017 | 04.207.67210001-23
002012 PULVERIZADOR JACTO UNIPORT 2000 PLUS ANO 2014 LT 06 5838 N.R 803930 312388 VAQUINAS AGRICOLA JACTO SA RS 381800,00] 27/08/2014 | 04.207.67210001-23
002-014 | PULVERIZADOR UNIPORT AUTOPROPELIDO JACTO 2500 ANO 2017 1148013 500556 VAQUINAS AGRICOLA JACTO SA. RS 540.000,00] 31/01/2018 | 04.207.67210001-23
002017 TRATOR JOHN DEERE 5078E - ANO 2012 TBMB078ETC0002649 | 9784 VENEZA MAQUINAS COMERCIO LTDA___| RS__0.000,00| 30/04/2013 | 04.207.672/000123
002018 TRATOR JOHN DEERE 5078E ANO 2012 TBMB078ETC0002650 | 9785 VENEZA MAQUINAS COMERCIO LTDA___| R$__0.000,00( 30/04/2013 | 04.207.672/000123
002023 TRATOR NEW ROLLAND T7.205 182 OV ANO 2017 HCCZ3705VHCF67211 | 72394 NOVO NUNDO CAMINHOES E EQUPP. RS 235.000,00] 20/06/2018 | 04.207.672/0009-80
002-027 | TRATOR VALTRA AT50 ANO 2011 SERIE AT50298163 MOTOR EZ06461 | AAAT2005CEBMO08002 | 6357 'AMORENO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA__| R§_80.000,00| 04/07/2013 | 04.207.672/000123
002-028 | TRATOR VALTRA A750 ANO 2012 SERIE AT50313952 MOTOR EY77799__| AAAT2005ACMO0S713 | _ 6358 'AMORENO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA__| RS _80.000,00| 04/07/2013 | 04.207.672/000123
002031 TRATOR VALTRA BH165 Ano 2010111 F165278712 93884000 215 AMORENO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA__| R§_158.000,00| 15/01/2011 | 04.207.672/0007-19
002032 TRATOR VALTRA BH224 4X4 ANO 2017 W224490012 514643 | AGCODOBRASIL MAQ. E EQUIP. AGRIC. LTDA [ RS 285.000,00| 22/12/2017 | 04.207.67210001-23
002033 TRATOR VALTRA BH224 4X4 ANO 2017 W224469747 514544 | AGCO DO BRASIL MAQ. E EQUIP. AGRIC. LTDA | RS 285.000,00( 2211212017 | 04.207.67210001-23
002035 TRATOR VALTRA BT 190 ANO 2013 AVTT2013TEM002030 | 514545 | AGCO DO BRASIL MAQ. E EQUIP. AGRIC. LTDA | RS 190.000,00( 2211212017 | 04.207.672/0001-23
002-036 COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 7130 ANO 2018 JHFY7130JHJG0011 | 15489 TECWAQ TECNOLOGIAS E MAQUINAS LTDA_| RS _795.000,00] 21/08/2018 | 04.207.67210009-80
002-037 COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 7130 ANO 2018 JHFY7130CHIG10048 | 15514 TECWAQ TECNOLOGIAS E MAGUINAS LTDA_| RS _795.000,00] 21/08/2018 | 04.207.67210009-80
002-038 COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 7130 ANO 2018 JHFY71300HJG10020 | 15490 TECWAQ TECNOLOGIAS E MAQUINAS LTDA_| RS _795.000,00] 21/08/2018 | 04.207.67210009-80
003024 COLHEDORA DE FORRAGEM DE PRECISAO JF 1660 AT ANO 2013 AGEDOT07 (A) 42463 JF MAQUINAS AGRICOLAS LTDA RS 80.00000] 05/07/2011 | 04.207 6720000719
003.034 | DISTRIBUIDOR DE FERTILIZANTES BTARA Hercules 10,000 Inox STAR ANO HEA-BH11405 451381 | STARA S/A IND DE IMPLEMENTOS AGRICOLAS | R$  174.000,00| 23/07/2015 | 04.207.672/0005-57
005043 ENFARDADEIRA EXPRESS NOGUEIRA 5040 ANO 2018 ABBI-000004 40253 B MAQUINAS LTDA RS 72.86000] 15/12/2017 | 04.207.672000123
003044 |  ENFARDADORA DE SISLAGEM CAMARA VARIAVEL KURN VB2260 ANO VGR 011375 135771 KUHN DO BRASIL S/A IMPLEM AGRICOLAS | RS 130.927,00| 06/12/2017 | 04.207.672/0001-23
[ 003-045 | ENFARDADORA DE SILAGEM C/ CAVARA FIXA KUHN 1810 ANO 2017 135773 KUHN DO BRASIL S/A IMPLEM AGRICOLAS | RS _808.000,00| 08/02/2018 | 04.207.672/000123
003076 VELOSA DE ABASTECIMENTO 2500L BOZZA ANO 2014 NSC0140922B6714 | 43045 JOSE MURILIA BOZZA COM.E IND_LTDA__| RS _62.000,00 29/06/2018 | 04.207.67210009-80
003078 WISTURADOR VERTINIX PICCOLA CASALE VM 70 ANO 2010 9157 17786 CASALE EQUIPAVEENTOS LTDA RS 70.000,00] 2011272017 | 04.207 672/000123
003-087 PLANTADEIRA BALDAN SPGRAFIC 7500 SB 17 LINHAS ANO 2017 51000556001001 288078 BALDAN EMPLEMENTOS AGRICOLAS SA___| RS 244.900,00] 15/10/2013 | 04.207.67210001-23
003091 PLANTADEIRA NEW ROLLAND PL 6000 (6011) ANO 2018 PRCY1211CJPDOT106 | _ 72387 NOVO MUNDO CAVINHOES E EQUIP. RS__165.000,00] 08/02/2018 | 04.207.67210001-23
003-122 | SEMEADEIRA BALDAN SPDE 5000 SPEED BOX 24 LINHAS ANO 2018 61000556002001 288079 BALDAN EMPLEMENTOS AGRICOLAS SA__| RS __ 87.100,00] 20/12/2017 | 04.207.67210001-23
003-123 | SEMEADEIRA BALDAN SPDE 5000 SPEED BOX 24 LINHAS ANO 2018 1000556002002 288080 BALDAN EVPLEMENTOS AGRICOLAS SA__| R§__87.100,00] 30/10/2014 | 04.207.67210001-23
003-137 | TANGUE ABASTECEDOR DE PULVERZIDOR MEPEL ABAPU 12500 LT ANO 736480 30672 | MEPEL MAQUINAS E EQUPAMENTOSLTDA | RS 5123000 06/1212017 | 04.207.672/0001-23
003142 PLATAFORMA CASE MODELO 3162 DRAPER 30 PES ANO 2018 HCCBDFA0EHCCO1582 | 15494 TECWAQ TECNOLOGIAS E MAGUINAS LTDA_| RS __205.000,00] 16/07/2013 | 04.207.67210009-80
005143 PLATAFORMA CASE MODELO 3162 DRAPER 30 PES ANO 2018 HOCBDF30EHCCOT583 | 15493 TECVAQ TECNOLOGIAS E MAQUINAS LTDA_| RS __205.000,00] 12/06/2018 | 04.207.67210007-19
003144 PLATAFORMA CASE MODELO 3162 DRAPER 30 PES ANO 2018 HCCBDFAUEHCCO1584 | 15492 TECWAQ TECNOLOGIAS E MAQUINAS LTDA | RS __205.000,00] 01/12/2016 | 04.207.67210001-23
005148 PLATAFORMA DE MILHO GTS PRODUTIVA IS 1745 ANO 2018 FPM02182201 15634 TECWAQ TECNOLOGIAS E MAGUINAS LTDA | RS __149.547,00] 06/12/2017 | 04.207.67210001-23
003-149 PLATAFORVIA DE MILHO GTS PRODUTIVA IS 1745 ANO 2018 FPM0214650101 15635 TECWAQ TECNOLOGIAS E MAQUINAS LTDA_| RS _149.547,00] 06/12/2017 | 04.207.67210001-23
003-151 PLANTADEIRA BALDAN SPGRAFIC 7500 SB 17 LINHAS ANO 2018 01039897001001 319370 BALDAN EMPLEMENTOS AGRICOLAS SA__| RS 248.321,00] 12/07/2011 | 04.207.67210007-19
003-152 PLANTADEIRA BALDAN SPGRAFIC 7500 SB 17 LINHAS ANO 2018 01039897002001 310372 BALDAN EMPLEMENTOS AGRICOLAS SA__| RS 248.321,00] 15/12/2017 | 04.207.67210001-23
003-156 | SEMEADORA ADUBADORA STARA HERGULES REBOCADA MOD. 10000 HEA-BI11808 514083 | STARA S/A IND DE IMPLEMENTOS AGRICOLAS | RS 170.000,00| 15/12/2017 | 04.207.67210001-23
003-157 PLANTADEIRA NEW ROLLAND PL 6000 (6015) ANO 2018 PN154000058 72996 NOVO MUNDO CAVINHOES E EQUIP. RS 230.000,00] 15/10/2013 | 04.207.6721000-60
003-159 | SUMCADOR GARRA 300 T1 HASTES Cl CAIXA DE SEWENTE BALDANANO. | 6104521007001 371673 BALDAN EMPLEMENTOS AGRICOLAS SA | RS 86.900,00( 29/09/2014 | 04.207.67210001-23
003160 PLATAFORNIA DE MILHO GTS PRODUTIVA IS 1560 ANO 2018 FPM0219300101 15638 TECVAQ TECNOLOGIAS E MAQUINAS LTDA_| RS __191.562,00] 08/12/2017 | 04.207.67210005-57

R$ 10.339.282,00
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

02-01 - COLHEITADEIRA DE ALGODAO JOHN DEERE JD 9970

02-02 - COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 2388 EXTREME
-

002-008 — FORRAGEIRA JOHN DEERE JD 7350

OfrerAsc
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

002-010 — PA CARREGADEIRA SOBRE RODAS JCB 4227X

002-012 — PULVERIZADOR JACTO UNIPORT 2000 PLUS
- F
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

02-17 - TRATOR JOHN DEERE 5078E

02-18 - TRATOR JOHN DEERE 5078E

002-023 — TRATOR NEW ROLLAND T7 205 182 CV
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

02-27 - TRATOR VALTRA A750

02-28 - TRATOR VALTRA A750

02-31 - TRATOR VALTRA BH165
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

02-32 - TRATOR VALTRA BH224 4X4

02-33 - TRATOR VALTRA BH224 4X4

02-35 - TRATOR VALTRA BT 190
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

02-36 - COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 7130

02-37 - COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 7130

02-38 - COLHEITADEIRA DE GRAOS CASE 7130
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

003-034 — DISTRIBUIDOR DE FERTILIZANTES STARA HERCULES 10000 L INOX STAR

03-43 - ENFARDADEIRA EXPRESS NOGUEIRA 5040

03-44 - ENFARDADEIRA DE SILAGEM CAMARA VARIAVEL KUHN VB2260
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

03-45 - ENFARDADEIRA DE SILAGEM C/CAMARA FIXA KUHN I-BIO

003-076 — MELOSA DE ABASTECIMENTO 2500L BOZZA
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

003-087 — PLANTADEIRA BALDAN SPGRAFIC 7500 SB 17 LINHAS
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

03-123 - SEMEADEIRA BALDAN SPDE 5000 SPEED BOX 24 LINHAS
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003-137 — TANQUE ABASTECEDOR DE PULVERIZADOR MEPEL ABAPU 12500L
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

03-143 - PLATAFORMA CASE MODELO 3162 DRAPER 30 PES

03-144 - PLATAFORMA CASE MODELO 3162 DRAPER 30 PES
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03-148 - PLATAFORMA DE MILHO GTS PRODUTIVA IS 1745
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

03-149 - PLATAFORMA DE MILHO GTS PRODUTIVA IS 1745
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03-152 - PLANTADEIRA BALDAN SPGRAFIC 7500 SB 17 LINHAS
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

03-156 - SEMEADORA ADUBADORA STARA HERCULES REBOCADA MOD 10000

03-157 - PLANTADEIRA NEW HOLAND PL 6000 (6015)

03-159 - SUCADOR GARRA 300 11 HASTES C/CAIXA DE SEMENTE BALDAN
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ANEXO | - FOTOS DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS

03-160 - PLATAFORMA DE MILHO GTS PRODUTIVA IS 1560
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA.
CNPJ: 04.207.672/0001-23.

FINALIDADE: Identificar o valor atual de
mercado do imével objeto deste laudo.

Natal/RN, outubro de 2022.
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LAUDO DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA
TERRENO COM EDIFICACOES

| — PROPRIETARIAS DO IMOVEL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n2 04.207.672/0001-23, com sede e escritério na Rua Historiador Monteiro
Tobias, 1801, CEP. 59.056-120, Lagoa Nova, Nata/RN.

Il - OBJETO DA AVALIACAO

Um Terreno composto por 3 (trés) partes, onde a 12 parte mede 5.692,00 m2, sendo
4.515,00 m2 de drea coberta; a 22 parte mede 1.006,00 m2, sendo 856,00 m2 de darea
coberta e a 32 parte mede 770,00 m2, sendo 252,00 m2 de area coberta, totalizando
7.468,00 m2 de area privativa, tendo 5.623,00 m2 de area coberta, localizado na cidade
de S30 Mamede, Santa Luzia/PB, inscrito na matricula 3.004, junto ao Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Santa Luzia/PB.

No imovel existem as edificagdes de 46 (quarenta e seis) compartimentos.
Ill - OBJETIVO

Determinar o valor mercadolégico de compra e venda do imdvel objeto deste
instrumento.

IV - NiVEL DE RIGOR
O presente instrumento esta elaborado com rigor de Nivel Técnico.
V - NIVEL DE PRECISAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
critérios estabelecidos pelas normas da NBR 14653-2, regidas pela ABNT (Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas), partindo do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial.

Rua Promotor Manoel Alves Pessoa Neto, 45, Candelaria, Natal/RN, CEP 59.065-555.
Office Tower Center, Sala 609. eliofflopes@yahoo.com.br Fone: 84-99909-8658.
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VI. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No presente laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto. Este método define
o valor do imével através da comparagdo com dados de mercado de iméveis semelhantes.

Assim, sdo selecionados alguns imdveis similares em oferta ou negociados em
periodo recente, colhidas opinides de corretores em atuagdo no mercado, analises das
caracteristicas do imdvel, como potencial construtivo do terreno, aproveitamento da érea,
entre outros, e, com base nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

VII. RESPONSAVEL TECNICO

O corretor de iméveis ELIO FELIX FERNANDES LOPES, inscrito no CRECI da 172 Regido
sob o n®2246. Contratado para realizar um laudo de avaliagdo mercadoldgica de um terreno
localizado em drea urbana da cidade de Natal/RN.

A vistoria no local do imdvel foi realizada em 10 de outubro de 2022, ocasido em
qgue foram realizadas pesquisas e visitas a outros imdveis da mesma regido, os quais
possuem as mesmas caracteristicas do imoével objeto do presente instrumento.

VIIl. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracdo deste laudo, considera-se como verdadeiros os dados fornecidos,
por escrito ou verbalmente, pela contratante.

Logo, o responsavel técnico ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao
requerente em decorréncia dos dados constantes neste laudo.

IX. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL OBJETO

a. ASPECTOS FiSICOS GERAIS
i. Ocupagdo: Média.
ii. Nivel s6cio econémico: Baixo.
iii. Bairro: Em desenvolvimento lento.
iv. Uso predominante: Residencial.
v. Meio Ambiente: Em conformidade com o plano diretor da cidade.

b. INFRA-ESTRUTURA DO BAIRRO
i. luminacao: Existente.
ii. Energia elétrica: Existente.

Rua Promotor Manoel Alves Pessoa Neto, 45, Candelaria, Natal/RN, CEP 59.065-555.
Office Tower Center, Sala 609. eliofflopes@yahoo.com.br Fone: 84-99909-8658.
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iii. Telefone: Existente.

iv. Agua: Existente.

v. Esgoto pluvial: Existente.

vi. Esgoto sanitario: Existente.

vii. Coleta seletiva de lixo: Existente.

viii. Sistema viario: Ruas pavimentadas (Calgamento).

c. SERVICOS COMUNITARIOS
i. Transportes coletivos: Existente.
ii. Comércio: Material de Constru¢do, Mercadinhos, entre outros.
iii. Ensino/Cultura: Existem estabelecimentos de ensino médio.
iv. Rede bancaria: Existente.

X. SINTESE DA PESQUISA DE MERCADO
Considerando os imdveis pesquisados e que o imdvel objeto da avaliagdo tem
padrdo similar aos que foram encontrados e utilizados como referéncia na regido, épossivel

utilizar para o célculo terreno o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por m2.

Quanto as edificagdes, considerando sua estrutura e tempo de construgdo, é
possivel utilizar para o célculo o valor de RS 800,00 (oitocentos reais) por m2.

XI. REGIAO DO IMOVEL OBJETO
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XIl. CONCLUSAO

Portanto, diante dos procedimentos técnicos empregados e das indispensaveis
diligencias realizadas, concluo que o valor atual de mercado do terreno objeto do presente
laudo é de RS 3.734.000,00 (trés milhdes setecentos e trinta e quatro mil reais), enquanto
o valor das edificagbes existentes no terreno equivale a quantia de RS 4.498.400,00
(quatro milhGes quatrocentos e noventa e oito mil e quatrocentos reais).

Por fim, o valor total do imdvel, considerando o terreno e as edificacBes, é de RS
8.232.400,00 (oito milhGes duzentos e trinta e dois mil e quatrocentos reais).

Estando o presente laudo concluido, coloco-me a disposicdo para qualquer
esclarecimento que, por ventura, se faga necessario.

Natal, 13 de outubro de 2022.

ELIO FELIX Assinado de forma
digital por ELIO FELIX

FERNANDES FERNANDES

LOPES:0096758 LOPES:00967583411

Dados: 2022.10.18
3411 14:18:34 -0300

ELIO FELIX FERNANDES LOPES
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA.
CNPJ: 04.207.672/0001-23.

FINALIDADE: Identificar o valor atual de
mercado do imével objeto deste laudo.

Natal/RN, outubro de 2022.
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
TERRENO COM EDIFICACAOES

| — PROPRIETARIAS DO IMOVEL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n204.207.672/0001-23, com sede e escritdorio na Rua Historiador Monteiro
Tobias, 1801, CEP. 59.056-120, Lagoa Nova, Nata/RN.

Il - OBJETO DA AVALIACAO

Um Terreno medindo 60.000,00 m2, contendo 4.370,00 m2 de area construida,
localizado na BR 316, KM 02, S3o Jodo do Poleiros, Caxias/MA, inscrito na matriculal1.341,
junto ao 12 Oficio da Comarca de Caxias/MA.

No terreno existem as edificagdes de um armazém metalico (3.510,00 m2), um
galpdo de processamento e secagem de grdos (660,00 m2), instalagdes para apoio
administrativo e operacional, escritério (80,00 m2), vestuario (45,00 m2), uma residéncia
(75,00 m2), subestacgdo de alta tensdo (75KVA), balanga rodovidria de 60 toneladas e cerca
de isolamento da area.

Il - OBJETIVO

Determinar o valor mercadolégico de compra e venda do imdvel objeto deste
instrumento.

IV - NiVEL DE RIGOR

O presente instrumento esta elaborado com rigor de Nivel Técnico.
V - NIVEL DE PRECISAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
critérios estabelecidos pelas normas da NBR 14653-2, regidas pela ABNT (Associa¢do

Brasileira de Normas Técnicas), partindo do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial.
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VI. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No presente laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto. Este método define
o valor do imével através da comparagcdo com dados de mercado de imdveis semelhantes.

Assim, sdo selecionados alguns imdveis similares em oferta ou negociados em
periodo recente, colhidas opinides de corretores em atuagdo no mercado, analises das
caracteristicas do imdvel, como potencial construtivo do terreno, aproveitamento da érea,
entre outros, e, com base nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

VII. RESPONSAVEL TECNICO

O corretor de iméveis ELIO FELIX FERNANDES LOPES, inscrito no CRECI da 172 Regido
sob on®2246. Contratado para realizar um laudo de avaliagdo mercadoldgica de um terreno
localizado em drea urbana da cidade de Natal/RN.

A vistoria no local do imodvel foi realizada em 11 de outubro de 2022, ocasido em
qgue foram realizadas pesquisas e visitas a outros imdveis da mesma regido, os quais
possuem as mesmas caracteristicas do imoével objeto do presente instrumento.

VIIl. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracdo deste laudo, considera-se como verdadeiros os dados fornecidos,
por escrito ou verbalmente, pela contratante.

Logo, o responsavel técnico ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao
requerente em decorréncia dos dados constantes neste laudo.

IX. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL OBJETO

a. ASPECTOS FiSICOS GERAIS
i. Ocupacgdo: Baixa.
ii. Nivel sécio econdmico: Baixo.
iii. Bairro: Em desenvolvimento lento.
iv. Uso predominante: Rural e residencial.
v. Meio Ambiente: Em conformidade com o plano diretor da cidade.

b. INFRA-ESTRUTURA DO BAIRRO
i. luminacao: Existente.
ii. Energia elétrica: Existente.
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iii. Telefone: Existente.

iv. Agua: Existente.

v. Esgoto pluvial: Inexistente.

vi. Esgoto sanitario: Inexistente.

vii. Coleta seletiva de lixo: Existente.

viii. Sistema viario: Ruas pavimentadas (Asfalto e Calcamento).

c. SERVICOS COMUNITARIOS
i. Transportes coletivos: Existente.
ii. Comércio: Material de Construcdo, Mercadinhos, Lojas de carro, entre
outros.
iii. Ensino/Cultura: Existem estabelecimentos de ensino médio.
iv. Rede bancaria: Existente.

X. SINTESE DA PESQUISA DE MERCADO
Considerando os imdveis pesquisados e que o imdvel objeto da avaliagdo tem
padrdo similar aos que foram encontrados e utilizados como referéncia na regido, épossivel

utilizar para o célculo terreno o valor de RS 35,00 (trinta e cinco reais) por m2.

Quanto as edificagbes, considerando sua estrutura e tempo de construgdo, é
possivel utilizar para o célculo o valor de RS 700,00 (setecentos) por m2.

XI. REGIAO DO IMOVEL OBJETO
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XIl. CONCLUSAO

Portanto, diante dos procedimentos técnicos empregados e das indispensaveis
diligencias realizadas, concluo que o valor atual de mercado do terreno objeto do presente
laudo é de RS 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais), enquanto o valordas
edificagbes existentes no terreno equivale a quantia de RS 3.059.000,00 (trés milhdes e
cinquenta e nove mil reais).

Por fim, o valor total do imdvel, considerando o terreno e as edificacBes, é de RS
5.159.000,00 (cinco milhdes cento e cinquenta e nove mil reais).

Estando o presente laudo concluido, coloco-me a disposicdo para qualquer
esclarecimento que, por ventura, se faga necessario.

Natal, 17 de outubro de 2022.

ELIO FELIX Assinado de forma digital

por ELIO FELIX FERNANDES
FERNANDES LOPES:00967583411

LOPES:009675834  pados: 2022.10.18 14:21:10
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA.
CNPJ: 04.207.672/0003-95.

FINALIDADE: Identificar o valor atual de
mercado do imével objeto deste laudo.

Natal/RN, outubro de 2022.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
TERRENO

| — PROPRIETARIAS DO IMOVEL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n? 04.207.672/0003-95, com sede na Rua Eneas Trindade, 183, Centro, CEP
58625-000, S30 Mamede/PB.

Il - OBJETO DA AVALIACAO

Um Terreno (Fazenda) medindo 1.025,51 hectares, composto pelos lotesagricolas
03, 05, 07, 09, 10, 11 e 12, todos da gleba Ill, cadastrada no INCRA sob os n?
9500332497699 e 9500332497931, situados no Perimetro Irrigado de Varzeas de Sousa,
Sousa/PB, devidamente inscrito no Cartdrio de Registro de Imédveis de Sousa/PB, no Livro
2-AA, fls. 291, sob o n2 R-1-6655.

No terreno existem 5 (cinco) Pivos de 75,11 ha, 1 (um) Pivo de 105,41, 1 (um) Pivo
de 67,05 ha e 2 (dois) Pivos Rebocaveis de 20 ha. Irrigam uma area de 850 ha. Possui sistema
de armazenagem (Pré-limpeza, Secador, Elevadores e Silo), Balanga Rodoviaria Toledo com
capacidade de 100 ton. Existem edificagdes, em torno de 800 m2, de Galpdes,Escritério,
Residéncias, Estacdo de Baixa, Guarita, além de Calgamento, Estradas, 3 (trés) Km de Rede
Elétrica e 20 (vinte) Km de Cerca.

111 - OBJETIVO

Determinar o valor mercadoldgico de compra e venda do imovel objeto deste
instrumento.

IV - NiVEL DE RIGOR

O presente instrumento esta elaborado com rigor de Nivel Técnico.
V - NiVEL DE PRECISAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
critérios estabelecidos pelas normas da NBR 14653-2, regidas pela ABNT (Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas), partindo do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial.
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VI. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No presente laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto. Este método define
o valor do imével através da comparagcdo com dados de mercado de imdveis semelhantes.

Assim, sdo selecionados alguns imdveis similares em oferta ou negociados em
periodo recente, colhidas opinides de corretores em atuagdo no mercado, analises das
caracteristicas do imdvel, como potencial construtivo do terreno, aproveitamento da érea,
entre outros, e, com base nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

VII. RESPONSAVEL TECNICO

O corretor de iméveis ELIO FELIX FERNANDES LOPES, inscrito no CRECI da 172 Regido
sob on®2246. Contratado para realizar um laudo de avaliagdo mercadoldgica de um terreno
localizado em drea urbana da cidade de Natal/RN.

A vistoria no local do imdvel foi realizada em 10 de outubro de 2022, ocasido em
que foram realizadas pesquisas e visitas a outros imoveis da mesma regido, os quais
possuem as mesmas caracteristicas do imoével objeto do presente instrumento.

VIIl. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragdo deste laudo, considera-se como verdadeiros os dados fornecidos,
por escrito ou verbalmente, pela contratante.

Logo, o responsavel técnico ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao
requerente em decorréncia dos dados constantes neste laudo.

IX. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL OBJETO

a. ASPECTOS FiSICOS GERAIS
i. Ocupacgdo: Baixa.
ii. Nivel sécio econdmico: Baixo.
iii. Bairro: Em desenvolvimento lento.
iv. Uso predominante: Rural.
v. Meio Ambiente: Em conformidade com o plano diretor da cidade.

b. INFRA-ESTRUTURA DO BAIRRO
i. luminacao: Existente.
ii. Energia elétrica: Existente.
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iii. Telefone: Existente.

iv. Agua: Existente.

v. Esgoto pluvial: Inexistente.

vi. Esgoto sanitario: Inexistente.

vii. Coleta seletiva de lixo: Inexistente.

viii. Sistema viario: Ruas pavimentadas (Asfalto).

c. SERVICOS COMUNITARIOS
i. Transportes coletivos: Inexistente.
ii. Comércio: Poucos comércios.
iii. Ensino/Cultura: Inexistente.
iv. Rede bancaria: Inexistente.

X. SINTESE DA PESQUISA DE MERCADO
Considerando os imdveis pesquisados e que o imdvel objeto da avaliagdo tem
padrdo similar aos que foram encontrados e utilizados como referéncia na regido, épossivel

utilizar para o célculo do terreno o valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais) por ha.

Quanto as edificagbes, plantas em anexo, é possivel utilizar para o calculo o valor de
RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) por m2.

XI. REGIAO DO IMOVEL OBJETO
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XIl. CONCLUSAO

Portanto, diante dos procedimentos técnicos empregados e das indispensaveis
diligencias realizadas, concluo que o valor atual de mercado do terreno objeto do presente
laudo é de RS 20.510.000,00 (vinte milhdes quinhentos e dez mil reais), enquanto o valor
das edificagdes e todos os acessérios citados no presente laudo, equivale a quantia de RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Por fim, o valor total do imével, considerando o terreno, as edificagdes e acessorios,
é de R$ 40.510.000,00 (quarenta milhdes quinhentos e dez mil reais).

Estando o presente laudo concluido, coloco-me a disposicdo para qualquer
esclarecimento que, por ventura, se faga necessario.

Natal, 17 de outubro de 2022.

Assinado de forma digital por
ELIO FELIX ELIO FELIX FERNANDES

FERNANDES LOPES:00967583411

LOPES:00967583411 Dados: 2022.10.18 14:24:42
-03'00"

ELIO FELIX FERNANDES LOPES
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA.
CNPJ: 04.207.672/0001-23.

FINALIDADE: Identificar o valor atual de
mercado do imével objeto deste laudo.

Natal/RN, outubro de 2022.
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Office Tower Center, Sala 609. eliofflopes@yahoo.com.br Fone: 84-99909-8658.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
TERRENO COM EDIFICACAOES

| — PROPRIETARIAS DO IMOVEL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n204.207.672/0001-23, com sede e escritdorio na Rua Historiador Monteiro
Tobias, 1801, CEP. 59.056-120, Lagoa Nova, Nata/RN.

Il - OBJETO DA AVALIACAO

Um Terreno medindo 22.691,00 m2, contendo cerca de 3.000,00 m2 de area
construida, localizado no perimetro Boacica, Igreja Nova/AL, inscrito na matricula 6.422,
junto ao Registro de Imdveis da Comarca de Igreja Nova/AL.

No terreno existe uma Unidade de Armazenamento e Beneficiamento de Arroz
(UBA), composta por equipamentos de movimentacdo, secagem, processamento e
estocagem de cereais, além de engenho de arroz, instalagdes elétricas,
hidrosanitarias/pluviais, linha de transmissdo/rede de distribuicdo e urbanizagao.

11l - OBJETIVO

Determinar o valor mercadolégico de compra e venda do imdvel objeto deste
instrumento.

IV - NiVEL DE RIGOR
O presente instrumento esta elaborado com rigor de Nivel Técnico.
V - NIVEL DE PRECISAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
critérios estabelecidos pelas normas da NBR 14653-2, regidas pela ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas), partindo do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial.

VI. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No presente laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto. Este método define
o valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado de iméveis semelhantes.
4
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Assim, sdo selecionados alguns imdveis similares em oferta ou negociados em
periodo recente, colhidas opinides de corretores em atuagdo no mercado, analises das
caracteristicas do imével, como potencial construtivo do terreno, aproveitamento da drea,
entre outros, e, com base nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

VIl. RESPONSAVEL TECNICO

O corretor de imdveis ELIO FELIX FERNANDES LOPES, inscrito no CRECI da 172 Regido
sob o n®2246. Contratado para realizar um laudo de avaliagdo mercadolégica de um terreno
localizado em drea urbana da cidade de Natal/RN.

A vistoria no local do imdvel foi realizada em 13 de outubro de 2022, ocasido em
que foram realizadas pesquisas e visitas a outros imdveis da mesma regido, os quais
possuem as mesmas caracteristicas do imével objeto do presente instrumento.

VIIl. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragdo deste laudo, considera-se como verdadeiros os dados fornecidos,
por escrito ou verbalmente, pela contratante.

Logo, o responsdvel técnico ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao
requerente em decorréncia dos dados constantes neste laudo.

IX. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL OBJETO

a. ASPECTOS FISICOS GERAIS
i. Ocupacgao: Baixa.
ii. Nivel sécio econdmico: Baixo.
iii. Bairro: Em desenvolvimento lento.
iv. Uso predominante: Rural e residencial.
v. Meio Ambiente: Em conformidade com o plano diretor da cidade.

b. INFRA-ESTRUTURA DO BAIRRO
i. lluminagdo: Existente.
ii. Energia elétrica: Existente.
iii. Telefone: Existente.
iv. Agua: Existente.
v. Esgoto pluvial: Inexistente.
vi. Esgoto sanitario: Inexistente.
vii. Coleta seletiva de lixo: Existente.

Rua Promotor Manoel Alves Pessoa Neto, 45, Candelaria, Natal/RN, CEP 59.065-555.
Office Tower Center, Sala 609. eliofflopes@yahoo.com.br Fone: 84-99909-8658.
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viii. Sistema vidrio: Ruas pavimentadas (Asfalto e Calgamento).

c. SERVICOS COMUNITARIOS
i. Transportes coletivos: Existente.
ii. Comércio: Material de Constru¢do, Mercadinhos, entre outros.
iii. Ensino/Cultura: Existem estabelecimentos de ensino médio.
iv. Rede bancaria: Existente.

X. SINTESE DA PESQUISA DE MERCADO

Considerando os imdveis pesquisados e que o imével objeto da avaliagdo tem
padrdo similar aos que foram encontrados e utilizados como referéncia na regido, é possivel
utilizar para o calculo terreno o valor de RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por m2.

Quanto as edificagbes, é possivel utilizar para o célculo o valor de R$ 1.550,00 (um
mil quinhentos e cinquenta reais) por m2.

XI. REGIAO DO IMOVEL OBJETO
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XIl. CONCLUSAO

Portanto, diante dos procedimentos técnicos empregados e das indispensaveis
diligencias realizadas, concluo que o valor atual de mercado do terreno objeto do presente
laudo é de RS 18.152.000,00 (dezoito milhdes cento e cinquenta e dois mil reais),

enquanto o valor das edificacdes existentes no terreno equivale 3 quantia de RS
4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais).

Por fim, o valor total do imdvel, considerando o terreno, as edificagdes, acessorios
e equipamentos da UBA, é de RS 25.352.000,00 (vinte e cinco milhdes trezentos e
cinquenta e dois mil reais).

Estando o presente laudo concluido, coloco-me a disposicdo para qualquer
esclarecimento que, por ventura, se faca necessario.

Natal, 17 de outubro de 2022.

ELIO FELIX Assinado de forma digital

por ELIO FELIX FERNANDES
FERNANDES LOPES:00967583411

LOPES:009675834 Dados: 2022.10.18 14:28:09

-03'00'

1
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA.
CNPJ: 04.207.672/0005-57.

FINALIDADE: Identificar o valor atual de
mercado do imével objeto deste laudo.

Natal/RN, outubro de 2022.
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
TERRENO

| — PROPRIETARIAS DO IMOVEL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob 0 n204.207.672/0005-57, com sede na Zona Rural do municipio de Igreja Nova/AL,
Rodovia — AL-25, KM 01, galpdo 02.
Il - OBJETO DA AVALIACAO

Um Terreno/Fazenda medindo 3,03 ha, denominado Fazenda Santa Rita Parte I,
localizado no municipio de Anadia/AL, desmembrado da matricula sob o n2 452, junto ao

22 Oficio de Notas Anadia/AL, com demarcagdo expressa na escritura de compra e venda.

No terreno existem edificagdes com aproximadamente 3.500,00 m2, além de
equipamentos como balangas e maquinarios da linha de producao.

11l - OBJETIVO

Determinar o valor mercadoldgico de compra e venda do imdvel objeto deste
instrumento.

IV - NiVEL DE RIGOR

O presente instrumento esta elaborado com rigor de Nivel Técnico.
V - NiVEL DE PRECISAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
critérios estabelecidos pelas normas da NBR 14653-2, regidas pela ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas), partindo do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial.

VI. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No presente laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto. Este método define
o valor do imével através da comparagcdo com dados de mercado de imdveis semelhantes.
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Assim, sdo selecionados alguns imdveis similares em oferta ou negociados em
periodo recente, colhidas opinides de corretores em atuagdo no mercado, analises das
caracteristicas do imével, como potencial construtivo do terreno, aproveitamento da drea,
entre outros, e, com base nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

VIl. RESPONSAVEL TECNICO

O corretor de imdveis ELIO FELIX FERNANDES LOPES, inscrito no CRECI da 172 Regido
sob o n®2246. Contratado para realizar um laudo de avaliagdo mercadolégica de um terreno
localizado em drea urbana da cidade de Natal/RN.

A vistoria no local do imdvel foi realizada em 13 de outubro de 2022, ocasido em
que foram realizadas pesquisas e visitas a outros imdveis da mesma regido, os quais
possuem as mesmas caracteristicas do imével objeto do presente instrumento.

VIIl. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragdo deste laudo, considera-se como verdadeiros os dados fornecidos,
por escrito ou verbalmente, pela contratante.

Logo, o responsdvel técnico ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao
requerente em decorréncia dos dados constantes neste laudo.

IX. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL OBJETO

a. ASPECTOS FISICOS GERAIS
i. Ocupacgao: Baixa.
ii. Nivel sécio econdmico: Baixo.
iii. Bairro: Em desenvolvimento lento.
iv. Uso predominante: Rural.
v. Meio Ambiente: Em conformidade com o plano diretor da cidade.

b. INFRA-ESTRUTURA DO BAIRRO
i. lluminagdo: Inexistente.
ii. Energia elétrica: Existente.
iii. Telefone: Existente.
iv. Agua: Inexistente.
v. Esgoto pluvial: Inexistente.
vi. Esgoto sanitario: Inexistente.
vii. Coleta seletiva de lixo: Inexistente.
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viii. Sistema viario: Ruas pavimentadas (Asfalto).

c. SERVICOS COMUNITARIOS
i. Transportes coletivos: Inexistente.
ii. Comércio: PlantagGes.
iii. Ensino/Cultura: Inexistente.
iv. Rede bancaria: Inexistente.

X. SINTESE DA PESQUISA DE MERCADO

Considerando os imdveis pesquisados e que o imével objeto da avaliagdo tem
padrdo similar aos que foram encontrados e utilizados como referéncia na regiao, épossivel
utilizar para o célculo terreno o valor de RS 30.000,00 (trinta mil reais) por ha.

Quanto as edificagdes, considerando sua estrutura e tempo de construgdo, é
possivel utilizar para o célculo o valor de RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por m2.

XI. REGIAO DO IMOVEL OBJETO

Camarao

Engenha
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XIl. CONCLUSAO

Portanto, diante dos procedimentos técnicos empregados e das indispensaveis
diligencias realizadas, concluo que o valor atual de mercado do terreno objeto do presente
laudo é de RS 100.000,00 (cem mil reais), enquanto o valor das edificacBes existentes, além
das maquinas e acessorios, equivale a quantia de RS 2.950.000,00 (dois milh&es novecentos
e cinquenta mil reais).

Por fim, o valor total do imdvel, considerando o terreno, as edificagdes, balanga e
acessorios, é de RS 3.050.000,00 (trés milhdes e cinquenta mil reais).

Estando o presente laudo concluido, coloco-me a disposicdo para qualquer
esclarecimento que, por ventura, se faga necessario.

Natal, 18 de outubro de 2022.

ELIO FELIX AFSjnado de forma
FERNANDES  femusoes

LOPES:009675 LOPES:00967583411

Dados: 2022.10.18
83411 10:05:05 -0300
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA.
CNPJ: 04.207.672/0005-57.

FINALIDADE: Identificar o valor atual de
mercado do imével objeto deste laudo.

Natal/RN, outubro de 2022.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
TERRENO

| — PROPRIETARIAS DO IMOVEL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob 0 n204.207.672/0005-57, com sede na Zona Rural do municipio de Igreja Nova/AL,
Rodovia — AL-25, KM 01, galpdo 02.
Il - OBJETO DA AVALIACAO

Um Terreno/Fazenda medindo 5,00 ha, denominado Fazenda Santa Rita Parte Sede,
localizado no municipio de Anadia/AL, inscrito na matricula sob o n2 452, junto ao22 Oficio
de Notas Anadia/AL, com demarcagdo expressa na escritura de compra e venda.

Nesse terreno/fazenda inexistem edifica¢des.

11l - OBJETIVO

Determinar o valor mercadoldgico de compra e venda do imdvel objeto deste
instrumento.

IV - NIVEL DE RIGOR

O presente instrumento esta elaborado com rigor de Nivel Técnico.
V - NiVEL DE PRECISAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
critérios estabelecidos pelas normas da NBR 14653-2, regidas pela ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas), partindo do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial.

VI. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No presente laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto. Este método define
o valor do imével através da compara¢do com dados de mercado de imdveis semelhantes.

Assim, sdo selecionados alguns imdveis similares em oferta ou negociados em
periodo recente, colhidas opiniGes de corretores em atua¢do no mercado, analises das
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caracteristicas do imdvel, como potencial construtivo do terreno, aproveitamento da area,
entre outros, e, com base nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

VIl. RESPONSAVEL TECNICO

O corretor de iméveis ELIO FELIX FERNANDES LOPES, inscrito no CRECI da 172 Regido
sob on®2246. Contratado para realizar um laudo de avaliagdo mercadoldgica de um terreno
localizado em drea urbana da cidade de Natal/RN.

A vistoria no local do imdvel foi realizada em 13 de outubro de 2022, ocasido em
que foram realizadas pesquisas e visitas a outros imoveis da mesma regido, os quais
possuem as mesmas caracteristicas do imoével objeto do presente instrumento.

VIIl. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragdo deste laudo, considera-se como verdadeiros os dados fornecidos,
por escrito ou verbalmente, pela contratante.

Logo, o responsdvel técnico ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao
requerente em decorréncia dos dados constantes neste laudo.

IX. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL OBJETO

a. ASPECTOS FiSICOS GERAIS
i. Ocupacgdo: Baixa.
ii. Nivel sécio econdmico: Baixo.
iii. Bairro: Em desenvolvimento lento.
iv. Uso predominante: Rural.
v. Meio Ambiente: Em conformidade com o plano diretor da cidade.

b. INFRA-ESTRUTURA DO BAIRRO
i. lluminagdo: Inexistente.
ii. Energia elétrica: Existente.
iii. Telefone: Existente.
iv. Agua: Inexistente.
v. Esgoto pluvial: Inexistente.
vi. Esgoto sanitdrio: Inexistente.
vii. Coleta seletiva de lixo: Inexistente.
viii. Sistema viario: Ruas pavimentadas (Asfalto).
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c. SERVICOS COMUNITARIOS
i. Transportes coletivos: Inexistente.
ii. Comércio: Plantagdes.
iii. Ensino/Cultura: Inexistente.
iv. Rede bancaria: Inexistente.

X. SINTESE DA PESQUISA DE MERCADO

Considerando os imdveis pesquisados e que o imdvel objeto da avaliagdo tem
padrdo similar aos que foram encontrados e utilizados como referéncia na regido, épossivel
utilizar para o calculo terreno o valor de RS 30.000,00 (trinta mil reais) por ha.

XI. REGIAO DO IMOVEL OBJETO

Camaiag
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XIl. CONCLUSAO

Portanto, diante dos procedimentos técnicos empregados e das indispensaveis
diligencias realizadas, concluo que o valor atual de mercado do terreno objeto do presente
laudo é de R$ 150.000,00 (cem e cinquenta mil reais).

Estando o presente laudo concluido, coloco-me a disposicdo para qualquer
esclarecimento que, por ventura, se faca necessario.

Natal, 18 de outubro de 2022.

ELIO FELIX Assinado de forma
digital por ELIO

FERNANDES ' Fevix rernanoes
LOPES:00967

LOPES:00967583411
Dados: 2022.10.18

583411 10:07:03 0300

ELIO FELIX FERNANDES LOPES
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA.
CNPJ: 04.207.672/0001-23.

FINALIDADE: Identificar o valor atual de
mercado do imével objeto deste laudo.

Natal/RN, outubro de 2022.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
TERRENO

| — PROPRIETARIAS DO IMOVEL

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n204.207.672/0001-23, com sede e escritdorio na Rua Historiador Monteiro
Tobias, 1801, CEP. 59.056-120, Lagoa Nova, Nata/RN.

Il - OBJETO DA AVALIACAO

Um Terreno medindo 423,82 ha, representado pelos Lotes Empresariais nimeros
27, 28, 29A e 29B, localizado na 22 Etapa do Projeto de Irrigagdo Osvaldo Amorim, Baixo
Acu/RN, sendo o lote 27 com 143,53 ha, o lote 28 com 150,11 h3, o lote 29 (A e B) com
130,18 h4, conforme Titulo Translativo Oneroso de Propriedade Imével, gerado através do
processo sob o N2 00710015.001218/2021-21. Inexistindo edifica¢des.

11l - OBJETIVO

Determinar o valor mercadolégico de compra e venda do imdvel objeto deste
instrumento.

IV - NIVEL DE RIGOR
O presente instrumento esta elaborado com rigor de Nivel Técnico.
V - NiVEL DE PRECISAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
critérios estabelecidos pelas normas da NBR 14653-2, regidas pela ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas), partindo do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial.

VI. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No presente laudo foi utilizado o Método Comparativo Direto. Este método define
o valor do imével através da compara¢do com dados de mercado de imdveis semelhantes.

Assim, sdo selecionados alguns imdveis similares em oferta ou negociados em
periodo recente, colhidas opiniGes de corretores em atua¢do no mercado, analises das

4
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caracteristicas do imdvel, como potencial construtivo do terreno, aproveitamento da drea,
entre outros, e, com base nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

VIl. RESPONSAVEL TECNICO

O corretor de iméveis ELIO FELIX FERNANDES LOPES, inscrito no CRECI da 172 Regido
sob on®2246. Contratado para realizar um laudo de avaliagdo mercadoldgica de um terreno
localizado em drea urbana da cidade de Natal/RN.

A vistoria no local do imdvel foi realizada em 14 de outubro de 2022, ocasido em
que foram realizadas pesquisas e visitas a outros imdveis da mesma regido, os quais
possuem as mesmas caracteristicas do imoével objeto do presente instrumento.

VIIl. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragdo deste laudo, considera-se como verdadeiros os dados fornecidos,
por escrito ou verbalmente, pela contratante.

Logo, o responsdvel técnico ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao
requerente em decorréncia dos dados constantes neste laudo.

IX. CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL OBJETO

a. ASPECTOS FiSICOS GERAIS
i. Ocupacgdo: Baixa.
ii. Nivel sécio econdmico: Baixo.
iii. Bairro: Em desenvolvimento lento.
iv. Uso predominante: Rural.
v. Meio Ambiente: Em conformidade com o plano diretor da cidade.

b. INFRA-ESTRUTURA DO BAIRRO
i. lluminacdo: Existente.
ii. Energia elétrica: Existente.
iii. Telefone: Existente.
iv. Agua: Inexistente.
v. Esgoto pluvial: Inexistente.
vi. Esgoto sanitdrio: Inexistente.
vii. Coleta seletiva de lixo: Inexistente.
viii. Sistema viario: Acesso por estradas de terra.
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c. SERVICOS COMUNITARIOS
i. Transportes coletivos: Inexistente.
ii. Comércio: Plantagdes.
iii. Ensino/Cultura: Inexistente.
iv. Rede bancaria: Inexistente.

X. SINTESE DA PESQUISA DE MERCADO

Considerando os imdveis pesquisados e que o imdvel objeto da avaliagdo tem
padrdo similar aos que foram encontrados e utilizados como referéncia na regido, épossivel
utilizar para o calculo terreno o valor de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por ha.

XI. REGIAO DO IMOVEL OBJETO

_Nova
Esperanca

Paraiso

ande

' Santo Antonio

Bom Jesus

Santa Luzia

Serra do Gado
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XIl. CONCLUSAO

Portanto, diante dos procedimentos técnicos empregados e das indispensaveis
diligencias realizadas, concluo que o valor atual de mercado do terreno objeto do presente
laudo é de RS 10.595.000,00 (dez milhdes quinhentos e noventa e cinco mil reais).

Estando o presente laudo concluido, coloco-me a disposicdo para qualquer
esclarecimento que, por ventura, se faga necessario.

Natal, 18 de outubro de 2022.

ELIO FELIX Assinado de forma
digital por ELIO FELIX

FERNANDES  FernanDES

LOPES:009675 LOPES:00967583411
Dados: 2022.10.18
83411 14:31:13 -0300°

ELIO FELIX FERNANDES LOPES
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TULIO
CASCARDO
ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DA 222 VARA CiVEL DA
COMARCA DE NATAL/RN.

PROCESSO: 0858877-31.2022.8.20.5001
REQUERENTE: SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA

SANTANA AGROINDUSTRIAL LTDA - em recuperagao
judicial, ja qualificada nos autos da recuperacdo judicial em epigrafe por seus
advogados ao final assinados, vem a presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento
na Lei n® 11.101/05 expor para o final requerer o que segue:

Conforme publicagdo da decisdo de processamento da presente
recuperacado judicial no DJe de 06 de setembro de 2022, em atendimento ao artigo
53 da Lei 11.101/05, a recuperanda junta aos autos seu plano de recuperacédo judicial
e anexos (PRJ/LAUDOS) em Ids 90771322, 90771325 e 90771324.

Por fim, esclarece que os bens essenciais a atividade econdmica
da recuperanda sdo os que foram devidamente listados no inventario anexo.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Natal/RN, 25 de outubro de 2022.
TULIO CASCARDO
OAB/PE 25.454

DANILO BRAULINO
OAB/RN 11.231

CAMILA GUEDES
OAB/RN 8041

NATAL | RN BRASILIA | DF

Avenida Hermes da Fonseca, 880, Sala 501, SCN, Quadra 02, BL. "A", 190, salas 502 /504
Edificio Hermes 880, Tirol. | (084) 2010-4097 Edificio Corporate Financial Center | (061) 3329-6300
www.advtc.com.br
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