TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

3' VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS

Praga Jodo Mendes s/n° 1823/25/27/29, Centro - CEP 01501-900, Fone: 11
2171-6605, Sdo Paulo-SP - E-mail:

Horidrio de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 2as17h00min

L TERMO DE COMPROMISSO DE SINDICO

Processo Digital n°: 0624517-37.1988.8.26.0100

Classe — Assunto: Faléncia de Empresirios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Pedido de faléncia

Requerente: Blomaco Industrial e Comercial S.A.

Requerido: Blomaco Industrial e Comercial S.A.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do Foro Central
Civel, Dr(a). CLARISSA SOMESOM TAUK, determinou a lavratura deste termo, conforme r.
decisdo proferida em 16/02/2023, 18:55, que nomeou SINDICO o(a) St(a):

VIVANTE GESTAO E ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA., CNPJ 22.122.090/0001-26,
representada por ARMANDO LEMOS WALLACH, advogado inscrito na OAB/SP sob o n°

421.826. Com enderego a Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n°® 105, Edificio Ez Tower, Torre
B, 24° andar, Chécara Santo Antonio, CEP 04711-904, Sdo Paulo - SP, enderego eletronico:

massafalidablomaco@vivanteaj.com.br.

A quem a MM. Juiza deferiu o compromisso de bem e fielmente desempenhar o cargo de Sindico
e assumir todas as responsabilidades a ele inerentes nos autos da agdo em epigrafe. Prestado o
compromisso, nesta data, prometeu exercer o cargo com absoluta fidelidade, sob as penas da Lei
11.101/2005. NADA MAIS. O presente termo foi lavrado e, achado conforme, segue assinado.
Séo Paulo, 17/02/2023.

/ /(ssmam/(do Sindico

fls. 11109

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/02/2023 as 12:47 , sob o nimero WIMJ23402787679
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Vivante

PLANO DE REALIZACAO
DE ATIVOS (Art. 99, §3° LREF)

MASSA FALIDA BLOMACO
INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A

> Proc. n° 0624517-37.1988.8.26.0100

> 3% Vara de Faléncias e Recuperacgoes Judiciais de Sao Paulo - SP
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1. Objetivo

O presente plano objetiva apresentar a forma de alienacdo dos ativos arrecadados, observand&
a ordem de preferéncia prevista no art. 140, bem como a modalidade de venda a ser odo’rodog
regulaomentada pelo art. 142, ambos os dispositivos da Lein. 11.101/2005.

3405864569

Umero

Na oportunidade, aproveita para ressaltar o entendimento adotado pela Sindica, no sentido de=
que devera ser realizada hasta pUblica para a venda dos ativos remanescentes da Massa Fdlldd-g
no estado em que se encontram, devendo constar no edital de leilao a ressalva de que eventuaf.
adquirente se responsabilizard pelas medidas que entender necessdrias para acessar e dispor do§
bens, tendo em vista que a legislacdo vigente prevé o prazo de 180 dias para a venda de fodos o
bens da Massa Falida (art. 22, 1l j), medida esta incorporada ao ordenamento juridico como formd§:
de conferir maior celeridade ao procedimento falimentar.

/03/202

Salienta-se, ainda, que a sua elaboracdo foi pautada na busca da alienacdo pelo maior valo®
possivel, observadas as eventuais avaliacdes, a fim de garantir a otimizacdo na obtencdo de&
recursos financeiros para pagamento dos credores.

2. Descricao dos Ativos e Valores de Avaliacdo

adb de Sao Paulo, protocolado

INVENTARIO BENS MASSA FALIDA BLOMACO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A

VALOR UNITARIO DE :

ITENS MATRICULA

AVALIACAO
: Imoével - Fazenda Conceicéo, llha de Itaparica, Vera Cruz/BA, 3948 % E
constituido por uma drea de 544.500,00 m? b
! Imovel - Fazenda Barra do Pote, llha de Itaparica, Vera Cruz/BA, 3969 * =
o

constituido por uma drea de 341.220,00 m?

Imovel - Terreno situado no lugar denominado “Capivari”,
1 distrito de Jacaraipe, municipio de Serra/ES, constituido por 6501
uma drea de 1.623.737,60 m?

CHe T

= —

Imével - Terreno urbano situado no bairro Olho D'Agua,
1 municipio de Mairipord/SP, constituido por uma drea de 13439
1.548.407,47 m?

S WALL

Imével - Terreno urbano situado no bairro da Lavra, municipio

*
de Mairipord/SP, constituido por uma drea de 804.650,00 m? 13478

* Quanto & avaliagcdo dos bens, ressalta a impossibilidade de proceder com essa medida no
momento, uma vez que ndo se tem conhecimento pleno da localizacdo e delimitacdo das terras,
pelo que estd sendo feito um levantamento sobre a localizacdo exata e situacdo dos imoveis,
posto que se invadidos terd influéncia direta no preco. se aguarda a finalizacdo do servico de
topografia contratado para certificar qual a drea total dos imdveis pertencentes a Massa Falida,
para readlizar a devida avaliacdo.

Por este motivo € que deixa para apresentar, posteriormente, laudo de avaliacdo dos ativos.

Relatdrio desenvolvido pela Vivante Gestdo e Administracdo Judicial, em conformidade com o artigo 22 da lei 11.101/2005. Qualquer
duivida ou questionamento entre em contato através do e-mail massafalidablomaco@vivanteaj.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARMANBG-LEMJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0624517-37.1988.8.26.0100 e c4digo n5PUgd7h.



3. Plano de Readlizacdo de Ativos

fls. 11179

3.1) Modalidade leildo pUblico (Art. 142, 1):

3405864569

Inicialmente cumpre esclarecer que, muito embora a faléncia em questdo ser regida pel
Decreto-Lei n° 7.661/45, haja vista a sua decretacdo em data antferior a vigéncia da Lei 11.101/0
esta Sindica entende ser de maior proveito para os credores e demais interessados que a vendcg
dos ativos prossiga nos termos estabelecidos pela Lei 11.101/05, bem como alteracdes trazidas peICE
Lei 14.112/20.

efd WIM32

ob o nu

Ndo somente pelo fato do Decreto-Lei ter entrado em vigor hd quase 80 anos, mas tambény
pelos avangos e inovacoes que a legislagcdo atual vem trazendo para tornar a venda de ativof
mais célere e vantajosa, € que se considera plausivel a aplicabilidade das regras da LREF Tomberﬁ
para as faléncias muito antigas, como € o presente caso.

023 as

Um dos avancos € a obrigatoriedade da venda dos ativos no prazo mdaximo de 180 diasy
conforme prevé o art. 22, inciso Il, alinea ‘j da LREF, medida que evita o prolongamento d&

. . ~ . . -~ . . -~ . (2]
procedimento de alienacdo sem qualquer delimitacdo, como ocorria antes da inclusdo do referidg

3

dispositivo. °
8

Ainda que a Lein. 11.101/2005 preveja em seu art. 192 a impossibilidade de incidéncia do novc§
regramento aos processos falimentares anteriores ¢ sua vigéncia, tal disposicdo indica Tombérr’g
uma excecdo pertinente d realizacdo do ativo. S
3

O § 1° do citado artigo enuncia o que diz respeito & alienacdo dos bens arrecadados, tendo &
LREF equiparado a situacdo das faléncias antes e depois da sua entrada em vigor, de maneira ques
a alteracd@o promovida quanto ao sistema de 'realizacdo do ativo”, tratada no § 1° do art. 193
mostra-se perfeitamente aplicdvel a procedimentos falimentares iniciados previamente suc:':
vigéncia.

do Est

Esse € o entendimento esposado pelo Exmo. Des. Robson Luz Varella, em julgado similar dcg
Tribunal de Justica de Santa Catarina (TJ-SC - Al: 40257433720198240000 Porto Belo 4025743%
37.2019.8.24.0000, Relator: Robson Luz Varella, Data de Julgamento: 11/09/2019, Segunda Camare
de Direito Comercial) que pode ser consultado no link seguinteg
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/ti-sc/756066595/inteiro-teor-756067083.

Tribuna d

Desse modo, ainda que ndo haja previsdo legal expressa, pauta-se no entendimentd
jurisprudencial para o melhor funcionamento do feito, pugnando pela autorizagdo do Exmo, Juiz&
para ser utilizado o procedimento de realizacdo de ativos previsto no Capitulo V, Secdo X, da Leh
11.101/085.

Portanto, a modalidade indicada para alienacdo dos ativos da Massa Falida € o leildo judici
publico eletrénico, por ser o meio concorrencial capaz de atingir o maior nUmero de pessoas, alé
de viabilizar a propositura de maior lance, ou seja, maior valor possivel.

ANDO?Lé&OS WA L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe 0 processo 0624517-37.1988.8.26.0100 e codigo n5PUgd7h.

r ARM

Com a redacdo do §3°A, incisos | a lll, do art. 142 da lei 11.101/2005, na alienacdo por meio dé
leildo, deverdo ser indicadas 3 (trés) datas, sendo que na primeira o bem pode ser arrecadado pors
no minimo, o valor da avaliagdo, na segunda por, no minimo, 50% do valor avaliado, € na terceirg
por qualquer preco.

por

A alienacdo em comento levard em conta o cardter forcado da venda e a conjuntura d
mercado no momento da venda, mesmo que desfavordvel, nos termos do art. 142, §2° - A, inciso
daLein. 11.101/2005.

do digitalment

Para realizacdo da hasta publica, serd indicado, em momento oportuno, leiloeiro publico oficia
o qual anteriormente & realizacdo do leildo indicard meios de contato para esclarecer eventfuai
duvidas dos interessados.

do orlngeﬂ,_ assina

Registra-se que na modalidade de leildo eletrénico o seu encerramento terd data e hordrio pre
determinados.

épia

ghto é c6

Deverdo ser infimados, por meio eletrénico, o Ministério PUblico e as Fazendas PUblicas, sob pen
de nulidade.

Relatdrio desenvolvido pela Vivante Gestdo e Administracdo Judicial, em conformidade com o artigo 22 da lei 11.101/2005. Qualquer
duivida ou questionamento entre em contato através do e-mail massafalidablomaco@vivanteaj.com.br
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Considerando a alteracdo operada pela Lei 14.112/2020 na Lei 11.101/2005, tem-se no osrT.]Qlf,

inciso I, alinea 'j’, que o Administrador Judicial deverd proceder com a venda de todos os bens
da Massa Falida no prazo mdéximo de 180 (cento e oitenta dias) a contar da juntada do auto de
arrecadacado.

Todavia, como o auto de arrecadacdo, no presente caso, foi juntado aos autos em 1991,
entende-se por razodvel que o prazo maximo para realizacdo do leildo seja contado da juntada
do Termo de Compromisso desta Sindica, o que ocorreu em 17/02/2023.

Frisa-se, entdo, que é de rigor a busca pela celeridade na alienacdo dos ativos arrecadados, e,
para tanto, devem ser observados os seguintes prazos:

* Prazo para intimagao do leiloeiro: 15 (quinze) dias contfados do fim do prazo de manifestacdo
dos credores e MP sobre o plano de realizacdo de ativos.

« Prazo maximo e improrrogdavel para realizagdo do leildo:180 (cento e oitenta) dias, a contar da
juntada do auto de arrecadacdo, com ocorréncia maxima até o dia 16/08/2023.

* Prazo para publicagcdo do edital de leildo: 15 (quinze) dias de antecedéncia do dia da hasta
para bens moéveis e 30 (trinta) dias, em se tratando de bens imoveis.

« Prazo de divulgagdo do leildo: a divulgacdo da hasta publica deverd ocorrer por meio de
anuncio em midias sociais (instagram, sites, linkedin e outras) 30 (trinta) dias de antecedéncia
do dia designado.

* Prazo de duragado do leildo eletrénico: o leildo eletrénico terd a duracdo de 5 (cinco) dias, em
cada uma das chamadas. Os dias e hordrios designados para inicio e encerramento,
constardo no edital a ser publicado.

« Prazo de impugnag¢do a alienagdo: 48 (quarenta e oito) horas da arrematacdo, credor,
devedor ou Ministério PUblico poderd apresentar impugnacdo (art. 143 LREF). Frisa-se que
impugnacodes sobre o valor de venda somente serdo recebidas se acompanhadas de oferta
firme do impugnante ou de terceiro para a aquisicdo do bem, respeitados os termos do edital,
por valor presente superior ao valor de venda, e de depdsito cauciondrio equivalente a 10%
(dez por cento) do valor oferecido.

Organograma do procedimento do leilao eletronico

intimag&o dos credores e
MP para se manifestarem
sobre o plano de Publicagdo do

KN EXzm
Finalizagde do leildo
Apresentogdo do plano m m
de alienagdo de
ativos = =

(15 digs opds o prozo
para manifestagdes)

Na oportunidade, haja vista o dever da Sindica de promover a venda dos ativos em prazo
relativamente exiguo, aproveita para ressaltar o entendimento adotado por esta, no sentido de
gue os ativos remanescentes da Massa Falida deverdo ser levados a hasta publica no estado em
que se encontram, devendo constar no edital de leildo a ressalva de que eventual adquirente se
responsabilizard pelas medidas que entender necessdrias para acessar e dispor dos bens, inclusive
com relacdo aqueles bens imdveis cujas dreas foram invadidas ao longo do tempo, medida esta
incorporada ao ordenamento juridico como forma de conferir maior celeridade ao
procedimento falimentar.

Relatdrio desenvolvido pela Vivante Gestdo e Administracdo Judicial, em conformidade com o artigo 22 da lei 11.101/2005. Qualquer
duvida ou questionamento entre em contato através do e-mail massafalidablomaco@vivanteaj.com.br
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3.2) Formato de Alienacado (Art. 140)

A alienacdo dos ativos ocorrerd, preferencialmente, através da venda em bloco dos bens
maoveis, nos termos do art. 140, inciso lll da Lei 11.101/2005. NGo havendo interessados, a
alienacdo dos bens se dard individualmente, nos termos do art. 140, inciso IV da LREF.

Os valores de avaliacdo, considerando as hipdteses de alienacdo dos bens em bloco e
individualmente considerados, serdo apresentados nos autos oportunamente.

Registra-se que os valores avaliados serdo atualizados até a data da alienagcdo conforme
tabela de atualizacdo monetdria do TJSP.

3.2.1) Pagamento da Arrematagao:

Os lances poderdo ser realizados para pagamento 4 vista ou parcelado, mediante
requerimento nos autos e autorizacdo do Juizo Falimentar.

O arrematante receberd em seu e-mail cadastrado junto ao sitio eletrénico, a guia de depdsito
judicial em favor do Juizo responsdvel, no valor de seu lance vencedor, devendo efetuar o
pagamento no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, apds o encerramento do leildo.

3.2.2) Informa¢oes Complementares:

« Comissdo do Leiloeiro: O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento do leildo, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem, através de depdsito bancdrio em
conta a ser informada oportunamente, conforme disposicdo expressa do art. 24, pardgrafo
Unico do Decreto-Lei 21.981/32.

« Custas e despesas: Caberd ao arrematante tomar as providéncias de arcar com os custos da
refirada do bem arrematado, inclusive a taxa de expedicdo da carta de arrematacdo.

OS WALLACH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/03/2023 as 20:59 , sob o nimero WIMJ23405864569

+ Dividas e dnus: Os bens serGo leiloados sem quaisquer énus, e ndo haverd sucessGo do 2
arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza tributdria, as derivadas da 5‘
legislacdo do frabalho e as decorrentes de acidentes de trabalho, nos termos do artigo 141, 11 2

=z
da Lei 11.101/05, exceto se o arrematante for: (i) sécio da falida, ou sociedade controlada pela £
falida; (i) parente, em linha reta ou colateral, até o 4° grau, consanguineo ou afim, da falida ou %
de socio da falida; e (iii) identificado como agente da falida com o objetivo de fraudar a

sucessdo.

» Verificacdo dos bens: Os bens serdo entregues nas condicdes em que se enconfram, eximindo-
se a Massa Falida, representada pela Sindica, da responsabilidade de promover a imissdo do
arrematante na posse dos bens imoveis.

Relatdrio desenvolvido pela Vivante Gestdo e Administracdo Judicial, em conformidade com o artigo 22 da lei 11.101/2005. Qualquer
duivida ou questionamento entre em contato através do e-mail massafalidablomaco@vivanteaj.com.br
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4. Conclusao fls. 11182

Sabe-se que 0s bens arrecadados, com o passar do tempo, vém se deteriorando, e,
consequentemente, perdendo valor de mercado, o que reflete alto prejuizo aos credores, os
quais terdo seus créditos satisfeitos, a partir dos recursos obtidos com a alienac¢do de tais ativos.

Posto isto, fem-se que:

« Aalienacdo dos ativos arrecadados, deverd ocorrer no prazo maximo e improrrogdvel de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da juntada do Termo de Compromisso desta Sindica, com
ocorréncia mdxima até o dia 16/08/2023;

« A dlienacdo dos ativos além do edital de leildo deverd ser divulgada através das midias
sociais, instagram, sites, linkedin e outras;

Ante todo o narrado, pugna pela infimacdo dos credores e do Ministério Publico, para que,
Caso queiram, apresentem, no prazo de 10 (dez) dias, manifestacdo sobre o presente plano de
realizacdo de ativos.

Sdo Paulo, 30 de marco de 2023.

ot
AAO E ADMINISTKACAO JUDICIAL LTDA.

Armando Lemos Wallach

VIVANTE GE

OAB/SP 421.826

Vivante Gestao e Administragao Judicial LTDA.
CNPJ: 22.122.090/0001-26

Site: www.vivanteaj.com.br

E-mail: massafalidablomaco@vivanteaj.com.bor

Telefones: (81) 3231-7665 / (11) 3048-4068
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