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JOAU
BASTOS
BATISTA

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 2* VARA
EMPRESARIAL DA COMARCA DE SALVADOR, ESTADO DA BAHIA.

PROCESSO N. 8084241-73.2025.8.05.0001

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA. ¢ RUSCELLO
PARTICIPACOES LTDA., devidamente qualificadas nos autos do processo de Recuperagio
Judicial epigrafado, vém, tempestivamente!, perante Vossa Exceléncia, com fulcro no art. 53 da Lei
n.11.101/05, bem como em atencio ao “item 11.9” da r. decisao de Id. 502566685, apresentar o seu
Plano de Recuperagio Judicial (Doc. 01), acompanhado do laudo de viabilidade econémica (Doc.

02) e do laudo econémico-financeiro de avaliagdo do seu ativo imobilizado (Doc. 03).

Além disso, em cumprimento ao comando judicial supracitado, requer a
juntada da minuta sugestiva do edital de convocacdo de credores para apresentacio de eventuais
obje¢oes ao plano ora apresentado (vide art. 53, § tnico da Lein. 11.101/05) (Doc. 04) — o qual sera
encaminhado para a Serventia desse MM. Juizo, bem como para o Ilmo. Administrador Judicial
através dos respectivos correios eletronicos —, bem como do DAJE de publica¢io do referido edital

no Diério de Justi¢a Eletronico e do respectivo comprovante de pagamento (Doc. 05).

Nestes termos, pede deferimento.

Salvador/BA, 31 de julho de 2025

ANTONIO CESAR JOAU E SILVA RENATO BASTOS BRITO
OAB/BA 9.332 OAB/BA 19.746
FELIPE VIEIRA BATISTA DANIEL CARVALHO BAHIA
OAB/BA 33.178 OAB/BA 73.977

I Considerando que a r. decisdo que deferiu o processamento desta recuperagao judicial foi disponibilizada no
Diario de Justica Nacional em 29/05/2025, tem-se que o prazo de 60 (sessenta dias) cortidos para apresentagio
do plano de recuperagio judicial, tal como determinado pelo art. 53, caput, da Lei n. 11.101/05, comegou a fluir no
dia 02/06/2025 e se encetra, portanto, no dia de hoje, 31/07/2025.

TEL: +55 71 3341-1331 | FAX: +55 71 3341-7366 | E-mail: contato@joau.com.br | www.joau.com.br

Av. Tancredo Neves, n° 1.283, Ed. Omega, S/601-602 - Pituba. Cep: 41820-021. Salvador-Ba
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GRUPO RL

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Plano de Recuperacéao Judicial (PRJ)
elaborado em atendimento ao art. 53
da Lei 11.101/2005, para
apresentagado nos autos do processo
n°® 8084241-73.2025.8.05.0001 em
tramite na 2?2 Vara Empresarial da

Comarca de Salvador-Ba.

Salvador/BA, 31 de julho de 2025.
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1. INTRODUGAO

O presente Plano de Recuperagdo Judicial (PRJ) tem como finalidade
apresentar, de maneira sistematizada, os meios de recuperacao propostos
pelo GRUPO RL (Recuperanda), composto pelas empresas LEDAX ENERGIA
INTELIGENTE LTDA., sociedade empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.727.161/0001-60, com sede Avenida Cardeal Avelar Brandao Villela, n.
78, Lote n. 009, Granjas Rurais Presidente Vargas, Salvador/BA, CEP n.
41.230-180 (“Ledax”) e RUSCELLO PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.258.384/0001-33, com sede
na Rua Soldado Luiz Gonzaga das Virgens, Edificio Liz Corporate, n. 111,
20° Andar, Sala 2001, Caminho das Arvores, Salvador/BA, CEP n. 41.820-
560 (“Ruscello”), com vistas a superagao da atual crise econémico-financeira

que enfrenta.

O GRUPO RL elaborou este plano em estrita conformidade com os preceitos da
Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (Lei de Recuperagdo Judicial e

Faléncia), especialmente conforme previsto em seu artigo 53.

Este documento detalha os mecanismos de recuperagdo a serem
implementados, além de apresentar indicadores financeiros e econémicos
atualizados, laudos de avaliacdo patrimonial e de viabilidade econdmico-
financeira, ambos subscritos pelas empresas Gestcont Assessoria e Gestao
Contabil e ENGEMAP Consultoria, Projetos, Avaliagao e Pericias Ltda. — ME.

O Plano também fornece uma visdo abrangente das operagées do GRUPO RL,
de sua estrutura de endividamento, das condi¢bes de pagamento propostas aos
credores, e das medidas estruturantes que estdo sendo ou serao
implementadas. O objetivo central é restabelecer o equilibrio financeiro do
Grupo, assegurar a manutencdo de suas atividades econbémicas, preservar
empregos e respeitar os direitos dos credores, em consonancia com a fungao

social da empresa, conforme preconizado no artigo 47 da LRF.

A efetividade e o sucesso do PRJ dependem nao apenas da execucgao

comprometida por parte do GRUPO RL, mas também da colaboracao ativa e

3
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adesao dos credores. Assim, sua aprovagao pelos credores representa um

passo essencial para a reestruturagao da saude financeira do Grupo.

2. CAUSAS E PROPOSITOS DA RECUPERAGAO JUDICIAL

As causas e propositos da Recuperacao Judicial do GRUPO RL ja foram trazidos
na peticdo inicial de deferimento do seu processamento. No presente
documento, esses elementos sdo, mais uma vez, abordados, com o intuito de
fornecer, em um unico instrumento, uma visdo mais ampla e integrada, que
colabora no entendimento do Plano que sera proposto, sem, contudo, introduzir

informacdes nao abordadas naquela peti¢ao inicial.

2.1. Causas

Desde sua constituicdo, o GRUPO RL adotou uma postura proativa de
crescimento acelerado, pautando suas decisdes em robustos investimentos em
capital humano, aquisicao de ativos estratégicos e melhoria continua dos seus
servigos. Para sustentar tal crescimento, o Grupo sempre operou com volumes
expressivos de capital de giro, mantendo uma gestdo cuidadosa de sua

alavancagem financeira, o que garantiu resultados positivos ao longo dos anos.

Entretanto, a partir de 2020, o cenario global alterou-se drasticamente com o
advento da pandemia da COVID-19, trazendo profundas consequéncias
econdmicas. A retragdo da demanda, os sucessivos lockdowns e a instabilidade

generalizada atingiram diretamente o GRUPO RL.

O Grupo, que optava por financiamentos de curto prazo devido a dindmica de
sua operagao e margens estreitas de retorno, enfrentou um aumento abrupto no
custo do crédito com a escalada da taxa basica de juros — de 2,00% em 2020
para 14,25% em 2025. Essa elevacdo comprometeu a capacidade do Grupo de
sustentar suas operag¢des e honrar compromissos, agravando ainda mais os

efeitos da queda de receita provocada pela pandemia.

A desvalorizagao do real e a alta histérica do délar impactaram diretamente os
custos operacionais do Grupo, cuja cadeia de suprimentos inclui significativa
participacao de fornecedores internacionais e operacdées em moeda estrangeira,

como os financiamentos de importacédo (FINIMPs).
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A partir de 2023, novos entraves surgiram com a revogacgao de beneficios fiscais
sobre a importagcdo de mdodulos fotovoltaicos. A aliquota, anteriormente zerada,
passou para 9,6% (Resolugdo Gecex n° 5445) e, posteriormente, para 25%
(Resolugdo Gecex n° 6666, de novembro de 2024), encarecendo

consideravelmente os insumos centrais da operagao.

Além disso, a Lei n°® 14.120/2021 instituiu um cronograma para a cobrancga
progressiva das tarifas TUSD e TUST — encargos antes isentos —, o que elevou
em até 90% o custo médio da energia fotovoltaica. Esse novo cenario
desestimulou investimentos no setor por parte dos clientes do GRUPO RL,

reduzindo significativamente a demanda por seus servicos.

Ainda assim, até o inicio de 2025, o Grupo conseguiu manter-se adimplente, com
consequente comprometimento de seu capital financeiro. Entretanto, a divida
vincenda ultrapassou a capacidade de geragcdo de caixa, comprometendo
severamente o EBITDA e impondo a necessidade urgente de reestruturagao

financeira.

Diante desse conjunto de fatores adversos — internos e externos —, o GRUPO
RL buscou o instituto da recuperacao judicial como a alternativa mais viavel para

preservar suas atividades empresariais, seus colaboradores e parceiros.

2.2. Propésitos da Recuperagao Judicial

A crise enfrentada pelo GRUPO RL decorre da confluéncia de eventos que
minaram sua estrutura de capital, comprometendo sua liquidez e aumentando o
passivo financeiro além dos limites operacionais suportaveis. Essa situacao
comprometeu a regularidade no cumprimento de suas obrigagdes e colocou em

risco a continuidade das operacoes.

Os recursos gerados, no momento em que a Recuperanda peticionou o
processamento de sua recuperagao judicial, se mostravam insuficientes para
manter o funcionamento da empresa em seu modelo atual e, ao mesmo tempo,
saldar o volume de dividas acumuladas. Neste contexto, a recuperagao judicial
se configurou como medida essencial para reestruturar os passivos, renegociar

condi¢gdes com credores e restabelecer a viabilidade da atividade empresarial.
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O obijetivo é criar as condigdes necessarias para a superagao do estado de crise
momentaneo, preservando a empresa como fonte produtiva, mantenedora de
empregos e agente ativo na economia. Ao permitir a continuidade das operacdes
e assegurar o pagamento ordenado das dividas, a recuperacéao judicial cumpre

o papel social previsto na legislacéo, especialmente no artigo 47 da LRF.

3. INDICADORES DA RECUPERANDA

3.1. Funcao Social e Recursos Humanos

A Recuperagéo Judicial, conforme preceitua o artigo 47 da Lei 11.101/2005", é
medida de interesse coletivo, por impactar diretamente toda a cadeia produtiva,
colaboradores, fornecedores, instituicdes financeiras e a propria economia local.
Os trabalhadores (diretos e indiretos), fornecedores, prestadores de servigo,
instituicdes financeiras, poderes publicos e a préopria sociedade, em especial a
local sdo, portanto, diretamente interessados no sucesso do processo da

recuperacao judicial, uma vez que diretamente beneficiados.

A aprovacdo do PRJ do GRUPO RL pelos seus credores propiciara a
manutengado do quadro de empregados da Recuperanda, atualmente contando
com aproximadamente 150 empregos diretos (sem incluir os empregos
indiretos), que terao garantido, dessa forma, o salario necessario ao seu sustento
e de suas familias, bem como os beneficios sociais decorrentes do vinculo de
emprego existente. Sdo, também, garantidos aos colaboradores do GRUPO RL
o acompanhamento adequado das suas condigcdes da saude e constante
capacitagao. E, ndo apenas os empregados diretos devem ser contados como
interessados, uma vez que sdo estimados, aproximadamente, 600 empregos
indiretos impactados pela operacdo do GRUPO RL, tendo todo esse
contingente, portanto, a expectativa de poder manter suas atividades, n&o

elevando ainda mais o percentual de desemprego existente.

! “A recuperagéo judicial tem por objetivo viabilizar a superagéo da situacfo de crise econdmico-financeira
do devedor, a fim de permitir a manutengdo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacdo da empresa, sua fungdo social e o estimulo a

atividade econ6mica.”
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A Recuperanda também investe continuamente em programas de capacitagao,
promog¢ao da saude, seguranga do trabalho e preservagao ambiental, reforcando
seu compromisso com a responsabilidade social e o desenvolvimento humano

de sua equipe.

3.2. Indicadores Economicos e Financeiros

Os capitulos anteriores discorreram acerca dos motivos da crise que levaram o
GRUPO RL arecorrer ao instituto da recuperacao judicial para ter a oportunidade
de reestruturar o seu passivo financeiro, a partir da renegociacao junto aos
credores aliada a possibilidade de reestruturagdo da sua operagédo. Essas
causas podem também ser verificadas através da analise dos seus indicadores
financeiros e de desempenho. O presente capitulo, portanto, ira apresentar os
indicadores econdmicos e financeiros que melhor evidenciam a situacao

discorrida.

Registramos que os indicadores que serao apresentados se referem ao periodo
entre janeiro/2022 e maio/2025. Assim, sempre que sdo analisadas contas
patrimoniais, os dados correspondem ao final e cada periodo, ou seja, saldo das
contas em dezembro/2022, dezembro/2023, dezembro/2024 e maio/2025.
Quando, porém, sao analisadas contas de resultado, os dados sao apresentados
em meédias mensais, quais sejam: média mensal de janeiro a dezembro/2022,
média mensal de janeiro a dezembro/2023, média mensal de janeiro a

dezembro/2024, média mensal de janeiro a maio/2025.
3.2.1. Receita Liquida X Lucro Bruto e Margem Bruta

Inicialmente, é apresentado, no grafico a seguir, a relagdo entre a evolugao da
receita liquida gerada e o lucro bruto obtido, onde € observado o crescimento da
receita liquida gerada em 2023, quando comparada ao ano de 2022, e, também,
o crescimento do lucro bruto, com queda acentuada dos indicadores nos dois
periodos posteriores (2024 e jan-mai/2025). A retragdo da geracéao da receita e
do lucro bruto significam a perda de capacidade de geracéo de recursos pela
empresa para fazer frente ao pagamento de suas despesas e demais
compromissos, bem como de ter capacidade de investimento necessario a

evolugao dos seus negdcios.
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Grafico 1 — Evolugado da Média Mensal da Receita Liquida e do Lucro Bruto,
2022 a Jan-Mai/2025.

RECEITA LIQUIDA X LUCRO BRUTO

mmmm RECEITA LIQUIDA e UCRO BRUTO

R$ 6.000.000
R$ 5.000.000
R$ 4.000.000
R$ 3.000.000
R$ 2.000.000
R$ 1.000.000

R$ -
2022 2023 2024 JAN-MAI/2025

FONTE: Demonstragées Contabeis.

Apesar do indicador receita liquida x lucro bruto ja haver sinalizado para a perda
de capacidade de geragao de recursos necessarios a operagado da empresa, este
deve ser complementado pela analise da relagao entre receita liquida e margem

bruta no mesmo periodo, que é apresentada no grafico seguinte.

Grafico 2 — Evolugao da Média Mensal da Receita Liquida e da Margem Bruta,
2022 a Jan-Mai/2025.

RECEITA LIQUIDA X MARGEM BRUTA
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R$ 6.000.000 60,0%
R$ 5.000.000 50,0%
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R$ 2.000.000 20,0%
R$ 1.000.000 10,0%
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FONTE: Demonstragdes Contabeis.
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Observando e analisando a relagdo entre receita liquida e margem bruta, apos
ter-se observado a evolugao do lucro bruto, verifica-se que, ja no ano de 2023,
nao ocorreu ganho de eficiéncia com o crescimento de sua receita em relagao
ao ano de 2022 e que essa eficiéncia decaiu significativamente nos periodos
seguintes, o que demonstra, conforme foi discorrido na apresentagéo das causas
da crise financeira, que a empresa teve um relevante descasamento de sua
receita e dos seus custos diretos, levando a importante perda de margem bruta.
Essa situacao foi agravada, conforme pode ser também observado através dos
graficos, em razdo da reducdo da receita liquida (também explicada na
exposi¢cao de motivos da crise), onde a combinagdo da reducédo da receita
auferida com a queda significativa da margem bruta resultaram na geragao de
volume de recursos (lucro bruto) incompativel com as necessidades
operacionais associadas ao custo do endividamento existente, indicando a
necessidade de agéo urgente para reequilibrar a operagao e manter a viabilidade
da empresa, o que levou o0 GRUPO RL a peticionar o processamento da

recuperacao judicial.
3.2.2. Margem Bruta e Despesa Financeira

A retracdo do lucro bruto associada com a elevagao do endividamento e das
taxas de juros cobradas sobre as operagdes financeiras elevaram
exponencialmente o comprometimento do caixa da empresa com o pagamento
dos encargos financeiros, alcangando extraordinarios 39% de comprometimento
no ano de 2024, sufocando, dessa forma, a capacidade operacional e colocando

em risco a propria atividade, conforme verifica-se no grafico a seguir.

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 31/07/2025 20:41:37

NUmero do documento: 25073118283888400000490425582
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118283888400000490425582
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:28:39

Num. 512365338 - P4g. 9



LEDRAX

ENERGIA

Grafico 3 — Evolugcdo da Média Mensal do Lucro Bruto e do Percentual

Representativo da Despesa Financeira em Relagao ao Lucro Bruto, 2022 a Jan-

Mai/2025.
LUCRO BRUTO x DESPESAS FINANCEIRAS
s % DESP FINANCEIRA SOBRE LUCRO BRUTO  esmmms| UCRO BRUTO
R$ 3.000.000 45 0%
40,0%
R$ 2.500.000
35.0%
R$ 2.000.000 30,0%
25 0%
R$ 1.500.000
20,0%
R$ 1.000.000 15.,0%
10,0%
R$ 500.000
5.0%
RS - 0,0%
2022 2023 2024 JAN-MAI/2025

FONTE: Demonstragées Contabeis.

3.2.3. Endividamento Financeiro

A insuficiéncia na geracao de capital de giro, vinculada a retragdo da receita e a
queda da margem bruta, levaram ao crescimento do endividamento bancario.
Este endividamento foi agravado pela contratagdo de novas operagdes que
visavam manter a empresa adimplente perante seus compromissos, tendo em
vista a frustragdo na geragao de resultados operacionais e a elevagao das taxas
de juros muito acima de qualquer possibilidade de compensacao através de

repasse aos valores de venda da empresa.

O préximo grafico ilustra o crescimento do endividamento bancario e apresenta,
também, a evolugao do faturamento anual da empresa, sendo que, para o ano
de 2025, o faturamento demonstrado corresponde a extrapolagédo do
faturamento médio observado no periodo de janeiro a maio/2025 para um
periodo de 12 meses. A apresentacio das duas curvas evidencia o crescimento
absoluto do endividamento e, também, o crescimento substancial da sua

projecao sobre o faturamento da empresa.
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Grafico 4 — Evolucdo do Faturamento e do Endividamento Financeiro, 2022 a
Jan-Mai/2025.

FATURAMENTOXx ENDIVIDAMENTO FINANCEIRO

mmm FATURAMENTO == ENDIVIDAMENTO FINANCEIRO

R$ 100.000.000
R$ 90.000.000
R$ 80.000.000
R$ 70.000.000
R$ 60.000.000
R$ 50.000.000
R$ 40.000.000
R$ 30.000.000
R$ 20.000.000
R$ 10.000.000

RS-
2022 2023 2024 MAI/25 (*)

(*) O Faturamento representado em Maio/2025 corresponde a média de faturamento mensal de janeiro a maio/2025

extrapolada para um periodo de 12 meses.

FONTE: Demonstragées Contabeis.

4. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

4.1. Credores Concursais

Nos termos da legislacdo vigente, sdo considerados credores concursais
aqueles cujos créditos foram constituidos até a data do ajuizamento do pedido
de recuperacgao judicial, estando, portanto, sujeitos aos efeitos do plano de

recuperacao.

O GRUPO RL possui, na lista da recuperagao judicial 47 (quarenta e sete)
credores distribuidos entre as classes: Créditos Trabalhistas (Classe |), Créditos
Quirografarios (Classe lll) e Créditos Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte. O montante dos créditos existentes na data-base da elaboragao deste
plano de recuperacgdo é de R$ 55.011.327,71 (cinquenta e cinco milhdes onze
mil trezentos e vinte e sete reais e setenta e um centavos), distribuidos da

seguinte forma:
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. VALOR DO
CLASSE NUMERO DE CREDORES .
CREDITO (em R$)
| - CREDITOS TRABALHISTAS 6 8.049,84
Ill - CREDITOS QUIROGRAFARIOS 33 53.793.487,13

IV - CREDITOS MICROEMPRESAS

E EMPRESAS DE PEQUENO 8 1.209.790,74
PORTE
TOTAL GERAL 47 55.011.327,71

5. MEIOS EMPREGADOS NA RECUPERAGAO JUDICIAL

O GRUPO RL compreende que o instituto da recuperacéao judicial, embora seja
uma ferramenta fundamental de apoio as empresas em seu processo de
reestruturagdo, tem, para que seja bem-sucedida, de ser acompanhada da
implantacédo de agdes gerenciais, operacionais e comerciais que permitam a
Recuperanda retomar a sua capacidade de geragéo de resultados positivos, de
forma a, nao so, sustentar a sua operagao, beneficiando seus colaboradores,
clientes, fornecedores e a sociedade, como, também, garantir o cumprimento de
suas obrigagcbes assumidas perante os seus credores através do Plano ora
apresentado. Com esse entendimento, o GRUPO RL ja vem implementando
acdes focadas na melhoria dos seus resultados, as quais, assim como as agdes

que trardo resultados com a aprovagao do PRJ, sao descritas a seguir.

5.1. Ac¢o6es em Andamento
5.1.1. Renegociagao de contratos com clientes

Foi realizada renegociacédo de contratos da Recuperanda com uma cliente
concessionaria de energia, referentes a usinas solares, buscando a
recomposicao dos valores, uma vez que restou demonstrado que, ao longo da

vigéncia contratual, houve um acréscimo de custos desproporcional. Essa
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repactuacao ja foi concluida, resultando em reajuste de 20% em relagéo aos

valores anteriormente pagos.

5.1.2. Otimizagao da logistica para instalagao das usinas solares

Esta em andamento a revisao e elaboragdo de um novo plano de logistica para
a instalacao de usinas solares. Esse plano prevé a adequacao e otimizagao de
despesas com translado, deslocamento, hospedagem e alimentagdo da equipe
de instalacao, além da logistica dos materiais necessarios para obra. O objetivo

dessa agao é a redugao em 20% dos custos envolvendo as operagdes logisticas.

5.1.3. Adequacao do quadro de colaboradores

Uma das primeiras agdes exigidas das empresas que buscam a otimizacao de
seu resultado operacional, € o ajuste de seus custos a sua operagao, garantindo
que, através do ganho de produtividade, haja a melhoria na geragcdo dos
resultados, sem prejuizo da qualidade dos seus produtos e servigos. Assim, 0
GRUPO RL ja promoveu uma adequagado inicial de seu quadro de
colaboradores, o que lhe permitiu uma reducdo de custos estimada em R$

2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais) anuais.

5.1.4. Revisao do Plano de Marketing

Embora a atividade da Recuperanda exija a sua participagdo em eventos,
através dos quais a empresa realiza contatos e celebra contratos que garantem
a sustentabilidade de sua operagao ao longo do tempo, ja foi feita uma revisao
do Plano de Marketing existente, o que determinou uma reducéo de verba da
ordem de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) anuais, com a redugdo do numero
de feiras das quais o GRUPO RL participara. A revisdo feita levou em
consideracao o julgamento do maior grau de oportunidade geradas por evento,

prevalecendo as feiras com melhor coeficiente de probabilidade.

5.1.5. Revisao de processos

O processo fabril esta sendo revisto, buscando a sua otimizagdo. Ja esta em
andamento a verticalizagao de processos fabris, iniciada com a produgao propria
de componentes elétricos, utilizados como insumos nos produtos finais

comercializados, o que resultara em uma economia da ordem de R$ 200.000,00
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(duzentos mil reais) anuais e estd em andamento a andlise de outras

oportunidades.

5.1.6. Revisao de contratos

Sendo a energia um insumo essencial e representativo na composi¢cao dos
custos operacionais, a Recuperanda atuou em duas frentes quanto a esse
recurso. Renegociou o contrato de fornecimento de gas para a industria, com
projecdo de uma economia anual da ordem de R$ 180.000,00 (cento e oitenta
mil reais) e aderiu ao mercado de aquisicao de energia elétrica por assinatura,
com redugéo estimada de R$ 100.000,00 (cem mil reais) anuais. Ainda visando
a reducgao de despesas estdo sendo revistos todos os contratos de prestacéo de
servigcos existentes, podendo, os mesmos, virem a ser renegociados e ou

cancelados apoés analise.

Adicionalmente, estdo sendo revistas as operagdes logisticas, inclusive dos
galpdes utilizados na operacdo, objetivando maior eficiéncia, reduzindo as
locagdes de espagos para esse fim, com economia da ordem de R$ 300.000,00

(trezentos mil reais) anuais.

5.1.7. Reducao de outros custos internos

O GRUPO RL também avangou em acgodes de otimizagao de atividades de apoio
e insumos administrativos. Nesse sentido, ja vem se empenhando em obter o
melhor ajuste de sua estrutura organizacional de acordo com a atual situagcéo
interna e de mercado, bem como os desafios do processo de recuperagao em
que se encontra. Duas acgdes exemplificativas desse processo sao a
internalizacdo do refeitério da fabrica, com impacto de R$ 190.000,00 (cento e
noventa mil reais) anuais em reducao de custo e a otimizagdo dos softwares,

gue esta em andamento.

5.1.8. Praticas de governancga

O GRUPO RL segue revisando todos os processos, buscando alcangar um
equilibrio entre a estrutura de custos e a qualidade dos servigos prestados. A
diretriz para esse processo € a preservacao apenas das fungdes essenciais para
a garantia do processo de governanga e para manutencao da qualidade de suas
operacgoes.
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5.2. Acodes apresentadas no PRJ

5.2.1. Concessao de prazos e condigoes especiais para pagamento das

obrigacoes listadas no processo recuperacional

Conforme ja foi demonstrado ao longo desse documento e, anteriormente, na
peticao inicial que instruiu o processo recuperacional, a divida acumulada pelo
GRUPO RL alcangou, pelos motivos ja expostos também, volume significativo,
sendo 0s seus prazos e parcelas originais incompativeis com a geragao de
resultado do negdcio. Assim, na forma que sera proposta no capitulo seguinte,
€ necessaria a repactuacao do endividamento listado nas condi¢gdes que serao

descritas, como forma de viabilizagdo da recuperacao do Grupo.

5.2.2. Equalizagao de encargos financeiros relativos as dividas listadas

no processo de recuperagao judicial

De igual forma como citado no item anterior, a elevagao extraordinaria dos
encargos cobrados, principalmente referentes a dividas financeiras, de forma
totalmente desancorada da evolugao da receita e dos resultados operacionais,
foi um dos fatores determinantes para a crise financeira que obrigou o0 GRUPO
RL a buscar o instrumento da recuperacéo judicial. Assim, € um dos pilares para
a recuperacao da Recuperanda a aprovagao por parte dos credores de novos
parametros de encargos que serdo propostos no presente PRJ, de forma a

viabilizar a manutencédo da empresa e satisfacdo dos créditos listados.

6. VIABILIDADE

Apesar das dificuldades enfrentadas, o GRUPO RL dispde de expertise técnico,
estrutura operacional consolidada e de um portfélio de clientes expressivo, o que
Ihe confere base para a retomada do crescimento sustentavel, com superacao
da atual crise financeira, suportada pela adocao de medidas de reestruturacao

operacional, financeira e gerencial.

Diversas medidas ja estdo em curso: revisdo de processos internos,
reestruturagdo administrativa, renegociagdo de contratos, contengcédo de

despesas e adesao a programas de parcelamento tributario. Essas agdes visam
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recompor o equilibrio financeiro e permitir que a empresa atravesse o periodo de

recuperagao com maior segurancga e eficiéncia.

Com a recomposicao do equilibrio financeiro, o GRUPO RL gerara os recursos
necessarios para cumprir seus compromissos perante seus credores, na forma
proposta no presente instrumento, conforme é demonstrado no Laudo de
Viabilidade anexado a este Plano, o qual se baseia em projegdes realizadas pelo
GRUPO RL, as quais, por sua vez, consideram o contexto operacional no qual

a Recuperanda encontra-se inserida.

O GRUPO RL esta estrategicamente posicionado em um dos setores mais
promissores e dindmicos da economia contemporanea: o mercado de energia
elétrica. Trata-se de um segmento em plena expansao, impulsionado por
diversos fatores estruturais e conjunturais que garantem n&o apenas a
sustentabilidade do crescimento atual, mas também a sua ampliagao no curto,
médio e longo prazos. Essa conjuntura favoravel abre espago para a ampliagao
dos servicos prestados pelo GRUPO RL, além de criar oportunidades
significativas para investimentos em tecnologias de ponta e em areas
emergentes — justamente uma das especialidades que consolidam a reputacéo

técnica e inovadora do Grupo.

Para ilustrar esse cenario, vale destacar que todos os setores da atividade
econdmica no Brasil registraram aumento no consumo de energia elétrica ao
longo do ano de 2024. As projecbes oficiais indicam que esse ritmo de
crescimento devera se manter acelerado nos proximos anos: até 2029, estima-
se que o consumo de energia no Sistema Interligado Nacional (SIN) apresentara
uma taxa média anual de expansdao de 3,5%, refletindo uma demanda

progressivamente mais intensa por solugdes energéticas eficazes.

Esse crescimento expressivo n&o se restringe ao setor industrial. O avang¢o dos
setores de comércio e servicos, somado a fatores ambientais como o0 aumento
das temperaturas médias e a redugcao do volume de chuvas, tem contribuido
significativamente para a elevacao do consumo energético em todo o territorio

nacional.
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Nesse contexto, 0 aumento da demanda por energia elétrica se configura como
uma janela estratégica de oportunidades para o GRUPO RL, que pode ofertar
ao mercado sua principal especialidade: solugdes inovadoras e economicamente
viaveis para a otimizagdo do uso de energia, promovendo maior eficiéncia no

consumo e consequente redugao de custos operacionais para seus clientes.

Adicionalmente, deve ser destacado que, além do mercado de energia
convencional, os demais setores em que o GRUPO RL atua com
reconhecimento técnico e alta demanda também apresentam perspectivas de
crescimento sustentado nos proximos anos. Um exemplo notavel é a expansao
do segmento de energia solar, que vem se consolidando como alternativa cada
vez mais atrativa diante das mudancgas climaticas e da busca global por fontes

renovaveis e sustentaveis.

Em conclusao, a recuperacéo judicial propiciou ao GRUPO RL voltar o seu foco
para as atividades operacionais, retomando o seu crescimento, que havia sido
afetado em razdo da pandemia e pelas restricdes de capital de giro necessario
a sua atividade, em razdo do descasamento do custo do seu endividamento, pela

elevacao das taxas de juros, em relagao a sua geracgao financeira.

Com a recuperacao de sua capacidade financeira/operacional, o GRUPO RL
sera capaz de ampliar o seu portifélio de clientes, incrementando os seus
resultados e gerando Os recursos necessarios a sua operagao saudavel e,

também, satisfacdo de seus credores.

A aprovacgao do presente PRJ combinada com reorganizacéo interna e demais
acbes tomadas ou a serem implementadas pelo GRUPO RL (descritas
anteriormente), somada ao cenario promissor do segmento no qual se insere,
conforme descrito acima projeta um crescimento sustentado que lhe permitira
alcancar um faturamento 10% maior do que o atual, sem necessidade de novos
investimentos, em um prazo de até 6 anos, com geragdo de caixa capaz de
manter a sua atividade operacional e cumprir plenamente os compromissos

assumidos em seu PRJ.
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O Laudo de Viabilidade Econbémico-Financeira, anexado ao presente PRJ e
elaborado por empresa independente, projeta, a partir de premissas factiveis, o
resultado do GRUPO RL, demonstrando a sua capacidade de geracéo dos
resultados necessarios para a sustentabilidade da sua atividade e o pleno
cumprimento das condigbes de pagamento aos seus credores na forma aqui

descrita, demonstrando, ao final, a viabilidade do PRJ ora apresentado pelo
GRUPO RL.

7. PLANO DE PAGAMENTO AOS CREDORES

7.1. Premissas e Fatores Criticos de Sucesso

O plano de pagamento aos credores do GRUPO RL foi elaborado a partir de

premissas fundamentais, dentre as quais se destacam:
¢ Rigoroso atendimento ao quanto determinado na Lei 11.101 de 2005;

¢ Viabilidade econémica, financeira e operacional da operacdo do GRUPO
RL, de forma a possibilitar a manutengdo de empregos e estimular a

atividade econdbmica;

e Composicao de formula que permitisse a readequacdo das suas
atividades e a liquidacao dos débitos no menor espago de tempo possivel,

a partir da projecao dos resultados da operacéo;

e Direcionamento de todos os esforgos por parte da administragdo do
GRUPO RL, para a recuperagao econémica e financeira da Recuperanda,
potencializando o resultado de suas atividades através de acbes
concretas de adequacao de sua estrutura e de eficiéncia operacional e

financeira.
O plano apresentado considera como principais fatores criticos de sucesso:

a) O apoio por parte dos credores ao Plano ora apresentado;
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b) A concluséo e implementagao do processo de reestruturagdo do GRUPO
RL, com as correspondentes adequacdes empresariais, estruturais e
operacionais necessarias para plena execugcdo de sua atividade,
garantindo, dessa forma, a sua fungao social e satisfacdo de todos os

seus credores;

¢) A manutencdo dos contratos de fornecimento e de prestagdo de servigo

ora firmados e em execugao, bem como a celebragcao de novos contratos;

d) A manutencao da cadeia de fornecimento de insumos essenciais para a

industria de painéis solares;

e) O realinhamento dos pregos dos produtos, considerando o custo dos
insumos majorados pela alteracdo das aliquotas de impostos, que foram
a principal causa do desequilibrio financeiro que motivaram o pedido da
recuperacao judicial, garantindo a lucratividade necessaria, em condi¢des

adequadas de competitividade;

f) O sucesso na implementagdo das agdes empregadas na Recuperagao

Judicial e relacionadas nesse Plano.

7.2. Proposta de Pagamento aos Credores

O presente plano pretende apresentar aos credores as modalidades para
pagamento dos créditos contidos na lista de credores, sendo esta a opgao mais
adequada a preservagao das atividades atendendo-se aos principios do art. 47
da Lei 11.101 de 2005.

Fica desde ja estabelecido que, quando da aprovacao do plano de recuperacao
judicial, havera novacgao de todos os créditos inscritos na presente recuperagao
judicial, com manutengdo de todas as garantias, de quaisquer naturezas
(pessoais, reais, etc.), que eventualmente incidam sobre os créditos originarios,
inclusive em relagao aos credores ausentes, os que se abstiverem, ou que,
eventualmente, tenham votado contra a aprovacdo do Plano. Outrossim,
deverao permanecer suspensas todas as execugdes e quaisquer outras agoes
de cobranca, inclusive em relagcdo aos garantidores, enquanto perdurar o

adimplemento do Plano de Recuperagao aprovado.
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As execugdes movidas pelos credores em face dos coobrigados em geral serdo
consideradas automaticamente extintas apos a efetivacdo do pagamento integral

aos credores nos termos deste instrumento.

A seguir apresentamos a proposta de pagamento elaborada por classe de
credor. As mesmas regras serdao adotadas para aqueles casos que no futuro

vierem a integrar qualquer uma das classes de credores aqui tratadas.

7.2.1. Classe | — credores trabalhistas

i. Créditos de Credores Trabalhistas de natureza estritamente salarial
vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de recuperagao
judicial serao pagos na integralidade dos valores inscritos no processo
de recuperacéo judicial do GRUPO RL através de recurso financeiro
proveniente de fluxo de caixa operacional no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de

recuperacgao judicial do GRUPO RL.

wn

ii. Créditos de Credores Trabalhistas nao enquadrados no item “i” acima,
serao pagos através de recurso financeiro proveniente de fluxo de

caixa operacional, da seguinte forma;

a) Em se tratando de verbas de natureza estritamente salarial
(estas definidas como sendo as verbas que servem de base
para o calculo das contribuicbes previdenciarias e nao
enquadradas na alinea “c” abaixo), todos os créditos assim
enquadrados serédo pagos na integralidade dos valores inscritos no
processo de recuperacao judicial do GRUPO RL até o limite de R$
2.000,00 (dois mil reais), no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de
recuperacao judicial do GRUPO RL, sendo o eventual saldo
remanescente dos seus créditos apurado e pago conforme descrito

na alinea “b” a seguir.
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b) Caso exista saldo remanescente de crédito de natureza
estritamente salarial superior ao valor de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), esse saldo sera pago no prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias contados da data da publicacdo da decisdo que

homologou o plano de recuperagao judicial do GRUPO RL.

c) Em se tratando de verbas de natureza “nao salarial”’ (estas
definidas como sendo aquelas verbas que nao integram a
base de calculo para fins das contribuigdes previdenciarias,
a exemplo das decorrentes de condenacdo de natureza
indenizatoéria, a exemplo de decorrentes de dano moral, dano
estético, horas extras em geral, descanso semanal
remunerado, adicionais, essas serao pagas com desagio de
55% (cinquenta e cinco por cento) no mesmo prazo fixado no

item “(b)” acima;

d) Apos todos os descontos e exclusdes acima, caso o crédito
do credor venha a remanescer em valores superiores a 150
(cento e cinquenta) salarios minimos, o saldo que exceder
150 (cento e cinquenta) salarios minimos sera pago nas
mesmas condi¢des ajustadas para pagamento dos credores

quirografarios, conforme Clausula 7.2.3.2;

e) Eventuais honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais
e periciais serdo pagos com base na forma e no valor do
crédito efetivamente adimplido ao respectivo credor,
respeitado o percentual fixado em sentenca judicial € o limite
de 150 (cento e cinquenta) salarios minimos, conforme

especificado no item acima.

Previamente a apuragao do valor dos créditos de cada credor trabalhista, devera
ser observado se houve/ha bloqueio de valores para satisfacao desses créditos
e/ou depédsitos recursais no ambito dos respectivos processos, sendo
observada, caso seja verificado o bloqueio e/ou depdsito recursal, uma das duas

situacoes:
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a) Caso o valor bloqueado ou depositado (depdsito recursal) tenha sido
levantado pelo credor, o levantamento do valor sera atualizado
monetariamente conforme indice fixado pela Justica competente e, assim,

sera utilizado para abater o crédito existente.

b) Caso o valor permaneca bloqueado ou depositado (depdsito recursal), o
mesmo devera ser transferido para o Juizo da Recuperacdo Judicial e
sera somado ao conjunto de recursos a ser utilizado para a satisfagao dos

credores concursais.

Sera prévia e igualmente verificado, antes da apuragao do valor dos créditos de
cada credor trabalhista, se 0 mesmo ja teve o seu crédito inscrito satisfeito em
acao trabalhista prépria, ndo havendo, portanto, valores a pagar, para que néo

ocorra duplicidade de pagamento.
7.2.1.1. Créditos Trabalhistas Retardatarios.

Os Créditos Trabalhistas Retardatarios serdo pagos na forma descrita na
Clausula 7.2.1 acima, sendo o pagamento devido no ultimo dia util do 12°
(décimo segundo) més contado da data da certidao de transito em julgado da
decisdo que determinar a inclusao do referido Crédito Trabalhista no Quadro
Geral de Credores, ou, no caso de Créditos Trabalhistas de natureza
estritamente salarial vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de
recuperacao judicial, até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por Credor
Trabalhista, em até 30 (trinta) dias a contar da data da certiddo de transito em
julgado da decisao que determinar a inclusédo do referido Crédito Trabalhista no

Quadro Geral de Credores.

7.2.2. Classe Il - credores com garantia real

A Lista de Credores do GRUPO RL nao apresenta Credores com Garantia Real.
Porém, na hipétese de ocorrer a habilitagdo de enquadramento ou habilitagao de
algum credor nessa classe, todos os créditos habilitados na Classe |l serdo
liquidados conforme uma das duas alternativas (A e B) descritas a seguir,
cabendo ao credor exercer sua opg¢ao, declarando-a na propria Assembleia
Geral de Credores (AGC) que deliberar o Plano de Recuperac¢do Judicial do
GRUPO RL. Caso o credor ndo manifeste a sua opgao nas condi¢cdes e prazos
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aqui estabelecidos, tera os seus créditos liquidados na forma descrita na

Alternativa "B".

a) ALTERNATIVA "A"

Os credores que optarem, nas condi¢des descritas no caput, pela Alternativa “A”
terdo os seus créditos quitados, através de recursos oriundos do caixa

operacional da Recuperanda, da seguinte forma:

i. A amortizagao dos créditos ocorrera em 108 (cento e oito) parcelas
mensais e sucessivas, considerando o valor integral dos créditos

inscritos no processo recuperacional;

ii. A amortizagéo ocorrera conforme fluxo demonstrado a seguir, sendo
que o primeiro vencimento ocorrera no 19° (décimo nono) més
contado da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de

recuperacgao judicial do GRUPO RL.

AN pARCELA | AMORTIZACAO | AMORTIZAGAO

MENSAL ANUAL

1 0,00%

2 1a6 0,33% 2,00%

3 7a18 0,33% 4,00%

4 19230 0,50% 6,00%

5 31a42 0,50% 6,00%

6 43a54 0,67% 8,00%

7 55 a 66 0,67% 8,00%

8 67a78 1,00% 12,00%

9 792 90 1,50% 18,00%
10 91a 102 2,00% 24,00%
11 103 a 108 2,00% 12,00%
rora. N  100.00%

iii. Ao valor da amortizacao (principal) mensal sera acrescido, a titulo de
atualizagdo e encargos, o valor correspondente ao resultado obtido
pela aplicacdo do somatorio da taxa referencial (TR) apurada no més
imediatamente anterior ao pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao

més ao més sobre o saldo devedor atualizado.
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iv. Durante o periodo de caréncia de principal, a partir do 2° més
subsequente a data da publicagdo da decisdo que homologou o plano
de recuperacao judicial do GRUPO RL e até o 18° més, também
contado da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de
recuperagao judicial do GRUPO RL, sera apurado e pago o valor
correspondente ao resultado obtido pela aplicagdo do somatorio da
taxa referencial (TR) apurada no més imediatamente anterior ao
pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao més sobre o saldo devedor

atualizado.

V. Com o pagamento da 1082 parcela de amortizagao, o crédito estara

integralmente quitado.

b) ALTERNATIVA "B"

Os credores que optarem, nas condi¢des descritas no caput, pela Alternativa “B”,
ou forem a ela submetidos, terdo os seus créditos quitados, através de recursos

oriundos do caixa operacional da Recuperanda, da seguinte forma:

i. A amortizacao dos créditos ocorrera em 66 (sessenta e seis) parcelas
mensais e sucessivas, considerando um desagio linear de 50%
(cinquenta por cento) aplicado sobre o valor integral de seus créditos

inscritos no processo recuperacional;

ii. A amortizagéo ocorrera conforme fluxo demonstrado a seguir, sendo
que o primeiro vencimento ocorrera no 19° (décimo nono) més
contado da data da publicagéo da decisdo que homologou o plano de

recuperacao judicial do GRUPO RL.
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AMORTIZACAO | AMORTIZACAO
ANO PARCELA

MENSAL ANUAL

1 0,00%

2 1a6 0,33% 2,00%

3 7a18 0,50% 6,00%
4 19a30 0,83% 10,00%

5 31a42 1,50% 18,00%

6 43a54 2,00% 24,00%

7 55a 66 3,33% 40,00%
tora. [  :000%

iii. Ao valor da amortizagéo (principal) mensal sera acrescido, a titulo de
atualizagdo e encargos, o valor correspondente ao resultado obtido
pela aplicacdo do somatodrio da taxa referencial (TR) apurada no més
imediatamente anterior ao pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao

més sobre o saldo devedor atualizado.

iv. Durante o periodo de caréncia de principal, a partir do 2° més
subsequente a data da publicagédo da decisdo que homologou o plano
de recuperacao judicial do GRUPO RL e até o 18° més, também
contado da data da publicagao da decisao que homologou o plano de
recuperacao judicial do GRUPO RL, sera apurado e pago o valor
correspondente ao resultado obtido pela aplicagdo do somatorio da
taxa referencial (TR) apurada no més imediatamente anterior ao
pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao més sobre o saldo devedor

atualizado.

V. Com o pagamento da 66? parcela de amortizagdo, o crédito estara

integralmente quitado.

7.2.2.1. Créditos Garantia Real Retardatarios

Os Créditos com Garantia Real que sejam Créditos Retardatarios serdo pagos
na forma descrita nesta Clausula 7.2.2, sendo que, para tal credor, o periodo de
caréncia tera inicio a partir da data da certidao de transito em julgado da decisao
que determinar a inclusdo do referido Crédito com Garantia Real no Quadro

Geral de Credores.
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7.2.3. Classe lll - credores quirografarios

O pagamento dos Credores classificados como Credores Quirografarios serao,
em razao da natureza dos seus creditos, submetidos aos seguintes planos,
conforme se enquadrem como Credores Financeiros e Credores Fornecedores

e Outros, com quitagdo na forma descrita a seguir.
7.2.3.1. Credores financeiros

Serao considerados credores quirografarios Financeiros caso os seus créditos
inscritos no processo recuperacional da GRUPO RL sejam provenientes de
operacgdes financeiras contratadas pela Recuperanda, as quais incluem, mas
nao se restringem a empréstimos, mutuos, financiamentos, antecipacéo de

recebiveis, dentre outras.

Os créditos dos credores financeiros habilitados no processo recuperacional do
GRUPO RL serdo liquidados conforme uma das duas alternativas (A e B)
descritas a seguir, cabendo ao credor exercer sua opg¢ao, declarando-a na
prépria Assembleia Geral de Credores (AGC) que deliberar o Plano de
Recuperacéao Judicial do GRUPO RL. Caso o credor nao manifeste a sua opgao
nas condicoes e prazos aqui estabelecidos, tera os seus créditos liquidados na

forma descrita na Alternativa "B".

a) ALTERNATIVA "A"

Os credores que optarem, nas condi¢des descritas no caput, pela Alternativa “A”
terdo os seus créditos quitados, através de recursos oriundos do caixa

operacional da Recuperanda, da seguinte forma:

i. A amortizagao dos créditos ocorrera em 108 (cento e oito) parcelas
mensais e sucessivas, considerando o valor integral dos créditos

inscritos no processo recuperacional;

ii. A amortizacao ocorrera conforme fluxo demonstrado a seguir, sendo
que o primeiro vencimento ocorrera no 19° (décimo nono) més
contado da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de

recuperacao judicial do GRUPO RL.
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AMORTIZACAO | AMORTIZACAO
ANO PARCELA

MENSAL ANUAL

1 0,00%

2 1a6 0,33% 2,00%

3 7a18 0,33% 4,00%

4 19a 30 0,50% 6,00%

5 31a42 0,50% 6,00%

6 43 a54 0,67% 8,00%

7 55a 66 0,67% 8,00%

8 67a78 1,00% 12,00%

9 79a90 1,50% 18,00%
10 91a102 2,00% 24,00%
11 103 a 108 2,00% 12,00%
tora. [N  :000%

iii. Ao valor da amortizagéo (principal) mensal sera acrescido, a titulo de
atualizagdo e encargos, o valor correspondente ao resultado obtido
pela aplicacdo do somatodrio da taxa referencial (TR) apurada no més
imediatamente anterior ao pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao

més sobre o saldo devedor atualizado.

iv. Durante o periodo de caréncia de principal, a partir do 2° més
subsequente a data da publicacédo da decisdo que homologou o plano
de recuperacao judicial do GRUPO RL e até o 18° més, também
contado da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de
recuperacao judicial do GRUPO RL, sera apurado e pago o valor
correspondente ao resultado obtido pela aplicagdo do somatorio da
taxa referencial (TR) apurada no més imediatamente anterior ao
pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao més sobre o saldo devedor

atualizado.

V. Com o pagamento da 1082 parcela de amortizagao, o crédito estara

integralmente quitado.
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b) ALTERNATIVA "B"

Os credores que optarem, nas condi¢des descritas no caput, pela Alternativa “B”,
ou forem a ela submetidos, terdo os seus créditos quitados, através de recursos

oriundos do caixa operacional da Recuperanda, da seguinte forma:

i. A amortizacao dos créditos ocorrera em 66 (sessenta e seis) parcelas
mensais e sucessivas, considerando um desagio linear de 50%
(cinquenta por cento) aplicado sobre o valor integral de seus créditos

inscritos no processo recuperacional;

ii. A amortizacao ocorrera conforme fluxo demonstrado a seguir, sendo
que o primeiro vencimento ocorrera no 19° (décimo nono) més
contado da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de

recuperacao judicial do GRUPO RL.

AMORTIZAGAO | AMORTIZAGAO
ANO PARCELA MENSAE ANUALC
1 0,00%
2 1a6 0,33% 2,00%
3 7a18 0,50% 6,00%
4 19230 0,83% 10,00%
5 31a42 1,50% 18,00%
6 43a54 2,00% 24,00%
7 55 a 66 3,33% 40,00%
rora. | 1c0.00%

iii. Ao valor da amortizacao (principal) mensal sera acrescido, a titulo de
atualizagdo e encargos, o valor correspondente ao resultado obtido
pela aplicacdo do somatorio da taxa referencial (TR) apurada no més
imediatamente anterior ao pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao

més sobre o saldo devedor atualizado.

iv. Durante o periodo de caréncia de principal, a partir do 2° més
subsequente a data da publicagcédo da decisdo que homologou o plano
de recuperacao judicial do GRUPO RL e até o 18° més, também

contado da data da publicacdo da decisdo que homologou o plano de
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recuperacao judicial do GRUPO RL, sera apurado e pago o valor
correspondente ao resultado obtido pela aplicagdo do somatorio da
taxa referencial (TR) apurada no més imediatamente anterior ao
pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao més sobre o saldo devedor

atualizado.

V. Com o pagamento da 662 parcela de amortizagdo, o crédito estara

integralmente quitado.

7.2.3.2. Credores fornecedores e outros

Todos os credores quirografarios ndo enquadrados como “Credores Financeiros”

sdo enquadrados nesse plano de pagamento.

Os créditos dos credores quirografarios fornecedores e outros habilitados no
processo recuperacional do GRUPO RL serao liquidados, através de recursos

oriundos do caixa operacional da Recuperanda, na forma descrita a seguir.

i. Todos os credores assim caracterizados receberdo a integralidade de
seus créditos inscritos no processo de recuperacao judicial do GRUPO
RL até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais), no prazo de 90 (noventa)
dias contados da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano
de recuperagdo judicial do GRUPO RL, sendo o eventual saldo
remanescente dos seus créditos apurado e pago conforme descrito no

Ui

item “ii”.

ii. Caso exista saldo remanescente de crédito superior ao valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), esse saldo sofrera desagio de 55% (cinquenta
e cinco por cento), sendo pago em 60 (sessenta) parcelas mensais iguais
e sucessivas, vencendo-se a primeira no prazo de 30 (trinta) dias

contados do pagamento da parcela referida acima (“1").

iii. O valor das parcelas mencionadas acima (“ii”) vincendas sera corrigido
apos cada intervalo de 12 (doze) parcelas, ocorrendo a primeira correcao

na 132 parcela, através da aplicagao do somatério da taxa referencial (TR)
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apurada no periodo de 12 (doze) meses imediatamente anterior mais a

taxa fixa de 3% ao ano sobre o saldo devedor atualizado.

iv. Com o pagamento da 60? parcela de amortizacdo, o crédito estara

integralmente quitado.

7.2.3.3. Créditos Quirografarios Retardatarios.

Os Créditos Quirografarios que sejam Créditos Retardatarios, sejam eles
enquadrados como “Financeiros” ou “Fornecedores e Outros”, serdo pagos na
forma descrita nesta Clausula 7.2.3, sendo que para tal credor, o periodo de
caréncia tera inicio a partir da data da certidao de transito em julgado da decisao
que determinar a inclusdo do referido Crédito Quirografario no Quadro Geral de
Credores, ou no ultimo Dia Util do més de encerramento do periodo de caréncia,

0 que por ultimo ocorrer.

7.2.4. Classe IV — credores microempresas e empresas de pequeno
porte
Os créditos dos credores microempresas e empresas de pequeno porte
habilitados no processo recuperacional do GRUPO RL serao liquidados, através
de recursos oriundos do caixa operacional da Recuperanda, na forma descrita a

seqguir.

i. Todos os credores assim caracterizados receberdo a integralidade de
seus créditos inscritos no processo de recuperagao judicial do GRUPO
RL até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais), no prazo de 90 (noventa)
dias contados da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano
de recuperacao judicial do GRUPO RL, sendo o eventual saldo
remanescente dos seus créditos apurado e pago conforme descrito no
item “ii”.

ii. Caso exista saldo remanescente de crédito superior ao valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), esse saldo sofrera desagio de 55% (cinquenta
e cinco por cento), sendo pago em 60 (sessenta) parcelas mensais iguais
e sucessivas, vencendo-se a primeira no prazo de 30 (trinta) dias

contados do pagamento da parcela referida acima (“1").
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iii. O valor das parcelas mencionadas acima (“ii”) vincendas sera corrigido
apos cada intervalo de 12 (doze) parcelas, ocorrendo a primeira correcao
na 132 parcela, através da aplicagao do somatério da taxa referencial (TR)
apurada no periodo de 12 (doze) meses imediatamente anterior mais a

taxa fixa de 3% ao ano sobre o saldo devedor atualizado.

iv. Com o pagamento da 60? parcela de amortizacdo, o crédito estara

integralmente quitado.

7.241. Créditos Microempresas e Empresas de Pequeno Porte

Retardatarios.

Os Créditos Microempresas e Empresas de Pequeno Porte que sejam Créditos
Retardatarios serdo pagos na forma descrita nesta Clausula 7.2.4, sendo o
primeiro pagamento devido no ultimo Dia Util do més subsequente & data da
certidao de transito em julgado da decisdo que determinar a incluséo do referido
Crédito Microempresas e Empresas de Pequeno Porte no Quadro Geral de

Credores.

7.2.5. Credores Colaboradores

Poderao ser concedidas condicbes especiais para Credores Colaboradores,
assim entendido qualquer credor sujeito a Recuperacao Judicial da GRUPO RL
que, no decorrer do periodo de processamento da Recuperacao Judicial, através

de acbes concretas, apoie a Recuperanda no seu processo de recuperacao

empresarial com a manutencgéo e/ou geragado de novos créditos, viabilizando a
manutencao da atividade econdmica e o processo de restruturacao financeira da
GRUPO RL.

7.2.5.1. Credores Colaboradores Fornecedores

Os credores colaboradores fornecedores correspondem a fornecedores com
créditos sujeitos a Recuperacdo Judicial do GRUPO RL, que comercialize
produto ou servigo identificado como essencial pela Recuperanda, que a tenha
procurado entre a data de deferimento do processamento da recuperacgao

judicial e a data de realizagdo da Assembleia Geral de Credores que apreciar o
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seu Plano de Recuperacao Judicial, e promovido a continuidade do fornecimento
de bens e servigos, a manutencdo de politicas de precos habitualmente
praticados para compra de produtos e/ou a prestagéo de servigos, viabilizando
a manutengdo da atividade econdmica e o processo de restruturagcédo da
Recuperanda, mediante a celebracdo de Contrato de Fornecimento ou qualquer

ajuste escrito, através dos quais foram garantidas essas mesmas condigdes.

Os créditos dos credores colaboradores fornecedores habilitados no processo
recuperacional do GRUPO RL serao liquidados, através de recursos oriundos do

caixa operacional da Recuperanda, na forma descrita a seguir.

i. Todos os credores assim caracterizados receberdo a integralidade de
seus créditos inscritos no processo de recuperacao judicial do GRUPO
RL até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais), no prazo de 90 (noventa)
dias contados da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano
de recuperacao judicial do GRUPO RL, sendo o eventual saldo
remanescente dos seus créditos apurado e pago conforme descrito no
item “ii”.

ii. Caso exista saldo remanescente de crédito superior ao valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), esse saldo sofrera desagio de 20% (vinte por
cento), sendo pago em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais iguais e
sucessivas, vencendo-se a primeira no prazo de 30 (trinta) dias contados

do pagamento da parcela referida acima (“i").

v. O valor das parcelas mencionadas acima (“ii”) vincendas sera corrigido
apos cada intervalo de 12 (doze) parcelas, ocorrendo a primeira correcao
na 132 parcela, através da aplicagao do somatério da taxa referencial (TR)
apurada no periodo de 12 (doze) meses imediatamente anterior mais a

taxa fixa de 3% ao ano sobre o saldo devedor atualizado.

iii. Com o pagamento da 482 parcela de amortizagdo, o crédito estara

integralmente quitado.

32

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 31/07/2025 20:41:37
NUmero do documento: 25073118283888400000490425582
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118283888400000490425582

Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:28:39 Num. 512365338 - Pég. 32



LEDRAX

ENERGIA

7.2.5.2. Credores Colaboradores Financeiros

Os credores colaboradores financeiros correspondem a credores com créditos
inscritos no processo recuperacional da GRUPO RL provenientes de operagdes
financeiras contratadas pela Recuperanda, as quais incluem, mas nao se
restringem a, empréstimos, financiamentos, antecipacao de recebiveis, dentre
outras.sujeitos a Recuperagao Judicial do GRUPO RL, que tenha procurado a
Recuperanda entre a data de deferimento do processamento da recuperagao
judicial e a data de realizacdo da Assembleia Geral de Credores que apreciar o
seu Plano de Recuperacgao Judicial, e promovido a manutengao e/ou concessao
de crédito considerado essencial pela Recuperanda, em condicbes comerciais
minimamente de mercado, viabilizando a manutencao da atividade econémica e
o processo de restruturagdo da Recuperanda, mediante a celebragdo de
instrumento contratual préprio, através do qual foram garantidas essas mesmas

condigoes.

Os créditos dos credores colaboradores financeiros habilitados no processo
recuperacional do GRUPO RL serao liquidados, através de recursos oriundos do

caixa operacional da Recuperanda, na forma descrita a seguir.

i. A amortizagao dos créditos ocorrera em 84 (oitenta e quatro) parcelas
mensais e sucessivas, considerando um desagio linear de 25% (vinte
e cinco por cento) aplicado sobre o valor integral de seus créditos

inscritos no processo recuperacional;

ii. A amortizacéo ocorrera conforme fluxo demonstrado a seguir, sendo
que o primeiro vencimento ocorrera no 19° (décimo nono) més
contado da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de

recuperacao judicial do GRUPO RL.
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AMORTIZACAO | AMORTIZACAO
ANO PARCELA

MENSAL ANUAL

1 0,00%

2 1a6 0,17% 2,00%

3 7a18 0,33% 4,00%

4 19a30 0,50% 6,00%

5 31a42 0,67% 8,00%

6 43 a54 1,00% 12,00%

7 55a 66 2,00% 24,00%

8 67a78 2,50% 30,00%

9 79a84 1,17% 14,00%
tora. [  :000%

iii. Ao valor da amortizagéo (principal) mensal sera acrescido, a titulo de
atualizagdo e encargos, o valor correspondente ao resultado obtido
pela aplicacdo do somatodrio da taxa referencial (TR) apurada no més
imediatamente anterior ao pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao

més sobre o saldo devedor atualizado.

iv. Durante o periodo de caréncia de principal, a partir do 2° més
subsequente a data da publicagédo da decisdo que homologou o plano
de recuperacao judicial do GRUPO RL e até o 18° més, também
contado da data da publicagdo da decisdo que homologou o plano de
recuperacao judicial do GRUPO RL, sera apurado e pago o valor
correspondente ao resultado obtido pela aplicagdo do somatorio da
taxa referencial (TR) apurada no més imediatamente anterior ao
pagamento mais a taxa fixa de 0,25% ao més sobre o saldo devedor

atualizado.

V. Com o pagamento da 842 parcela de amortizagdo, o crédito estara

integralmente quitado.
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7.2.5.3. Perda da Condigao de Credor Colaborador.

O Credor Colaborador que, a qualquer tempo, a partir da data de homologagao
do plano de recuperagao judicial, se recusar a fornecer bens, insumos e/ou
servicos as Recuperandas nos mesmos termos e condigdes praticados até a
data do pedido de recuperacao judicial, deixara de ter seu respective Crédito
considerado como um Crédito Colaborador e o saldo remanescente de seu
Crédito passara a ser pago na forma da Clausula 7.2.3., conforme

enquadramento aplicavel.
7.2.6. Créditos Retardatarios e lliquidos.

Todos os créditos iliquidos, incluindo os Créditos ainda sujeitos a agdes judiciais
e/ou procedimentos arbitrais, que sdo tratados neste plano como Créditos
lliquidos, estao integralmente sujeitos aos termos e condi¢cdes deste Plano e aos

efeitos da Recuperagao Judicial, nos termos do artigo 49 da LFR.

Os Créditos lliquidos, uma vez materializados e reconhecidos por decisédo
judicial transitada em julgado e/ou arbitral final e irrecorrivel, serdao pagos
conforme tratamento atribuidos aos Créditos Retardatarios nos termos deste

plano e na classe correspondente ao Crédito lliquido em questao.

Para os fins deste plano, consideram-se “Créditos Retardatarios” aqueles
Créditos Concursais que forem reconhecidos por decisdo judicial ou
administrativa superveniente, ou que forem incluidos no Quadro Geral de
Credores em decorréncia de quaisquer habilitagdes de crédito, impugnagdes de
crédito ou qualquer outro incidente ou requerimento de qualquer natureza
formulado com a mesma finalidade, desde que apresentados apds o decurso
dos prazos legais a que se referem os artigos 7°, §§ 1°e 2°, e 8°, da Lein. 11.101
de 2005, na forma do disposto no artigo 10 da Lein. 11.101 de 2005, que podem
ser restruturados por este plano, nos termos da Lei n. 11.101 de 2005, como
Créditos com Garantia Real, Créditos Microempresa ou Empresa de Pequeno

Porte, Créditos Quirografarios ou Créditos Trabalhistas, conforme aplicavel.
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Para fins deste plano, “Créditos lliquidos” s&o os créditos concursais
contingentes ou iliquidos, objeto de agdes judiciais ou procedimentos arbitrais,
iniciados ou nao, derivados de quaisquer fatos geradores até a data do pedido

de recuperacao judicial.
8. DISPOSICOES GERAIS.
8.1. Data do pagamento dos créditos.

Na hipotese de qualquer pagamento ou obrigacao deste plano estar previsto
para ser realizado ou satisfeita em um dia que n&o seja considerado um Dia Util,
o referido pagamento ou obrigacao devera ser realizado ou satisfeita, conforme

o caso, no Dia Util seguinte
8.2. Forma de pagamento dos créditos.

Conforme aplicavel, os valores devidos nos termos deste plano serdao pagos por
meio da transferéncia direta de recursos a conta bancaria do respectivo credor,
incluindo envio de ordens de pagamento ou remessa para o exterior, por meio
de transferéncia eletrénica disponivel (TED), de PIX, qualquer outro documento
que comprove a transacéo, sendo que as Recuperandas poderao contratar um
agente de pagamento para tanto. O comprovante de depdsito do valor creditado

servira de prova de quitagéo do respectivo pagamento.
8.3. Contas Bancarias dos Credores.

Conforme aplicavel, os Credores Concursais deverdao informar as
Recuperandas, no prazo de 15 (quinze) dias uteis contados da publicacdo da
decisdo que homologar o plano de recuperacao judicial: (i) suas respectivas
contas bancarias para fins de recebimento dos créditos; e, (ii) os dados de
contato para o recebimento de comunicagdes das Recuperandas (endereco

completo, correio eletrénico e pessoa de contato).
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8.4. Comunicagoées dirigidas as Recuperandas.

Todas as comunicagdes dirigidas as Recuperandas, inclusive aquela que trata a
clausula 8.3 acima, devem ser enviadas aos seguintes enderecos, salvo se
houver alteragcdo devidamente comunicada aos Credores: Rua Soldado Luiz
Gonzaga das Virgens, Edificio Liz Corporate, n. 111, 20° Andar, Sala 2001,
Caminho das Arvores, Salvador/BA, CEP n. 41.820-560, A/C: Departamento

Juridico. E-mail: gruporl.ri@ledax.com

8.5. Validade das disposi¢oes do plano de recuperagao judicial.

Na hipdétese de qualquer termo ou disposicdo deste plano ser considerada
invalida, nula ou ineficaz, o restante dos termos e disposi¢cdes deste plano devem

permanecer validos e eficazes.
8.6. Legislagao aplicavel.

As disposigoes, direitos, deveres e obrigagdes previstas/decorrentes deste plano
deverao ser regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes
na Republica Federativa do Brasil, ainda que existam créditos originados sob a

regéncia de leis de outra(s) jurisdicao(des).
8.7. Foro.

Todas as controvérsias, disputas e/ou eventuais questionamentos que surgirem
ou estiverem relacionadas a este plano serdo resolvidas pelo Juizo da
Recuperacdo Judicial. Apdés o encerramento da Recuperagao Judicial as
controvérsias, disputas e/ou eventuais questionamentos que surgirem ou
estiverem relacionadas a este plano seréo resolvidas pelo foro da Comarca de

Salvador, Bahia, Brasil.
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9. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente Plano de Recuperacao Judicial atende aos principios da Lei de
Recuperacéo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade
Empresaria (Lei n° 11.101/2005), garantindo os meios necessarios para a
recuperagcao econdmico-financeira das Recuperandas, com o objetivo de
permitir que a GRUPO RL preserve a sua continuidade, cumprindo sua fungao

social, com geragao de empregos e renda.

RODRIGO Assinado de forma RODRIGO QSSInaIdO d;cf)oDr;Tgo
digital igital por
AGUZZOLI cvror oone? AGUZZOLI acuzzou
TRAVIOZ‘] 9223 TRAVI:02192236530 TRAVI.OZ’I 9223 TRAVI:02192236530
Dados: 2025.07.31 Dados: 2025.07.31
6530 08:36:52 -03'00" 6530 08:37:05 -03'00'

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA. RUSCELLO PARTICIPAGOES LTDA.
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10. ANEXOS
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ASSESSORIA E GESTAO CONTABIL

(5GEST

GRUPO RL
LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA.
CNP]J 12.727.161/0001-60
&
RUSCELLO PARTICIPA(;(~)ES LTDA.
CNP]J 32.258.384/0001-33

Art. 53,11, Lei 11.101/2005

Demonstracao da Viabilidade Economica
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1. Introducao

A finalidade do presente trabalho ¢ atender o quanto determinado no inciso II,
art. 53 da lei de 11.101/2005. Dispositivo que trata da demonstra¢io da

viabilidade econ6mica financeira do plano de recuperagao judicial.

Vejamos o que preleciona tal dispositivo.

art. 53. O plano de recuperagio sera apresentado pelo devedor em juizo no
prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicagio da decisio que
deferir o processamento da recuperagio judicial, sob pena de convolagio em

faléncia, e devera conter:

I1 — Demonstrac¢ao de sua viabilidade economica; e

Neste sentido, o presente instrumento se presta a realizar a Demonstragao da

Viabilidade Econémica.

Tal Demonstragao tem como pega fundamental o Fluxo de Caixa Projetado, o
qual foi elaborado a partir das premissas estipuladas no plano de recuperagao, o
qual tem por objetivo primordial viabilizar a supera¢ao do momento de excegao
que a empresa atravessa, de forma que seja possivel a sua manuten¢ao operacional
e economica, enquanto cclula produtiva e geradora de empregos e dividendos

para toda sociedade.

Em verdade, este ¢ objetivo principal da Recuperagao Judicial, estipulada no Art.

47 daLei 11.105/2005.

Art. 47. A recuperagao judicial tem por objetivo viabilizar a superacao da
situacao de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir a
manutencio da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservagio da empresa, sua

fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 31/07/2025 20:41:37
NUmero do documento: 25073118284025400000490425583
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118284025400000490425583
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:28:42 .
P Num. 512365339 - Pag. 3



ASSESSORIA E GESTAO CONTABIL

(5GEST

II. Sobre os Responséveis por este Estudo

Resolugdo CFC n® 1.640, de 18 de novembro de 2021, regulamenta as
prerrogativas dos profissionais de Contabilidade que trata o Art. 25 do Decreto-

Lein.®9.295, de 27 de maio de 1946.

Em seu art. 3° relaciona de forma exemplificativa as atividades privativas dos
P P
profissionais de contabilidade, dentre as quais estao o controle, avaliagdo e estudo
da gestao contabil, capacidade econémico-financeira e patrimonial de quaisquer
g ; Cap p quaisq

entidades.

Ha tambem o art. 5° desta mesma resolugao que relaciona diversas atividades que
sao tidas na condigao de prerrogativa dos profissionais da contabilidade podem ser
executadas de forma compartilhada com outras profissoes tais como, a elaboragao

e analise de projetos, inclusive quanto a viabilidade economica.

Formacio Técnico Profissional

CONTADOR — Augusto Cesar Sampaio Souza — CRC/BA 021.145/0-8;

» Contador graduado pela Fundagdo Visconde de Cairu (FVC);

» Pobs-graduado em Planejamento Tributario (UNIFACS)

CONTADOR — Denivaldo Ferreira de Araujo — CRC/BA 021.823/0-3

» Contador graduado pela Fundagao Visconde de Cairu (FVC);

> Pbs Graduado em Contabilidade Gerencial pelo Centro de Pos
Graduagio e Pesquisa da Fundacio Visconde de Cairu (CEPPEV-
FVC);

> Advogado Graduado pela Faculdade Sao Salvador (FSS).
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III. Escopo do Trabalho

(5GEST

A Gestcont Assessoria e Gestao Contabil, regularmente registrada no Conselho
Regional de Contabilidade sob n°® BA-004966/0, foi contratada pelas
Recuperadas, para manifestar a sua opiniao técnica sobre a sua Demonstragao da

Viabilidade Econ6mica.

Os parametros e premissas foram concebidas pela Administracio das
Recuperandas, em “consorcio” com assessores juridicos e consultores financeiros,
estando as mesmas de acordo com as disposi¢oes contidas na Lei 11.101/2005

(Lei de Recuperagao Judicial).

Sobre as condicionantes para verificagdo da viabilidade em comento, cabe a
ressalva de que ainda que as informagoes, parametros e premissas, tenham sido
obtidas de fontes confiaveis e em um contexto ético, nao podemos oferecer
garantias nem assumir responsabilidade legal quanto a precisio dos dados,
opinides ou estimativas fornecidas pelos representantes da empresa objeto deste

laudo, seus assessores juridicos e/ou consultores financeiros.
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IV. Metodologia Aplicada

(5GEST

Inicialmente, nos ativemos na analise das demonstracdes contabeis e financeiras
quer sejam o Balango Patrimonial, a Demonstragao do Resultado do Exercicio,
Demonstracio do Fluxo de Caixa, aléem do indicador financeiro denominado
Ebitda (Lucros Antes de Juros, Impostos, Depreciagao e Amortizagao), bem como

0 cenario mercadolc')gico que culminou com a crise financeira das Recuperandas.

A elaboragao desta Demonstracao da Viabilidade Economica das Recuperandas,
foi construida a partir de premissas mercadologicas, operacionais e financeiras

propostas pelas Recuperandas.

Tais premissas corroboraram com a proje¢ao do cenario futuro, ao qual visa se
alcancar, e efetivada em estrita consonancia com o planejamento de pagamentos

proposto no Plano de Recuperagao Judicial.

As projeg¢des foram demonstradas, no fluxo de caixa projetado, de forma que se
torna possivel avaliar a evolugao de seus elementos e compreendem o periodo de
Agosto/2025 a Dezembro de 2037, tendo como termo inicial as demonstragoes
que serviram de base para o pedido de recuperagao judicial e como termo final o

ano imediatamente posterior ao término do plano de pagamento aos credores.

Principais premissas macroeconOomicas consideradas pelo Grupo RL

para proj ecao de faturamento.

v’ Crescimento Sustentado dos Setores de Atuagdo

O mercado global de iluminagao LED projeta crescimento acumulado (CAGR) de
7,8% entre 2025 e 2030, impulsionado por politicas de eficiéncia energetica e

renovagao de parques luminotécnicos.

Fonte: Grand View Research
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v' Expansdo da Geragdo Distribuida de Energia Solar no Brasil

O segmento de geragao distribuida (GD) com energia solar no Brasil apresenta
perspectiva de crescimento acumulado (CAGR) de 11% ao ano entre 2025 e 2029,
conforme estimativas do Portal Solar.

Fonte: Portal Solar

v Capilaridade Comercial com Penetragdo Nacional

As Recuperandas possuem presenga comercial consolidada em todas as regides do
pais, com atuagao estruturada em redes varejistas de pequeno e meédio porte, apoiada
por uma rede ativa de representantes comerciais regionais com forte relacionamento
de mercado.

Principais premissas estratégicas e operacionais do Grupo RL

v" Foco no Core Business com Know-how Consolidado

A estratégia empresarial esta concentrada em segmentos nos quais a empresa possui
experiéncia comprovada e vantagem competitiva, com atuagao consolidada nas areas

de iluminagao e energia solar.

v Capacidade Instalada Subutilizada com Potencial Imediato de
Expansc'z'o

A unidade fabril possui estrutura fisica e tecnologica com capacidade produtiva
ociosa, atualmente operando em apenas um turno, o que permite, uma vez
implementadas as agoes mercadologicas e de otimizagao de processos, aumento
estimado de 10% (dez por cento) do faturamento no periodo de 06 (seis) anos, sem
necessidade de investimentos em CAPEX.

v' Otimizagdo do Resultado Operacional

A empresa preve redugao proporcional dos custos fixos em relagao ao faturamento,
mediante renegociagao de contratos e realocagao de estruturas administrativas, com
impacto positivo na margem EBITDA.

v’ Crescimento Orgdnico Moderado
As projegoes financeiras consideram um crescimento organico medio de 2% (dois por

cento) ao ano, compativel com a expansao setorial e com os recursos operacionais
disponiveis )
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Principal premissa relacionada ao Plano de Recuperacido Judicial

v Aprovagdo do Plano de Recuperagdo Judicial

A analise viabilidade levou em consideragio a execugao integral do plano de
recuperagao judicial apresentado, considerando, a existéncia de alternativas de
escolha por parte dos credores, a opcao que representa o maior volume de
desembolso a cada periodo.
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V. Demonstracao da Viabilidade Economica - Fluxo

de Caixa Projetado
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Nota: O fluxo de caixa acima apresentado, foi elaborado levando em consideragao o cenario de maior austeridade, dentre os propostos no Plano
de Recuperagdo Judicial, os quais encontram-se devidamente, pormenorizados no item 7 (Plano de Pagamento aos Credores) do Plano de

Recuperagio Judicial.
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VI. Conclusao

As projegoes das Recuperandas nao contemplam o efeito inflacionario ao longo
do periodo projetado, essa premissa ¢ utilizada devido a imprevisibilidade do

mercado e das politicas economicas ao longo do periodo prospectivo.

Assim, as projegoes consideraram Recebimentos e Pagamentos Operacionais a
valores atuais, tendo como premissas que o efeito inflacionario inerente a
atividade e incidente sobre os custos e despesas ao longo do tempo sejam ajustados
com o ganho de eficiéncia interna, de forma a promover a preservagao da Geragao

de Caixa Operacional.

Tendo em vista todo o exposto para a elaboragao desta Demonstracao de
Viabilidade Economica, as premissas adotadas, segundo as disposi¢oes do Plano
de Recuperagao Judicial, concluem-se que as Recuperandas possuem capacidade
de Geragao de Caixa suficiente para fazer frente aos seus compromissos,
demonstrando viabilidade economico financeira, dentro dos cenarios estipulados

nas projecoes do PR]J.

Atenciosamente,

DENIVALDO FERREIRA Assinado de forma digital por

DENIVALDO FERREIRA DE ARAUJO

DE ARAUJO Dados: 2025.07.31 17:40:20 -0300"
Salvador, 30 de julho de 2025.

Denivaldo Ferreira de Araujo

CRC/BA -021.723/0-3
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Anexo I — Declaragao de Regularldade Profissional — Contador

@) CRCBA

cousmao REGONAL DE CONTABILIDADE

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DA BAHIA
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS PROFISSIONAL

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DA BAHIA certifica
que o(a) profissiona identificado(a) no presente documento encontra-se em dia com
seus débitos perante o CRC.

IDENTIFICAGAO DO REGISTRO

NOME.....cconscueee : AUGUSTO CESAR SAMPAIO SOUZA
REGISTRO.......... : BA-021145/0-8

CATEGORIA........: CONTADOR

L 0- o IR———— 1 ***430.005*

A presente CERTIDAO ndo quita nem invalida quaisquer débitos ou infragbes que
posteriomente, venham a ser apurados pelo CRCBA contra o referido registro.

A fdsificagdo deste documento consttui-se em crime previsto no Cédigo Penal
Brasieiro, sujeitando o autor a respectiva agdo penal.

Emissédo: BAHIA, 31/07/2025 as 09:23:05.
Vdlido até: 29/10/2025.
Coédigo de Controle: 1947609.

Para verificar a autenticidade deste documento consulte o site do CRCBA.

11
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@) CRCBA

CONSELHO REGONAL 0€ CONTABILIDWDE
DA BAMA

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DA BAHIA
CERTIDAO DE HABILITAGAO PROFISSIONAL

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DA BAHIA certifica

que ofa) profissional identificado(a) no presente documento encontra-se habiitado
para o exercicio da profissdo contabil.

IDENTIFICAGAO DO REGISTRO

NOME......cccovuenee : DENIVALDO FERREIRA DE ARAUJO
REGISTRO.......... . BA<021723/0-3
CATEGORIA........ : CONTADOR

L0 o R —— 1 **%.799.295-"*

A falsificagdo deste documento constitui-<se em crime previsto no Cédigo Pena
Brasileiro, sujeitando o autor a respectiva agdo penal .

Emissao: BAHIA, 31/07/2025 as 08:11:55.
Vilido até: 29/10/2025.

Codigo de Controle: 8680456.

Para verificar a autenticidade deste documento consulte o site do CRCBA.

12
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LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA
CNPJ 12.727.161/0001-60
Art. 53, I11, Lei 11.101/2005

Laudo de Avaliagao dos Bens e Ativos Imobilizados — Avaliagao para Fins de

Recuperagao Judicial nos Termos do Art. 53, Il da Lei 11.101/2005
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I. METODOLOGIA APLICADA

Trabalho Executado na Modalidade
simplificada, onde contém de forma
sucinta as informagées necessdrias

ao seu entendimento

Este laudo esta em conformidade com o disposto no Art. 53, IIl da Lei n°
11.101/2005, que preve a necessidade do devedor, no pedido de recuperacao
judicial, apresentar laudo circunstanciado e subscrito por profissional legalmente
habilitado ou empresa especializada. Este laudo devera conter avaliagao dos bens da

Recuperada

A metodologia adotada considera o valor de liquidagao forgada dos ativos, conforme

exigido pela legislagao de recuperagao judicial.

A avaliagao propde-se a alcangar a mensurar o valor provavel de alienagao dos ativos
em cenario de descontinuidade operacional, respeitando as premissas da NBC T 16,

T 19 e IFRS 13, aléem dos principios do valor justo e de mercado.

O presente Laudo de Avaliagdo do Ativo Imobilizado e emissao de Parecer Técnico

para a empresa acima identificada tém os seguintes e principais objetivos:

> Confirmar a adequada classificagdo dos bens apresentados como ativos
imobilizados, apresentados nos livros e registros contabeis das empresas;

» Avaliar e emitir opinido sobre a existéncia fisica e a qualidade da
documentagdo contabil/fiscal comprobatoria dos bens componentes
desses ativos imobilizados;

> Analisar os valores de depreciacio apresentados e consequente valores

residuais dos ativos objetos deste trabalho, em relagao ao quanto previsto

e determinado na IN SRF n°® 162/1998.
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II. SOBRE O RESPONSAVEL POR ESTE ESTUDO

Resolugago CFC n® 1.640, de 18 de novembro de 2021, regulamenta as

prerrogativas dos profissionais de Contabilidade que trata o Art. 25 do Decreto-

Lein.®9.295, de 27 de maio de 1946.

Em seu art. 3° relaciona de forma exemplificativa as atividades privativas dos
profissionais de contabilidade, dentre as quais a avaliagao de acervos patrimoniais
e verificagdo de haveres e obrigagoes, para quaisquer finalidades, inclusive de

natureza tributaria.

Outras normas Contabeis Relacionadas a Avaliacio de Ativos

Imobilizados

A avaliagao de ativos imobilizados no contexto da contabilidade ¢ regida por varias
normas, especialmente as Normas Brasileiras de Contabilidade (NBC) e os
Principios de Contabilidade que sao seguidos tanto no Brasil quanto

internacionalmente (como os IFRS).

Algumas das principais normas que o contador deve seguir ao realizar a avaliagao

de ativos imobilizados sao:

» NBC T 16 - Avaliagio de Ativos e Passivos: Regula a mensuragao e
reavaliacdo dos ativos, considerando o valor justo, o valor de mercado e o
valor de reposigao;

» NBC T 19 - Laudo de Avaliacio e Auditoria: Aborda a necessidade de
avaliagdo independente dos ativos, especialmente quando sao feitas
operagdes societarias como fusdes ou incorporagdes, e estabelece que
avaliadores independentes (além do contador) podem ser contratados para

fornecer laudos de avaliagao;
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» NBC T 13 - Reavaliagio de Ativos: Trata da reavaliagio de ativos,
possibilitando que os ativos imobilizados sejam ajustados para refletir seu
valor justo;

» NBC T 28 - Avaliagio de Bens Imoveis: Regula a avaliagio de bens
imoveis, o que ¢ particularmente relevante para a avaliagao de ativos
imobilizados relacionados a propriedades e terrenos;

> IFRS (International Financial Reporting Standards): As normas
internacionais (como o IFRS 13 - Valor Justo) podem ser adotadas por
empresas que seguem as normas internacionais de contabilidade,

especialmente para a mensuragao do valor justo de ativos imobilizados.

Formacao Técnico Profissional

CONTADOR — Augusto Cesar Sampaio Souza — CRC/BA 021.145/0-8;

» Contador graduado pela Fundagao Visconde de Cairu (FVC);

» Pos-graduado em Planejamento Tributario (UNIFACS)

CONTADOR - Denivaldo Ferreira de Araujo — CRC/BA 021.823/0-3

» Contador graduado pela Fundagao Visconde de Cairu (FVC);

» Po6s Graduado em Contabilidade Gerencial pelo Centro De Pos
Graduagio e 'Pesquisa da Fundagio Visconde de Cairu (CEPPEV-
FVC);

» Advogado Graduado pela Faculdade Sao Salvador (FSS).
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III. INTRODUCAO

A Gestcont Assessoria e Gestao Contabil, regularmente registrada no Conselho
Regional de Contabilidade sob n® BA-004966/0, foi contratada pelas LEDAX
ENERGIA INTELIGENTE LTDA, sociedade empresaria inscrita no CNP]/MF
sob o n® 12.727.161/0001-60, para a elaboragio avaliagio de acervos
patrimoniais do Ativo Imobilizado e emissio de Laudo com opinido sobre o
respectivo valor liquido contabil do Ativo Imobilizado da empresa, em relagao aos

componentes contabeis abaixo:

Empresa: LEDAX ENERCGIA INTELIGENTE LTDA

C.NP]: 12.727.161/0001-60
PLANO DE CONTAS
Cadig T Classificagio Nome
-]
s " ATIVO
43 S 1.2 ATIVO NAO CIRCULANTE
51§ 1.2.06 IMOBILIZADO
52 § 1.2.06.001 VEICULOS
53 1.2.06.001.001 VEICULOS
8§ 1.2.06.003 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
39 1.2.06.003.003 FERRAMENTAS
€0 1.2.06.003.00¢ EQUIPAMENTOS
61 S 1.2.06.00¢ EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA
3 1.2.06.004.001 COMPUTADORES E PERIFERICOS
62 S 1.2.06.005 MOVEIS E UTENSILIOS
' 1.2.06.005.001 MOVEIS DE ESCRITORIO
66 1.1.06.005.002 MOBILIARIO GALPAO
71 S 1.2.06.008 (-) DEPRECIACOES ACUMULADAS
73 1.2.06.008.002 () DEPRECIACOES DE MOVEISE
7% 1.2.06.008.003 (-y DEPRECIACOES DE MAQUINAS,
y 1.2,06.008.004 {-» DEPRECIACOES DE VEICULOS
76 1.2.06.008.005 (-yDEPRECIACAO DE EQUIP. DE

A realizagao do presente trabalho teve como ponto de partida notas fiscais de
aquisi¢do de imobilizado, Controle Contabil do Ativo Imobilizada, Controle
Gerencial da Empresa, além das visitas realizadas as unidades da empresa LEDAX

para constatagao e avaliagao dos bens in loco.
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Sobre os elementos, cabe a ressalva de que ainda que as informagoes tenham sido
obtidas de fontes confiaveis e em um contexto ético, nao podemos oferecer
garantias nem assumir responsabilidade legal quanto a precisio dos dados,
opinides ou estimativas fornecidas pelos representantes da empresa objeto deste

laudo, seus assessores juridicos e/ou consultores financeiros.

O presente laudo foi elaborado com o objetivo especifico de atender ao disposto
no inciso Il do artigo 53 da Lei 11.101/2005, que exige a apresentagao de laudo
de avaliagao dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente

habilitado, para instruir o pedido de recuperacao judicial.
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IV. AVALIACAO DO ATIVO IMOBILIZADO - LIQUIDACAO
FORCADA

Com a confirmagao da adequada classificagao dos bens apresentados como ativos
imobilizados, apresentados nos livros, registros contabeis e notas fiscais da
LEDAX , passamos a analisar a composi¢ao do seu valor residual, o qual nada mais
significa que a diferenga entre o valor de aquisicao de bem e sua depreciagao no

periodo especifico.

Neste contexto, nos ativemos na apuragao do valor do bem para fins de Liquidagao
Forcada, para eventual pagamento dos Credores no PR], o qual teve como
parametro o estado de conservacao dos equipamentos, a efetividade dos controles

internos e o pouco tempo de utilizagdo dos mesmos.

Devido as suas caracteristicas pr(')prias nao foram avaliadas as benfeitorias em

propriedades de terceiros, por se incorporarem as mesmas.

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA
CNP]/MF 12.727.161/0001-60

Ativo Imobilizado em 16/04/2025

ATIVO Custo de Deprecisgdo | valor Residual valor Liquidacio | | valor Liquidacio |
Aquisigdo Acumulada Forcada Forgada - %
) RS RS RS RS %
IMOBILIZADO
4.840.507 (1.773.999) 3.066.509 2.299 881
Ferramentas 19.900 3.718) 16.182 12.136 75%
Moveis e Ltensilios 74.789 (14.571) 60.218 45.163 75%
Magquinas e Equipamentos 2.534.424 (955.684) 1.578.740 184.055 739
Computadores e Periféricos 578.974 (252.768) 326.205 244.65 75%
Veiculos 1.632.421 (347.237) 1.085.163 $13.872 759
Total do Ativo Imobilizado 4.840.507 (1.773.999) 3.066.509 2.299.881
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V. Conclusao

Com base nos procedimentos descritos e nos criterios técnicos adotados para estimar
o valor de liquidagao forgada dos ativos imobilizados, conclui-se que o montante total
estimado para fins de pagamento dos credores no processo de recuperagao judicial ¢
de R$ 2.299.881 (dois milhSes duzentos e noventa e nove mil e oitocentos

e oitenta e um reais).

Atenciosamente,

Salvador, 30 de julho de 2025.

DENIVALDO Assinado de forma digital por

DENIVALDO FERREIRA DE ARAUJO

FERREIRA DE ARAUJO bados: 2025.07.31 17:30:58 -03'00'
Denivaldo Ferreira de Araajo

CRC/BA -021.723/0-3
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Anexo I - Declaragao de Regularldade do Contador

@) CRCBA

COMSELHO REGOMNAL DE CONTABLIDADE
A RAMA

CONSELHO REGIONAL DE CONTABI LIDADE DO ESTADO DA BAHIA
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS PROFISSIONAL

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DA BAHIA certifica
que ofa) profissional identificado(a) no presente documento encontra-se em dia com
seus débitos perante o CRC.

IDENTIFICAGAO DO REGISTRO

NOME.....ccsusesnrnne - AUGUSTO CESAR SAMPAIO SOUZA
REGISTRO.......... : BA-021145/0-8

CATEGORIA........: CONTADOR

CPFuccccscoscencsannns 1 ***430.005-"

A presente CERTIDAO nfo quita nem invalida quaisquer débitos ou infragbes que
posteriormente, venham a ser apurados pelo CRCBA contra o referido registro.

A fdsificaco deste documento consttui-se em crime previsto no Cédigo Penal
Brasieiro, sujeitando o autor 4 respectiva acio pend.

Emissao: BAHIA, 31/07/2025 as 09:23:05.
Vdido até: 20/10/2025.
Cédigo de Controle: 1947609.

Para verificar a autenticdade deste documento consulte o site do CRCBA.

10
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g]CRCBA

COMUELHO RS GONAL 0F CONTADBE DADE
(A AA

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DA BAHIA
CERTIDAO DE HABILITAGAO PROFISSIONAL

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DA BAHIA certifica

que ofa) profissional identificado(a) no presente documento encontra-se hablitado
para o exercicio da profissdo contabil.

IDENTIFICAGAO DO REGISTRO

NOME.....ccoesesreens : DENIVALDO FERREIRA DE ARAUJO
REGISTRO..........: BA-021723/0-3
CATEGORIA........ : CONTADOR

| CPFucsinssssissssinsnans - 7,799 295"

A falsificagio deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Pena
Brasileiro, sujeitando o autor a respectiva agédo penal.

Emisséo: BAHIA, 31/07/2025 as 08:11:55.
Valido até: 29/10/2025.
Cédigo de Controle: 8680456.

Para verfficar a autenticidade deste documento consulte o site do CRCBA.
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Anexo II - Relagcao de Equipamentos do Parque Fabril e Escritorio

C.onta . FERRRAMENTAS Aquisigio Va'l o'r Etiqueta
patrimonial: original
Ferramenta corte ¢ estampo tampa HBU 12977 +
494/257 | Prensa Unistamp PHCD30T / FERRAMENTA 01/11/2023 11.250,00 1
PRENSA P/ PCI 1OW/20W/30W C/ GANCHO
Ferramenta dobras tampa HBU 12978 + prensa
495 pneumatica ATM200 dobra tampa hbu 01/11/2023 +.250,00 2
460 | Escada Plataforma 1,5m 16/03/2023 2.200,00 5
FERRAMENTA DE DOBRA PARA PRENSA COM
233 BATENTES 23/03/2021 2.200,00 4
Grupo de 19.900,00
Contas
Conta | \OVEIS E UTENSILIOS Aqliticaam [\ ox Etiqueta
patrimonial: original
570 MODULO PORTA PALETE 250X100X230 COM 4 07/02/2004 14.940,00 30
PARES
501 MODULO PORTA PALETE 250X100X230 COM 4 15/12/2023 13.270,00 31
PARES
a4 MODULO PORTA PALETE 250X100X230 COM 4 15/12/2023 13.270,00 3
PARES
292 | ESTANTE PORTA PALETE 4X1X2 4 18/05/2022 11.400,00 33
469 l;é)UPEIRO DE ACO 198X125X40 20 PORTAS CH 20/06/2023 4.289.97 34
541 ;{GOUPEIRO DE ACO 198X125X40 20 PORTAS CH 20/06/2023 4.289,97 35
467 | TM 2500 22N TRANSPALETE MANUAL 680 07/06/2023 4.500,00 114
GWCI18QDD3NNB4C/I -
265 UNIDADE INTERNA SPLIT HW 18 KBTUS SO FRI 23/12/2021 3.246,12 122
GWCI8QDD3NNB4C/O -
264 UNIDADE EXTERNA SPLIT HW 18 KBTUS SO FRI 23/12/2021 5.582,73 123
Grupo de 74.788,79
Contas
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Conta | COMPUTADORES E PERIFERICOS Aquisigio Valor
patrimonial: original
338 | IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL 21/10/2022 1.172,91
269 | IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL 23/02/2021 1.240,10
561 Impressora De Codigo De Barras Zebra Zd220 Nova 01/06/2004 1.399,00
G420t
342 | IMPRESSORA ZEBRA GC420T 18/11/2022 1.499,00
409 | PLACA MAE S1200 H510 DDR4 GT GOLDENTEC 05/05/2023 1.695,00
400 PROCESSADOR CORE I5 10400F COMET LAKE 2.9 05/05/2023 1.790,00
GHZ
11 | Microcomputador Portatil Dell Inspiron 14 5468 13/06/2018 1.871,78

MONITOR AOC 23.8 LED, WIDE, FULL HD,
553 | HDMI/VGA, VESA, LOW BLUE LIGHT, ADAPTIVE 02/05/2024 1.940,60
SYNC - 24B1XHM

223 | MONITOR LED AOC 18.5 01/02/2021 2.020,00

MONITOR AOC 23.8 LED, WIDE, FULL HD,
555 | HDMI/VGA, VESA, LOW BLUE LIGHT, ADAPTIVE 02/05/2024 2.054,80
SYNC - 24B1XHM

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
101 INSPIRON 14 5468 13/06/2018 2.134,13

382 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 13/02/2023 2.480,00
383 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 1370272023 2.510,00
348 | IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL 01/12/2022 2.518,20
356 | IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL 01/12/2022 2.518,20
491 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 12/10/2023 2.586,51
410 PROCESSADOR CORE I5 10400F COMET LAKE 2.9 05/05/2023 2.625,00
GHZ
205 | COMPUTADOR I3 SSD 120GB DDR4 4GB 24/02/2021 2.716,60
301 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 04/07/2022 2.765,00
302 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 04/07/2022 2.767,00
303 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 04/07/2022 2.767,00
304 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 04/07/2022 2.767,00
305 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 04/07/2022 2.767,00
306 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 04/07/2022 2.767,00
525 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 01/03/2024 2.820,30
506 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 01/12/2023 2.822,15
507 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 08/12/2023 2.932,22
£09 i\::tin Gerenciavel Intelbras SG 5204 MR L2+ 48 15/12/2023 2.956,50
289 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 20/10/2021 2.990,00
290 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 20/10/2021 2.990,00

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
258 INSPIRON 15 10/11/2021 2.994,96

321 | MONITOR 14/02/2022 3.177,73

17 | Microcomputador Portatil Dell Inspiron 15 3567 18/01/2019 3.226,60
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IMPRESSORA DE CODIGO DE BARRAS ZEBRA

515 7D220 02/01/2024 3.236,58
472 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 17/07/2023 3.339,96
523 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 31/01/2024 3.342,31

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
307 INSPIRON 15 06/07/2022 3.349,46

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
308 INSPIRON 15 06/07/2022 3.349,46

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
309 | INSPIRON 15 12/07/2022 3451,13

310 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 20/07/2022 3.515,00
322 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 17/02/2022 3.519,95
323 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 17/02/2022 3.519,95
483 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 01/09/2023 3.548,81
334 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 23/03/2022 3.617,96
380 | Microcomputador Portatil Dell Inspiron 15 3511 05/01/2023 3.623,97
485 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 01/09/2023 3.656,01
418 | NOTEBOOK ASUS X 510 UA-BR 05/05/2023 3.800,00

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
259 | INSPIRON 15 10/11/2021 3.867,94

Switch Gerenciavel SWITCH 4760046 SG 5204 MR
9 99
881 L2+ 48P Giga + 4P GBIC 1170972023 3.997,11

519 | IMPRESSORA 3D CREALITY K1 1201010168 02/01/2024 4.539,00
255 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 20/10/2021 4.960,00
563 | MONITOR AOC 24B1XHM 23,8 PRETO NA 01/06/2024 5.256,90
171 | Microcomputador Portatil Dell Inspiron 15 3583 12/03/2020 5.288,88
340 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 23/11/2022 5.340,00
206 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 24/02/2021 5.433,40
333 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 30/09/2022 5.445,00
521 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 23/01/2024 5.640,63
498 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 15/11/2023 5.641,93
476 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 01/08/2023 5.739,81
529 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 01/03/2024 5.789,10
510 | 4760046 SWITCH INTELBRAS 48 P Sg 5204 Mr L2 15/12/2023 6.390,08
513 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 15/12/2023 6.408,00
516 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 02/01/2024 6.408,01
487 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 06/09/2023 6.481,95
551 TC;AR?\II;IIE;ESII\\II/\\/ISUNG A9 4GB RAM 64GB 4G 8,7 02/05/2024 6.542.40
471 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 16/07/2023 6.676,55

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
215 INSPIRON 14 3481 24/02/2021 6.946,88

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
329 | INSPIRON 15 21/09/2022 7.126,08

16 | Microcomputador Portatil Dell Inspiron 15 3567 18/01/2019 7.170,09
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484 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 01/09/2023 7.235,69

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
325 INSPIRON 15 03/08/2022 7.497,93

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
204 INSPIRON 14 3481 23/12/2020 7.682,86

470 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 16/06/2023 7.976,81
384 | COMPUTADOR I5 SSD 120GB DDR4 16GB 1370272023 8.043,93
318 | COMPUTADOR I3 SSD 120GB DDR4 4GB 25/01/2022 9.147,00
489 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 25/09/2023 9.203,00
499 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 28/11/2023 9.906,18
522 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 31/01/2024 10.026,93
547 | Microcomputador Portatil Dell Latitude 15 3540 01/04/2024 10.044,58

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
330 INSPIRON 15 29/09/2022 10.619,91

482 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 01/09/2023 10.646,45

527 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 01/03/2024 11.028,60

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
319 INSPIRON 15 08/02/2022 11.168,31

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
339 INSPIRON 15 08/11/2022 11.465,92

MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
341 INSPIRON 15 08/11/2022 11.465,92

486 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 01/09/2023 11.628,66
481 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 01/09/2023 12.483,03
520 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 10/01/2024 12.816,01
526 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 01/03/2024 13.366,91
528 | Microcomputador Portatil Dell Latitude 15 3540 01/03/2024 13.829,08
492 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3520 25/10/2023 14.110,66
480 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 23/08/2023 14.535,82
451 NOTEBOOK LENOVO IDEAPAD CORE I5 8 GB 256 05/07/2023 15.200,00
GB 15.6

479 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 15/08/2023 15.527,10
473 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 05/07/2023 21.230,92
477 | Microcomputador Portatil Dell Vostro 15 3510 03/08/2023 24.842,97

g::.l:; de 578.973,76
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Val
Conta | vErcuLos Aquisicio aor
patrimonial: original
CAMINHAO ATEGO 1719 C/CABINE BRANCO
253 MOTOR DIESEL 185CV ANO 22/06/2021 256.820,81
CARROCERIA FECHADA CAMINHAO ATEGO
256 ANO 21/21 7500X2600X2850MM 24/09/2021 40.000,00
291 | RENAULT MASTER FGT 1 323 M6 ANO 22/23 25/04/2022 194.480,00
Renault Master Extra Furgao L3H2 -MSU FGT 1 323
500 M6 2023 2024 02/03/2023 217.360,00
Renault Master Extra Furgao L3H2 -MSU FGT 1 323
514 M6 2023 2025 20/12/2023 232.207,82
1 | CHEVROLET S10 10/03/2025 139.000,00
CAMINHAO ATEGO 1719 C/CABINE BRANCO
2 MOTOR DIESEL 185CV ANO 17/12/2024 489.552,00
CARROCERIA FURGAO LONADO PARA
3 TRANSPORTE DIVERSOS 7000 | PRODUTO 19712/2024 63.000,00
g upo de 1.632.420,63
Contas
C'onta . EQUIPAMENTOS Aquisigio Va.l or Etiqueta | Observagao
patrimonial: original
12 | PUNCIONADEIRA 09/01/2019 315.000,00 3
Puncionadeira (CNC), MODELO M2044TC, numero
574 de serie 17KX258230001 16/07/2024 550.000,00 6
542 | MAQUINA ROUTER 31/10/2023 48.000,00 7
MAQUINA DE SOLDA PONTO PNEUMATICA
21 | VERTICAL, 30 kva - 220 VOLTS - 450 MM PROF. 01/02/2019 17.400,00 8
UTIL - COMANDO ELETRON
MAQUINA DE SOLDA PONTO PNEUMATICA
524 | VERTICAL, 30 KVA, 220 VOLTS BIFASICO, 450 MM 15/02/2024 25.000,00 9
Pu, COMANDO ELETRONIC
SMART TV TCL 50 POLEGADAS LED 4K UHD, 3
545 | HDMI, 1 USB, WI-FI, BLUETOOTH, HDR, 01/04/2024 5.589,45 10
GOOGLE TV, GOOGLE ASSIST
508 | Secador de ar SMC IDF15E1-20 220V 01/12/2023 5.300,00 11
189 | CABINA DE PINTURA - COF.FINAME 1944223 03/07/2020 271.500,00 13
188 TRANSPORTADOR AEREO - COD.FINAME 03/07/2020 120.150,00 14
1944358
ESTUFA DE SECAGEM E CURA ESTACIONARIA
190 /CONTINUA - COD.FINAME 1944269 03/07/2020 232.750,00 15
263 | SISTEMA DE PINTURA AUTOMATICA 01/12/2021 169.480,00 16
270 | PT 1645 FAST - EMPILHADEIRA TRACIONARIA 17/05/2021 53.800,00 17
328 | COMPRESSOR (CHICAGO PNEUMATIC CPM-20T) 09/08/2022 42.922,00 18
327 | SECADOR DE AR SMC IDF 15E1-20 220V 09/08/2022 5.528,00 19
231 | GUILHOTINA IMAG TI6ME 3,2MM. 25/03/2021 30.000,00 20
51 | LASER SAFE SCHMERSAL 11/04/2019 20.930,00 21
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15 | Compressor Parafuso Chicago CPM 10 TD EP - 220V 11/01/2019 22.980,00 22
MAQUINA AUTOMATICA PARA CORTE E

14 DECAPE DE FIOS E CABOS 10/01/2019 19.800,00 23

201 | EQUIPAMENTO PRISMA COMPLETO 01/12/2020 17.000,00 24

136 | EQUIPAMENTO PRISMA COMPLETO 28/10/2019 4.900,00 24

558 | CREALITY K1 MAX Tipo: Standard 15/05/2024 6.248,00 26

277 KIT FOTOVOLTAICO 130KWP CONECTADO A 07/01/2021 300.000,00 )8

REDE

PLATAFORMA ELETRO HIDRAULICA CAP
378 2900KG HIDRAUCAM 07/07/2023 28.900,00 29

FIREWALL SOPHOS UTM XG 135 -

232 ENTERPRISEPROTECT 29/03/2021 12.937,10 49

131 | LM 1516N - EMPILHADEIRA MANUAL 26/10/2019 4.498,00 109

326 | TRANSPALETE 2500KG 05/08/2022 2.800,00 110

539 | TM 2500 22N TRANSPALETE MANUAL 680 07/06/2023 4.500,00 111
PALETEIRA HIDRAULICA 2;5T 685X1150 DUPLA -

478 WORKER 07/08/2023 1.569,99 112

518 | TM 2500 22N TRANSPALETE MANUAL 680 02/01/2024 4.171,00 115

&7t Impressora De Codigo De Barras Zebra Zd220 Nova 16/07/2004 1.549,00 116
G420t

517 MAQ MIG MAG VULCANO MIG 280 30 280A 220 02/01/2024 4.958.45 120
380V TF

335 CURVADOR DE TUBO HIDRAULICO 16TCT16000 31/08/2022 1.962,11 191

ACM TOOLS

NOBREAK TS SHARA UPS SENOIDAL UNIVERSAL,
550 | 2200VA, 8 TOMADAS, 4 BATERIAS, ENTRADA 15/04/2024 2.084,98 124
BIVOLT AUTOMATICA, S

572 | EVAP GREE G TOP PLUS HW 24K 220/1 F 15/05/2024 1.853,93 127

573 | COND GREE G TOP PLUS HW 24K 220/1 F 15/05/2024 3.444,07 128

Geladeira Consul Frost Free 340L Evox Prateleiras
543 CRM39AK Evox 110V 01/12/2023 2.991,08 133

ENCERADEIRA INDUSTRIAL DEEP CLEAN DC 350
345 SUPERPLUS 127V 29/11/2022 1.887,11 134

GWCI18QDD3NNB4C/I -

350 UNIDADE INTERNA SPLIT HW 18 KBTUS SO FRI

08/12/2022 2.178,06 135

KR3000 - ALICATE WATTIMETRO TRUE RMS C/
578 INTERFACE USB 25/09/2024 2.954,00 136

260 | P53 13 ANALISADOR DE ENERGIA 25/11/2021 4.190,00 137

236 | P53 13 ANALISADOR DE ENERGIA 01/04/2021 2.690,00 138

MILLIOHM 1 - MILLIOHMIMETRO DIGITAL -
511 | INSTRUM BRASIL - IN 328010-31867, IN 328010- 15/12/2023 2.199,00 139
31868

MILLIOHM 1 - MILLIOHMIMETRO DIGITAL -
512 | INSTRUM BRASIL - IN 328010-31867, IN 328010- 15/12/2023 2.199,00 140
31868

REGISTRADOR DE DADOS ANALOGICO COM 4
576 CANAIS E DISPLAY 27/09/2024 1.829,71 141

Medidor Fluxo Vazao Ultrassonico Digital 700mm

497 Envio 24h!

01/11/2023 3.055,98 142
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235 | MALETA SIMULACAO CARREGAMENTO EVLINK 23/03/2021 9.036,53 143
TV 500 PHILIPS UHD 4K 50PUG7408/78
496 HDML/USB/ WIFI 14/11/2023 2.028,90 144
557 | Drone Dji Mini 2 SE - Multilaser 15/05/2024 9.494,22 145
320 | DRONE MAVIC AIR 2 FLY 08/02/2022 6.920,10 146
TERMOVISOR CAMERA TERMOVISORA MINIPA
559 MTV-120 PROFISSIONAL 01/06/2024 3.299,99 147
TERMOVISOR CAMERA TERMOVISORA MINIPA
560 MTV-120 PROFISSIONAL 01/06/2024 3.134,00 148
530 | Camera Termica Termografica Minipa MTV-120 15/03/2024 3.123,90 149
562 | Miliochmimetro Digitial Portatil 01/06/2024 2.200,00 150
Vinculado ao bem
SENSOR DE TEMPERATURA DO AR, AGUA E patrimonial de n® 141
>77 SOLO COM CABO DE 6 METROS 27/09/2024 2.571,50 do grupo de Contas
Equipamentos
Vinculado ao bem
185 | ELEMENTO FILTRANTE 0240D0050N 29/10/2019 1.717,60 patrimonial de n”3 do
grupo de Contas
Equipamentos
Vinculado ao bem
186 | SERVO VALVULA LINEAR SE1013-ET 29/10/2019 55.409,15 patrimonial de n”3 do
grupo de Contas
Equipamentos
Vinculado ao bem
187 | VALVULA MECANICA HIDRAULICA ME 29/10/2019 39.489,09 patrimonial de n”13 do
grupo de Contas
Equipamentos
Vinculado ao bem
GWCI18QDD3NNB4C/O - patrimonial de n® 141
349 UNIDADE EXTERNA SPLIT HW 18 KBTUS SO FRI 08/12/2022 119,72 do grupo de Contas
Equipamentos
Vinculado ao bem
198 KIT DE FERRAMENTA RETANGULO 10X11,6 8 - 2771172020 £.064,64 patrimonial de n® 3 do
11BROON.531 grupo de Contas
Equipamentos
Vinculado ao bem
200 KIT DE FERRAMENTA RETANGULO 2X8 1 - 2771172020 2.746.95 patrimonial de n® 3 do
11AROON. 10 grupo de Contas
Equipamentos
Vinculado ao bem
199 KIT DE FERRAMENTA RETANGULO 5X10 5 - 2771172020 2.387,95 patrimonial de n® 3 do
11AROON.7 grupo de Contas
Equipamentos
Grupo de 2.534.424,26
Contas
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ASSESSORIA E GESTAO CONTABIL

Especialistas conectados para gerar solucoes assertivas.
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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIAGCAO

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA

INTERESSADO CNPJ: 12.727.161/0001-60.

OBIJETO Avaliagdo de uma gleba com uma drea total de 20.000,02m?
ENDERECO Rua Rodovia BA-535, n2 2.351, Gées Calmon, Simdes Filho — BA.
FINALIDADE Determinagao do valor do imdvel.

OBJETIVO Determinagdo do valor de mercado de venda.

Figura 1: Vista do imével localizado Rua Rodovia BA-535, n2 2.351, Gées Calmon, Simd&es Filho — BA.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL R$ 550.000,00 (Quinhentos e Cinquenta Mil Reais)

DATA DA VISTORIA 02 de junho de 2025.

Eng? Civil José Ivanildo Tavares Ferreira Jinior

RESPONSAVEIS TECNICOS CREA/BA 64.588-D/BA
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5. APRESENTACAO

O Engenheiro Civil José Ivanildo Tavares Ferreira Junior, CREA/BA 64.588-D, foi contratado pela
pessoa juridica LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA, CNPJ: 12.727.161/0001-60, para avaliar os bens

imoveis a preco de mercado (valor justo) sob a dtica imobilidria onde estd inserido o imével.

Os procedimentos técnicos no presente laudo estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas
normas de avaliagdo prevista na NBR 14653 (Avaliagdo de Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e
Parte 02: Iméveis Urbanos) da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas) e NBR 14653-3, que
detalha as diretrizes e padrdes especificos de procedimentos para a avaliagdo de imdveis rurais.
Também foram utilizadas as normas preconizadas pelos institutos profissionais como o IBAPE -

Insituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia e a bibliografia técnica disponivel.

O presente laudo foi elaborado com a finalidade de atender os termos dispostos no artigo 82 da Lei
6.404, de 15/12/1976, de forma a avaliar o valor de mercado do imdvel localizado no Rua Rodovia

BA-535, n? 2.351, Gdes Calmon, Simodes Filho — BA.

I

Endereco: Rua Francisco das Mercés, n2 51, sala 107, Empresarial Porto Belo, Buraquinho, Lauro de Freitas, Bahia. CEP
42.709-290. Fone 71 99203 0009; e-mail: contato@engemapavaliacoes.com.br; Site: https://engemapavaliacoes.com.br

.BEWEE;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC.

Este documento foi gerado pelo usuério 008.******-44 em 31/07/2025 20:41:39

NUmero do documento: 25073118285132200000490425585
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118285132200000490425585
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:28:54

Num. 512365341 - P4g. 4


mailto:contato@engemapavaliacoes.com.br

Eng. José Ivanildo Jr

ENGEMAP

CONSULTORIA, AVALIACOES E PERICIAS

2. LOCALIZACAO
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5. VISTORIA

3.1 Caracteristicas da Regiao:

Uso Predominante Industrial/Rural
Vocagdo Industrial/Rural
Tipo de acesso Direto

Principal via de acesso Rodovia BA-535
Intensidade de trafego Média
Densidade de ocupagdo Baixo

Padrdo econémico Normal Baixo
Pdlos valorizantes Nenhum
Fatores desvalorizantes Nenhum

Area sujeita a enchentes Nao

3.2 Infraestrutura e servigos da regiao:

Rede de dgua E Transporte coletivo E
Rede de esgoto E Seguranga E
Rede de energia elétrica E Saude D
Rede de telefonia E Lazer D
lluminagdo publica E Comércio E
Coleta de lixo E Escola D
Rede de Internet E

3.3 Caracteristicas dos logradouros do Loteamento:

Denominagdo Rua Rodovia BA-535, n2 2.351, Gdes Calmon
Tipo de Via Rua

Quantidade de faixas Dupla

Maos de diregdo Dupla

Pavimentagdo Asfalto

Perfil Regular

Calgadas Existente

3.4 Caracteristicas do Imovel

Area total (m?) 20.000,02
Forma Retangular
Topografia Irregular
Situagdo Meio de Quadra
Superficie Seca
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3.5 Identificagdo e caracterizagao do imovel avaliando:

O mesmo esta localizado Rua Rodovia BA-535, n? 2.351, Gdes Calmon, Simdes Filho — BA.

Confrontantes:

. Frente: RODOVIA — BA 535;

. Lado esquerdo: Pedreira Parafuso;

o Fundo: Simon Patrimonial;

. Lado direito: Area B- Fabio Augusto de Freitas.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Posicao 01:

-Vista do imovel.

Posicao 02:

-Vista da rodovia — BA 535.

~
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Posicao 03:

-Vista do terreno.

Posicao 04:

-Vista do terreno.

Posi¢ao 04:

-Vista do terreno por outro
angulo.
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5. CARACTERISTICAS DO MERCADO

5.1 PERFIL GERAL

Simoes Filho é um municipio brasileiro do estado da Bahia. Sua populacdo estimada em 2021
era de 137 117 habitantes. Fica localizado na Regido Metropolitana de Salvador, ja conurbado
com a capital baiana. O lugar era originalmente parte da area do Reconcavo onde desde o
século XVII se instalaram os engenhos produtores da cana-de-agucar. O municipio foi criado a
partir da emancipa¢do do entdo distrito soteropolitano de Agua Comprida, com sua
denominacgao atual, em 7 de novembro de 1961, pela lei 1538. Seu nome homenageia o
jornalista e politico Ernesto Simdes Filho, fundador do jornal A Tarde, ainda hoje existente. A
emancipacdo foi fruto de pleito da comunidade, em que teve destaque as atuacdes dos
emancipadores: Walter José Tolentino Alvares, Altamirando Ramos, Noemia Meireles Ramos,
professora Maria Chaves, Padre Luiz Palmeira. Integrando a Regido Metropolitana de Salvador
em 1973, por lei federal, desde esse periodo recebeu a instalacdo de diversas industrias, sendo
registrados mais de mil empreendimentos. O pioneiro do saneamento no municipio foi
Engenheiro Sim&es. Em 1929, quando adquiriu a fazenda "Engenho Novo", providenciou a
vinda de uma equipe de servico de maldria para executar os trabalhos de abertura de valas e
corregos, a fim de exterminar a febre peltcida que ceifava vidas, na antiga Agua Comprida. No
contexto econdmico, podemos considerar o Centro Industrial de Aratu — CIA e o Polo Industrial
de Camacari — PIC como sendo os dois marcos mais importantes para a economia local. A
atividade agropecuaria, com baixa representatividade, também se faz presente no municipio,
destacando-se o cultivo de banana, coco-da-baia, cacau (améndoa), manga, goiaba, laranja e
pimenta do reino e a criacdo de bovinos, suinos e ovinos. O indice de Desenvolvimento
Econémico — IDE é um indicador econdmico resultante da analise dos niveis de infraestrutura
(INF) e qualificacdo de mao-de-obra (IQM) existentes e da renda gerada localmente (IPM).
Segundo o IDE publicado pela SEI (2002) o municipio de Simdes Filho aparece como a quinta
economia baiana em 1998. Comparado aos demais municipios da RMS o municipio classifica-

se como a quarta economia da regido.

5.2 PERFIL DO ENTORNO DO IMOVEL

O imodvel possui localizado na Rua Rodovia BA-535, n? 2.351, Gées Calmon, Simdes Filho — BA

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC.

, em seu entorno predominam atividades industriais e logisticas.

.

gistro

deimaveis do Brasil

(o)
Qe

Endereco: Rua Francisco das Mercés, n2 51, sala 107, Empresarial Porto Belo, Buraquinho, Lauro de Freitas, Bahia. CEP
42.709-290. Fone 71 99203 0009; e-mail: contato@engemapavaliacoes.com.br; Site: https://engemapavaliacoes.com.br

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 31/07/2025 20:41:39

NUmero do documento: 25073118285132200000490425585
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118285132200000490425585
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:28:54

Num. 512365341 - Pag. 9


mailto:contato@engemapavaliacoes.com.br

Eng. José Ivanildo Jr

ENGEMAP

CONSULTORIA, AVALIACOES E PERICIAS

5.3 MERCADO PARA O IMOVEL ESTUDADO

Liquidez (absorg¢do pelo mercado) Rapida D Média D Lenta
Desempenho do mercado Aquecido D Normal m Recessivo l:l
N2 ofertas de bens similares Alta |:| Média Baixa |:|

Demanda Alta I:I Média Baixa |:|

Publico alvo Empresas do ramo logistico/ industrias

6. METODOLOGIA

A Avaliacdo de bens, segundo a NBR 14.653 na sua parte 1, é definida como a analise técnica para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores
da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.
Para avaliacdo do imodvel foi utilizado o Método comparativo de dados de mercado, o qual,
segundo a NBR 14.653, em sua parte 1, item 8.2.1, identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Os dados amostrais foram levantados no mercado local e a pesquisa foi direcionada para imdveis
com caracteristicas o mais convergentes possivel com o imével avaliando no que diz respeito as
variaveis chaves (influenciadoras) para a definicdo do valor de mercado. Tendo sido solicitadas
informacdes a pessoas idoneas e atuantes no mercado imobilidrio da regido, foi obtida uma
amostragem de elementos, que foram utilizados na formacdo do modelo adotado, conforme
anexo.

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior isencdo
de subjetividade, atingir o valor provavel de mercado do imdvel. Segundo a NBR 14.653-2, item
8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que
leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de regressao
linear de pontos observados nas equagdes de ajuste, conforme recomenda a Norma Técnica da
ABNT — NBR 14.653-2. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao

linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

=
o
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O imével avaliado estd localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.351, bairro Gées Calmon, municipio
de Simdes Filho — BA. Possui uma area de terreno de 20.000,02 m?, conforme consta na certidao
de registro de imdveis do 12 Oficio da Comarca de Simdes Filho — BA, sob a matricula n? 11.690.

Inscrita no cadastro imobiliario Municipal sob n2 02.02.035.02300.001.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

8.1 GRAU DE PRECISAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

Para avaliacdo do terreno, foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,

atingindo uma amplitude de 40,15%:

GRAU DE PRECISAO

1] Il I SEM PRECISAO
<=30% ENTRE 30% E 40% >40% ATE 50% >50%

e Grau de Precisdo —|

8.2 GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

De acordo com o item 9 da NBR14653-2, numa escala de crescente onde o maior grau é o

I, o presente laudo é classificado como:

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Item Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
Il Il I
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situacao 1]
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo [
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagao de Apresentagdo de Apresentacdo de 1]
de mercado informacg0des relativas | informacgdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

[y
=
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4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1]
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% [
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

e Grau de Fundamentagao — Il

9. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
9.1 VALOR DO IMOVEL (VI):

A) PERFIL DO MODELO ESTATISTICO

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior isengao
de subjetividade, atingir o valor provdvel de mercado do imdvel. Segundo a NBR 14.653-2, item
8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que

leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de
regressao linear de pontos observados nas equacdes de ajuste, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR 14.653-3. Para o cdlculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de

regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

=
N
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A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para imdveis com caracteristicas o mais
convergente possivel, com o imdvel avaliando no que diz respeito as varidveis chaves (in-
fluenciadoras) para a definicdo do valor de mercado.

Com os dados obtidos no mercado foram calculados diversos modelos com as alternativas
possiveis desconsiderando dados e/ou varidveis que se mostraram incoerentes quando inseridos
no contexto. Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utilizagdo de uma amostra com
a regido de abrangéncia geografica (Imdveis localizados na regido de Simdes filho), com [34]
elementos pesquisados, sendo [33] utilizados no modelo conforme anexo |. Pesquisa de dados

realizada em Junho de 2025.

Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mais

significativos foram os seguintes:

e AREA TERRENO: Varidvel independente, quantitativa, negativa, continua, indica a area do

terreno do imével: Amplitude de 4.000,00 m? a 821.000,00 m2.

e INDUSTRIAL/COMERCIAL: Variavel independente, dicotbmica, positiva, discreta, indica a

vocacdo do imével objeto em estudo, definida da seguinte forma: (1) Industrial; (2) Comercial.

e LOCALIZACAO: Varidvel independente, qualitativa (cédigo alocados), positiva, discreta,
indicando onde encontra-se inserido ao o imdvel objeto do estudo, definido da seguinte forma:

(1) BA-093; (2) BA-526/BA-535; (3) BR-324.

e PIB PER CAPITA(2021): Varidvel independente, proxy, relativa a localizacdo dos imdveis

pesquisados tomando como base o PIB percapita. Amplitude de 2,10 a 3,30;

e VALOR UNITARIO: Varidvel explicada (dependente), corresponde ao valor de oferta ou

transacdo dos imoveis, expresso em RS/m? (real por metro quadrado) de érea total.

B) VALORES CALCULADOS
Equacao de Regressao

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da amostra tem a

seguinte equacgao:
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Devem ser informados, tanto em semi-amplitudes percentuais (em rela¢cdo ao valor calculado)
guanto em valores limites, o intervalo de confianca de 80% e o campo de arbitrio;
Deve ser justificado sempre que ndo for adotado como resultado a estimativa pontual de

tendéncia central calculada; Atributos de entrada:

Area terreno (m?) 8.000,00
Industrial/Comercial 1
Localizagao 1
PIB per capita (2021) 2,20
INTERVALO DE CONFIANCA:
Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 66,32 530.583,95 -18,08%
Calculado 80,96 647.689,24 -
Maximo 98,83 790.640,87 +22,07%
CAMPO DE ARBITRIO:
Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 68,82 550.560,00 -15%
Calculado 80,96 647.689,24 -
Maximo 93,11 744.880,00 +15%

OBS: Foi adotado o valor minimo do campo de arbitrio (-15,00%) considerando que o imével estd
inserido em d4rea de preservacdo permanente (APP). Nessa condicdo, apenas 40% da area foi
considerada para fins de calculo do valor do imével, em conformidade com as restricdes legais de uso e

aproveitamento do solo.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL COM ARREDONDAMENTO DE +/ — 1% ADMITIDO:

VALOR DO IMOVEL (VT): R$ 550.000,00 (Quinhentos e Cinquenta Mil Reais)

=
S
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10. JUSTIFICATIVA

O valor do bem imével foi estimado de acordo com os seguintes fatores:

e O imovel possui localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.351, Gées Calmon, Simdes Filho — BA

, €m seu entorno predominam atividades industriais e logisticas.

e Foi adotado o valor médio considerando que o imdvel estd inserido em area de preservacao
permanente (APP). Nessa condicdo, apenas 40% da area foi considerada para fins de calculo
do valor do imével, em conformidade com as restricdes legais de uso e aproveitamento do

solo.

Portanto, justifica-se o valor adotado para o imdvel de acordo com a tendéncia mercadoldgica

da regido observada na pesquisa de dados e que se reflete nos cdlculos apresentados.

11. CONSIDERAGOES FINAIS

O signatdrio, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), declara manter
conduta ética profissional norteada pela regulamentacao profissional, ndo possuindo qualquer

tipo de interesse sobre o bem avaliando.

O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal 5.194/66 e das
Resolucbes n2 218 e 1.002 do CONFEA, que asseguram que as atividades de vistoria, pericia,
avaliacdo, arbitramento, laudo e parecer técnico de engenharia sdo de responsabilidade e da
competéncia exclusivas de profissional legalmente habilitado pelo CREA, no livre exercicio de

suas atividades.
N3do foram objeto de andlise ou de elaboracdo os seguintes servicos:

a. Afericao fisica de dimensdes, medidas e dreas do terreno assumindo-se aquelas obtidas nos

documentos apresentados como merecedoras de fé.

b. Inventario, andlise e valoracdo em separado de bens ndo incorporados ao imdvel de carater

removivel: méveis, utensilios, instalacdes e itens de decoragdo em geral;

=
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Eng. José Ivanildo Jr

ENGEMAP

CONSULTORIA, AVALIACOES E PERICIAS
c. InvestigacOes a respeito das condi¢des do solo e subsolo quer quanto a sua capacidade de
suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais ou ainda

de eventual passivo ambiental;

d. InvestigacOes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que envolvam questoes

relativas as fundacdes ou estrutura de construcdes;

e. Andlise de projetos de engenharia (fundagbes, estrutural, instalacbes e outros), de

gualidade de materiais e de execucdo de servigcos construtivos.

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaracada, isenta de quaisquer

onus, vicios ou restricGes de carater legal para pleno uso, gozo e frui¢ao.

12. ENCERRAMENTO

O imével avaliado estd localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.351, bairro Gées Calmon, municipio
de Simdes Filho — BA. Possui uma area de terreno de 20.000,02 m?, conforme consta na certiddo
de registro de imdveis do 12 Oficio da Comarca de Simdes Filho — BA, sob a matricula n? 11.690.

Inscrita no cadastro imobiliario Municipal sob n2 02.02.035.02300.001.

Valor estimado do imével: R$ 550.000,00 (Quinhentos e Cinquenta Mil Reais).

Valor de referéncia para a data de 18 de junho de 2025.

O presente Laudo de Engenharia de Avaliacdo é composto por 16 (dezesseis) paginas timbradas,

impressas apenas de um lado, todas numeradas, sendo a Ultima datada e assinada, pelo signatario,

mais anexos.
Lauro de Freitas, 18 de junho de 2025.
José Ivanildo Tavares Ferreira Jr
CREA 64.588-D/BA
ANEXOS:

I. Relatdrios do SisDea;
Il. Documentagdo do Imovel;
Ill. ART.

=
()]
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ANEXO
SISDEA
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SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

1)  INFORMAGOES BASICAS:

Autor: José ivanildo Jr

Modelo: Terrenos Dias d'avila/Simdes Filho-Valor de Venda
Data do modelo: quarta-feira, 18 de junho de 2025

Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 34
Dados utilizados no modelo: 33

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area Terreno (m?)  Numérica Quantitativa Varidvel quantitativa que define a Area Total do  Sim
imével, medida em m?
Topografia Numérica Dicotomica Variavel qualitativa dicotdmica que classificaos  Sim

acidentes topograficos predominantes no
imdvel, da seguinte forma: 1=Topografia ndo
plana, Declive ou Aclive 2 = Topografia Plana ou
Favordavel a implantacdo

Movimentacdoda Numérica Qualitativa Varidvel qualitativa proxy que utiliza os Sim

Via (Codigos Alocados) parametros do PDDU da PM Simdes Filho para
pontuar cada logradouro pesquisado.

PIB per capita Numérica Proxy Sim

(2021)

Valor unit(RS/m?)  Numérica Dependente Varidvel explicada. Valor correspondente a Sim

unidade de area, medido em R$/m>. (Valor
Total dividido pela Area Total do imével)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC.

Nome da variavel Valor Minimo Valor Méximo Amplitude Valor Médio
Area Terreno (m?) 4.000,00 821.000,00 817.000,00 164.290,12
Topografia 1,00 2,00 1,00 1,61
Movimentacdo da Via 1,00 3,00 2,00 1,76
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SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

PIB per capita (2021) 2,10 3,30 1,20 2,61
Valor unit(RS/m?) 26,79 440,00 413,21 149,00

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacdo: 0,8964480 / 0,8109120
Coeficiente de determinagao: 0,8036190
Fisher - Snedecor: 28,64
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 96%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,03%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 14,781 4 3,695 28,645
N&o Explicada 3,612 28 0,129
Total 18,393 32

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unit(R$/m?)) = +2,55734118 -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?) +0,6314204586 * Topografia +0,2783373712 *
Movimentacdo da Via +2,351593931 / PIB per capita (2021)

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC.

® FUNCAO ESTIMATIVA (moda):
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

Valor unit(R$/m?) = +11,34005277 * e -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * eM( +0,6314204586 * Topografia) * e’
+0,2783373712 * Movimentagdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

® FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unit(R$/m?) = +12,90146899 * e/( -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * e”( +0,6314204586 * Topografia) * e(
+0,2783373712 * Movimentacdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

®  FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unit(R$/m?) = +13,76103839 * e/( -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * eM( +0,6314204586 * Topografia) * e’
+0,2783373712 * Movimentagdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Terreno (m?) X -4,54 0,01
Topografia X 419 0,03
Movimentacdo da Via X 3,05 0,49
PIB per capita (2021) 1/x 2,35 2,60
Valor unit(RS/m?) In(y) 4,52 0,01

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area Terreno (m?) x1 000 | 022 | -045 | -0,30 | -0,75
Topografia X2 -0,22 | 0,00 0,06 | 038 | 044
Movimentag¢do da Via x3 -0,45 | 0,06 0,00 0,41 0,64
PIB per capita (2021) x4 -030 | 038 | 041 | 0,00 | 0,35
Valor unit(RS/m?) y -0,75 1 044 | 064 | 035 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area Terreno (m?) x1 0,00 0,22 0,12 0,08 0,65
Topografia X2 0,22 0,00 0,22 0,60 0,62
Movimentacdo da Via x3 0,12 0,22 0,00 0,07 0,50
PIB per capita (2021) x4 008 | 060 | 0,07 | 000 | 041
Valor unit(RS/m?) y 065 | 062 | 050 | 041 | 0,00

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC.
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13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK 9
L

o

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook | z
1 4,53 4,42 0,11 2,4718% 0,311778 0,00404700 §
2 4,56 4,32 0,24 5,2103% 0,661609 0,01524000 s
4 5,13 5,38 0,25 -4,9170% -0,702089 0,01025700 i
5 5,01 5,40 0,39 -7,7085% -1,075392 0,02418200 5
6 3,80 4,21 0,41 -10,7055% -1,133077 0,03879200 E
7 4,87 5,09 0,22 -4,4873% -0,608127 0,01903700 £
8 4,38 4,91 -0,53 -12,0183% -1,466301 0,10199600 g
9 4,48 4,51 -0,03 -0,6330% -0,078954 0,00031900 e
10 3,56 4,05 -0,49 -13,8333% -1,369341 0,05510200 3
11 5,30 5,68 -0,39 -7,2673% -1,072058 0,03700000 ki
[}

12 4,61 4,70 -0,09 -1,9945% -0,255736 0,00149800 8
13 4,79 4,90 -0,11 -2,3325% -0,310916 0,00439800 g
14 6,06 5,49 0,58 9,4910% 1,601479 0,07326600 <
[9]

15 5,52 5,74 -0,22 -4,0017% -0,615177 0,01390600 3
16 5,74 5,49 0,25 4,4295% 0,708471 0,01436800 g
17 5,86 5,46 0,40 6,7791% 1,105666 0,03466400 E
18 3,69 3,25 0,44 11,9211% 1,224382 0,47416100 Z
19 5,86 511 0,75 12,7509% 2,079656 0,19879700 z
20 5,19 5,05 0,14 2,7775% 0,401575 0,00500800 2
3]

21 4,61 5,01 -0,40 -8,7659% -1,125307 0,03708400 o
c

22 5,29 5,01 0,28 5,3691% 0,791023 0,01810500 2
23 4,09 4,50 -0,41 -9,9655% -1,136021 0,02948600 g
24 4,55 4,60 -0,05 -1,1047% -0,140063 0,00051300 °
25 4,88 4,66 0,22 4,5760% 0,621689 0,01113900 %
26 3,86 3,74 0,12 3,0828% 0,331644 0,00644300 >
27 4,61 4,57 0,04 0,8353% 0,107095 0,00028200 g
28 3,56 3,26 0,30 8,3081% 0,822412 0,04699700 3
29 3,81 4,09 -0,28 -7,2914% -0,774360 0,02037600 B
30 3,29 3,49 -0,20 -6,1811% -0,565856 0,07513500 L
31 4,79 4,43 0,36 7,5048% 1,000345 0,02198100 £
32 5,30 5,11 0,18 3,4863% 0,514286 0,02059700 g
33 6,09 5,74 0,35 5,6814% 0,962823 0,03410000 5
34 4,61 4,90 -0,29 -6,3723% -0,817157 0,03037500 §
<

o]

o

3

I

9]

@

=]

c

]

£

3

3
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2

£

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 a
3

Item | Descrigao Grau lll Graulll Grau | Pontos é
obtidos X

1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo %
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma %
analisadas modelo %

2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo 3 g’
dados de mercado, ndmero de varidveis ndmero de varidveis numero de variaveis g
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes é

3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de K3
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informagdes relativas %

todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis g

varidveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente g

modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo .§

e caracteristicas 8

conferidas pelo autor E

do laudo %

4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: ﬁ
uma variavel, desde a) as medidas das f

que: a) as medidas das | caracteristicas do g

caracteristicas do imovel avaliando ndo g

imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100 @

sejam superiores a % do limite amostral §

100% do limite superior, nem o

amostral superior, inferiores a metade do £

nem inferiores a limite amostral £

metade do limite inferior; b) o valor g

amostral inferior, b) o | estimado ndo °

valor estimado ndo ultrapasse 20 % do 3

ultrapasse 15% do valor calculado no g

valor calculado no limite da fronteira %

limite da fronteira amostral, para as a

amostral, para a referidas variaveis, de %

referida variavel persie %

simultaneamente, e e

em modulo ‘g

5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 ¢
(somatério do valor das S

duas caudas) maximo §

para a rejeicdo da <
hipdtese nula de cada E
regressor (teste bicaudal) E

6 Nivel de significdncia 1% 2% 5% 3 2
maximo admitido para a g
rejeicdo da hipdtese nula g

do modelo através do g

teste F de Snedecor e
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO: a
3
x
Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta g
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa pf,irea Terreno (m*)

90 }--

80 fi-- oot
X

Valores Estimacdlos

e [P o e e

L T PN, T DN XY NN, LN NPT LT BN, TS TP I JOPL ST L N TP . LS | T
100.000  200.000 300.000 400.000 500.000 S00.000 7VOO.000 200.000
Area Terreno [m®)

Estimativa p/Topografia
e e e o e e e i e T o
u 125 4------- fin e e e T TR T T S R
L= U e T R B A R e Y R o A TR 1
4 i i s ot S MG o i S v
R ETTET TR R ek oo be e e et T e e e o e
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Estimativa p/Movimentagio da Via

PIB per capita (2021)
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z
17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: él
£
Variaveis Texto: é
2
ID | Desabil Endereco Complemento Bairro Informante g
itado E
1 Via Ipitanga Simdes Filho Industrial Diego 3
2 Rodovia BA 524 Simoes Filho Préximo a MGL Maristela Bento Silva g
* Av. Walter Aragdo de | Simdes Filho 5avenidaimoveis §
Souza E
4 Rodovia Ba 093 Simoes Filho Plamares/km 11,5 Marcos é
5 Rodovia BA 535 Simdes Filho Parafuso Central dos Galpdes %
6 Estrada da Embasa Simdes Filho Barro Duro Central de Terrenos =
7 Av. Eng Walter Aragdo |Simdes Filho Central dos Galpdes E
de Souza a
8 Rodovia BA 093 Simdes Filho Palmares Imobilidria Viva g
9 Via Projetada Préximo | Simdes Filho Caixa Dagua Embasa | Ferreira Imdveis E
a Rodovia (BA 093) %
10 Rodovia Ba 093 Simdes Filho Muricy Imdveis &
11 Rodovia BA-535 Simdes Filho Central dos Galpbes §
12 Av. Engenheiro Walter | Simdes Filho MARLI LEAL DE SOUZA _‘E
Aragdo de Souza SANTOS @
13 Rodovia BA 093 Dias D'avila Paulo Assis §
(Préximo a Dstrib Mix o
Bahia) 2
14 Rua Dilton Bispo de Dias D'avila Guilherme Eduardo S
Santana é
15 Rodovia BA 093 Dias D'avila Nei Menezes %
16 Via frontal- BA 512 Dias D'avila Casal Litoral Imdveis %
17 Rodovia BA 093 Dias D'avila Pinho Imdveis %
18 Rua Acana Dias D'avila Central de Terrenos %
19 Rodovia BA 093 Dias D'Avila Guilherme Eduardo g
20 Estrada da Cascalheira, | Camagari Ragno Pinheiro E
Via Parafuso %
21 Rodovia BA-535,Via Camagari EXP Brasil Consultoria B
Parafuso, 12 §
22 Rodovia BA-535-Via | Camagari EXP Brasil Consultoria S
Parafuso, 115 §
23 BA-535 Camagari Maristela Bento Silva <
24 Via Parafuso Camagari Kasa Nove Iméveis E
25 Rodovia BA-535-Via | Camacari Massaranduba Rodrigo Farias E
Parafuso, SN '2
26 Rua Santa Rita, 99 Camagari Parafuso ADSON SANTANA g
27 Rodovia BA-093, 16 Camacari Polo Industrial de Rodrigo Farias §
Camacari ‘Dci

28 Rua Alfa, 500 ,Pdlo Camagari EXP Brasil Consultoria
Petroquimico g g
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29 Parafuso Camagari imobilidria Central de x
Negdcios imobilidrios §

Ltda 5

30 Rua Francisco Camagari Limoeiro EXP Brasil Consultoria <
Drumond, 1 <

31 Rodovia BA-535-Via | Camagari Parafuso EXP Brasil Consultoria E
Parafuso, 23 g

32 Rodovia BA-535-Via | Camagari Parafuso EXP Brasil Consultoria ‘5
Parafuso, 19 3

33 Avenida Raul Sixas Dias D'Avila Guilherme Eduardo é
34 Rodovia BA 093 Dias D'Avila Nelrimar Jr 3}
S

%

ID | Desabil Telefone §
itado @

1 (71) 99116-6681 =
2 (71) 99925-1033 g
3 * |(71) 3346-5366 2
4 713506 1277 8
5 71987702222 8
6 7134447777 g
7 71987702222 2
8 71 996754345 8
9 71 99999 1449 o
10 (71) 98857-9410 2
11 (71) 98770-2222 g
12 (71)99117-1529 3
13 713444 7777 :
14 (71) 99644-2607 3
15 (71) 99973-9852 g
16 (71) 98389-7051 -
17 (71) 3506-4618 g
18 (71) 3444-7777 £
19 (71) 99644-2607 °
20 (71) 99129-8952, 2
21 (11) 3848-2090 &
2 (11) 3848-2090 2
23 (71) 99925-1033 2
24 (71) 3019-8070 S
25 (71) 98256-3229 8
26 (71) 98109-6705 £
27 (71) 98256-3229 S
28 (11) 3848-2090 g
29 (71) 99981-7846 3
30 (11) 3848-2090 Q
31 (11) 3848-2090 o3
SisDEA Home — Versio 1.60 %é

os

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento foi gerado pelo usuério 008.******-44 em 31/07/2025 20:41:39

NUmero do documento: 25073118285132200000490425585
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118285132200000490425585
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:28:54

Num. 512365341 - P4g. 27



SisDea

g
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g

2

32 (11) 3848-2090 x
33 (71) 99644-2607 §
34 7199972 1919 5
o

z

g

Varidveis Numéricas: E

5

ID | Desabil Area Topografia | Movimentag| PIB per Valor g
itado | Terreno (m?) Joda Via capita unit(RS/m2) g

(2021) £

1 72.200,00 1,00 1,00 2,20 92,79 3
2 130.680,00 1,00 1,00 2,20 95,65 %
3 * 50.000,00 2,00 3,00 2,20 130,00 g
4 40.000,00 2,00 2,00 2,20 168,75 E
5 30.000,00 2,00 2,00 2,20 150,00 é
6 201.045,00 1,00 1,00 2,20 44,77 P
7 50.000,00 2,00 1,00 2,20 130,00 %
8 112.926,00 1,00 3,00 2,20 80,00 ﬁ
9 17.000,00 1,00 1,00 2,20 88,23 §
10 300.000,00 1,00 1,00 2,20 35,00 g
11 25.000,00 2,00 3,00 2,20 200,00 -g
12 72.000,00 1,00 2,00 2,20 100,00 §
13 150.000,00 1,00 3,00 2,10 120,00 %
14 7.000,00 2,00 2,00 2,10 428,57 g
15 20.000,00 2,00 3,00 2,10 250,00 é
16 4.000,00 2,00 2,00 2,10 312,50 §
17 22.000,00 2,00 2,00 2,10 350,00 h
18 821.000,00 1,00 1,00 2,10 40,00 g
19 20.000,00 1,00 3,00 2,10 350,00 %
20 25.000,00 2,00 2,00 3,30 180,00 E
21 45.742,00 2,00 2,00 3,30 100,56 %
22 50.339,00 2,00 2,00 3,30 198,65 é
23 189.486,00 2,00 1,00 3,30 60,00 é
24 127.000,00 2,00 1,00 3,30 95,00 %
25 95.000,00 2,00 1,00 3,30 131,58 E’
26 266.921,00 1,00 1,00 3,30 47,65 g
27 150.000,00 2,00 1,00 3,30 100,00 Z
28 564.445,00 1,00 1,00 3,30 35,00 ﬁ
29 441.000,00 2,00 1,00 3,30 45,35 E
30 810.000,00 2,00 1,00 3,30 26,79 E
31 235.000,00 2,00 1,00 3,30 120,00 @
32 156.000,00 2,00 3,00 3,30 200,00 g
33 20.890,00 2,00 3,00 2,10 440,00 §
34 149.900,00 1,00 3,00 2,10 100,07 é
g ]
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 66,32 75,46 80,48 18,08%

Valor Médio 80,96 92,11 98,25 - |

Valor Maximo 98,83 112,44 119,93 22,07%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagao
Endereco Rua Rodovia BA-535,n2 2.351 -
Complemento Goes Calmon -
Bairro Simdes Filho -
Informante -
Telefone -
Area Terreno (m?) 8.000,00 N3o
Topografia 1,00 Nao
Movimentag¢do da Via 1,00 Nao
PIB per capita (2021) 2,20 Nao
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Enderego: Rua Francisco das Mercés, n® 51, sala 107, Empresarial Porto Belo, Buraquinho, Lauro de Freitas, Bahia. CEP
42.709-290 Fone 71 99203 0009 e-mail: contato@engemapavaliacoes.com.br Site: https://engemapavaliacoes.com.br
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Para verificar a autenticidade, acesse https://certidao.registrodeimoveis.org.br/validacao
Informe o cédigo: D34941A8-63BA-4818-A365-229CBD30B048

OFiICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPO
SIMOES FILHO - BAHIA
% REGISTRO GERAL - ANO - 2019 A

MATRICULA N° 11,690 DATA 08.08.2019

(Protocolo: 23.420, de D8/08/2019) - UMA AREA D RAS PRO RIAS medindo 20.000,02m?
vinte mil metros e dois decimetros quadradog}é 839,88m de perimetro, denominada de Area
“A", desmembrada de sua maior porgao, situada na Rodovia BA-535, n° métrico 2.351, bairro
Gées Calmon, neste municipio de Simdes Filho-Bahia, inscrita no Cadastro Imobiliario Municipal
sob n° 02.02.035.02300.001, assim descrita e caracterizada, conforme Memorial Descritivo:
“Limites e Confrontacées: ao NORTE com a AREA B de propriedade de FABIO AUGUSTO DE
FREITAS,; ac LESTE com SIMON PATRIMONIAL; ao SUL com a PEDREIRA PARAFUSO:; ao
OESTE com FAIXA DE DOMINIO DA RODOVIA BA-535 (VIA PARAFUSQ) e com a seguinte
doecnqéo de perimetro: Inicia-ee a descrigio deoste perimetro no vértice E1, de coordenadas N
8.583.937,921 m. e E 571.017,582 m., situado no limite com AREA B - FABIO AUGUSTO DE
FREITAS, deste, segue com azimute da 97°32'51" o distancia de 365,23 m., confrontando neste
trecho com AREA B - FABIO AUGUSTO DE FREITAS, até o vértice E2, de coordenadas N
8.583.889,948 m. e E 571.379,643 m.; deste, segue com azimute de 189°09'62" e distancia de
59,94 m., confrontando neste trecho com SIMON PATRIMONIAL, até o vértice E3, de coordenadas
N 8.583.830,778 m. e E 571.370,097 m.; deste, segue com azimute de 279°09'52" e distancia de
365,08 m., confrontando neste trecho com PEDREIRA PARAFUSO, até o vértice E4, de
coordenadas N 8.583.888,924 m. e E 571.009,678 m.; deste, segue com azimute de 9°09'52" o

distancia de 49,63 m., confrontando neste trecho com FA!)(A DE DOMINIO DA RODOVIA BA-535
(VIA PARAFUSO), até o vértice E1, de coordenadas N 8.583.937,921 m. e E 571.017,582 m.,
ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ac Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ac Meridiano Central de 39° WGr, tendo como o Datum o SIRGAS 2000 .
Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM.
Bahia, 15 de Julho de 2019. Responsédvel Técnico: Ménica Rodriguez Perez, Arquiteta, CAU
A144201-5. RRT Simples n° 8528603". PROPRIETARIO: FABIO AUGUSTO DE FREITAS

brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cédula de Identidade n°® 06.984.136-52 SSP/BA, inscnto
no CPF/MF sob n° 964.562.255-20, com enderego comercial na Avenida Tancredo Neves, n° 1.283,
Sala 1.002, bairro Caminho das Arvoras na cidade de Salvador-Bahia. wg{g
Registrado neste Cartério de Registro de Iméveis e Hipotecas, desta Comarca de Simdes Filho-
Bahia, no R.01-11.217, em 15/05/2018. Simdes Filho-Bahia, 08 de Agosto de 2019. DAJE n°® 9999-
023-965934: Valor recolhido R$ 16,08 sendo Emolumentos: R$ 7,77; Taxa Fiscal R$ 5,52; FECOM

ﬁ$ 2,12; PGE R$ 0,31; FMMPBA R$ 0,16 e Def. Publica R$ 0,20. A 1* SUBSTITUTA
. LD A

R.01-11.690 - (Protocolo: 23.444, de 16/08/2019) - Nos termos da Escritura Plblica de Compra e
Venda de 14/08/2019, lavrada nas Notas do Tabelido do Registro Civil com Fungdes Notariais de
Aratu, desta Comarca de Simdes Filho-Bahia, Bel. André Leandro de Lima Sanfos, as fls. 144 a
146, do Livro n° 001, sob o n°® de ordem 066, o imdvel objeto da presente matricula foi adquirido
por COMPRA pelo Sr. WASHINGTON EVANGELISTA ALMEIDA, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da Ceédula de Identidade n° 11.583.566-09 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob n°
018.125.695-99, residente e domiciliado na Rua Ministro Antdnio Carlos Magalhaes, n° 556, Bloco
05, apt® 208, bairro Buraquinho, na cidade de Lauro de Freitas-Bahia, CEP: 42.710-400, ao
proprietario acima qualificado. VALOR: R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Simdes Filho-Bahia, 16 de
Agosto de 2019. DAJE n°® 9999-024-035475: Valor recolhido R$ 519,46, sendo Emolumentos: R$

250,90; Taxa Fiscal R$ 178,17; FECOM R$ 68,57; PGE R$ 9,97;: FMMPBA R$ 5,19 e Def. Publica
R% 6,66. A 1* SUBSTITUTA /

R.02-11.690 — (Protocolo: 23.945, de 17/12/2019) - Nos termos da Escritura Publica de Venda e
Compra de 06/12/2019, lavrada nas Notas da Tabelia do 8° Oficio da Comarca de Salvador-Bahia,
Bela. Carolina Catizane de Oliveira Almeida, as fls. 176 a 177 v., do Livro n°® 0441, sob o n° de ordem
13.731, o imbvel objeto da presente matricula foi adquirido por COMPRA pela empresa RUSCELLO
PATRIMONIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 32.258.384/0001-33,

CARTORID FREITAS SANTOS

CRI 1° OFICIO SIMOES FILHC
[ LUCYMARA F. DOS SANTOS - TITULAR
[ ] FABIA SANTANA DA CRUZ -12 SUB.
[ JADRIANA ALVARES DOS SANTOS - 22 SUB.

Pag.: 001/002
Certid3o na Ultima pagina
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estabelecida na Avenida Tancredo Neves, n° 3.343, bairro Caminho das Arvores, na cidade de
Salvador-Bahia, ao proprietério acima qualificado. VALOR: R$ 30.000.00 (trinta mil reais). Simaes
Filho-Bahia, 17 de Dezembro de 2019. DAJE n°® 9999-024-798305: Valor recolhido R$ 519,46, sendo
Emolumentos R$ 250,90; Taxa de Fiscal R$ 178,17; FECOM R$ 68,57; PGE R$ 9,97: FMMPBA R$
5,19 e Def. Publica R$ 6,66. A 1* SUBSTITUTA MMH

AV.03-11.690 — (Protocolo: 23.951, de 17/12/2019) - Procede a presente averbagdo para, nos
termos da Escritura Publica de Aditamento de 13/12/2019, lavrada nas Notas da Tabelia do 8° Oficio
da Comarca de Salvador-Bahia, Bela. Carolina Catizane de Oliveira Almeida, as fls. 040 e v., do
Livro n® 442, sob n° de ordem 13.771, para incluir e corrigir as informagdes abaixo, as quais foram
omitidas e inseridas de forma equivocada na Escritura Publica de VVenda e Compra de 06/12/2019,
registrada sob n® 02 acima, a saber: “1) Da Natureza Juridica da Qutorgada Compradora: Pessoa
Juridica de Sociedade Empresaria Limitada, conforme Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas,
que me foi apresentado; 2) Da Data do Contrato Social da OQutorgada Compradora: Com seu
Contrato Soclal datado de 30/11/2018, devidamente registrado peia JUCEB sob n® 29204576517,
em 14/12/2018; 3) Do Item IV: a) Do Imével e da_Legitimidade para Alienagdo: que o imével objeto
da venda e compra esta localizado no municipio de Simdes Filho-Bahia; b) Do Cadastro e Valor
Venal: que o imével objeto da venda e compra esta cadastrado perante a Prefeitura Municipal de

Simdes Filho-Bahia; 4) Do ltem VI, do Preco e da Transmissdo: que o valor da venda e compra foi
pago em moeda legal e corrente do pais; 5) Do_ltem Vi ragdes do Vendedor

Compradora: a) o nome correto do Banco onde foi recolhide o Imposto de Transmissdo Inter Vivos -
ITIV & Banco Itad; b) o nimero de inscrigdo no Cadastro Imobiliario Municipal ao qual se refere o
pagamento do citado ITIV é 020203502300001 e 5) Do ltem VIll da Certiddo e Documentos: A
Certiddo Negativa de Débitos Municipais apresentada foi da Prefeitura Municipal de Simdes Filho-
Bahia. Retificada a aludida Escritura, suas demais disposigdes continuam inalteradas, passando os
dois instrumentos a constituir um todo Gnico e indivisivel.” Simdes Filho-Bahia, 17 de Dezembro de
2019. DAJE n° 9999-0 87757 Valor recolhido R$ 70,00, sendo Emolumentos: R$ 33,81; Taxa

Fiscal: RS 24,01, FECOM: R$ 9.24. PGE: R$ 1,34; FMMPBA: R$ 0,70 e Def. Publica: R$ 0,90. A 1°
SUBSTITUTA A
s Tt

CFRTINAO INTFIRO TFOR. NFGATIVA NF ONLIS F CADFIA SLICFRSORIA

CERTIFICO que a presente fotocdpia é reprodugdo auténtica da presente matricula
extraido nes termos do § 1° e 5° do artigo 19° da Lei Federal n® 6,015 de 31/12/1973,
CERTIFICO ainda que o dito imével, até a presente data, esta livre de HIPOTECA,
PENHOR, PENHORA, OU QUAISQUER TIPOS DE AQC)ES REAIS E PESSOQAIS
REIPERSECUTORIAS QU ONUS REAIS, LEGAIS QU CONVENCIONAIS,
INCLUSIVE ACAO DE PROTESTO CONTRA ALIENACAC DE BEM IMOVEL.
CERTIFICO ainda, que este Cartorio Imobiliario, para efeito de Cadeia Sucessaria, foi
instalado em 23/05/1980.

Simdes Filho - BA

[] LUCYMARA FREITAS DOS SANTOS - TITULAR
[] FABIA SANTANA DA CRUZ - 1% SUBSTITUTA
[JADRIANA ALVARES DOS SANTOS - 28 SUBSTITUTA

Selo de Autenticidade
Tribuinal de Justica dn Fetada da Rahia

Ato Notarial ou de Reaistro
1543, AB038200-6
0S2RJIXD6X
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: R$ 47,26 Fiscal: R$ 33,56 FECOM: R$ 12,91 Defensoria: R$ 1,25 PGE: R$ 1,88 FMMPEA: RS 0,098

.zsm:fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC.

Total: R§ 97,84 Daje: 1543-002-48029 Certiddao expedida as 10:51:25 horas do dia 14/11/2022.
E?Egm"soz;oogmmumom O prazo de validade desta certiddo é de 30(trinta) dias. _
RECOLHIDOS POR VEREA Art. 829(Cédigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).

Pedido N° 7995
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Y
Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA BA / ¢

N° BA20251140504

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0508402069
Registro: 0508402069BA

Empresa contratada: ENGEMAP CONSULTORIA, PROJETOS, AVALIAGOES E PERICIAS LTDA - ME Registro : 0000196690-BA

2. Dados do Contrato

Contratante: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60
RUA PROFESSOR LEOPOLDO AMARAL N°: 366

Complemento: Sala 401 Bairro: PITUBA

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41830494

Contrato: N&o especificado Celebrado em:

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

VIA BA-535 N°: S/IN

Complemento: n° 2.320,n° 2.310,n° 2.351, Bairro: Goes Calmon

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41400971

Data de Inicio: 02/06/2025 Previsdo de término: 13/06/2025 Coordenadas Geogréficas: -12.807685, -38.345879
Finalidade: Outro Cadigo: N&o Especificado

Proprietario: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60

4. Atividade Técnica

16 - Execugdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagéo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.000,01 m2
INDUSTRIAIS
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.011,83 m2
INDUSTRIAIS
9 - Avaliagido > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.011,84 m2
INDUSTRIAIS

14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICACOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 3,00 un
INDUSTRIAIS

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Avaliagdo de trés im6veis com areas de terrenos de 10.000,01 m?, 10.011,83m?, 10.011,83 m2.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA DAS ENTIDADES

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informaces acima JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR - CPF: 035.385.304-67

: de de
Local data LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA - CNPJ: 12.727.161/0001-60

9. Informagdes

A autenticagdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 13/06/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 60586105

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: BzCYB
Impresso em: 13/06/2025 as 12:01:41 por: , ip: 168.228.87.220

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA

Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Reglonal de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

José lvanildo Tavares Ferreira Junior (CPF 035.385.304-67)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NXQLF-RG9DR-D563N-QD5QC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.
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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIAGCAO

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA

INTERESSADO CNPJ: 12.727.161/0001-60.

OBIJETO Avaliacdo de uma gleba com uma drea total de 10.011,83m?2.
ENDERECO Rua Rodovia BA-535, n2 2.310, Gées Calmon, Simd&es Filho — BA.
FINALIDADE Determinagao do valor do imdvel.

OBJETIVO Determinagdo do valor de mercado de venda.

Figura 1: Vista do imével localizado Rua Rodovia BA-535, n2 2.310, Gées Calmon, Simd&es Filho — BA.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL RS 687.000,00 ( Seiscentos e Oitenta e Sete mil reais).

DATA DA VISTORIA 02 de junho de 2025.

Eng? Civil José Ivanildo Tavares Ferreira Jinior

RESPONSAVEIS TECNICOS CREA/BA 64.588-D/BA

jﬂEﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/56KJS-7926 C-ZZEYD-WM8HQ.
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5. APRESENTACAO

O Engenheiro Civil José Ivanildo Tavares Ferreira Junior, CREA/BA 64.588-D, foi contratado pela
pessoa juridica LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA, CNPJ: 12.727.161/0001-60, para avaliar os bens

imoveis a preco de mercado (valor justo) sob a dtica imobilidria onde estd inserido o imével.

Os procedimentos técnicos no presente laudo estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas
normas de avaliagdo prevista na NBR 14653 (Avaliagdo de Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e
Parte 02: Iméveis Urbanos) da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas) e NBR 14653-3, que
detalha as diretrizes e padrdes especificos de procedimentos para a avaliagdo de imdveis rurais.
Também foram utilizadas as normas preconizadas pelos institutos profissionais como o IBAPE -

Insituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia e a bibliografia técnica disponivel.

O presente laudo foi elaborado com a finalidade de atender os termos dispostos no artigo 82 da Lei
6.404, de 15/12/1976, de forma a avaliar o valor de mercado do imdvel localizado no Rua Rodovia

BA-535, n? 2.310, Gdées Calmon, Simodes Filho — BA.

I
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2. LOCALIZACAO

Py st

EstiCovaldale 3l

TR : e A i @1t 00 AVANHECER”
Mapa de localizagdo dos Imével, Rua Rodovia BA- .310, Gées Calmon, Simdes Filho — BA.
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o

3. VISTORIA z
S

3.1 Caracteristicas da Regiao: 0

N

Uso Predominante Industrial/Rural 8
©

N

Vocagdo Industrial/Rural R
0\

Tipo de acesso Direto %
g n

Principal via de acesso Rodovia BA-535 %
S

Intensidade de trafego Média E
5

Densidade de ocupagdo Baixo o
S

Padrdo econémico Normal Baixo 2
>

Pdlos valorizantes Nenhum E
(]

Fatores desvalorizantes Nenhum :§
9

Area sujeita a enchentes N3o 93’
S

3.2 Infraestrutura e servigos da regiao: g
)

[%]

2 : O

Rede de dgua E Transporte coletivo E i
Rede de esgoto E Seguranga E £
(]

Rede de energia elétrica E Saude D g
Rede de telefonia E Lazer D é
lluminagdo publica E Comércio E *E
Coleta de lixo E Escola D '2
[%]

Rede de Internet E 3
(]

P S

3.3 Caracteristicas dos logradouros do Loteamento: =

:

8

Denominacio Rua Rodovia BA-535, n2 2.310, Gdes Calmon o
]

o Q =]
Tipo de Via Rua E
Quantidade de faixas Dupla g
M3os de direcdo Dupla %
Pavimentagdo Asfalto 2
=

Perfil Regular é
Calgadas Existente %
=)

Q

i3

3.4 Caracteristicas do Imével 3
Area total (m?) 10.011,83 <
Forma Retangular %
Topografia Irregular 'é
Situagdo Meio de Quadra 2
Q

Superficie Seca S
3

o

° =2

=

Mz

5

(o))
Qe
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3.5 Identificagdo e caracterizagao do imovel avaliando:

O mesmo esta localizado Rua Rodovia BA-535, n? 2.310, Gées Calmon, Simdes Filho — BA.

Confrontantes:

o Frente: Rodovia — BA 535;

. Lado esquerdo: Pedreira Parafuso;

. Fundo: Simon Patrimonial;

. Lado direito: Area B- Fabio Augusto de Freitas.

4. REGISTRO FOTOGRAFICO

Posicao 01:

-Vista do imovel.

Posicao 02:

-Vista da rodovia — BA 535.

~
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Posicao 03:

-Vista do terreno.

Posicao 04:

-Vista do terreno.

Posi¢ao 04:

-Vista do terreno por outro
angulo.

Eﬂﬁg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/56KJS-7926 C-ZZEYD-WM8HQ.
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5. CARACTERISTICAS DO MERCADO

5.1 PERFIL GERAL

Simoes Filho é um municipio brasileiro do estado da Bahia. Sua populacdo estimada em 2021
era de 137 117 habitantes. Fica localizado na Regido Metropolitana de Salvador, ja conurbado
com a capital baiana. O lugar era originalmente parte da area do Reconcavo onde desde o
século XVII se instalaram os engenhos produtores da cana-de-agucar. O municipio foi criado a
partir da emancipa¢do do entdo distrito soteropolitano de Agua Comprida, com sua
denominacgao atual, em 7 de novembro de 1961, pela lei 1538. Seu nome homenageia o
jornalista e politico Ernesto Simdes Filho, fundador do jornal A Tarde, ainda hoje existente. A
emancipacdo foi fruto de pleito da comunidade, em que teve destaque as atuacdes dos
emancipadores: Walter José Tolentino Alvares, Altamirando Ramos, Noemia Meireles Ramos,
professora Maria Chaves, Padre Luiz Palmeira. Integrando a Regido Metropolitana de Salvador
em 1973, por lei federal, desde esse periodo recebeu a instalacdo de diversas industrias, sendo
registrados mais de mil empreendimentos. O pioneiro do saneamento no municipio foi
Engenheiro Sim&es. Em 1929, quando adquiriu a fazenda "Engenho Novo", providenciou a
vinda de uma equipe de servico de maldria para executar os trabalhos de abertura de valas e
corregos, a fim de exterminar a febre peltcida que ceifava vidas, na antiga Agua Comprida. No
contexto econdmico, podemos considerar o Centro Industrial de Aratu — CIA e o Polo Industrial
de Camacari — PIC como sendo os dois marcos mais importantes para a economia local. A
atividade agropecuaria, com baixa representatividade, também se faz presente no municipio,
destacando-se o cultivo de banana, coco-da-baia, cacau (améndoa), manga, goiaba, laranja e
pimenta do reino e a criacdo de bovinos, suinos e ovinos. O indice de Desenvolvimento
Econémico — IDE é um indicador econdmico resultante da analise dos niveis de infraestrutura
(INF) e qualificacdo de mao-de-obra (IQM) existentes e da renda gerada localmente (IPM).
Segundo o IDE publicado pela SEI (2002) o municipio de Simdes Filho aparece como a quinta
economia baiana em 1998. Comparado aos demais municipios da RMS o municipio classifica-

se como a quarta economia da regido.

5.2 PERFIL DO ENTORNO DO IMOVEL

O imodvel possui localizado na Rua Rodovia BA-535, n? 2.351, Gées Calmon, Simdes Filho — BA
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, em seu entorno predominam atividades industriais e logisticas.
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5.3 MERCADO PARA O IMOVEL ESTUDADO

Liquidez (absorg¢do pelo mercado) Rapida D Média D Lenta
Desempenho do mercado Aquecido D Normal m Recessivo l:l
N2 ofertas de bens similares Alta |:| Média Baixa |:|

Demanda Alta I:I Média Baixa |:|

Publico alvo Empresas do ramo logistico/ industrias

6. METODOLOGIA

A Avaliacdo de bens, segundo a NBR 14.653 na sua parte 1, é definida como a analise técnica para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores
da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.
Para avaliacdo do imodvel foi utilizado o Método comparativo de dados de mercado, o qual,
segundo a NBR 14.653, em sua parte 1, item 8.2.1, identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Os dados amostrais foram levantados no mercado local e a pesquisa foi direcionada para imdveis
com caracteristicas o mais convergentes possivel com o imével avaliando no que diz respeito as
variaveis chaves (influenciadoras) para a definicdo do valor de mercado. Tendo sido solicitadas
informacdes a pessoas idoneas e atuantes no mercado imobilidrio da regido, foi obtida uma
amostragem de elementos, que foram utilizados na formacdo do modelo adotado, conforme
anexo.

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior isencdo
de subjetividade, atingir o valor provavel de mercado do imdvel. Segundo a NBR 14.653-2, item
8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que
leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de regressao
linear de pontos observados nas equagdes de ajuste, conforme recomenda a Norma Técnica da
ABNT — NBR 14.653-2. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao

linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

=
o
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O imével avaliado estd localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.310, bairro Gées Calmon, municipio
de Simdes Filho — BA. Possui uma area de terreno de 10.011,83 m?, conforme consta na certiddo
de registro de imdveis do 12 Oficio da Comarca de Simdes Filho — BA, sob a matricula n? 11.691.

Inscrita no cadastro imobiliario Municipal sob n2 02.02.035.02310.001.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

8.1 GRAU DE PRECISAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

Para avaliacdo do terreno, foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,

atingindo uma amplitude de 40,03%:

GRAU DE PRECISAO

1] Il I SEM PRECISAO
<=30% ENTRE 30% E 40% >40% ATE 50% >50%

e Grau de Precisdo —|

8.2 GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

De acordo com o item 9 da NBR14653-2, numa escala de crescente onde o maior grau é o

I, o presente laudo é classificado como:

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Item Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
Il Il I
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situacao 1]
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo [
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagao de Apresentagdo de Apresentacdo de 1]
de mercado informacg0des relativas | informacgdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

[y
=
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Extrapolacdo

N3ao admitida

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imével avaliando ndo

sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade do

limite amostral
inferior; b) o valor

estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as

referidas variaveis, de

nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]

(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% [
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

e Grau de Fundamentagao - lll

9. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
9.1 VALOR DO IMOVEL (VI):

A) PERFIL DO MODELO ESTATISTICO

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior isencao
de subjetividade, atingir o valor provavel de mercado do imdvel. Segundo a NBR 14.653-2, item
8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que

leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de
regressao linear de pontos observados nas equacdes de ajuste, conforme recomenda a Norma

Técnica da ABNT — NBR 14.653-3. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de

=
N
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regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para imdveis com caracteristicas o mais
convergente possivel, com o imdvel avaliando no que diz respeito as varidveis chaves (in-
fluenciadoras) para a definicdo do valor de mercado.

Com os dados obtidos no mercado foram calculados diversos modelos com as alternativas
possiveis desconsiderando dados e/ou varidveis que se mostraram incoerentes quando inseridos
no contexto. Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utilizacdo de uma amostra com
a regido de abrangéncia geografica (Imdveis localizados na regido de Simdes filho), com [34]
elementos pesquisados, sendo [33] utilizados no modelo conforme anexo |. Pesquisa de dados

realizada em Junho de 2025.

Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mais

significativos foram os seguintes:

e AREA TERRENO: Varidvel independente, quantitativa, negativa, continua, indica a area do

terreno do imével: Amplitude de 4.000,00 m? a 821.000,00 m?2.

e INDUSTRIAL/COMERCIAL: Variavel independente, dicotdbmica, positiva, discreta, indica a

vocacao do imdvel objeto em estudo, definida da seguinte forma: (1) Industrial; (2) Comercial.

e LOCALIZACAO: Varidvel independente, qualitativa (cédigo alocados), positiva, discreta,
indicando onde encontra-se inserido ao o imdvel objeto do estudo, definido da seguinte forma:

(1) BA-093; (2) BA-526/BA-535; (3) BR-324.

e PIB PER CAPITA(2021): Varidvel independente, proxy, relativa a localizacdo dos imodveis

pesquisados tomando como base o PIB percapita. Amplitude de 2,10 a 3,30;

e VALOR UNITARIO: Varidvel explicada (dependente), corresponde ao valor de oferta ou

transacdo dos imoveis, expresso em RS/m? (real por metro quadrado) de érea total.

=
w
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B) VALORES CALCULADOS
Equacao de Regressao

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da amostra tem a

seguinte equacao:

Valor unitario = +248.3804605 +36.54718281 * Industrial / Comercial +55.30447565 * In (Localizacdo) -
18.05829395 * In (Area total)

Devem ser informados, tanto em semi-amplitudes percentuais (em relagdo ao valor calculado)
guanto em valores limites, o intervalo de confianca de 80% e o campo de arbitrio;
Deve ser justificado sempre que ndo for adotado como resultado a estimativa pontual de

tendéncia central calculada; Atributos de entrada:

Area terreno (m?) 10.011,83
Industrial/Comercial 1
Localizagao 1
PIB per capita (2021) 2,20
INTERVALO DE CONFIANCA:
Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 66,14 662.219,43 -18,03%
Calculado 80,70 807.916,47 ---
Maximo 98,45 985.668,81 +22,00%
CAMPO DE ARBITRIO:
Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 68,59 686.711,42 -15%
Calculado 80,70 807.916,47 -—-
Maximo 92,80 929.097,82 +15%

OBS: Foi adotado o valor minimo do campo de arbitrio (-15,00%), devido a maioria dos dados serem de

oferta.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL COM ARREDONDAMENTO DE +/ — 1% ADMITIDO:

VALOR DO IMOVEL (VT): R$ 687.000,00 ( Seiscentos e Oitenta e Sete mil reais)

=
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10. JUSTIFICATIVA

O valor do bem imével foi estimado de acordo com os seguintes fatores:

e O imovel possui localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.351, Gées Calmon, Simdes Filho — BA

, €m seu entorno predominam atividades industriais e logisticas.

Portanto, justifica-se o valor adotado para o imdvel de acordo com a tendéncia mercadoldgica

da regido observada na pesquisa de dados e que se reflete nos cdlculos apresentados.

11. CONSIDERAGOES FINAIS

O signatario, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), declara manter
conduta ética profissional norteada pela regulamentacao profissional, ndo possuindo qualquer

tipo de interesse sobre o bem avaliando.

O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal 5.194/66 e das
Resolucdes n2 218 e 1.002 do CONFEA, que asseguram que as atividades de vistoria, pericia,
avaliacdo, arbitramento, laudo e parecer técnico de engenharia sdo de responsabilidade e da
competéncia exclusivas de profissional legalmente habilitado pelo CREA, no livre exercicio de

suas atividades.
Nao foram objeto de andlise ou de elaboragao os seguintes servicos:

a. Afericdo fisica de dimensdes, medidas e areas do terreno assumindo-se aquelas obtidas nos

documentos apresentados como merecedoras de fé.

b. Inventario, andlise e valora¢cdo em separado de bens ndo incorporados ao imdvel de carater

removivel: mdéveis, utensilios, instalagdes e itens de decora¢do em geral;

c. InvestigacOes a respeito das condi¢des do solo e subsolo quer quanto a sua capacidade de
suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais ou ainda

de eventual passivo ambiental;

d. InvestigacBes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que envolvam questdes

relativas as fundacdes ou estrutura de construcdes;

=
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e. Anadlise de projetos de engenharia (fundacdes, estrutural, instalacdes e outros), de

gualidade de materiais e de execucao de servigcos construtivos.

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaracada, isenta de quaisquer

onus, vicios ou restricOes de carater legal para pleno uso, gozo e fruicao.

12. ENCERRAMENTO

O imodvel avaliado estd localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.310, bairro Gées Calmon, municipio
de Simdes Filho — BA. Possui uma area de terreno de 10.011,83 m?, conforme consta na certidio
de registro de imdveis do 12 Oficio da Comarca de Simdes Filho — BA, sob a matricula n? 11.691.

Inscrita no cadastro imobilidrio Municipal sob n2 02.02.035.02310.001.

Valor estimado do imével: RS 687.000,00 ( Seiscentos e Oitenta e Sete mil reais).

Valor de referéncia para a data de 18 de junho de 2025.

O presente Laudo de Engenharia de Avaliacdo é composto por 16 (dezesseis) paginas timbradas,

impressas apenas de um lado, todas numeradas, sendo a ultima datada e assinada, pelo signatdrio,

mais anexos.
Lauro de Freitas, 18 de junho de 2025.
José Ilvanildo Tavares Ferreira Jr
CREA 64.588-D/BA
ANEXOS:

I. Relatdrios do SisDea;
Il. Documentacdo do Imovel;
Il. ART.
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Relatérios Estatisticos — Regress3ao Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: José ivanildo Jr

Modelo: Terrenos Dias d'avila/Simdes Filho-Valor de Venda
Data do modelo: guarta-feira, 18 de junho de 2025

Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 34
Dados utilizados no modelo: 33

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
AreaTerreno (m?)  Numérica Quantitativa Variavel quantitativa que define a Area Total do  Sim
imdével, medida em m?
Topografia Numérica Dicotomica Variavel qualitativa dicotdmica que classificaos  Sim

acidentes topograficos predominantes no
imodvel, da seguinte forma: 1 =Topografia nao
plana, Declive ou Aclive 2 = Topografia Plana ou
Favoravel a implantacdo

Movimentagdoda  Numérica Qualitativa Variadvel qualitativa proxy que utiliza os Sim

Via (Cddigos Alocados) parametros do PDDU da PM Simdes Filho para
pontuar cada logradouro pesquisado.

PIB per capita Numérica Proxy Sim

(2021)

Valor unit(R$/m?)  Numérica Dependente Varidvel explicada. Valor correspondente a Sim

unidade de drea, medido em R$/m?. (Valor
Total dividido pela Area Total do imével)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/56KJS-7926C-ZZEYD-WM8HQ.

e

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Terreno (m?) 4.000,00 821.000,00 817.000,00 164.290,12
Topografia 1,00 2,00 1,00 1,61
Movimentac¢ao da Via 1,00 3,00 2,00 1,76
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PIB per capita (2021) 2,10 3,30 1,20 2,61
Valor unit(RS/m?) 26,79 440,00 413,21 149,00

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,8964480 / 0,8109120
Coeficiente de determinagdo: 0,8036190
Fisher - Snedecor: 28,64
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 96%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,03%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 14,781 4 3,695 28,645
Nao Explicada 3,612 28 0,129
Total 18,393 32

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unit(R$/m?)) = +2,55734118 -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?) +0,6314204586 * Topografia +0,2783373712 *
Movimentacdo da Via +2,351593931 / PIB per capita (2021)

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/56KJS-7926C-ZZEYD-WM8HQ.
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Valor unit(R$/m?) = +11,34005277 * e/ -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * eM( +0,6314204586 * Topografia) * e’
+0,2783373712 * Movimentagdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unit(R$/m?) = +12,90146899 * e/( -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * e”( +0,6314204586 * Topografia) * e(
+0,2783373712 * Movimentagdo da Via) * e®( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unit(R$/m?) = +13,76103839 * e/( -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * eM( +0,6314204586 * Topografia) * e’
+0,2783373712 * Movimentagdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Terreno (m?) X -4,54 0,01
Topografia X 4,19 0,03
Movimentacdo da Via X 3,05 0,49
PIB per capita (2021) 1/x 2,35 2,60
Valor unit(RS/m?) In(y) 4,52 0,01

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area Terreno (m?) x1 000 | 022 | -045 | -030 | -0,75
Topografia X2 -0,22 0,00 006 | -038 | 044
Movimentacdo da Via x3 -0,45 0,06 0,00 0,41 0,64
PIB per capita (2021) x4 -0,30 | -0,38 | 0,41 0,00 0,35
Valor unit(RS/m?) y -0,75 |1 044 | 064 | 035 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area Terreno (m?) x1 0,00 0,22 0,12 0,08 0,65
Topografia x2 022 | 000 | 022 | 060 | 0,62
Movimentagdo da Via x3 0,12 0,22 0,00 0,07 0,50
PIB per capita (2021) x4 0,08 0,60 0,07 0,00 0,41
Valor unit(RS/m?) y 065 | 062 | 050 | 041 | 0,00

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/56KJS-7926C-ZZEYD-WM8HQ.
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13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK S
~

2

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook | é
1 4,53 4,42 0,11 2,4718% 0,311778 0,00404700 %
2 4,56 4,32 0,24 5,2103% 0,661609 0,01524000 [
4 513 5,38 -0,25 -4,9170% -0,702089 0,01025700 %
5 5,01 5,40 -0,39 -7,7085% -1,075392 0,02418200 E
6 3,80 4,21 -041 -10,7055% -1,133077 0,03879200 g
7 4,87 5,09 -0,22 -4,4873% -0,608127 0,01903700 %
8 4,38 4,91 -0,53 -12,0183% -1,466301 0,10199600 §
9 4,48 4,51 -0,03 -0,6330% -0,078954 0,00031900 ;Um:
10 3,56 4,05 -0,49 -13,8333% -1,369341 0,05510200 _g
11 5,30 5,68 -0,39 -7,2673% -1,072058 0,03700000 s
%]

12 4,61 4,70 -0,09 -1,9945% -0,255736 0,00149800 8
13 4,79 4,90 -0,11 -2,3325% -0,310916 0,00439800 g
14 6,06 5,49 0,58 9,4910% 1,601479 0,07326600 P
(]

15 5,52 5,74 -0,22 -4,0017% -0,615177 0,01390600 §
16 5,74 5,49 0,25 4,4295% 0,708471 0,01436800 g
17 5,86 5,46 0,40 6,7791% 1,105666 0,03466400 %
18 3,69 3,25 0,44 11,9211% 1,224382 0,47416100 %
19 5,86 5,11 0,75 12,7509% 2,079656 0,19879700 z
20 5,19 5,05 0,14 2,7775% 0,401575 0,00500800 ]
(0]

21 4,61 5,01 -0,40 -8,7659% -1,125307 0,03708400 <!
c

22 5,29 5,01 0,28 5,3691% 0,791023 0,01810500 g
23 4,09 4,50 -041 -9,9655% -1,136021 0,02948600 g
24 4,55 4,60 -0,05 -1,1047% -0,140063 0,00051300 o
25 4,88 4,66 0,22 4,5760% 0,621689 0,01113900 ;%
26 3,86 3,74 0,12 3,0828% 0,331644 0,00644300 =
27 4,61 4,57 0,04 0,8353% 0,107095 0,00028200 g
28 3,56 3,26 0,30 8,3081% 0,822412 0,04699700 é’
29 3,81 4,09 -0,28 -7,2914% -0,774360 0,02037600 E
30 3,29 3,49 -0,20 -6,1811% -0,565856 0,07513500 3
31 4,79 4,43 0,36 7,5048% 1,000345 0,02198100 %
32 5,30 511 0,18 3,4863% 0,514286 0,02059700 g'g’
33 6,09 5,74 0,35 5,6814% 0,962823 0,03410000 .§
34 4,61 4,90 -0,29 -6,3723% -0,817157 0,03037500 .g
<

o

c

S

£

0

8

S

c

(4]

£

]

8

[a]
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 8
Item | Descri¢do Grau lll Graull Graul Pontos g)
obtidos &

1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacdo 2 Ef;
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma %
analisadas modelo E

2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),ondekéo 3 g
dados de mercado, ndmero de varidveis [ niUmero de varidveis | nimero de varidveis 2
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes é

3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2 k3
de mercado informag0es relativas a | informacdes relativas a | informagGes relativas %

todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis g

varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente 8

modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo ;

e caracteristicas 8

conferidas pelo autor Q

do laudo %

4 Extrapolagao Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: | 3 ﬁ
uma variavel, desde a) as medidas das §

que: a) as medidas das | caracteristicas do g

caracteristicas do imdvel avaliando ndo E

imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100 @

sejam superiores a % do limite amostral §

100% do limite superior, nem o

amostral superior, inferiores a metade do =

nem inferiores a limite amostral g

metade do limite inferior; b) o valor g

amostral inferior, b) o | estimado ndo o

valor estimado ndo ultrapasse 20 % do §

ultrapasse 15% do valor calculado no S

valor calculado no limite da fronteira LELE

limite da fronteira amostral, para as “

amostral, para a referidas varidveis, de %

referida variavel per sie ?E)

simultaneamente, e °

em modulo ‘g

5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 &
(somatdrio do valor das s

duas caudas) maximo .g

para a rejei¢do da <
hipdtese nula de cada g
regressor (teste bicaudal) ?;5

6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3 2
maximo admitido para a =
rejeicdo da hipdtese nula é

do modelo através do 3

teste F de Snedecor e
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Estimativa p/Movimentagio da Via

Valores Estimados

Movimentagao da Via

Estimativa p/PIB per capita (2021)

Valores Estimados

PIB per capita (2021)
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: 8
3
Varidveis Texto: %
X
3
ID | Desabil Endereco Complemento Bairro Informante %
itado E
1 Via Ipitanga Simdes Filho Industrial Diego 3
2 Rodovia BA 524 Simdes Filho Préximo a MGL Maristela Bento Silva g
3 * | Av. Walter Aragdo de | Simdes Filho 5avenidaimoveis é
Souza é
4 Rodovia Ba 093 Simdes Filho Plamares/km 11,5 Marcos é
5 Rodovia BA 535 Simdes Filho Parafuso Central dos Galpdes %
6 Estrada da Embasa Simdes Filho Barro Duro Central de Terrenos g
7 Av. Eng Walter Aragdo |Simdes Filho Central dos Galpdes f?
de Souza a
Rodovia BA 093 Simdes Filho Palmares Imobiliaria Viva é_
Via Projetada Préximo | Simd&es Filho Caixa Dagua Embasa | Ferreira Imdveis E
a Rodovia (BA 093) %
10 Rodovia Ba 093 Simdes Filho Muricy Iméveis @
11 Rodovia BA-535 Simdes Filho Central dos Galpdes ‘§
12 Av. Engenheiro Walter | Simdes Filho MARLI LEAL DE SOUZA E
Aragao de Souza SANTOS a
13 Rodovia BA 093 Dias D'avila Paulo Assis g
(Proximo a Dstrib Mix o
Bahia) %
14 Rua Dilton Bispo de Dias D'avila Guilherme Eduardo E
Santana S
15 Rodovia BA 093 Dias D'avila Nei Menezes ;
16 Via frontal- BA 512 Dias D'avila Casal Litoral Iméveis %
17 Rodovia BA 093 Dias D'avila Pinho Iméveis %
18 Rua Acana Dias D'avila Central de Terrenos ";Li
19 Rodovia BA 093 Dias D'Avila Guilherme Eduardo g
20 Estrada da Cascalheira, | Camacari Ragno Pinheiro E
Via Parafuso §
21 Rodovia BA-535,Via Camagari EXP Brasil Consultoria 3
Parafuso, 12 §
22 Rodovia BA-535-Via | Camagari EXP Brasil Consultoria s
Parafuso, 115 g
23 BA-535 Camacari Maristela Bento Silva <
24 Via Parafuso Camagari Kasa Nove Imoveis §
25 Rodovia BA-535-Via | Camagari Massaranduba Rodrigo Farias E
Parafuso, SN 'c%
26 Rua Santa Rita, 99 Camagari Parafuso ADSON SANTANA g
27 Rodovia BA-093, 16 Camagari Polo Industrial de Rodrigo Farias g
Camacari ;5

28 Rua Alfa, 500,Pdlo Camacari EXP Brasil Consultoria
Petroquimica g :g
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29 Parafuso Camagari imobiliaria Central de 8
Negdcios imobilidrios §

Ltda ;

30 Rua Francisco Camagari Limoeiro EXP Brasil Consultoria %
Drumond, 1 2

31 Rodovia BA-535-Via | Camagari Parafuso EXP Brasil Consultoria E
Parafuso, 23 c\f

32 Rodovia BA-535 - Via | Camagari Parafuso EXP Brasil Consultoria ;
Parafuso, 19 Z

33 Avenida Raul Sixas Dias D'Avila Guilherme Eduardo g
34 Rodovia BA 093 Dias D'Avila Nelrimar Jr %%
o

ID | Desabil Telefone 3
itado §

1 (71) 99116-6681 =
2 (71) 99925-1033 2
3 *|(71) 3346-5366 2
4 713506 1277 g
5 71987702222 8
6 7134447777 g
7 7198770 2222 2
8 71 996754345 8
9 7199999 1449 o
10 (71) 98857-9410 %
11 (71) 98770-2222 g
12 (71)99117-1529 S
13 713444 7777 °
14 (71) 99644-2607 3
15 (71) 99973-9852 g
16 (71) 98389-7051 .
17 (71) 3506-4618 2
18 (71) 3444-7777 £
19 (71) 99644-2607 °
20 (71) 99129-8952, g
21 (11) 3848-2090 &
2 (11) 3848-2090 2
23 (71) 99925-1033 @
24 (71) 3019-8070 S
25 (71) 98256-3229 3
26 (71) 98109-6705 £
27 (71) 98256-3229 @
28 (11) 3848-2090 §
29 (71) 99981-7846 3
30 (11) 3848-2090 e
31 (11) 3848-2090 3
SisDEA Home — Versiao 1.60 %”%

os

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento foi gerado pelo usuério 008.******-44 em 31/07/2025 20:41:39

NUmero do documento: 25073118285546200000490425586
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118285546200000490425586
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:28:58

Num. 512365342 - P4g. 27



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear g
=

[a)]

7

32 (11) 3848-2090 N
33 (71) 99644-2607 g
34 7199972 1919 ;
g

Varidveis Numéricas: E

5

ID | Desabil Area Topografia | Movimentag| PIB per Valor %?
itado | Terreno (m?) JodaVia capita unit(R$/m2) g

(2021) _q%

1 72.200,00 1,00 1,00 2,20 92,79 B
2 130.680,00 1,00 1,00 2,20 95,65 '%
3 * 50.000,00 2,00 3,00 2,20 130,00 g'
4 40.000,00 2,00 2,00 2,20 168,75 E
5 30.000,00 2,00 2,00 2,20 150,00 g
6 201.045,00 1,00 1,00 2,20 44,77 E_
7 50.000,00 2,00 1,00 2,20 130,00 %
8 112.926,00 1,00 3,00 2,20 80,00 ﬁ
9 17.000,00 1,00 1,00 2,20 88,23 §
10 300.000,00 1,00 1,00 2,20 35,00 g
11 25.000,00 2,00 3,00 2,20 200,00 -g
12 72.000,00 1,00 2,00 2,20 100,00 ‘E
13 150.000,00 1,00 3,00 2,10 120,00 %
14 7.000,00 2,00 2,00 2,10 428,57 g
15 20.000,00 2,00 3,00 2,10 250,00 é
16 4.000,00 2,00 2,00 2,10 312,50 §
17 22.000,00 2,00 2,00 2,10 350,00 P
18 821.000,00 1,00 1,00 2,10 40,00 E
19 20.000,00 1,00 3,00 2,10 350,00 %
20 25.000,00 2,00 2,00 3,30 180,00 S
21 45.742,00 2,00 2,00 3,30 100,56 -a—"j
22 50.339,00 2,00 2,00 3,30 198,65 é
23 189.486,00 2,00 1,00 3,30 60,00 é
24 127.000,00 2,00 1,00 3,30 95,00 %
25 95.000,00 2,00 1,00 3,30 131,58 E’
26 266.921,00 1,00 1,00 3,30 47,65 5
27 150.000,00 2,00 1,00 3,30 100,00 E
28 564.445,00 1,00 1,00 3,30 35,00 ﬁ
29 441.000,00 2,00 1,00 3,30 45,35 g
30 810.000,00 2,00 1,00 3,30 26,79 g
31 235.000,00 2,00 1,00 3,30 120,00 ﬁ
32 156.000,00 2,00 3,00 3,30 200,00 g
33 20.890,00 2,00 3,00 2,10 440,00 g
34 149.900,00 1,00 3,00 2,10 100,07 ;5
£
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imdvel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 66,14 75,25 80,26 18,03%

Valor Médio 80,70 91,81 97,92 - I

Valor Maximo 98,45 112,01 119,47 22,00%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Rodovia BA-535,n2 2.310 -
Complemento Goes Calmon -
Bairro Simdes Filho -
Informante -
Telefone -
Area Terreno (m?) 10.011,83 N3o
Topografia 1,00 Nao
Movimentagdo da Via 1,00 Nao
PIB per capita (2021) 2,20 Nao
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'Z'oriclo DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPC
@ = 2019 Trrr '

= ERAL - ANO - S o

o MATRICULAN® 11.601  DATA 08.08.2019 JMAg

rd /
(Protocolo: 23.422, de 08/08/2019) - UMA AREA D IAS medindo 10.011.83m*

Z n)ll e oiten trés decime drados) e 785,20m de perimetro,
de_nommada de Area “B", desmembrada de sua maior por¢éo, situada na Rodovia BA-535, n°
métrico 2.310, bairro Gées Calmon, neste municipio de Simdes Filho-Bahia, inscrita no Cadastro
Imobiliaric Municipal sob n° 02.02.035. .001, assim descrita e caracterizada, conforme
Memorial Descritivo: “Limites @ Confrontagfes: ao NORTE com AREA C - FABIO AUGUSTO DE
FREITAS; ao LESTE com SIMON PATRIMONIAL; ao SUL com AREA A - FABIO AUGUSTO DE
FREITAS; com OESTE com FAIXA DE DOMINIO DA RODOVIA BA-536 (VIA PARAFUSO), coma
seguinte deecrigio dc pecrimetro: Inicia-se a descrigo deste perimetru no vértice F1, de
coordenadas N 8.583.967,538 m. e E 571.022,360 m., situado no limite com AREA C - FABIO
AUGUSTO DE FREITAS, deste, segue com azimute de 98°21'21" e distancia de 365,12 m.,
confrontando neste trecho com ‘REA C - FABIO AUGUSTO DE FREITAS, até o vértice F2, de
cocrdenadas N 8.583.914,479 m. e E 571.383,601 m.; deste, segue com azimute de 189°09'562" ¢
distancia de 24,85 m., confrontando neste trecho com SIMON PATRIMONIAL, até o vértice F3, de
coordenadas N 8.583.889,948 m. e E 5§71.379,643 m.; deste, segue com azimute de 277°32'51" ¢
distancia de 365,23 m., confrontando neste trecho com AREA A - FABIO AUGUSTO DE FREITAS,
até o vértice F4, de coordenadas N 8.583.937,921 m. e E 571.017,582 m.; deste, segue com
azimute de 9°09'52" e distancia de 30,00 m., confrontando neste trecho com FAIXA DE DOMINIO
DA RODOVIA BA-535 (VIA PARAFUSOQ), até o vértice F1, de coordenadas N 8.583.967,538 m. e
E 571.022,360 m ponto inicial da descricio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central de 39° WGr, tendo como o Datum o SIRGAS
2000. Todos os azimutes e disténcias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegdo
UTM.” Bahia, 15 de Julho de 2019. Responséavel Técnico: Monica Rodriguez Perez, Arquiteta, CAU
A144201-5. RRT Simples n° 8528669". PROPRIETARIO: FABIO AUGUSTO DE FREITAS,
brasileiro, solteiro, empresério, portador da Cédula de Identidade n°® 06.984.136-52 SSP/BA, inscrito
no CPF/MF sob n® 964.552.255-20, com enderego comercial na Avenida Tancredo Neves, n® 1.283,
Sala 1.002, bairro Caminho das Arvores, na cidade de Salvador-Bahia. TITULO AQUISITIVO:
Registrado neste Cartorio de Registro de Imoveis e Hipotecas, desta Comarca de Simdes Filho-
Bahia, no R.01-11.217, em 15/05/2018. Simdes Filho-Bahia, 08 de Agosto de 2019. °
023-965937: Valor recolhido R$ 16,08 sendo Emolumentos: R$ 7,77; Taxa Fiscal R$ 5,52: FECOM
R$ 2,12; PGE R$_ 0,31; FMMPBA R3$ 0,16 e Def. Publica R$ 0,20. A 1* SUBSTITUTA

domeicaD 0.9, Do

= ==

R.01-11.691 — (Protocolo: 23.445, de 16/08/2019) - Nos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda de 14/08/2019, lavrada nas Notas do Tabelifo do Registro Civil com Fungbes Notariais de
Aratu, desta Comarca de Simdes Filho-Bahia, Bel. André Leandro de Lima Sanfos, as fls. 138 a
140, do Livro n° 001, sob o n° de ordem 064, o im6vel objeto da presente matricula foi adquirido
por COMPRA peia empresa RUSCELLO PATRIMONIAL LTDA, sociedade empreséria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 32.258.384/0001-33, estabelecida na Avenida Tancredo Neves, n°
3.343, Sala 1404, Centro Empresarial Previnor B1, baimo Caminho das Arvores, na cidade de
Salvador-Bahia, CEP: 41.820-021, ao proprietario acima qualificado. VALOR: R$ 21.100,00 (vinte
e um mil e cem reais). Simdes Filho-Bahia, 16 de Agosto de 2019. DAJE n°® 9989-024-035482:
Valor recolhido R$ 460,82, sendo Emolumentos: R$ 222,58; Taxa Fiscal R$ 158,06; FECOM R$

0,83; PGE _RS$ 35> MPBA R$ 4,61 e Def. Pdblica R$ 5,89. A 1* SUBSTITUTA

- - . i

R.02-11.691 — (Protocolo: 24.330, de 30/04/2020) - O imovel constante da presente matricula,

avaliado em R$ 532.000,00 (quinhentos e trinta e dois mil reais), fica gravado em HIPOTECA DE

1°_GRAU, constituida pela proprietara, Ruscello Patrimonial Ltda, acima qualificada, juntamente

com o _imovel objeto da Matricula 11.692, deste Cartério Imobiliario, em favor do BANCO DO
- Continua no verso -

CARTORIO FREITAS SANTOS

CRI 1° OFICIO SIMOES FILHO
[TLUCYMARA F. DOS SANTOS - TITULAR
[ 1FABIA SANTANA DA CRUZ -128UB.
[ ] ADRIANA ALVARES DOS SANTOS - 2* SUB
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NORDESTE DO BRASIL S/A, sociedade de economia mista, por sua Agéncia Salvador Costa
Azul, situada na Rua Arthur de Azevedo Machado, n°® 1.225, Torre Nimbus, Costa Azul, na cidade
de Salvador-Bahia, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 07.237.373/0187-62, nos termos expressos na

Cédula_de Crédito Bancario n® 187.2020.141.6834, emitida em 16/04/2020, no valor de R$
840.000,00 {oitocentos e guarenta mil reais), com vencimento final para o dia 15/05/2023.
Encargos Financeiros Sobre a Parcela do Crédito com Recursos do FNE: Incidira a Taxa de

Juros dos Fundos Constitucionais (TFC) apurada mensalmente, pro rata die, calculada e
capitalizada no dia 15 de cada més, no vencimento e na liquidagdo da divida, incidente sobre o
saldo devedor médio diario do periodo de calculo. Encargos Financeiros Sobre a Parcela do
Crédito com Recursos Internos do Banco {RECIN): Incidira taxa de 1,2% a.m. (um inteiro e dois
décimos por centro ao més. Tudo de conformidade com a Cédula j& referida, que fica aqui
arquivada neste Cartorio em 22 via. O referido & verdade e dou fé. Simdes Filho-Bahia, 30 de Abril
de 2020. DAJE n° 9999-025-521701: Valor recolhido R$ 3.029,06, sendo Emolumentos: R$
1.463,03; Taxa Fiscal R$ 1.038,97; FECOM R$ 399,83; PGE R$ 58,16; FMMPBA R$ 30,29 e Def.
Publica R$ 38,78. A SUBSTITUT. A

CERTIDAQ INTEIRO TEOR, POSITIVA DE ONUS E CADEIA SUCESSORIA

CERTIFICO que a presente fotocopia é reprodugdio auténtica da presente matricula
extraido nos termos do § 1° e 5° do artigo 19 da Lei Federal n® 6.015de 31/12/1973.
O referido é verdade e dou fé.

CERTIFICO ainda, que este Cartério Imobiliario, para efeito de Cadeia Sucesséria, foi
instalado em 23/05/1990.

Simdes Filho - BA.

[ 1 LUCYMARA FREITAS DOS SANTOS - TITULAR
[ ] FABIA SANTANA DA CRUZ - 17 SUBSTITUTA
[ ] ADRIANA ALVARES DOS SANTOS - 2* SUBSTITUTA

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Eahia
Ato Notarial ou de Reqistro
1543.AB038198-0
6HISTX42CA
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

EM BRANCO

EM BRANCO

EM BRANCO

Emolumentos: R$ 47,26 Fiscal: R$ 33,56 FECOM: R$ 12,91 Defensoria: R$ 1,25 PGE: R$ 1,88 FMMPEA: RS 0,098
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g;gf.bosozéoogonmmuzgézs O prazo de validade desta certiddo é de 30(trinta) dias. _
RECOLHIDOS POR VEREA Art. 829(Cédigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).
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1@# Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ BA ART OBRA / SERVICO

2 Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° BA20251140504

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0508402069
Registro: 0508402069BA

Empresa contratada: ENGEMAP CONSULTORIA, PROJETOS, AVALIAGOES E PERICIAS LTDA - ME Registro : 0000196690-BA

2. Dados do Contrato

Contratante: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60
RUA PROFESSOR LEOPOLDO AMARAL N°: 366

Complemento: Sala 401 Bairro: PITUBA

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41830494

Contrato: N&o especificado Celebrado em:

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

VIA BA-535 N°: S/IN

Complemento: n° 2.320,n° 2.310,n° 2.351, Bairro: Goes Calmon

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41400971

Data de Inicio: 02/06/2025 Previsdo de término: 13/06/2025 Coordenadas Geogréficas: -12.807685, -38.345879
Finalidade: Outro Cadigo: N&o Especificado

Proprietario: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60

4. Atividade Técnica

16 - Execugdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagéo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.000,01 m2
INDUSTRIAIS
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.011,83 m2
INDUSTRIAIS
9 - Avaliagido > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.011,84 m2
INDUSTRIAIS

14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICACOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 3,00 un
INDUSTRIAIS

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Avaliagdo de trés im6veis com areas de terrenos de 10.000,01 m?, 10.011,83m?, 10.011,83 m2.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA DAS ENTIDADES

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informaces acima JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR - CPF: 035.385.304-67

: de de
Local data LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA - CNPJ: 12.727.161/0001-60

9. Informagdes

A autenticagdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 13/06/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 60586105

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: BzCYB
Impresso em: 13/06/2025 as 12:01:41 por: , ip: 168.228.87.220

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA

Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Reglonal de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIAGCAO

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA

INTERESSADO CNPJ: 12.727.161/0001-60.

OBIJETO Avaliacdo de uma gleba com uma drea total de 10.011,84m?2.
ENDERECO Rua Rodovia BA-535, n2 2.320, Gées Calmon, Simdes Filho — BA.
FINALIDADE Determinagao do valor do imdvel.

OBJETIVO Determinagdo do valor de mercado de venda.

Figura 1: Vista do imével localizado Rua Rodovia BA-535, n2 2.320, Gées Calmon, Simd&es Filho — BA.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL RS 687.000,00 (Seiscentos e Oitenta e Sete mil reais).

DATA DA VISTORIA 02 de junho de 2025.

Eng? Civil José Ivanildo Tavares Ferreira Jinior

RESPONSAVEIS TECNICOS CREA/BA 64.588-D/BA

w
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5. APRESENTACAO

O Engenheiro Civil José Ivanildo Tavares Ferreira Junior, CREA/BA 64.588-D, foi contratado pela
pessoa juridica LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA, CNPJ: 12.727.161/0001-60, para avaliar os bens

imoveis a preco de mercado (valor justo) sob a dtica imobilidria onde estd inserido o imével.

Os procedimentos técnicos no presente laudo estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas
normas de avaliagdo prevista na NBR 14653 (Avaliagdo de Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e
Parte 02: Iméveis Urbanos) da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas) e NBR 14653-3, que
detalha as diretrizes e padrdes especificos de procedimentos para a avaliagdo de imdveis rurais.
Também foram utilizadas as normas preconizadas pelos institutos profissionais como o IBAPE -

Insituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia e a bibliografia técnica disponivel.

O presente laudo foi elaborado com a finalidade de atender os termos dispostos no artigo 82 da Lei
6.404, de 15/12/1976, de forma a avaliar o valor de mercado do imdvel localizado no Rua Rodovia

BA-535, n? 2.320, Gdes Calmon, Simodes Filho — BA.

I
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2. LOCALIZACAO

te do Rio Joanes.

3 - | it }
N F BiA-535 l
.3 I - :

Figura 02: Mapa de localizagdo do Imével, Rua Rodovia BA-535, n2 2.320; Gdes Calmon, Simdes Filho — BA.

: il ; o Bt @i £ DO AVANHECER
Figura 03: Mapa de localizagdo dos Imével, Rua Rodovia BA-535, n2 2.320, Gées Calmon, Simdes Filho — BA.
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=
3. VISTORIA .
S

3.1 Caracteristicas da Regiao: g

3

Uso Predominante Industrial/Rural &
(o]

[

Vocagdo Industrial/Rural 3
n

Tipo de acesso Direto §
q N

Principal via de acesso Rodovia BA-535 %
S

Intensidade de trafego Média E
5

Densidade de ocupagdo Baixo o
)

Padrdo econémico Normal Baixo 2
>

Pdlos valorizantes Nenhum E
(]

Fatores desvalorizantes Nenhum :§
9

Area sujeita a enchentes N3o 93’
S

3.2 Infraestrutura e servigos da regiao: g
)

[%]

2 : O

Rede de dgua E Transporte coletivo E i
Rede de esgoto E Seguranga E £
(]

Rede de energia elétrica E Saude D g
Rede de telefonia E Lazer D é
lluminagdo publica E Comércio E *E
Coleta de lixo E Escola D '2
[%]

Rede de Internet E 3
(]

P S

3.3 Caracteristicas dos logradouros do Loteamento: =

:

8

Denominacio Rua Rodovia BA-535, n2 2.320, Gdes Calmon o
3

o Q =]
Tipo de Via Rua E
Quantidade de faixas Dupla g
M3os de direcdo Dupla %
Pavimentagdo Asfalto 2
=

Perfil Regular é
Calgadas Existente %
=)

Q

i3

3.4 Caracteristicas do Imdvel 3
Area total (m?) 10.011,84 <Oi
Forma Retangular %
Topografia Irregular 'é
Situagdo Meio de Quadra 2
Q

Superficie Seca S
3

o

° =2

=

Mz

5

(o))
Qe
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3.5 Identificagdo e caracterizagao do imovel avaliando:

O mesmo esta localizado Rua Rodovia BA-535, n? 2.310, Gées Calmon, Simdes Filho — BA.

Confrontantes:

o Frente: Rodovia — BA 535;

. Lado esquerdo: Pedreira Parafuso;

. Fundo: Simon Patrimonial;

. Lado direito: Area B- Fabio Augusto de Freitas.

4. REGISTRO FOTOGRAFICO

Posicao 01:

-Vista do imovel.

Posicao 02:

-Vista da rodovia — BA 535.

~
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Posicao 03:

-Vista do terreno.

Posicao 04:

-Vista do terreno.

Posi¢ao 04:

-Vista do terreno por outro
angulo.

Eﬂﬁg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z8275-BJT6G-SUYKN-4FCTT.
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5. CARACTERISTICAS DO MERCADO

5.1 PERFIL GERAL

Simoes Filho é um municipio brasileiro do estado da Bahia. Sua populacdo estimada em 2021
era de 137 117 habitantes. Fica localizado na Regido Metropolitana de Salvador, ja conurbado
com a capital baiana. O lugar era originalmente parte da area do Reconcavo onde desde o
século XVII se instalaram os engenhos produtores da cana-de-agucar. O municipio foi criado a
partir da emancipa¢do do entdo distrito soteropolitano de Agua Comprida, com sua
denominacgao atual, em 7 de novembro de 1961, pela lei 1538. Seu nome homenageia o
jornalista e politico Ernesto Simdes Filho, fundador do jornal A Tarde, ainda hoje existente. A
emancipacdo foi fruto de pleito da comunidade, em que teve destaque as atuacdes dos
emancipadores: Walter José Tolentino Alvares, Altamirando Ramos, Noemia Meireles Ramos,
professora Maria Chaves, Padre Luiz Palmeira. Integrando a Regido Metropolitana de Salvador
em 1973, por lei federal, desde esse periodo recebeu a instalacdo de diversas industrias, sendo
registrados mais de mil empreendimentos. O pioneiro do saneamento no municipio foi
Engenheiro Sim&es. Em 1929, quando adquiriu a fazenda "Engenho Novo", providenciou a
vinda de uma equipe de servico de maldria para executar os trabalhos de abertura de valas e
corregos, a fim de exterminar a febre peltcida que ceifava vidas, na antiga Agua Comprida. No
contexto econdmico, podemos considerar o Centro Industrial de Aratu — CIA e o Polo Industrial
de Camacari — PIC como sendo os dois marcos mais importantes para a economia local. A
atividade agropecuaria, com baixa representatividade, também se faz presente no municipio,
destacando-se o cultivo de banana, coco-da-baia, cacau (améndoa), manga, goiaba, laranja e
pimenta do reino e a criacdo de bovinos, suinos e ovinos. O indice de Desenvolvimento
Econémico — IDE é um indicador econdmico resultante da analise dos niveis de infraestrutura
(INF) e qualificacdo de mao-de-obra (IQM) existentes e da renda gerada localmente (IPM).
Segundo o IDE publicado pela SEI (2002) o municipio de Simdes Filho aparece como a quinta
economia baiana em 1998. Comparado aos demais municipios da RMS o municipio classifica-

se como a quarta economia da regido.

5.2 PERFIL DO ENTORNO DO IMOVEL

O imodvel possui localizado na Rua Rodovia BA-535, n? 2.351, Gées Calmon, Simdes Filho — BA
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, em seu entorno predominam atividades industriais e logisticas.
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5.3 MERCADO PARA O IMOVEL ESTUDADO

Liquidez (absorg¢do pelo mercado) Rapida D Média D Lenta
Desempenho do mercado Aquecido D Normal m Recessivo l:l
N2 ofertas de bens similares Alta |:| Média Baixa |:|

Demanda Alta I:I Média Baixa |:|

Publico alvo Empresas do ramo logistico/ industrias

6. METODOLOGIA

A Avaliacdo de bens, segundo a NBR 14.653 na sua parte 1, é definida como a analise técnica para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores
da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.
Para avaliacdo do imodvel foi utilizado o Método comparativo de dados de mercado, o qual,
segundo a NBR 14.653, em sua parte 1, item 8.2.1, identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Os dados amostrais foram levantados no mercado local e a pesquisa foi direcionada para imdveis
com caracteristicas o mais convergentes possivel com o imével avaliando no que diz respeito as
variaveis chaves (influenciadoras) para a definicdo do valor de mercado. Tendo sido solicitadas
informacdes a pessoas idoneas e atuantes no mercado imobilidrio da regido, foi obtida uma
amostragem de elementos, que foram utilizados na formacdo do modelo adotado, conforme
anexo.

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior isencdo
de subjetividade, atingir o valor provavel de mercado do imdvel. Segundo a NBR 14.653-2, item
8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que
leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de regressao
linear de pontos observados nas equagdes de ajuste, conforme recomenda a Norma Técnica da
ABNT — NBR 14.653-2. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao

linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

=
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O imével avaliado estd localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.320, bairro Gées Calmon, municipio
de Simdes Filho — BA. Possui uma area de terreno de 10.011,84 m?, conforme consta na certiddo
de registro de imdveis do 12 Oficio da Comarca de Simdes Filho — BA, sob a matricula n? 11.692.

Inscrita no Cadastro Imobilidrio Municipal sob n2 02.02.035.02320.001.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

8.1 GRAU DE PRECISAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

Para avaliacdo do terreno, foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,

atingindo uma amplitude de 40,03%:

GRAU DE PRECISAO

1] Il I SEM PRECISAO
<=30% ENTRE 30% E 40% >40% ATE 50% >50%

e Grau de Precisdo —|

8.2 GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

De acordo com o item 9 da NBR14653-2, numa escala de crescente onde o maior grau é o

I, o presente laudo é classificado como:

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Item Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
Il Il I
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situacao 1]
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo [
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagao de Apresentagdo de Apresentacdo de 1]
de mercado informacg0des relativas | informacgdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

[y
=
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Eng. José Ivanildo Jr

Extrapolacdo

N3ao admitida

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imével avaliando ndo

sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade do

limite amostral
inferior; b) o valor

estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as

referidas variaveis, de

nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% [

(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% [
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

e Grau de Fundamentagao - lll

9. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
9.1 VALOR DO IMOVEL (VI):

A) PERFIL DO MODELO ESTATISTICO

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior isencao
de subjetividade, atingir o valor provavel de mercado do imdvel. Segundo a NBR 14.653-2, item
8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que

leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de
regressao linear de pontos observados nas equacdes de ajuste, conforme recomenda a Norma

Técnica da ABNT — NBR 14.653-3. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de

=
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regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para imdveis com caracteristicas o mais
convergente possivel, com o imével avaliando no que diz respeito as varidveis chaves (in-
fluenciadoras) para a definicdo do valor de mercado.

Com os dados obtidos no mercado foram calculados diversos modelos com as alternativas
possiveis desconsiderando dados e/ou varidveis que se mostraram incoerentes quando inseridos
no contexto. Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utilizacdo de uma amostra com
a regido de abrangéncia geografica (Imdveis localizados na regido de Simdes filho), com [34]
elementos pesquisados, sendo [33] utilizados no modelo conforme anexo |. Pesquisa de dados

realizada em Junho de 2025.
Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mais

significativos foram os seguintes:

e AREA TERRENO: Varidvel independente, quantitativa, negativa, continua, indica a area do

terreno do imével: Amplitude de 4.000,00 m? a 2.000.000,00 m?.

e INDUSTRIAL/COMERCIAL: Variavel independente, dicotdbmica, positiva, discreta, indica a

vocacao do imdvel objeto em estudo, definida da seguinte forma: (1) Industrial; (2) Comercial.

e LOCALIZACAO: Varidvel independente, qualitativa (cédigo alocados), positiva, discreta,
indicando onde encontra-se inserido ao o imdvel objeto do estudo, definido da seguinte forma:

(1) BA-093; (2) BA-526/BA-535; (3) BR-324.

e PIB PER CAPITA(2021): Varidvel independente, proxy, relativa a localizacdo dos imodveis

pesquisados tomando como base o PIB percapita. Amplitude de 2,10 a 3,30;

e VALOR UNITARIO: Varidvel explicada (dependente), corresponde ao valor de oferta ou

transacdo dos imoveis, expresso em RS/m? (real por metro quadrado) de érea total.

=
w
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B) VALORES CALCULADOS
Equacao de Regressao

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da amostra tem a

seguinte equacao:

In (Valor unit(R$/m?)) = +2,55734118 -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?) +0,6314204586 * Topografia
+0,2783373712 * Movimentac&o da Via +2,351593931 / PIB per capita (2021)

Devem ser informados, tanto em semi-amplitudes percentuais (em relagdo ao valor calculado)
guanto em valores limites, o intervalo de confianca de 80% e o campo de arbitrio;
Deve ser justificado sempre que ndo for adotado como resultado a estimativa pontual de

tendéncia central calculada; Atributos de entrada:

Area terreno (m?) 10.011,84
Industrial/Comercial 1
Localizagao 1
INTERVALO DE CONFIANCA:
Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 66,14 662.220,08 -18,03%
Calculado 80,70 807.917,27 ---
Maximo 98,45 985.669,77 +22,00%
CAMPO DE ARBITRIO:
Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 68,59 686.712,11 -15%
Calculado 80,70 807.917,27 -
Maximo 92,80 929.098,75 +15%

OBS: Foi adotado o valor minimo do campo de arbitrio (-15,00%), devido a maioria dos dados serem de

oferta.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL COM ARREDONDAMENTO DE +/ — 1% ADMITIDO:

VALOR DO IMOVEL (VT): RS 687.000,00 ( Seiscentos e Oitenta e Sete mil reais).

=
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10. JUSTIFICATIVA

O valor do bem imével foi estimado de acordo com os seguintes fatores:

e O imovel possui localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.320, Gdes Calmon, Sim&es Filho — BA

, em seu entorno predominam atividades industriais e logisticas.

Portanto, justifica-se o valor adotado para o imdvel de acordo com a tendéncia mercadoldgica

da regido observada na pesquisa de dados e que se reflete nos calculos apresentados.

11. CONSIDERAGOES FINAIS

O signatario, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), declara manter
conduta ética profissional norteada pela regulamentacao profissional, ndo possuindo qualquer

tipo de interesse sobre o bem avaliando.

O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal 5.194/66 e das
Resolucdes n2 218 e 1.002 do CONFEA, que asseguram que as atividades de vistoria, pericia,
avaliacdo, arbitramento, laudo e parecer técnico de engenharia sdo de responsabilidade e da
competéncia exclusivas de profissional legalmente habilitado pelo CREA, no livre exercicio de

suas atividades.

Nao foram objeto de andlise ou de elaboracao os seguintes servigos:

Q

Afericdo fisica de dimensdes, medidas e areas do terreno assumindo-se aquelas obtidas nos

documentos apresentados como merecedoras de fé.

b. Inventario, analise e valoragdao em separado de bens ndo incorporados ao imdvel de carater

removivel: méveis, utensilios, instalacGes e itens de decoragdo em geral;

c. InvestigacOes a respeito das condi¢des do solo e subsolo quer quanto a sua capacidade de
suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais ou ainda

de eventual passivo ambiental;

d. InvestigacOes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que envolvam questdes

relativas as fundacdes ou estrutura de construcoes;

=
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e. Andlise de projetos de engenharia (fundagdes, estrutural, instalacbes e outros), de

gualidade de materiais e de execucao de servigcos construtivos.

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaracada, isenta de quaisquer

onus, vicios ou restricdes de carater legal para pleno uso, gozo e fruicado.

12. ENCERRAMENTO

O imodvel avaliado estd localizado na Rua Rodovia BA-535, n2 2.320, bairro Gées Calmon, municipio
de Simdes Filho — BA. Possui uma area de terreno de 10.011,84 m?, conforme consta na certidio
de registro de imdveis do 12 Oficio da Comarca de Simdes Filho — BA, sob a matricula n? 11.692.

Inscrita no Cadastro Imobilidrio Municipal sob n2 02.02.035.02320.001.
Valor estimado do imével: RS 687.000,00 ( Seiscentos e Oitenta e Sete mil reais).
Valor de referéncia para a data de 18 de junho de 2025.

O presente Laudo de Engenharia de Avaliacdo é composto por 16 (dezesseis) paginas timbradas,

impressas apenas de um lado, todas numeradas, sendo a Ultima datada e assinada, pelo signatario,

mais anexos.
Lauro de Freitas, 18 de junho de 2025.
José lvanildo Tavares Ferreira Jr
CREA 64.588-D/BA
ANEXOS:

I. Relatdrios do SisDea;
Il. Documentacdo do Imovel;
Ill. ART.

=
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

1)  INFORMAGOES BASICAS:

Autor: José ivanildo Jr

Modelo: Terrenos Dias d'avila/Simdes Filho-Valor de Venda
Data do modelo: quarta-feira, 18 de junho de 2025

Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 34
Dados utilizados no modelo: 33

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area Terreno (m?)  Numérica Quantitativa Varidvel quantitativa que define a Area Total do  Sim
imével, medida em m?
Topografia Numérica Dicotomica Variavel qualitativa dicotdmica que classificaos  Sim

acidentes topograficos predominantes no
imdvel, da seguinte forma: 1=Topografia ndo
plana, Declive ou Aclive 2 = Topografia Plana ou
Favordavel a implantacdo

Movimentacdoda Numérica Qualitativa Varidvel qualitativa proxy que utiliza os Sim

Via (Codigos Alocados) parametros do PDDU da PM Simdes Filho para
pontuar cada logradouro pesquisado.

PIB per capita Numérica Proxy Sim

(2021)

Valor unit(RS/m?)  Numérica Dependente Varidvel explicada. Valor correspondente a Sim

unidade de area, medido em R$/m>. (Valor
Total dividido pela Area Total do imével)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z8225-BJT6G-SUYKN-4FCTT.

Nome da variavel Valor Minimo Valor Méximo Amplitude Valor Médio
Area Terreno (m?) 4.000,00 821.000,00 817.000,00 164.290,12
Topografia 1,00 2,00 1,00 1,61
Movimentacdo da Via 1,00 3,00 2,00 1,76
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

PIB per capita (2021) 2,10 3,30 1,20 2,61
Valor unit(RS/m?) 26,79 440,00 413,21 149,00

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacdo: 0,8964480 / 0,8109120
Coeficiente de determinagao: 0,8036190
Fisher - Snedecor: 28,64
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 96%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,03%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 14,781 4 3,695 28,645
N&o Explicada 3,612 28 0,129
Total 18,393 32

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unit(R$/m?)) = +2,55734118 -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?) +0,6314204586 * Topografia +0,2783373712 *
Movimentacdo da Via +2,351593931 / PIB per capita (2021)

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z8225-BJT6G-SUYKN-4FCTT.

3 FUNCAO ESTIMATIVA (moda):
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

Valor unit(R$/m?) = +11,34005277 * e -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * eM( +0,6314204586 * Topografia) * e’
+0,2783373712 * Movimentagdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unit(R$/m?) = +12,90146899 * e/( -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * e”( +0,6314204586 * Topografia) * e(
+0,2783373712 * Movimentacdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unit(R$/m?) = +13,76103839 * e/( -1,629455072E-06 * Area Terreno (m?)) * eM( +0,6314204586 * Topografia) * e’
+0,2783373712 * Movimentagdo da Via) * e”( +2,351593931 / PIB per capita (2021))

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Terreno (m?) X -4,54 0,01
Topografia X 419 0,03
Movimentacdo da Via X 3,05 0,49
PIB per capita (2021) 1/x 2,35 2,60
Valor unit(RS/m?) In(y) 4,52 0,01

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area Terreno (m?) x1 000 | 022 | -045 | -0,30 | -0,75
Topografia X2 -0,22 | 0,00 0,06 | 038 | 044
Movimentag¢do da Via x3 -0,45 | 0,06 0,00 0,41 0,64
PIB per capita (2021) x4 -030 | 038 | 041 | 0,00 | 0,35
Valor unit(RS/m?) y -0,75 1 044 | 064 | 035 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area Terreno (m?) x1 0,00 0,22 0,12 0,08 0,65
Topografia X2 0,22 0,00 0,22 0,60 0,62
Movimentacdo da Via x3 0,12 0,22 0,00 0,07 0,50
PIB per capita (2021) x4 008 | 060 | 0,07 | 000 | 041
Valor unit(RS/m?) y 065 | 062 | 050 | 041 | 0,00

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z8225-BJT6G-SUYKN-4FCTT.
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13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK 5
N

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook | &
1 4,53 4,42 0,11 2,4718% 0,311778 0,00404700 g
2 4,56 4,32 0,24 5,2103% 0,661609 0,01524000 s
4 5,13 5,38 -0,25 -4,9170% -0,702089 0,01025700 i
5 5,01 5,40 -0,39 -7,7085% -1,075392 0,02418200 5
6 3,80 4,21 041 -10,7055% -1,133077 0,03879200 E
7 4,87 5,09 -0,22 -4,4873% -0,608127 0,01903700 £
8 4,38 4,91 -0,53 -12,0183% -1,466301 0,10199600 g
9 4,48 4,51 -0,03 -0,6330% -0,078954 0,00031900 e
10 3,56 4,05 -0,49 -13,8333% -1,369341 0,05510200 3
11 5,30 5,68 -0,39 -7,2673% -1,072058 0,03700000 <
[]

12 4,61 4,70 -0,09 -1,9945% -0,255736 0,00149800 &
13 4,79 4,90 -0,11 -2,3325% -0,310916 0,00439800 g
14 6,06 5,49 0,58 9,4910% 1,601479 0,07326600 5
9]

15 5,52 5,74 -0,22 -4,0017% -0,615177 0,01390600 3
16 5,74 5,49 0,25 4,4295% 0,708471 0,01436800 2
17 5,86 5,46 0,40 6,7791% 1,105666 0,03466400 E
18 3,69 3,25 0,44 11,9211% 1,224382 0,47416100 Z
19 5,86 5,11 0,75 12,7509% 2,079656 0,19879700 o
20 5,19 5,05 0,14 2,7775% 0,401575 0,00500800 3
3]

21 4,61 5,01 -0,40 -8,7659% -1,125307 0,03708400 IS
c

22 5,29 5,01 0,28 5,3691% 0,791023 0,01810500 2
23 4,09 4,50 0,41 -9,9655% -1,136021 0,02948600 g
24 4,55 4,60 -0,05 -1,1047% -0,140063 0,00051300 °
25 4,88 4,66 0,22 4,5760% 0,621689 0,01113900 %
26 3,86 3,74 0,12 3,0828% 0,331644 0,00644300 =
27 4,61 4,57 0,04 0,8353% 0,107095 0,00028200 g
28 3,56 3,26 0,30 8,3081% 0,822412 0,04699700 3
29 3,81 4,09 -0,28 -7,2914% -0,774360 0,02037600 B
30 3,29 3,49 -0,20 -6,1811% -0,565856 0,07513500 3
31 4,79 4,43 0,36 7,5048% 1,000345 0,02198100 £
32 5,30 5,11 0,18 3,4863% 0,514286 0,02059700 g
33 6,09 5,74 0,35 5,6814% 0,962823 0,03410000 5
34 4,61 4,90 -0,29 -6,3723% -0,817157 0,03037500 £
<

o
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 8
Item | Descrigao Grau lll Graulll Grau | Pontos 9
obtidos %

1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo 2 %
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma %
analisadas modelo %

2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo 3 g’
dados de mercado, ndmero de varidveis ndmero de varidveis numero de variaveis g
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes é

3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2 K3
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informagdes relativas %

todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis g

varidveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente g

modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo .§

e caracteristicas 8

conferidas pelo autor E

do laudo %

4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: | 3 ﬁ
uma variavel, desde a) as medidas das f

que: a) as medidas das | caracteristicas do g

caracteristicas do imovel avaliando ndo g

imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100 @

sejam superiores a % do limite amostral §

100% do limite superior, nem o

amostral superior, inferiores a metade do £

nem inferiores a limite amostral %

metade do limite inferior; b) o valor é

amostral inferior, b) o | estimado ndo °

valor estimado ndo ultrapasse 20 % do 3

ultrapasse 15% do valor calculado no %

valor calculado no limite da fronteira E

limite da fronteira amostral, para as a

amostral, para a referidas variaveis, de %

referida variavel persie %

simultaneamente, e e

em modulo ‘g

5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 ¢
(somatério do valor das S

duas caudas) maximo §

para a rejeicdo da <
hipdtese nula de cada E
regressor (teste bicaudal) E

6 Nivel de significdncia 1% 2% 5% 3 2
maximo admitido para a g
rejeicdo da hipdtese nula g

do modelo através do g

teste F de Snedecor e
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO: 8
Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta 10
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa pfﬁrea Terreno (m*)

Valores Estimacdlos

L T PN, T DN XY NN, LN NPT LT BN, TS TP I JOPL ST L N TP . LS | T
100.000  200.000 300.000 400.000 500.000 S00.000 7VOO.000 200.000
Area Terreno [m®)

Estimativa p/Topografia
e e e o e e e i e T o
L e
w125—--: ------- fin e e e T TR T T S R
L= U e T R B A R e Y R o A TR 1
i i it D e i s v
R ETTET TR R ek oo be e e et T e e e o e
m 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ]
A e A R e A R et 2 L g RN R e B
N : : ; : . : : : : ;
2 1 b o A L= . . R A L w !
E B54------- s il = Sy s b S S O b st r
e L Mt Sl i e
e e e B et B e bt L
e R e
R e e ey e e e ey e W e ey W e e g e e e e e g A
1 1 1 1 1

1 11 12 13 14 15 16 17 18 19 2
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Estimativa p/Movimentagio da Via

PIB per capita (2021)
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2
17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: 8
(]
E
Variaveis Texto: g
(]
N
ID | Desabil Endereco Complemento Bairro Informante g
itado E
1 Via Ipitanga Simdes Filho Industrial Diego 3
2 Rodovia BA 524 Simoes Filho Préximo a MGL Maristela Bento Silva g
* Av. Walter Aragdo de | Simdes Filho 5avenidaimoveis §
Souza E
4 Rodovia Ba 093 Simoes Filho Plamares/km 11,5 Marcos é
5 Rodovia BA 535 Simdes Filho Parafuso Central dos Galpdes %
6 Estrada da Embasa Simdes Filho Barro Duro Central de Terrenos =
7 Av. Eng Walter Aragdo |Simdes Filho Central dos Galpdes E
de Souza a
8 Rodovia BA 093 Simdes Filho Palmares Imobilidria Viva g
9 Via Projetada Préximo | Simdes Filho Caixa Dagua Embasa | Ferreira Imdveis E
a Rodovia (BA 093) 5
10 Rodovia Ba 093 Simdes Filho Muricy Imdveis §
11 Rodovia BA-535 Simdes Filho Central dos Galpbes §
12 Av. Engenheiro Walter | Simdes Filho MARLI LEAL DE SOUZA _‘E
Aragdo de Souza SANTOS @
13 Rodovia BA 093 Dias D'avila Paulo Assis §
(Préximo a Dstrib Mix o
Bahia) 2
14 Rua Dilton Bispo de Dias D'avila Guilherme Eduardo S
Santana é
15 Rodovia BA 093 Dias D'avila Nei Menezes %
16 Via frontal- BA 512 Dias D'avila Casal Litoral Imdveis %
17 Rodovia BA 093 Dias D'avila Pinho Imdveis %
18 Rua Acana Dias D'avila Central de Terrenos %
19 Rodovia BA 093 Dias D'Avila Guilherme Eduardo g
20 Estrada da Cascalheira, | Camagari Ragno Pinheiro E
Via Parafuso %
21 Rodovia BA-535,Via Camagari EXP Brasil Consultoria B
Parafuso, 12 §
22 Rodovia BA-535-Via | Camagari EXP Brasil Consultoria S
Parafuso, 115 §
23 BA-535 Camagari Maristela Bento Silva <
24 Via Parafuso Camagari Kasa Nove Iméveis E
25 Rodovia BA-535-Via | Camacari Massaranduba Rodrigo Farias E
Parafuso, SN '2
26 Rua Santa Rita, 99 Camagari Parafuso ADSON SANTANA g
27 Rodovia BA-093, 16 Camacari Polo Industrial de Rodrigo Farias §
Camacari ‘Dci

28 Rua Alfa, 500 ,Pdlo Camagari EXP Brasil Consultoria
Petroquimico g g
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5

29 Parafuso Camagari imobiliaria Central de 8
Negdcios imobilidrios 2

Ltda E

30 Rua Francisco Camacgari Limoeiro EXP Brasil Consultoria g
Drumond, 1 N

31 Rodovia BA-535-Via | Camagari Parafuso EXP Brasil Consultoria E
Parafuso, 23 g

32 Rodovia BA-535-Via | Camagari Parafuso EXP Brasil Consultoria ‘5
Parafuso, 19 3

33 Avenida Raul Sixas Dias D'Avila Guilherme Eduardo é
34 Rodovia BA 093 Dias D'Avila Nelrimar Jr 3}
o

%

ID | Desabil Telefone e
itado @

1 (71) 99116-6681 =
2 (71) 99925-1033 g
3 * (71) 3346-5366 g
4 713506 1277 §
5 71987702222 8
6 7134447777 g
7 71987702222 2
8 71996754345 §
9 7199999 1449 o
10 (71) 98857-9410 2
11 (71) 98770-2222 g
12 (71)99117-1529 3
13 713444 7777 o
14 (71) 99644-2607 g
15 (71) 99973-9852 %
16 (71) 98389-7051 -
17 (71) 3506-4618 g
18 (71) 3444-7777 £
19 (71) 99644-2607 ;
20 (71) 99129-8952, 2
21 (11) 3848-2090 &
22 (11) 3848-2090 2
23 (71) 99925-1033 2
24 (71) 3019-8070 S
25 (71) 98256-3229 §
26 (71) 98109-6705 <
27 (71) 98256-3229 S
28 (11) 3848-2090 g
29 (71) 99981-7846 3
30 (11) 3848-2090 e
31 (11) 3848-2090 O3
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>

32 (11) 3848-2090 o
33 (71) 99644-2607 =
34 7199972 1919 &
g
Variaveis Numéricas: E
g
ID | Desabil Area Topografia | Movimentag| PIB per Valor g
itado | Terreno (m?) Joda Via capita unit(RS/m2) g
(2021) E
1 72.200,00 1,00 1,00 2,20 92,79 8
2 130.680,00 1,00 1,00 2,20 95,65 %
3 * 50.000,00 2,00 3,00 2,20 130,00 g
4 40.000,00 2,00 2,00 2,20 168,75 E
5 30.000,00 2,00 2,00 2,20 150,00 é
6 201.045,00 1,00 1,00 2,20 44,77 P
7 50.000,00 2,00 1,00 2,20 130,00 %
8 112.926,00 1,00 3,00 2,20 80,00 ﬁ
9 17.000,00 1,00 1,00 2,20 88,23 §
10 300.000,00 1,00 1,00 2,20 35,00 %
11 25.000,00 2,00 3,00 2,20 200,00 -g
12 72.000,00 1,00 2,00 2,20 100,00 §
13 150.000,00 1,00 3,00 2,10 120,00 %
14 7.000,00 2,00 2,00 2,10 428,57 g
15 20.000,00 2,00 3,00 2,10 250,00 é
16 4.000,00 2,00 2,00 2,10 312,50 §
17 22.000,00 2,00 2,00 2,10 350,00 h
18 821.000,00 1,00 1,00 2,10 40,00 §
19 20.000,00 1,00 3,00 2,10 350,00 S
20 25.000,00 2,00 2,00 3,30 180,00 E
21 45.742,00 2,00 2,00 3,30 100,56 %
22 50.339,00 2,00 2,00 3,30 198,65 é
23 189.486,00 2,00 1,00 3,30 60,00 é
24 127.000,00 2,00 1,00 3,30 95,00 %
25 95.000,00 2,00 1,00 3,30 131,58 E’
26 266.921,00 1,00 1,00 3,30 47,65 ‘g
27 150.000,00 2,00 1,00 3,30 100,00 Z
28 564.445,00 1,00 1,00 3,30 35,00 §
29 441.000,00 2,00 1,00 3,30 45,35 E
30 810.000,00 2,00 1,00 3,30 26,79 E
31 235.000,00 2,00 1,00 3,30 120,00 @
32 156.000,00 2,00 3,00 3,30 200,00 g
33 20.890,00 2,00 3,00 2,10 440,00 §
34 149.900,00 1,00 3,00 2,10 100,07 é
£
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SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 66,14 75,25 80,26 18,03%

Valor Médio 80,70 91,81 97,92 - |

Valor Maximo 98,45 112,01 119,47 22,00%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagao
Endereco Rua Rodovia BA-535,n2 2.320 -
Complemento Goes Calmon -
Bairro Simdes Filho -
Informante -
Telefone -
Area Terreno (m?) 10.011,84 N3o
Topografia 1,00 Nao
Movimentag¢do da Via 1,00 Nao
PIB per capita (2021) 2,20 Nao

SisDEA Home — Versao 1.60
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REGISTRO GERAL - ANO - 2019
MATRICULA N° 11.692 DATA 08.08.2019

@ Eloﬁclononms-rmopﬂalm:u‘

)
(Protocolo: 23.424, de 08/08/2019) - Mmﬁéﬁs_@ég/meéindo 10.011,84m?
dez_mil, ol s o oitenta e qu decim -3 e 785,06m de perimetro,
denominada de a “C”, desmembrada de sua maior porgdo, situada na ovia 35, n°®
métrico 2.320. bairro Gées Calmon, neste municipio de Simdes Filho-Bahia, inscrita no Cadastro
Imobiliaric Municipal sob n° 02.02.035.02320.001, assim descrita e caracterizada, conforme
Memorial Descritivo: “Limites e Confrontagdes: ao NORTE com ITS TELECOMUNICAQGES LTDA;
ao LESTE com SIMON PATRIMONIAL; ac SUL com AREA B - FABIO AUGUSTO DE FREITAS;
com OESTE com FAIXA DE DOMINIO DA RODOVIA BA-535 (VIA PARAFUSO), com a seguinte
descrigdo de perimetro; Inicia-se a descrigo deste perimetro nou vérlive G1, de coordenadas N
8.583.997,155 m. e E 571.027,138 m., situado no limite com ITS TELECOMUNICAGOES LTDA,
deste, segue com azimute de 99°09'52" e distancia de 365,08 m., confrontando neste trecho com
ITS TELECOMUNICAGCOES LTDA, até o vértice G2, de coordenadas N 8.583.839,009 m. e E
571.687,5658 m.; deste, segue com azimute de 189°09'52" e disténcia de 24,85 m., confrontando
neste trecho com SIMON PATRIMONIAL, até o vértice G3, de coordenadas N 8.583.914,479 m. e
E 571.383,601 m.; deste, segue com azimute de 278°21'21" ¢ distdncia de 365,12 m.,
confrontando neste trecho com AREA B - FABIO AUGUSTO DE FREITAS, até o vértice G4, de
coordenadas N 8.583.967,538 m. e E 571.022,360 m.; deste, segue com azimute de 9°09'52" e
distancia de 30,00 m., confrontando neste trecho com FAIXA DE DOMINIO DA RODOVIA BA-535
(VIA PARAFUSO), até o vértice G1, de coordenadas N 8.583.997,155 m. e E 571.027,138 m ponto
inicial da descrig8o deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estfio georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central de 39° WGr, tendo como o Datum o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projecio UTM.” Bahia, 15 de Julho de
2019. Responsavel Técnico: Monica Rodriguez Perez, Arquiteta, CAU A144201-5. RRT Simples n°®
8528693". PROPRIETARIO: FABIO AUGUSTO DE FREITAS, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da Cédula de Identidade n°® 06.984.136-52 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob n°
964.552.255-20, com enderego comercial na Avenida Tancredo Neves, n® 1.283, Sala 1.002, bairro
Caminho das Arvores, na cidade de Salvador-Bahia. TITULO AQUISITIVO: Registrado neste
Cartorio de Registro de Imoveis e Hipotecas, desta Comarca de Simées Filho-Bahia, no R.01-
11.217, em 15/06/2018. Simdes Filho-Bahia, 08 de Agosto de 2019. DAJE n° 9999-023-965941:
Valor recolhido R$ 16,08 sendo Emolumentos: R$ 7,77; Taxa Fiscal R$ 5,52, FECOM R$ 2,12;

GE R$ 0,31; FMMPBA R$ 0,16 e Def. Publica R$ 0,20. A 1* SUBSTITUTA
&J:CFFG:! 5?52 !%“,.ﬂ

R.01-11.692 — (Protocolo: 23.448, de 16/08/2018) - Nos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda de 14/08/2019, lavrada nas Notas do Tabelido do Registro Civil com Fungbes Notariais de
Aratu, desta Comarca de Simdes Filho-Bahia, Bel. André Leandro de Lima Santos, as fis. 141 a
143, do Livro n° 001, sob o n° de ordem 065, o imbvel objeto da presente matricula foi adquirido
por COMPRA pela empresa RUSCELLQO PATRIMONIAL LTDA, sociedade empreséria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 32.258.384/0001-33, estabelecida na Avenida Tancredo Neves, n°
3.343, Sala 1404, Centro Empresarial Previnor B1, bairro Caminho das Arvores, na cidade de
Salvador-Bahia, CEP: 41.820-021, ao proprietano acima qualificado. VALOR: R$ 21.100,00 (vinte
e um mil e cem reais). Simdes Filho-Bahia, 16 de Agosto de 2019. DAJE n° 8998-024-035480:
Valor recolhido R$ 460,82, sendo Emolumentos: R$ 222,58; Taxa Fiscal R$ 158,06; FECOM R$

60,83; PGE R$ 8,85 FMMPBA R$ 4,61 e Def. Publica R$ 589. A 1* SUBSTITUTA
md;;g:} Q b &ﬁﬂ.ﬂ

e
R.02-11.692 — (Protuculo: 24.321, de 24/04/2020) - O imovel constante da presente matricula,
avaliado em R$ 567.500,00 (guinhentos e sessenta e sete mil e quinhentos reais), fica gravado em
HIPOTECA DE 1° GRAU, constituida pela proprietaria, Ruscello Patrimonial Ltda, acima

qualificada, juntamente _com o imdvel objeto da Matricula 11.691, deste Carlério Imobilidrio,
- Continua no verso -

CARTORIO FREITAS SANTOS

CRI 17 OFICIO SIMOES FILHO
[ LUCYMARA F. DOS SANTOS - TITULAR
| 1 FABIA SANTANA DA CRUZ -128UB.
[ ] ADRIANA ALVARES DOS SANTOS - 22 SUB
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em favor do BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A, sociedade de economia mista, por sua
Agéncia Salvador Costa Azul, situada na Rua Arthur de Azevedo Machado, n° 1.225, Torre

Nimbus, Costa Azul, na cidade de Salvador-Bahia, inscrito no CNPJ/MF sob n° 07.237.3?::!!01 87-
62, nos termos expressos na C de Crédito Bancario n° 187.2020.141.5834, emitida em
16/04/2020, no valor de .000,00 (oitocentos e renta mil reais), com vencimento final
para o dia 15/05/2023. Encargos Financeiros Sobre a Parcela do Crédito com Recursos do
FNE: Incidira a Taxa de Juros dos Fundos Constitucionais (TFC) apurada mensalmente, pro {'ata
die, calculada e capitalizada no dia 15 de cada més, no vencimento e na liquidag&o da divida,
incidente sobre o saldo devedor médio didrio do periodo de célculo. Encargos Financeiros Sobre
a Parcela do Crédito com Recursos Internos do Banco (RECIN): Incidira taxa de 1,2% a.m. (um
inteiro e dois décimos por centro ao més. Tudo de conformidade com a Cédula ja referida, que fica
aqui arquivada neste Cartorio em 2° via. O referido é verdade e dou fé. Simdes Filho-Bahia, 30 de
Abril de 2020. DAJE n° 9999-025-521718: Valor recolhido R$ 3.029,08, sendo Emolumentos: R$
1.463,03; Taxa Fiscal R$ 1.038,97; FECOM R$ 399,83; PGE R§ 58,16, FMMPBA R$ 30,29 e Def.
Publica R$ 38,78. A SUBSTITUT: 3 /f

CERTIDAQ INTEIRO TEOR, POSITIVA DE ONUS E CADEIA SUCESSORIA

CERTIFICO que a presente fotocopia é reprodugdo auténtica da presente matricula
extraido nos termos do § 1° e 5° do artigo 19 da Lei Federal n® 6.015 de 31/12/1973.
O referido é verdade e dou fé.

CERTIFICO ainda, que este Cartério Imobiliaric, para efeito de Cadeia Sucessaéria, foi
instalado em 23/05/1990,

Simdes Filho - BA.

[ 1 LUCYMARA FREITAS DOS SANTOS - TITULAR
[]1 FABIA SANTANA DA CRUZ - 1* SUBSTITUTA
[ ] ADRIANA ALVARES DOS SANTOS - 2* SUBSTITUTA

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Reaistro
1543.AB038199-9
MJZZ09MLN2
Consulte:
www.tjba.jus.br/antenticidade

EM BRANCO

EM BRANCO

EM BRANCO

Emolumentos: R$ 47,26 Fiscal: R$ 33,56 FECOM: R$ 12,91 Defensoria: R$ 1,25 PGE: R$ 1,88 FMMPEA: RS 0,098
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1@# Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ BA ART OBRA / SERVICO

2 Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° BA20251140504

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0508402069
Registro: 0508402069BA

Empresa contratada: ENGEMAP CONSULTORIA, PROJETOS, AVALIAGOES E PERICIAS LTDA - ME Registro : 0000196690-BA

2. Dados do Contrato

Contratante: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60
RUA PROFESSOR LEOPOLDO AMARAL N°: 366

Complemento: Sala 401 Bairro: PITUBA

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41830494

Contrato: N&o especificado Celebrado em:

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

VIA BA-535 N°: S/IN

Complemento: n° 2.320,n° 2.310,n° 2.351, Bairro: Goes Calmon

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41400971

Data de Inicio: 02/06/2025 Previsdo de término: 13/06/2025 Coordenadas Geogréficas: -12.807685, -38.345879
Finalidade: Outro Cadigo: N&o Especificado

Proprietario: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60

4. Atividade Técnica

16 - Execugdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagéo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.000,01 m2
INDUSTRIAIS
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.011,83 m2
INDUSTRIAIS
9 - Avaliagido > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 10.011,84 m2
INDUSTRIAIS

14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICACOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.1 - PARA FINS 3,00 un
INDUSTRIAIS

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Avaliagdo de trés im6veis com areas de terrenos de 10.000,01 m?, 10.011,83m?, 10.011,83 m2.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA DAS ENTIDADES

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informaces acima JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR - CPF: 035.385.304-67

: de de
Local data LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA - CNPJ: 12.727.161/0001-60

9. Informagdes

A autenticagdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 13/06/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 60586105

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: BzCYB
Impresso em: 13/06/2025 as 12:01:41 por: , ip: 168.228.87.220

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA

Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Reglonal de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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Caodigo de validacao: 28275-BJT6G-SUYKN-4FCTT
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

José lvanildo Tavares Ferreira Junior (CPF 035.385.304-67)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z82Z5-BJT6G-SUYKN-4FCTT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.
ImGue
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CONSULTORIA, AVALIAGOES E PERICIAS
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E N G E MA P Eng. José Ivanildo Jr

CONSULTORIA, AVALIAGOES E PERICIAS

LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACAO

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA

INTERESSADO CNPJ: 12.727.161/0001-60.

OBIJETO Avaliagdo de imével urbano, 1 sala comercial.

ENDERECO Rua Professor Leopoldo Amaral, n? 366, Empresarial Alto do Parque, Sala 401, Pituba,
Salvador - BA, CEP: 41.830-494

FINALIDADE Determinagao do valor do imdvel.

OBIJETIVO Determinagao do valor de mercado de venda.

Figura 1: Vista do imdvel localizado na Rua Professor Leopoldo Aaral, n2 366, Empresarial Alto do Parque, Sala 401, Pituba, SaIvado - BA, CEP:

41.830-494.
VALOR ESTIMADO DO BEM RS 380.000,00 (Trezentos e oitenta mil reais)
DATA DA VISTORIA 19 de margo de 2025

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.
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E N G E MA P Eng. José Ivanildo Jr

CONSULTORIA, AVALIAGOES E PERICIAS

1. APRESENTACAO

O Engenheiro Civil José Ivanildo Tavares Ferreira Junior, CREA/BA 64.588-D, foi contratado pela
empresa LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA, CNPJ: 12.727.161/0001-60, para avaliar os bens

imoveis a preco de mercado (valor justo) sob a ética imobilidria onde estd inserido o imdvel.

Os procedimentos técnicos no presente laudo estao de acordo com os critérios estabelecidos pelas
normas de avaliacdo prevista na NBR 14653 (Avaliacdo de Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e
Parte 02: Imdveis Urbanos) da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas). Também foram
utilizadas as normas preconizadas pelos institutos profissionais como o IBAPE - Insituto Brasileiro de

AvaliacGes e Pericias de Engenharia e a bibliografia técnica disponivel.

O presente laudo foi elaborado com a finalidade de atender os termos dispostos no artigo 82 da Lei
6.404, de 15/12/1976, de forma a avaliar o valor de mercado do imével localizado Rua Professor
Leopoldo Amaral, n2 366, Empresarial Alto do Parque, Sala 401, Pituba, Salvador - BA, CEP: 41.830-
494,

S
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2. LOCALIZACAO
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FlguraZ Mapa de Iocallzagao do Imovel Rua Professor Leopoldo Amaral, n2 366, Empresarlal Alto do Parque, Sala 401, Pituba, Salvador - BA, CEP:
41.830-494.
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Figura3: Mapa de situagdo do Imével, Rua Professor Leopoldo Amaral n2 366, Empresarial Alto do Parque Sala 401, Pltuba Salvador BA, CEP: 41.830-
494,
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MACROZONEAMENTO

O territério do Municipio de Salvador foi dividido em Macrozonas de acordo com Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Salvador, delimitadas na Lei
9069/2016. O terreno objeto desta avaliacdo localiza-se na Macrozona de Ocupagio
Urbana, que compreende os espagos urbanizados do Municipio em seus diversos estagios
de estruturacdo, qualificacdo e consolidacdo, destinando-se a moradia, ao exercicio de
atividades econOGmicas e sociais predominantemente urbanas, comportando niveis

diferenciados de densidade populacional e de ocupacdo do solo.

Anexo 03 da Lei 9.069/2016 - Mapa 01 - Macrozoneamento
Macroarea de Urbanizagao Consolidada

A Macroarea de Urbanizagdao Consolidada se define estrategicamente como territério
material e simbdlico das relagdes sociais, econ6micas e politicas que construiram, interna e
externamente, a imagem e a identidade de Salvador como metrépole, compreendendo os
bairros mais tradicionais que evoluiram radialmente a partir do Centro Antigo até ocupar a
ponta da peninsula na qual esta implantada a Cidade, entre a Baia de Todos os Santos e o

Oceano Atlantico.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.
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E N G E MA P Eng. José Ivanildo Jr
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Nesta Macrodrea predominam bairros com condi¢Oes satisfatérias de infraestrutura,
dotados de equipamentos e servicos urbanos, nos quais se concentram atividades

diversificadas, com significativa oferta de postos de trabalho.

Os padrées de uso e ocupacao do solo sdo bastante heterogéneos, coexistindo estruturas
remanescentes de ocupacdo antiga, espacos regularmente planejados e urbanizados, cujas
edificacdes atendem as normas impostas pela municipalidade, e ocupacdes espontaneas de
populacdo de baixa renda, em geral precarias e consolidadas com alta densidade populacional

e de area construida.

A Macroarea de Urbanizagao Consolidada tem como objetivo geral assegurar a sua
vitalidade por meio de politicas de valorizacdo da sua diversidade social e cultural, dos
espacos urbanizados, do patriménio edificado, da paisagem e das manifestacdes culturais,
mantendo-a atrativa para a moradia e para as atividades econdmicas, em especial o turismo,
otimizando os investimentos publicos e privados ja realizados em habitacdo, infraestrutura,

servicos e equipamentos urbanos.

N Macrozona de Conservagdo Amblental
Fl Macrozona de Oapacio Wrbana:

ol I Macrodrea ce Integragdo Metropolitana
Macrodrea de Estrturagdo Urbana
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A Macrodrea de Urbanizagao Consolidada, conforme Mapa 01B do Anexo 03 da Lei n.

9069/2016. O imével avaliando encontra-se na Rua Professor Leopoldo Amaral.

ITAIG ARA

PITUBA

MDA DO f/ RIO VERMELHO
SANTA CRUZ

NORDESTE DE // AMARALINA

MO NVERMELHO
VALE DAS // PEDRINHAS

AMARALINA

Anexo 03 da Lei 9.069/2016 - Mapa 01B - Setores da Macroarea de Urbanizagdo Consolidada.

Na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada aplicam-se prioritariamente os seguintes
instrumentos de politica urbana, dentre os previstos nesta Lei e facultados pelo Estatuto da

Cidade:
e operacdo urbana consorciada;

e regularizacao fundiaria, compreendendo: usucapido especial de imdvel urbano e
demarcacdo urbanistica e legitimacao de posse, concessao de direito real de uso

e concessao de uso especial para fins de moradia;
e zonas especiais de interesse social (ZEIS);
e outorga onerosa do direito de construir;
e outorga onerosa de alteracdo de uso em zonas predominantemente residenciais;
e parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
e transferéncia do direito de construir (TRANSCON);

o direito de preferéncia, para a aquisicdo de terrenos para implantacdo de
equipamentos urbanos, em especial, os relacionados a atividade de transporte,

equipamentos sociais de educacao, cultura, saude, esportes e lazer;

e concessao urbanistica;

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.
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e estudo de impacto de vizinhanca (EIV-RIV);

Zoneamento

A subdivisdo do Municipio em Zonas de Uso, prevista no PDDU e ratificada na Lei 9.148/2016,
a Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo (LOUQS), atende a diferentes

especificidades do territdrio e as definicdes das Macrozonas e Macrodreas.

O imovel avaliando encontra-se em uma das ZPR- Zonas Predominantemente Residenciais,
que sao porg¢des do territdrio destinadas ao uso predominantemente uni e multiresidencial,
admitindo-se outros usos desde que compativeis com o uso residencial, de acordo com os

critérios e restricdes estabelecidos pela LOUOS, sendo classificadas em:
| - ZPR-1;
Il - ZPR-2;
Il - ZPR-3;
O imovel esta localizado na ZPR-3 - Zonas Predominantemente Residenciais-3.

A ZPR-3, de alta densidade construtiva e demografica, compreendendo edificacdes com

padrdo vertical de grande porte, destinados a usos residenciais, admitindo também usos ndo

residenciais;

ZONAS DE USO

e ZC|Me - Zona Centralidade Linear Metropolitana
s ZCLMu - Zona Centralidade Linear Municipal

i B ZCMe - Zona Centralidade Metropolitana

Il 7cMu - Zona Centralidade Municipal

I ze1s - Zona Especial de Interesse Social
ZPR 1 - Zona Predominantsmente Residencial 1
ZPR 2 - Zona Predomi i

ZPR 3 - Zona Predominantemente Residencial 3

UE - Zona de Uso Espeaial

Anexo 02 da Lei 9.148/201 - Mapa 01A - Zonas de Usos
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Parametros e ocupacdo do solo

Sado aqueles que tratam da forma como as edificagdes serdo implantadas no lote ou

mesmo da restricdo a ocupacdo por construcdes.

O enquadramento do imdvel no Zoneamento Municipal implica em restricGes de uso e
ocupacao determinadas pela zona de uso em que esta inserido. Os parametros de ocupacao
e usos permitidos estdo definidos nos Quadros 06 e 10 da LOUOQS - Lei de Ordenamento do

Uso e Ocupacgao do Solo em vigor.

Coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a area edificada, excluida a drea nao

computavel, e a area do lote, podendo ser:

e |- Basico (CAB), que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos;
e |- Maximo (CAM), que define o limite maximo acima do CAB a ser autorizado pelo Poder

Pldblico por meio da aplicacdo dos instrumentos da Politica Urbana, ndo podendo ser

ultrapassado.

e |ll - minimo (CA min), que determina o minimo que se deve construir no terreno. Caso esse
potencial minimo ndo seja atingido, o terreno pode ser considerado subutilizado por nao

cumprir sua funcgdo social.

Para a ZPR-3 temos:

Coeficientes de aproveitamento:

e CA minimo=0,30

e CAB=1,50

e CAM=3,00

indice de Ocupagdo Maxima = Para os terrenos existentes com area inferior a 64m? seré igual

a 0,90; para terrenos com area igual ou superior a 64m? e inferiores a 125m? sera igual a 0,70;

10
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para terrenos existentes com area igual ou superior a 125m? e inferiores a 250m? serd igual a

0,60; para terrenos com area igual ou superior a 250m? sera igual a 0,50.
indice de Permeabilidade Minima = 0,20
Recuos minimos (em metros):

e Frente = 4,00 (O recuo frontal sera reduzido para o minimo de 2,00m, quando o terreno

tiver profundidade inferior a 12,00m)

e Laterais = 1,50 (observacdes do Art. 90 da Lei 9.148/2016 em anexo)

e Fundo =2,50 (sento, para os terrenos com profundidade inferior a 12,00m)
Quota Maxima de Terreno por Unidade (m2) = N3o se aplica.

Usos e atividades permitidos

Nas ZPR sdo admitidas edificacdes com uso misto, com atividades comerciais e de

prestacdo de servicos, desde que com entrada independente do uso residencial.

[any
[N
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4. VISTORIA
4.1 Caracteristicas da Regiao:

Uso Predominante

Vocagao
Tipo de acesso
Principal via de acesso

Intensidade de trafego

Densidade de ocupagao

Padrdo econémico
Pdlos valorizantes

Fatores desvalorizantes

Area sujeita a enchentes

Comercial/Residencial Unifamiliar e Multifamiliar
Comercial

Direto

Rua Professor Leopoldo Amaral

Baixa

Alta

Normal/Normal Alto

Area comercial com shopping, restaurantes, lojas,

residencias multifamiliar e unifamiliar dentre outros.

Nenhum

Nado

4.2 Infraestrutura e servigos da regiao:

Rede de agua

Rede de esgoto

Rede de energia elétrica
VRede de telefonia
lluminagdo publica
Coleta de lixo

Gas Canalizado

LB <] <] <] [x]

Transporte coletivo
Seguranga

Saude

Lazer

Comércio

[ B[] =[] [>]

Escola

4.3 Caracteristicas dos logradouros do Imével:

Denominagao

Tipo de Via
Quantidade de faixas
Maos de diregao
Pavimentagao

Perfil

Calgadas

4.4 Caracteristica do imodvel:

Area privativa (m?)
Forma

Topografia
Situagdo

Superficie

Endereco: Rua Francisco das Mercés, n2 51, sala 103, Empresarial Porto Belo, Buraquinho, Lauro de Freitas, Bahia. CEP 42.709-290
e-mail: engemapeng@gmail.com

Rua Professor Leopoldo Amaral

Coletora
Duas
Unica
Asfalto

Plano

Existente

39,81
Retangular
Plano

Meio de quadra

Seca
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4.5 ldentificacdo e caracterizacdo do imdvel avaliando:

O mesmo estd localizado Rua Professor Leopoldo Amaral, n2 366, Empresarial Alto do Parque,

Sala 401, Pituba, Salvador - BA, CEP: 41.830-494. Possui uma area privativa de 39,81m?2.

Confrontantes:

Frente: Rua Professor Leopoldo Amaral;

. Fundo: Parque da Cidade;
° Lateral direito: Parque da Cidade;
° Lateral esquerdo: Parque da Cidade;
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5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Posicdao 01:

-Vista da fachada do imodvel.

Posicao 02:

-Vista do logradouro;

Posicao 03:

-Vista da recepgao;
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Posicao 04:

-Vista do corredor;

Posi¢ao 05:

- Vista da sala;

Posi¢ao 06:

- Vista da sala;
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Posicao 07:

- Vista do banheiro;

Posi¢ao 08:

- Vista da copa;

Posi¢ao 09:

- Vista de acesso a sala;
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6. CARACTERISTICAS DO MERCADO

6.1 PERFIL GERAL

O avaliando esta localizado no bairro da Pituba estd situada em uma darea privilegiada da
cidade, préxima as praias da orla e com facil acesso a outras regides de Salvador. E um bairro
bastante central, o que facilita a locomocdo tanto para o trabalho quanto para o lazer. O bairro
da Pituba conta com uma infraestrutura completa, com uma ampla variedade de servicos e
comércios. Existem supermercados, shoppings, farmacias, escolas, hospitais, restaurantes,
bares, academias e uma diversidade de estabelecimentos que atendem as necessidades
diarias dos moradores. A Pituba é conhecida por sua vida noturna animada e diversificada. Ha
uma grande quantidade de bares, restaurantes e casas de shows que oferecem opc¢des de
entretenimento para todos os gostos. O bairro também abriga shoppings que contam com
cinemas, teatros e outras opc¢des de lazer. A Pituba esta préxima a orla maritima de Salvador,
0 que permite aos moradores desfrutarem das belas praias da regido. A praia de Pituba, por
exemplo, é um local bastante frequentado pelos moradores, onde é possivel praticar esportes,

caminhar, tomar banho de mar e aproveitar o clima tropical da cidade.

6.2 CARACTERIZACAO E UTILIZACAO NO ENTORNO DO IMOVEL

O imoével estd localizado na Rua Professor Leopoldo Amaral, n2 366, Empresarial Alto do
Parque, Sala 401, Pituba, Salvador - BA, CEP: 41.830-494, é um edificio comercial de grande
porte que oferece espacos para escritérios e empresas. O Empresarial Alto do Parque, em
Salvador, oferece uma localizacdo estratégica, infraestrutura moderna e completa, mix de
ocupacao diversificado, servicos e conveniéncias no entorno, além de um potencial de
valorizacdo. Tudo isso o torna uma otima opg¢do para empresas que buscam um ambiente

empresarial de qualidade e bem localizado na cidade.

=
~N
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6.3 MERCADO PARA O IMOVEL ESTUDADO

Liquidez (absorg¢ao pelo mercado) Rapida I:l Média IZl Lenta I:l
Desempenho do mercado Aquecido I:l Normal Recessivo |:|
N2 ofertas de bens similares Alta I:‘ Média Baixa |:|

Demanda Alta I:l Média IZl Baixa I:l

Empresarios do setor de servigos e comércio,

Publico alvo .
Incorporadores diversos.

8. METODOLOGIA

A avaliacdo de bens, segundo a NBR 14.653 na sua parte 1, é definida como a analise técnica
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade,
situacdo e data.

Para avaliacdo do imdvel foi utilizado o Método comparativo de dados de mercado, o qual,
segundo a NBR 14.653, em sua parte 1, item 8.2.1, identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da
amostra.

Os dados amostrais foram levantados no mercado local e a pesquisa foi direcionada para
imoveis com caracteristicas o mais convergentes possivel com o imdvel avaliando no que diz
respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a definicdo do valor de mercado. Tendo
sido solicitadas informacdes a pessoas idoneas e atuantes no mercado imobilidrio da regiao,
foi obtida uma amostragem de elementos, que foram utilizados na formacdo do modelo
adotado, conforme anexo.

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior
isencdo de subjetividade, atingir o valor provavel de mercado do imdvel. Segundo a NBR
14.653-2, item 8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do
mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de regressao
linear de pontos observados nas equacgdes de ajuste, conforme recomenda a Norma Técnica
da ABNT — NBR 14.653-2. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de

regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

[EEN
o
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8 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O imével avaliando esta localizado na Rua Professor Leopoldo Amaral, n2 366, Empresarial Alto do

Parque, Sala 401, Pituba, Salvador - BA, CEP: 41.830-494.

e Salade n?2401:: Possuindo uma recepc¢ao, duas salas, um sanitario, uma copa e uma vaga
de garagem, com 39,81m? de drea privativa total, 28,06m? de &area comum (
correspondendo a vaga de garagem), area total construida de 67,87m?, fracdo ideal de
terreno de 10,65m? ou 0,9213%,conforme o 62 Oficio do Registro de Imdveis de matricula
n2 69.290. Com inscricdo no cadastro imobilidrio municipal 906.172-0 as areas encontra-

se discordancia da certidao de registro para o IPTU, no cadastro imobiliario possui uma

area de terreno 53,00m? e 4rea construida de 84,00m? .

9 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1 GRAU DE PRECISAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

Para avaliacdo do terreno foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,

atingindo uma amplitude de 7,35%:

Eng. José Ivanildo Jr

GRAU DE PRECISAO

SEM PRECISAO

<=30% ENTRE 30% E 40% >40% ATE 50%

>50%

e Graude Precisao -l
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10.2 GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O MODELO DE REGRESSAO

De acordo com o item 9 da NBR14653-2, numa escala de crescente onde o maior grau é o

I, o presente laudo é classificado como (anexol):

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Iltem Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
11 Il |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagao Il
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagao de Apresentagao de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informagGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo

e caracteristicas
conferidas pelo autor

do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1l
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imdvel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1}

(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 11}
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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10 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

11.1 VALOR DO TERRENO (VT):

A) PERFIL DO MODELO ESTATISTICO

Foi empregado o tratamento cientifico dos dados coletados, o qual permite, com maior isencao
de subjetividade, atingir o valor provavel de mercado do imdvel. Segundo a NBR 14.653-2, item
8.2.1.4.1 trata-se do tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que

leve a indug¢do de modelo validado para o comportamento do mercado.

Para aplicar tal método, utilizou-se a inferéncia estatistica, através dos modelos de
regressao linear de pontos observados nas equacdes de ajuste, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR 14.653-2. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de
regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Windows”.

A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para imdveis com caracteristicas o mais
convergente possivel, com o imdvel avaliando no que diz respeito as varidveis chaves (in-
fluenciadoras) para a definicdo do valor de mercado.

Com os dados obtidos no mercado foram calculados diversos modelos com as alternati-vas
possiveis desconsiderando dados e/ou variaveis que se mostraram incoerentes quando inseridos
no contexto. Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utili-zagdo de uma amostra com
[118] elementos pesquisados, sendo [110] utilizados no modelo conforme anexo I. Pesquisa de
dados realizada no més de Janeiro de 2025 a margo de 2025, sendo a maioria dos dados de oferta.
Foi testado no modelo a varidavel Transacdo/Oferta, sendo a mesma desabilitada devido a

micronumerosidade no modelo.

Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mais

significativos foram os seguintes:

e AREA TOTAL: Varidvel independente, quantitativa, negativa, continua, indica area do terreno

do imével: Amplitude de 23,00 m? a 3.118,00 m>.

o SETOR URBANO: Variavel independente, proxy, relativa a localizacao dos iméveis pesquisados

tomando como base o VUP SALVADOR. Amplitude de 16,34 a 79,58;

N
=
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e PADRAO DA FACHADA: Variavel qualitativa, positiva, continua que define o padrio da regido.

Foi adotado o seguinte critério: (1) Padrdo Normal Alto; (2) Padrao Alto.

e ESTADO DE CONSERVACAO: Variavel qualitativa, positiva, continua que define a conservagdo

do imdvel. Foi adotado o seguinte critério: (1) Reparo simples; (2) Regular; (3) Bom/Novo.

e VAGA DE GARAGEM: Varidvel quantitativa, positiva, continua que define o numero de vagas

do imével. Amplitude de 1 vaga a 25 vagas;

e VALOR UNITARIO: Varidvel explicada (dependente) corresponde ao valor de oferta ou

transacdo dos imoveis, expresso em RS/m? (real por metro quadrado) de &rea total.

B) VALORES CALCULADOS

Equacdo de Regressdo

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da amostra tem a

seguinte equagao:

In (Valor unitario) = +7,848806639 +0,4564350826 * Padrdo da fachada +0,2111194939 *
Estado de conservacdo +0,01343647028 * Vaga de Garagem -0,1114867494 * In (Area
total)

Devem ser informados, tanto em semi-amplitudes percentuais (em relacdo ao valor
calculado) quanto em valores limites, o intervalo de confianca de 80% e o campo de arbitrio;

Deve ser justificado sempre que ndo for adotado como resultado a estimativa pontual de
tendéncia central calculada; Atributos de entrada:

Area Total (m?) 39,81
Setor urbano 50,02
Padrao da Fachada 2
Estado de conservacao 3
Vaga de Garagem 1
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Intervalo de confianca:

Eng. José Ivanildo Jr

Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 7.928,28 315.624,80 -4,29%
Calculado 8.283,39 329.761,64 -
Maximo 8.654,40 344.531,68 +4,48%
Campo de arbitrio:
Unitario(RS/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 7.040,88 280.297,43 -15%
Calculado 8.283,39 329.761,64 ---
Maximo 9.525,90 379.226,07 +15%

Para o valor da sala comercial foi adotado o valor do maximo do Campo de Arbitrio (+15%), pois, a
maioria dos dados coletados representam a oferta de imdveis e devido a localizacdo estratégica,
infraestrutura moderna, mix de ocupacao diversificado, servicos e conveniéncias no entorno, além de

um potencial de valorizagao.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL COM ARREDONDAMENTO DE +/ — 1% ADMITIDO:

R$ 380.000,00 (Trezentos e oitenta mil reais)

12. JUSTIFICATIVA

O valor do bem imével foi estimado de acordo com os seguintes fatores:

e O imdvel estd localizado na Rua Professor Leopoldo Amaral, n? 366, Empresarial Alto do
Parque, Sala 401, Pituba, Salvador - BA, CEP: 41.830-494, é um edificio comercial de grande
porte que oferece espacos para escritérios e empresas. o Empresarial Alto do Parque, em
Salvador, oferece uma localizacdo estratégica, infraestrutura moderna, mix de ocupacao
diversificado, servicos e conveniéncias no entorno, além de um potencial de valorizacao. Tudo

isso o torna uma 6tima opg¢do para empresas que buscam um ambiente empresarial de

gualidade e bem localizado na cidade.
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e O Empresarial Alto do Parque é um prédio comercial de 10 andares localizado em Salvador.
Composto por 100 salas, abriga empresas de médio e pequeno porte, além de oferecer
tecnologia avancada, como elevadores inteligentes e sistema de seguranca eletrénico. O
térreo conta com lojas e o estacionamento é rotativo para visitantes. O empreendimento esta
estrategicamente localizado em uma regido privilegiada, préxima a importantes vias de acesso
e com facil acesso ao centro da cidade. Isso proporciona uma excelente localizacdo para
empresas que buscam conexdao com outras areas da cidade. O Empresarial Alto do Parque
oferece uma infraestrutura moderna e completa, com espacos amplos e bem projetados para
atender as necessidades das empresas. Além disso, possui sistemas de seguranca avancgados,
estacionamento e areas de convivéncia. O local abriga diferentes tipos de empresas e
profissionais, criando um ambiente diversificado e propicio para networking e parcerias
comerciais. A regido ao redor do Empresarial Alto do Parque oferece uma variedade de
servicos e conveniéncias, como restaurantes, bancos, academias e lojas, proporcionando
comodidade aos profissionais que trabalham no local e atendendo as suas necessidades
pessoais e profissionais. A presenca de outros empreendimentos comerciais de qualidade na
regido contribui para a formagdao de um polo empresarial consolidado, aumentando o

potencial de valorizacdo do local.

e Foi adotado o o valor do maximo do Campo de Arbitrio (+15%) da sala comercial, pois, a
maioria dos dados coletados representam a oferta de imdveis e devido a localizagao
estratégica, infraestrutura moderna, mix de ocupacao diversificado, servicos e conveniéncias

no entorno, além de um potencial de valorizagao.

Portanto, justifica-se o valor adotado para o imdvel de acordo com a tendéncia mercadolégica
da regido observada na pesquisa de dados e que se reflete nos cédlculos apresentados, que
indica um melhor aproveitamento econémico para o imdével a implantacdo de

empreendimento para fins de uso comercial.

N
N
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13. CONSIDERAGOES FINAIS

O signatario, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), declara manter
conduta ética profissional norteada pela regulamentacao profissional, ndo possuindo qualquer

tipo de interesse sobre o bem avaliando.

O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal 5.194/66 e das
Resolucbes n2 218 e 1.002 do CONFEA, que asseguram que as atividades de vistoria, pericia,
avaliacdo, arbitramento, laudo e parecer técnico de engenharia sdo de responsabilidade e da
competéncia exclusivas de profissional legalmente habilitado pelo CREA, no livre exercicio de

suas atividades.
Nao foram objeto de analise ou de elaboracdo os seguintes servicos:

a. Afericdo fisica de dimensdes, medidas e dreas do terreno assumindo-se aquelas obtidas nos

documentos apresentados como merecedoras de fé.

b. Inventario, andlise e valoracdo em separado de bens ndo incorporados ao imével de carater

removivel: méveis, utensilios, instalacdes e itens de decora¢ao em geral;

c. InvestigacOes a respeito das condicdes do solo e subsolo quer quanto a sua capacidade de
suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais ou ainda

de eventual passivo ambiental;

d. InvestigacOes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que envolvam questdes

relativas as fundagdes ou estrutura de construgdes;

e. Andlise de projetos de engenharia (fundagbes, estrutural, instalacdes e outros), de

gualidade de materiais e de execuc¢ado de servigos construtivos.

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaracada, isenta de quaisquer

onus, vicios ou restricdes de carater legal para pleno uso, gozo e fruicao.

25
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14. ENCERRAMENTO

O imével avaliando esta localizado na Rua Professor Leopoldo Amaral, n2 366, Empresarial Alto do

Parque, Sala 401, Pituba, Salvador - BA, CEP: 41.830-494.

e Salade n?2401:: Possuindo uma recepc¢ao, duas salas, um sanitario, uma copa e uma vaga
de garagem, com 39,81m? de drea privativa total, 28,06m? de &area comum (
correspondendo a vaga de garagem), area total construida de 67,87m?, fracdo ideal de
terreno de 10,65m? ou 0,9213%,conforme o 62 Oficio do Registro de Imdveis de matricula
n2 69.290. Com inscricdo no cadastro imobilidrio municipal 906.172-0 as areas encontra-
se discordancia da certidao de registro para o IPTU, no cadastro imobiliario possui uma

area de terreno 53,00m? e 4rea construida de 84,00m? .

Valor estimado da Sala 401: RS 380.000,00 (Trezentos e oitenta mil reais)

Valor de referéncia para a data de 03 de julho de 2025

O presente Laudo de Engenharia de Avaliacdo é composto por 26 (vinte e seis) paginas
timbradas, impressas apenas de um lado, todas numeradas, sendo a ultima datada e assinada,

pelo signatario, mais anexos.

Lauro de Freitas, 03 de julho de 2025.

José Ivanildo Tavares Ferreira Jr
CREA 64.588-D/BA

ANEXOS:
I. Relatérios do SisDea;
Il. Documentagdo do Imdvel;
. IPTU;
IV. ART.

N
(e)]
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

1)  INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Engemap

Modelo:

Data do modelo: terca-feira, 11 de outubro de 2022
Tipologia: Outras tipologias

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 108
Dados utilizados no modelo: 101

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Enderego completo do imével Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdao do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante

Setor Urbano-VUP  Numérica Proxy Sim
Padrdo dafachada Numérica Qualitativa Variavel qualitativa, positiva, continua que Sim

(Cddigos Alocados)  define o padrdo da regido. Foi adotado o
seguinte critério: (1) Padrdo Normal Alto; (2)

Padrdo Alto.
Estado de Numérica Qualitativa Varidvel qualitativa, positiva, continua que Sim
conservacao (Cddigos Alocados)  define a conservagdo do imével. Foi adotado o

seguinte critério: (1) Reparo simples; (2)
Regular; (3) Bom.

Vaga de Garagem  Numérica Quantitativa Sim

Area total Numérica Quantitativa Sim

Valor unitdrio Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Setor Urbano-VUP 16,34 79,58 63,24 65,57
Padr3o da fachada 1,00 2,00 1,00 1,66
Estado de conservagdo 1,00 3,00 2,00 2,17
Vaga de Garagem 1,00 99,00 98,00 2,69 B
SisDEA Home — Versio 1.60 45
o
[~

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 31/07/2025 20:41:40

NUmero do documento: 25073118290407000000490425588
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118290407000000490425588
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:29:08

Num. 512365344 - P4g. 28



SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

Area total 23,00 3.118,00 3.095,00 101,80
Valor unitdrio 2.063,49 10.000,00 7.936,51 5.985,30

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacdo: 0,8865281 / 0,8775662
Coeficiente de determinagao: 0,7859321
Fisher - Snedecor: 69,76
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 94%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 5
% de outliers: 4,95%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 8,617 5 1,723 69,757
Nao Explicada 2,347 95 0,025
Total 10,964 100

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +8,504450044 -0,004930019724 * Setor Urbano-VUP +0,4578725032 * Padrdo da fachada +0,2137961467 *
Estado de conservagdo +0,158991197 * In (Vaga de Garagem) -0,2085361655 * In (Area total)

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.

® FUNCAO ESTIMATIVA (moda):
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Valor unitdrio = +4816,222839 * e”( -0,004930019724 * Setor Urbano-VUP) * e”( +0,4578725032 * Padrdo da fachada) * e\
+0,2137961467 * Estado de conservacdo) * e( +0,158991197 * In (Vaga de Garagem) * e/\( -0,2085361655 * In (Area total)

® FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitdrio = +4936,688514 * e”( -0,004930019724 * Setor Urbano-VUP) * e +0,4578725032 * Padrdo da fachada) * e”\(
+0,2137961467 * Estado de conservacdo) * e +0,158991197 * In (Vaga de Garagem) * e”(-0,2085361655 * In (Area total)

®  FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitdrio = +4998,046614 * e”( -0,004930019724 * Setor Urbano-VUP) * e”( +0,4578725032 * Padrdo da fachada) * e\
+0,2137961467 * Estado de conservacdo) * e( +0,158991197 * In (Vaga de Garagem) * e/\( -0,2085361655 * In (Area total)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Setor Urbano-VUP X -4,16 0,01
Padr3o da fachada X 13,00 0,00
Estado de conservacdo X 10,14 0,00
Vaga de Garagem In(x) 2,64 0,96
Area total In(x) -4,01 0,01
Valor unitdrio In(y) 37,33 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y

Setor Urbano-VUP x1 000 | 007 | -006 | 002 | 003 | -0,28
Padrdo da fachada X2 -007 | 000 | -001 | 0,27 0,17 0,67
Estado de conservacdo X3 -0,06 | -0,01 | 0,00 0,07 0,06 0,48
Vaga de Garagem x4 0,02 0,27 0,07 0,00 0,93 0,08
Area total x5 003 | 017 | 006 | 093 | 0,00 | -0,06
Valor unitdrio y -028 | 067 | 048 | 0,08 | -0,06 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y
Setor Urbano-VUP x1 000 | 027 | 024 | 011 | 0,15 0,39
Padr3o da fachada X2 0,27 0,00 0,59 0,04 0,19 0,80
Estado de conservagdo x3 0,24 0,59 0,00 0,15 0,26 0,72
Vaga de Garagem x4 0,11 0,04 0,15 0,00 0,93 0,26
Area total x5 015 | 0,19 | 026 | 093 | 0,00 | 0,38 O3
SisDEA Home — Versio 1.60 %é
[~

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 31/07/2025 20:41:40

NUmero do documento: 25073118290407000000490425588
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118290407000000490425588
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:29:08

Num. 512365344 - P4g. 30



SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear %
3

[Valor unitario [ v [o039]o08 | 07202 [ 03] 000 | g
:

%

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK %
g

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook | §
3 7,63 7,95 -0,32 -4,1402% -2,010388 0,06512700 i
4 7,76 8,09 -0,33 -4,2515% -2,098878 0,05000500 _S
5 7,96 8,25 -0,29 -3,5990% -1,823750 0,01959100 %
6 8,17 8,31 -0,14 -1,6586% -0,862556 0,00504700 E
7 8,18 8,40 -0,21 -2,5927% -1,349939 0,02739700 %
9 8,26 8,25 0,01 0,1141% 0,059998 0,00002100 g
10 8,29 8,31 -0,02 -0,2268% -0,119693 0,00010400 _§
11 8,29 8,26 0,04 0,4459% 0,235292 0,00037900 .§
12 8,31 8,30 0,01 0,0765% 0,040423 0,00001100 ﬁ
13 8,31 8,12 0,19 2,3234% 1,229087 0,06786900 g.
14 8,40 8,54 -0,14 -1,6324% -0,872791 0,00800800 ;
15 8,46 8,50 -0,05 -0,5651% -0,304025 0,00078900 §
16 8,47 8,36 0,11 1,3273% 0,715464 0,00620700 z
17 8,49 8,43 0,07 0,7845% 0,423907 0,00180000 %
18 8,52 8,56 -0,04 -0,4667% -0,252872 0,00055900 é
19 8,52 8,55 -0,03 -0,3579% -0,193944 0,00030800 z
20 8,54 8,71 -0,16 -1,9247% -1,045848 0,01285100 i
21 8,55 8,55 0,00 -0,0136% -0,007376 0,00000000 £
22 8,57 8,75 -0,17 -2,0302% -1,107538 0,00509800 %
23 8,59 8,58 0,01 0,0602% 0,032865 0,00001200 é
24 8,60 8,72 -0,12 -1,3757% -0,752864 0,00318300 %
25 8,61 8,68 -0,07 -0,8362% -0,457945 0,00165300 %
26 8,61 8,49 0,12 1,4102% 0,772327 0,00564200 ;
27 8,61 8,56 0,06 0,6452% 0,353513 0,00109200 S
28 8,64 8,56 0,09 0,9883% 0,543437 0,00258100 §
29 8,65 8,46 0,19 2,2228% 1,223050 0,01726000 E
30 8,66 8,61 0,05 0,5753% 0,316864 0,00161800 %
31 8,66 8,61 0,05 0,5753% 0,316864 0,00161800 B
32 8,67 8,70 -0,03 -0,3476% -0,191694 0,00093000 §
33 8,69 8,66 0,03 0,3687% 0,203945 0,00039600 %
34 8,70 8,53 0,18 2,0177% 1,117176 0,04760800 <
35 8,71 8,64 0,07 0,7642% 0,423394 0,00161600 f
36 8,73 8,85 -0,12 -1,3359% -0,742042 0,00308800 _§
37 8,77 8,82 -0,05 -0,5464% -0,304998 0,00059800 _g
38 8,79 8,75 0,03 0,3895% 0,217776 0,00028700 (Y
39 8,79 8,96 -0,17 -1,8865% -1,055306 0,04073700 %
40 8,81 8,68 0,13 1,4744% 0,826524 0,00441900 %
41 8,82 8,72 0,10 1,1269% 0,632345 0,00224600 a
42 8,82 8,94 -0,12 -1,3885% -0,779224 0,00389700 o3
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2
43 8,86 8,77 0,09 1,0344% 0,583176  0,00888500 g
44 8,86 8,77 0,09 1,0344% 0,583176  0,00888500 3
45 8,87 8,94 -0,07 -0,7515% -0,424012 0,00134300 g
46 8,87 8,93 -0,05 -0,6082% -0,343349 0,00101800 &
47 8,87 8,93 -0,05 -0,6082% -0,343349 0,00101800 g
48 8,88 9,01 -0,12 -1,3684% -0,773553 0,00476500 2
49 8,89 8,90 -0,01 -0,0927% -0,052403 0,00002100 E
50 8,90 8,88 0,02 0,2369% 0,134120  0,00013800 2
51 8,91 9,08 -0,17 -1,9137% -1,084850  0,00800300 3
52 8,93 8,94 -0,01 -0,0828% -0,047059 0,00001900 £
53 8,93 8,94 -0,01 -0,0828% -0,047059 0,00001900 g
54 8,94 8,96 -0,02 -0,2511% -0,142831 0,00013200 2
55 8,95 9,05 -0,10 -1,1514% -0,655461 0,00360800 g
56 8,99 9,10 0,11 -1,2195% -0,697309 0,00369500 8
57 9,00 8,93 0,06 0,7144% 0,409005 0,00143600 2
58 9,00 9,09 -0,09 -0,9947% -0,569748  0,00253900 i
59 9,04 9,05 -0,01 -0,0853% -0,049075 0,00002000 E
60 9,09 9,06 0,03 0,3807% 0,220217 0,00033200 %
61 8,52 8,76 -0,24 -2,8575% -1,548427 0,01506200 ©
62 8,61 8,53 0,08 0,9759% 0,534533 0,00282800 g
63 8,24 8,23 0,00 0,0116% 0,006088  0,00000200 g
64 8,99 8,96 0,03 0,3714% 0,212532 0,00039700 8
65 8,14 8,01 0,13 1,5542% 0,804509 0,00759200 S
66 8,48 8,79 -0,31 -3,6871% -1,989754  0,03289500 o
67 8,65 8,61 0,05 0,5237% 0,288317 0,00085700 E
68 8,22 8,17 0,05 0,6249% 0326708  0,00101900 g
69 9,12 9,05 0,06 0,7086% 0410944  0,00104700 °
70 8,86 8,84 0,02 0,1898% 0,107025 0,00213700 5
71 8,44 8,84 -0,39 -4,6604% -2,503407 0,02899800 g
72 8,82 8,52 0,30 3,4130% 1,915376  0,03423300 s
73 9,18 9,04 0,14 1,5307% 0,893680  0,00475900 r
75 8,75 8,77 -0,02 -0,2337% -0,130040  0,00011100 S
76 8,32 8,14 0,18 2,1593% 1,143429 0,01308700 s
78 8,91 8,90 0,01 0,1631% 0,092470  0,00006500 S
80 8,29 8,31 -0,02 -0,2451% -0,129271 0,00035500 e
81 8,39 8,01 0,38 4,5041% 2,403432 0,06775500 pl
82 9,09 9,11 -0,02 -0,2242% -0,129573 0,00016400 E
83 8,59 8,63 -0,04 -0,4734% -0,258581 0,00070300 3
84 8,30 8,48 0,18 -2,1319% -1,125920  0,04277700 2
85 8,37 8,37 0,00 0,0057% 0,003046  0,00000000 g
86 8,80 8,58 0,22 2,5327% 1,417706  0,01753100 7
87 8,82 8,58 0,24 2,7560% 1,546235 0,02085400 g
88 9,21 9,06 0,15 1,5953% 0,934792 0,00561800 2
89 8,92 8,94 -0,03 -0,2936% -0,166595 0,00061600 ‘DE
90 8,65 8,67 -0,02 -0,2715% -0,149402 0,00030600
91 9,04 9,06 0,02 -0,2541% -0,146145 0,00013700 £
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92 8,51 8,76 -0,25 -2,9461% -1,594264 0,02432500
93 8,37 8,45 -0,07 -0,8590% -0,457641 0,00228700
94 8,52 8,47 0,05 0,5776% 0,313016 0,00121500
95 8,59 8,46 0,13 1,4649% 0,800213 0,00757300
96 8,12 8,38 -0,26 -3,1761% -1,640724 0,02608600
97 8,69 841 0,28 3,2345% 1,787805 0,02718900
98 8,72 8,59 0,13 1,4797% 0,820994 0,00597400
99 8,04 8,23 -0,19 -2,3944% -1,224433 0,01684100
100 7,92 8,06 -0,14 -1,7892% -0,901463 0,00871400
101 8,05 8,33 -0,28 -3,4796% -1,783104 0,02739400
103 9,02 8,83 0,19 2,1037% 1,207636 0,00905400
104 9,07 8,89 0,18 1,9336% 1,115450 0,00722600
105 9,10 8,88 0,22 2,4288% 1,405602 0,01102900
106 9,05 8,83 0,22 2,4205% 1,394011 0,01206400
107 9,16 8,88 0,29 3,1416% 1,831457 0,01872500
108 9,21 8,88 0,33 3,6034% 2,111522 0,02499100
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 a'f,
2

Item | Descrigao Grau lll Graulll Grau | Pontos &I
obtidos E

1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo %
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma %
analisadas modelo %

2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo 3 g’
dados de mercado, ndmero de varidveis ndmero de varidveis numero de variaveis g
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes é

3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de K3
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informagdes relativas %

todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis g

varidveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente g

modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo .§

e caracteristicas 8

conferidas pelo autor E

do laudo %

4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: ﬁ
uma variavel, desde a) as medidas das f

que: a) as medidas das | caracteristicas do g

caracteristicas do imovel avaliando ndo g

imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100 @

sejam superiores a % do limite amostral §

100% do limite superior, nem o

amostral superior, inferiores a metade do £

nem inferiores a limite amostral £

metade do limite inferior; b) o valor g

amostral inferior, b) o | estimado ndo °

valor estimado ndo ultrapasse 20 % do 3

ultrapasse 15% do valor calculado no g

valor calculado no limite da fronteira %

limite da fronteira amostral, para as a

amostral, para a referidas variaveis, de %

referida variavel persie %

simultaneamente, e e

em modulo ‘g

5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 ¢
(somatério do valor das S

duas caudas) maximo §

para a rejeicdo da <
hipdtese nula de cada E
regressor (teste bicaudal) E

6 Nivel de significdncia 1% 2% 5% 3 2
maximo admitido para a g
rejeicdo da hipdtese nula g

do modelo através do g

teste F de Snedecor e
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Estado de conservagio
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Estimativa p/Area total
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5

&

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: éﬁ,
z

Varidveis Texto: g

ID | Desabil Endereco Complemento Bairro Informante é
itado E

1 * Rua Fernando Condominio Edi cio Pituba UP IMOVEIS 3
Menezes de Goes, Lucilio Cobas %’

2 * Avenida Manoel Dias Pituba ELMA §
da Silva £

3 Rua Fernando Pituba Daiane Cristina %
Menezes de Gdes ‘g

4 Avenida Manoel Dias | 22,Condominio Edi cio | Pituba JAIR PINHEIRO 8
da Silva Taruman %

5 Rua Fernando 1 Pituba SETTE @
Menezes de Gdes %

6 Avenida Manoel Dias |923 Pituba Mauricio g
da Silva g

7 Avenida Paulo VI 355 Pituba JOAO S
8 * | Rua Fernando 1 Pituba ZENAIDE 8
Menezes de Gdes E

9 Avenida Anténio Carlos Pituba Marta '2
Magalhaes @

10 Avenida Antdnio Carlos [ 3129 Pituba UP IMOVEIS i
Magalhaes 2

11 Rua Minas Gerais 703 Pituba Alan Pinto g
12 Avenida Manoel Dias |923 Pituba Uniimoveis g
da Silva °

13 Rua Parand 29 Pituba Comarela %
14 Avenida Ant6nio Carlos Pituba Matheus =
Magalhaes E

15 Avenida Manoel Dias Pituba Porto 4
da Silva é

16 Avenida Octdvio 2401 Pituba MARCELO é
Mangabeira =

17 Avenida Professor 1450 Pituba Alan Pinto qg;
Magalhaes Neto %

18 Avenida Ant6nio Carlos | 811 Pituba Marcelo 3
Magalhaes §

19 Rua Maranhdo Pituba Rocha e
20 Rua das Acacias Pituba Tapioca §
21 Avenida Antonio Carlos | 771 Pituba Aderlande %
Magalh3es P

22 Avenida Manoel Dias Pituba Porto Uno é
da Silva §

23 Rua Altino Serbetode | 119 Pituba Katia o
Barros, Edi cio Itaigara EE
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$
Parque Residence <<3t*
24 Avenida Professor 2 Pituba SETTE :er
Magalhaes Neto &'
25 Rua Amazonas,Pituba |55 Pituba DUQUE @
Ville B
26 Avenida Antonio Carlos | Ed. Aurélio Leiro Pituba Cammarota §
Magalhaes E
27 Avenida Antdnio Carlos [ 811 Pituba Alan Pinto ;v
Magalhaes §
28 Avenida Ant6nio Carlos | 429 Pituba Uniimoveis é
Magalhaes 3}
29 Avenida Professor 1752,Lena Empresarial | Pituba Mais %
Magalhdes Neto g
30 Avenida Anténio Carlos | 2051 Pituba SETTE g
Magalhaes .§
31 Avenida Ant6nio Carlos | 2501 Pituba UP IMOVEIS ﬁ
Magalh3es, 2
32 Rua Itatuba 200 Pituba Aida Barbosa <
33 Alameda Benevento Pituba Matheus g
34 Rua Amazonas Pituba NEWCORE g
35 Avenida Antonio Carlos | 2 Pituba SETTE %
Magalhaes é
36 Rua Professor 222 Pituba SETTE -
Leopoldo Amaral, §
37 Avenida Manoel Dias | 2150 Pituba CARLOS >
da Silva E
38 Avenida Professor Pituba Afonso §
Magalhaes Neto °
39 Avenida Barnabé Pituba Rocha 8
40 Avenida Professor 19 Pituba Alan Lob3do E
Magalhaes Neto %
41 Avenida Professor 1554 Pituba LUIZ LIMA @
Magalhdes Neto 2
42 Avenida Antbnio Carlos | 3244 Pituba ImobGreen %
Magalh3es g
43 Avenida Professor 1 Pituba SETTE 2
Magalh3es Neto 2
44 Avenida Professor 1752,Empreendimento | Pituba Uniimoveis %
Magalhaes Neto Lena Empresarial §
45 Avenida Ant6nio Carlos Pituba Porto <
Magalh3es g
46 Avenida Professor 1551 Pituba LUIZ LIMA &
Magalhaes Neto @
47 Avenida Professor 1550 Pituba Katia %
Magalhdes E
Neto,Premier Tower S

48 Avenida Ant6nio Carlos | 400 Pituba B&A Imdveis
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Magalhaes

49 Avenida Professor 1550 Pituba LUIZ
Magalhaes
Neto,PREMIER TOWER

50 Avenida Professor 1550 Pituba Mais
Magalhaes Neto

51 Alameda Benevento Pituba NEWCORE

52 Avenida Professor 1552 Pituba LUIZ LIMA
Magalhaes Neto

53 Avenida Professor 1553 Pituba LUIZ LIMA
Magalhaes Neto

54 Rua Amazonas Empresarial Manoel Pituba Andrea

Gomes de Mendonga

55 Rua Professor Pituba Givanildo
Leopoldo Amaral

56 Alameda Benevento Pituba Ritalzira

57 Avenida Professor Edf. Lena Empresarial | Pituba Gisele
Magalhaes Neto

58 Rua Tenente Fernando (132 Pituba Djair Venicio
Tuy

59 Rua Professor 366 Pituba Uniimoveis
Leopoldo Amaral

60 Rua Alceu Amoroso Caminho das Arvores | Perfil Home
Lima 172

61 Av. Tancredo Neves Caminho das Arvores | Perfil Home

62 Avenida Tancredo Caminho Das Arvores | Lilian Machado
Neves

63 Avenida Tancredo n2 1186 Caminho Das Arvores | LUIS FERNANDO
Neves

64 AVENIDA TANCREDO Caminho das Arvores | Reference Iméveis
NEVES

65 Avenida Tancredo ne. 274 Caminho Das Arvores | Remax
Neves

66 Rua Frederico Simdes Caminho Das Arvores | Perfil Home

67 Rua Soldado Luiz Caminho Das Arvores | CENTRAL NEGOCIOS
Gonzaga das Virgens

68 Avenida Tancredo 939 Caminho Das Arvores | B&A CORRETORA DE
Neves IMOVEIS

69 Rua Alceu Amoroso 440 Caminho Das Arvores | Perfil Home
Lima

70 Rua Ewerton Visco 190 Caminho das Arvores | Marcos Shigueyama

71 Rua Frederico Simdes |98 Caminho das Arvores | Marcos Shigueyama

72 Avenida Ant6nio Carlos Caminho das Arvores | NOVA SOLUCOES
Magalhaes

73 Rua Alceu Amoroso 276 Caminho das Arvores | Ednilson
Lima

74 Rua Ewerton Visco 290 Caminho das Arvores | Alan Pinto Imoveis
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<
75 Avenida Tancredo Caminho das Arvores | NEWCORE <<3t*
Neves 2
76 Avenida Tancredo Caminho das Arvores | Perfil Home é
Neves 2
77 Avenida Tancredo 620 Caminho das Arvores | Imobgreen %
Neves §
78 Alameda Salvador Caminho das Arvores | Lopes Bahia E
79 AVENIDA TANCREDO 1033 Caminho das Arvores | Luiz Carlos %
NEVES .g
80 Avenida Tancredo 3343 Caminho das Arvores | Alan Pinto é
Neves 3
81 Avenida Tancredo 274 Caminho das Arvores | RE/MAX Vida 2
Neves 2
82 Alameda Salvador Caminho das Arvores | CENTRAL NEGOCIOS 8
83 Rua Alceu Amoroso Caminho das Arvores |Jo3o Alexandre .§
Lima ﬁ
84 Alameda Cajazeiras Caminho das Arvores | Esteves imoveis g:
85 Rua Artur de Azevedo Costa Azul Mario Fernandes ;
Machado §
86 R. Arthur de Azevedo | International Trade Costa Azul Cristiana Tenorio g
Machado Center %
87 RUA ARTHUR DE International Trade Costa Azul CLAUDIO ABIS <
AZEVEDO MACHADO | Center §
88 Rua Arthur de Azevedo | 1459 Costa Azul B&A CORRETORA §
Machado >
89 Doutor José Peroba Empresarial ITC Costa Azul PONTO QUATRO E
0 Rua Doutor José Costa Azul Manuela Machado §
Peroba °
91 Rua Arthur de Azevédo Costa Azul JOSE ALBERTO 8
Machado E
92 Rua Arthur de Azevedo Costa Azul Marcos Shigueyama S
Machado 297 z
93 Rua Doutor José Edificio Pondé Stiep Martinez 2
Peroba %
94 Rua Doutor José Edificio Pondé Stiep PONTO QUATRO g
Peroba 2
95 Rua Doutor José 297 Stiep Imoveis diferenciado 2
Peroba, Edificio Atlanta %
96 Rua Doutor José 275 Stiep Jorge Antonio §
Peroba, edificio §
metropolis §
97 Rua edistio 353 Stiep Uniimoveis &
pondé,empresarial a
tancredo neves £
98 Rua edistio 353 Stiep Uniimoveis %
pondé,empresarial é

tancredo neves
99 Rua edistio 353 Stiep PONTO QUATRO g E
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B

pondé,empresarial g

tancredo neves 2

100 Avenida Anténio Carlos | 2671 Pituba Eva leite é
Magalhaes, Edificio 9

Bahia Center 2

101 Avenida Antonio Carlos | 2501 Pituba Jose E
Magalhaes, Profissional g

Center ;

102 * 12 Vila Waldemar 3651 Pituba B&A 3
Falcdo %

103 Rua Professor Empresarial Alto do Itaigara Itaigara Imdveis E
Leopoldo Parque =

Amaral,n2366 %

104 Rua Professor Empresarial Alto do Itaigara Imobiliaria Tavares é
Leopoldo Amaral, 366 | Parque junior g

105 Rua Professor Empresarial Alto do Itaigara Imobilidria Tavares @
Leopoldo Amaral, 366 | Parque junior z

106 Rua Professor Empresarial Alto do Itaigara MABCOS SHIGUEYAMA %
Leopoldo Amaral, 366 | Parque IMOVEIS §

107 Rua Professor Empresarial Alto do Itaigara Juarez Teixeira f
Leopoldo Amaral, 366 | Parque Segundo Imdveis g

108 Rua Professor Empresarial Alto do Itaigara LEONARDO MARTINEZ é
Leopoldo Amaral, 366 | Parque @

2

ID | Desabil Telefone do é
itado informante §

1 *1(71) 3013-9637 °
2 * [(71) 98816-6606 g
3 (71) 99672-0134 E
4 (71) 99914-2750 g
5 (71) 3341-6374 g
6 (71) 99396-1608 é
7 (71) 99964-0492 é
8 * 1(71) 99109-9847 g
9 (71) 99992-9697 e
10 (71) 3013-9637 pl
11 (71) 4103-5400 3
12 (71) 3358-4775 3
13 (71) 3345-2727 2
14 (71) 99991-8813 g
15 (71) 3351-1313 %
16 (71) 99971-8302 g
17 (71) 4103-5400 2
18 (71) 98108-8285 ‘DE

19 (71) 99389-2277

20 (71) 98838-0939 £
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2
21 (71) 99109-9847 g
22 (71) 3351-1313 3
23 (71) 99230-7561 g
24 (71) 3341-6374 2
25 (71) 99147-6010 E
26 (71) 99661-0322 s
27 (71) 4103-5400 E
28 (71) 3358-4775 g’
29 (71) 3043-3801 8
30 (71) 3341-6374 E
31 (71) 3013-9637 é
32 (71) 99199-8118 g
33 (71) 99991-8813 g
34 (11) 98925-1160 E
35 (71) 3341-6374 2
36 (71) 3341-6374 i
37 (71) 98203-1843 E
38 (71) 9720-8265 2
39 (71) 99389-2277 2
40 (71) 99988-2829 g
41 (71) 98241-0273 g
42 (71) 3342-4546 @
43 (71) 3341-6374 S
44 (71) 3358-4775 @
45 (71) 3351-1313 E
46 (71) 98241-0273 3
47 (71) 99230-7561 ©
48 (71) 3264-8744 ks
49 (71) 98241-0273 g
50 (71) 3043-3801 g
51 (11) 98925-1160 g
52 (71) 98241-0273 3
53 (71) 98241-0273 B
54 (71) 99300-2783 °
55 (71) 99179-3700 e
56 (71) 99964-0492 pl
57 (71) 99969-7884 g
58 (71) 99120-4433 8
59 (71) 3358-4775 2
60 (71) 3015-3636 g
61 (71) 3015-3636 %
62 (71) 99240-9150 g
63 (71) 9355-8008 £
64 (71) 3022-7106 «DE
65 71 3450- 3008
66 (71) 3015-3636 £
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67 (71) 3358-8000
68 (71)3264-8702
69 (71) 3015-3636
70 (71) 3506-1277
71 (71) 3506-1277
72 (71) 3507-7777
73 71 9982-2048
74 71 4103-5400
75 (11) 98925-1160
76 (71) 3015-3636
77 71 3342-4546
78 (71) 3111-6951
79 (71) 98241-0273
80 71 4103-5400
81 71 3450-3008
82 (71) 3358-8000
83 (71) 3329-2580
84 713011-1470
85 (71) 9999-9910
86 (71) 98890-7585
87 (71)99134-6306
88 (71)3264-8702
89 (71) 3333-8000
90 (71) 98620-7371
91 (71) 3205-0000
92 (71) 3506-1277
93 (71) 3012-6949
9% (71) 3333-8000
95 (71) 9944-6868
% (71) 9122-9922
97 (71) 3358-4775
98 (71) 3358-4775
99 (71) 3333-8000
100 (71) 98853-8054
101 (71) 3205-0000
102 (71) 3264-8702
103 (71) 3173-7070
104 (71) 3113-4700
105 (71) 3113-4700
106 (71) 3506-1277
107 (71) 4104-5333
108 (71) 99370-0901

Variaveis Numéricas:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 31/07/2025 20:41:40

NUmero do documento: 25073118290407000000490425588
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073118290407000000490425588
Assinado eletronicamente por: RENATO BASTOS BRITO - 31/07/2025 18:29:08

.

gistro

Re
de Imaueis do Brasil

Num. 512365344 - P4g. 45



SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear %
m
S
&
ID | Desabil Setor Padrdoda | Estadode Vaga de Area total Valor :orr
itado| Urbano-VUP | fachada |conservagdo| Garagem unitario &'
1 * 73,83 1 1 1 45,00 288,88 2
2 * 73,83 1 1 1 3500 1.857,14 é
3 73,83 1 1 1 63,001  2.063,49 2
4 73,83 1 1 1 32,00 234375 E
5 73,83 1 2 1 41,001 2.878,04 g’
6 73,83 1 2 1 31,00 3.54838 i
7 67,14 1 3 1 67,00  3.582,08 £
8 * 73,83 1 2 5 1.160,00|  3.706,89 é
9 74,60 1 2 1 40,00|  3.875,00 2
10 74,60 1 2 1 30,00/  4.000,00 g
11 64,31 1 2 1 50,00/  4.000,00 g
12 73,83 1 2 1 32,001  4.062,50 2
13 54,78 1 2 1 120,00(  4.083,33 Bl
14 74,60 1 3 1 28,00|  4.464,28 E
15 73,83 1 3 1 3400 4.705,88 2
16 76,22 1 2 1 23,001  4.782,60 §
17 79,58 1 3 1 43,00 4.883,72 g
18 74,60 2 1 1 30,00]  5.000,00 £
19 64,31 2 1 1 40,00 5.000,00 §
20 52,22 2 1 1 2500|  5.120,00 3
21 74,60 2 1 1 31,00 5.161,29 o
22 73,83 2 2 1 34,00 5.294,11 E
23 54,78 2 1 3 99,00  5.353,53 3
24 79,58 2 2 1 34,001 5.441,17 °
25 69,07 2 2 1 53,00 5.471,69 g
26 74,60 2 1 1 42,00 5.476,19 g
27 74,60 2 1 1 30,00/  5.500,00 s
28 74,60 2 1 1 30,001  5.666,66 g
29 79,58 2 1 3 100,00 5.700,00 é
30 74,60 2 1 2 40,00  5.750,00 3
31 74,60 2 1 2 40,00  5.750,00 <
32 30,73 2 1 1 4300 581395 e
33 59,54 2 1 1 26,00  5.961,53 %
34 69,07 2 2 20| 1.080,00] 6.01851 E
35 74,60 2 2 5 190,00  6.052,63 g
36 50,02 2 2 2 63,00  6.190,47 2
37 73,83 2 2 1 24,00  6.45833 3
38 79,58 2 2 1 2900  6.551,72 %
39 16,34 2 2 2 82,00  6.585,36 g
40 79,58 2 2 1 41,00 6.707,31 g
41 79,58 2 2 1 3400| 6.764,70 ‘DE
42 74,60 2 3 2 62,00  6.774,19
43 79,58 2 3 12 496,00]  7.056,45 £
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2
44 79,58 2 3 12 496,00|  7.056,45 <
45 74,60 2 3 1 3800 7.10526 3
46 79,58 2 3 1 3500 7.142,85 g
47 79,58 2 3 1 35,00 7.142,85 2
48 74,60 2 3 1 27,00 7.22222 g
49 79,58 2 3 2 69,00  7.246,37 s
50 79,58 2 3 2 7500  7.333,33 E
51 59,54 2 3 1 27,00  7.407,40 2
52 79,58 2 3 1 33,00 7.575,75 i
53 79,58 2 3 1 3300 7.575,75 £
54 69,07 2 3 1 3800 7.631,57 g
55 50,02 2 3 1 3900 7.692,30 g
56 59,54 2 3 1 2500  8.000,00 g
57 79,58 2 3 1 3400 8.08823 E
58 50,02 2 3 1 32,00 8.12500 3
59 50,02 2 3 1 39,00 8.461,53 2
60 57,20 2 3 2 5400 8.888,88 E
61 79,58 2 2 1 2800  5.000,00 %
62 79,58 2 1 1 31,00 5.483,87 s
63 79,58 2 1 2 212,00 3.773,558 g
64 79,58 2 3 1 3000 8.049,66 g
65 79,58 1 1 1 41,00 3.41463 g
66 57,20 2 2 4 11600  4.827,86 g
67 52,22 2 1 1 40,00  5.725,00 °
68 79,58 1 2 1 5400  3.703,70 E
69 57,20 2 3 1 33,00 9.090,90 g
70 54,71 2 3 99| 3.11800| 7.05580 ©
71 57,20 2 2 2 56,00  4.642,85 g
72 74,60 1 3 1 31,00 6.774,19 g
73 57,20 2 3 2 60,00  9.666,66 s
74 * 54,71 2 3 2 77,00 12.857,14 g
75 79,58 2 2 1 27,00  6.296,29 3
76 79,58 1 2 2 102,00 4.117,64 i
77 * 79,58 2 3 1 3400 9.852,94 °
78 44,76 2 2 1 33,00| 7.42424 e
79 * 79,58 2 2 1 2900 8.569,62 pl
80 79,58 1 3 1 7500  3.986,66 g
81 79,58 1 1 1 41,00{  4.390,24 g
82 44,76 2 3 1 3400 8.823,52 2
83 57,20 1 3 1 2800| 5.357,14 3
84 67,14 2 2 6 571,00]  4.028,02 %
85 55,87 1 2 1 36,00  4.305,55 2
86 55,87 1 3 1 37,00 6.621,62 g
87 55,87 1 3 1 37,00|  6.756,75 ‘DE
88 55,87 2 3 1 32,00 10.000,00
89 47,59 2 3 1 6900 746376 £
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2

90 47,59 1 3 1 28,00 5.714,28 é‘»
91 55,87 2 3 1 32,00 8.437,50 :er
92 55,87 2 2 5 171,00 4.941,52 gé'.
93 47,59 1 2 1 30,00 4.333,33 2
94 47,59 1 2 1 27,00 5.000,00 é
95 47,59 1 2 1 2800|  5.357,14 2
% 47,59 1 2 1 4167 3.35973 E
97 60,01 1 2 1 27,00 5.929,92 ?
98 60,01 1 3 1 31,00 6.129,03 §
99 60,01 1 2 1 63,00 3.095,23 E
100 74,60 1 1 1 36,00 2.750,00 é
101 74,60 1 2 1 27,00f  3.148,15 2
102 * 74,60 2 3 1 29,00 4.482,75 g
103 50,02 2 2 1 39,81 8.289,37 E
104 50,02 2 2 1 30,00 8.666,66 a
105 50,02 2 2 1 32,51 8.920,33 g
106 50,02 2 2 1 39,81 8.535,79 £
107 50,02 2 2 1 32,50 9.538,46 %
108 50,02 2 2 1 32,00 10.000,00 §

©

@

18) ESTIMATIVAS DE VALORES: z
>

o

£

Imovel avaliando 1: %
3

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisao %
Valor Minimo 7.928,28 8.126,59 8.227,59 4,29% %
Valor Médio 8.283,39 8.490,58 8.596,10 - i g
Valor Maximo 8.654,40 8.870,87 8.981,12 4,48% %
(]

3

Dados do imdvel avaliando: %
Variavel Contetido Extrapolagdo E

Endereco RUA PROFESSOR LEOPOLDO - %
AMARAL, P

Complemento Empresarial Alto do Parque, - g
n2366, sala 401 a2

Bairro Pituba - E
Informante - §
Telefone do informante - %
Setor Urbano-VUP 50,02 Néo P
Padrdo da fachada 2,00 Nao é
Estado de conservagdo 3,00 Nao §
Vaga de Garagem 1,00 Nao e
Area total 39,81 Nio O3
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Valide aqui -
este documento

6° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
/g o SALVADOR - BA

Avani Maria Macedo Giarrusso _
Oficial : MATRICULA

69.290

Q’F'J 05 \_drmmlar -

SALA 401, do “EDIFICIO ALTO DO PARQUE EMPRESARIAL", C.l. 906.172-0, situado- na Rua Professor
Leopoldo Amaral, 366, Pituba, subdistrito de Amaralina, zona urbana desta Capital, composto de 01
sanitario, com area total de 87,87m?, area privativa de 39,81m?, area comum de 28,06m?, correspondendo-ihe
uma fragao ideal de terreno de 10,65m* ou 0,9213%. Edificado em area comercial, Quadra D, integrante do
Loteamento denominado Alto do Parque, que limita-se pela frente com a via local A, ondé mede 42,91m, do lado
direito com a via local A, estacionamento, mede 22,61m, do lado esquerdo no limite com a area escolar, mede
37,50m, e ao fundo no limite com equipamentos comunitarios mede 33,50m, totalizando a area de 1.155,54m2,

PROPRIETARIO: SILVEIRA EMPREENDIMENTQS E PARTICIPAGOES LTDA., CNPJ n° 00.129.614/0001-78,
na proporgdo de 75%, e JP PATRIMONIAL LTDA, CNPJ n°® 15.188.600/0001-00, na proporgdo de 25%, ambas
com sede nesta Capital. - '

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 21.936, deste Oficio. Salvador, 28 de janeirc de 2016. A Oﬁ'cialﬁSuboﬂcial.
TS5B .

St

AV-1/69.290 - ONUS REAL PREEXISTENTE — O imovel objeta desta matricula encontra-se gravado com
HIPOTECA DE 1° GRAU em favor do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em
Osasco/SP, conforme R-7 da matricula 21.936, deste Oficio. Salvador, 28 de janeiro de 2016. A

OﬁcialfSuboﬁcial._%aum

TS8

AV-2/69.290 - CONVENGAO DE CONDOMINIC - Fica averbado o registro da Convengao de Condominio no
Livro 03 - REGISTRO AUXILIAR N? 3522. Dou fé. Salvador, 07 de julho de 2016. A Cficial/Suboficial S{arruusst.
Prot.:193.247 Pasta 10/16 Doc 68 Daje 015/683284 R$ 4976 1om

AV-3/69.290 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Averbo nesta data o cancelamento da hipoteca, que gravava
o imovel abjeto da presente matricula, conforme auterizacdo expressa do credor, BANCO BRADESCO S.A, ja
qualificado, consoante documento datado de 14 de junho de 2016, que arquivei. Dou fé. Salvador,21 de julho de
2016 . A Oficial/Suboficial. 28 ‘

Prot. 194.019 Pasta: 11ﬁt Doc.42 DAJE 016/253813 R$ 49,76  wm=

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da Matricula n® 69.290 extraida do Registro Geral,
sendo suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, énus reais e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial. Nos termos do art. 19, §11° da Lei 6.015/73,
incluida pela Lei n® 14.382 de 2022. O referido &€ verdade e dou fe. Salvador, 112 de janeiro de 2024. A
Oficial/Suboficial: )

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data da expedicéo.

Prot.209.524; DAJE N°2/287587; R$108,44 ; apsa.
Emolumentos: 52,38 Tx Fiscalizacio:37,19,FECON: 14,31;Defensoria Publica:1,39,PGE:2,08,FMMPBA.1,09.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT3D5-5JQMX-P8M8G-JPLUS

Documento‘assinado'no‘Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1572.AB456738-8
913PMNNP3C

. i . Consulte:
lido de Certiddo n°: www.tjba.jus.br/autenticidade
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30/07/25, 17:27 Secretaria Municipal da Fazenda

5 Secretaria da L. SALVADOR
NOTIFICACAO DE LANCAMENTO IPTU/TRSD 2025 Fazenda é\vj.— PREFEITURA

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

IDENTIFICACAO E DADOS DO IMOVEL
INSCRICAO IMOBILIARIA CODIGO DO LOGRADOURO TRECHO PADRAO CONSTRUTIVO
906.172-0 13386-8 A A5
CONTRIBUINTE
RUSCELLO PATRIMONIAL LTDA
ENDEREGO DO IMOVEL
RUA PROFESSOR LEOPOLDO AMARAL, 000366, SA 0401, PITUBA, 41.830-494
uso IDADE DO IMOVEL CODIGO WEB (¥
NAO RESIDENCIAL 10 ANOS 5A50M4B4C
DEMONSTRATIVO DE CALCULO DO IPTU
AREAS (M?) VALOR M (R$) FATORES DE CORREGAO BASE DE CALCULO
CONSTRU@EO VUP DA CONSTRUCIO LOCALIZA{:EO lNSTALAcﬁES ESPECIAIS PE DIREITO DEPRECIAQIO AJUSTE VALOR VENAL CONSTRUCIO BASE DE CALCULO (RS)
84 X 2.611,40 X 1,10 X 1,00 X 1,00 X 1,00 X 1,0000 B 241.293,36 B armprcrHDI+EIHRIHG)
TERRENO VUP DO TERRENO ESQUINA E FRENTES CONDICOES TERRENO FDT AJUSTE VALOR VENAL TERRENO
53 X 1,00 X 1,00 = 107.889,45 (B)
EXCEDENTE DE TERRENO CONDICOES TERRENO FDT EXCEDENTE DE TERRENO
0 a 1,00 X 1,00 = 0,00 ©
AREA DE APA CONDICOES TERRENO FATOR AREA DE PRESERVACAO
¢ APA/APP/SERVIDAO - ¢ (D)
0 0,00
x X 349.182,81
AREA DE APP - 2.035,65 1,00 X 1,0000 AREA DE APP
0 1,00 B 0,00 )
X
AREA DE SERVIDAO 1.00 AREA DE SERVIDAO
0 ™ 0,00 (F)
AREA DE MATA FATOR MATA " N
ATLANTICA . ATLANTICA _ AREA DE MATA ATLANTICA (G)
0 0,00 0,00
APURAGAO DO IPTU LANGADO APURAGAO DO LIMITE DE AUMENTO DO IPTU IPTU DEVIDO
£ ; BENEFICIO EM IPTU 2025 MENOR VALOR ENTRE (H) E (J) +
BASE DE CALCULO (A+B, ;
(A+B) i ALIQUOTA i} PARCELA A DEDUZIR (RS) co:vsnw;jo - IPTU (RS$) (H) IPTU LANCADO IPTU 2024 o LIMITE AUMENTO - MAXIMO (J) MENOR VALOR ENTRE () E (K) (R$)
349.182,81 1,40 746,72 1,00 4.141,84 3.335,49 1,0487 3.497,93
. IPTU 2025
BASE DE cALCULO ALlquoTA PARCELA A DEDUZIR (RS) ':_’E":R’;";‘;E"-R’;E 4.141,84 IPTU 2024 EXCED. TERR. | | LIMITE AUMENTO| | mMAXimo EXcED.
X - = RS 1 X =| opeterr.  |(K) 3.497,93
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000 NAO APLICAVEL
DEMONSTRATIVO DE CALCULO DA TRSD
APURAGAO DA TRSD LANGADA APURAGAO DO LIMITE DA TRSD 2025 TRSD DEVIDA (L)
o VALOR DA TAXA "
TIPO DE UNIDADE ZONA AREA (M?) VALOR POR M? OU FIXO VALOR DA TAXA LIMITE (TIPO UNIDADE) VALOR TRSD 2025 2024 TRSD 2025 MAXIMO 120472
NAO RESIDENCIAL c 84 14,58 1.224,72 - 1.224,72 1.167,60 1.751,40
DEMONSTRATIVO VALORES A PAGAR IPTU + TRSD
CERTIFICACAO IPTU VERDE/AMARELO IPTU A PAGAR (M) = IPTU DEVIDO - IPTU A PAGAR + TRSD A PAGAR CREDITO DA NOTA CIDADA / TOTAL A PAGAR
CONCEDIDA DESCONTO IPTU VERDE/AMARELO (L) + (M) = (N) NOTA SALVADOR (0) (N)-(0) (R$)
https://servicosweb.sefaz.salvador.ba.gov.br/WebsiteVV2/Sistemas/DAMIPTUTL/Modulos/Principal/NotificacaoLancamentolPTUTL.aspx?cdInscricao=906172&aaExercicio=2025&dsOrigem=NL 1/2
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ENGEMAP

CONSULTORIA, AVALIAGOES E PERICIAS

ANEXO
ART

Endereco: Rua Francisco das Mercés, n2 51, sala 103, Empresarial Porto Belo, Buraquinho, Lauro de Freitas, Bahia. CEP 42.709-290
e-mail: engemapeng@gmail.com

.Bsm:fﬂ; ? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.
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Pagina 1/1
Aﬂ\%
1@# Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ BA ART OBRA / SERVICO

2 Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° BA20251181644

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0508402069
Registro: 0508402069BA

Empresa contratada: ENGEMAP CONSULTORIA, PROJETOS, AVALIAGOES E PERICIAS LTDA - ME Registro : 0000196690-BA

2. Dados do Contrato

Contratante: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60
RUA PROFESSOR LEOPOLDO AMARAL N°: 366

Complemento: Sala 401 Bairro: PITUBA

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41830494

Contrato: N&o especificado Celebrado em: 18/03/2024

Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

RUA PROFESSOR LEOPOLDO AMARAL N°: 366

Complemento: Empresarial Alto do Parque, Sala 401 Bairro: PITUBA

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41830494

Data de Inicio: 19/03/2024 Previséo de término: 30/07/2025 Coordenadas Geogréficas: -12.999539, -38.468769
Finalidade: Outro Cadigo: N&o Especificado

Proprietario: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA CPF/CNPJ: 12.727.161/0001-60

4. Atividade Técnica
16 - Execugdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagio > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS 39,81 m2

Apés a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observacoes

Avaliagdo imobiliaria de uma sala comercial Salvador/BA.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisla¢&o especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA DAS ENTIDADES

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima JOSE IVANILDO TAVARES FERREIRA JUNIOR - CPF: 035.385.304-67

: de de
Local data LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA - CNPJ: 12.727.161/0001-60

9. Informagdes
A autenticagdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 30/07/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 60751310

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: zbbY0O
Impresso em: 31/07/2025 as 14:32:27 por: , ip: 168.228.86.17

.EEMEEB Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA

Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Reglonal de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

José lvanildo Tavares Ferreira Junior (CPF 035.385.304-67)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.
ImGue

EQQEELC‘ID Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SRBKP-4D4QA-7XCZV-BV35Y.
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Minuta do Edital de Convocacao

Processo n°: 8084241-73.2025.8.05.0001;
Classe: Recuperagao Judicial;

Requerentes: LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA. - CNPJ:
12.727.161/0001-60; RUSCELLO PARTICIPACOES LTDA. - CNPJ:
32.258.384/0001-33;

Prazo: 30 (trinta) dias;

A EXMA. SRA. DRA. MARCELA BASTOS BARBALHO DA SILVA - JUIZA DE
DIREITO DA 22 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO
DA BAHIA, FAZ SABER PELO PRESENTE EDITAL E PARA CONHECIMENTO
DAS PARTES, CREDORES E TERCEIROS INTERESSADOS, NOS TERMOS
DO ARTIGO 53, PARAGRAFO UNICO, DA LEI N° 11.101/2005, NO BOJO DO
PROCEDIMENTO DE RECUPERACAO JUDICIAL TOMBADO SOB O N°
8084241-73.2025.8.05.0001, PROPOSTO PELAS EMPRESAS LEDAX
ENERGIA INTELIGENTE LTDA. (CNPJ N. 12.727.161/0001-60) E RUSCELLO
PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ N. 32.258.384/0001-33) na forma da Lei, aos
que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, que, no dia 31 de
julho de 2025, foi recebido por esse MM. Juizo o Plano de Recuperagao Judicial
formulado pelas Recuperandas, o qual se encontra juntado no ID. [xxx]. dos
autos principais. Outrossim, ficam todos os credores convocados para a
apresentacao das suas objec¢des ao plano supramencionado, no prazo legal de
30 (trinta) dias, a contar da publicagao deste Edital, na forma do artigo 55 da Lei
n° 11.101/2005. E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados,
foi expedido o presente Edital, o qual sera afixado no local de costume e
publicado na forma da Lei. Dado e passado nesta Comarca de Salvador/BA, em
[xxx] de [xxx] de 2025.

Salvador (BA), [xxx] de [xxx] de 2025.
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_ N ~
CA' ‘,A 9 na) Banco do ATENCAO: Pagavel somente nos Bancos: Caixa Ecop@mica Fed_ergl,
wiAls - ' [>) Nordeste Bradesco e Banco do Brasil, em seus Agentes Bancarios, Terminais

Bradesco BAI\/ICODOBRASIL de Autoatendimento, Casas Lotéricas, Internet e Fone Facil.
140 DAJE Emissor 9999
& ~ . o Série 035
; Documento de Arrecadacdo Judicial e Extrajudicial
R e N® 202230
CONTRIBUINTE CPF/CNPJ PAGAVEL ATE
LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA. 12.727.161/0001-60 05/08/2025
ENDERECO CIDADE COMARCA
AV. CARDEAL A. BRANDAO, N.78, LT09, GRANJAS RURAIS SALVADOR SALVADOR
CARTORIO RESPONSAVEL CODIGO DESTINO
SERVIDOR
JUDICIAL |:| EXTRAJUDICIAL |:| DELEGATARIO SUBSTITUTO 1656 - 22 VARA EMPRESARIAL - SALVADOR - SALVADOR
OBSERVACAO/FILIAGAO (esta ultima somente em caso de certiddo civel/criminal) NUMERO DO ATO/PROCESSO QUANTIDADE DE ATOS
80842417320258050001 1
COMPLEMENTAGAO DAJE N° TIPO/NATUREZA DO ATO VALOR DO ATO
91140 - XX - PUBLICAQOES DE EDITAIS NO DIARIO DA JUSTICA R$ 46,08
Senhor caixa: néo receber pagamento em cheque - ndo receber apds o vencimento. DATA DE EMISSAO VALOR A PAGAR
CUSTAS_JUDICIAIS R$45,85 - FUNSEG R$0,23 31/07/2025 R$ 46,08

Emissor 9999
& DAJE
Documento de Arrecadacao Judicial e Extrajudicial Serie 035 “H“HWHHMHHHWH“NN

B N°_ 202230
CONTRIBUINTE CPF/CNPJ PAGAVEL ATE
LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA. 12.727.161/0001-60 Otz
ENDERECO CIDADE COMARCA
AV. CARDEAL A. BRANDAO, N.78, LT09, GRANJAS RURAIS SALVADOR SALVADOR
CARTORIO RESPONSAVEL CODIGO DESTINO

SERVIDOR

.]UDICIAL |:| EXTRAJUDICIAL |:| DELEGATARIO sussTITUTO || 1656 - 22 VARA EMPRESARIAL - SALVADOR - SALVADOR

OBSERVACAO/FILIACAO (esta ultima somente em caso de certiddo civel/criminal) NUMERO DO ATO/PROCESSO QUANTIDADE DE ATOS
80842417320258050001 1
COMPLEMENTACAO DAJE N° TIPO/NATUREZA DO ATO VALOR DO ATO
91140 - XX - PUBLICACOES DE EDITAIS NO DIARIO DA JUSTICA R$ 46,08
Senhor caixa: néo receber pagamento em cheque - nédo receber ap6s o vencimento. DATA DE EMISSAO VALOR A PAGAR
CUSTAS_JUDICIAIS R$45,85 - FUNSEG R$0,23 31/07/2025 R$ 46'08
& DAJE Emissor 9999
N . o Série 035
_ Documento de Arrecadacédo Judicial e Extrajudicial

B N° 202230
CONTRIBUINTE CPF/CNPJ PAGAVEL ATE
LEDAX ENERGIA INTELIGENTE LTDA. 12.727.161/0001-60 05/08/2025
ENDERECO CIDADE COMARCA
AV. CARDEAL A. BRANDAO, N.78, LT09, GRANJAS RURAIS SALVADOR SALVADOR
CARTORIO RESPONSAVEL CODIGO DESTINO

SERVIDOR

[x]suoiciae  [] extrasuoiciac || ] beLecaTArio SUBSTITUTO || 1656 - 22 VARA EMPRESARIAL - SALVADOR - SALVADOR

OBSERVAGAO/FILIACAO (esta Ultima somente em caso de certiddo civel/criminal) NUMERO DO ATO/PROCESSO QUANTIDADE DE ATOS
80842417320258050001 1
COMPLEMENTAGCAO DAJE N° TIPO/NATUREZA DO ATO VALOR DO ATO
91140 - XX - PUBLICACOES DE EDITAIS NO DIARIO DA JUSTICA R$ 46,08

Senhor caixa: néo receber pagamento em cheque - ndo receber apds o vencimento. DATA DE EMISSAO VALOR A PAGAR
CUSTAS_JUDICIAIS R$45,85 - FUNSEG R$0,23 31/07/2025 R$ 46’08

85850000000 2 46080409250 7 80599990352 9 02230165600 3
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Comprovante de envio Pix

RS 46,08

Transferido em 31/07/2025 as 15:23:29

Comprovante para simples
conferéncia gerado em
31/07/2025 as 15:34:12

Recebedor

Nome

BAHIA TRIBUNAL DE JUSTICA

CPF/CNPJ
*% %%0.722/0001-**

Instituicao

BCO DO BRASIL S.A.

Pagador

Nome

LEDAX ENERGIA INTELIGENTE
LTDA

CPF/CNPJ
A 7.101/0001-"

Instituicao

CC SICOOB CRED EXECUTIVO

ID da Transacao:

E04321309202507311739UVkSqWYg80
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