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CONSULTORES
ADVOGADOS

AO JUIiZO DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE JABOATAO DOS GUARARAPES

Processo n? 0019924-84.2025.8.17.2810

VEMA CONSTRUGCOES LTDA. (EM RECUPERACAO JUDICIAL) e OUTRA, ja qualificadas nos
autos do processo em referéncia, vem, tempestivamente, a presenca de V. Exa., por seus
advogados ao final assinados, na forma do art. 53 da Lei n2 11.101/2005, apresentar o Plano de
Recuperacdo Judicial — PRJ, juntamente com os anexos que o acompanham.

Assim, pugna-se, pela publicacdo do edital previsto no paragrafo unico do artigo 53 da
Lei n? 11.101/05, com a finalidade de cientificar todos os credores quanto ao recebimento do
referido plano nos presentes autos.
Pedem deferimento.
Jaboatdo dos Guararapes/PE, 01 de dezembro de 2025.
Tiago de Farias Lins Luciana Perman de Farias Lins Leandro H. de Farias Pedrosa

OAB/PE 25.023 OAB/PE 25.827 OAB/PE 32.178

Francisco Loureiro Severien  Marco Antonio Acioli Sampaio José Joaquim de Oliveira Neto
OAB/PE 21.720 OAB/PE 23.400 OAB/PE 61.487

Ay, Gov. Agamenon Magalhdes
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1. INTERPRETACOES E DEFINICOES
1.1. REGRAS DE INTERPRETACAO

As defini¢des aqui contidas serdo aplicadas em suas formas singular e plural, tanto
no género masculino quanto no feminino, sem que, com isso, percam o significado
que lhes é atribuido.

1.1.1. CLAUSULAS E ANEXOS: Exceto se especificado de forma diversa, todas as
CLAUSULAS e ANEXOS mencionados desta versdo do PR) referem-se a
CLAUSULAS e ANEXOS deste PRI, assim como as referéncias as CLAUSULAS
ou itens deste PRJ referem-se também as respectivas subcldusulas e
subitens.

Todos os ANEXOS deste PRI sdo considerados parte integrante, inseparével
e indivisivel do PRJ. Na remota hipétese de incompatibilidade ou davida
interpretativa entre as CLAUSULAS e os ANEXOS, deverad prevalecer o
quanto disposto nas CLAUSULAS deste PRJ.

1.1.2. DISPOSICOES LEGAIS: As referéncias a DISPOSICOES LEGAIS e a leis devem
ser interpretadas como referéncias a essas disposi¢fes consoante legislagdo
da Republica Federativa do Brasil tais como vigentes nesta data ou em data
que seja especificamente determinada pelo contexto.

1.1.3. LINGUA: O presente PRJ deve ser lido consoante a norma culta da lingua
portuguesa usada no Brasil, sendo certo que qualquer estrangeirismo
devera estar marcado em itdlico e deverd ser entendido como mera
referéncia da linguagem utilizada em determinado mercado ou subgrupo
social, ndo trazendo, dessa forma, significado em si mesmo.

1.1.4. TERMOS: Os termos “incluem”, “incluindo”, ou qualquer conjugacdo de ,gﬂ_
tempo, modo ou pessoa do verbo “incluir”, além de quaisquer outros termos
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similares, devem ser interpretados como se estivessem acompanhados da
expressao “mas ndo se limitando a”.

1.1.5. TITULOS: Os titulos e CLAUSULAS deste PRJ foram incluidos exclusivamente
para referéncia e ndo devem afetar sua interpreta¢do ou o contetddo de suas
previsoes.

1.1.6. PRAZO0S: Os prazos previstos neste PRJ serdo contados em dias corridos,
salvo se de outra forma expressamente disposto. Todos 0s prazos previstos
neste PRJ serdo contados na forma prevista no artigo 132 do Cddigo Civil,
desprezando-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.
Quaisquer prazos deste PRJ (sejam contados em dias Gteis ou ndo) cujo
termo final ocorra em dia que n@o seja DIA UTIL, serdo automaticamente
prorrogados para o DIA UTIL imediatamente posterior.

1.2. DEFINICOES:
Os termos utilizados neste Plano de Recupera¢do Judicial tém os significados
definidos abaixo:

1.2.1. Al: Administrador Judicial nomeado no PROCESSO, Dr. Armando Lemos
Wallach, advogado inscrito na OAB/PE 21.669, com endereco profissional na
Rua Senador José Henrique, n® 231, sala 2306, Empresarial Charles Darwin, llha
do Leite, Recife/PE, CEP 50.070-460, telefone (81) 3231-7665 e enderego
eletrdnico contato@vivanteaj.com.br.

1.2.2. AGC: E qualquer assembleia geral de CREDORES, realizada no presente
processo, nos termos do Capitulo I, Secdo IV, da LRJF.

1.2.3. CC: E o Cddigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406/2002).

1.2.4. CESSAO DE CREDITO: é o negécio juridico no qual uma das partes (cedente)
transfere a terceiro (cessionario) seus direitos.

1.2.5. CLT:E a Consolidacdo das Leis do Trabalho (Decreto Lei n°® 5.452/43).

1.2.6. COMPENSACAO: é a extincdo de duas obrigacBes, cujos credores sdo ao
mesmo tempo devedores um do outro.

1.2.7. CREDITOS COM GARANTIA REAL: S3o CREDITOS SUJEITOS detidos pelos i"
CREDORES contra as RECUPERANDAS que sdo assegurados por direitos reais
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de garantia outorgados pelas RECUPERANDAS até o limite do valor do
respectivo bem, nos termos do artigo 41, inciso Il, da LRJF.

1.2.8. CREDITOS ILIQUIDOS: Sdo os CREDITOS SUJEITOS detidos pelos CREDORES
contra as RECUPERANDAS ndo dotados de liquidez, certeza ou exigibilidade.

1.2.9. CREDITOS DE ME/EPP: S30 os CREDITOS SUIEITOS detidos pelas
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte contra as RECUPERANDAS,
conforme previsto no artigo 41, inciso IV da LRIF.

1.2.10. CREDITOS NAO SUIEITOS: S30 05 créditos detidos por CREDORES contra as
RECUPERANDAS que ndo estao sujeitos a Recuperacdo Judicial, nos termos dos
artigos 49, caput, e §§ 32 e 42, e 67 da LRJF.

1.2.11. CREDITOS NAO SUJEITOS ADERENTES: Sdo os créditos detidos por CREDORES
contra as RECUPERANDAS que nao estejam sujeitos a RJ, na forma do art. 49,
caput, §32 e §42 da LRIF, mas que aderirem aos termos previstos para seus
enquadramentos neste PRI,

1.2.12.CREDITOS QUIROGRAFARIOS: S3o os CREDITOS SUJEITOS quirografarios
detidos pelos CREDORES contra as RECUPERANDAS conforme previsto no
artigo 41, inciso Ill, da LRJF e cujos titulares detém, geralmente, direito a voto.

1.2.13.CREDITOS RETARDATARIOS: S3o os CREDITOS SUJEITOS ndo relacionados
pelas RECUPERANDAS ou pelo Al na lista ou no quadro de CREDORES, em razdo
desses créditos ndo estarem revestidos de liquidez, certeza, exigibilidade, e/ou
ainda sub judice, ou mesmo devido a erro material de quaisquer das partes,
que serdao posteriormente habilitados no Processo de RJ, na forma das
CLAUSULAS em que estes se enquadrarem. Serdo considerados CREDITOS
RETARDATARIOS os advindos de decisdo judicial transitada em julgado
proferidos em agdes que tenham como fato gerador aqueles ocorridos até a
DATA DO PEDIDO, inclusive oriundos de rescisdes contratuais firmadas a
qualquer tempo, referentes a contratos firmados até a DATA DO PEDIDO de
qualquer natureza e/ou classificacdo.

1.2.14.CREDITOS SUB JUDICE: S3o os CREDITOS SUJEITOS detidos por CREDORES \/L/
contra as RECUPERANDAS cuja liquidez, certeza ou exigibilidade, é objeto de ?
disputa judicial, administrativa ou arbitral.
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1.2.15.CREDITOS SUBORDINADOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS contra as
RECUPERANDAS detidos por CREDORES controladores, coligados ou sdcios em
conformidade com o art. 43 da LRJF.

1.2.16. CREDITOS SUJEITOS: S3o os créditos e obrigacbes detidos pelos CREDORES
contra as RECUPERANDAS ou pelos quais essas possam vir a responderem na
qualidade de coobrigadas, sejam vencidos ou vincendos, materializados ou
contingentes, liquidos ou iliquidos, objeto ou ndo de disputa judicial ou
procedimento arbitral, existentes na DATA DO PEDIDO ou cujo fato gerador
seja anterior ou coincidente com a DATA DO PEDIDO, sujeitos aos efeitos da
recuperacdo judicial e que, em razdo disso, se submetem a este PRJ, nos termos
da LRJF.

1.2.17.CREDITOS TRABALHISTAS: S30 os CREDITOS SUJEITOS detidos pelos
CREDORES contra as RECUPERANDAS derivados da legislacdo do trabalho ou
decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso |, da LRJF,
incluindo as verbas rescisérias e os créditos e direitos consistentes em
honorarios advocaticios, sindicais, multas aplicadas pelo Ministério Publico,
Ministério do Trabalho e Previdéncia, Ministérios Publicos Estaduais e Federal,
honorarios periciais e quaisquer outros consectarios legais, que, quando do
pagamento, limitam-se ao valor equivalente a 150 (cento e cinquenta)
SALARIOS MINIMOS.

1.2.18. CREDORES: Sdo as pessoas, naturais, juridicas ou entes publicos, detentoras de
créditos contra as RECUPERANDAS e que se sujeitam ou ndo aos efeitos da RJ.

1.2.19. CREDORES CONCURSAIS: Sdo todos aqueles (pessoas fisicas e juridicas),
incluindo seus cessiondrios ou sucessores a qualquer titulo, que possuam
créditos vencidos e vincendos, inclusive aqueles que o GRUPO VEMA tem a
obrigagdo de fazer ou dar, conforme determina o art. 49 c/c art. 51, Il da LRJF,
cujo fato gerador da causa tenha ocorrido até a data do ajuizamento do pedido
da recuperacdo judicial, inclusive oriundos de rescisGes contratuais firmadas a
qualquer tempo, referentes a contratos firmados até a data do ajuizamento do
pedido de recuperacao judicial.

1.2.20. CREDORES EXTRACONCURSAIS: S3o credores cujos créditos ndo sofrem os p/ln
efeitos do Plano de Recuperacéo Judicial, nos termos dos artigos 49, §§ 32 e 42
e 67 da LRIF.
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1.2.21. CREDORES FINANCIADORES ou PARCEIROS: Sdo os CREDORES que
contribuirem para a continuidade das atividades das RECUPERANDAS ao longo
do processo de Recuperagdo Judicial, tendo sua defini¢do completa e aplicacdo
pelos meios descritos na CLAUSULA 4.6

1.2.22. CREDORES COM GARANTIA REAL: S30 os CREDORES SUJEITOS detentores de
direitos creditorios garantidos por garantia real constituida até a data do
ajuizamento do pedido de recuperagdo judicial, classificados para fins de
votacdo na AGC como CREDITOS COM GARANTIA REAL, e que deverdo ser
pagos nos termos da CLAUSULA 6.2.

1.2.23. CREDORES ME/EPP: S30 os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS DE
ME/EPP contra as RECUPERANDAS, cujos créditos deverdo ser pagos nos
termos da CLAUSULA 6.4.

1.2.24. CREDORES NAO SUJEITOS ou EXTRACONCURSAIS: S3o os CREDORES
detentores de CREDITOS NAO SUJEITOS contra as RECUPERANDAS.

1.2.25. CREDORES NAO SUJEITOS ADERENTES: Sio os CREDORES detentores de
CREDITOS NAO SUJEITOS contra as RECUPERANDAS, mas que expressamente
manifestarem a intencdo de aderir aos termos previstos para seu
enquadramento neste PRJ.

1.2.26. CREDORES SUBORDINADOS: Sdo os CREDORES que se enquadram nas
hip4teses previstas no art. 43 da LRJF.

1.2.27. CREDORES SUJEITOS: S3o os CREDORES detentores de CREDITOS SUJEITOS
contra as RECUPERANDAS.

1.2.28. CREDORES TRABALHISTAS: Sido os CREDORES SUJEITOS detentores de
CREDITOS TRABALHISTAS contra as RECUPERANDAS, cujos créditos deverdo
ser pagos nos termos da CLAUSULA 6.1.

1.2.29. CREDORES QUIROGRAFARIOS: Sdo os CREDORES SUJEITOS detentores de
CREDITOS QUIROGRAFARIOS contra as RECUPERANDAS, cujos créditos
deverdo ser pagos nos termos da CLAUSULA 6.3.

1.2.30. CREDORES RETARDATARIOS: Sdo os CREDORES SUJEITOS detentores de .1.,
CREDITOS RETARDATARIOS.
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1.2.31. CREDORES SUBORDINADOS: Sio os CREDORES detentores de CREDITOS
SUBORDINADOS.

1.2.32. DATA DO PEDIDO: E o dia 30/09/2025, data em que a R foi requerida pelas
RECUPERANDAS, e que serve de marco para definir se um determinado crédito
€ ou ndo sujeito ao processo de recuperacdo judicial, nos termos do art. 49 da
LRJF.

1.2.33.DIA UTIL: Significa qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo, feriado
nacional, estadual ou municipal, ou outro dia em que os bancos comerciais
sejam obrigados a, ou possam, nos termos da legislacdo vigente, a fechar suas
ageéncias.

1.2.34.EMPRESTIMO DIP: Empréstimos concedidos por terceiros em favor das
RECUPERANDAS apés o pedido de RJ, que promovam a oneracao ou alienacao
fiduciaria de bens e direitos de propriedade das RECUPERANDAS ou de
terceiros, pertencentes ao ativo circulante ou ndo circulante das
RECUPERANDAS ou de terceiros, no sentido de financiar as suas atividades e
suas despesas de reestruturagdo, de promover a preservacgio do valor de seus
ativos ou ainda o pagamento de créditos ndo sujeitos aos efeitos da RJ, ou
mesmo quando sujeitos aos efeitos da RJ, mediante autorizacdo de
aperfeicoamento de negdcios juridicos pelo JUIZO UNIVERSAL; garantidos aos
CREDORES desses EMPRESTIMOS DIP, os beneficios previstos na Secao IV-Ada
LRJF.

1.2.35. ESSENCIAL: E o elemento indispensével para que a atividade-fim da empresa
seja desempenhada.

1.2.36. GARANTIDORES: Significa qualquer pessoa natural ou juridica que seja ou
venha a ser responsabilizada pelo pagamento das obrigacdes abrangidas pelo
presente PRJ, que ndo seja as RECUPERANDAS.

1.2.37.GRUPO VEMA: i) VEMA CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de direito
privado, constituida na forma de sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 11.570.348/0001-30, com endereco na Rua Pombos, n2 200,
Salas 301/303, Empresarial Soares de Souza, Candeias, Jaboatdo dos Q
Guararapes/PE — CEP 54.440-360; ii) SERRAMBI INCORPORACAQ IMOBILIARIA /‘\Y
LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida na forma de sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 39.924.549/0001-08, com
8
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endere¢o na com sede na Av. Bernardo Vieira de Melo, n? 1730, Casa 001, Caixa
Postal 634, Piedade, Jaboatdo dos Guararapes/PE — CEP 54.410-010; doravante
denominadas de RECUPERANDAS.

1.2.38. HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO: Considera-se a decisdo judicial do
JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL que conceda a RJ e homologue o presente
PRJ, conforme o art. 45 ou 58, caput e §12 da LRJF.

1.2.39.JUizO DA RECUPERAGAO JUDICIAL: Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de
Jaboatdo dos Guararapes/PE, PROCESSO n2 0019924-84.2025.8.17.2810.

1.2.40.JUiZ0 UNIVERSAL: Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de Jaboatdo dos
Guararapes/PE.

1.2.41. LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS: E o laudo de avaliacdo dos bens e
ativos das RECUPERANDAS, conforme art. 53, Ill da LRJF, ANEXO | deste PRJ.

1.2.42. LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO: E o laudo econdmico-financeiro, conforme
art. 53, lll da LRJF, ANEXO Il deste PRJ.

1.2.43. LEILAO REVERSO: E o leildo a ser realizado nos termos da CLAUSULA 6.8.6.

1.2.44.LISTA DE CREDORES: E a relagdio consolidada de CREDORES das
RECUPERANDAS com as alteracdes efetuadas pelo Al, quando aplicaveis, e
decorrentes de decisdes judiciais proferidas nos incidentes da RJ, quando
aplicaveis, ou outra lista que vier a substitui-la em conformidade com a LRJF,
refletindo o valor dos créditos na DATA DO PEDIDO.

1.2.45.LRJF: E a Lei Federal n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, e alteragdes.

1.2.46. NEGOCIOS JURIDICOS ou ACORDO ou ACORDO COM CREDORES: Possui o
significado e a aplicagdo que Ihe sdo atribuidos na CLAUSULA 4.1, em
parametros autorizados pelo JUiZO DA RECUPERACAO JUDICIAL.

1.2.47. NOVAGAO RECUPERACIONAL: Novacio do passivo das RECUPERANDAS nos
termos do art. 59 da LRIF, sob a condicdo do efetivo cumprimento das

obrigacbes contratadas no PRJ e em conformidade com o entendimento J_)E‘
jurisprudencial.
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1.2.48. PERIODO DE CARENCIA: Periodo de caréncia, compreendido entre a
HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO e o inicio dos pagamentos dos
CREDORES das Classes |, Il, Il e IV, quando assim previsto.

1.2.49. PETRA CONSULTORES: é a consultoria empresarial PETRA CONSULTORES E
AUDITORES S/S LTDA., CNPJ: 23.730.083/0001-70, com endere¢o comercial na
Avenida Republica do Libano, n2 251, Sala 2204, Torre A, Pina, Recife/PE.

1.2.50. PLANO ou PRJ: é este Plano de Recuperacdo Judicial ou eventual e futura nova
versdo que o substituir ou complementar.

1.2.51. PRINCIPAL ESTABELECIMENTO: Estd localizado no endereco na Rua Pombos,
n2 200, Salas 301/303, Empresarial Soares de Souza, Candeias, Jaboatdo dos
Guararapes/PE — CEP 54.440-360;

1.2.52. PROCESSO: Processo de Recuperagdo Judicial n® 0019924-84.2025.8.17.2810,
em tramite na 62 Vara Civel da Comarca de Jaboat&o dos Guararapes/PE.

1.2.53. QGC: Quadro geral de CREDORES.

1.2.54. QUITACAO: E considerada a prova do pagamento e consiste em um documento
em que o credor ou seu representante, reconhecendo ter recebido o
pagamento de seu débito, exonera o devedor da obriga¢do. Segundo o art. 319
do CC, o devedor que paga tem direito a quitagdo regular.

1.2.55. RECUPERANDAS: S3o as empresas requerentes do processo recuperacional.
1.2.56. REMUNERAGCAO: Juros e Corre¢do Monetaria.
1.2.57. RJ: Recuperacdo Judicial, nos termos da LRJF.

1.2.58. SALARIO-MINIMO: Significa o saldrio-minimo nacional vigente na data dos
respectivos pagamentos.

1.2.59. TERCEIROS RESPONSAVEIS: Significa qualquer pessoa natural ou juridica que
seja ou venha a ser responsabilizada pelo pagamento das obrigacdes
abrangidas pelo presente PRJ, que ndo sejam as RECUPERANDAS.

1.2.60.TR: Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil (BCB), em /,E\
conformidade com a Lei n2 8.177/91.
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1.2.61. VERBAS ALHEIAS: refere-se a valores ou direitos financeiros que sdo devidos
ao trabalhador, mas que nao estdo diretamente relacionados ao seu salario.
Essas verbas podem incluir, por exemplo, indenizagbes por danos morais ou
materiais, beneficios concedidos por acordos coletivos de trabalho, entre
outros.

1.2.62. VERBAS REFLEXAS: Valor do CREDITO SUJEITO que decorre de outro CREDITO
SUJEITO ou que o integra.

1.2.63. VERBAS RESCISORIAS: Valores de cada verba discriminada no Termo de
Rescisao de Contrato de Trabalho de um contrato de trabalho firmado entre
um CREDOR TRABALHISTA e o GRUPO VEMA.

2. INTRODUCAO

O presente Plano de Recuperacdo Judicial (PRJ) tem por objetivo, em consonancia com o
art. 53 da Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005 (Lei de Recuperagdo Judicial e
Faléncia, LRJF), apresentar: (i) a discriminacdo pormenorizada dos meios de recuperacao
a serem empregados (inciso I); (ii) a Demonstracdo da Viabilidade Econémica (inciso /l); e
(iii} o Laudo Econdmico-Financeiro e p Laudo de Avaliacdo dos Bens Ativos das
RECUPERANDAS (inciso iii), subscritos por empresas especializadas, e dota as seguintes
premissas:

2.1. As RECUPERANDAS, para enfrentar a situacdo de crise econdmico-financeira que tem
passado, teve de requerer o pedido de RJ em 30 de setembro de 2025, distribuido
perante o Juizo da 62 Vara Civel da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes/PE, o
processo tombado sob o n? 0019924-84.2025.8.17.2810, com o objetivo de
reestruturar sua divida e preservar as atividades empresariais que exercem,
mantendo os empregos diretos e indiretos que é responsavel.

2.2.Em 02 de outubro de 2025, foi proferido o despacho de deferimento do
processamento do pedido de Recuperacdo Judicial, publicado em Diario Oficial no dia
seguinte.

2.3. O GRUPO VEMA contratou a PETRA CONSULTORES com o objetivo de elaborar um
estudo de viabilidade do GRUPO VEMA que culminasse na elaboracdo do PLANO a
ser apresentado na forma e no tempo previsto em lei, como de fato, ora o faz.

2.4. As exigéncias do art. 53 da LRJF correspondem a trés pontos especificos e foram \a"x“
preenchidos neste PRJ, a saber:

11
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2.4.1. Discrimina¢do pormenorizada dos meios de recuperacdo a serem empregados,
conforme o art. 50 da LRJF, e seu resumo;

2.4.2. Demonstragdo da viabilidade econémica® das SOCIEDADES EMPRESARIAS:

2.4.3. Laudo econémico-financeiro® e de avaliacdo dos bens e ativos® das SOCIEDADES
EMPRESARIAS, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa
especializada.

2.5.Todos os detalhes econdmicos, financeiros e contabeis referentes aos aspectos
motivadores do descasamento de fluxo de caixa do GRUPO VEMA, assim como as
perspectivas macroecondmicas e plano de negécio projetado por ela, estdo
contemplados no ANEXO Il ao presente PRJ, sendo parte inseparavel do PLANO e
cujo entendimento sé se dara quando assim considerado.

2.6. 0 presente PLANO foi elaborado com base nos planejamentos estratégico e
financeiro elaborados pela Administragdo do GRUPO VEMA, indispensaveis ao
efetivo cumprimento do proposto neste PR). Coube também a Administracdo das
RECUPERANDAS apresentar as perspectivas de geracdo de receitas e custeio de sua
operagdo, de forma a propiciar um estudo que resulte na apresentacdo de uma
solugdo a todos os agentes envolvidos, direta ou indiretamente, neste processo,
podendo ser inclusive alterado, conforme necessidades operacionais, econdmicas ou
mercadoldgicas, em conformidade com o que prevé o § 3° do art. 56 da LRFJ.

2.7. Dessa forma, o GRUPO VEMA apresenta, nesta data, o presente PRJ para a andlise
de seus CREDORES. No documento estdo informados e justificados os meios que
devem ser empregados para sua recuperagao e os consequentes resultados que tais
medidas trardo, sempre com o objetivo de melhor preservar os interesses dos
credores, trabalhadores, sua fungdo social e o estimulo & sua atividade econémica,
podendo o mesmo ser alterado, conforme necessidades operacionais, econdmicas
ou mercadoldgicas, em conformidade com o que prevé o § 3° do art. 56 da LRFJ.

3. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

3.1. ARJatinge, como regra, todos os créditos existentes até a data do ajuizamento \
do pedido de Recuperagdo Judicial, vencidos e vincendos, ainda que nao )

! Ao longo do corpo do presente trabalho e ANEXO [1.
% Ao longo do corpo do presente trabalho e ANEXO [1.
3 ANEXO | ao presente trabalho.
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relacionados pelo GRUPO VEMA ou pelo Al na lista de credores, nos termos do
art. 49 da LRIJF, salvo as excegdes legais.

3.2. O montante dos créditos concursais existentes na data-base da elaboracédo
deste Plano de Recuperagdo Judicial é de RS 16.134.770,93 (dezesseis milhdes,
cento e trinta e quatro mil, setecentos e setenta reais e noventa e trés
centavos), que correspondem ao valor consolidado na 12 LISTA DE CREDORES.
A seguir, apresentamos o quadro-resumo com valores por classe de credor e
quantidade de inscritos:

CREDITOS |QTD. CREDORES| VALOR
CLASSE | - TRABALHISTA 9 RS  92.582,14
CLASSE |1l - QUIROGRAFARIO 79 RS 15.977.740,02
CLASSE IV - ME E EPP 3 RS  64.44877
TOTAL 91 R$ 16.134.770,93

3.3. Caso existam créditos ndo relacionados pelas RECUPERANDAS ou pelo
Administrador Judicial, em razdo de ndo estarem revestidos de liquidez, certeza
e exigibilidade, e/ou ainda sub judice, ou mesmo por inércia do credor, estes
estdo sujeitos aos efeitos deste PLANO, em todos os aspectos e premissas e,
apos a sentenca judicial liquida, e com certificagdo do transito em julgado, nos
termos do art. 62, §§ 19, 22 e 32 da LRJF, deverdo ser devidamente inscritos em
sua respectiva classe de CREDORES, na forma da LRJF.

3.4. Na hipétese de habilitacdo de créditos decorrentes de decisdes judiciais
transitadas em julgado advindas de agdes judiciais propostas por fatos
geradores anteriores ao pedido de Recuperagdo Judicial, posteriormente 2a
DATA DO PEDIDO ou da aprovagdo deste PRJ na AGC, estes serdo considerados
CREDITOS RETARDATARIOS e estardo sujeitos as condicdes especificadas na
CLAUSULA 6.6.

3.5. Todo e qualquer crédito cuja causa ou fato gerador seja anterior ao pedido de .
RJ, ainda que ndo habilitado no PROCESSO, seja por omissao do credor e/ou do
devedor, deve ser pago na forma prevista neste PRJ, para os créditos de sua
mesma natureza, de forma a permitir a previsibilidade financeiras das L
obrigacbes das RECUPERANDAS, previsibilidade essa essencial para a
viabilidade econémica do PRI, incluindo aqueles cuja tempestiva inscrigdo no
rol de CREDORES néo tenha ocorrido por auséncia de informagdes disponiveis
para que as RECUPERANDAS assim procedessem.
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3.6. Devem ser respeitadas as regras definidas neste PLANO para os CREDITOS
QUIROGRAFARIOS, em caso de pagamento de eventuais créditos residuais de
contratos de arrendamento mercanti! {feasing) e garantidos com alienagdo
fiduciaria de bem mavel ou imével, hem como demais hipéteses previstas no
artigo 45, §32 da LRIF; ou seja, quando, na hipétese de cobranga pelo credor,
o(s) bem{ns) sobre quallis) incidir(em) o{s) retro mencionado(s) gravame(s) ndo
for{em) suficiente(s) para liquidar integralmente o respectivo crédito, o saldo
devedor remanescente, que sebejer o valor de liquidacio da garantia fiduciaria
ou do bem arrendado, sujeitar-se-4 as regras de pagamento dos CREDORES
QUIROGRAFARIOS.

3.7. Os créditos de qualquer classe que vierem a ser pagos via dacio em
pagamento, ou por meio de consolidacdo de propriedade dos ativos gravados
em favor dos CREDORES (de propriedade ou né@io de seu devedor), incluindo
CREDORES de EMPRESTIMOS DIP, com a aceitacdo expressa destes, nos
termos e condigOes descritos neste PRI, serdo declarados quitados.

3.8. A homologagdo do presente PLANO resulta na NOVACAO RECUPERACIONAL
dos CREDITOS SUJEITOS que s3o titularizados pelos CREDORES em face das
RECUPERANDAS, incluindo-se os CREDITQS TRABALHISTAS pendentes de
homologacdo de acordo ou julgamento na respactiva reclamagio trabalhista,
na forma da CLAUSULA 6.1. Os CREDORES serio pagos pelo GRUPO VEMA nos
prazos e formas estabelecidos no PRI, conforme as respectivas classes de
CREDORES SUJEITOS, ainda que os contratos que deram origem aos CREDITOS
SUJEITOS disponham de maneira diferente.

3.9. O GRUPO VEMA devera negociar e ajustar os termos dos CREDITOS NAQ
SUIEITOS para que seu adimplemento néo afete as premissas adotadas no fluxo
dos pagamentos previstos no PRI

3.10. E premissa deste PR} a manutencio das relacdes das RECUPERANDAS,
contribuindo, assim, para um sdlido restabelecimento e posterior crescimento
do GRUPO VEMA.

3.11. A consecuclio deste PLANG implicard na construcdo de uma nova fase de
trabalho, totalmente reestruturada, considerando a forca estratégica de ’l'
atuagdo do GRUPO VEMA, mantendo vividas e amistosas as relagBes
comercials, contribuindo, assim, para um sélido restabelecimento e posterior
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crescimento.

3.12. Nesse sentido, as deliberacoes em AGC ndo serdo invalidadas em razdo de
posterior decisdo judicial acerca da existéncia, quantificacdo ou classificacdo de
créditos, conforme art. 39, §22 da LRIF.

4. MEIOS DE RECUPERACAO

O GRUPO VEMA se reserva ao direito de adotar todos os meios de recuperacdo
previstos na LRIF%, além de outros que porventura se mostrem vidveis e em
conformidade com a legislagdo patria. Sendo assim, em atencdo ao que determina o
art. 53, inciso | da LRJF, o GRUPO VEMA apresenta como meios de recupera¢do, em
processo de implementacao, os que abaixo se seguem.

4.1. ACORDO COM CREDORES

4.1.1. O GRUPO VEMA podera promover ACORDO COM CREDORES para maximizar
os seus ativos, inclusive por meio da antecipacdo de pagamentos aos seus
CREDORES CONCURSAIS e EXTRACONCURSAIS, na forma da legislacdo vigente.

4,1.2. Os ACORDOS servem para concretizar os principios da celeridade processual e
prevenir litigios, além de maximizar os ativos das RECUPERANDAS.

4.1.3. A depender dos ACORDOS firmados, a sua eficicia pode ficar condicionada a
prévia autorizacdo do JUIZO UNIVERSAL, de modo que a regra de pagamento
substituira as condi¢des previstas neste PRJ.

4 Art. 50. Constituem meios de recuperacio judicial, observada a legislagao pertinente a cada caso, dentre outros: [ - concessio de

prazos e condigdes especiais para pagamento das obrigacdes vencidas ou vincendas; Il - clsio, incorporagao, fusdo ou transformacao

de sociedade, constitui¢ao de subsididria integral, ou cessao de cotas ou acdes, respeitados os direitos dos socios, nos termos da

legislagdo vigente; 111 - alteragio do controle societdrio; IV - substituigdo total ou parcial dos administradores do devedar ou
modificago de seus 6rgdos administrativos; V - concessio aos credores de direito de eleico em separado de administradores e de

poder de veto em relagdo as matérias que o plano especificar; VI - aumento de capital social; VII - trespasse ou arrendamento de
estabelecimento, inclusive & sociedade constituida pelos préprios empregados; VIII - redugio salarial, compensagdo de horarios e

redugfo da jornada, mediante acordo ou convengdo coletiva; IX - dagdo em pagamento ou novagdo de dividas do passivo, com ou sem
constituigdo de garantia prépria ou de terceiro; X - constituiciio de sociedade de credores; X1 - venda parcial dos bens; X11 - equalizagdo

de encargos financeiros relativos a deébitos de qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribuicio do pedido de
recuperacao judicial, aplicando-se Inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislagio especifica; X111 -

usufruto da empresa; XIV - administragio compartilhada; XV - emissio de valores mobilidrios; XVI - constituigio de sociedade de

proposito especifico para adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do devedor; XVII - conversio de dfivida em ca pital social; }/&\
XVIIl - venda integral da devedora, desde que garantias aos credores nio submetidos ou nio aderentes condigdes, no minimo, -
equivalentes aquelas que terlam na faléncia, hipétese em que serd, para todos os fins, considerada unidade produtiva isolada,
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4.1.4. Aos ACORDOS promovidos, conforme autorizagdo do JUIZO UNIVERSAL,
poderdo ser aplicadas as expectativas de créditos retidos por CREDORES de
processos sub judice, as quais, atendendo ao principio da celeridade
processual, deverdo ser enviadas ao AJ para inscricdo de eventual saldo
devedor remanescente no QGC.

4.1.5. Os ACORDOS COM CREDORES serdo realizados em conformidade com os
critérios e condi¢Bes indicados pelas RECUPERANDAS e eventualmente
autorizados pelo JUIZO UNIVERSAL.

4.2. ALIENAGCAO DE ATIVOS

4.2.1. O GRUPO VEMA podera alienar, transferir o dominio, trocar, permutar,
dar em pagamento ou dar em garantia total ou parcial, quaisquer bens
do seu ativo ndo circulante, previamente relacionados no LAUDO DE
AVALIACAO DE BENS E ATIVOS (Anexo 1), sem prejuizo de posterior
retificacdo para exclusdo ou inclusdo de novos bens, sem que seja
necessaria qualquer ordem judicial ou deliberagdo de seus CREDORES.

4.2.2. A alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacdo em
pagamento ou oferta de garantia dos ativos poderdo ser realizadas de
forma individualizada, agrupadas, assim como na modalidade de
Unidades Produtivas Isoladas (UPI’s).

4.2.3. O GRUPO VEMA podera alienar, transferir o dominio, trocar, permutar,
dar em pagamento ou dar em garantia total ou parcial os bens do seu
ativo permanente para qualquer interessado, inclusive credores
mediante compensacdo ou ndo; e Sociedades de Proposito Especifico
(SPE), em que seja ou possa ser socia ou nao.

4.2.4. A alienagdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacdo em
pagamento ou oferta de garantia poderdo ser realizadas na forma
prevista nos arts. 142 ou 144 e 145, (procedimento publico ou venda
direta/forma extraordinaria), todos da LRJF, que ndo sejam objetos de
garantia real, respeitando os preceitos do art. 50, §12 da LRJ.

4.2.5. Os adquirentes de ativos da SOCIEDADE EMPRESARIA estardo livres de 0
sucessac de quaisquer Onus, responsabilidades ou obrigacOes das r/&f‘
RECUPERANDAS, ainda que trabalhista, acidente de trabalho ou
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tributéria, conforme o pardgrafo lnico do art. 60 o art. 141, Ii, ambos
da LRIF, independentemente do tempo (antes ou depois da
homologacg&o do PRI} ou forma de aquisicdo: procedimento piblico ou
venda direta (forma extraordindria) - arts. 142, 144 e 145 todos da LRJF.

4,2.6. Em eventuais casos em que as RECUPERANDAS necessitem se
tlesonerar de cbrigacdes decorrentes de financiamentos de bens que
sejam objetos de garantia real ou alienacdo fiducidria, respeitando ¢
quanto previsto no §12 do art. 50 da LRIF, quando da expressa e prévia
aprovagdo do respectivo credor beneficiario da garantia, é certo que as
RECUPERANDAS poderdo fazé-lo mediante a transferéncia do bem
financiado, bem como das obrigacies decorrentes do contrato de
financiamento em andamento a terceiro interessado na aguisicio do
referido bem, inclusive para uma Sociedade de Propdsito Especifico
(SPE) da qual as RECUPERANDAS sdo ou venha a ser sécias, ou ndo. Tal
transferéncia apenas serd possivel com a anuéncia do credor, devendo
ele, credor, na hipotese de recusa, justificar sua decisdo.

4.2.7. 0 preco do ativo ou ativos objeto dos atos permitidos nesta Cldusula,
seja ele tangivel, intangivel, isolado, agrupado ou Unidades Produtivas
Isoladas (UPi's) devera corresponder a no minimo 50% (cinquenta por
cento) do valor fixado no LAUDO DE AVALIAGAO DE BENS E ATIVOS que
integra este PRI como seu Anexo | ou avaliacdo da tabela FIPE para
velculos, admitindo-se uma redugde maxima no preco de 50%
{cinguenta por cento) sobre o valor avaliado. Caso a alienacio ocorra
em momento muito posterior a elaboragde do Laudo, em que se tenha
uma notavel mudanga no valor dos bens, é permitido que seja feita nova
avaliagio para pardmetro de venda.

4.2.8, Independentemente da forma de aguisi¢do: procedimento piblico ou
venda direta (forma extraordindria) — arts. 142, 144 e 145 todos da LRJF,
a alienagao, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacfio em
pagamento ou oferta de garantia que ocorrer antes da homologagéio
deste PR) pelo JUfZO UNIVERSAL da recuperacio judicial, necessaria se
faz prévia autorizacio judicial do JUIZO UNIVERSAL.

4.2.9. Nas aquisicGes por venda direta (forma extraordinaria) — art. 144 ¢ 145 ‘/&‘
todos da LRJF, a alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta,
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dacio em pagamento ou 'oferta de garantia que ocorrer apds
homologacdo deste PRJ pelo JUiZO UNIVERSAL da recuperacgo judicial,
fica dispensada autorizacdo judicial pelo JUIZO UNIVERSAL,
considerando que os credores terdo aprovado o presente PRJ, gue
contém regras especificas de valer e forma, com a conseguente
chancela judicial (homologagdo).

4.2.10. Se alguma allenacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacdo
em pagamento ou oferta de garantia ocorrer apés homologacdo deste
PR} pelo JUIZO UNIVERSAL até a decisdo que encerrar a presente
recuperacdo judicial, nos termos do art. 63 LRIF, deverfio as
RECUPERANDAS informar no autos do pedido da Recuperacio Judicial,
no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, contados da assinatura do
instrumento particular ou ptblico que firmar o negdcio, com a
consequente prestacdo de contas mensais ao administrador judicial dos
valores auferidos.

4.2,11. Até a deciso que encerrar a presente recuperacio judicial, nos termos
do art. 63 LRJF, as aquisicdes por procedimento publico — art. 142 LRIF
sempre deverdo ser precedidas por autorizacio judicial.

4,2.12. Eventuais bens intangfveis ndo relacionados no LAUDO DE AVALIAGAO
DE BENS E ATIVOS (Anexo 1} sé poderdo ser alienados mediante prévia
avaliacdo e autorizacgo judicial, independentemente do tempo {antes
ou depois da homologacdo do PRJ) ou forma de aquisicio:
procedimento publico ou venda direta {forma extraordindria) ~ arts.
142, 144 e 145 todos da LRJF, sendo garantido ao adquirente o beneficio
da CLAUSULA 4.4.2. (auséncia de sucess3o).

4.2.13. Estas agdes proporcionardo ao GRUPQO VEMA as condicOes necessdrias
para a reestruturacdo das atividades, retomada da plenitude de suas
operagBes, e, consequente geragdo de fluxo de caixa, permitindo “a
superacdo de crise econdmico-financeira do devedor, a fim de permitir
o manutenctio da fonte produtora, de emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, g preservacdo da empreso,
sua funglo social e o estimulo & atividade econdrmica” (in verbis, art. 47, A
da LRIF}.
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4.3. ALTERACOES SOCIETARIAS

4.3.1. O GRUPO VEMA podera realizar, no intuito de viabilizar o cumprimento
integral deste PRJ, quaisquer operagBes societérias, tais como, mas sem
limitago a: (i) cisdo, incorporagdo, fusSo, direta e indireta, e
transformacdo da SOCIEDADE EMPRESARIA, sendo certo que tais
operagBes poderdo envolver o GRUPO VEMA ou terceiros e serfo
submetidas a homologagdo do JUIZ UNIVERSAL ou da AGC; (i)
incorporacdo de acdes e demais participagdes, de/por suas controladas
ou de empresas terceiras; (iii} celebragdo, na forma da lei e com
autorizagdo judicial, de ACORDOS e EMPRESTIMO DJP com investidores
que possibilitemn ou incrementem a sua atividade, através, inclusive, de
medidas que possam resultar em novo endividamento, mediante
contratos de mdtuo posteriormente “ronversiveis” e participactes
societarias, bem como que possam resuitar na alienagiio parcial ou total
de qualsquer participagGes societdrias das RECUPERANDAS, ou ainda na
alienag8o, parcial ou total, arrendamento, encerramento de atividades,
trespasse de estabelecimento do{s) negdciofs) desenvolvidos por elas,
RECUPERANDAS, desde que tais negicios sejam acompanhamentos de
medidas de reestruturag3o do(s) negécio{s) remanescente(s) do GRUPO
VEMA e que ndo impliquem a inviabilidade do cumprimento do quanto
proposto neste PRI,

4.4. ARRENDAMENTO E ALUGUEL DE ATIVDS

4.4.1. As RECUPERANDAS poderdo alugar ou arrendar ativos que facam parte
da relagdo constante do LAUDO DE AVALIAGAO DE BENS E ATIVOS,
quer isoladamente ou rnesmo em Unidades Produtivas Isoladas {UPI's);
ou que venmham a ser posteriormente incluidos no ativo das
RECUPERANDAS. Aﬂ

4.4.2. Emnenhuma hipétese havera sucessdo da arrendataria ou locatdria dos
ativos, inclusive das Unidades Produtivas isoladas (UPV's), em quaisquer

19

Este documento foi gerado pelo usuério 008.***.***-44 em 03/12/2025 09:34:43

NUmero do documento: 25120113214434400000218568014
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25120113214434400000218568014

Assinado eletronicamente por: LUCIANA DIAS DE ALBUQUERQUE PERMAN - 01/12/2025 13:21:44 Num. 224630100 - Pég. 19




das dividas e obrigagSes das RECUPERANDAS, de qualquer natureza,
incluidas, mas ndo exclusivamente, as de natureza ambiental,
regulatdria, administrativa, penal, anticorrupgdo, tributaria, trabalhista
e decorrentes de acidente de trabalho, conforme preveem o paragrafo
dnico do art. 60, arts. 66, § 32 e 141, 1], todos da LRIF, com excecdo
daquelas expressa e excepcionalmente assumidas pelas partes, na
forma do contrato que vier a ser celebrado.

4.5. CAPTACAO DE RECURSOS E PARCERIAS

O GRUPO VEMA poder adotar, isolada ou cumulativamente, procedimentos
de capitalizacdo, no sentido de viabilizar alternativas para incrementar os
servigos ofertados, conforme, mas ndo se limitando as CLAUSULAS abaixo:

4.5.1. Formar parcerias ou sociedade com terceiros;

4.5.2. Obter financiamento, em nome préprio ou de terceiros, desde j4
autarizada, para tal finalidade, a onerar bens de seu Ativo Circulante ou
Ndo Circulante, excetuando-se agueles objetos gravados em favor de
quaisquer dos CREDORES, discriminados no LAUDO DE AVALIACRO DE
ATIVOS, conforme art. 66 da LRJF.

4.5.3. Reforgar o seu fluxo de caixa, auxiliar no pagamento de suas obrigagtes
tributérias e fomentar os NEGOCIOS JURIDICOS a serem realizados no
ambito do presente processo de RJ, as RECUPERANDAS poderic
cantratar um ou mais EMPRESTIMOS DIP, os quais terdo suas condicBes
de contratacgo devidamente validadas pelo JUIZO UNIVERSAL.

4.6. CREDORES FINANCIADORES - DEFINICGES

4.6.1. Os credores, sejam concursais ou mesmo ndo sujeitos & recuperacdo
judicial, que aderirem e submeterem os seus créditos, total ou
parciaimente, aos termos deste PRI junto ao GRUPO VEMA, em virtude
do disposto nos arts. 67 e 49, §§ 32 e 4 2 da LRIF, poderSio ser
considerados CREDORES FINANCIADORES, de acordo com os critérios
abaixo definidos, podendo as RECUPERANDAS se reservarem ao direito
de negociar com os mesmos, desde que atendam ao que esta disposto ;’E
na Cldusula seguinte.

4.6.2. Poderdo ser considerados CREDORES EINANCIADORES:
20

Este documento foi gerado pelo usuério 008.***.***-44 em 03/12/2025 09:34:43

Numero do documento: 25120113214434400000218568014
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25120113214434400000218568014

Assinado eletronicamente por: LUCIANA DIAS DE ALBUQUERQUE PERMAN - 01/12/2025 13:21:44 Num. 224630100 - Pég. 20




4.6.2.1. Fornecedores de mercadorias e services: Para os Credores
cujos créditos sejam oriundos do fornecimento de
mercadorias € servigos considerados essenciais pela
administragdo das RECUPERANDAS que mantiverem o
fornecimento de mercadorias e servicos de forma
continuada e gue concedam novas [imites de crédito,
reserva-se o direito de efetuar negociacbes compativeis
com as necessidades desses credores e a capacidade de
pagamento do GRUPO VEMA, independente da forma de
pagamento contida neste PRJ, podendo alinhar o prazo de
pagamento do valor devido a capacidade efetiva de geragdo
de caixa, em termos a serem ajustados pelas partes,
incluindo 2 composi¢Bo parcial ou total do crédito
transacionado através da transfer@ncia em favor do credor
que nesta cldusula vier a se enquadrar, de ativos tangiveis
ou intangiveis das RECUPERANDAS. As condi¢Bes
contratadas nas modalidades de credor financiador nfio
financeiro serdo ajustadas de acordo com as caracteristicas
de essencialidade & operacio das RECUPERANDAS,
natureza de fornecimento de bens & servigos, condi¢Ses de
manutencdo de fornecimento de bens e servigos as
RECUPERANDAS, e incluindo, mas ndo se restringindo a
prego, margem de contribuicdo de sua linha de produtos na
operacio das RECUPERANDAS e prazo.

4.6.2.2, Instituices financeiras ou equiparadas: As instituicdes
financeiras ou equiparadas serfo consideradas CREDORES
FINANCIADORES desde que concedam novas linhas de
crédito e/ou liberacdo de novos recursos, com taxas de juros
competitivas, incluindo-se a liberag3o de ativos financeiros
e outros, tais como bens dados em garantia. Da mesma
forma, serdo considerados CREDORES FINANCIADORES as
instituicbes financeiras ou assemelhadas que prestem
servigos ou formalizem parcerias, de forma continuada, que

sejam necessarios a gestéo e/ou operagdo, bem como, que A..
tenham ader@ndia a operagio e gerem fonte alternativa de
receita a0 GRUPO VEMA, tais como: Administraco da Fotha
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de Pagamentos dos funciondrios; manuten¢io de contas
correntes efou aplicagbes financeiras, e outros novos
negdcios e servicos compativeis com a identidade e
natureza das RECUPERANDAS. Acs credores que
concordarem com essa modalidade, limitado a necessidade
de novas captagOes das RECUPERANDAS, estas reservam-se
ao direito de efetuar negocia¢Bes compativeis com as
necessidades desses credores e a capacidade de pagamento
do GRUPO VEMA, podendo alinhar o prazo de pagamento
do valor devido a capacidade efetiva de geracdio de caixa,
requerendo caréncia para pagamento e liquidago em
termos a serem ajustados pelas partes. As condigdes
contratadas nas modalidades de credor financiador
financeiro para qualquer credor nessa categoria
enquadrado deverdo contemplar as caracteristicas de
essencialidade a operacdo das RECUPERANDAS, natureza
de fornecimento de servicos financeiros e aperagBes
financeiras que fomentem a atividade empreséiria das
RECUPERANDAS, condigBes de manutengio de
fornecimento de bens e servicos s RECUPERANDAS, e
incluindo, mas ndo se restringindo a taxa de juros,
formalizagdo de garantias, dispensa de garantias
previamente formalizadas, prego dos servigos prestados e
prazo de financiamento das novas operagBes financeiras a
serem contratadas.

4.7. REALINHAMENTO DO PASSIVO E ENCARGOS FINANCEIROS

4.7.1. Este PLAND, uma vez homologado, implicards em NOVACAO
RECUPERACIONAL de todos os créditos e obrigagBes a ele sujeitos, em
conformidade com o inciso IX, art. 50 e art. 59 da LRJF, extinguindo a
divida origindria, seus acessdrios e concedendo novo formato para
pagamento.

4.7.2. Sobre os valores dos créditos haverd incidéncia de juros e correciio
monetdrla, tratados aqui como REMUNERAGAO na forma estipulada
neste PLANO.
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4.7.3. Dado o valor de seu passivo, o GRUPO VEMA necessita revisar seus
prazos e condi¢bes de pagamento, devendo obter caréncia para inicio
das amortizacGes e estender o prazo de liquidacdo, tudo mediante
concordadncia dos credores nos termos da LRIF, conforme demonstrado
adiante na CLAUSULA 6. deste PLANO.

4.8. REORGANIZACAO ADMINISTRATIVA E GOVERNANCA

4.8.1. O GRUPO VEMA adotard medidas que visem a sua reestruturacdo
organizacional e de governanca corporativa, de forma que as atividades
de gestdo sejam realizadas atendendo aos conceitos de eficiéncia e
eficacia, mantendo-se a centralizagdo administrativa e consequente
ganhos de escala provenientes de tal abordagem administrativa. Para
esse fim, poderd alterar total ou parcialmente a atual formagdo da
equipe de profissionais e sua estrutura hierarquica.

4.8.2. A SOCIEDADE EMPRESARIA buscard manter uma administracdo que
preze pela exceléncia da gestdao e adote praticas de governanca
corporativa, ajudando o GRUPO VEMA a aperfeicoar sua atuagdo
empresarial.

4.8.3. As RECUPERANDAS evidenciam ainda que sua decisdo de readequacdo
operacional possibilitara a continuidade de sua atividade econdmica,
liquidacdo de seus passivos e continuidade na geracdo de empregos
diretos e indiretos; dentre tantos outros beneficios que juntos dardo
condigdes para superagdo da crise e o retorno de sua atividade em sua
potencialidade maxima.

3. PROJETO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

5.1. Em conformidade com o que preceitua o art. 53 da LRJF, ao final do presente
PLANO, poderdo ser encontradas informacgdes que comp&em a Demonstragéo '/i’b
de Resultado Projetado e o Fluxo de Caixa Projetado do GRUPO VEMA, a saber: i
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LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO . ANEXO Il

5.1.1. O documento acima citado é parte inseparavel do presente PRJ, sendo certo
que a ndo leitura do referido documento impedird o completo entendimento
do ora apresentado.

6. PROPOSTA DE REALINHAMENTO DO PASSIVO

Conforme acima demonstrado e detalhado no ANEXO Il do presente PLAND, o GRUPO
VEMA é capaz de superar a crise que atravessa, salvaguardando sua capacidade de
geracdo de empregos, riqueza e bem-estar social através do realinhamento de seu
passivo® nas condicdes a seguir.

O pagamento dos créditos na forma estabelecida neste PLANO ensejard a NOVACAO
RECUPERACIONAL da divida sujeita a este PLANO, incluindo juros, correcao monetaria,
penalidades, multas, obrigacdes e indenizagdes. Com a ocorréncia da NOVACAO
RECUPERACIONAL, os credores nada mais poderdo reclamar de referidos créditos e
obrigagdes contra o GRUPO VEMA.

6.1. CLASSE | - CREDORES TRABALHISTAS

Com base no art. 54 da LRJF, os Créditos de natureza estritamente salarial
vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de recuperacdo judicial,
limitados a 05 (cinco) salarios-minimos nacional por trabalhador, serdo pagos
em até 30 dias contados a partir do dia seguinte da intimac#o da decisdo que
conceder a Recuperagdo Judicial e homologar o presente PLANO, sem a
incidéncia de multas, juros, correcdo monetdria ou qualquer encargo
financeiro.

Todos os demais créditos trabalhistas ou decorrentes de acidente de trabalho
serao pagos em até 12 meses a partir do dia seguinte da intimac3o da decisdo
de conceder a Recuperagdo Judicial e homologar o presente PLANO, seguindo
o critério abaixo, para formagédo do quanto devido, sem a incidéncia de juros e
correcdo monetdria:

I.  Créditos exclusivamente oriundos de verbas rescisérias conforme 7/&
discriminadas no Termo de Rescisdo de Contrato de Trabalho, FGTS acrescido :

5 Relagio de Credores por Classe pode ser encontrada nos Anexo 111 do presente PLANO,
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da multa de 40% (quarenta por cento), férias atrasadas, 132 vencidos
(proporcional ou integral) e saldo de salario que exceder o valor citado no caput
da presente Cldusula, serdo pagos em sua integralidade sem a incidéncia de
juros e corre¢do monetéria;

. Exclusdo de 100% (cem por cento) de juros, multas, correges ou de qualquer
outro percentual/penalidade, sobre qualquer crédito trabalhista, ainda gue por
descumprimento de acordos judicials ou extrajudiciais realizados;

lI.  Exclusdo da multa dos arts. 467 e 477 da CLT, bem como de qualguer outra
multa normativa que temha como fundamento de existir o atraso no
pagamento das verbas rescisorias do trabalhador;

V.  Exclus@o de todos e quaisquer juros de mora;

V.  Reducgdo de créditos oriundos de horas extras efou in Hinere e intervalo de
jornadas de trabalho, adicional noturno, periculosidade e insalubridade em
90% (noventa por cento);

Vi.  Exclusdo de 80% {noventa por cento} do valor eventualmente fixado a titulo de
dano moral;

VIl.  Atotalizagdo de verbas alheias aguelas devidas segundo o Termo de Rescisdo
de Contrato de Trabalho do empregado, ficaré limitada a 3 vezes o salério-
minimo nacional vigente na data do efetivo pagamento do respectivo credor
junto as RECUPERANDAS;

VIil.  Apds todos os descontos e exclusBes acima, incidentes todos eles inclusive
sobre os consectérios legais das mencionadas verbas, caso o crédito do Credor
venha a remanescer em valores superiores a 150 {cento e cinquenta) saldrios-
minimos nacional, o saldo que exceder 150 {cento e cinguenta) saldrios-
minimos nacional consoante Resp. 1.649.774/SP & serd pago nas mesmas
condicBes ajustadas para pagamento dos credores quirografdrios, conforme
CLAUSULA 6.3. do PLAND;

IX.  Osvalores dos débitos novados nos termos do presente PRI, tero seus valores
aplicaveis para pagamento pelas RECUPERANDAS, seus sécios, ou quaisquer /k‘
outras partes que venham a ser consideradas solidarias em relaciio a tais

© ST7- Resp: 1.649,774 SP 2019/0015850-3, Relator; Minlstro MARCO AURELIO BELLIZZE, Data de publicagio: De 15/02/2019,
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passivos.

X.  Honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serdo pagos com
base na forma e no valor do crédito efetivamente adimplido ao reclamante,
respeitado o percentual de 10% (dez por cento) sobre o referido crédito e o
limite de 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos nacional, conforme
especificado no item VIl da CLAUSULA 6.1.

6.2. CLASSE Il - CREDORES COM GARANTIA REAL
6.2.1. O GRUPO VEMA nado possui credores de Classe || — Garantia Real.

6.2.2. Entretanto, em eventual habilitacdo de credores cujos créditos sejam
classificados como integrantes desta classe, estes, apds a habilita¢do do
crédito no processo de recuperagdo judicial, desde que aprovado o PRJ e
concedida a recuperagao judicial, serdo quitados de acordo com a proposta
de pagamento disposta na CLAUSULA 6.3.

6.3.  CLASSE Ill - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL

6.3.1.1. DESAGIO: Sera aplicado desagio de 85% (oitenta e cinco por cento) sobre
o0s valores sujeitos ao presente processo de RJ.

6.3.1.2. REMUNERACAO: Correcdo monetaria equivalente a variagdo anual da TR
e juros de 1% (um por cento) ao ano.

6.3.1.3. CARENCIA: Caréncia de principal e REMUNERAGAO do 12 (primeiro) ao
232 (vigésimo terceiro) més a partir da HOMOLOGAGAO JUDICIAL DO
PRJ, sendo que nesse periodo a remuneracdo porventura incidente sera
capitalizada e incorporada ao principal.

6.3.1.4. AMORTIZACAO: O valor principal sera amortizado em 73 (setenta e trés)
parcelas mensais a partir do 242 (vigésimo quarto) més a contar da
HOMOLOGAGCAO JUDICIAL DO PRJ acrescidas da REMUNERACAO,
conforme previsto na CLAUSULA 6.3.1.2.

6.3.1.5. Para os CREDITOS CLASSE Ill, serdo excluidos 100% (cem por cento) de A
juros, multas, encargos, astreintes, clausulas penais, corre¢es ou
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qualquer outro acessorio sobre o valor principal da divida na data de seu
ajuizamento.

6.3.1.6. CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de
amortizacdo de principal, terdo inicio a partir da data da intimac¢do da
decisdo que conceder a RJ no Didrio de Justica Eletronico, homologando
o presente PRJ. A mesma data serd utilizada como marco inicial para fins
de célculo da REMUNERAGCAO na forma da CLAUSULA 6.3.1.2.

6.3.1.7. Ospagamentos ora previstos serao realizados mensalmente no ultimo dia
atil do més subsequente ao més da competéncia de calculo de
REMUNERACAO. A AMORTIZACAO seré paga no més subsequente ao fim
do periodo de caréncia disposto na CLAUSULA 6.3.1.3. definido como o
primeiro més de desembolso, respeitando-se o disposto nas CLAUSULAS
6.3.1.4. e 6.3.1.6. do presente PLANO.

6.3.1.8. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO
CLASSE |1l serdo pagos respeitando-se o que esté disposto na CLAUSULA
6.6. do presente PLANO, e sujeitar-se-do aos efeitos do que determina o
Art. 206, § 59, | da Lei 10.406/2002.

6.3.1.9. Honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serdo pagos
com base na forma e no valor do crédito efetivamente adimplido ao
reclamante, respeitado o percentual de 10% (dez por cento) sobre o
referido crédito e o limite de 150 (cento e cinquenta) salarios minimos
nacional, conforme especificado no item VIl da CLAUSULA 6.1.

6.4. CLASSE IV - CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE.

6.4.1. DESAGIO: Sera aplicado desagio de 50% (cinquenta por cento) sobre os
valores habilitados no presente processo de RJ.

6.4.2. REMUNERACAO: Correcdo monetaria equivalente a variagdo anual da TR
e juros de 1% (um por cento) ao ano.

6.4.3. CARENCIA: Conceder-se-a caréncia do pagamento do valor principal e da
REMUNERACAO do 12 ao 122 més em que 0s juros e a corre¢io monetaria
incidentes neste periodo serdo incorporados ao valor principal.

6.4.4. AMORTIZACAO: 48 (quarenta e oito) parcelas mensais acrescidas da qu
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REMUNERACAOQ a partir do 132 més a contar da data da intimacdo da
decisao que concedeu a RJ e homologou o presente PLANO.

6.4.5. Para os CREDITOS CLASSE IV, serdo excluidos 100% (cem por cento) de
juros, multas, encargos, astreintes, clausulas penais, correcoes ou qualquer
outro acessorio sobre o valor principal da divida na data de seu
ajuizamento.

6.4.6. CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de
amortizacdo de principal, terdo inicio a partir da data da intimagdo da
decisdo que conceder a RJ no Didrio de Justiga Eletrénico, homologando o
presente PRJ. A mesma data serd utilizada como marco inicial para fins de
calculo da REMUNERACAO na forma da CLAUSULA 6.4.2.

6.4.7. Os pagamentos ora previstos serdo realizados mensalmente no ultimo dia
utii do més subsequente ao més da competéncia de célculo de
REMUNERAGAO. A AMORTIZACAO seré paga no més subsequente ao fim
do periodo de caréncia disposto na CLAUSULA 6.4.3. definido como o
primeiro més de desembolso, respeitando-se o disposto nas CLAUSULAS
6.4.4. ¢ 6.4.6. do presente PLANO.

6.4.8. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO CLASSE
IV serdo pagos respeitando-se o que estd disposto na CLAUSULA 6.6. do
presente PLANO, e sujeitar-se-3o aos efeitos do que determina o Art. 206,
§ 52, | da Lei 10.406/2002.

6.4.9. Honorarios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serdo pagos
com base na forma e no valor do crédito efetivamente adimplido ao
reclamante, respeitado o percentual de 10% (dez por cento) sobre o
referido crédito e o limite de 150 (cento e cinquenta) saldrios minimos
nacional, conforme especificado no item VIl da CLAUSULA 6.1.

6.5. CREDORES ADERENTES

6.5.1. Credores Aderentes sdo aqueles ndo sujeitos a RJ, incluidos ou ndo no ”&\
quadro de credores que sera aplicado na AGC, e que receberdo seus
créditos nos termos deste PRJ.
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§.6. CREDITOS RETARDATARIOS

6.6.1. Os CREDITOS RETARDATARIOS sujeitar-se-So a todas as especificacBes
determinadas na classe em que se enquadrarem, respeitando-se,
portanto, caréncia, prazos, valores e demais condicdes.

6.6.2. O marco Inicial para contagem do perfodo de caréncia ocorrerd apds a
intimagdo da decis3o proferida pelo JUIZO UNIVERSAL que reconhecer a
sujeicdo do crédito a RJ, independente de existirern parcelas vencidas
relativas aos pagamentos dos CREDORES CONCURSAIS habilitados dentro
do prazo.

6.6.3. Por conseguinte, as delibera¢Bes em AGC ndo serdio invalidadas em razdo
de posterior decisdo judicial acerca da existéncia, quantificacdo ou
classificacdo de créditos como CREDITOS RETARDATARIOS, conforme art.
39, §2¢ da LRJF.

6.5.4. Sem prejuizo do disposto na CLAUSULA 3.4. deste PR), as regras de
pagamento dos CREDITOS RETARDATARIOS, notadamente quanto 2
REMUNERACAD, passar3o a ser aplicveis apenas a partir da intimacdo da
decisdo proferida pelo JUIZO UNIVERSAL que reconhecer a sujeicio do
crédito a RJ. Em caso de habilitacio apds o inicio do prazo de caréncia —
que terd como marco iniciol da data de intimogdo da decisfio que conceder
@ R! —, o credor retardatario tera de aguardar o prazg de caréncia
conforme determinado na forma de pagamento de sua classe, com marco
inicial a contar da data de sua habilitacdo na RJ,

6.7. PASSIVO TRIBUTARIO

6.7.1. judicial. Os passivos tributarios eventualmente identificados As Fazendas
Nacional, Estadual e Municipal, possuem programas de parcelamento para
empresas em recuperagdo poderdo ser enquadrados nestes programas,
ap0s revisdo dos valores ja apontados pelas Fazendas, salvaguardado o
direito de defesa das RECUPERANDAS.

6.7.2. Na hipdtese de surgimento de programas de parcelamentos mais
compativeis a realidade financeira das RECUPERANDAS e qgue nfo Vh
imponham rendncia ao direito de discutir judicial e administrativamente os ’

29

Este documento foi gerado pelo usuério 008.***.***-44 em 03/12/2025 09:34:43
NUmero do documento: 25120113214460000000218568015
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25120113214460000000218568015
Assinado eletronicamente por: LUCIANA DIAS DE ALBUQUERQUE PERMAN - 01/12/2025 13:21:44 .
P QUERQ Num. 224630101 - P4g. 3




débitos tributdrios, ao GRUPO VEMA serd facultada a adesdo aos
respectivos programas, conforme legislacdo especifica.

6.8. OUTRAS DISPOSICOES DO REALINHAMENTO DO PASSIVO

6.8.1. Os juros e corregdo monetaria, quando explicitados a cada classe de
credores, serdo devidos no montante resultante da incidéncia do indice
discriminado, conforme o caso, sobre o saldo devido pelas
RECUPERANDAS ao credor, atualizado até a data prevista para cada
pagamento acima detalhado.

6.8.2. No sentido de garantir a execugdo do presente PLANO, particularmente no
que se refere a redu¢do dos custos com seu quadro administrativo e
despesas bancérias, o GRUPO VEMA efetuard pagamentos minimos no
valor de RS 300,00 (trezentos reais) por credor, a titulo de REMUNERACAO
ou principal, respeitando o saldo de cada um, dentro do cronograma de
pagamento de cada classe de credores, até a quitacdo total do crédito de
cada credor nas condi¢des apresentadas para sua classe. Caso a parcela no
respectivo més seja inferior a RS 300,00 (trezentos reais), o credor
receberd o saldo devedor remanescente (novado), que serd a Ultima
parcela, ensejando a quitagdo total das obrigagcdes do GRUPO VEMA, com
o credor em referéncia.

6.8.3. Os credores deverdo enviar ao GRUPO VEMA, através do endereco
eletrdnico recuperacaojudicialgrupovema@gmail.com, os dados bancarios
de suas contas correntes em territdrio nacional, no prazo de até 15 (quinze)
dias antes da data de inicio dos pagamentos, com o objetivo de viabilizar o
pagamento das parcelas ora propostas. Qualquer alteragdo nesses dados
deverd ser comunicada ao GRUPO VEMA através de correspondéncia
postal com AR (Aviso de Recebimento).

6.8.4, Caso o credor pretenda indicar contas bancérias de titularidade de
terceiros para recebimento de seus créditos, devera requerer autorizacdo
prévia do Juizo Universal, sob pena da indicagdo ser considerada invalida e
sem efeitos.

6.8.5. Ndo havendo indicagdo dos dados bancérios acima referidos, os valores
serdo redirecionados as operagdes do GRUPO VEMA para pagamento de A«
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outras despesas, minimizando assim suas despesas financeiras. Nesse
caso, o credor devera solicitar novo agendamento junto ac GRUPO VEMA,
informando seus dados bancérios para o recebimento deste crédito,
respeitados os prazos previstos na Clausula imediatamente abaixo.

6.8.5.1. O pagamento dos valores eventualmente ndo recebidos por
auséncia de informagBes bancérias do credor - seja porque
nunca foram fornecidas pelo credor ou porque houve mudanca
de seu domicilio bancdrio, obedecera aos seguintes prazos:

{iy Caso ndo seja respeitado o prazo de 15 (quinze) dias dispostono
caput da CLAUSULA 6.8.3. do presente PR), o primeiro
pagamento devera ocorrer no proximo vencimento da sua classe
que ocorrer apos 90 (noventa) dias da prestaco das
informacBes bancdrias, obedecendo-se, a partir de entdo, o
cronograma de pagamento estabelecido para cada classe de
credores, ndo sendo aplicado, contudo, o PER{ODO DE
CARENCIA.

(ii} Caso o fluxo de pagamentos tenha sido interrompido, os
pagamentos deverdo ser retomados na prixima data de
vencimento de sua classe que ocorrer apads 90 {noventa) dias da
prestagdo das informagdes bancérias, obedecendo-se, a partir
de entdo, o cronograma de pagamento estabelecido.

6.8.5.2. Sobre os valores referidos no pardgrafe anterior, no havers a
incidéncia de REMUNERAGAO durante o periodo em que o
pagamento nao for realizado por auséncia de informagées do
credor aoc GRUPO VEMA, conforme disposto no caput da
CLAUSULA 6.8.3. do presente PRJ.

6.8.5.3. Ospagamentos que ndo forem realizados em razéo dos credores
nao terem informado suas contas bancdrias, ndo serfo
considerados como descumprimento deste PLANO, sem
prejuizo do infcio de contagem dos devidos prazos
prescricionats.

6.8.6. Em caso de eventual sobra de caixa das RECUPERANDAS, em volume
compativel com seu plano de negécios, as mesmas poderfo e estarfio A\
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autorizadas a partir da homologacdao do presente PRJ, a ofertar aos
credores concursais a antecipagdo de seus créditos novados, utilizando-se
da modalidade de Leildo Reverso, conforme abaixo descrito.

6.8.6.1. Através da publicacdo de Edital em jornal de grande circulacdo
ou nos autos da recuperacdo judicial, com 30 (trinta) dias de
anteced@ncia, o GRUPO VEMA informara aos seus credores o
montante disponivel e a data para a realizagdo do Leildo
Reverso.

6.8.6.2. Serdo vencedor(es) o(s) credor(es) que apresentar(em) o maior
desagio sobre seus créditos, até a utilizacdo total dos recursos
disponiveis.

6.8.6.3. A liquidagdo antecipada dos créditos seguira a ordem
decrescente do(s) credor(es) que apresentar(em) a(s) maior(es)
proposta(s) de desagio pelo(s) seu(s) crédito(s), até o limite dos
recursos financeiros disponibilizados. A utilizacdo dessa
modalidade de pagamento contemplara uma ou mais classes de
credores.

6.8.6.4. Os lances de desagio ofertados pelos credores deverdo ser
encaminhados a Diretoria Financeira do GRUPO VEMA através
de correspondéncia eletrénica enviada ao enderego eletronico
leilaoreversogrupovema@gmail.com, 0s quais serdo validados apos
resposta automatica de recebimento pelo servidor de correio
eletrébnico do GRUPO VEMA. Apenas serdo aceitos lances

recebidos até as 24h (vinte e quatro horas) da data anterior
aquela agendada para o Leildo Reverso.

6.8.6.5. O GRUPO VEMA enviara correspondéncia eletronica (e-mail) a
todos os credores que apresentarem lances, informando o
resultado do certame.

6.8.6.6. O ultimo credor vencedor, caso o saldo disponivel n3o seja
suficiente para a antecipacdo da totalidade de seu crédito, terd
o valor parcialmente amortizado do saldo disponivel, passando
a ser tal pagamento considerado como antecipagdo de guantas
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parcelas vincendas a partir da data do Leildo Reverso puderem
ser amortizadas pela antecipacéo realizada.

68.8.6.7. 0 certame acima descrito, durante o periodo em que o GRUPD
VEMA estiver sob regime de RJ, deverd ser monitorado pelo Al.

6.8.6.8. Em caso de empate entre lances, o valor disponivel para
pagamento serd prorrateado em fun¢do do saldo devedor do
GRUPO VEMA junto a cada um dos credores que ofertaram o
mesmo lance.

6.8.7. Ahomologagdio de CREDITOS RETARDATARIOS pelo JUIZO UNIVERSAL em
quaisquer das Classes de Credores implicara aos credores ja habilitados e
inscritos até a data da decisfo gue homologar o presente PLANGC,
proposcional incremento no prazo de pagamento previsto, em linha com a
CLAUSULA 3.4. e 6.6. Tal incremento se dard na mesma proporcic dos
valores acrescidos ao saldo devedor remanescente da classe a que se
referir o CREDITO RETARDATARIQ, sendo certo que tal dilacdio ndio podera
exceder a 40% {quarenta por cento} do prazo originalmente proposto para
liquidagdo total dos créditos dos credores na referida Classe de Credores.
O credor detentor de CREDITO RETARDATARIO também serd pago no
mesmo ndmero de parcelas apuradas no novo prazo decorrente da
aplicacdo desta regra, respeitadas todas as demais condigdes aplicveis 3
sua Classe. Em hipétese alguma, tal regra se aplica aos valores submetidos
as condi¢Bes propostas para liquidagio dos CREDITOS CLASSE I.

6.8.7.1. Havendo incremento nos prazos de pagamento em funcio da
aplicagdo do dispositive acima descrito, fica o GRUPO VEMA
obrigado a informar tal alteracdo em jornais de grande
circulagao ou nos autos do PROCESSO de que trata o presente
PLANO no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da
intimagdo da decisdo que reconheceu a sujeicdo do crédito
retardatario aos efeitos do presente PRJ). Na hipétese de que
tal evento ocorra ap6s o encerramento da RJ, nos termos do
art. 61 da LRIF, a comunicacdo devera ser feita no PROCESSO
em que foi proferida a decisdo de inclusfo do CREDITO
RETARDATARIO ou por Edital publicado em jornal de grande p)—
circulac3o.
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B.8.8. Para liquidagdo de suas obrigacOes, o GRUPQ VEMA poderd utilizar
créditos de qualguer natureza que detenha contra os credores e que
porventura ainda ndo tenha se utilizado, para que, por meic de
compensacao {art. 368 e ss. do Cddigo Civil), extinga ambas as obrigactes
até o limite do menor valor.

6.8.8.1, AnZorealizagdo da compensacio ndo acarretard a rendncia ou
liberagdo, por parte do GRUPQ VEMA, de qualquer crédito que
possa ter contra os credores, podendo realizd-la a qualquer
momento e até a data do efetivo pagamento.

6.8.8. Os credores poderfo ceder seus respectivos créditos sujeitos a este PRJ,
com ciéncia do GRUPO VEMA e seus eventuais garantidores, devendo, os
respectivos cessiondrios, se sub-rogarem nos direitos e chrigagSes do
cedente, podendo inclusive exercerem direito de voto na Assembleia Geral
de Credores.

6.2.10. Créditos que tenham a sua classificagio efou valor contestados por
qualquer parte interessada somente poderfic ter o infcio de seus
pagamentos realizado a partir do transito em julgado da sentenca que
determinar sua classificacio e/ou fixar o valor do crédito controvertido.

6.8.11. Caso o GRUPO VEMA nao seja natificado de eventual cesséo dos créditos
sujeitos a esta RJ, tais cessdes ndo produzirdo guaisquer efeitos juridicos
perante as RECUPERANDAS, sendo certo que 05 cessionarios ndo poderdo
reclamar eventual pagamento realizado, pelas RECUPERANDAS, ao
cedente.

6.8.12. Em relacdo a credores extraconcursals efou aos ndo sujeitos aos efeitos da
RS, o pagamento se dara de acordo com as negociagbes a serem alcangadas
com cada um deles, sendo certo que as praje¢Ses indicadas no ANEXO |
do presente PLANO ndo implicam proposta de pagamento ou NOVACAO
RECUPERACIONAL desses créditos, quando da sua aprovacio pela AGC e
homologagdo pelo JUIZO UNIVERSAL. O referido ANEXO Il reflete apenas
as condi¢bes negociais entendidas pelo GRUPO VEMA como possiveis e
viaveis a luz de sua capacidade de gerac3o de caixa e das praticas de
mercado vigentes, conferme &nimo do art. 47 da LRIF. J’L

31

Este documento foi gerado pelo usuério 008.***.***-44 em 03/12/2025 09:34:43

NUmero do documento: 25120113214460000000218568015
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25120113214460000000218568015

Assinado eletronicamente por: LUCIANA DIAS DE ALBUQUERQUE PERMAN - 01/12/2025 13:21:44 Num. 224630101 - Pé.g. 8




L

fuy

6.8.13. Na hipdtese de reclassificacdo de algum crédito apresentado na 1% lista de
credores pelo GRUPO VEMA quando do ajuizamento de seu Pedido de
Recuperacdo Judicial, que implique a n3o sujeicdo do referido crédito aos
efeitos deste PRI, é facultado as partes, credor ¢ 0 GRUPO VEMA,
independente do exercicio do voto em AGC, aprovando, rejeitando ou se
abstendo quanto ao presente PRJ; negociarem o pagamento de tal crédito
nao sujeito, conciliando os Interesses do credor e a capacidade de
pagamento do GRUPO VEMA, desde que tal pagamento ndo inviabilize o
cumprimento deste PRI e, consequentemente, a manutencio da atividade
econdmica do GRUPO VEMA. Em tais negociagdes, caso sejam ajustadas a
substituicio de garantia e/ou a dagdo em pagamento de bens ou Unidades
Produtivas Isoladas (UPI's), incidirSio as regras apliciveis estabelecidas
neste PLANO,

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. O objetivo deste PLANO ¢é apresentar a melhor alternativa, para todos os
envolvidos, a fim de promover a superago da atual crise vivida pelo GRUPO
VEMA,

7.2. Importante ressaltar que este PLANO é um processo maior e mats complexo do
gue a aplicacio de regras estabelecidas juridicamente para a salvaguarda da R3.
Portanto, transitada em julgado a decisdo homologatdria, o PLANO vincula o
GRUPO VEMA e todos os seus credores a ele sujeitos, bem como 05 seus
respectivos cessiondrios e sucessores, as ferramentas necessarias para a
recuperacdo do GRUPO VEMA.

7.3. A decretacdo da invalidade ou inexequibilidade de quaisquer umas das
Cldusulas deste PLANO pelo JUIZO UNIVERSAL ou por outra jurisdig3o, juiz ou
tribunal, ndo contaminard os demals dispositivos, permanecendo eles
inalterados, vilidos e plenamente apliciveis.

7.4.  Nahipétese de haver conflito entre disposicBes deste PLANO, a disposigdo mais
especifica prevalecerd sobre a mais genérica, bem como a mais benéfica para
as RECUPERANDAS sobre as demais.

7.5. Na hipdtese de haver conflito entre qualquer disposicdo do PLANO e as A
disposicBes que estabelecam obrigacdes para o GRUPO VEMA nos
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instrumentos originalmente celebrados com credores sujeitos ao PLANO, antes
do ajuizamento do Pedido de Recuperacdo Judicial, prevalecera o disposto no
presente PLANO. Dessa forma, a aprovacdao do PLANO pela AGC traz a
NOVACAO RECUPERACIONAL para a totalidade das obrigacdes do GRUPO
VEMA por ele abrangida, nos termos do art. 59 da LRJF. Com a referida
NOVACAO RECUPERACIONAL, todas as obrigacdes, principais ou acessérias,
indices financeiros, hipdteses de vencimento antecipado, multas, fiancas, avais,
bem como quaisquer outras obrigagdes e garantias sdo totalmente revogadas,
passando a serem absolutamente inaplicaveis em forma distinta ao que prevé
o presente PRJ.

7.6. O GRUPO VEMA estara em RJ até que se cumpram todas as obrigacdes
previstas no presente PLANO que se vencerem em até 2 (dois) anos depois da
concessdo da recuperacao judicial, independentemente do término do prazo
de caréncia do PRJ, conforme o art. 61 da LRIF.

7.7. O GRUPO VEMA podera, como consequéncia de alteracdo de seu QGC ou
mudanga das varidveis econdmico-financeiras e mercadolégicas aqui
contempladas, promover aditamentos ao presente PLANO, ap0s sua aprovagao
em AGC, devendo tais aditivos serem submetidos a aprovacdo dos CREDORES
CONCURSAIS.

7.8. A possibilidade, conferida aos CREDORES CONCURSAIS de, por sua
discricionariedade, promover as determinadas acOes para enquadramento na
classificacdo de CREDOR FINANCIADOR, sdo medidas que estdo em
conformidade com o principio de isonomia de tratamento que deve ser
conferida a todos os credores sujeitos a este PRJ, uma vez que atende ao dnimo
do art. 67 da LRJF. A eventual impossibilidade ou impedimento, por parte de
qualquer credor, de adotar as medidas necessarias para ser classificado como
CREDOR FINANCIADOR, ndo implica tratamento diferenciado ou
discriminatério de um credor sujeito ao PLANO em relacdo aos demais
CREDORES CONCURSAIS pertencentes a mesma classe, devendo ser tratado
como solugdo alternativa de conflito na forma e no d@nimo determinados pelo
item 4.1 acima.

7.9. O credor cuja concursalidade de seu crédito seja matéria de obje¢do ou
impugnacdo, em ambito de administracao judicial ou nos autos do Processo de -
Recuperacdo Judicial em curso, e que venha a aderir a qualquer das '{
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possibilidades de pagamento previstas neste PRJ, tera de forma automatica e
definitiva exercido a opg¢ao pelo enquadramento de seu crédito na modalidade
de CREDOR ADERENTE, acima descrita, consolidando sua permanéncia na
Classe de Credores apontada pelo GRUPO VEMA, independente do exercicio
do voto em AGC, aprovando, rejeitando ou se abstendo quanto ao presente
PRIJ.

7.10. Na hip6tese de ocorréncia de qualquer evento de descumprimento deste
PLANO, o GRUPO VEMA podera requerer ao JUIZO UNIVERSAL, no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias contados da apuragdo do referido evento de
descumprimento, a convocac¢ao de AGC para deliberar a respeito de eventual
emenda, alteracdo ou modificacdo ao PLANO que saneie ou supra tal
descumprimento.

7.11. A NOVACAO RECUPERACIONAL promovida a partir da homologacdo do
presente PRJ, ndo implica na renuncia do que prevé os arts. 478 a 480 do Cadigo
Civil.

7.12. Os atos de constrigdo de qualquer origem ou natureza sobre o patrimoénio das
RECUPERANDAS, sera matéria de deliberacdo exclusiva pelo JUIZO UNIVERSAL,
em razao de sua competéncia absoluta.

7.13. A aprovac¢ao e homologagdo do PLANO implica novacdo das obrigacdes do
GRUPO VEMA, na forma do art. 59, da LRJF, preservando-se as obriga¢des dos
devedores solidarios (art. 50 §129), inclusive fiadores e avalistas, que
responderdo solidariamente pelas obrigagbes das RECUPERANDAS nas
idénticas condicdes assumidas neste PLANO (CLAUSULAS 6.1, 6.2, 6.3 € 6.4) ou
termo de transacao.

7.14. O GRUPO VEMA demonstra neste PLANO sua viabilidade econémica e
financeira, desde que atendidos os MEIOS DE RECUPERACAO descritos acima,
os quais salvaguardam os créditos de seus credores e a manutengdo da
atividade econémica das RECUPERANDAS.

7.15. Repisamos que o GRUPO VEMA podera aditar o presente PRJ, mesmo durante
AGC convocada pelo JUIZO UNIVERSAL, em consonéncia com o que dispde o |3
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art. 35 I-a’ da Lei 11.101/05, inclusive os previstos nos arts. 478 a 480 do Cédigo
Civil.

7.16. Este PLANO e todas as obrigagdes citadas reger-se-do e deverdo ser regidos e
interpretados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.

8. ANEXOS

ANEXO | - Laudo de Avaliagdo de Bens e Ativos
ANEXO Il = Laudo Econdmico-Financeiro
ANEXO Il = Relagdo de Credores

Jaboatdo dos Guararapes, 12 de dezembro de 2025

VEMA CONSTRUCOES LTDA SERRAMBI INCORPORACAO MOBILIARIA LTDA

v
Raimundo Soares Qﬁtﬂﬁﬁlho

Sécio administrador
CPF/MF: 003.936.064-49

7Art. 35. A assembleia-geral de credores terd por atribuicdes deliberar sobre:
1 - na recuperacio judicial:
a) aprovagio, rejeicdo ou modificagio do plano de recuperagio judicial apresentado pelo devedor;
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(*) Nota: O presente trabalho é composto de 38 (trinta e oito) paginas, sendo as Folhas de Resumo e o Resultado final assinadas
pelo engenheiro.
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RECIFE ENGENHARIA

1. FOLHA RESUMO DO LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: VEMA CONSTRUGOES LTDA — EPP

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA

ENDERECO: AV. GENERAL CASTELO BRANCO, N° 7770

BAIRRO: BARRA DE JANGADA CIDADE: JABOATAO DOS |UF: PE

GUARARAPES
TIPO: TERRENO USO: URBANO

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

VALOR DE MERCADO
R$ 636.000,00
(Seiscentos e trinta e seis mil reais)

VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA
R$ 445.200,00
(Quatrocentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais)

MATHEUS Assinado de forma REC'FE, 11 de NOVEMBRO de 2025.
digital por MATHEUS

MEDEIROS DE  mepEiRoS DE
MACEDO:10293 MACEDO:10293375437

Dados: 2025.11.25
375437 13:58:58 -03'00'

MATHEUS MEDEIROS DE MACEDO
ENGENHEIRO CIVIL
ESPECIALISTA AUDITORIA, AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
CREA PE1816748803
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2. APRESENTACAO

A avaliacao de bens imoveis € atividade exclusiva de engenheiros e arquitetos, por serem estes
profissionais necessarios e suficientes para a existéncia destes bens e, portanto, os Unicos
capacitados profissionalmente para proceder sua adequada avaliacdo, entendimento este
inclusive constante da Resolugao n? 345 do CONFEA e lastreado pela Lei Federal n® 5.194/66,
destacando-se destas normas os seguintes trechos:

LF 5.194/66

Art. 7°- As atividades e atribui¢cdes profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-
agrébnomo consistem em: (...)

b) planejamento ou projeto, em geral, de regides, zonas, cidades, obras, estruturas, transportes,
exploragbes de recursos naturais e desenvolvimento da produgao industrial e agropecuaria;

c) estudos, projetos, analises, avaliagdes, vistorias, pericias, pareceres e divulgacao técnica;
(grifo nosso)

Resolugcdo CONFEA n? 345/90

Art. 2° - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em suas diversas
especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agronomos, dos Gedlogos, dos Geodgrafos e
dos Meteorologistas, as vistorias, pericias, avaliacdes e arbitramentos relativos a bens moéveis
e imdveis, suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalagcées industriais, obras e
servigcos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer forma, para
a sua existéncia ou utilizacao, sejam atribuicées destas profissdes. (grifo nosso)

A Lei Federal n® 12.378, de 31 de dezembro de 2010, que regulamentou o exercicio da
Arquitetura e Urbanismo, regulamentou:

Art. 2° - As atividades e atribui¢cdes do arquiteto e urbanista consistem em:
IV- Assisténcia técnica, assessoria e consultoria; (...)
VI — Vistoria, pericia, avaliagdo, monitoramento, laudo, parecer técnico, auditoria e arbitragem;

Os Projetos de Norma Brasileira, elaborados no ambito da ABNT, circulam para Consulta
Publica entre os seus associados e demais interessados.

A NBR 14.653 sera constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagcdo de bens”:
Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Im6veis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacbes e bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimbnios histéricos. O presente laudo € apresentado na forma de “laudo de
avaliacao completo”, como indicado no item 10.1 da NBR 14653-2:2011.
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3. OBJETIVO

O objetivo deste presente laudo € obter o valor real e justo de mercado para COMPRA E VENDA
para fins patrimoniais.

O item 3.44 da NBR 14.653-1:2019 — Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais —
denomina o valor de mercado como a “quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes
de mercado vigentes”. Ainda a luz desta mesma Norma, item 3.38, é definido preco como sendo
a “guantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacao envolvendo um bem, um
fruto ou um direito sobre ele”.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboracao deste relatério, que é, por
premissa, considerada boa e valida:

e Certiddo de matricula n® 10489 — 1° Servigo Registral — Jaboatdo dos Guararapes/PE.

Para fins de calculo, foram utilizadas:
1. Terreno: Conforme certidao de matricula.

Para que seja atendido o objetivo do trabalho demandado, estabelecendo-se as circunstancias
que poderdo influir no VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL, o LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEL aqui apresentado é norteado a partir dos elementos a seguir
elencados:

e Foi realizada vistoria no imovel avaliando em 11/11/2025;

e O objetivo deste trabalho é a determinacao do Valor de Tendéncia de Mercado, a pre¢o
de compra e venda, para fins de negociacao imobiliaria;

e O valor de mercado, expresso em moeda corrente nacional (Real — R$), corresponde
aquele que o bem alcancaria se exposto a venda por prazo razoavel, em um mercado
livre de pressdes anormais, envolvendo vendedor e comprador dispostos e informados;

e Na&o foi objeto deste trabalho a investigacdo de restricdes quanto ao direito de
propriedade, 6nus, dividas ou gravames que possam incidir sobre o imével;

e Considera-se que inexistem condicbes anormais do solo que possam afetar sua
ocupagdo atual ou futura, bem como a estabilidade das edificagbes existentes ou
projetadas;

e Nao ha conhecimento sobre a presengca de materiais nocivos, perigosos ou
tecnicamente desaconselhaveis no terreno do imével avaliando;
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e Tampouco ha noticia de restricbes construtivas, ambientais, de seguranca ou
salubridade incidentes sobre o bem;

e A certiddo de matricula do imovel avaliado identifica sua localizagao como pertencente
ao bairro de Candeias, em razao de registro historico. Contudo, conforme
georreferenciamento atual, delimitagdo oficial recente e sistemas publicos de consulta
(Google Maps e bases municipais), 0 enderec¢o encontra-se inserido no bairro de Barra
de Jangada, Jaboatdo dos Guararapes/PE. Trata-se de alteracdo comum decorrente de
ajustes urbanisticos e administrativos ao longo dos anos, sem qualquer prejuizo a
identificacao do lote.

e Para fins avaliatérios, ressalta-se que Candeias e Barra de Jangada compdem setor
urbano continuo, com comportamento de mercado homogéneo, permitindo a utilizagao
conjunta de dados de mercado, conforme recomenda a NBR 14.653-2.

e O presente laudo esta fundamentado nas normas técnicas vigentes para avaliagoes de
imoveis — NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

vre de dnus ou impostos de guaisquer natureza do Galpdo gob o n? -* !

| 7700 ( sote mil e setecentos), sito na Rua General Cagtelo anco,‘

:ediﬁcado no Iote de terreno proprio sob o ne 10 ( deg)y da quadra‘ |
&L—E, do Ioteamento Praia da Candeldiria, em Candeias, deste munici-t |

pio, medindo 12,00m de fyente e fundos por 30,00m de comprimento dei

cada lado e drea de 360,00m2, tendo o ecitado Galpao uma drea tobtal' |
id___q 211,50m2, com geus limites e conf rontagcdes constantes da matricu

A escritura apresentada menciona a existéncia de um ‘galpao’ edificado no lote n® 10 da quadra
1-E. Entretanto, durante a vistoria fisica realizada em novembro de 2025, constatou-se que ha
apenas uma edificacdo remanescente em estado de abandono, sem valor econdmico a ser
considerado para fins avaliatorios

Tal divergéncia € comum em documentos antigos e nao compromete a identificacao do lote,
visto que as dimensodes, confrontacdes, posicdo na quadra e localizacao geografica
conferem integralmente com a descricao constante da escritura.
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5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagao de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho
avaliatério receba uma classificacdo denominada Especificacdo da Avaliagdo, quanto a
fundamentagéo e precisdo dos resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do
tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento do avaliador na selecdo da metodologia em razao da
confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza dos imoveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avaliacao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado
a amostra utilizada no trabalho.

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto ao empenho do engenheiro de
avaliacoes como também ao mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento “a priori” do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagéo
do empenho do trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo € passivel de fixacdo “a

priori”.
METODOLOGIA | FUNDAMENTACAO PRECISAO LAUDO
COMPARATIVO
DIRETO GRAU II GRAU III GRAU II
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6. VISTORIA

LOCALIZACAO

ENDERECO: RUA GENERAL CASTELO BRANCO, N° 7770

BAIRRO:  BARRA DE JANGADA Cidade: JABOATAO DOS GUARARAPES UF: PE
LOGRADOURO PRINCIPAL

M3os de Direcdo: UNICA Pistas: DUPLA Tracado: RETILINEO
Perfil: PLANO Pavimentagao: CIMENTADO Calgadas: EXISTEM

CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdao Padrdo Economico Distribuicao da Ocupacdo
Residencial Multifamiliar Alto Alto XX | Horizontal

XX | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos XX | Médio XX | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica X | Redes de cabeamento para transmissao de dados

X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicagao e televisao
X | Aguas pluviais X | Gas canalizado Esgotamento sanitario
Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego
X | Onibus X Seguranca Alta Média XX | Baixa
X | Lotagdo X Educagao
Metro X Saude Nivel de Escoamento
Trem X Cultura XX | Bom Regular Ruim
Embarcagao X Lazer

o)
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ASPECTOS FISICOS - TERRENO

Area: 360,00 m2

Localizacao: Meio de Quadra

Formato: Regular

Superficie: Seca

Ocupagao: Média

Topografia: Terreno plano

Nivelamento: Ao nivel dos logradouros de situacdo
Observacoes: Dimensoes definidas conforme certidao de imoveis

DELIMITA(;AO CONFIRMADA COM AUXILIO DE IMAGEM VIA SATELITE

COORDENADAS DO TERRENO: 82 13' 2.40" S 34° 55' 23.45" W

ASPECTOS FISICOS — EDIFICACAO:

A escritura apresentada menciona a existéncia de um ‘galpao’ edificado no lote n® 10 da quadra
1-E. Entretanto, durante a vistoria fisica realizada em novembro de 2025, constatou-se que ha
apenas uma edificacdo remanescente em estado de abandono, sem valor econdmico a ser

considerado para fins avaliatorios
9
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Especificamente com relagéo ao imével avaliando, temos a seguinte situagao:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
XX | Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo XX | Médio/Baixo XX | Normal/Dificil XX | Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

8. METODOLOGIA

A metodologia adotada baseia-se no método comparativo direto de dados de mercado,
conforme a NBR 14.653-2 (Avaliagdes de Imoveis Urbanos).

Considerando tratar-se de um terreno urbano, a amostra de mercado foi composta por lotes
urbanos a venda.

As informagbes foram obtidas em anuncios imobilidrios, consultas a corretores locais e
verificagao in loco, priorizando iméveis com caracteristicas construtivas e padrées compativeis.

O tratamento dos dados foi realizado em software especifico de inferéncia estatistica, com base
no Método dos Minimos Quadrados, de modo a identificar e quantificar a influéncia dos
principais atributos sobre o valor de mercado e selecionar o modelo com melhor ajuste e
correlacao.

Para a montagem do modelo de regressdo, foram coletados 31 dados de mercado,
contemplando atributos previamente selecionados por sua influéncia direta na formag¢do dos
precgos locais. Entre os principais fatores analisados destacam-se:

e Caracteristicas fisicas: area do terreno, area construida, estado de conservagao +
padrao construtivo, dormitérios.
e Caracteristicas locacionais: Setor urbano.
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9. CALCULOS AVALIATORIOS

TRATAMENTO ESTATISTICO

Para construcdo do modelo de regressao para avaliagdo do valor do m?2 de venda para o terreno
foram pesquisados varios parametros, dos quais os expostos abaixo foram adotados:

e Area de tereno;

e Via;

e Distancia ao polo valorizante;
e Testada;

e Asfalto

e Valor Total.

Estas variaveis foram as mais significativas, ou seja, possuem uma maior correlagdo com a
variavel independente (R$), além de uma fraca correlagdo entre si, 0 que é necessario para
nao provocar degeneragcées no modelo, limitando a sua utilizacao.

Identificou-se um modelo matematico de homogeneizagao através de metodologia de pesquisa
cientifica, utilizando-se o Método dos Minimos Quadrados para estimativas ndo tendenciosas
dos parametros, dado por:

In (Valor total) = +9,442141436 +0,7069402058 * In (Via) +0,6728518274 * In (Area
total) -0,0004930819474 * Distancia ao polo valorizante -6,031376305 / Testada
+0,2338201697 * Asfalto

Onde:

1. Area terreno (m?) - Variavel quantitativa (independente) correspondente a area de
terreno do avaliando.

2. Valor Total — Variavel explicada (dependente) correspondente ao valor total na data do
evento;

3. Distancia ao polo valorizante - Variavel quantitativa indicativa da distancia ao polo
valorizante mais proximo;

4. Testada — Medida da frente do terreno em m;

5. Via—1:Local; 2: Av. Secundaria; 3: Av. Bernardo Vieira de Melo e Beira Mar.

6. Asfalto — 0: Sem asfalto; 1: Com asfalto.
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COEFICIENTE DE DETERMINACAO

Tal coeficiente representa o percentual do valor da avaliacdo explicado pela equacao de
regressdo. Neste caso, o coeficiente de determinagdo foi de 92,94%. O modelo adotado
responde por aproximadamente 93% da formagao do valor dos iméveis coletados, sendo que
apenas 7% podem ser atribuidos a outras variaveis, a imprecisdes, vicios de informacdes, bem
como perturbagdes aleatérias.

O Coeficiente de Determinacao tem o objetivo de determinar a qualidade do ajuste do modelo,
ele tem o poder de explicacdo da regressao. Quanto mais proximo da unidade estiver seu valor
melhor a qualidade do ajuste, isto €, mais variagcdes do valor unitario Y sdo explicadas pela
variavel independente X.

CORRELACAO DAS VARIAVEIS

Este coeficiente permite analisar quao bem relacionadas entre si estdo as variaveis. Quanto
mais préoximo de “1” (um), maior a correlagéo. Neste caso, o coeficiente foi de 0,9640, o que
caracteriza uma correlagéo forte.

O coeficiente de correlagdo informa a dependéncia linear entre a variavel dependente (R$/m2)
e a variavel independente escolhida. Quando este resultado zera, diz-se que a correlagao é
nula, e quando o mesmo atinge 1, tém-se uma correlagdo perfeita, ou seja, as variaveis
independentes estao explicando o valor, o que é ideal. No modelo de regressao adotado este
coeficiente tem o valor de 0,9640, representando uma relagdo forte entre as variaveis
independente e a variavel dependente, conforme gréaficos abaixo.

e MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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11) CORRELA(;E)ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 ¥

Via %1 0,00 -0,16 -0,51 0,30 0,15 0,41
Area total x2 -0,16 0,00 0,23 -0,65 0,33 0,73
Distancia ao polo valorizante x3 -0,51 0,23 0.00 0,22 | -0.06 | -0.32
Testada x4 0,30 -0,65 -0,22 0,00 -0,05 -0,46
Asfalto x5 0,15 0,33 -0,06 | -0,05 0,00 0,46
Valor total y 0,41 0,73 -0,32 | 0,46 0,46 0,00

12) CORRELA(,‘E)ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y

Via x1 0,00 0,66 0,34 0,47 0,28 0,77
Area total x2 066 | 000 | 069 | 012 | 023 | 088
Distancia ao polo valorizante x3 0,34 0,69 0,00 0,30 0,28 0,72
Testada x4 0,47 0,12 0,30 0,00 0,34 0,46
Asfalto x5 0,28 0,23 0,28 0,34 0,00 0,45
Valor total y 0,77 0,88 0,72 0,46 0,45 0,00

ANALISE DE VARIANCIA

Testada a hipétese nula de nao representatividade do modelo para explicagédo do fenémeno,
foi a mesma rejeitada ao nivel de significancia, igual a 1%, tendo em vista que a estatistica F,
com resultado de 50,00, é superior ao ponto critico de distribuigdo F de Snedecor ao nivel de
confiangca de 99%. Com a significAncia do modelo de 1% pode-se afirmar que a equagao é
representativa do mercado, obedecendo o critério Testes de significancia, descrito da Norma
Brasileira 14.653-2/2011.

TESTE DA HIPOTESE NULA DOS REGRESSORES

A hip6tese nula de inexisténcia de regressdo, ou seja, a nao importancia das variaveis
independentes na formagéao do valor de mercado do m? do imével avaliando, foi testada e a
mesma rejeitada ao nivel de significancia de 0,00 %. Isto &, com 99% de certeza as variaveis
Area_terreno, distancia_ao polo valorizante, Via, testada, asfalto tém importancia na
formacao do valor do imével avaliando, obedecendo o critério da Norma Brasileira 14.653-2 /
2011, com maxima de 10%, para Grau de Fundamentacao Ill, demonstrando confiabilidade e
segurancga de que o modelo de regressao é representativo do mercado imobiliario
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Via In(x) 5,27 0,00
Area total In(x) 7,95 0,00
Distancia ao polo valorizante X -4,49 0,02
Testada 1/x -2,23 3,77
Asfalto X 2,18 4,21
Valor total Inly) 1451 0,00

ALEATORIEDADE DOS RESIDUOS

Os residuos do modelo apresentaram-se de forma aleatéria quando lotados no grafico
"Residuos versus Valores ajustados”, o que leva a acreditar que nao ha violagdo dos
pressupostos basicos no que diz respeito a homoscedasticidade, independéncia e nao
autocorrelagao. Ou seja, as amostras ndo apresentam nenhum padrao definido, afirmando de
gue o modelo de regressao nao é tendencioso, € consistente e eficiente.

Residuos Regressdo
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Valores estimados
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Observado

NORMALIDADE DOS RESIDUOS

Verificou-se que 76% dos residuos padronizados encontram-se no intervalo (-1, +1), 96%
encontram-se no intervalo (-1,64, +1,64) e 100% no intervalo (-1,96, +1,96), o que aponta sinais
a favor da distribuicdo normal para os erros aleatérios do modelo. Isto é, os dados encontram-
se distribuidos dentro dos intervalos admissiveis da curva de distribuigdo Normal.
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10. VALOR DE MERCADO DO TERRENO

O valor de mercado do imovel, considerando-se as devidas correcdes especificas para adequa-
lo as caracteristicas do avaliando.

VT = AT X VU, onde:
VT = valor total do terreno;
AT = Area de terreno;
VT = Valor total do terreno.

O valor total do imével, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de
mercado, sendo adotado o seguinte modelo de regressao da formagéo de valor no local:

In (Valor total) = +9,442141436 +0,7069402058 * In (Via) +0,6728518274 * In (Area
total) -0,0004930819474 * Distancia ao polo valorizante -6,031376305 / Testada
+0,2338201697 * Asfalto

Para aplicagdo do modelo acima foram definidos os atributos para simulagéo do valor o
terreno da seguinte forma:

e AREA TERRENO: 360,00

e VIA: 2,00

e DISTANCIA AO POLO VALORIZANTE: 200,00
e TESTADA: 12,00

e ASFALTO: 1,00

Valores da Média para 80 % de confianga
VALOR TOTAL Minimo: 613.132,420
VALOR TOTAL Médio:  706.732,20
VALOR TOTAL Maximo: 814.620,79
Precisao: Grau Il

Considerando como representativo do mercado o valor médio do intervalo de confian¢ca com
um fator de desconto de 10%, uma vez que o modelo é composto de ofertas sujeitas a
barganhas, é possivel a seguinte avaliacao para o imével:

VI =706.732,20 x 0,90 = R$ 636.058,98
VALOR DO TERRENO = ~R$ 636.000,00
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11. LIQUIDACAO FORCADA

Apesar de o imdvel avaliando encontrar-se inserido em um mercado ativo, as
instituicdes de crédito geralmente trabalham com um valor de venda for¢ada inferior ao valor
de mercado, em funcdo da tipologia e do porte do bem, de modo a resguardar seus
interesses nos casos de necessidade de alienacao por inadimpléncia.

Para fins desta avaliacdo, foi adotado um fator redutor de 30% sobre o valor de
mercado como forma de representar uma condi¢cdo de maior liquidez e maior probabilidade
de venda imediata, conforme praticas usuais em avaliagbes com essa finalidade.

VL = VV x Fr

VL = Valor de liquidez

VV = Valor de venda

Fr = Fator redutor

VL = R$ 636.000,00 x 0,70 = R$ 445.200,00

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA = ~ R$ 445.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando os resultados obtidos mediante tratamento estatistico aplicado sobre amostra
representativa do mercado local, abrangendo o setor urbano continuo Candeias/Barra de
Jangada — Jaboatdo dos Guararapes/PE, com grau Il de fundamentagéao e grau Il de precisao,
conclui-se que o valor de mercado de compra e venda do imével na data-base novembro/2025,
é de:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

VALOR DE MERCADO
R$ 636.000,00
(Seiscentos e trinta e seis mil reais)

LIMITE INFERIOR (-13,30%)
R$ 513.405,15
(Quinhentos e treze mil, quatrocentos cinco reais e quinze centavos)

LIMITE SUPERIOR (+15,34%)

R$ 682.953,11

(Seiscentos e oitenta e dois mil, novecentos e cinquenta e tres reais e onze
centavos)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA
R$ 445.200,00
(Quatrocentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais)

Observacao: Todos os valores apresentados — limite inferior, valor médio (de mercado)
e limite superior — sao tecnicamente validos e refletem diferentes condicées possiveis
de negociagdo. No entanto, considerando que a finalidade deste trabalho € a venda do
imével, adotou-se o valor central como representativo do valor de mercado, por
refletir a estimativa mais provavel de negociagdo em condigbes normais, levando em
conta as caracteristicas do bem, o comportamento do mercado e o cenario de
negociagao vigente na data de referéncia.

Nota importante: Esta avaliagdo deve ser utilizada com prudéncia e ciéncia das circunstancias ressalvadas no
capitulo 7. Diagndstico.
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliagdes nado representa um nimero exato e sim uma expressao
monetaria teérica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imével, numa data de referéncia, dentro das condicdes de mercado
vigente. Isto nao significa que eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados

aos interesses das partes envolvidas.

Assinado de forma digital por
MATHEUS MEDEIROS ' \mATHEUS MEDEIROS DE
DE MACEDO:10293375437

MACEDO:10293375437 Dados: 2025.11.25 13:59:13
-03'00'

MATHEUS MEDEIROS DE MACEDO
ENGENHEIRO CIVIL
ESPECIALISTA AUDITORIA, AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
CREA PE1816748803

Data e Local: Recife, 25 de Novembro de 2025
*Vide certificacdo da assinatura digital na ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser verificada no protocolo

de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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14. ANEXOS

RELATORIOS FOTOGRAFICOS

o_gradouLQ

Frente do imével Fachada do Imdvel
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‘ . @ QO Enderego Complemento Baimo Areatotal Informante Distancia a0 polo valorizante
[0 B2 O AVENIDA BERNARDO VIEIRA DE MELO 5222 CANDEIAS 3 72000 ALBERTO ASFORA - 81 3221-7088 100,00
B2 @ O RUACAMPO GRANDE 306 CANDEIAS 1 72000 PONNTIS - 819 9762-3444 800.00
“ [0 [O RUACORONEL KLEBER DE ANDRADE 1009 CANDEIAS 1 630.00 SILVAS - 819 9708-8884 1.100.00
- O RUAANTONIO FERREIRA CAMPOS 4536 CANDEIAS 1 500.00 MAIS IMOVEIS - 81 33144555 400.00
E [0 AVENIDA ABDO CABUS 446 CANDEIAS 1 450,00 ANTONIO FERREIRA - 81 9 9663-2501 480.00
n [0 O RUACORONEL KLEBER DE ANDRADE 1300 CANDEIAS 1 480.00 RICARDO - 819 8418-8765 1.800.00
“ B [0 RUARIO BONITO 678 CANDEIAS 1 406.00 DAVID RICARDO - 819 88224461 1.850.00
n [ [0 AVENIDA PRESIDENTE CASTELO BRANCO 2979 CANDEIAS 2 390.00 CLASSE A- (811989354143 180.00
- B [0 RUAPADRE NERSTOR DE ALENCAR 161 CANDEIAS 1 810.00 CELIO - CHAT 370.00
“ B [0 RUAJORNALISTA HERCILIO CELSO 625 CANDEIAS 1 450.00 ETERNITY - 813072:5248 840,00
“ 1 [0 RUADO JANGADEIRO 520 CANDEIAS 1 43200 EXPEDITA- 8133250598 695.00
m 2 [0 AVBERNARDO VIEIRA DE MELO 5084 CANDEIAS 3 933.00 DESCOMPLICA - 81 9 9674-6033 120.00
n B [0 RUADAS PERNAMBUCANAS 4 CANDEIAS 1 2.304.00 JR IMOVEIS - 81 2093-2883 £00.00
ﬂ [0 [0 AVBERNARDO VIEIRA DE MELO 7658 CANDEIAS 3 840.00 DESCOMPLICA - 81 9 96746033 50.00
B & [0 AVMANOLO CORTIZO 869 CANDEIAS 1 1.800.00 CARLOS ALBERTO -CHAT 420.00
ﬂ B [0 BEIRAMAR 60 CANDEIAS 3 765.00 DESCOMPLICA - 81 9 9674-6033 10.00
ﬂ [0 [0 RUAALTO ARAGUAIA S/N CANDEIAS 1 820.00 DESCOMPLICA - 81 9 96746033 1.200.00
E & [0 RUAPADRE NERSTOR DE ALENCAR 6480 CANDEIAS 1 1.790.00 PERNAMBUCO IMOVEIS - B1 § 9724-5907 400.00
m B [0 AVULISSES MONTARROYOS 5980 CANDEIAS 2 1.173.00 RIVOL!- 819 8666-3389 650.00
m & [0 AVBERNARDO VIEIRA DE MELO 7658 CANDEIAS 3 1.680.00 DESCOMPLICA - 81 9 9674-6033 50.00
m M [0 RUAGRAMADD 535 CANDEIAS 1 3150.00 TRUE DESENVOLVIMENTO - 81 3227-6633 180.00
E [ [0 RUACAPITAO MED OSIAS RIBEIRO 576 CANDEIAS 1 1.156.00 RAPHA - CHAT OLX 100.00
E 1 [0 RUAPLANALTINA 206 CANDEIAS 1 9.000.00 JOSEPH CASTRO - 819 81401575 1.320.00
F28| & O RUADAS CAROLINAS GUADRA A CANDEIAS 1 247000 CARVALHO - CHAT OLX 1.100.00
|5 [0 AvPRESIDENTE KENNEDY S/N CANDEIAS 2 720.00 ANTONIO CARLOS - CHAT OLX 160.00
[26]] O O AvBERNARDO VIEIRA DE MELO 5839 CANDEIAS 3 750.00 RF IMOVEIS - 819 9997-0007 12000
E [0 O RUAVITORIA REGIA 505 CANDEIAS 1 32500 MARCELO M -CHAT 350.00
28| & [0 £STRADADE CURCURANA 15 BARRA DE JANGADA 1 3.943.00 JR IMOVEIS LTDA - (8113093-3883 1.800.00
I8 @ O RUAPORTO ALEGRE 584 BARRA DE JANGADA 1 1.846.50 JR IMOVEIS LTDA - (81)3093-3883 150.00
ﬂ O RUAPADRE NERSTOR DE ALENCAR S/NPROXRUA .. BARRA DE JANGADA 1 1.080.00 JR IMOVEIS LTDA - (81130933883 1.200.00
m [0 RUABARECHA JOSE MARIC DE OLIVEIRA 6553 CANDEIAS 1 360.00 JR IMOVEIS LTDA - (81130932883 460.00
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Testada
12.0000
24,0000
33.0000
16.0000
15.0000
16.0000
20,0000
10.0000
27.0000
15.0000
16.0000
24.0000
12.0000
25.0000
30,0000
20,0000
25.0000
36.0000
15.0000
25,0000
45.0000
50.0000
450000
40.0000
24.0000
15.0000
25,0000
95.0000
65.0000
55.0000
12.0000

Asfalto

1.0000

0.0000
0.0000
1.0000
0.0000
0.0000
0.0000
1.0000
0.0000
0.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
0.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
0.0000
1.0000
1.0000
0.0000
0.0000
1.0000
0.0000
1.0000
1.0000
1.0000
0.0000

Valar total
1.200.000.00
495,000.00
1.300.000.00
550.000.00
400.000.00
100.000.00
170.000.00
750.000.00
600.000.00
329.900.00
650.000.00
2.700.000.00
1.000,000.00
1.300.000.00
2.500.000.00
2.150.000.00
1.600.000.00
2.000.000.00
1.250.000.00
4,000.000.00
1.750.000.00
1.350.000.00
4.200.000.00
1.500.000.00
1.500.000.00
1.100.000.00
210.000.00
1.500.000.00
1.500.000.00
850.000.00
420.000.00
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RELATORIO ESTATISTICO

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear
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1) INFORMAGOES BASICAS:
Autor: Matheus
Modelo: Terreno
Data do modelo: 11 de novembro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Tatal de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 31
Dados utilizados no modelo: 25

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Oassificacio Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imavel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Via Numérica Qualitativa Via - 1: Local; 2: Av. Secundaria; 3: Av, Bernardo Sim

(Codigos Alocados)  Vieira de Melo e Beira Mar.
Area total Numeérica Dependente Area total do imovel medida em m? Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificaco do informante Sim
Distandaaopolo  Numérica Quantitativa Varidvel guantitativa indicativa da distancia ao  Sim
valorizante polo valorizante mais préximo, nesse caso a
praia

Testada Numérica Quartitativa Medida da frente do terreno emm; Sim
Esquina Numeérica Dicotomica 1: Esquina; 0: Ndo Esquina, Nio
Asfalto Numeérica Dicotomica 1: Rua Asfaltada; 0: Rua nfo asfaltad Sim
Setor Urbano Numérica Proxy Renda média IBGE 2010 Nio
Valor unitario Numerica Dependente Valor total dividido pela Area total (m?) Nio
Valor total Numerica Dependente Valor total do imavel Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Medio
Via 1,00 3,00 2,00 1,44
Area total 360,00 5.000,00 8.640,00 1.561,94
Distancia ao polo valorizante 10,00 1.850,00 1.840,00 585,40
Testada 10,00 95,00 85,00 29,92
Asfalto 0,00 1,00 1,00 0,60
Valor total 170.000,00 4.200.000,00 4.030.000,00 1.414.196,00

SisDEA Home — Versiio 1.60
WInw.p nas.com.br | waw.pelli com.br/wiki
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica ]
Coefidente de correlagdo: 0,9640386 / 0,9421953
Coeficiente de determinacio: 0,9293704
Fisher - Snedecor: 50,00
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicio dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre-1oe + 1o 68% 76%
Residuos situados entre-1,6dc e + 1L6do 90% 96%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAQ:
Quantidade de outliers: 1]
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagio Soma dos Graus de Quadrado E
Quadrados _|Uiberdade | Médio
Explicada 14,204 5 2,841 50,002
N3 Explicada 1,079 19 0,057
Total 15,283 24

9)  EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor total) = +9,442141436 +0,7069402058 * In (Via) +0,6728518274 * In (Area total) -0,0004930819474 * Distancia ao polo
valorizante -6,031376305 / Testada +0,2338201697 * Asfalto

e FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor total = +11912,32116 * e”( +0,7069402058 * In (Via) * e( +0,6728518274 * In (Area total) * e”{ -0,0004930819474 *
Distancia ao polo valorizante) * e*{-6,031376305 / Testada) * e”( +0,2338201697 * Asfalto)

SisDEA Home - Versiio 1.60

www.pellisi com.br | www.pellisistemas. com.br/wiki
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Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

. FUNGAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor total = +12608,68872 * eh[ +0,7069402058 * In (Via] * e/ +0,6728518274 * In (Area total) * e”( -0,0004930819474 *
Distancia ao polo valorizante) * e( -6,031376305 / Testada) * e +0,23382011697 * Asfalto)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor total = +12971,99246 * eM +0,7069402058 * In (Via) * e*( +0,6728518274 * In (Area total) * e -0,0004930819474 *
Distancia ao polo valorizante) * e -6,031376305 [ Testada) * e’( +0,2338201697 * Asfalto)

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

iavei Transt. t Obs. [Sie %)
Via Infx) 5,27 0,00
Area total Infx) 7,95 0,00
Distanda ao polo valorizante X -4,49 0,02
Testada 1fx -2,23 3,77
Asfalto x 2,18 421
Valor total Inly) 14,51 0,00

11) CWRELAgﬁES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 *x2 *3 x4 x5 ¥
Via x1 000 | 016 | 051 | 030 | 015 | 041
Area total %2 016 | 000 | 023 | 065 | 033 | 0,73
Distancia ao polo valorizante %3 051 | 023 | 000 | -022 | 006 | -032
Testada x4 030 | 065 | 022 | 0,00 | 0,05 | -0,46
Asfalto %5 015 | 033 | 006 | -005 | 000 | 046
Valor total y 041 | 073 | 032 | -046 | 046 | 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

iavel Alias x1 2 3 x4 x5 ¥

Via x1 000 | 066 | 034 | D47 | 028 | 077
Area total %2 066 | 000 | 069 | 012 | 023 | 088
Distanda ao polo valorizante x3 0,34 0,69 0,00 | 0,30 0,28 0,72
Testada x4 0,47 0,12 0,30 0,00 0,24 0,46
Asfalto X5 028 | 023 | 028 | 0,34 | 000 | 045
Valor total 1% 077 | 088 | 0,72 | 046 | 045 | 0,00

SisDEA Home - Versiio 1.60
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Relatdrios Estatisticos — Regress3o Linear

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

[Dado | Observado | Estimado | Residuo | Resduo(%) | Residuo/DP |  DCook |
1 14,00 14,33 0,33 -2,3555% -1,383322 0,14282700
2 1311 13,22 0,11 -0,8459% -0,465343 0,00532200
4 13,22 13,28 0,07 -0,4963% -0,275240 0,00352900
5 12,90 1291 0,01 -0,1145% -0,061962 0,00013600
id 12,04 1227 023 -1,8782% -0,949019 0,24138300
8 13,53 1349 0,04 0,2913% 0,165354 0,00225000
4 13,30 13,54 0,24 -1,78609% -0,997437 0,03232500
10 12,71 12,74 0,03 -0,2356% -0,125588 0,00054700
11 13,38 13,04 0,35 2,5796% 1,448547 0,11045200
1 14,81 14,74 0,07 0,4416% 0,274345 0,00561100

13 13,82 13,99 0,17 -1,2512% -0,725223 0,12525700
15 14,73 1431 0,42 2,85508 1, 764560 0,07845100
16 14,58 14,38 0,20 1,3787% 0,843411 0,07548100
18 14,51 14,35 0,16 1,0878% 0,662150 0,01235700
13 14,04 14,20 0,16 -1,1396% 0,671207 0,01508700
20 15,20 15,18 0,02 0,1193% 0,076072 0,00032300
21 14,38 14,64 0,26 -1,8376% -1,108254 0,16260000
22 14,14 14,25 0,11 -0,7540%% -0,447434 0,01491500
23 15,25 15,02 023 1,5293% 0,978500 0,16116200
24 14,22 14,01 022 1,5168% 0,904989 0,04433800
25 14,22 14,03 0,19 1,3512% 0,806193 0,03068000
28 14,22 14,30 0,07 -0,5271% -0,314488 0,01456600
29 14,22 14,57 0,35 -2,4526% -1,463297 0,13195200
30 13,65 13,67 0,02 -0,1559% -0,089318 0,00062500
31 12,95 12,67 0,27 2,1225% 1,153010 0,08277100
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Via

2.300.000 -2
2.200.000 : et
2.100.000 -

1.800.000
1.700.000 <
1.600.000
¥ 1.500.000
> 1.400.000
1.300.000 ;
1.200.000 o
1.100.000 <~

ores E stine

¥}
w

Estimativa piArea total

4500.000 . : ——
4.000.000 8 e . : 3 ,

@ 3.500.000 - " -

3.000.000 : : fome T

2500.000

Valores Estimado

2000.000 A
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1.000.000

500.000

1.000 2000 2.000 AGDIG 5000 6000 7.000 8000 9.000
Area total
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Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

Estimativa p/Distancia ao polo valorizante
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Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

Estimativa p/Asfaito
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Relatérios Estatisticos — Regress3o Linear

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Moda Medi: Média Amplitude Grau de Precisiio
Valor Minimo 613.132,40 648.974,75 667.674,15 13,24%

Valer Medio 706.732,20 748.046,18 7608.600,20 s I

Valor Maximo 814.620,79 B62.241,69 887.086,12 15,27%

Dados do imével avaliando:

Variavel Corteda Bxtrapolags
Endereco AVENIDA BERNARDO VIEIRA -
DE MELO
Compl ito S/N
Bairro CANDEIAS -
Via 2,00 Nio
Area total 360,00 Nio
Informante -
Distancia ao polo valorizante 200,00 Nao
Testada 12,00 Nio
Asfalto 1,00 Nio

SisDEA Home - Versiio 1.60

wivw.pellisisternas.combr | wwaw.pelli com.brfwiki

29

RECIFE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA

AVENIDA ENGENHEIRO ANTONIO DE GOES, 275 — SALA 1002 — PINA — RECIFE/PE.
E-mail: matheus @recifengenharia.com.br

Fone: (81) 9 9715-4915
Instagram: @recife.eng )))

Versao 1.0 — emitido em (25/11/2025) REC"’.‘E ENEENHARIA_

Este documento foi gerado pelo usuario 008.*** ***-44 em 03/12/2025 09:34:44
NUmero do documento: 25120113214479500000218568016
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25120113214479500000218568016
Assinado eletronicamente por: LUCIANA DIAS DE ALBUQUERQUE PERMAN - 01/12/2025 13:21:45 -
P QUERQ Num. 224630102 - Pag. 30




RECIFE ENGENHARIA
ENQUADRAMENTO - FUNDAMENTACAO
Item Descricao Grau III Grau II Grau I Pontos
obtidos
1 Caracterizac¢do do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocio de situacdo 3
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1), onde k € o 3 (k+1),onde k é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de varidveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informacdes relativas a informacoes relativas a informacdes relativas aos
todos os dados e varidveis todos os dados e varidveis dados e varidveis
analisados na modelagem, analisados na modelagem efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas modelo
conferidas pelo autor do
laudo
4 Extrapolag¢do Nao admitida Admitida para apenas uma Admitida, desde que: a) as medidas 3
varidvel, desde que: a) as das caracteristicas do imével
medidas das caracteristicas do avaliando ndo sejam superiores a 100
im6vel avaliando nio sejam % do limite amostral superior, nem
superiores a 100% do limite inferiores & metade do limite amostral
amostral superior, nem inferiores | inferior; b) o valor estimado ndo
a metade do limite amostral ultrapasse 20 % do valor calculado no
inferior, b) o valor estimado nio | limite da fronteira amostral, para as
ultrapasse 15% do valor referidas varidveis, de per si ¢
calculado no limite da fronteira simultaneamente, ¢ em médulo
amostral, para a referida varidvel
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para a
rejei¢do da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
méximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula do
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modelo através do teste F de

Snedecor

GRAU DE PRECISAO:

Grau
Descricao
! ! I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em o o o
torno da estimativa de i <40% <50%
tendéncia central

Grau de precisdo no caso de utilizag¢do de tratamento cientifico (inferéncia estatistica)

Desta maneira, o presente laudo atingiu Grau Il de fundamentacao e Grau lll de precisao.
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ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Pagina 1/2
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART 5 ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA PE N° PE20251443720
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuce
INICIAL
1. E avel Técnico
MATHEUS MEDEIROS DE MACEDO
Titulo profissional  ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RMP- 1818748803
Reqgistio. 1816748803PE
Emprasa confratada: RECIFE ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS LTDA Registro - 0000652393-PE
2. Dados do Contrato
Conltratante. VEMA CONSTRUGOES LTDA - EPP CPHCHNPJ:. 11.570.348/0001-30
RUA POMBOS - 200
Complemanta Bairro: CANDEIAS
Cidade. JABOATAO DOS GUARARAPES UF:PE CEP: 54440360
Contrato: Nao especificado Celebrado em:
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acéo Institucional: Outros
3. Dados da Obra/Servige
AVENIDA GENERAL CASTELO BERANCO Ne: 7770
Complemento: Bairro: BARRA DE JANGADA
Cidade: JABOATAO DOS GUARARAPES UF:PE CEP: 54460025
Data de Inicio: 04/11/2025 Previsao de término: 30/11/2025 Coordenadas Geograficas. -8.215061, -34.922228
Finalidade: SEM DEFINIGAO Codigo: Nio Especificado
Proprietario: VEMA CONSTRUGOES LTDA - EPP CPF/CNPJ: 11.570.348/0001-30
4. Ativi Técnica
14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
11 - Coleta de dados > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un
9 - Avaliagio > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
Laudo de avaliag&o para identificar o valor mais provavel de "compra € venda" de um terreno urbano localizado na avenida general castelo branco, n®
7770 - Barra de Jangada- Jaboatédo dos Guararapes/PE, coordenadas: 8° 13' 2.40" S 34° 55' 23.45" W, utilizando modelo de inferéncia estatistica,
método comparativo direto de mercado em conformidade com a ABNT 14653-2. A

6. Declaragdes
- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas nommas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.
- Clausula Compromissaria: Dualquer confito ou iigio onginade do presente contrato, bem come sua interpretacio ou execucan, sera resolvido por
arbitragem, de acorde com a Lei no. 9,307, de 22 de setembro de 1986, por meio do Centro de Mediagdio e Arbitrage m - CMA vinculado ao Crea-PE,

nos termos do respectiva regulamento de arbi que, expr . As partes decia@m concordar
o il de Classe
MAD OPTANTE 2 7
locumento assinado eletronicamente
8. om credenciais de login e senha
" MATHEUS MEDEIROS DE MACEDO
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
o RNP: 1816748803
e e ) Data: 2511112025 13:44:22
Local data MATHEUS MEDEIROS DE MACEDC - CPF: 10293305437

VEMA CONSTRUCOES LTDA - EPP - CNPJ: 1570348000130

* Conforme Art. 4° da Resolugio 10252009: O mgistro da ART efefiva-se apos o seu cadastro no sistema eletrinico do CREA e o recolhimento do
‘alor correspondente

A surerticidade desta ART pode ser verficada em: hipoiorea-pe sitac com bripublico, com a chave: DOB2:
Impresso em: 20112025 35 13:44:22 por: , ip: 191 16713217

W Creape org br pedicieaps o b C L
Tel (81) 34234383 Fax: (B1}3423-4383 “e'“iﬁm"?m'ﬁ.f.'ﬁ"m'f“
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Pagina 01

1° SERVICO REGISTRAL - JABOATAO DOS GUARARAPES / PE
Cartorio Eduardo Malta

o Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aardo Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatfio dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

N - CERTIDAO INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que conforme protocolo n® 71545, que apés procedida as competentes buscas nos livros e
fichas de registro de iméveis, deste Servico Registral, verifiquei constara Matricula 10488, com seguinte
teor:

Dados do Imével: Lote de terreno proprio sob n? 10, da quadra 1-E, do loteamento Praia da Candelaria,
medindo 12,00m de frente e fundos por 30,00m de cada lado, limitando-se na frente com Rua Projetada,
lado direito com o lote 11, da mesma quadra e loteamento, em nome de Jonas José da Silva, lado esguerdo
com o lote 09, da mesma guadra e loteamento em nome de Elba Ferreira Pinto, fundo com partes dos lotes
08 e 06, da mesma quadra e loteamento, pertencentes a Jaime Orima Carneiro de Albuquerque, e
Cleonilde Correia de Arruda, distando 15,00m da esquina mais préxima.

Dados do Proprietario: David Esteves de Arruda, casado, CPF 127.712.604/68, & Domingos Esteves de
Arruda, solteiro, CPF 000.760.404/10, brasileiros, residentes e domiciliados em Recife.

Registro Anterior: 2089, fis. 7, livro 3-F, e 30189, fls. 140, livro 3-H, deste Cartdric. O referido & verdade; dou
fé. Jaboatao, 11 de setembro de 1978, O Oficial: José Eduardo Loyo Malta.

R-1 - 10489 - Nos termos da escritura plblica de compra e venda lavrada nas notas do cartéric Gonzaga
Macédo, no livro 178, fls. 191v, em 10 de junho de 1958, o imodvel constante da presente matricula foi
adquirido pelo Sr. LEONARDO MARQUES DE ALBUQUERQUE CAVALCANTI, brasileiro, casado,
advogado, residente e domiciliado em Recife, CPF 090.918.311-28, por compra feita a DAVID ESTEVES
DE ARRUDA, advogado, e sua mulher, SEVERINA ESTEVES DE ARRUDA, do lar, brasileiros, residentes e
domiciliados em Recife, CPF 127.712.604/68, e DOMINGOS ESTEVES DE ARRUDA, brasileiro, salteiro,
CPF 000.760.404-10, residente e domiciliado em Recife, pelo preco de Cr$ 31.000,00 da época. O referido
& verdade; dou fé. Jaboatio, 11 de setembro de 1979. O Oficial: José Eduardo Loyo Malta.

R-2 - 10489 - Nos termos da escritura publica de doacdo gratuita e sem encargos de quaisquer natureza,
lavrada nas notas do Cartdrio Reinaldo Carneiro, no livro B-24, fis. 81, em 25 de setembro de 1985, o
imovel constante da presente matricula foi doado para a Sra. MARIA REGINA CARNEIRC DE NOVAES,
brasileira, empresaria, separada judicialmente, CPF N° 220.057,577-72, residente em Recife, doagao esta
feita por LEONARDO MARQUES DE ALBUQUERQUE CAWVALCANTI, brasileiro, diplomata, CPF
090.918.311-20, separado judicialmente conforme certid@o da homologagdo da sentenca, as fls. 210, dos
autos de desquite amigavel retificado, as fls. 12 do mesmo processo, residente e domiciliado no Distrito
Federal. O referido & verdade; dou fé. Jaboatdo, 13 de novembro de 1985. O Oficial: José Eduardo Loyo
Malta.

R-3 - 10489 - Nos termos da escritura plblica de compra e venda lavrada nas notas do 1° Oficic da cidade
do Recife, Tabeliao Erasmo Falcao (Ex - Cartorio Pragana), no livro 1327 - Série B-29, fls. 19v a 21, em 20
de agosto de 1986, o imovel constante da presente matricula foi adquirido pela FIRMA CERAMICA LUNAR
LTDA, inscrita no C. G. C. MF sob n® 10.681.229/0001-82, com sede em Candeias, deste municipio, neste
ato representada por seus socios Zacharoula Maniatakou Pashalidis, CPF N° 082.374.628-31 & Leonidas
Maniatakou, CPF N° 440.270.604-15, ambos gregos, casados, comerciantes, residentes e domiciliados
neste municipio, por compra feita a MARIA REGINA CARNEIRO NOVAES, brasileira, empreséria,
separada judicialmente, CPF n? 220.057.577-72, residente e domiciliada na cidade do Recife, pelo prego de
Cz$ 50.000,00. O referido & verdade; dou fé. Jaboatao, 21 de agosto de 1986, O Cficial: José Eduarde Loyo
Malta. b
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R-4 - 10489 - Nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada nas notas deste Cartorio, no
livro n® 337, as fis. 8v/11, em 05 de agosto de 1987, o imovel retro descrito foi adquirido pela FIRMA
BRAGANCA PESCA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede neste municipio, C. G. C. N
11.968 450/0001-58, neste ato por Maria de Fatima Carneiro da Cunha Lima, brasileira, casada, veterinaria,
residents neste municipio, por compra feita a CERAMICA LUNAR LTDA, com sede neste municipio, C. G.
C. Nf 10.681.228/0001-92, neste ato por seus sdcios Zacharoula Maniatakou Pashalidis, @ Leonidas
Maniatakou, ambos gregos, casados, comerciantes, residentes neste municipio, pelo valor de Cz$
800.000,00. O referido € verdade; dou fé. Jaboatao, 05 de agosto de 1987. O Oficial: José Eduardo Loyo
Malta.

AV-5 - 10480 - Certifico a requerimento da CERAMICA LUNAR LTDA, de 05/08/87 a averbagdo da
construcao de um galpao, sito na Av. General Castelo Branco, n® 7.700, em Candeias, edificado no lote n®
10, da quadra 1-E, do loteamento Praia da Candelaria, tendo dito galpdo, uma area fotal de construcao de
211,50m?, pertencente a requerente, conforme habite-se da prefeitura local, datada de 13/02/87. Dou feé,
Jaboatao, 05 de agosto de 1987, O Oficial: Jose Eduardo Loyo Malta.

OBS: Foi apresentado e aqui fica arquivado o certificado do CND N® 238098, datada de 05/08/87, fornecido
pelo IAPAS-Jaboatdo. Dou fé. O Oficial: José Eduardo Loyo Malta.

R-6 - 10489 - Nos termos da cédula de crédito industrial n® 87/00509-3, datada de 28 de agosto de 1987,
emitida por Braganga Pesca Indistria @ Comeércio LTDA, com sede em Candeias, deste municipio, inscrita
no C. G. C. MF sob n® 11.968.450/0001-99, como Credor, c BANCO DO BRASIL S.A. inscrita no C. G. C,
MF sob n® 00.000.000/0007-87, por sua agéncia centro em Recife, por este instrumento o Banco credor
concede a ela emitente um crédito no valor de Cz$ 1.750.000,00. com vencimento para o dia 06 de
novembro de 1987, com juros devidos a taxa de 25% por més, calculados pelo método hamburgués e
debitados e exigidos no Ultimo dia de cada més, no vencimento & na liquidagdo. Para garantia de quantia
ora concedida e emitente da ao Bando credor, o imével constante da presente matricula em hipoteca
cedular de 12 grau e sem concorréncia de terceiros. O referido & verdade; dou fe. Jaboatdo, 31 de agosto
de 1987. O Oficial: José Eduardo Loyo Malta.

R-7 - 10489 - Nos termos da cédula de crédito industrial n? 87/00652-9, datada de 20 de novembro de
1987, emitida por Braganga Pesca Industria @ Comércio LTDA, com sede em Candsias, deste municipio,
inscrita no C. G. C. MF sob n? 11.968.450/0001-99, como credor o BANCO DO BRASIL S.A. inscrita no C,
G. C. MF sob n? 00.000.000/0007-87, por sua agéncia centro em Recife, Estado de Pernambuco; por este
instrumento o Banco credor, concede a ela emitente um crédito no valor de Cz$ 3.300.000,00, com
vencimento para o dia 20 de janeiro de 1988, com juros devidos a taxa de 2,0% por més comercial e os
encargos financeiros serao calculados pelo método hamburgués e debitados e exigidos ne ultimo dia de
casa més no vencimento e na liquidagdo. Para garantia da quantia ora concedida a emitente da ao Banco
Credor, o imével constante da presente matricula em hipoteca cedular de 2° grau e sem concorréncia de
terceiros. O referido & verdads; dou fé. Jaboatdo, 26 de novembro de 1887. O Oficial: José Eduardo Loyo
Malta.

R-8 - 10489 - Nos termos da cédula de crédito industrial n? 88/00100-8, datada de 16 de marco de 1988,
emitida por Braganca Pesca IndUstria @ Comércio LTDA, com sede em Candeias, deste municipio, inscrita
no C. G. C. MF sob n? 11.968.450/0001-98, como credor o BANCO DO BRASIL S.A. inscrita no C. G. C.
MG sob n® 00.000.000/0007-87, per sua agéncia centro em Recife, Estado de Pemambuco; por este
instrumente o Banco credor concede a ela emitente um crédito no valor de Cz$% 6.000.000,00, com
vencimento para o dia 12 de setembro de 1988, a média mensal dos saldos devedores diarios corrigida
incidirdo juros a taxa unificada obtida atraves da seguinte formula: |1=(1+a/100) (1+s/100)-1)x100, os
encargos financeiros e os juros ora pactuados serao calculados pelo método hamburgués e debitados e
exigidos no dltimo dia de cada més no vencimento e na liquidacdo. Para garantia da quantia ora concedida
a emitente dé aoc Banco credor o imével constante da presente matricula em hipoteca cedular de 3° grau e
sem concorréncia de terceiros. O referido & verdade; dou fé. Jaboatdo, 22 de marco de 1988. O Oficial
Substituto: José Almiro da Silva.

AV-8 - 10489 - Certifico o cancelamento da inscrigao hipotecaria sob o n® R-8, em virtude da autorizagao
de cancelamento fornecido pelo credor, BANCO DO BRASIL S/A, agéncia Recife, datada de 05 de

dezembro de 1988. O referido & verdade; dou fé. Jaboatao, 12 de dezembro de 1988, O Oficial Substituto:
José Almiro da Silva.
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=i Pagina 03
| (5% AV-10 - 10489 - Certifico o cancelamento das inscri¢des hipotecdrias sob n% R-7 e R-8, as fis. 80, em
| viude da autorizagdo de cancelamento fornecido pelo credor, BANCO DO BRASIL S/A, através do
RECRE/CRCGE, Recife, 05 de dezembro de 19889. O referido & verdade; dou fé. Jaboat&o, 12 de dezembro
de 198S. O Oficial Substituto: José Almiro da Silva.

R-11 - 10489 - Nos termos da escritura publica definitiva de compra e venda, lavrada nas notas deste
cartdrio, no livro n? 349, as fls. 188w/180, em 07 de dezembro de 1989, o imével constante da presente
& matricula foi adquirido pela VEMA CONSTRUCOES LTDA, com sede neste municipio, inscrita no CGC/MF
1 sob n® 11.570.348/0001-30, representade por Raimundo Soares de Scuza Filho, brasileiro, casado,

R, incorporador, CPF/MF sob n® 003,936.064-49, residente e domiciliado neste municipio, por compra feita a
| BRAGANCA PESCA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede neste municipio, inscrita no CGC/MF sob

i n? 11.968.450/0001-99, neste ato representada pelos seus sécios: Antdnio Roberto Andrade Lima,
K comerciante, CPF/MF n® 063.485.214-00, e, Maria de Fatima Carneiro da Cunha Lima, veterinaria, CPF/MF

| 11 sob n® 172.204.584-91, brasilsiros, casados, residentes nests municipio; neste ato séo representados por

| " = seu bastante procurador. Raimundo Socares de Souza Filho, acima qualificado, conforme procuragéo

| K passada nestas notas, no livro n® 145, as fls. 199, em 05/12/89, pelo prego de NCz$ 70.000,00, O referido é
hi verdade; dou fé. Jaboatéo, 12 de dezembro de 1989. O Oficial Substituto; José Almiro da Silva.

(| R-12 - 10488 - Certifico em cumprimento do oficio extraido do auto de penhora, processo n? 063/91, de
;.’;W-‘.’. 23/11/1994, extraida & vista dos autos da agdo de execucéo promovida pelo Banco do Brasil S/A, contra
| Braganga Pesca Ind. e com, LTDA, e outros, pelo escrivéo do cartorio da 4° Vara Civel desta comarca, Fica
o imovel da presente matricula penhorado para garantia ajuizada e demais denominagbes legais. O referido
€ verdade; dou fé. Jaboatao, 13 de dezembro de 1984, O Oficial Substituto; Amaro Maria do Nascimento.

CERTIFICO gue a certiddo foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos
termos do art. 17 e art. 19, §§ 1% 7° e 112 da Lei n® 6.015/73, incluidos pela Lei n® 14.382/2022 .
A presente certiddo de inteiro teor & extraida por meio reprografico ou eletrénico, tem validade e
fé publica, contém a reprodugdo de todo seu conteldo e sera suficiente para fins de comprovacéo
de propriedade, direitos, onus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente de
certificacao especifica pelo oficial. Nada mais constando com relagéo ao imovel da matricula
certificada até o Gltimo dia (til anterior a presente data. PARA EFEITO DE A]_IENAQ;S.O, A
PRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N°
93.240/86 E CONFORME RESOLUCAO 131/99, DO TJ/PE.O referido é verdade, dou fé.
SICASE n® 22215779 - Emolumentos: R$ 93,50, TSNR: R$ 18,70, FERM: R$ 0,94, FUNSEG: R$
1,87, FERC: R$ 9,35 e ISS: R$ 4,68, arrecadagéo extraida conforme as Leis n? 16.521, n?
12.978/05, n® 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo: 0074849.HZK03202503.01040. Consulte
a Autenticidade do Selo Digital em www tjpe.jus.br/selodigital. EU, CASSIANO RICARDO SILVA
SANTANA. escrevente a elaborei. DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE (MP
2.200-2/20001 E Art. 129, §4°, do CNSNR-PE.

Jaboatdo dos Guararapes/PE, 15 de abril de 2025

CRAPD L ANAICS Al TP T AR
E ST AE wrE A T L T e

selo Digital de Fiscalizagdo
Tribunal de Justica de Pernambucc
Selo: 9@74849.HIK@32025€3.01049
Data: 15/84/2025 0g:44:35

Consulee autenticidade em
weni. tjpe. jus.br/seladigital

VALIDO £M TOHOO TERMTOMO NACIONAL. GUALGUER ADULTERACAO OU EMENDA INVALIDA ESTE DOC
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CARTORIO EDUARDO MALTA
Bel. JOSE EIIIJAI!BU“ !.0\'0 MALTA

=TITULA
AMARD M. NASCIMENTO - EULINA M. S. ARAGJD - BEL PEORD MALTA FILNO - BEL JOS( ALNRD DA SILVA

~SUBSTITUTOS -

Rua Visconde do Rio Branco, 210 - 1* Andar - Fones: 541-0242 - 541-0298
Jaboatéo - Pernambuco
- 1 OFICIO -

"ESCHIIURA PUBLICA DIFINILIVA D COMPEA B VONLA »

LIVAOusssesssessene3d9 RSCRIZURA POUBLICA DRPINILIVA DR
c FISu.n.-oJ.BBT/ 1900 COMPRA ® WNm. COMD BTF'IIIOR 5341
'J'..'!".AEUI’O“ 0‘.---...1‘ XO S‘! B'ELABAS

= Ko Yo Yo Xom Jom 3 X o Jo Yo Yo o - x5 A I B A M ~ quantos este pibli
eo instrumento definitivo de compra e venda virem, que aos 07 (sete]
dias do mée de dezembro do ano de mil novecentos e oitenta e nove -
(1,989) nesta cidade e Comarca do Jaboatdo dos Guararapesy deste Tg
tado de Pemambuco, em meu Cartdrio, =ito & Rua Visconde do Rio B

, |co n? 210 -~ 19 andan-Jaboatdo, e por me haver sido esta distribuida
‘ perante mim, Tabelido e as duas testemunhas adiante nomeadas @ no -
2 ' |final assinadas, compareceram partes entre si, juctas e contratadas
a8 pabert de um lado, como Outorgante Vendedoras BRAGANCA PTSCA IR.*
DUSIRIA B COMPRCIO IfTAey com sede 3 Avenida Presidente Castelo ' '
Branco, nd 7.700 Darra de Jangada, neste municipio, insoritas no cGC/
MP 114968 +450/0001~99, representada pelos seus edcioss ANIONIO 50571
20 AMLRAD® LINMA, brasileiro, casado, comerciante, CFF/MP cob © nume-
10 0634485,214-00, Carteira de Identidade n® 953,869 SSP/PP; e %
L® FSIDM CARIIRO DA CUNIA LINA, brasileira, casada, veteriniria ,
CPP/MP sob 0 n° 172420445%4-91, residente neste municipios eles por
eud vez representados pelo seu bastante procurador o Sr, RATMUNDO ~
SOARES DR SO PINN0, brasileiro, casado, congtrutor, com CPF/MP -
e0b 0 nf0034936,064-49, residente e domiciliado nesta cidade, con-'
forme procuragdo lavrada nestas notas, mo livro 145 s flse 199 em
05/12/1989; e do outro lade, como Outomada Compradora: VEM4 com:i‘.ﬁ-

4 Q0%S LiDA., inserita no CGC/MP sob o n21l.570.348/0001-30 estabele |
. cida a Avenida Bernardo Vieira de Melo, n® 2,700 -Piedade~ Jaboatdo

dos Guararapee, deste Ustado de Pernambuco, neste ato representada’
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representada pelo seu diretor o Sr. BAINUNDO SOATRS D? SOUZA FIIHO
bracileiro, cacado, constmtor, com CFF/MF sob © ne003,936 .064-49 ,
recidente o domiciliado neste municipio; pessoas de mim, Tabelido -
conhecidos @ das duas j§ aludidas testemunhas; do gue dou £8, Pela'
outorpante vendedora me fol dito pelo seu bagtante procurador ante-

riommente referido gue @ justo t{tulo conforme registro eob o n° de
ordem R-4-10,489, no livro 2-B-7-1 3¢ flss 90 em 05 de agosto de -
1987, neste Cartdrio de R«GeI, é senhora e leg{tima possuidora 1i-'
vre de Snus ou impostos de guaisquer naturesa do Galpdo sob o n? -t .
7s700 ( sote mil e cetecentos), sito na Rua Generel Castelo Branco,

sdificado no Iote de terreno prdprio eob o ne 10 ( des), da guadya’ |
7, do Ioteamento Praia da Candeldria, em Candeiss, desbe munici-!

1-E, do Inteamento Fraia de

pio, medindo 12,00m de frente e fundos por 30,00m de comprimento de

cada lado e drea de 360,00m2, tendo o ¢itado Galpdo uma drea totall
de 211,50m2, com peus limites e confrontagGes constantes da matricw

1a antes mencionadaj gue pela presente @ pelo prego certo e ajusta-
do de NCZ$ 704000,00 ( setenta mil cruzados novos), em moedd legal'
o corrente do Pafs, j4 rocebida das midos da outorgada compradora de
cuja quantia dd plena, geral e irrevogdvel quitagfo, vendia como de
fato ora tem vendido @ meema outorgada compradora o imdvel supra =
desorito, transmitindo a pessoa da mesma desde jé todo direito, do-
minio, agio e poses, podendo dele usar, gozar e livremente dispor -
como sen que € e £ica sendo de hoje em diante por forga dosta esexi
tura e da cldusula "Constitutiv, obriganio-ge @ outorgante vendedo-
ra & rosponder pela eviccdo de direitos quer por eiy seus herdeiros
ou sucessores, rondo @ outorgadd compradora & pag e 4 salvo de quaig
quer contestacies futuras, do gue tudo eu fabelifio} dou fé. Pela ou
toraada compradora por seu representante legal me foi dito ante ag'
mesmae testemunhas que aceita a presente em seus exprassos termos
Assim conmvencionados me pediram gue lhes lavracse esta escritura &
qual depois de conclufda e 1idd em vos alid por mim Tabelido, acei-
tam, outorgam e assinam com @s testemmhae a tudo presente: CAIO IA3
SAIE PIRES FOCHA e AIFTEES PPRTIRA BAIBOSA, brasileiros, capazesy -
| meus conhecidos descta cidade; dou £é. DOCUMTNIOS -IMPOSIO DT 2 RANS- i
| 1159%0 ~Processo n® 8051/89, paga no valor de NCZ$ 4.474,80 em o1/
12/89, referente avaliagio de NCZ8 2234522977 O7ILIDRO TRGALTVA DT

I
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CARTORIO EDUARDO MALTA
Bel. JOSE EDUARDO LOYD MALTA

-TITULAR-
AMARD M. NASCINENTD - EULINA M. §. ARADJD - BEL PEDRO MALTA FILND - BEL JOSE ALMIRO DA SILk

~SUBSTITUTOS -

Rua Visconde do Rio Branco, 210 - 1* Andar - Fones: 541-0242 - 541-0296
Jaboatdo - Pernambuco
- 1 OFICIO -

D D¥BILOS DO IAPAS -nR907814, Série A" PCND n® 0215, em Ol de de-
sembro de 1989y As certiddes fiscais, Onus e propriedade de que tra
ta o paragrafo 19, 22 da Lei Te433 e, 18/12/85 e seu regulamento -
Iei 934240 em 09/09/86 me foram exibidas e ficam arquivadas nestas'
notasy dou £4. Bu, MARIA DT PLLIMA SIIVA SANEANA, esorevente autori
nada o escrovie Subscrevo e Assino. Data Suprae Bm testo (SINAL) da
verdades O Tabe Peoe 19 Substituto, no impedimento ocasional do T{-
tulare.aa)AMA0 MARIA DO No SCIMPNLO«pp)RAIMUNUO SOARRS DB S0UZA FILHC
RATMUNDO COARES DF OOUZA FIIHOe CAI0 ILASSAIE PIR®S HOCHA« AIFREES -
PUR?IRA BAKBOSAe Confere com o originalj dou £é. JaboatSo dop Guare
rapes, O7 de desembro de 1989, SUBSCREVO E ASSINO

T&bi‘]!a ' ¥ alillgn

Admaro M. do Naselm

TEETSTROGERAL DE TWAVEDS DE TABOARAD - P
Protocolado Sob o N.° 27/ 2 a . _K0Y

do Lo/ —AF .. ¢ Registrado no Livio
Ne 2—- B-E-1 & s 90 s
o NoR-11-10- A[Sff_hmente a Matilcula
ve_ 40,489 :

Jevoaido, _e.._ﬂ%;mﬁa.&bde /‘Jﬁ

M. do Nascimento

- L&W_'I
Cartérlo Eduardo Maltal]
del. I' sé Cduardo Lioys M li 1

TILTULA
Amara M. N f ijo |
8 Bel, .
S u
Jaboatio e EDAMbUO0 |
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SOLICITANTE: VEMA CQNSTRU(;()ES LTDA

FINALIDADE: AVALIACAO ECONOMICA _
LOCALIZACAO DOS BENS: BARRA DE JANGADA-JABOATAO DOS
GUARARAPES/PE

VALOR DE MERCADO
R$ 56.900,00
(Cinquenta e seis mil e novecentos reais)
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1. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor atual de mercado dos bens integrantes
do ativo imobilizado da empresa, por meio do Método de Custo de Reposicdo Depreciado,
considerando a vida Util remanescente e o desgaste fisico e funcional dos itens avaliados. Nos
casos em que o0 modelo exato nao possuia mais oferta no mercado, adotaram-se bens similares
equivalentes, de caracteristicas e capacidade compativeis, conforme permitido pelas normas
técnicas aplicaveis.

2. PREMISSAS E FATORES LIMITANTES

Para atendimento ao objetivo deste trabalho, este laudo expressa o valor de reposi¢ao
depreciado dos bens avaliados, adotando-se 0s seguintes pressupostos e premissas:

Pressupostos Gerais

e O valor expresso representa o montante necessario para reposicao dos bens por
itens novos ou equivalentes, considerando caracteristicas técnicas semelhantes as
observadas in loco.

e Os elementos informativos fornecidos pela empresa contratante foram
considerados verdadeiros e completos, sendo adotados de boa-fé, por se tratar de
inventario previamente estruturado pelo interessado.

 Nao foram realizadas verificacoes de propriedade, titularidade ou existéncia de
6nus, tampouco auditoria contabil para confronto entre o inventario fisico e os registros
financeiros da empresa.

« Nao se procedeu a qualquer analise juridica, fiscal, contabil ou ambiental
relacionada aos bens avaliados ou aos ambientes onde se encontram instalados.

» Para individualizacao e quantificacao dos itens, foram considerados os seguintes
elementos:

o Relagéo de bens fornecida pela empresa (VEMA);

o Fotografias encaminhadas pela equipe do cliente e registros complementares da
vistoria;

o Especificagdes técnicas disponiveis e informagdes declaradas pelo usuario
responsavel pelos setores;

o Normas Técnicas aplicaveis, em especial ABNT NBR 14.653 e Manual de
Avaliagbes IBAPE.
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Premissas Importantes

e Nao houve conciliacao contabil entre o inventario fisico e os registros patrimoniais da
empresa.

As descri¢des, quantidades e localizacdo dos bens foram adotadas conforme listagem
oficial enviada pela VEMA.

» Nao houve avaliagao de estado de conservacao minuciosa, limitando-se a analise
visual e aparente.

e As analises e valores obtidos refletem exclusiva opinidao técnica, sem qualquer
influéncia direta ou indireta por parte da Recife Engenharia ou de seus colaboradores.

o Este laudo nao constitui garantia de valor futuro, tampouco assegura desempenho
econdmico, vida Util remanescente exata ou interesse comercial nas condigdes reais de
negociacao.

e Alguns itens avaliados apresentavam auséncia de placa de identificagdo, niumero de
série ou documentacdo complementar, situacdo comum em ambientes operacionais.
Para estes casos, a identificagao foi realizada por analise fisica direta e correlagdo com
0 UsO e caracteristicas técnicas aparentes

¢ Quando inexistentes bens novos idénticos ao modelo avaliado, adotou-se como
referéncia bens similares ou equivalentes, selecionados de acordo com caracteristicas
de capacidade, finalidade e especificacbes técnicas compativeis. Essa pratica esta
alinhada as diretrizes da NBR 14.653 e as orientagbes do IBAPE para avaliagcdes de
ativos sem oferta direta no mercado.

3. ESPECIFICACAQ DA AVALIACAO

Conforme o item 9 da ABNT NBR 14.653-2, toda avaliacao deve receber uma classificacao
guanto a metodologia, grau de fundamentacao e grau de precisao.
* Metodologia empregada: Custo de Reposigao
e Grau de Fundamentacao: Grau Il (pesquisa direta de mercado, informagdes
consistentes, inspecéao in loco)
e Grau de Precisao: Nao aplicavel
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4. VISTORIA

A vistoria consistiu na conferéncia fisica de cada item do imobilizado, identificando:

e caracteristicas construtivas e funcionais;

e identificacao aparente (fabricante, modelo, série — quando disponivel);

e condi¢des de uso observadas;

e regime de trabalho adotado (leve, normal, pesado ou extremo);

e manutencgdo praticada pelo usuario (inexistente, sofrivel, normal, rigorosa ou perfeita).

Essas informag6es foram registradas para alimentar os coeficientes y (manutengéo) e 1
(trabalho) utilizados no modelo de depreciacdo de Hélio de Caires.

Nao foi empregado o critério tradicional de estado de conservacgao, pois o tratamento
matematico adotado ja incorpora o desgaste de forma objetiva pelos coeficientes citados.
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Segue a relagao de bens inventariados e avaliados.
ITEM | GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRICAO UNID. | TRAB. | MANUT | VIDA | IDADE ALIQ.
(M (M) UTIL | APARENTE | RESIDUAL
1 EQUIPAMENTOS GALPAO ELEVADOR DE CREMALHEIRA - 2 20 5 20 20 3%
CABINE FECHADA 1300KGS 0
2 EQUIPAMENTOS GALPAO BETONEIRA 400 LITROS 20 5 20 20 10%
3 EQUIPAMENTOS GALPAO BETONEIRA 600 LITROS 20 5 20 20 3%
4 MOVEIS E SALA DIRETORIA CADEIRA PRESIDENTE 10 0
UTENSILIOS 10 10 > 10%
MOVEIS E ALA DIRETORIA MODA LONIAL 4 GAVETA 1 1
5 OVEIS S (0] coMoO CoLo G S 0 10 10 3 10%
UTENSILIOS SIMILAR
6 MOVEIS E SALA DIRETORIA ARQUIVO ORGANIZADOR DE 1 10 10 10 3 10%
UTENSILIOS MESA 5 GAVETAS °
7 MOVEIS E SALA DIRETORIA COFRE SENTRYSAFE 1610 - 1 10 o
UTENSILIOS SIMILAR 10 10 7 10%
8 MOVEIS E SALA DIRETORIA GAVETEIRO VERTICAL 1 10 0
UTENSILIOS 10 10 8 10%
MOVEIS E ALA DIRETORIA MESA ESCRITORIO RETA COM 2 1 1
9 OVEIS S (0] SA ESCRITORIO Cco 0 10 10 3 10%
UTENSILIOS GAVETAS
10 MOVEIS E SALA DIRETORIA CADEIRA TRAMONTINA OU 1 10 o
UTENSILIOS SIMILAR 10 10 8 10%
11 MOVEIS E SALA DIRETORIA PRATELEIRA ACO 6 BANDEJAS 1 10 o
UTENSILIOS 10 10 8 10%
12 MOVEIS E SALA DIRETORIA SPLIT COMFEE 9.000 BTUS 1 10 0
UTENSILIOS 10 20 20 3%
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ITEM | GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRICAO UNID. | TRAB. | MANUT | VIDA | IDADE ALIQ.
(M (M) UTIL | APARENTE | RESIDUAL
13 MOVEIS E RECEPCAO SPLIT COMFEE 24.000 BTUS 1 10 0
UTENSILIOS 10 10 / 10%
14 MOVEIS E RECEPCAO MESA RECEPCAO - ESCRIVANINHA |1 10 0
UTENSILIOS 10 10 / 10%
15 MOVEIS E RECEPCAO IMPRESSORA EPSON L395 OU 1 10 0
UTENSILIOS SIMILAR 10 10 8 10%
16 MOVEIS E RECEPCAO CADEIRA INDIVIDUAL TIPO MESH |1 10 0
UTENSILIOS 10 > 3 10%
17 MOVEIS E RECEPCAO MONITOR PHILIPS 1 10 0
UTENSILIOS 10 10 > 10%
18 MOVEIS E RECEPCAO CPU INTEL 17 1 10 0
UTENSILIOS 10 > 3 10%
19 MOVEIS E FINANCEIRO ARMARIO ACO COM 4 GAVETAS 2 10 o
UTENSILIOS 10 > 3 10%
20 MOVEIS E FINANCEIRO MONITOR AOC 15" 1 10 o
UTENSILIOS 10 10 8 10%
21 MOVEIS E FINANCEIRO CPU INTEL 17 1 10 0
UTENSILIOS 10 > 3 10%
22 MOVEIS E FINANCEIRO ARMARIO ACO VERTICAL 2 1 10 10 5 3 10%
UTENSILIOS PORTAS °
23 MOVEIS E FINANCEIRO EPSON LX+300 Il 1 10 o
UTENSILIOS 10 10 8 10%
24 MOVEIS E SALA REUNIAO CADEIRA DE PALHA 5 10 0
UTENSILIOS 10 > 3 10%
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ITEM | GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRICAO UNID. | TRAB. | MANUT | VIDA IDADE ALIQ.
(M (M) UTIL | APARENTE | RESIDUAL
25 MOVEIS E SALA REUNIAO ESCRIVANINHA 1 10 0
UTENSILIOS 10 10 8 10%
26 MOVEIS E SALA REUNIAO CADEIRA ERGONOMICA 1 10 0
UTENSILIOS 10 10 8 10%
27 MOVEIS E SALA REUNIAO SPLIT PHILCO 9.000 BTUS 1 10 0
UTENSILIOS 10 10 8 10%
28 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTOS MONITOR 6 10 0
UTENSILIOS DIVERSQOS 10 10 8 10%
29 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTOS PC GABINETE 6 10 10 5 3 10%
UTENSILIOS DIVERSQOS 0
30 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTOS SCANNER EPSON WORJFORCE E- 1 10 10 5 3 10%
UTENSILIOS DIVERSQOS 500W 0
31 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTOS IMPRESSORA EPSON L395 OU 1 10 10 5 3 10%
UTENSILIOS DIVERSQOS SIMILAR °
32 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTOS SPLIT PHILCO 9.000 BTUS 1 10 10 10 3 10%
UTENSILIOS DIVERSQOS 0
33 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTQOS CADEIRA ESCRITORIO 3 10 10 10 5 10%
UTENSILIOS DIVERSOS 0
34 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTOS CADEIRA COSTUREIRA UNIVERSAL 1 10 10 10 5 10%
UTENSILIOS DIVERSQOS CINZA °
35 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTQOS MESA RECEPCAO - ESCRIVANINHA 6 10 10 10 5 10%
UTENSILIOS DIVERSOS °
36 MOVEIS E SERVIDOR DELL POWER EDGE T130 SIMILAR 1 10 o
UTENSILIOS 10 10 > 10%
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ITEM | GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRICAO UNID. | TRAB. | MANUT | VIDA IDADE ALIQ.
(M (M) UTIL | APARENTE | RESIDUAL
37 MOVEIS E COPA GELADEIRA CONSUL 1 10 0
UTENSILIOS 10 > 3 10%
38 MOVEIS E EXTERNA FIAT ESTRADA FIRE 2011/2012 1 15 o
UTENSILIOS 10 > > 10%
39 MOVEIS E SALA DEPARTAMENTOS CADEIRA TODESCHINI SIMILAR 1 10 0 10 10 10%
UTENSILIOS DIVERSQOS °
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5. PESQUISA DE MERCADO

Os valores nominais de referéncia para bens novos foram obtidos por pesquisa de mercado,
bases publicas e cota¢des de fornecedores, considerando modelos equivalentes quando o item
n&o possuia referéncia exata

6. METODOLOGIA

Para determinagéo do valor atual dos bens méveis e equipamentos avaliados, adotou-se o
Método do Custo de Reposicao Depreciado (MCRD), fundamentado na ABNT NBR 14.653
— Parte 4 (avaliagbes de bens moveis) e no método classico desenvolvido pelo Eng. Hélio de
Caires, amplamente empregado em avaliagdes de maquinas e equipamentos.

Este método estima o valor atual dos bens a partir do custo de reposicao em novo (Vo),
deduzindo-se o desgaste fisico e funcional por meio de tratamento matematico especifico,
considerando a idade, o regime de manutencao e o regime de trabalho de cada item.

6.1 Premissas Técnicas Aplicadas

o Valores de reposicao (Vo) obtidos a partir de consultas a fabricantes, fornecedores,
catalogos técnicos, lojas especializadas e bases publicas atualizadas.

» Vida util dos bens (Vu) definida conforme tipologia e literatura técnica, considerando
vida Util média praticada no mercado.

e Valor residual (R) adotado conforme caracteristicas do bem, de acordo com as
diretrizes de Hélio de Caires.

» Depreciacao técnica apurada pelos coeficientes de manutencao (E), trabalho (F) e
percentual de vida (®), calculados pelas Tabelas I, Il e lll de Hélio de Caires.

e Inspecao in loco realizada para identificacdo, classificacdo e registro fotografico dos
bens.

e Amostra individualizada: cada item foi avaliado isoladamente conforme quantidade,
tipologia e condigéo apresentada.

6.2 Método Matematico Aplicado (Hélio de Caires)
A determinacgéo do valor atual dos equipamentos segue o modelo classico, onde:
Férmula geral do valor depreciado:
V=Vox[d(1-R)+R]V = Vo \times [d(1 - R) + R]V=Vox[d(1-R)+R]
Onde:
e V =valor atual do bem
e Vo = valor de reposigédo do bem novo
e R =valor residual (percentual ndo depreciavel)
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e d =depreciacdo do bem (coeficiente final)
6.3. Determinacao da Depreciacao (d)

A depreciacao resulta da combinagéo dos seguintes componentes:
a) ldade aparente do bem:
ia=idade aparente observada in loco
b) Vida util estimada:
Vu=vida util média do bem
c) Regime de manutencao

e |nexistente —» 0

e Sofrivel - 5

e Normal — 10

e Rigorosa — 15

e Perfeita — 20
d) Regime de trabalho

e Nulo—0

e leve—5

e Normal — 10

e Pesado — 15

e Extremo — 20

e) Determinacao do coeficiente ® (percentual de vida remanescente)
Obtido pela Tabela I, resultante da combinacéo entre E (manutengéo) e F (trabalho).

Fator de Manutencao (E)|[Fator de Servico (F)(|® (X,Y)
0 0 0,850
5 1,190
10 1,670
15 2,340
20 3,280
5 0 0,690
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Fator de Manutencao (E)|Fator de Servico (F)(|® (X,Y)
5 0,950
10 1,290
15 1,760
20 2,400
10 0 0,560
5 0,750
10 1,020
15 1,320
20 1,760
15 0 0,460
5 0,590
10 0,770
15 1,290
20 1,290
20 0 0,370
5 0,470
10 0,590
15 0,750
20 0,950
f) Calculo da razao de idade:
1a
“ T Vau
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g) Determinacao da depreciacao d

Para a determinacdo da depreciacdo técnica dos bens avaliados, adotou-se o método
matematico desenvolvido pelo Eng. Hélio de Caires, amplamente utilizado em avaliagdes
patrimoniais, especialmente para equipamentos e maquinas.

Esse método considera nao apenas a idade cronolégica do bem (f), mas também o perfil de
manutencao e a intensidade de uso, representando de forma mais fiel o desgaste fisico e

funcional ao longo da vida util.

O modelo baseia-se na fungio:

D(t,p,7,m) =

Onde:
e D(t, p, 1, n) = depreciagao técnica acumulada do bem;
e t=idade real do equipamento;
e u = coeficiente de manutengéo, conforme tabela especifica;
e T = coeficiente de intensidade de trabalho (carga de servigo);
e n = vida util média adotada para o tipo de bem (anos).

Parametros fixos do modelo
Os parametros abaixo sdo constantes definidos por Hélio de Caires, resultantes de regressoes
estatisticas aplicadas a curvas tipicas de desgaste de maquinas:

e A=1,34796
e B=0,34796
e C=3,57976
e e=2,7182

Esses coeficientes padronizam a curva de depreciagdo, permitindo que o modelo represente
matematicamente a perda de desempenho ao longo do tempo.
Funcao ¢@(p,T) — interacao manutencao x trabalho
A funcao auxilia na ponderagéo do desgaste real, resultante da combinagao entre:
e 0 padrdao de manutencao (inexistente, sofrivel, normal, rigorosa ou perfeita);
e e 0 nivel de trabalho (nulo, leve, normal, pesado ou extremo).

12
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Essa ponderacéo é obtida por meio da Tabela Il e lll do método, que relacionam manutengao
e esforco ao coeficiente Unico @(p, 1), utilizado diretamente na férmula acima.

Aplicacao pratica no laudo
Para cada item do imobilizado, foram identificados:
e idade (1),
e vida util (n),
e tipo de manutengéo,
e tipo de trabalho,
e e 0 valor de reposi¢cdo em novo.
A partir desses dados, calculou-se a depreciacao técnica D, permitindo determinar o valor
depreciado do bem conforme sua condigao fisica e funcional.

6.4. Valor Final Apurado

O valor apurado para cada item do imobilizado resulta da aplicacao da depreciacao técnica
calculada pelo método de Hélio de Caires sobre o valor de reposicao em novo (VRN).
O processo segue a légica econbmica de que o bem perde desempenho, eficiéncia e
capacidade de geracgao de utilidade ao longo do tempo, conforme sua idade, manutencao e
intensidade de uso.

Por fim, o valor final do bem, utilizado na avaliagdo patrimonial, é dado por:

V-=VRN-(1-D)+VRN-R

Ou de forma equivalente:

V = VRN - [D(t,p,7,7) + R)

onde:
e Drepresenta a parcela efetivamente depreciada;
e Rgarante a permanéncia do valor residual;
e asoma D + Rdefine o percentual total aplicado sobre o valor de reposigéo.
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Interpretacao pratica

O valor apurado representa:
e quanto o bem vale hoje, considerando seu desgaste real;
e aparte economicamente recuperavel ao mercado;
e sua condicio de uso, manutencao e esforco de trabalho.

Este é o valor que expressa a capacidade remanescente de utilidade do equipamento,
coerente com a metodologia patrimonial prevista na ABNT NBR 14.653.

6.5. Enquadramento Técnico da Avaliacao
e Metodologia: Custo de Reposicao Depreciado
e Grau de Fundamentacao: || (moderado)
e Grau de Precisao: Nao aplicavel (ndo ha tratamento estatistico)
e Grau do Laudo: Grau Il

14
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7. CALCULOS AVALIATORIOS

Para cada item do imobilizado, determinou-se o valor de reposi¢gdo novo (VN), o valor
depreciavel (VD = VN — VR) e o coeficiente de desgaste ¢ obtido pela matriz manutencdo x
trabalho.

Com esses parametros, aplicou-se a fungéo de depreciacao D(t,u,T,n) para encontrar a parcela
depreciada do bem, resultando no valor atual (VA).

A seguir, apresenta-se o demonstrativo individual dos calculos.
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PATRIMONIO AMBIENTE DESCRI@RD QUANT. [n]’ ID.APAR. R VALORINGVD) D, i D VALOR DEP. ($)
VIDA UTIL RESIDUAL VN V DEPRECIAVEL F DESGASTE DEPREC.

1 GaLrRO ELEVADOR CREMALHEIRA FECHADA 1300KGS 2 20 20 RS 11.625,66 | RS 387.521,84 | RS 375.896,18 2,40 0,00 [ RS 23.783,09
2 GALPAO BETONEIRA 400 LITROS 3 20 20 RS 766,77 | RS 7.667,65 | RS 6.900,89 2,40 0,00 | RS 2.314,94
3 GaLrRO BETONEIRA 600 LITROS 1 20 20 RS 831,35 | RS 29.378,30 | RS 28.496,35 2,40 0,00 [ RS 901,51
4 SALA DIRETORIA CADEIRA PRESIDENTE 1 10 5 RS 70,85 | RS 708,50 | RS 637,65 1,00 0,44 | RS 351,09
5 SALA DIRETORIA COMODA COLONIAL 4 GAVETAS SIMILAR 1 10 3 RS 83,96 | RS 839,63 | RS 755,67 1,00 0,19 | R$ 229,05
6 SALA DIRETORIA ARQUIVO ORGANIZADOR DE MESA 5 GAVETAS 1 10 8 RS 17,42 | RS 174,16 | RS 156,74 1,00 0,19 | R$ 47,51
7 SALA DIRETORIA COFRE SENTRYSAFE 1610 - SIMILAR 1 10 7 RS 261,99 | RS 2.619,92 | RS 2.357,93 1,00 0,26 | R$ 871,36
8 SALA DIRETORIA APOIO VERTICAL - 3 GAVETAS 1 10 g RS 35,91 | RS 359,10 | RS 323,19 1,00 0,19 | RS 97,96
9 SALA DIRETORIA MESA ESCRITORIO RETA COM 2 GAVETAS 1 10 3 RS 51,86 | RS 518,63 | RS 466,77 1,00 0,19 | RS 141,48
10 SALA DIRETORIA CADEIRA TRAMONTINA OU SIMILAR 1 10 3 RS 23,19 | RS 231,93 | RS 208,74 1,00 0,19 | RS 63,27
11 SALA DIRETORIA PRATELEIRA ACO 6 BANDEJAS 1 10 g RS 26,30 | RS 262,97 | RS 236,67 1,00 0,19 | RS 71,74
12 SALA DIRETORIA SPLIT COMFEE 9.000 BTUS 1 10 7 RS 196,66 | RS 1.966,64 | RS 1.769,98 1,00 0,26 | RS 654,08
13 RECEPCAD SPLIT COMFEE 24.000 BTUS 1 10 7 RS 423,04 | RS 4.230,36 | RS 3.807,32 1,00 0,26 | RS 1.406,97
14 RECEPCAD MESA RECEPCAQ - ESCRIVANINHA 1 10 3 RS 51,86 | RS 518,63 | RS 466,77 1,00 0,19 | RS 141,48
15 RECEPCAO IMPRESSORA EPSON L395 OU SIMILAR 1 5 3 RS 102,07 | RS 1.020,67 | RS 918,60 1,00 0,34 | RS 415,38
16 RECEPCAD CADEIRA INDIVIDUAL TIPO MESH 1 10 5 RS 17,51 | RS 175,10 | RS 157,59 1,00 044 | RS 86,77
17 RECEPGAD MONITOR PHILIPS 1 5 3 RS 46,55 | RS 465,53 | RS 418,98 1,00 0,34 | RS 189,46
18 RECEPGAD CPU INTEL 17 1 5 3 RS 98,86 | RS 988,61 | RS 889,75 1,00 0,34 | RS 402,33
19 FINANCEIRO ARMARIO ACO COM 4 GAVETAS 2 10 3 RS 98,02 | RS 980,24 | RS 882,22 1,00 0,19 | R$ 534,81
20 FINANCEIRO MONITOR AOC 15" 1 5 3 RS 22,29 | RS 222,89 | RS 200,60 1,00 0,34 | RS 30,71
21 FINANCEIRO CPU INTELI7 1 5 3 RS 98,86 | RS 988,61 | RS 889,75 1,00 0,34 | R$ 402,33
22 FINANCEIRO ARMARIO ACO VERTICAL 2 PORTAS 1 10 3 RS 56,68 | RS 566,81 | RS 510,13 1,00 0,19 | R$ 154,62
23 FINANCEIRO EPSON LX+300 11 1 5 3 RS 190,68 | RS 1.906,76 | RS 1.716,08 1,00 0,34 | RS 775,99
24 SALA REUNIAO CADEIRA DE PALHA 5 10 8 RS 86,00 | RS 860,04 | RS 774,04 1,00 0,19 | RS 1.173,07
25 SALA REUNIAO ESCRIVANINHA 1 10 8 RS 47,09 | RS 470,85 | RS 423,77 1,00 0,19 | RS 128,45
26 SALA REUNIAO CADEIRA ERGONOMICA 1 10 8 RS 70,85 | R$ 708,50 | R$ 637,65 1,00 0,19 | R$ 193,28
27 SALA REUNIAO SPLIT PHILCO 9.000 BTUS 1 10 8 RS 171,57 | RS 1.715,70 | RS 1.544,13 1,00 0,19 | RS 468,03
28 DEPARTAMENTO ENG. MONITOR 6 5 3 RS 46,55 | RS 465,53 | RS 418,98 1,00 0,34 | R$ 1.136,74
29 DEPARTAMENTO ENG. PC GABINETE 6 5 3 RS 98,86 | RS 988,61 | RS 889,75 1,00 0,34 | R$ 2.414,01
30 DEPARTAMENTO ENG. SCANNER EPSON WORJFORCE E-500W 1 5 3 RS 389,33 | RS 3.893,30 | RS 3.503,97 1,00 0,34 | RS 1.584,46
31 DEPARTAMENTO ENG. IMPRESSORA EPSON L395 OU SIMILAR 1 5 3 RS 102,07 | RS 1.020,67 | RS 918,60 1,00 0,34 | RS 415,38
32 DEPARTAMENTO ENG. SPLIT 9.000 BTUS 1 10 3 RS 171,57 | RS 1.715,70 | R$ 1.544,13 1,00 0,19 | RS 468,03
33 DEPARTAMENTO ENG, CADEIRA ESCRITORIO 3 10 5 RS 52,87 | RS 528,71 | RS 475,84 1,00 044 | R$ 785,99
34 DEPARTAMENTO ENG. CADEIRA COSTUREIRA UNIVERSAL CINZA 1 10 5 RS 20,71 | R$ 207,13 | RS 136,42 1,00 044 | R$ 102,64
ES) DEPARTAMENTO ENG. MESA RECEPCAO - ESCRIVANINHA 6 10 5 RS 51,86 | RS 518,63 | RS 466,77 1,00 044 | RS 1.542,02
36 SERVIDOR DELL POWER EDGE T130 SIMILAR 1 5 3 RS 729,90 | RS 7.299,00 | RS 6.569,10 1,00 0,34 | RS 2.970,48
37 COPA GELADEIRA CONSUL 1 5 5 RS 187,80 | RS 1.878,02 | RS 1.690,22 1,00 0,10 | R$ 359,37
38 EXTERNA FIAT ESTRADA FIRE 2011/2012 1 10 10 RS 8.790,00 | RS 87.500,00 | RS 79.110,00 2,34 0,00 | RS 8.859,82
39 SALA DEP. DIVERSOS CADEIRA TODESCHINI SIMILAR 1 10 10 RS 90,24 | R$ 902,37 | R$ 812,13 1,00 0,10 | R$ 172,67

VALOR TOTAL R$ 56.902,38
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A partir da aplicacdo do Método do Custo de Reposicao Depreciado, com uso da
depreciacao técnica calculada pelo Modelo de Hélio de Caires e considerando as
caracteristicas individuais de cada bem (vida util, indice de aparéncia, valor residual,
coeficientes de manutengédo e trabalho), obtiveram-se os respectivos valores depreciados
apresentados na tabela anterior.

Assim, o valor total atualizado do conjunto de bens avaliados corresponde a:

R$ 56.902,38 (cinquenta e seis mil, novecentos e dois reais e trinta e oito centavos)
Esse montante representa o valor patrimonial estimado dos itens na data-base da avaliagao,
ja incorporadas as perdas funcionais e fisicas especificas de cada equipamento.

8. CONCLUSAO

Considerando o levantamento fisico realizado, a andlise documental apresentada, as
condicdes observadas durante a vistoria e a aplicagdo dos métodos técnicos de avaliagcdo de
bens mdéveis, conclui-se que o valor dos itens componentes do imobilizado operacional da
empresa, na data-base novembro/2025, totaliza aproximadamente:

R$ 56.900,00 (valor total do imobilizado)

Os valores individuais encontram-se detalhados na planilha que acompanha este laudo.
Eventuais bens em estado de abandono, obsolescéncia ou inutilizacdo tiveram valor residual
ajustado conforme metodologia.

Ressalta-se que esta avaliacao reflete as condi¢cdes dos bens na data da vistoria, podendo
sofrer alteracfes caso haja mudancas em seu estado de conservagao, uso, funcionalidade ou
condicoes de mercado.

9. RESPONSABILIDADE TECNICA

Este laudo foi elaborado de forma independente, com base nas informagdes levantadas in
loco, nos parametros técnicos vigentes e nas boas praticas de avaliagcao de bens.

LUIZ JOSE DE  Asimséoceromedista  RECIFE, 25 de NOVEMBRO de 2025,

or LUIZ JOSE DE

MACEDQ:37731 MACED0:37731394468
Dados: 2025.11.25 14:30:28

394468 -03'00"

LUIZ JOSE DE MACEDO
ENGENHEIRO MECANICO
CREA PE181900458-9
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10. ANEXOS

RELATORIOS FOTOGRAFICOS
l:" [}

Betoneira(Sucata)

AN

Betoneira(Sucata)

Cremalheira 2
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MOVEIS E UTENSILIOS

j .
Cadeira presidente - Diretoria

Cofre Sentrysafe - Di

Apoio vertical com 3 gavetas - Diretoria Mesa Escritdrio reta com 2 gavetas - Diretoria
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Cadeira tramontina - Diretoria Prateleira Aco 6 bandejas - Diretoria

Split Comfee 24.000 Btus - Recepcao

Mesa Escritdrio reta com 2 gavetas - Recepgdo IMPRESSORA EPSON L395 OU SIMILAR- Recepcdo
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Cadeira Mesch - Recepcdo Monitor - Recepcao

Armario de Aco - Financeiro

CPU - Recepcao

Monitor — Financeiro CPU - Financeiro
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Impressora Epson - Reunido .

Armario Ago 2 portas - Financeiro

Cadeira de palha - Reunido

Apoio Reto - Reunido

Split - Reunido

Cadeira Presidente - Reunido
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Monitores — Departamentos

M

Impressora Epson - Departamentos

Scanner — Departamentos

Cadeira - Departamentos

Split - Departamento
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Cadeira Costureira — Departamento
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Escrivaninha - Departamento

Cadeira — Departamento

Impressora Epson - Departamentos

Fiat Estrada

CPU — Servidor
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ORCAMENTO SINTETICO - REEDICA0 DOS EQUIPAMENTOS DE
CONSTRUCAO

0014 - EQUIPAMENTOS VEMA Qe reLaronios -nmooqraa PLANILHA
o ) = —
mauiReraea | iNcLLiR TEm m AJUSTAR ITENS
F Digits Bl cOTH0 OU DASGTIGAG pura ADSCIONAR no orgamants Insumos Composices
(®) Adicic om opgda unica
) Adicignar it opgic separads por banco
Iem * Tips Banco  Codiga Ago  Descrigio Unidade  Qud Prego Unit Prego o/ DI Total
P EQUIPAMENTDS RS365.616569
i u CABINE CREMALKERA RETTE 4168
wm sam 37T 10000 AS336.011.28 RS390:258.20 R§390268.20
7 CAESE.DF  22010050015CE) o 10000 REI3L03955 RI384145.43 RI384145.43
iz RE14803.65
VARV NAP 10535 o [ 9000 a ResEELL2
VT B IR & : _;:r:i:‘a:;:::e noeminat 4001 capacidade de misturs 3101 motor a Giesel potencia§ e ¢ 5253 =
/7 u oS 1385150 e o de i S0 iy PRSPy 000 374295 R36.15930 3219
FAlE T e o [ 000 827748 53150643 73150643
P T oS LBUTNA 8 e i oROr 3 QIR PO . $31011% R5I56E $35 6636
Observacao:
.

Para determinacdo do valor de referéncia dos equipamentos, foram adotados valores de
mercado e composicoes do SINAPI vigentes (09/2025), com aplicacao de BDI de 15%.
No caso do elevador de cremalheira, o valor de referéncia corresponde a média entre as
composicoes de cabine simples e cabine fechada, conforme ilustrado na planilha acima.
Tal procedimento visa refletir um valor técnico médio compativel com o porte e caracteristicas
dos equipamentos avaliados.
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ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Pagina 1/2
Anctacdo de Responsabilidade Técnica - ART C RE A_ P E ART OBRA / SERVICO
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
N°© PE20251443779
[ lho Regi | de E haria e Ag ia de Per b
INICIAL
1. Resg | Técnice
LUIZ JOSE DE MACEDO
Titulo prefissional.  ENGENHEIRO MECANICO RNF: 1819004589
Raeagistro- 1819004583PE
2. Dados do Contrate
Confratanta” VEMA COSNTRUGOES LTDA CPFCHPJ: 11.570.348/0001-30
RUA POMBOS He. 200
Complemento: SALA 301/302/303 Bairro. CANDEIAS
Cidade. JABOATAO DOS GUARARAPES UF: PE CEP. 54440360
Confralo. Nao especificado Celebrado em:
Valor RS 0,00 Tipo de confratante. Pessoa Juridica de Direito Privado
Acho Instituconal. Outros
3. Dados da Obra/Servigo
RUA POMBOS N°: 200
Complemento: SALA 301/302/303 Bairro: CANDEIAS
Cidade: JABOATAO DOS GUARARAPES UF: PE CEP: 54440360
Data de Inicio. 04/11/2025 Previsao de término: 30/11/2025 Coordenadas Geogréficas. -8.205011, -34.918352
Finalidade: SEM DEFINIGAO Cddigo: Nao Especificado
Proprietério: VEMA COSNTRUGOES LTDA CPF/CNPJ: 11.570.348/0001-30
4. Ativil Técnica
14 - Elaboracao Quantidade Unidade
66 - Laudo > MEQANICA > VEICULOS AUTOMOTORES > DE VEICULOS AUTOMOTORES > 1,00 un
#16.5.5.3 - AUTOMOVEIS
9 - Avaliagdo > ME‘CANICA > VEICULOS AUTOMOTORES > DE VEICULOS AUTOMOTORES > 1,00 un
#16.6.5.3 - AUTOMOVEIS
66 - Laudo > MEC[\NICA > PROCESSOS MECANICOS (FABRICACAO E MATERIAIS) > DE 1,00 un
PROCESSOS MECANICOS DE FABRICACAO > #16.1.1.8 - DE PECAS, COMPONENTES,
ARTEFATOS NAO METALICOS
16 - Execucéio Quantidade Unidade
85 - Vistoria > ME‘Cf\NICA > VEICULOS AUTOMOTORES > DE VEICULOS AUTOMOTORES > 1,00 un
#16.5.5.3 - AUTOMOVEIS
9 - Avaliago > MECANICA > PROCESSOS MECANICOS (FABRICAGAO E MATERIAIS) > DE 1,00 un

PROCESSOS MECANICOS DE FABRICAGAO > #16.1.18 - DE PECAS, COMPONENTES,
ARTEFATOS NAO METALICOS

85 - Vistoria > MECANICA > PROCESSOS MECANICOS (FABRICACAO E MATERIAIS) > DE 1,00 un
PROCESSOS MECANICOS DE FABRICACAO > #16.1.1.8 - DE PECAS, COMPOMENTES,
ARTEFATOS NAO METALICOS

Apds a conclusdo das afividades técnicas o profissional deve poceder a baiva desta ART

5. Observagtes
Elabaragan de laudo tecnion de avaliagao dos bens do imobilizado, com base em lista fomecida pela contratante: Vema Construgbes sendo a
contratada a empresa Recife Engenhania de Avaliagies e Pericas Lida. Laudo executado em confommidade com a MBR 14653-5.

€. Declaragdes
- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilicdade previstas nas nomas téonicas da ABNT, na legislagio especifica & no decrsto n.
529672004

- Clausula Compromissaria: Qualquer conflita au igio originada do presente contrato, bem coma sua interpretacio ou execucio, serd resalvido por

arbitragem, de acordo com a Leino. % 307, de 23 de sstembro de 1996, por meio do Centro de Medi & Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-PE
nos termaos do respectivo reg 1t de arbi que, expi as partes dedam@m conc ardar

T i de Classe
HAD OPTANTE

A atentexlade deata ART pode ser verificada em i ferea-pe aitae com bripublicn, com a chave: w3lz8
Impresso am: 20112025 35 14: 2348 por: , ip: 19118713217

WARWLCTEADE. Fg b creapeiiereape ong. CREA.PE m

Teb (B1) 34234333 Faw: (81)3423-4363 Somelle foud ch Exmaimil
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DOCUMENTACAO FORNECIDA PELO CLIENTE

DECLARAGAO DE FORNECIMENTO DE INFORMACOES

Pelo presente termo, a empresa VEMA CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ n?®
11.570.348/0001-30, estabelecida a Rua Pombos, 200, salas 301/302/303, Candeias, Jaboatao
dos Guararapes/PE, representada neste ato por RAIMUNDO SOARES DE SOUZA FILHO, CPF n®
003.936.064-49, declara para os devidos fins que:

1. Forneceu a empresa RECIFE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS LTDA, CNPJ
35.318.2650/0001-17, a lista completa dos bens do imobilizado, contendo quantidades,
descrigbes, localizagbes e demais informagoes disponiveis, conforme planilha
encaminhada em Novembro/2025.

2. Reconhece que todas as informagdes prestadas sdo de sua inteira responsabilidade,
incluindo dados omitidos, incorretos, incompletos ou desatualizados, e que a Recife
Engenharia utilizard exatamente os dados fornecidos exclusivamente para fins de
avaliagdo técnica.

3. Declara-se ciente de que a Recife Engenharia néo realizou contagem fisica integral dos
bens, salvo quando especificado no laudo, e que a avaliagdo sera baseada na
documentagao e informagdes fornecidas pela Vema, somadas as evidéncias observadas
durante a vistoria.

4. A Vema declara que, no caso de itens ndo informados, omissos ou posteriormente
identificados, assume integral responsabilidade, isentando a Recife Engenharia de
qualquer dnus quanto a divergéncias futuras.

5. A presente declaragdo é firmada para fins de transparéncia, rastreabilidade e integracio

ao Laudo de Avaliagdo do Imobilizado elaborado pela Recife Engenharia.
JABOATAO/PE, 25 DE NOVEMBRO DE 2025.

RESPONSAVEL: RAIMUNDO SOARES DE SOUZA FILHO . " ‘

CARGO: 50CIO ADMINISTRADOR o

CPF: 003.936.064-49
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LISTA DE IMOBILIZADO - VEMA

>
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ITEM GRUPO AMBIENTE DESCRICAQ QUANTIDADE |
EQUIPAMENTOS I GALPAO ELEVADOR DE
1 CREMALHEIRA - P
CABINE FECHADA
1300KGS
) EQUIPAMENTOS . GALPAO BETONEIRA 400 3
LITROS
3 EQUIPAMENTOS | GALPAD BETONEIRA 600 1
LITROS
4 MOVEIS E SALA DIRETORIA CADEIRA
UTENSILIOS PRESIDENTE 1
5 MOVEIS E SALA DIRETORIA | COMODA COLONIAL 4
UTENSILIOS GAVETAS SIMILAR 1
MOVEIS E SALA DIRETORIA ARQUIVO
6 UTENSILIOS ORGANIZADOR DE
MESA 5 GAVETAS 1
7 MOVEIS E SALA DIRETORIA | COFRE SENTRYSAFE
UTENSILIOS 1610 - SIMILAR 1
3 MOVEIS E SALA DIRETORIA | GAVETEIRO VERTICAL
UTENSILIOS 1
9 MOVEIS E SALA DIRETORIA MESA ESCRITORIO
UTENSILIOS RETA COM 2 GAVETAS 1
MOVEIS E SALA DIRETORIA CADEIRA
10 UTENSILIOS TRAMONTINA OU
SIMILAR 1
1 MOVEIS E SALA DIRETORIA PRATELEIRA ACO 6
UTENSILIOS BANDE]JAS 1
12 MOVEIS E SALA DIRETORIA | SPLIT COMFEE 9.000 1
UTENSILIOS BTUS
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B MOVEIS E RECEPCAO SPLIT COMFEE 24.000

UTENSILIOS BTUS 1
14 MOVEIS E RECEPCAO MESA RECEPCAO -

UTENSILIOS ESCRIVANINHA 1
i MOVEIS E RECEPGAO IMPRESSORA EPSON

UTENSILIOS L395 OU SIMILAR 1
16 MOVEIS E RECEPGCAO CADEIRA INDIVIDUAL

UTENSILIOS TIPO MESH 1
17 MOVEIS E RECEPGAO MONITOR PHILIPS

UTENSILIOS 1
. MOVEIS E RECEPGAQ CPU INTEL17

UTENSILIOS 1
. MOVEIS E FINANCEIRO ARMARIO ACO COM 4

UTENSILIOS GAVETAS 2
5 MOVEIS E FINANCEIRO MONITOR AOC 15"

UTENSILIOS 1
21 MOVEIS E FINANCEIRO CPU INTEL 17

UTENSILIOS 1
» MOVEIS E FINANCEIRO ARMARIO AGO

UTENSILIOS VERTICAL 2 PORTAS 1
53 MOVEIS E FINANCEIRO EPSON LX+30011

UTENSILIOS 1
i MOVEIS E SALA REUNIAO CADEIRA DE PALHA

UTENSILIOS 5
. MOVEIS E SALA REUNIAO ESCRIVANINHA

UTENSILIOS 1
2% MOVEIS E SALA REUNIAO CADEIRA

UTENSILIOS ERGONOMICA 1
57 MOVEIS E SALA REUNIAO SPLIT PHILCO 9.000

UTENSILIOS BTUS 1
N MOVEIS E DEPARTAMENTO MONITOR

UTENSILIOS ENG. 6
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29 MOVEIS E DEPARTAMENTO PC GABINETE
UTENSILIOS ENG. 6
30 MOVEIS E DEPARTAMENTO SCANNER EPSON
UTENSILIOS ENG. WORJFORCE E-500W 1
31 MOVEIS E DEPARTAMENTO | IMPRESSORA EPSON
UTENSILIOS ENG. L3950U SIMILAR 1
3 MOVEIS E DEPARTAMENTO SPLIT 9.000 BTUS
UTENSILIOS ENG. 1
33 MOVEIS E DEPARTAMENTO | CADEIRA ESCRITORIO
UTENSILIOS ENG. 3
MOVEIS E DEPARTAMENTO CADEIRA
34 UTENSILIOS ENG. COSTUREIRA
UNIVERSAL CINZA 1
35 MOVEIS E DEPARTAMENTO MESA RECEPCAO -
UTENSILIOS ENG. ESCRIVANINHA 6
35 MOVEIS E SERVIDOR DELL POWER EDGE
UTENSILIOS T130 SIMILAR 1
37 MOVEIS E COPA GELADEIRA CONSUL
UTENSILIOS 1
38 MOVEIS E EXTERNA FIAT ESTRADA FIRE
UTENSILIOS 201172012 1
39 MOVEIS E SALA DEP. CADEIRA TODESCHINI
UTENSILIOS DIVERSOS SIMILAR 1

DO SCARES DE SOUZA FILHO

Dsmrero
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SEG
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1 - oy

“Mw_mamﬁacx_c DE DANOS PESSOAIS CAUSADOS POR VEICULOS
VIOTORES DE VIA TERRESTRE, OU POR SUA CARGA, A PESSOAS

TRANSPORTADAS OU NAO - SEGURO DPVAT

REPUBLICA FEDERATIVA DD BRASIL
*MINISTERIO DAS CIDADES :
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_ = el
2 DETRAN - PE Ne 013154824323 PE Ne 013154824323 BILHETE DE SEGURO DPVAT
< CERTIFICADO DE REGISTRO E LICENCIAMENTO DE VEICULO VEMA CONSYRUCOES-LTDA
= ~VIA= COD-RENAVAM L RNJR.C,——EXERCICIO] il AVENIDA BERNARDO VIETRA DE MELO 54410-010
= 1 || 455289310 _ Erihersras || 2017 2700 PIEDADE JAB GUARARAPES-PE :
z = .. : — ; _
a | ~ NOME == T i ESTE E 0 SEU BILHETE DO SEGURO DPVAT -
M | VEMA OONSTRUCOES LTDRA - PARA MAIS INFORMACOES, LEIA NO VERSO o
AS CONDICOES GERAIS DE COBERTURA 8
www.seguradoralider.com.br 5
JAR GUARARAPES-PE . | SAC DPVAT 0800 022 1204 g
[——————— OPF/CNPY R PLACA—— | o (M | S
11.570,348/0001-30 |55 eETB063 A _ g
—— PLAGA ANT / UF ~ GHASS|—— — | EXERCICIO — = DATA EMISSAO — m
_ CrdarEiie %’m_ - SRDZTB03MCTA98536 s 2017 * 23/02/17 . 4
L & ‘ _ . o A TR -
———————————— ESPECIETIPO ==t COMBUSTIVEL — - VIA </———~ CPF / CNPJ PLACA - z
CAR /CAMINHOHETE/C ARERTA ' “ ALCO/GASOL | 1 11.570.348/0001-30 |: FET8063 “ 0
. / | -
—————————— MARCA/MODELD ———— " ANO FAB.; [ANOMODy | AENAVAM — MARCA / MODELO
FIAT/STRADA FIRE FLEX .rmawL % 20i2| M| 455289310 FIAT/STRADA FIRE FLEX
CAP / POT / CIL CATEGORIA COR PREDOMINANTE — TANDFAB — £ Ll i g e S,
o.qaa.\ém_.\u\.b.uonwﬁ ‘\mwmmmn 14 BRANCA.\ m%?%%ﬁﬂ SED2TB0IMCILHE536 |

H.mv.rw.w“ro.mw} mw_%_hwbo.._uql VENC. COTA Gz_nwlﬁ mg.ﬂtfmm._ﬁwﬂl
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FONTE PESQUISAS

ORCAMENTO SINTETICO - REEDICAO DOS EQUIPAMENTOS DE CONSTRUGAO - ITENS 1A 3

0014 - EQUIPAMENTOS VEMA Q;iwimmms u: RELATORIOS -nmvoq-'.u PLANILHA
Q = [4 o 4 el U N A
Mio Desoneradc)
F Digits BquL_ cOMRa 0u DMAGNGIO fira ADICIONAR no orgaments [ Composiches

Wem * Tips  Banco = Cédige Ago  Desaigio Unidade  Qnd Preco Unit [— Tatal
T EQUISANENTDS RSEESE1669
i 1% CABINE CREMALHERA RI7TIS0E 88

/s A ol 10000 REGHILE  RIB0HE20 RS39020820
T CAESB.DF  230000500N5CESN3Y 3 2000 REIAOSISE RSB MEAR REISA 154
i 51480965

A 1] & o ] 0000 4506850 R§SEEL42 4.4

7 RSE osa7/SmA . = 10000 R§TITIIS RS293023 RS233023

7 u o " O = 15000 5712983 5219030 R58.199.30

7 u A . i 10000 R TUTE RE3150843 R§31.906.43

s oR LT ENA L= S :'::;;’:1"" kot s glaclies pownsa |, 10000 RS31011236 RsIzsEI s R53566363
Observacgao:

Para determinacdo do valor de referéncia dos equipamentos, foram adotados valores de
mercado e composicoes do SINAPI vigentes (09/2025), com aplicacao de BDI de 15%.
No caso do elevador de cremalheira, o valor de referéncia corresponde a média entre as
composicoes de cabine simples e cabine fechada, conforme ilustrado na planilha acima.
Tal procedimento visa refletir um valor técnico médio compativel com o porte e caracteristicas
dos equipamentos avaliados.
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As cotacoes de referéncia encontram-se anexas ao presente laudo (Anexo ),
contendo os registros das buscas realizadas em setembro de 2025.

ITEM 4 — CADEIRA PRESIDENTE — SALA DIRETORIA

COMFY
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ITEM 5 — COMODA COLONIAL - SALA DIRETORIA

LGIA .
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o g 29,00
s W L s
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ITEM 6 — ARQUIVO ORGANIZADOR DE MESA 5 GAVETAS — SALA DIRETORIA
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ITEM 9 — MESA ESCRITORIO RETA COM 2 GAVETAS — SALA DIRETORIA
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ITEM 10 — CADEIRA TRAMONTINA — SALA DIRETORIA
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ITEM 14 — ESCRIVANINHA - RECEPCAOQO
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ITEM 17 — MONITOR — RECEPCAO
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ITEM 19 — ARMARIO ACO COM 4 GAVETAS - FINANCEIRO
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ITEM 20 — MONITOR AOC - FINANCEIRO
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ITEM 21 — CPU PADRAO - FINANCEIRO
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ITEM 22 — ARMARIO ACO VERTICAL 2 PORTAS - FINANCEIRO
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Au. Republica do Libano, 251A
Empresarial Rio Mar Trade Center
Torre 1 Sala 709 | Pina | Recife/PE
> 5111
CONSULTORES CEP:S1110,160

LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

12 de dezembro de 2025

As empresas
GRUPO VEMA
Jaboatdo dos Guararapes — PE

Prezados Senhores,

Em cumprimento ao nosso contrato de prestagao de servigos, apresentamos o Laudo econémico-
financeiro consolidado das empresas VEMA CONSTRUGCOES LTDA. (“VEMA”), sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n?2 11.570.348/0001-30; SERRAMBI
INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA. (“SERRAMBI”), sociedade empresaria limitada inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 39.924.549/0001-08, empresas denominadas neste Laudo econdmico-
financeiro como “GRUPO VEMA”, "Recuperandas" ou "Empresas”, em Recuperacao Judicial por
meio do processo n? 0019924-84.2025.8.17.2810, movido na 62 Vara Civel da Comarca de
Jaboatdo dos Guararapes, Estado de Pernambuco.

O presente Laudo Econémico-Financeiro é apresentado em atendimento ao que disp&e o art. 53
—1llelll daLein? 11.101/05 e é parte integrante e inseparavel do Plano de Recuperacgéo Judicial
- "PRJ" das Recuperandas, como Anexo — Il

O pleno entendimento do presente Laudo se dara, sé e somente sd, quando analisado
conjuntamente com o conteudo do Plano de Recuperacdo Judicial do qual é parte integrante e
inseparavel.

O estudo ora apresentado baseou-se em: (i) informacdes publicas relevantes, incluindo estudos
setoriais, pesquisas e andlises econdmicas e de mercado; (ii) demonstrativos financeiros,
relatérios gerenciais e dados coletados junto a alta administracdo e quadro gerencial das
Recuperandas; (iii) consultas a seus sistemas de informacdes gerenciais e contdbeis.
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1. ESCOPO DOS TRABALHOS

Este Laudo teve por objetivo apresentar e atestar as proje¢des do resultado econdémico e do
fluxo de caixa das Recuperandas conforme requerido pelo artigo 53, inciso Ill da Lei de
Recuperacdo e Faléncias n? 11.101/05, devendo compor o Plano de Recuperacgdo Judicial das
Recuperandas.

2. ABRANGENCIA E LIMITACOES DO ESCOPO

A participacdo e o trabalho técnico desenvolvido pela PETRA CONSULTORES neste Laudo
Econdmico-Financeiro foram realizados a partir da elaboracado de estudos em conformidade
com as estratégias, informacgdes e premissas fornecidas pelas Recuperandas. Essas
informacdes sdo de responsabilidade exclusiva das Recuperandas e foram utilizadas na
projecdo de resultados econdmico-financeiros consolidados. Tais informacdes indicaram as
fontes de recursos e as melhores estimativas possiveis para viabilizacdo do Plano de
Recuperacdo Judicial, assim como demonstraram o potencial de geracdo de caixa das
Empresas, e, consequentemente a capacidade de amortizagcdo de suas dividas a partir das
premissas indicadas no Plano de recuperac¢ao Judicial do qual é parte integrante e inseparavel.

Ressalta-se que a PETRA CONSULTORES ndo atua como perita, auditora, contadora,
testemunha, gestora, nem mesmo produz compilagdo, revisao, validagdo ou qualquer outra
modalidade de trabalho que gere responsabilidade pelas informacgdes presentes neste Laudo
Econdmico-Financeiro, tendo sido as projecoes elaboradas com base em informacdes das
proprias Recuperandas.

E pressuposto fundamental que todas as informacdes disponibilizadas para execucdo dos
trabalhos ora propostos por parte das Empresas, seus diretores e sdcios, administradores e
empregados, foram verdadeiras, precisas e completas.

Na metodologia utilizada no estudo de viabilidade econémico-financeira, os cenarios macro e
microecondmico sdo presumidos com base em relatérios e pesquisas de fontes confidveis e
criteriosamente analisadas, porém contém estimativas que envolvem riscos e incertezas
guanto a sua efetiva realizacdo, visto que também sdo baseadas em fontes externas a gestado
das Recuperandas, fora do nosso controle e o controle das Recuperandas.

Dessa forma, este Laudo constitui uma mera estimativa dos seus resultados futuros, cabendo
esclarecimento de que eventualmente poderdo ocorrer divergéncias entre os resultados
projetados e os resultados futuros realizados.

Na sequéncia do acima exposto, a PETRA CONSULTORES n3o se responsabilizara, em
nenhuma hipdtese, pela falta de realizacdo efetiva das referidas projecdes, bem como no
comportamento das proje¢des e no comportamento das proposicdes consideradas, que
refletirdo nos resultados apresentados neste Laudo Econ6mico-Financeiro.
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Salienta-se que ndo faz parte do escopo dos servicos prestados pela PETRA CONSULTORES,
atividades relacionadas a gestdo das Empresas, sendo essa atividade de responsabilidade
exclusiva de seus administradores.

Este Laudo é de ambito publico e foi desenvolvido exclusivamente com a finalidade de
suportar as informacdes contidas no Plano de Recuperacdo Judicial do processo em questao,
ndo sendo aconselhada a analise parcial ou de trechos isolados deste Laudo, bem como a
utilizacdo do mesmo para finalidades diferentes do escopo para qual ele foi produzido.

As estimativas constantes deste Laudo foram aprovadas pela administracdo e gestdao das
Empresas e refletem a expectativa de seus administradores quanto ao desempenho futuro do
negdcio, dada a estratégia a ser adotada nos préximos anos, os quais foram projetados em
nimero suficiente para o atendimento do que preceitua o art. 53 — incisos Il e lll da Lei
11.101/05.

Caso as premissas e projecdes ndo se realizem (por superestimacdo ou subestimacdo), as
Empresas se reservam ao direito de rever as premissas aqui expostas, para adequag¢ao a nova
realidade econdémico-financeira do momento e ao plano de pagamento proposto no Plano de
Recuperacgao Judicial.

3. METODOLOGIA DO ESTUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

Para evidenciar a viabilidade econdmico-financeira da proposta apresentada no Plano de
Recuperacdo Judicial e demonstrar que os meios empregados sao suficientes para garantir a
superacdo da situacdo de crise das Recuperandas, foi utilizada como metodologia a projecao
do resultado operacional de forma a demonstrar as disponibilidades atuais, quer de caixa e
equivalente caixa, quer de provisionamentos realizados, e a geracdo de caixa no periodo
proposto para pagamento de seus passivos atestando assim, que havera recursos suficientes
para cumprir com a proposta apresentada aos credores.

As proje¢des foram realizadas com base nas informacgdes histdricas e nas perspectivas das
Empresas em relacdo ao comportamento de mercado, precgos, custos, e contrapostos aos
valores do passivo inscrito no processo de recuperacao judicial, tomando-se por base seu
perfil de exigibilidade.

Dessa forma, procedemos a projecdo do resultado operacional e do fluxo de caixa futuro das
Empresas, para o periodo em analise através de variaveis operacionais que afetam o negdcio.
Consideramos um cendrio Unico de projecGes, que representa a operacdo das Empresas
conforme a sua reestruturagao operacional e financeira e a programacao e evolugdo esperada
do seu mercado de atuacao.
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4. PREMISSAS ADOTADAS E RESULTADOS

Para a elaborac¢dao das projecdes econdmico-financeiras apresentadas neste estudo, foram
considerados os dados fornecidos pela drea comercial para estimativa de faturamento e
custos, bem como as informacdes contdbeis referentes aos impostos, despesas gerais e
despesas administrativas.

As projecdes foram elaboradas desconsiderando o efeito inflacionario em razao do longo
prazo projetado, sendo assim, todos os precos foram considerados a valor presente.

Para efeito de remuneragdo e correcdao monetaria dos saldos dos credores consideramos os
critérios elencados no Plano de Recuperacao Judicial correspondente as respectivas classes
de cada credor.

Para melhor visualizagdo, as rubricas de cada demonstrativo apresentam seus valores com as
casas decimais suprimidas. Ademais, estdao sendo apresentadas de forma aglutinada nos
demonstrativos e detalhadas nas premissas de projecao.

A seguir, as principais premissas adotadas para elaboracdo da Projecdo EconOmica e da
Proje¢ao Financeira.

4.1. PROJECOES ECONOMICAS E FINANCEIRAS

4.1.1. RECEITAS

A receita do GRUPO VEMA é oriunda principalmente da construcdo e comercializacdo de
imdveis comerciais e residenciais.

Para a projecdo das receitas, as Empresas adotaram o planejamento comercial como
base, considerando os volumes estimados em unidades residenciais e comerciais, bem
como 0s precos vigentes a época da elaboracdo das projecSes. As premissas adotadas
refletem uma obra padrdo da VEMA CONSTRUCOES, servindo como referéncia para o
ritmo de vendas e para a composicao das receitas futuras.

As projecGes indicam que a manutencdo das atividades das Recuperandas poderd gerar
uma receita média mensal estimada em aproximadamente RS 1,7 milhdes de reais. Tal
montante é suficiente para cobrir as despesas operacionais recorrentes, bem como para
destinar recursos ao pagamento do passivo, tanto aquele sujeito quanto o ndo sujeito aos
efeitos da recuperacao judicial.

4.1.2. DEDUCOES DAS RECEITAS

Foram adotadas aliquotas especificas para os impostos e contribuicées, em conformidade
com a legislacdo vigente, observando as seguintes premissas:
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e As aliquotas tributdrias estdo em conformidade com as normas atualmente
vigentes nas esferas Federal, Estadual e Municipal;

e Foiconsiderada a modalidade de apuracgao dos tributos atualmente adotada pelas
Recuperandas.

As dedugdes sobre a receita foram estimadas em 4% do faturamento bruto referentes ao
Regime Especial de Tributacdo (RET).

4.1.3. CUSTO DOS PRODUTOS

Os custos operacionais do GRUPO VEMA s3o oriundos principalmente da construcdo e
comercializacdo de imdveis comerciais e residenciais.

Para a projecado dos custos, as Empresas adotaram o planejamento comercial como base,
considerando os volumes estimados em unidades residenciais e comerciais, bem como os
custos vigentes a época da elaboracdo das projecGes. As premissas adotadas refletem
uma obra padrdo da VEMA CONSTRUCOES, servindo como referéncia para o ritmo de
vendas e para a composi¢ao dos custos futuros.

As projecOes indicam que a continuidade das operacoes das Recuperandas demandara
um custo operacional médio mensal estimado em aproximadamente RS 1 milhdo de reais.

Tal estimativa é fundamental para a definicao do fluxo de caixa projetado e para assegurar
a compatibilidade entre os dispéndios operacionais e a capacidade financeira das
Empresas ao longo do processo de recuperacdo judicial.

4.1.4. DESPESAS OPERACIONAIS

Para a projecdo das despesas operacionais, foi considerada a média histdrica dos
exercicios anteriores, complementada por um trabalho de revisdo e racionalizacdo das
principais rubricas de gastos. Essa revisdao teve como objetivo identificar e eliminar
ineficiéncias, alinhando as despesas ao novo contexto de reestruturacao financeira das
Recuperandas.

As despesas projetadas contemplam: gastos com pessoal, despesas de ocupagao,
utilidades e servicos, honorarios, tributos, manutencao de ativos fixos, despesas gerais e
administrativas, além dos custos relacionados ao processo de recuperacao judicial.

A projecdo ja incorpora os ajustes operacionais previstos, refletindo uma estrutura de
custos mais enxuta e compativel com a sustentabilidade das atividades das Empresas. As
despesas operacionais estdo estimadas em aproximadamente 24% da receita liquida.
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4.1.5. PROVISAO PARA IRPJ E CSLL

O GRUPO VEMA adota o Regime Especial de Tributacdo (RET), aplicando sob a Receita
Bruta a aliquota de 4%, dos quais aproximadamente 1,26% correspondem ao IRPJ e 0,66%
a CSLL. Esses valores estdao devidamente demonstrados na DRE, na linha de deducgdes da
receita bruta.

4.1.6. GERACAO DE CAIXA OPERACIONAL

A projecao de geracao de caixa operacional tomou como referéncia o EBITDA reportado
na DEMONSTRACAO PROJETADA DO RESULTADO, adotado como potencial de caixa por
refletir exclusivamente o desempenho operacional sem os efeitos de itens ndo caixa e
sem a interferéncia da estrutura de capital. A utilizacdo desse indicador permite mensurar
a capacidade intrinseca do negdcio de converter resultado econbmico em caixa,
fornecendo uma base técnica consistente para avaliar a liquidez operacional e a
sustentabilidade das atividades no horizonte projetado.

4.1.7. INVESTIMENTOS

A partir da GERACAO DE CAIXA OPERACIONAL foi previsto investimentos na ordem de RS
300 mil média ano para investimentos.

4.1.8. SERVICO DA DiVIDA

Foram considerados os critérios elencados no Plano de Recuperacdo Judicial para
pagamento da divida, tanto aquela sujeita quanto a ndo sujeita aos efeitos da
recuperacao judicial, ao longo do periodo projetado.
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5. DEMONSTRACAO PROJETADA DO RESULTADO

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8
RS R$ R$ RS RS RS RS RS

Receita Operacional Bruta 25.068.173 20.579.657 20.579.657 20.579.657 20.579.657 20.579.657 20.579.657 20.579.657
(-) Dedugdes sobre a Receita (1.002.727) (823.186) (823.186) (823.186) (823.186) (823.186) (823.186) (823.186)
% sobre Receita Bruta -4% -4% -4% -4% -4% -4% -4% -4%
Receita Operacional Liquida 24.065.446 19.756.471 19.756.471 19.756.471 19.756.471 19.756.471 19.756.471 19.756.471
(-) Custos (16.582.921) (13.926.028) (13.926.028) (13.926.028) (13.926.028) (13.926.028) (13.926.028) (13.926.028)
% sobre Receita Liquida -69% -71% -71% -71% -71% -71% -71% -71%
(=) Lucro Bruto 7.482.525 5.830.443 5.830.443 5.830.443 5.830.443 5.830.443 5.830.443 5.830.443
% sobre Receita Liquida 31% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30%
(-) Despesas (4.872.745) (5.505.947) (5.505.947) (4.965.947) (4.965.947) (4.965.947) (4.965.947) (4.965.947)
% sobre Receita Liquida -20% -28% -28% -25% -25% -25% -25% -25%
EBITDA 2.609.780 324.496 324.496 864.496 864.496 864.496 864.496 864.496
% sobre Receita Liquida 11% 2% 2% 4% 4% 4% 4% 4%
Depreciagao (14.400) (14.400) (14.400) (14.400) (14.400) (14.400) (14.400) (14.400)
% sobre Receita Liquida 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
(-) Despesas Financeiras (28.987) (98.880) (163.875) (202.873) (242.297) (16.769) (9.794) (3.272)
% sobre Receita Liquida 0% -1% -1% -1% -1% 0% 0% 0%
(=) Lucro Antes do IRPJ/CSLL 2.566.393 211.217 146.222 647.224 607.800 833.328 840.302 846.825
% sobre Receita Liquida 11% 1% 1% 3% 3% 4% 4% 4%
(-) Provisao para IR e CSLL - - - - - - - -

% sobre Lucro Antes do IRP]/CSLL 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
(=) Resultado do Periodo 2.566.393 211.217 146.222 647.224 607.800 833.328 840.302 846.825
% sobre Receita Liquida 11% 1% 1% 3% 3% 4% 4% 4%

7
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6. DEMONSTRACAO PROJETADA DO FLUXO DE CAIXA

ANO | 1 2 3 4 5 6 7 8

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
Saldo Inicial de Caixa - 2.130.466 1.654.833 764.566 393.964 222.322 292.011 415.615
EBITDA 2.609.780 324.496 324.496 864.496 864.496 864.496 864.496 864.496
Saldo para Enfrentamento da Divida 2.609.780 2.454.962 1.979.329 1.629.063 1.258.460 1.086.819 1.156.508 1.280.112
(-) Investimento - (300.000) (300.000) (300.000) (300.000) (400.000) (400.000) (400.000)
Amortizagio E Juros Concursais (110.194) (83.234) (450.093) (422.654) (396.374) (361.739) (340.892) (310.828)
Amortizacio Concursais (92.582) (42.616) (393.478) (377.461) (362.121) (337.807) (326.779) (306.038)

Classe I (92.582) - - - - - - -

Classe I - - - - - - - -

Classe 111 - (34.318) (385.181) (369.164) (353.823) (337.807) (326.779) (306.038)

Classe IV - (8.298) (8.298) (8.298) (8.298) - - -

Juros Concursais (17.612) (40.619) (56.615) (45.193) (34.253) (23.932) (14.113) (4.789)

Classe I - - - - - - - -

Classe I - - - - - - - -

Classe III (16.987) (39.803) (56.114) (44.938) (34.167) (23.932) (14.113) (4.789)

Classe IV (624) (815) (501) (254) (86) - - -

Amortizacio E Juros Extraconcursais (369.120) (416.895) (464.670) (512.445) (560.220)
Amortizacio Extra e Nio Sujeitos (339.844) (339.844) (339.844) (339.844) (339.844)

Extraconcursal - - -

Nio Sujeitos (339.844) (339.844) (339.844) (339.844) (339.844) - - -
Tributos Municipais (264.370) (264.370) (264.370) (264.370) (264.370) - - -
Tributos Estaduais - - - - - - - -
Tributos Federais (75.474) (75.474) (75.474) (75.474) (75.474) - - -

Juros Extra e Ndo Sujeitos (29.276) (77.051) (124.826) (172.601) (220.376)
Extraconcursal - - -

Nio Sujeitos (29.276) (77.051) (124.826) (172.601) (220.376) - - -
Tributos Municipais (22.775) (59.940) (97.104) (134.269) (171.434) - - -
Tributos Estaduais - - - - - - - -
Tributos Federais (6.502) (17.112) (27.722) (38.332) (48.942) - - -

Saldo Final de Caixa 2.130.466 1.654.833 764.566 393.964 222.322 292.011 415.615 569.284
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7. CONCLUSAO

Este Laudo Econémico-Financeiro foi elaborado com base em premissas que permitiram a
estimativa da projecao do resultado econémico e dos fluxos de caixa para o periodo futuro de 8
(oito) anos.

Considerando que as premissas sejam implementadas e cumpridas pelas Empresas, com base na
demonstracdo projetada do resultado econémico e dos fluxos de caixa, conclui-se pela
viabilidade econdémico-financeira do Plano de Recupera¢do Judicial apresentado pelas
Recuperandas.

Finalizando o presente Laudo, entendemos ter atingido o objetivo almejado, mantendo-nos a
disposicdo para eventuais esclarecimentos que julgarem necessarios.

Atenciosamente,

0 JQ U \MQO O?{v\r(,o\a
PETRA CONSULTORES LTDA.

Gabriela Araujo Azevedo
CRC-PE 017.110/0-8
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Anexo Ill - Relacao de Credores
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GRUPO VEMA

Relacdo Sintética de Credores

Art. 51, inciso I1], 1ei 11.101/2005.

CREDITOS: SUBMETIDO

R$ 16.134.770,93

CLASSIFICACAO: CLASSE I
ARTIGO: (CLASSE I, ART.41,1,L.11.101/05)

IGOR TENORIO GOMES

JALIGSON HIRTACIDES SANTOS DE ASSIS
JOAO VICTOR MENDONCA PIRES DE SOUZA
JORGE LUIS FONSECA DA SILVA

JOSE CLAUDIO PIRES DE SOUZA

LUCINETE DE SENA

NATALIA VARELA CAON

THIAGO SANTOS DE ARAUJO

VICTOR CAVALCANTI SOARES SOARES SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA

CLASSIFICACAO: CLASSE III
ARTIGO: (CLASSE 111, ART. 41, 111, L. 11.101/05)

ADELSON CALDAS VERAS

ALESSANDRA TEOFILO DE MELO

ALEXANDRE LIRA & EDUARDA

ALINE DE MELO FREITAS

ALISSON CAPISTRANO & ANA PAULA
ALVORADA DE BOA VIAGEM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
ANDREIA MENDES DIAS DE LIMA

ANTONIINO RODRIGUES DE MELO JUNIOR
BORGES MAQUINAS FERRAMENTAS

CARLOS EDUARDO & RITA DE CASSIA

CARLOS EDUARDO MOSCORO

CARLOS FELIPE DA SILVA

CAROLINA MICHELE & FABIANO

CAROLINA NEVES & RODRIGO BORMANN
CHRISTIANO ALVES & MARCELA
CONSTRUTORA PIEDADE CONSTRUCAO DE IMOVEIS LTDA
CONSULTORIO MEDICO DR. IRENE MARIZ
DANIELA PINTO LUBAMBO & JOSE HENRIQUE
DANILO ROSENDO SALES CORREIA

EDILSON BATISTA DA SILVA & CRISTINA
ELEVADORES ATLAS SCHINDLER LTDA
EMILIA ANGELITA SARAVAIRA & FREDERICO
FATIMA DE LOURDES MOSCORO

FERNANDO CATHARINO LOURENCO

FERNANDO JOSE GENESIO & RENATA
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R$92.582,14

R$10.975,31
R$ 4.981,03
R$ 4.172,14

R$16.592,17
R$4.172,14

R$ 36.748,00
R$ 4.336,95
R$ 4.981,03

R$5.623,38

R$ 15.977.740,02

R$131.148,98
R$ 145.396,91
R$52.895,18
R$ 68.991,09
R$ 174.628,77
R$1.590.000,00
R$ 74.680,92
R$ 158.373,81
R$ 315,80
R$169.569,12
R$ 145.331,38
R$230.097,16
R$127.917,09
R$ 60.858,81
R$ 228.872,50
R$90.000,00
R$ 18.800,00
R$ 69.323,34
R$ 7.839,33
R$19.179,69
R$30.491,66
R$ 158.787,79
R$ 143.410,72
R$ 141.490,01

R$108.374,61
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GALETO DAS GALAXIAS LTDA
GENILTON LEITE DE LIMA

HERTZ ESCOTEIRO

HUMBERTO NORMANDO & IANA RAFAELA
JANDIRA NASCIMENTO

JORGE CARLOS DOS SANTOS

JOSE CARLOS DE SOUZA & EDILENE
JOSE EMMANUEL & PRISCILA

JOSE EVALDO BORBA & DANIELA

JOSE MENDES DA SILVA NETO

JOSE PEREIRA DA SILVA

JOSE WERICULES ESTEVES & SILMONE
JOSE WILSON FREITAS

JOSEIMAR JOANES & LUCIENE
JOSENILDO DANTAS DA COSTA
JUCIARA APOLINARIO

JULIANA MARIA CAVALCANTE MATOS
KATIA SIMONE DE OLIVEIRA
KATILICIA FRANCISCA DA SILVA
KENNYA DE LIMA ALMEIDA

LEANDRO INACIO DA SILVA

LEILA REZENDE SOARES

LEMG ENGENHARIA LTDA

LEOPOLDO MARQUES & JOANA

LUIS ANTONIO & TAMIRES

LUIZ EUGENIO & ROSANA

M ] DOS SANTOS SERVICOS LTDA
MARCELO JOSE A DA SILVA & NUBIA
MARCELO RAMOS DA SILVA & JEDIVANI
MARCIA CRISTNA BARBOSA

MARCOS ANTONIO AZEVEDO

MARCOS ANTONIO HONORIO

MARIA DE FATIMA MENDES DE ALMEIDA
MARIANA RICARTE FREITAS

MARIANA TAVARES DE ANDRADE & MARIA GILSONIA
NATALIA RICARTE FREITAS

NILTON PRADO CABRAL & CELMA
OTACILIO PEDEIRA DE LIMA JUNIOR
PEDRO HENRIQUE DA SILVA BATISTA
PIEDADE ROSANA OLIVEIRA
RAIMUNDO FELIX DA SILVA

RAIMUNDO SOARES DE SOUZA FILHO
RENASCER MERCANTIL FERRAGISTA LTDA
SAMUEL BERTO DA SILVA

SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA
SIDNEY FERREIRA DA SILVA

SILMONE LOPES DA SILVA

R$6.210,00
R$ 136.201,61
R$ 189.228,24
R$ 160.057,71
R$ 245.448,58

R$ 54.357,65
R$ 215.065,18
R$90.000,00
R$ 145.465,63
R$11.011,16
R$ 122.844,31
R$ 276.000,00
R$167.265,18
R$ 215.077,16
R$202.259,80
R$410.000,00
R$41.104,82
R$119.492,93
R$ 6.222,94
R$99.687,53
R$ 150.040,49
R$56.524,51

R$ 7.680,00
R$100.000,00

R$ 83.828,13
R$171.152,48

R$ 1.940,00
R$102.861,80
R$ 161.524,89
R$ 223.150,38
R$ 178.268,67
R$ 175.000,00
R$260.190,26
R$119.300,83

R$47.351,75
R$ 152.868,27
R$ 238.681,54

R$12.188,57
R$ 195.000,00
R$ 168.720,08

R$ 1.457.389,25
R$1.006.089,47
R$ 602,37

R$ 19.145,58
R$ 901,49
R$52.107,86

R$103.010,05
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STEPHESON DUARTE VERAS & CLAUDIA R$ 125.306,59

SUZANA BRITO BATISTA R$ 113.175,89
TEBIO JOSE & JOSINEY PETRONILA R$ 125.233,40
THIAGO JOSE CYSNEIROS R$320.020,28
VEMA CONSTRUCOES LTDA R$2.627.566,34
VIA DA CONSTRUCAO LTDA R$ 4.091,27
ZENAIDE ANTUNES PEREIRA DA SILVA R$ 357.052,43
CLASSIFICACAO:  CLASSE IV R$ 64.448,77
ARTIGO: (CLASSE 1V, ART. 41,1V, L. 11.101/05)
DATAFONE SERVICOS ESP LTDA ME R$ 6.678,00
ENGECON SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA ME R$ 16.136,25
METAL E FORMA CARUARU LTDA R$ 41.634,52

CREDITOS: NAO SUBMETIDO R$ 1.699.218,33

CLASSIFICACAO:  NAO SUJEITO R$ 1.699.218,33
ARTIGO: (FEDERAL, ESTADUAL, MUNICIPAL)
MINISTERIO DA FAZENDA R$ 377.368,36
MUNICIPIO DE JABOATAO DOS GUARARAPES R$ 1.321.849,97
TOTAL GERAL R$ 17.833.989,26
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