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AO JUÍZO DE DIREITO DA 6ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE JABOATÃO DOS GUARARAPES 

 

Processo nº 0019924-84.2025.8.17.2810 

 
 
 
 

 

VEMA CONSTRUÇÕES LTDA. (EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL) e OUTRA, já qualificadas nos 

autos do processo em referência, vem, tempestivamente, a presença de V. Exa., por seus 

advogados ao final assinados, na forma do art. 53 da Lei nº 11.101/2005, apresentar o Plano de 

Recuperação Judicial – PRJ, juntamente com os anexos que o acompanham.  

 

Assim, pugna-se, pela publicação do edital previsto no parágrafo único do artigo 53 da 

Lei nº 11.101/05, com a finalidade de cientificar todos os credores quanto ao recebimento do 

referido plano nos presentes autos. 

 

Pedem deferimento. 

Jaboatão dos Guararapes/PE, 01 de dezembro de 2025. 

 

 

Tiago de Farias Lins 
        OAB/PE 25.023 

Luciana Perman de Farias Lins 
          OAB/PE 25.827 

Leandro H. de Farias Pedrosa 
OAB/PE 32.178 

 

Francisco Loureiro Severien 
OAB/PE 21.720 

Marco Antônio Acioli Sampaio 
         OAB/PE 23.400 

  José Joaquim de Oliveira Neto 
OAB/PE 61.487 
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Anexo I – Laudo de Avaliação de Bens e AƟvos 
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        RECIFE ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES E PERICIAS LTDA 

AVENIDA ENGENHEIRO ANTONIO DE GOES, 275 – SALA 1002 – PINA – RECIFE/PE. 
E-mail: matheus@recifengenharia.com.br 
Fone: (81) 9 9715-4915 
Instagram: @recife.eng 
 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
JABOTÃO DOS GUARARAPES/PE 

 
 
 

(*) Nota: O presente trabalho é composto de 38 (trinta e oito) páginas, sendo as Folhas de Resumo e o Resultado final assinadas 

pelo engenheiro. 

 

RECIFE, 25 de NOVEMBRO DE 2025 
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1. FOLHA RESUMO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 
 
SOLICITANTE:  VEMA CONSTRUÇÕES LTDA – EPP 

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA 

ENDEREÇO: AV. GENERAL CASTELO BRANCO, Nº 7770 

BAIRRO: BARRA DE JANGADA CIDADE: JABOATÃO DOS 

GUARARAPES 

UF: PE 

TIPO: TERRENO USO: URBANO 

 
 
VALORES DE TENDÊNCIA DE MERCADO 
 
VALOR DE MERCADO 
R$ 636.000,00 
(Seiscentos e trinta e seis mil reais) 
 
VALOR DE LIQUIDAÇÃO FORÇADA 
R$ 445.200,00 
(Quatrocentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais) 

 
 
 
 

RECIFE, 11 de NOVEMBRO de 2025. 
 
 
 
 

MATHEUS MEDEIROS DE MACEDO 
ENGENHEIRO CIVIL  

ESPECIALISTA AUDITORIA, AVALIAÇÕES E PERICIAS DE ENGENHARIA 
CREA PE1816748803 

 
 
 
 
 
 
 

MATHEUS 
MEDEIROS DE 
MACEDO:10293
375437

Assinado de forma 
digital por MATHEUS 
MEDEIROS DE 
MACEDO:10293375437 
Dados: 2025.11.25 
13:58:58 -03'00'
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2. APRESENTAÇÃO 
 
A avaliação de bens imóveis é atividade exclusiva de engenheiros e arquitetos, por serem estes 
profissionais necessários e suficientes para a existência destes bens e, portanto, os únicos 
capacitados profissionalmente para proceder sua adequada avaliação, entendimento este 
inclusive constante da Resolução nº 345 do CONFEA e lastreado pela Lei Federal nº 5.194/66, 
destacando-se destas normas os seguintes trechos: 

LF 5.194/66 

Art. 7º- As atividades e atribuições profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro- 
agrônomo consistem em: (...) 

b) planejamento ou projeto, em geral, de regiões, zonas, cidades, obras, estruturas, transportes, 
explorações de recursos naturais e desenvolvimento da produção industrial e agropecuária; 

c) estudos, projetos, análises, avaliações, vistorias, perícias, pareceres e divulgação técnica; 
(grifo nosso) 

Resolução CONFEA nº 345/90 

Art. 2º - Compreende-se como a atribuição privativa dos Engenheiros em suas diversas 
especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agrônomos, dos Geólogos, dos Geógrafos e 
dos Meteorologistas, as vistorias, perícias, avaliações e arbitramentos relativos a bens móveis 
e imóveis, suas partes integrantes e pertences, máquinas e instalações industriais, obras e 
serviços de utilidade pública, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer forma, para 
a sua existência ou utilização, sejam atribuições destas profissões. (grifo nosso) 

A Lei Federal nº 12.378, de 31 de dezembro de 2010, que regulamentou o exercício da 
Arquitetura e Urbanismo, regulamentou: 

Art. 2º - As atividades e atribuições do arquiteto e urbanista consistem em: 

(...) 

IV- Assistência técnica, assessoria e consultoria; (...) 

VI – Vistoria, perícia, avaliação, monitoramento, laudo, parecer técnico, auditoria e arbitragem; 

Os Projetos de Norma Brasileira, elaborados no âmbito da ABNT, circulam para Consulta 
Pública entre os seus associados e demais interessados. 

A NBR 14.653 será constituída pelas seguintes partes, sob o título geral “Avaliação de bens”: 

Parte 1: Procedimentos gerais; 

Parte 2: Imóveis urbanos; 

Parte 3: Imóveis rurais; 

Parte 4: Empreendimentos; 

Parte 5: Máquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral; 

Parte 6: Recursos naturais e ambientais; 

Parte 7: Patrimônios históricos. O presente laudo é apresentado na forma de “laudo de 
avaliação completo”, como indicado no item 10.1 da NBR 14653-2:2011. 
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3. OBJETIVO 
 

O objetivo deste presente laudo é obter o valor real e justo de mercado para COMPRA E VENDA 
para fins patrimoniais.  
O item 3.44 da NBR 14.653-1:2019 – Avaliação de bens – Parte 1: Procedimentos gerais – 
denomina o valor de mercado como a “quantia mais provável pela qual se negociaria 
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das condições 
de mercado vigentes”. Ainda à luz desta mesma Norma, item 3.38, é definido preço como sendo 
a “quantia pela qual se efetua, ou se propõe efetuar, uma transação envolvendo um bem, um 
fruto ou um direito sobre ele”. 
 

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 
 

Relacionamos abaixo a documentação fornecida para a elaboração deste relatório, que é, por 
premissa, considerada boa e válida: 
 

• Certidão de matrícula nº 10489 – 1º Serviço Registral – Jaboatão dos Guararapes/PE. 
 
Para fins de cálculo, foram utilizadas: 

1. Terreno: Conforme certidão de matrícula. 
 

Para que seja atendido o objetivo do trabalho demandado, estabelecendo-se as circunstâncias 
que poderão influir no VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMÓVEL, o LAUDO TÉCNICO DE 
AVALIAÇÃO DE IMÓVEL aqui apresentado é norteado a partir dos elementos a seguir 
elencados: 
 

• Foi realizada vistoria no imóvel avaliando em 11/11/2025; 
• O objetivo deste trabalho é a determinação do Valor de Tendência de Mercado, a preço 

de compra e venda, para fins de negociação imobiliária; 
• O valor de mercado, expresso em moeda corrente nacional (Real – R$), corresponde 

àquele que o bem alcançaria se exposto à venda por prazo razoável, em um mercado 
livre de pressões anormais, envolvendo vendedor e comprador dispostos e informados; 

• Não foi objeto deste trabalho a investigação de restrições quanto ao direito de 
propriedade, ônus, dívidas ou gravames que possam incidir sobre o imóvel; 

• Considera-se que inexistem condições anormais do solo que possam afetar sua 
ocupação atual ou futura, bem como a estabilidade das edificações existentes ou 
projetadas; 

• Não há conhecimento sobre a presença de materiais nocivos, perigosos ou 
tecnicamente desaconselháveis no terreno do imóvel avaliando; 
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• Tampouco há notícia de restrições construtivas, ambientais, de segurança ou 
salubridade incidentes sobre o bem; 

• A certidão de matrícula do imóvel avaliado identifica sua localização como pertencente 
ao bairro de Candeias, em razão de registro histórico. Contudo, conforme 
georreferenciamento atual, delimitação oficial recente e sistemas públicos de consulta 
(Google Maps e bases municipais), o endereço encontra-se inserido no bairro de Barra 
de Jangada, Jaboatão dos Guararapes/PE. Trata-se de alteração comum decorrente de 
ajustes urbanísticos e administrativos ao longo dos anos, sem qualquer prejuízo à 
identificação do lote. 

• Para fins avaliatórios, ressalta-se que Candeias e Barra de Jangada compõem setor 
urbano contínuo, com comportamento de mercado homogêneo, permitindo a utilização 
conjunta de dados de mercado, conforme recomenda a NBR 14.653-2. 

• O presente laudo está fundamentado nas normas técnicas vigentes para avaliações de 
imóveis – NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associação Brasileira de Normas Técnicas 
(ABNT). 

 

A escritura apresentada menciona a existência de um ‘galpão’ edificado no lote nº 10 da quadra 
1-E. Entretanto, durante a vistoria física realizada em novembro de 2025, constatou-se que há 
apenas uma edificação remanescente em estado de abandono, sem valor econômico a ser 
considerado para fins avaliatórios 

Tal divergência é comum em documentos antigos e não compromete a identificação do lote, 
visto que as dimensões, confrontações, posição na quadra e localização geográfica 
conferem integralmente com a descrição constante da escritura. 
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5. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
 

A Norma Brasileira de Avaliação de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho 
avaliatório receba uma classificação denominada Especificação da Avaliação, quanto à 
fundamentação e precisão dos resultados, estabelecida em razão do prazo demandado, dos 
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do 
tratamento a ser empregado. 
 
O Grau de Fundamentação de um trabalho está relacionado ao aprofundamento do trabalho 
avaliatório, com o envolvimento do avaliador na seleção da metodologia em razão da 
confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza dos imóveis pesquisados. 
  
O Grau de Precisão será determinado quando for possível medir o grau de certeza e o nível de 
erro tolerável numa avaliação, dependendo do resultado do tratamento estatístico dispensado 
a amostra utilizada no trabalho. 
 
A especificação de uma avaliação está relacionada tanto ao empenho do engenheiro de 
avaliações como também ao mercado e as informações que possam ser dele extraídas. O 
estabelecimento “a priori” do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação 
do empenho do trabalho avaliatório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados 
de fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende exclusivamente das 
características do mercado e da amostra coletada e, por isso, não é passível de fixação “a 
priori”. 
 

METODOLOGIA 
 

FUNDAMENTAÇÃO PRECISÃO 
 

LAUDO 
COMPARATIVO 

DIRETO 

 

GRAU II 

 

GRAU III 

 

GRAU II 
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6. VISTORIA 
 

 

LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: RUA GENERAL CASTELO BRANCO, Nº 7770 

BAIRRO: BARRA DE JANGADA Cidade: JABOATÃO DOS GUARARAPES UF: PE 
 
 

LOGRADOURO PRINCIPAL 

Mãos de Direção: ÚNICA Pistas: DUPLA Traçado: RETILÍNEO 

Perfil: PLANO Pavimentação: CIMENTADO Calçadas: EXISTEM 
 
 

CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 
 

Localização e Atividades Existentes 
 

Uso Predominante Densidade de Ocupação Padrão Econômico Distribuição da Ocupação 

 Residencial Multifamiliar  Alto  Alto XX Horizontal 

XX Residencial Unifamiliar  Médio/alto  Médio/alto  Vertical 

 Comercial/Serviços XX Médio XX Médio 

 Industrial  Médio/baixo  Médio/baixo Área sujeita a enchentes 
 Rural  Baixo  Baixo  Sim X Não 

 
 

Melhoramentos Públicos 
 

X Coleta de resíduos sólidos X Energia elétrica X Redes de cabeamento para transmissão de dados 

X Água potável X Telefone X Redes de comunicação e televisão 

X Águas pluviais X Gás canalizado  Esgotamento sanitário 
 

 

 

Transportes Coletivos 

 

 

Equipamentos Comunitários 

 

 

Intensidade de Tráfego 

X Ônibus X Segurança  Alta  Média XX Baixa 

X Lotação X Educação 

 Metrô X Saúde Nível de Escoamento 

 Trem X Cultura XX Bom  Regular  Ruim 

 Embarcação X Lazer 
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ASPECTOS FISICOS - TERRENO 
 

Área: 360,00 m²  

Localização: Meio de Quadra 

Formato: Regular 

Superfície: Seca 

Ocupação:  Média 

Topografia: Terreno plano  

Nivelamento: Ao nível dos logradouros de situação 

Observações: Dimensões definidas conforme certidão de imoveis 
 

 
DELIMITAÇÃO CONFIRMADA COM AUXÍLIO DE IMAGEM VIA SATÉLITE 

 

COORDENADAS DO TERRENO: 8º 13' 2.40'' S 34º 55' 23.45'' W 

 

ASPECTOS FISICOS – EDIFICAÇÃO: 
 
A escritura apresentada menciona a existência de um ‘galpão’ edificado no lote nº 10 da quadra 
1-E. Entretanto, durante a vistoria física realizada em novembro de 2025, constatou-se que há 
apenas uma edificação remanescente em estado de abandono, sem valor econômico a ser 
considerado para fins avaliatórios 
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7. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 
 
Especificamente com relação ao imóvel avaliando, temos a seguinte situação: 
 

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Desempenho do Mercado Atual 

 Alto  Alto  Rápida  Aquecido 

 Médio/Alto  Médio/Alto  Normal/Rápida  Normal/Aquecido 

XX Médio  Médio  Normal  Normal 

 Médio/Baixo XX Médio/Baixo XX Normal/Difícil XX Normal/Recessivo 

 Baixo  Baixo  Difícil  Recessivo 

 
8. METODOLOGIA 

 
A metodologia adotada baseia-se no método comparativo direto de dados de mercado, 
conforme a NBR 14.653-2 (Avaliações de Imóveis Urbanos). 
 
Considerando tratar-se de um terreno urbano, a amostra de mercado foi composta por lotes 
urbanos à venda. 
 
As informações foram obtidas em anúncios imobiliários, consultas a corretores locais e 
verificação in loco, priorizando imóveis com características construtivas e padrões compatíveis. 
 
O tratamento dos dados foi realizado em software específico de inferência estatística, com base 
no Método dos Mínimos Quadrados, de modo a identificar e quantificar a influência dos 
principais atributos sobre o valor de mercado e selecionar o modelo com melhor ajuste e 
correlação. 
 
Para a montagem do modelo de regressão, foram coletados 31 dados de mercado, 
contemplando atributos previamente selecionados por sua influência direta na formação dos 
preços locais. Entre os principais fatores analisados destacam-se: 
 

• Características físicas: área do terreno, área construída, estado de conservação + 
padrão construtivo, dormitórios. 

• Características locacionais: Setor urbano. 
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9. CÁLCULOS AVALIATORIOS 
 

TRATAMENTO ESTATÍSTICO  
 

Para construção do modelo de regressão para avaliação do valor do m² de venda para o terreno 
foram pesquisados vários parâmetros, dos quais os expostos abaixo foram adotados: 
 

• Área de tereno; 
• Via; 
• Distância ao polo valorizante; 
• Testada; 
• Asfalto  
• Valor Total. 

 
Estas variáveis foram as mais significativas, ou seja, possuem uma maior correlação com a 
variável independente (R$), além de uma fraca correlação entre si, o que é necessário para 
não provocar degenerações no modelo, limitando a sua utilização. 
 
Identificou-se um modelo matemático de homogeneização através de metodologia de pesquisa 
científica, utilizando-se o Método dos Mínimos Quadrados para estimativas não tendenciosas 
dos parâmetros, dado por: 

 
ln (Valor total) = +9,442141436 +0,7069402058 * ln (Via) +0,6728518274 * ln (Área 
total) -0,0004930819474 * Distancia ao polo valorizante -6,031376305 / Testada 
+0,2338201697 * Asfalto 

 
Onde: 

1. Área terreno (m²) - Variável quantitativa (independente) correspondente à área de 
terreno do avaliando. 

2. Valor Total – Variável explicada (dependente) correspondente ao valor total na data do 
evento; 

3. Distância ao polo valorizante - Variável quantitativa indicativa da distância ao polo 

valorizante mais próximo; 
4. Testada – Medida da frente do terreno em m; 
5. Via – 1: Local; 2: Av. Secundária; 3: Av. Bernardo Vieira de Melo e Beira Mar. 

6. Asfalto – 0: Sem asfalto; 1: Com asfalto. 
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COEFICIENTE DE DETERMINAÇÃO 
 
Tal coeficiente representa o percentual do valor da avaliação explicado pela equação de 

regressão. Neste caso, o coeficiente de determinação foi de 92,94%. O modelo adotado 
responde por aproximadamente 93% da formação do valor dos imóveis coletados, sendo que 
apenas 7% podem ser atribuídos a outras variáveis, a imprecisões, vícios de informações, bem 

como perturbações aleatórias. 
 
O Coeficiente de Determinação tem o objetivo de determinar a qualidade do ajuste do modelo, 

ele tem o poder de explicação da regressão. Quanto mais próximo da unidade estiver seu valor 
melhor a qualidade do ajuste, isto é, mais variações do valor unitário Y são explicadas pela 
variável independente X.  

 
CORRELAÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
Este coeficiente permite analisar quão bem relacionadas entre si estão as variáveis. Quanto 

mais próximo de “1” (um), maior a correlação. Neste caso, o coeficiente foi de 0,9640, o que 
caracteriza uma correlação forte. 
 

O coeficiente de correlação informa a dependência linear entre a variável dependente (R$/m²) 
e a variável independente escolhida. Quando este resultado zera, diz-se que a correlação é 
nula, e quando o mesmo atinge 1, têm-se uma correlação perfeita, ou seja, as variáveis 

independentes estão explicando o valor, o que é ideal. No modelo de regressão adotado este 
coeficiente tem o valor de 0,9640, representando uma relação forte entre as variáveis 
independente e a variável dependente, conforme gráficos abaixo. 

 
• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 
• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS 
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ANÁLISE DE VARIÂNCIA 
 
Testada a hipótese nula de não representatividade do modelo para explicação do fenômeno, 
foi a mesma rejeitada ao nível de significância, igual a 1%, tendo em vista que a estatística F, 
com resultado de 50,00, é superior ao ponto crítico de distribuição F de Snedecor ao nível de 
confiança de 99%. Com a significância do modelo de 1% pode-se afirmar que a equação é 
representativa do mercado, obedecendo o critério Testes de significância, descrito da Norma 
Brasileira 14.653-2/2011. 
 
 
TESTE DA HIPÓTESE NULA DOS REGRESSORES 
 
A hipótese nula de inexistência de regressão, ou seja, a não importância das variáveis 
independentes na formação do valor de mercado do m² do imóvel avaliando, foi testada e a 
mesma rejeitada ao nível de significância de 0,00 %. Isto é, com 99% de certeza as variáveis 
Área terreno, distância ao polo valorizante, Via, testada, asfalto têm importância na 
formação do valor do imóvel avaliando, obedecendo o critério da Norma Brasileira 14.653-2 / 
2011, com máxima de 10%, para Grau de Fundamentação III, demonstrando confiabilidade e 
segurança de que o modelo de regressão é representativo do mercado imobiliário 
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ALEATORIEDADE DOS RESÍDUOS 
 
Os resíduos do modelo apresentaram-se de forma aleatória quando lotados no gráfico 
"Resíduos versus Valores ajustados", o que leva a acreditar que não há violação dos 
pressupostos básicos no que diz respeito à homoscedasticidade, independência e não 
autocorrelação. Ou seja, as amostras não apresentam nenhum padrão definido, afirmando de 
que o modelo de regressão não é tendencioso, é consistente e eficiente. 
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NORMALIDADE DOS RESIDUOS 
 
Verificou-se que 76% dos resíduos padronizados encontram-se no intervalo (-1, +1), 96% 
encontram-se no intervalo (-1,64, +1,64) e 100% no intervalo (-1,96, +1,96), o que aponta sinais 
a favor da distribuição normal para os erros aleatórios do modelo. Isto é, os dados encontram-
se distribuídos dentro dos intervalos admissíveis da curva de distribuição Normal. 
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10. VALOR DE MERCADO DO TERRENO 
  
O valor de mercado do imóvel, considerando-se as devidas correções específicas para adequá-
lo às características do avaliando. 
 
VT = AT X VU, onde: 
VT = valor total do terreno; 
AT = Area de terreno; 
VT = Valor total do terreno. 
 
O valor total do imóvel, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de 
mercado, sendo adotado o seguinte modelo de regressão da formação de valor no local: 
 
ln (Valor total) = +9,442141436 +0,7069402058 * ln (Via) +0,6728518274 * ln (Área 
total) -0,0004930819474 * Distancia ao polo valorizante -6,031376305 / Testada 
+0,2338201697 * Asfalto 
 
Para aplicação do modelo acima foram definidos os atributos para simulação do valor o 
terreno da seguinte forma: 

 
• ÁREA TERRENO: 360,00 
• VIA: 2,00 
• DISTÂNCIA AO POLO VALORIZANTE: 200,00 
• TESTADA: 12,00 
• ASFALTO: 1,00 

 
Valores da Média para 80 % de confiança 
VALOR TOTAL Mínimo:     613.132,420 
VALOR TOTAL Médio:     706.732,20 
VALOR TOTAL Máximo:    814.620,79 
Precisão: Grau III 
 
Considerando como representativo do mercado o valor médio do intervalo de confiança com 
um fator de desconto de 10%, uma vez que o modelo é composto de ofertas sujeitas a 
barganhas, é possível a seguinte avaliação para o imóvel: 
 
VI = 706.732,20 x 0,90 =    R$ 636.058,98 
VALOR DO TERRENO = ~R$ 636.000,00 
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11. LIQUIDAÇÃO FORÇADA 
 
 

Apesar de o imóvel avaliando encontrar-se inserido em um mercado ativo, as 
instituições de crédito geralmente trabalham com um valor de venda forçada inferior ao valor 
de mercado, em função da tipologia e do porte do bem, de modo a resguardar seus 
interesses nos casos de necessidade de alienação por inadimplência. 

 
Para fins desta avaliação, foi adotado um fator redutor de 30% sobre o valor de 

mercado como forma de representar uma condição de maior liquidez e maior probabilidade 
de venda imediata, conforme práticas usuais em avaliações com essa finalidade. 
 
 

VL = VV x Fr 
VL = Valor de liquidez 
VV = Valor de venda 
Fr  = Fator redutor 
VL = R$ 636.000,00 x 0,70 = R$ 445.200,00 

 

VALOR DE LIQUIDAÇÃO FORÇADA = ~ R$ 445.000,00 
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12. CONCLUSÃO 
 

Considerando os resultados obtidos mediante tratamento estatístico aplicado sobre amostra 
representativa do mercado local, abrangendo o setor urbano contínuo Candeias/Barra de 
Jangada – Jaboatão dos Guararapes/PE, com grau II de fundamentação e grau III de precisão, 
conclui-se que o valor de mercado de compra e venda do imóvel na data-base novembro/2025, 
é de: 
 

VALORES DE TENDÊNCIA DE MERCADO 
 
VALOR DE MERCADO 
R$ 636.000,00 
(Seiscentos e trinta e seis mil reais) 
 
LIMITE INFERIOR (-13,30%) 
R$ 513.405,15 
(Quinhentos e treze mil, quatrocentos cinco reais e quinze centavos) 
 
LIMITE SUPERIOR (+15,34%) 
R$ 682.953,11 
(Seiscentos e oitenta e dois mil, novecentos e cinquenta e tres reais e onze 
centavos) 
 
VALOR DE LIQUIDAÇÃO FORÇADA 
R$ 445.200,00 
(Quatrocentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais) 
 
Observação: Todos os valores apresentados – limite inferior, valor médio (de mercado) 
e limite superior – são tecnicamente válidos e refletem diferentes condições possíveis 
de negociação. No entanto, considerando que a finalidade deste trabalho é a venda do 
imóvel, adotou-se o valor central como representativo do valor de mercado, por 
refletir a estimativa mais provável de negociação em condições normais, levando em 
conta as características do bem, o comportamento do mercado e o cenário de 
negociação vigente na data de referência. 
 

Nota importante: Esta avaliação deve ser utilizada com prudência e ciência das circunstâncias ressalvadas no 

capítulo 7. Diagnóstico. 
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO 
 

É importante ressaltar que o valor definido para o imóvel dentro dos critérios e procedimentos 
usuais da Engenharia de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão 

monetária teórica e mais provável do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e 
conscientemente um imóvel, numa data de referência, dentro das condições de mercado 
vigente. Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores 

diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados 
aos interesses das partes envolvidas. 
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14. ANEXOS 
 

RELATORIOS FOTOGRÁFICOS 
 

  
Logradouro e imóvel a direita Logradouro e imóvel ao fundo 

  
Frente do imóvel Fachada do Imóvel 
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PESQUISA DE MERCADO 
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RELATÓRIO ESTATISTÍCO 
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ENQUADRAMENTO - FUNDAMENTAÇÃO 

 
Item Descrição Grau III Grau II Grau I Pontos 

obtidos 

1 Caracterização do imóvel 

avaliando 

Completa quanto a 

todas as variáveis 

analisadas 

Completa quanto às 

variáveis utilizadas no 

modelo 

Adoção de situação 

paradigma 

 3 

2 Quantidade mínima de 

dados de mercado, 

efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o 

número de variáveis 

independentes 

4 (k+1), onde k é o 

número de variáveis 

independentes 

3 (k+1), onde k é o 

número de variáveis 

independentes 

2 

3 Identificação dos dados 

de mercado 

Apresentação de 

informações relativas a 

todos os dados e variáveis 

analisados na modelagem, 

com foto e características 

conferidas pelo autor do 

laudo 

Apresentação de 

informações relativas a 

todos os dados e variáveis 

analisados na modelagem 

Apresentação de 

informações relativas aos 

dados e variáveis 

efetivamente utilizados no 

modelo 

2  

4 Extrapolação Não admitida Admitida para apenas uma 

variável, desde que: a) as 

medidas das características do 

imóvel avaliando não sejam 

superiores a 100% do limite 

amostral superior, nem inferiores 

à metade do limite amostral 

inferior, b) o valor estimado não 

ultrapasse 15% do valor 

calculado no limite da fronteira 

amostral, para a referida variável 

Admitida, desde que: a) as medidas 

das características do imóvel 

avaliando não sejam superiores a 100 

% do limite amostral superior, nem 

inferiores à metade do limite amostral 

inferior; b) o valor estimado não 

ultrapasse 20 % do valor calculado no 

limite da fronteira amostral, para as 

referidas variáveis, de per si e 

simultaneamente, e em módulo 

3  

5 Nível de significância 

(somatório do valor das 

duas caudas) máximo para a 

rejeição da hipótese nula de 

cada regressor (teste 

bicaudal) 

10% 20% 30% 3 

6 Nível de significância 

máximo admitido para a 

rejeição da hipótese nula do 

1% 2% 5% 3 
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modelo através do teste F de 

Snedecor 

 

GRAU DE PRECISÃO: 
 

Descrição 
Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em 
torno da estimativa de 
tendência central 

<30% <40% <50% 

Grau de precisão no caso de utilização de tratamento científico (inferência estatística) 
 
Desta maneira, o presente laudo atingiu Grau II de fundamentação e Grau III de precisão. 
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ART – ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMOBILIZADO  

 
SOLICITANTE: VEMA CONSTRUÇÕES LTDA 
FINALIDADE: AVALIAÇÃO ECONÔMICA 
LOCALIZAÇÃO DOS BENS: BARRA DE JANGADA-JABOATÃO DOS 
GUARARAPES/PE 
 
 
VALOR DE MERCADO 
R$ 56.900,00 
(Cinquenta e seis mil e novecentos reais) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

1. OBJETIVO .............................................................................................................. 2 

2. PREMISSAS E FATORES LIMITANTES ................................................................ 2 

3. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO ........................................................................ 3 

4. VISTORIA ............................................................................................................... 4 

5. PESQUISA DE MERCADO .................................................................................... 9 

6. METODOLOGIA ..................................................................................................... 9 

7. CÁLCULOS AVALIATÓRIOS ............................................................................... 15 

8. CONCLUSÃO ....................................................................................................... 17 

9. RESPONSABILIDADE TÉCNICA ......................................................................... 17 

10. ANEXOS ............................................................................................................... 18 



Num. 224630102 - Pág. 41Assinado eletronicamente por: LUCIANA DIAS DE ALBUQUERQUE PERMAN - 01/12/2025 13:21:45
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25120113214479500000218568016
Número do documento: 25120113214479500000218568016
Este documento foi gerado pelo usuário 008.***.***-44 em 03/12/2025 09:34:44

 

2 

  

 

        RECIFE ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES E PERICIAS LTDA 

AVENIDA ENGENHEIRO ANTONIO DE GOES, 275 – SALA 1002 – PINA – RECIFE/PE. 

E-mail: matheus@recifengenharia.com.br 

Fone: (81) 9 9715-4915 

Instagram: @recife.eng 

Versão 1.0 – emitido em (25/11/2025) 

1. OBJETIVO 
 

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor atual de mercado dos bens integrantes 
do ativo imobilizado da empresa, por meio do Método de Custo de Reposição Depreciado, 
considerando a vida útil remanescente e o desgaste físico e funcional dos itens avaliados. Nos 
casos em que o modelo exato não possuía mais oferta no mercado, adotaram-se bens similares 

equivalentes, de características e capacidade compatíveis, conforme permitido pelas normas 
técnicas aplicáveis.  
 

2. PREMISSAS E FATORES LIMITANTES 
 

Para atendimento ao objetivo deste trabalho, este laudo expressa o valor de reposição 
depreciado dos bens avaliados, adotando-se os seguintes pressupostos e premissas: 

 

Pressupostos Gerais 

• O valor expresso representa o montante necessário para reposição dos bens por 
itens novos ou equivalentes, considerando características técnicas semelhantes às 
observadas in loco. 

• Os elementos informativos fornecidos pela empresa contratante foram 
considerados verdadeiros e completos, sendo adotados de boa-fé, por se tratar de 
inventário previamente estruturado pelo interessado. 

• Não foram realizadas verificações de propriedade, titularidade ou existência de 
ônus, tampouco auditoria contábil para confronto entre o inventário físico e os registros 
financeiros da empresa. 

• Não se procedeu a qualquer análise jurídica, fiscal, contábil ou ambiental 
relacionada aos bens avaliados ou aos ambientes onde se encontram instalados. 

• Para individualização e quantificação dos itens, foram considerados os seguintes 
elementos: 

 

o Relação de bens fornecida pela empresa (VEMA); 

o Fotografias encaminhadas pela equipe do cliente e registros complementares da 
vistoria; 

o Especificações técnicas disponíveis e informações declaradas pelo usuário 
responsável pelos setores; 

o Normas Técnicas aplicáveis, em especial ABNT NBR 14.653 e Manual de 
Avaliações IBAPE. 
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Premissas Importantes 

• Não houve conciliação contábil entre o inventário físico e os registros patrimoniais da 
empresa. 
As descrições, quantidades e localização dos bens foram adotadas conforme listagem 
oficial enviada pela VEMA. 

• Não houve avaliação de estado de conservação minuciosa, limitando-se à análise 
visual e aparente. 

• As análises e valores obtidos refletem exclusiva opinião técnica, sem qualquer 
influência direta ou indireta por parte da Recife Engenharia ou de seus colaboradores. 

• Este laudo não constitui garantia de valor futuro, tampouco assegura desempenho 
econômico, vida útil remanescente exata ou interesse comercial nas condições reais de 
negociação. 

• Alguns itens avaliados apresentavam ausência de placa de identificação, número de 
série ou documentação complementar, situação comum em ambientes operacionais. 
Para estes casos, a identificação foi realizada por análise física direta e correlação com 
o uso e características técnicas aparentes 

• Quando inexistentes bens novos idênticos ao modelo avaliado, adotou-se como 
referência bens similares ou equivalentes, selecionados de acordo com características 
de capacidade, finalidade e especificações técnicas compatíveis. Essa prática está 
alinhada às diretrizes da NBR 14.653 e às orientações do IBAPE para avaliações de 
ativos sem oferta direta no mercado. 

 

 
3. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

 

Conforme o item 9 da ABNT NBR 14.653-2, toda avaliação deve receber uma classificação 
quanto à metodologia, grau de fundamentação e grau de precisão. 

• Metodologia empregada: Custo de Reposição 

• Grau de Fundamentação: Grau II (pesquisa direta de mercado, informações 
consistentes, inspeção in loco) 

• Grau de Precisão: Não aplicável  
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4. VISTORIA 
 

A vistoria consistiu na conferência física de cada item do imobilizado, identificando: 

• características construtivas e funcionais; 

• identificação aparente (fabricante, modelo, série — quando disponível); 

• condições de uso observadas; 

• regime de trabalho adotado (leve, normal, pesado ou extremo); 

• manutenção praticada pelo usuário (inexistente, sofrível, normal, rigorosa ou perfeita). 

 

Essas informações foram registradas para alimentar os coeficientes μ (manutenção) e τ 
(trabalho) utilizados no modelo de depreciação de Hélio de Caires. 

Não foi empregado o critério tradicional de estado de conservação, pois o tratamento 
matemático adotado já incorpora o desgaste de forma objetiva pelos coeficientes citados. 
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Segue a relação de bens inventariados e avaliados. 
ITEM GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRIÇÃO UNID. TRAB. 

(T) 
MANUT 
(M) 

VIDA 
ÚTIL 

IDADE 
APARENTE 

ALIQ. 
RESIDUAL 

1 EQUIPAMENTOS GALPÃO ELEVADOR DE CREMALHEIRA - 
CABINE FECHADA 1300KGS 

2 20 
5 20 20 3% 

2 EQUIPAMENTOS GALPÃO BETONEIRA 400 LITROS 3 20 5 20 20 10% 

3 EQUIPAMENTOS GALPÃO BETONEIRA 600 LITROS 1 20 5 20 20 3% 

4 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA CADEIRA PRESIDENTE 1 10 
10 10 5 10% 

5 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA COMODA COLONIAL 4 GAVETAS 
SIMILAR 

1 10 
10 10 8 10% 

6 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA ARQUIVO ORGANIZADOR DE 
MESA 5 GAVETAS 

1 10 
10 10 8 10% 

7 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA COFRE SENTRYSAFE 1610 - 
SIMILAR 

1 10 
10 10 7 10% 

8 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA GAVETEIRO VERTICAL 1 10 
10 10 8 10% 

9 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA MESA ESCRITORIO RETA COM 2 
GAVETAS 

1 10 
10 10 8 10% 

10 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA CADEIRA TRAMONTINA OU 
SIMILAR 

1 10 
10 10 8 10% 

11 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA PRATELEIRA AÇO 6 BANDEJAS 1 10 
10 10 8 10% 

12 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DIRETORIA SPLIT COMFEE 9.000 BTUS 1 10 
10 20 20 3% 
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ITEM GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRIÇÃO UNID. TRAB. 
(T) 

MANUT 
(M) 

VIDA 
ÚTIL 

IDADE 
APARENTE 

ALIQ. 
RESIDUAL 

13 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

RECEPÇÃO SPLIT COMFEE 24.000 BTUS 1 10 
10 10 7 10% 

14 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

RECEPÇÃO MESA RECEPÇÃO - ESCRIVANINHA 1 10 
10 10 7 10% 

15 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

RECEPÇÃO IMPRESSORA EPSON L395 OU 
SIMILAR 

1 10 
10 10 8 10% 

16 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

RECEPÇÃO CADEIRA INDIVIDUAL TIPO MESH 1 10 
10 5 3 10% 

17 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

RECEPÇÃO MONITOR PHILIPS 1 10 
10 10 5 10% 

18 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

RECEPÇÃO CPU INTEL I7 1 10 
10 5 3 10% 

19 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

FINANCEIRO ARMARIO AÇO COM 4 GAVETAS 2 10 
10 5 3 10% 

20 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

FINANCEIRO MONITOR AOC 15'' 1 10 
10 10 8 10% 

21 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

FINANCEIRO CPU INTEL I7 1 10 
10 5 3 10% 

22 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

FINANCEIRO ARMARIO AÇO VERTICAL 2 
PORTAS 

1 10 
10 5 3 10% 

23 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

FINANCEIRO EPSON LX+300 II 1 10 
10 10 8 10% 

24 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA REUNIAO CADEIRA DE PALHA 5 10 
10 5 3 10% 
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ITEM GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRIÇÃO UNID. TRAB. 
(T) 

MANUT 
(M) 

VIDA 
ÚTIL 

IDADE 
APARENTE 

ALIQ. 
RESIDUAL 

25 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA REUNIAO  ESCRIVANINHA 1 10 
10 10 8 10% 

26 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA REUNIAO CADEIRA ERGONOMICA 1 10 
10 10 8 10% 

27 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA REUNIAO SPLIT PHILCO 9.000 BTUS 1 10 
10 10 8 10% 

28 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

MONITOR 6 10 
10 10 8 10% 

29 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

PC GABINETE 6 10 
10 5 3 10% 

30 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

SCANNER EPSON WORJFORCE E-
500W 

1 10 
10 5 3 10% 

31 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

IMPRESSORA EPSON L395 OU 
SIMILAR 

1 10 
10 5 3 10% 

32 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

SPLIT PHILCO 9.000 BTUS 1 10 
10 10 8 10% 

33 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

CADEIRA ESCRITORIO 3 10 
10 10 5 10% 

34 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

CADEIRA COSTUREIRA UNIVERSAL 
CINZA 

1 10 
10 10 5 10% 

35 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

MESA RECEPÇÃO - ESCRIVANINHA 6 10 
10 10 5 10% 

36 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SERVIDOR DELL POWER EDGE T130 SIMILAR 1 10 
10 10 5 10% 
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ITEM GRUPO DE BENS AMBIENTE DESCRIÇÃO UNID. TRAB. 
(T) 

MANUT 
(M) 

VIDA 
ÚTIL 

IDADE 
APARENTE 

ALIQ. 
RESIDUAL 

37 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

COPA GELADEIRA CONSUL  1 10 
10 5 3 10% 

38 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

EXTERNA FIAT ESTRADA FIRE 2011/2012 1 15 
10 5 5 10% 

39 MÓVEIS E 
UTENSILIOS 

SALA DEPARTAMENTOS 
DIVERSOS 

CADEIRA TODESCHINI SIMILAR 1 10 
0 10 10 10% 
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5. PESQUISA DE MERCADO 
 
Os valores nominais de referência para bens novos foram obtidos por pesquisa de mercado, 
bases públicas e cotações de fornecedores, considerando modelos equivalentes quando o item 
não possuía referência exata 
 

6. METODOLOGIA 
 

Para determinação do valor atual dos bens móveis e equipamentos avaliados, adotou-se o 
Método do Custo de Reposição Depreciado (MCRD), fundamentado na ABNT NBR 14.653 
– Parte 4 (avaliações de bens móveis) e no método clássico desenvolvido pelo Eng. Hélio de 
Caires, amplamente empregado em avaliações de máquinas e equipamentos. 

Este método estima o valor atual dos bens a partir do custo de reposição em novo (Vo), 
deduzindo-se o desgaste físico e funcional por meio de tratamento matemático específico, 
considerando a idade, o regime de manutenção e o regime de trabalho de cada item. 

 

6.1  Premissas Técnicas Aplicadas 

• Valores de reposição (Vo) obtidos a partir de consultas a fabricantes, fornecedores, 
catálogos técnicos, lojas especializadas e bases públicas atualizadas. 

• Vida útil dos bens (Vu) definida conforme tipologia e literatura técnica, considerando 
vida útil média praticada no mercado. 

• Valor residual (R) adotado conforme características do bem, de acordo com as 
diretrizes de Hélio de Caires. 

• Depreciação técnica apurada pelos coeficientes de manutenção (E), trabalho (F) e 
percentual de vida (Φ), calculados pelas Tabelas I, II e III de Hélio de Caires. 

• Inspeção in loco realizada para identificação, classificação e registro fotográfico dos 
bens. 

• Amostra individualizada: cada item foi avaliado isoladamente conforme quantidade, 
tipologia e condição apresentada. 

 

6.2  Método Matemático Aplicado (Hélio de Caires) 

A determinação do valor atual dos equipamentos segue o modelo clássico, onde: 

Fórmula geral do valor depreciado: 

V=Vo×[d(1−R)+R]V = Vo \times [d(1 - R) + R]V=Vo×[d(1−R)+R]  

Onde: 

• V = valor atual do bem 

• Vo = valor de reposição do bem novo 

• R = valor residual (percentual não depreciável) 
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• d = depreciação do bem (coeficiente final) 

 

6.3.  Determinação da Depreciação (d) 

 

A depreciação resulta da combinação dos seguintes componentes: 

a) Idade aparente do bem: 

ia=idade aparente observada in loco 

b) Vida útil estimada: 

Vu=vida útil média do bem  

c) Regime de manutenção  

• Inexistente → 0 

• Sofrível → 5 

• Normal → 10 

• Rigorosa → 15 

• Perfeita → 20 

d) Regime de trabalho  

• Nulo → 0 

• Leve → 5 

• Normal → 10 

• Pesado → 15 

• Extremo → 20 

 

e) Determinação do coeficiente Φ (percentual de vida remanescente) 

Obtido pela Tabela I, resultante da combinação entre E (manutenção) e F (trabalho). 

 

 

 

Fator de Manutenção (E) Fator de Serviço (F) Φ (X,Y) 

0 0 0,850 

 5 1,190 

 10 1,670 

 15 2,340 

 20 3,280 

5 0 0,690 
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Fator de Manutenção (E) Fator de Serviço (F) Φ (X,Y) 

 5 0,950 

 10 1,290 

 15 1,760 

 20 2,400 

10 0 0,560 

 5 0,750 

 10 1,020 

 15 1,320 

 20 1,760 

15 0 0,460 

 5 0,590 

 10 0,770 

 15 1,290 

 20 1,290 

20 0 0,370 

 5 0,470 

 10 0,590 

 15 0,750 

 20 0,950 

 

 

 

f) Cálculo da razão de idade: 
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g) Determinação da depreciação d 

 

Para a determinação da depreciação técnica dos bens avaliados, adotou-se o método 
matemático desenvolvido pelo Eng. Hélio de Caires, amplamente utilizado em avaliações 
patrimoniais, especialmente para equipamentos e máquinas. 

Esse método considera não apenas a idade cronológica do bem (t), mas também o perfil de 
manutenção e a intensidade de uso, representando de forma mais fiel o desgaste físico e 
funcional ao longo da vida útil. 

 

O modelo baseia-se na função: 

 

 
Onde: 

• D(t, μ, τ, η) = depreciação técnica acumulada do bem; 

• t = idade real do equipamento; 

• μ = coeficiente de manutenção, conforme tabela específica; 

• τ = coeficiente de intensidade de trabalho (carga de serviço); 

• η = vida útil média adotada para o tipo de bem (anos). 

 

Parâmetros fixos do modelo 

Os parâmetros abaixo são constantes definidos por Hélio de Caires, resultantes de regressões 
estatísticas aplicadas a curvas típicas de desgaste de máquinas: 

• A = 1,34796 

• B = 0,34796 

• C = 3,57976 

• e = 2,7182 

 

Esses coeficientes padronizam a curva de depreciação, permitindo que o modelo represente 
matematicamente a perda de desempenho ao longo do tempo. 

Função φ(μ,τ) – interação manutenção x trabalho 

A função auxilia na ponderação do desgaste real, resultante da combinação entre: 

• o padrão de manutenção (inexistente, sofrível, normal, rigorosa ou perfeita); 

• e o nível de trabalho (nulo, leve, normal, pesado ou extremo). 
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Essa ponderação é obtida por meio da Tabela II e III do método, que relacionam manutenção 
e esforço ao coeficiente único φ(μ, τ), utilizado diretamente na fórmula acima. 

 

Aplicação prática no laudo 

Para cada item do imobilizado, foram identificados: 

• idade (t), 

• vida útil (η), 

• tipo de manutenção, 

• tipo de trabalho, 

• e o valor de reposição em novo. 

A partir desses dados, calculou-se a depreciação técnica D, permitindo determinar o valor 
depreciado do bem conforme sua condição física e funcional. 

 

 

6.4.  Valor Final Apurado 

 

O valor apurado para cada item do imobilizado resulta da aplicação da depreciação técnica 
calculada pelo método de Hélio de Caires sobre o valor de reposição em novo (VRN). 
O processo segue a lógica econômica de que o bem perde desempenho, eficiência e 
capacidade de geração de utilidade ao longo do tempo, conforme sua idade, manutenção e 
intensidade de uso. 

 

Por fim, o valor final do bem, utilizado na avaliação patrimonial, é dado por: 

 

 
 

Ou de forma equivalente: 

 
 

 

onde: 

• D representa a parcela efetivamente depreciada; 

• R garante a permanência do valor residual; 

• a soma D + R define o percentual total aplicado sobre o valor de reposição. 
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Interpretação prática 

O valor apurado representa: 

• quanto o bem vale hoje, considerando seu desgaste real; 

• a parte economicamente recuperável ao mercado; 

• sua condição de uso, manutenção e esforço de trabalho. 

 

Este é o valor que expressa a capacidade remanescente de utilidade do equipamento, 
coerente com a metodologia patrimonial prevista na ABNT NBR 14.653. 

 

6.5.  Enquadramento Técnico da Avaliação 

• Metodologia: Custo de Reposição Depreciado 

• Grau de Fundamentação: II (moderado) 

• Grau de Precisão: Não aplicável (não há tratamento estatístico) 

• Grau do Laudo: Grau II 
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7. CÁLCULOS AVALIATÓRIOS 
 

Para cada item do imobilizado, determinou-se o valor de reposição novo (VN), o valor 
depreciável (VD = VN – VR) e o coeficiente de desgaste φ obtido pela matriz manutenção × 
trabalho. 

Com esses parâmetros, aplicou-se a função de depreciação D(t,μ,τ,η) para encontrar a parcela 
depreciada do bem, resultando no valor atual (VA). 

A seguir, apresenta-se o demonstrativo individual dos cálculos. 
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A partir da aplicação do Método do Custo de Reposição Depreciado, com uso da 
depreciação técnica calculada pelo Modelo de Hélio de Caires e considerando as 
características individuais de cada bem (vida útil, índice de aparência, valor residual, 
coeficientes de manutenção e trabalho), obtiveram-se os respectivos valores depreciados 
apresentados na tabela anterior. 

Assim, o valor total atualizado do conjunto de bens avaliados corresponde a: 
��� R$ 56.902,38 (cinquenta e seis mil, novecentos e dois reais e trinta e oito centavos) 

Esse montante representa o valor patrimonial estimado dos itens na data-base da avaliação, 
já incorporadas as perdas funcionais e físicas específicas de cada equipamento. 

  

8. CONCLUSÃO 
 

Considerando o levantamento físico realizado, a análise documental apresentada, as 
condições observadas durante a vistoria e a aplicação dos métodos técnicos de avaliação de 
bens móveis, conclui-se que o valor dos itens componentes do imobilizado operacional da 
empresa, na data-base novembro/2025, totaliza aproximadamente: 

 

R$ 56.900,00 (valor total do imobilizado) 

 

Os valores individuais encontram-se detalhados na planilha que acompanha este laudo. 
Eventuais bens em estado de abandono, obsolescência ou inutilização tiveram valor residual 
ajustado conforme metodologia. 

Ressalta-se que esta avaliação reflete as condições dos bens na data da vistoria, podendo 
sofrer alterações caso haja mudanças em seu estado de conservação, uso, funcionalidade ou 
condições de mercado. 

 

9. RESPONSABILIDADE TÉCNICA 
 

Este laudo foi elaborado de forma independente, com base nas informações levantadas in 
loco, nos parâmetros técnicos vigentes e nas boas práticas de avaliação de bens. 
 
 

RECIFE, 25 de NOVEMBRO de 2025. 
 
 

 
LUIZ JOSE DE MACÊDO 

ENGENHEIRO MECÂNICO 
CREA PE181900458-9 

LUIZ JOSE DE 
MACEDO:37731
394468

Assinado de forma digital 
por LUIZ JOSE DE 
MACEDO:37731394468 
Dados: 2025.11.25 14:30:28 
-03'00'
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10. ANEXOS 
 

RELATORIOS FOTOGRÁFICOS 

 

  
Cremalheira 1 Betoneira(Sucata) 

  
Betoneira de 600 litros Betoneira de 400 litros 

  

Cremalheira 2 Betoneira(Sucata) 
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MÓVEIS E UTENSILIOS 
 

  
Cadeira presidente - Diretoria Comoda Colonial- Diretoria 

  

Arquivo organizador de mesa - Diretoria Cofre Sentrysafe - Diretoria 

  

Apoio vertical com 3 gavetas - Diretoria Mesa Escritório reta com 2 gavetas - Diretoria 
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Cadeira tramontina - Diretoria Prateleira Aço 6 bandejas - Diretoria 

  

Split Comfee 9.000 Btus - Diretoria Split Comfee 24.000 Btus - Recepção 

  

Mesa Escritório reta com 2 gavetas - Recepção IMPRESSORA EPSON L395 OU SIMILAR- Recepção 
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Cadeira Mesch - Recepção Monitor - Recepção 

  

CPU - Recepção Armario de Aço - Financeiro 

  

Monitor – Financeiro CPU - Financeiro 
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Armario Aço 2 portas - Financeiro Impressora Epson - Reunião 

  

Cadeira de palha - Reunião Apoio Reto - Reunião 

  

Cadeira Presidente - Reunião Split - Reunião 
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Monitores – Departamentos Monitores – Departamentos 

  

Scanner – Departamentos Impressora Epson - Departamentos 

  

Split - Departamento Cadeira - Departamentos 
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Cadeira Costureira – Departamento Escrivaninha - Departamento 

  

Cadeira – Departamento Impressora Epson - Departamentos 

 

 

CPU – Servidor Fiat Estrada 
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ORÇAMENTO SINTÉTICO – REEDIÇÃO DOS EQUIPAMENTOS DE 
CONSTRUÇÃO 

 

 
 

Observação: 
Para determinação do valor de referência dos equipamentos, foram adotados valores de 
mercado e composições do SINAPI vigentes (09/2025), com aplicação de BDI de 15%. 
No caso do elevador de cremalheira, o valor de referência corresponde à média entre as 
composições de cabine simples e cabine fechada, conforme ilustrado na planilha acima. 
Tal procedimento visa refletir um valor técnico médio compatível com o porte e características 
dos equipamentos avaliados. 
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ART – ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA 
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DOCUMENTAÇÃO FORNECIDA PELO CLIENTE 
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FONTE PESQUISAS 
 

ORÇAMENTO SINTÉTICO – REEDIÇÃO DOS EQUIPAMENTOS DE CONSTRUÇÃO – ITENS 1 A 3 

 

 
 

Observação: 
Para determinação do valor de referência dos equipamentos, foram adotados valores de 
mercado e composições do SINAPI vigentes (09/2025), com aplicação de BDI de 15%. 
No caso do elevador de cremalheira, o valor de referência corresponde à média entre as 
composições de cabine simples e cabine fechada, conforme ilustrado na planilha acima. 
Tal procedimento visa refletir um valor técnico médio compatível com o porte e características 
dos equipamentos avaliados. 
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As cotações de referência encontram-se anexas ao presente laudo (Anexo I), 

contendo os registros das buscas realizadas em setembro de 2025. 
 

ITEM 4 – CADEIRA PRESIDENTE – SALA DIRETORIA 
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ITEM 5 – COMODA COLONIAL – SALA DIRETORIA 
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ITEM 6 – ARQUIVO ORGANIZADOR DE MESA 5 GAVETAS – SALA DIRETORIA 
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ITEM 7 – COFRE – SALA DIRETORIA 
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ITEM 8 – ARMARIO VERTICAL – SALA DIRETORIA 
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ITEM 9 – MESA ESCRITORIO RETA COM 2 GAVETAS – SALA DIRETORIA 
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ITEM 10 – CADEIRA TRAMONTINA – SALA DIRETORIA 
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ITEM 11 – PRATELEIRA AÇO COM 6 BANDEJAS  – SALA DIRETORIA 
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ITEM 12 – SPLIT 9.000 BTUS – SALA DIRETORIA 
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ITEM 13 – SPLIT 24.000 BTUS – RECEPÇÃO 
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LAUDO ECONÔMICO-FINANCEIRO 

 

1º de dezembro de 2025 

 

Às empresas  
GRUPO VEMA 
Jaboatão dos Guararapes – PE 
 
 

Prezados Senhores, 

Em cumprimento ao nosso contrato de prestação de serviços, apresentamos o Laudo econômico-
financeiro consolidado das empresas VEMA CONSTRUÇÕES LTDA. (“VEMA”), sociedade 
empresária limitada inscrita no CNPJ/MF sob o nº 11.570.348/0001-30; SERRAMBI 
INCORPORAÇÃO IMOBILIÁRIA LTDA. (“SERRAMBI”), sociedade empresária limitada inscrita no 
CNPJ/MF sob o nº 39.924.549/0001-08, empresas denominadas neste Laudo econômico-
financeiro como “GRUPO VEMA”, "Recuperandas" ou "Empresas", em Recuperação Judicial por 
meio do processo nº 0019924-84.2025.8.17.2810, movido na 6ª Vara Cível da Comarca de 
Jaboatão dos Guararapes, Estado de Pernambuco. 

O presente Laudo Econômico-Financeiro é apresentado em atendimento ao que dispõe o art. 53 
– II e III da Lei nº 11.101/05 e é parte integrante e inseparável do Plano de Recuperação Judicial 
- "PRJ" das Recuperandas, como Anexo – II. 

O pleno entendimento do presente Laudo se dará, só e somente só, quando analisado 
conjuntamente com o conteúdo do Plano de Recuperação Judicial do qual é parte integrante e 
inseparável. 

O estudo ora apresentado baseou-se em: (i) informações públicas relevantes, incluindo estudos 
setoriais, pesquisas e análises econômicas e de mercado; (ii) demonstrativos financeiros, 
relatórios gerenciais e dados coletados junto à alta administração e quadro gerencial das 
Recuperandas; (iii) consultas a seus sistemas de informações gerenciais e contábeis. 
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1. ESCOPO DOS TRABALHOS 

 
Este Laudo teve por objetivo apresentar e atestar as projeções do resultado econômico e do 
fluxo de caixa das Recuperandas conforme requerido pelo artigo 53, inciso III da Lei de 
Recuperação e Falências nº 11.101/05, devendo compor o Plano de Recuperação Judicial das 
Recuperandas. 

2. ABRANGÊNCIA E LIMITAÇÕES DO ESCOPO 

A participação e o trabalho técnico desenvolvido pela PETRA CONSULTORES neste Laudo 
Econômico-Financeiro foram realizados a partir da elaboração de estudos em conformidade 
com as estratégias, informações e premissas fornecidas pelas Recuperandas. Essas 
informações são de responsabilidade exclusiva das Recuperandas e foram utilizadas na 
projeção de resultados econômico-financeiros consolidados. Tais informações indicaram as 
fontes de recursos e as melhores estimativas possíveis para viabilização do Plano de 
Recuperação Judicial, assim como demonstraram o potencial de geração de caixa das 
Empresas, e, consequentemente a capacidade de amortização de suas dívidas a partir das 
premissas indicadas no Plano de recuperação Judicial do qual é parte integrante e inseparável. 

Ressalta-se que a PETRA CONSULTORES não atua como perita, auditora, contadora, 
testemunha, gestora, nem mesmo produz compilação, revisão, validação ou qualquer outra 
modalidade de trabalho que gere responsabilidade pelas informações presentes neste Laudo 
Econômico-Financeiro, tendo sido as projeções elaboradas com base em informações das 
próprias Recuperandas. 

É pressuposto fundamental que todas as informações disponibilizadas para execução dos 
trabalhos ora propostos por parte das Empresas, seus diretores e sócios, administradores e 
empregados, foram verdadeiras, precisas e completas. 

Na metodologia utilizada no estudo de viabilidade econômico-financeira, os cenários macro e 
microeconômico são presumidos com base em relatórios e pesquisas de fontes confiáveis e 
criteriosamente analisadas, porém contém estimativas que envolvem riscos e incertezas 
quanto à sua efetiva realização, visto que também são baseadas em fontes externas à gestão 
das Recuperandas, fora do nosso controle e o controle das Recuperandas. 

Dessa forma, este Laudo constitui uma mera estimativa dos seus resultados futuros, cabendo 
esclarecimento de que eventualmente poderão ocorrer divergências entre os resultados 
projetados e os resultados futuros realizados. 

Na sequência do acima exposto, a PETRA CONSULTORES não se responsabilizará, em 
nenhuma hipótese, pela falta de realização efetiva das referidas projeções, bem como no 
comportamento das projeções e no comportamento das proposições consideradas, que 
refletirão nos resultados apresentados neste Laudo Econômico-Financeiro. 
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Salienta-se que não faz parte do escopo dos serviços prestados pela PETRA CONSULTORES, 
atividades relacionadas à gestão das Empresas, sendo essa atividade de responsabilidade 
exclusiva de seus administradores. 

Este Laudo é de âmbito público e foi desenvolvido exclusivamente com a finalidade de 
suportar as informações contidas no Plano de Recuperação Judicial do processo em questão, 
não sendo aconselhada a análise parcial ou de trechos isolados deste Laudo, bem como a 
utilização do mesmo para finalidades diferentes do escopo para qual ele foi produzido. 

As estimativas constantes deste Laudo foram aprovadas pela administração e gestão das 
Empresas e refletem a expectativa de seus administradores quanto ao desempenho futuro do 
negócio, dada a estratégia a ser adotada nos próximos anos, os quais foram projetados em 
número suficiente para o atendimento do que preceitua o art. 53 – incisos II e III da Lei 
11.101/05. 

Caso as premissas e projeções não se realizem (por superestimação ou subestimação), as 
Empresas se reservam ao direito de rever as premissas aqui expostas, para adequação à nova 
realidade econômico-financeira do momento e ao plano de pagamento proposto no Plano de 
Recuperação Judicial. 

3. METODOLOGIA DO ESTUDO ECONÔMICO-FINANCEIRO 

Para evidenciar a viabilidade econômico-financeira da proposta apresentada no Plano de 
Recuperação Judicial e demonstrar que os meios empregados são suficientes para garantir a 
superação da situação de crise das Recuperandas, foi utilizada como metodologia a projeção 
do resultado operacional de forma a demonstrar as disponibilidades atuais, quer de caixa e 
equivalente caixa, quer de provisionamentos realizados, e a geração de caixa no período 
proposto para pagamento de seus passivos atestando assim, que haverá recursos suficientes 
para cumprir com a proposta apresentada aos credores. 

As projeções foram realizadas com base nas informações históricas e nas perspectivas das 
Empresas em relação ao comportamento de mercado, preços, custos, e contrapostos aos 
valores do passivo inscrito no processo de recuperação judicial, tomando-se por base seu 
perfil de exigibilidade. 

Dessa forma, procedemos à projeção do resultado operacional e do fluxo de caixa futuro das 
Empresas, para o período em análise através de variáveis operacionais que afetam o negócio. 
Consideramos um cenário único de projeções, que representa a operação das Empresas 
conforme a sua reestruturação operacional e financeira e a programação e evolução esperada 
do seu mercado de atuação. 
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4. PREMISSAS ADOTADAS E RESULTADOS 

Para a elaboração das projeções econômico-financeiras apresentadas neste estudo, foram 
considerados os dados fornecidos pela área comercial para estimativa de faturamento e 
custos, bem como as informações contábeis referentes aos impostos, despesas gerais e 
despesas administrativas. 

As projeções foram elaboradas desconsiderando o efeito inflacionário em razão do longo 
prazo projetado, sendo assim, todos os preços foram considerados a valor presente. 

Para efeito de remuneração e correção monetária dos saldos dos credores consideramos os 
critérios elencados no Plano de Recuperação Judicial correspondente as respectivas classes 
de cada credor. 

Para melhor visualização, as rubricas de cada demonstrativo apresentam seus valores com as 
casas decimais suprimidas. Ademais, estão sendo apresentadas de forma aglutinada nos 
demonstrativos e detalhadas nas premissas de projeção. 

A seguir, as principais premissas adotadas para elaboração da Projeção Econômica e da 
Projeção Financeira. 

4.1. PROJEÇÕES ECONÔMICAS E FINANCEIRAS 

4.1.1. RECEITAS 

A receita do GRUPO VEMA é oriunda principalmente da construção e comercialização de 
imóveis comerciais e residenciais. 

Para a projeção das receitas, as Empresas adotaram o planejamento comercial como 
base, considerando os volumes estimados em unidades residenciais e comerciais, bem 
como os preços vigentes à época da elaboração das projeções. As premissas adotadas 
refletem uma obra padrão da VEMA CONSTRUÇÕES, servindo como referência para o 
ritmo de vendas e para a composição das receitas futuras. 

As projeções indicam que a manutenção das atividades das Recuperandas poderá gerar 
uma receita média mensal estimada em aproximadamente R$ 1,7 milhões de reais. Tal 
montante é suficiente para cobrir as despesas operacionais recorrentes, bem como para 
destinar recursos ao pagamento do passivo, tanto aquele sujeito quanto o não sujeito aos 
efeitos da recuperação judicial. 

4.1.2. DEDUÇÕES DAS RECEITAS 

Foram adotadas alíquotas específicas para os impostos e contribuições, em conformidade 
com a legislação vigente, observando as seguintes premissas: 
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 As alíquotas tributárias estão em conformidade com as normas atualmente 
vigentes nas esferas Federal, Estadual e Municipal; 

 Foi considerada a modalidade de apuração dos tributos atualmente adotada pelas 
Recuperandas. 

As deduções sobre a receita foram estimadas em 4% do faturamento bruto referentes ao 
Regime Especial de Tributação (RET). 

4.1.3. CUSTO DOS PRODUTOS 

Os custos operacionais do GRUPO VEMA são oriundos principalmente da construção e 
comercialização de imóveis comerciais e residenciais. 

Para a projeção dos custos, as Empresas adotaram o planejamento comercial como base, 
considerando os volumes estimados em unidades residenciais e comerciais, bem como os 
custos vigentes à época da elaboração das projeções. As premissas adotadas refletem 
uma obra padrão da VEMA CONSTRUÇÕES, servindo como referência para o ritmo de 
vendas e para a composição dos custos futuros. 

As projeções indicam que a continuidade das operações das Recuperandas demandará 
um custo operacional médio mensal estimado em aproximadamente R$ 1 milhão de reais.  

Tal estimativa é fundamental para a definição do fluxo de caixa projetado e para assegurar 
a compatibilidade entre os dispêndios operacionais e a capacidade financeira das 
Empresas ao longo do processo de recuperação judicial. 

4.1.4. DESPESAS OPERACIONAIS 

Para a projeção das despesas operacionais, foi considerada a média histórica dos 
exercícios anteriores, complementada por um trabalho de revisão e racionalização das 
principais rubricas de gastos. Essa revisão teve como objetivo identificar e eliminar 
ineficiências, alinhando as despesas ao novo contexto de reestruturação financeira das 
Recuperandas. 

As despesas projetadas contemplam: gastos com pessoal, despesas de ocupação, 
utilidades e serviços, honorários, tributos, manutenção de ativos fixos, despesas gerais e 
administrativas, além dos custos relacionados ao processo de recuperação judicial. 

A projeção já incorpora os ajustes operacionais previstos, refletindo uma estrutura de 
custos mais enxuta e compatível com a sustentabilidade das atividades das Empresas. As 
despesas operacionais estão estimadas em aproximadamente 24% da receita líquida. 
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4.1.5. PROVISÃO PARA IRPJ E CSLL 

O GRUPO VEMA adota o Regime Especial de Tributação (RET), aplicando sob a Receita 
Bruta a alíquota de 4%, dos quais aproximadamente 1,26% correspondem ao IRPJ e 0,66% 
à CSLL. Esses valores estão devidamente demonstrados na DRE, na linha de deduções da 
receita bruta. 

4.1.6. GERAÇÃO DE CAIXA OPERACIONAL 

A projeção de geração de caixa operacional tomou como referência o EBITDA reportado 
na DEMONSTRAÇÃO PROJETADA DO RESULTADO, adotado como potencial de caixa por 
refletir exclusivamente o desempenho operacional sem os efeitos de itens não caixa e 
sem a interferência da estrutura de capital. A utilização desse indicador permite mensurar 
a capacidade intrínseca do negócio de converter resultado econômico em caixa, 
fornecendo uma base técnica consistente para avaliar a liquidez operacional e a 
sustentabilidade das atividades no horizonte projetado. 

4.1.7. INVESTIMENTOS 

A partir da GERAÇÃO DE CAIXA OPERACIONAL foi previsto investimentos na ordem de R$ 
300 mil média ano para investimentos.  

4.1.8. SERVIÇO DA DÍVIDA 

Foram considerados os critérios elencados no Plano de Recuperação Judicial para 
pagamento da dívida, tanto aquela sujeita quanto a não sujeita aos efeitos da 
recuperação judicial, ao longo do período projetado. 
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5. DEMONSTRAÇÃO PROJETADA DO RESULTADO 

 

 

 

 

 

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

Receita Operacional Bruta 25.068.173                20.579.657                20.579.657                20.579.657                20.579.657                20.579.657                20.579.657                20.579.657                

(-) Deduções sobre a Receita (1.002.727)                (823.186)                   (823.186)                   (823.186)                   (823.186)                   (823.186)                   (823.186)                   (823.186)                   
% sobre Receita Bruta -4% -4% -4% -4% -4% -4% -4% -4%

Receita Operacional Líquida 24.065.446                19.756.471                19.756.471                19.756.471                19.756.471                19.756.471                19.756.471                19.756.471                

(-) Custos (16.582.921)              (13.926.028)              (13.926.028)              (13.926.028)              (13.926.028)              (13.926.028)              (13.926.028)              (13.926.028)              
% sobre Receita Líquida -69% -71% -71% -71% -71% -71% -71% -71%

(=) Lucro Bruto 7.482.525                  5.830.443                  5.830.443                  5.830.443                  5.830.443                  5.830.443                  5.830.443                  5.830.443                  
% sobre Receita Líquida 31% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30%

(-) Despesas (4.872.745)                (5.505.947)                (5.505.947)                (4.965.947)                (4.965.947)                (4.965.947)                (4.965.947)                (4.965.947)                
% sobre Receita Líquida -20% -28% -28% -25% -25% -25% -25% -25%

EBITDA 2.609.780                  324.496                     324.496                     864.496                     864.496                     864.496                     864.496                     864.496                     
% sobre Receita Líquida 11% 2% 2% 4% 4% 4% 4% 4%

Depreciação (14.400)                      (14.400)                      (14.400)                      (14.400)                      (14.400)                      (14.400)                      (14.400)                      (14.400)                      
% sobre Receita Líquida 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

(-) Despesas Financeiras (28.987)                      (98.880)                      (163.875)                   (202.873)                   (242.297)                   (16.769)                      (9.794)                        (3.272)                        
% sobre Receita Líquida 0% -1% -1% -1% -1% 0% 0% 0%

(=) Lucro Antes do IRPJ/CSLL 2.566.393                  211.217                     146.222                     647.224                     607.800                     833.328                     840.302                     846.825                     
% sobre Receita Líquida 11% 1% 1% 3% 3% 4% 4% 4%

(-) Provisão para IR e CSLL -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
% sobre Lucro Antes do IRPJ/CSLL 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

(=) Resultado do Período 2.566.393                  211.217                     146.222                     647.224                     607.800                     833.328                     840.302                     846.825                     
% sobre Receita Líquida 11% 1% 1% 3% 3% 4% 4% 4%
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6. DEMONSTRAÇÃO PROJETADA DO FLUXO DE CAIXA 

 

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

Saldo Inicial de Caixa -                              2.130.466                  1.654.833                  764.566                     393.964                     222.322                     292.011                     415.615                     

EBITDA 2.609.780                   324.496                      324.496                      864.496                      864.496                      864.496                      864.496                      864.496                      

Saldo para Enfrentamento da Dívida 2.609.780                  2.454.962                  1.979.329                  1.629.063                  1.258.460                  1.086.819                  1.156.508                  1.280.112                  

(-) Investimento -                              (300.000)                   (300.000)                   (300.000)                   (300.000)                   (400.000)                   (400.000)                   (400.000)                   

Amortização E Juros Concursais (110.194)                   (83.234)                      (450.093)                   (422.654)                   (396.374)                   (361.739)                   (340.892)                   (310.828)                   

Amortização Concursais (92.582)                      (42.616)                      (393.478)                   (377.461)                   (362.121)                   (337.807)                   (326.779)                   (306.038)                   
Classe I (92.582)                       -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
Classe II -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
Classe III -                              (34.318)                       (385.181)                    (369.164)                    (353.823)                    (337.807)                    (326.779)                    (306.038)                    
Classe IV -                              (8.298)                         (8.298)                         (8.298)                         (8.298)                         -                              -                              -                              

Juros Concursais (17.612)                      (40.619)                      (56.615)                      (45.193)                      (34.253)                      (23.932)                      (14.113)                      (4.789)                        
Classe I -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
Classe II -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
Classe III (16.987)                       (39.803)                       (56.114)                       (44.938)                       (34.167)                       (23.932)                       (14.113)                       (4.789)                         
Classe IV (624)                            (815)                            (501)                            (254)                            (86)                              -                              -                              -                              

Amortização E Juros Extraconcursais (369.120)                   (416.895)                   (464.670)                   (512.445)                   (560.220)                   -                              -                              -                              

Amortização Extra e Não Sujeitos (339.844)                   (339.844)                   (339.844)                   (339.844)                   (339.844)                   -                              -                              -                              

Extraconcursal -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              

Não Sujeitos (339.844)                   (339.844)                   (339.844)                   (339.844)                   (339.844)                   -                              -                              -                              
Tributos Municipais (264.370)                    (264.370)                    (264.370)                    (264.370)                    (264.370)                    -                              -                              -                              
Tributos Estaduais -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
Tributos Federais (75.474)                       (75.474)                       (75.474)                       (75.474)                       (75.474)                       -                              -                              -                              

Juros Extra e Não Sujeitos (29.276)                      (77.051)                      (124.826)                   (172.601)                   (220.376)                   -                              -                              -                              

Extraconcursal -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              

Não Sujeitos (29.276)                      (77.051)                      (124.826)                   (172.601)                   (220.376)                   -                              -                              -                              
Tributos Municipais (22.775)                       (59.940)                       (97.104)                       (134.269)                    (171.434)                    -                              -                              -                              
Tributos Estaduais -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
Tributos Federais (6.502)                         (17.112)                       (27.722)                       (38.332)                       (48.942)                       -                              -                              -                              

Saldo Final de Caixa 2.130.466                  1.654.833                  764.566                     393.964                     222.322                     292.011                     415.615                     569.284                     
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7. CONCLUSÃO 

Este Laudo Econômico-Financeiro foi elaborado com base em premissas que permitiram a 
estimativa da projeção do resultado econômico e dos fluxos de caixa para o período futuro de 8 
(oito) anos. 

Considerando que as premissas sejam implementadas e cumpridas pelas Empresas, com base na 
demonstração projetada do resultado econômico e dos fluxos de caixa, conclui-se pela 
viabilidade econômico-financeira do Plano de Recuperação Judicial apresentado pelas 
Recuperandas. 

Finalizando o presente Laudo, entendemos ter atingido o objetivo almejado, mantendo-nos à 
disposição para eventuais esclarecimentos que julgarem necessários. 

 

Atenciosamente, 

 

 

PETRA CONSULTORES LTDA. 
Gabriela Araujo Azevedo 
CRC-PE 017.110/O-8 
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Anexo III – Relação de Credores 
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GRUPO VEMA
Relação Sintética de Credores

Art. 51, inciso III, lei 11.101/2005.

CRÉDITOS: SUBMETIDO R$ 16.134.770,93

CLASSIFICAÇÃO: CLASSE I

ARTIGO: (CLASSE I,  ART. 41, I, L. 11.101/05)

R$ 92.582,14

IGOR TENORIO GOMES R$ 10.975,31

JALIGSON HIRTACIDES SANTOS DE ASSIS  R$ 4.981,03

JOÃO VICTOR MENDONÇA PIRES DE SOUZA R$ 4.172,14

JORGE LUIS FONSECA DA SILVA R$ 16.592,17

JOSÉ CLAUDIO PIRES DE SOUZA R$ 4.172,14

LUCINETE DE SENA R$ 36.748,00

NATALIA VARELA CAON R$ 4.336,95

THIAGO SANTOS DE ARAÚJO R$ 4.981,03

VICTOR CAVALCANTI SOARES SOARES SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA R$ 5.623,38

CLASSIFICAÇÃO: CLASSE III

ARTIGO: (CLASSE III, ART. 41, III, L. 11.101/05)

R$ 15.977.740,02

ADELSON CALDAS VERAS R$ 131.148,98

ALESSANDRA TEOFILO DE MELO R$ 145.396,91

ALEXANDRE LIRA & EDUARDA R$ 52.895,18

ALINE DE MELO FREITAS R$ 68.991,09

ALISSON CAPISTRANO & ANA PAULA R$ 174.628,77

ALVORADA DE BOA VIAGEM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA R$ 1.590.000,00

ANDREIA MENDES DIAS DE LIMA R$ 74.680,92

ANTONIINO RODRIGUES DE MELO JUNIOR R$ 158.373,81

BORGES MAQUINAS FERRAMENTAS R$ 315,80

CARLOS EDUARDO & RITA DE CASSIA R$ 169.569,12

CARLOS EDUARDO MOSCORO R$ 145.331,38

CARLOS FELIPE DA SILVA R$ 230.097,16

CAROLINA MICHELE & FABIANO R$ 127.917,09

CAROLINA NEVES & RODRIGO BORMANN R$ 60.858,81

CHRISTIANO ALVES & MARCELA R$ 228.872,50

CONSTRUTORA PIEDADE CONSTRUCAO DE IMOVEIS LTDA R$ 90.000,00

CONSULTORIO MEDICO DR. IRENE MARIZ R$ 18.800,00

DANIELA PINTO  LUBAMBO  & JOSE HENRIQUE R$ 69.323,34

DANILO ROSENDO SALES CORREIA R$ 7.839,33

EDILSON BATISTA DA SILVA & CRISTINA R$ 19.179,69

ELEVADORES ATLAS SCHINDLER LTDA R$ 30.491,66

EMILIA ANGELITA SARAVAIRA & FREDERICO R$ 158.787,79

FATIMA DE LOURDES MOSCORO R$ 143.410,72

FERNANDO CATHARINO LOURENÇO R$ 141.490,01

FERNANDO JOSE GENESIO & RENATA R$ 108.374,61
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GALETO DAS GALAXIAS LTDA R$ 6.210,00

GENILTON LEITE DE LIMA R$ 136.201,61

HERTZ  ESCOTEIRO R$ 189.228,24

HUMBERTO NORMANDO & IANA RAFAELA R$ 160.057,71

JANDIRA NASCIMENTO R$ 245.448,58

JORGE CARLOS DOS SANTOS R$ 54.357,65

JOSE CARLOS DE SOUZA & EDILENE R$ 215.065,18

JOSÉ EMMANUEL & PRISCILA R$ 90.000,00

JOSE EVALDO BORBA & DANIELA R$ 145.465,63

JOSE MENDES DA SILVA NETO R$ 11.011,16

JOSE PEREIRA DA SILVA R$ 122.844,31

JOSÉ WERICULES ESTEVES & SILMONE R$ 276.000,00

JOSE WILSON FREITAS R$ 167.265,18

JOSEIMAR JOANES & LUCIENE R$ 215.077,16

JOSENILDO DANTAS DA COSTA R$ 202.259,80

JUCIARA APOLINARIO R$ 410.000,00

JULIANA MARIA CAVALCANTE MATOS R$ 41.104,82

KATIA SIMONE DE OLIVEIRA R$ 119.492,93

KATILICIA FRANCISCA DA SILVA R$ 6.222,94

KENNYA DE LIMA ALMEIDA R$ 99.687,53

LEANDRO INACIO DA SILVA R$ 150.040,49

LEILA REZENDE SOARES R$ 56.524,51

LEMG ENGENHARIA LTDA R$ 7.680,00

LEOPOLDO MARQUES & JOANA R$ 100.000,00

LUIS ANTONIO & TAMIRES R$ 83.828,13

LUIZ EUGENIO & ROSANA R$ 171.152,48

M J DOS SANTOS SERVIÇOS LTDA R$ 1.940,00

MARCELO JOSE A DA SILVA & NUBIA R$ 102.861,80

MARCELO RAMOS DA SILVA & JEDIVANI R$ 161.524,89

MARCIA CRISTNA BARBOSA R$ 223.150,38

MARCOS ANTONIO AZEVEDO R$ 178.268,67

MARCOS ANTONIO HONORIO R$ 175.000,00

MARIA DE FATIMA MENDES DE ALMEIDA R$ 260.190,26

MARIANA RICARTE FREITAS R$ 119.300,83

MARIANA TAVARES DE ANDRADE & MARIA GILSONIA R$ 47.351,75

NATALIA RICARTE FREITAS R$ 152.868,27

NILTON PRADO CABRAL & CELMA R$ 238.681,54

OTACILIO PEDEIRA DE LIMA JUNIOR R$ 12.188,57

PEDRO HENRIQUE DA SILVA BATISTA  R$ 195.000,00

PIEDADE ROSANA OLIVEIRA R$ 168.720,08

RAIMUNDO FELIX DA SILVA R$ 1.457.389,25

RAIMUNDO SOARES DE SOUZA FILHO R$ 1.006.089,47

RENASCER MERCANTIL FERRAGISTA LTDA R$ 602,37

SAMUEL BERTO DA SILVA R$ 19.145,58

SERVIÇO SOCIAL DA INDUSTRIA R$ 901,49

SIDNEY FERREIRA DA SILVA R$ 52.107,86

SILMONE LOPES DA SILVA R$ 103.010,05
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STEPHESON DUARTE VERAS & CLAUDIA R$ 125.306,59

SUZANA BRITO BATISTA R$ 113.175,89

TEBIO JOSE & JOSINEY PETRONILA R$ 125.233,40

THIAGO JOSÉ CYSNEIROS  R$ 320.020,28

VEMA CONSTRUÇÕES LTDA R$ 2.627.566,34

VIA DA CONSTRUCAO LTDA R$ 4.091,27

ZENAIDE ANTUNES PEREIRA DA SILVA R$ 357.052,43

CLASSIFICAÇÃO: CLASSE IV

ARTIGO: (CLASSE IV, ART. 41, IV, L. 11.101/05)

R$ 64.448,77

DATAFONE SERVIÇOS ESP LTDA ME R$ 6.678,00

ENGECON SERVIÇOS DE ENGENHARIA LTDA ME R$ 16.136,25

METAL E FORMA CARUARU LTDA R$ 41.634,52

CRÉDITOS: NÃO SUBMETIDO R$ 1.699.218,33

CLASSIFICAÇÃO: NÃO SUJEITO

ARTIGO: (FEDERAL, ESTADUAL, MUNICIPAL)

R$ 1.699.218,33

MINISTERIO DA FAZENDA R$ 377.368,36

MUNICIPIO DE JABOATAO DOS GUARARAPES R$ 1.321.849,97

R$ 17.833.989,26TOTAL GERAL
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