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1. INTRODUCAO

A INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA. (“ALAMEDAS"), inscrita no CINP]
sob n® 09.416.654/0001-75, em razdo da crise econdmico-financeira que lhe abateu, em
26/11/2025, formulou pedido de processamento da sua Recuperacao Judicial, o qual foi
autuado no processo n® 0719224-95.2025.8.02.0058, em tramite no Juizo da 8* Vara Civel da
Comarca de Arapiraca. Em aditamento, a POR DO SOL GESTAO LTDA. (“POR DO
SOL"), inscrita no CNP] sob n® 48.967.851/0001-34, evidenciando as razdes para
consolidacdo processual e substancial, também requereu sua participacao no feito. O

processamento da recuperacdo judicial toi deferido pelo Juizo em 15/01/2026.

O historico das sociedades empresdrias e a exposicdo das causas concretas da
situacdo patrimonial e das razées da crise econémico-financeira delas estdo devidamente
apontadas na peticdo inicial, emenda a inicial e nos anexos que a integram (art. 51, I, da
Lei Federal n® 11.101 /05 - LRJF).

O presente plano de Recuperacao Judicial (“PR]” ou “Plano”) tem por premissa
basica a superacdo de crise econdmico-financeira das devedoras para que seja possivel o
cumprimento da sua funcdo social, propiciando a continuidade das atividades, a
manutencdo da renda das diversas familias que delas dependem, além de liquidar o

passivo acumulado junto aos credores.

As medidas elencadas a seguir sdo necessdrias e imprescindiveis para viabilizar o
soerguimento e continuidade das devedoras, uma vez que, infelizmente, com o pedido de
processamento de Recuperacdo Judicial, por questdes inerentes ao Sistema Financeiro
Nacional (Acordo da Basiléia), restou inviabilizado o acesso ao crédito necessario para se
fomentar suas atividades perante o sistema bancario. Assim, as devedoras necessitam de
recursos proprios e aqueles captados de parceiros estratégicos para tal, o que so6 é possivel
conseguir com as solucdes apresentadas a seguir, as quais viabilizardo sua recuperacdo e

o levantamento dos indispensaveis recursos a sua sobrevivéncia e continuidade.

Desta forma, o processo de Recuperacdo Judicial da ALAMEDAS e da POR DO
SOL se faz fundamental a fim de equalizar seu passivo, para que ndo se perpetuem as
dividas ou se pugne pela quebra delas.

Logo, este Plano é baseado na realidade das devedoras, sem se descurar do
interesse e da realidade de seus credores, que buscam a satisfacdo de seus créditos com a

maior brevidade possivel.

Posto isto, conforme abaixo mais bem explicitado, neste PR] serdo tratados os meios
propostos pelas devedoras a serem empregados para viabilizacdo da sua recuperacao

econdmico-financeira.
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2. CONSOLIDACAO SUBSTANCIAL

As devedoras sdo sociedades com unidade de controle societario e
interdependéncia patrimonial e economica relevante. Inclusive, a ALAMEDAS

anteriormente integrava o quadro societario da POR DO SOL.

Sempre houve circulacdo de ativos e passivos entre as sociedades do grupo, tanto
que, em razao de mituos, a ALAMEDAS figura na relacdo de credores da POR DO SOL.
Registre-se ainda que a sede da ALAMEDAS funciona em imével que integra o rol de
ativos ndo circulantes da POR DO SOL.

Ao deferir o processamento da Recuperacao Judicial, o Juizo ja acolheu a
consolidacdo processual para tramitacdo dos atos de modo coordenado (art. 69-G a art. 69-
I da LRJF).

Ante o entrelacamento juridico e econémico existente entre as devedoras, e
considerando que a crise vivenciada atingiu igualmente ambas as sociedades empresarias,
justifica-se a apresentacdo de plano unitdrio, porquanto os meios para a superacdo da crise
dependerdo também do compartilhamento das solucdes, dos esfor¢os e dos ativos do

grupo empresarial como um todo.

Inclusive, conforme parecer de fls. 1.509 - 1.558, a Administradora Judicial
reconheceu cumpridas as exigéncias legais para autorizacdo da consolidacdo substancial,
visto que preenchidos objetivamente os requisitos previstos no caput e nos incisos I, Il e
IV do art. 69-].

Desse modo, porque também veriticadas as hipoteses do art. 69-] da LRJF, o que
torna necessario que se dé o mesmo tratamento para debelar a crise que as acomete,
imperiosa que se forme também a consolidacdo substancial, para que ocorram as

consequéncias previstas no art. 69-K da LRJF.

Assim, dada a existéncia de consolidacdo substancial, apresenta-se um PR] unico
para a ALAMEDAS e a POR DO SOL (art. 69-L da LRJF), ja que os meios de recuperacao
e as solucdes para a liquidacdo do passivo destas serdo tinicos e dados de forma
concentrada e concertada, com as estratégias que constam neste PR], e aproveitarao a

todas, sobretudo com o compartilhamento dos ativos e assuncao reciproca das dividas.

3. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO DAS DEVEDORAS
3.1. Créditos submetidos aos efeitos da Recuperacdo Judicial

Sdo considerados credores da ALAMEDAS e da POR DO SOL e sujeitos aos efeitos

da Recuperacdo Judicial todos os detentores de créditos contraidos e iniciados até
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26/11/2025, data do pedido do processamento da Recuperacao Judicial, vencidos ou
vincendos, conforme relacdes de credores apresentadas no processo, com as eventuais
inclusoes, correcoes e modificacdes previstas em lei. De igual modo, estdo submetidos os
créditos decorrentes de obrigacdes ainda iliquidas, obrigacdes de fazer e ndo-fazer,
tenham ou ndo sido convertidas, e de obriga¢des que forem ou venham a ser reconhecidas
posteriormente que tenham fato gerador, origem ou causa de pedir relativos a eventos

ocorridos até o pedido de processamento da Recuperacao Judicial.

Logo, sujeitam-se a Recuperacdo Judicial os créditos, inclusive trabalhistas,
decorrentes de fatos geradores, origens ou causas de pedir anteriores a 26/11/2025, data
do ajuizamento do pedido da Recuperacao Judicial, mesmo que a decisao (arbitral, judicial

ou extrajudicial) que reconhecer sua existéncia seja prolatada em data posterior.

Para a instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral de Credores (AGC) e para o
cumprimento deste PR], a garantia real qualifica o crédito como garantido até o valor do
bem gravado, considerada a avaliacdo no negocio celebrado que prevé a garantia,
devendo o restante ser tratado como quirografario, na forma do art. 41, § 2°, da LRJF. A
garantia real sera aferida a partir da existéncia do gravame devidamente registrado nas
respectivas matriculas imobilidrias dos imdveis ou no registro equivalente, e desde que o
bem seja de titularidade das devedoras.

Sdo também considerados sujeitos aos efeitos da Recuperacao Judicial os saldos
dos créditos nao cobertos pelo valor do bem e/ou da garantia dos contratos previstos no
§ 3° do art. 49 da LRJF, e classificados como crédito quirografario (Enunciado n® 51 da I
Jornada de Direito Comercial do CJF/ST]).

Sdo ainda considerados sujeitos aos efeitos da Recuperacdo Judicial, e classificados
como quirografarios, os créditos de que sejam titulares entes e o6rgdos publicos cuja
natureza seja privada (oriundo de negocios sob regime de direito privado), ainda que

tenham sido inscritos em divida ativa.

Se porventura houver credores ou créditos nao elencados e com fato gerador,
origem ou causa de pedir relativos a evento anterior a 26/11/2025, data do pedido do
processamento da Recuperacao Judicial, ou que por qualquer razdo legal ou convencional
se submetam a esta Recuperacdo Judicial, estes serdo habilitados no quadro-geral de
credores, independentemente de suas razdes, e sujeitar-se-do a forma de pagamento e as
demais disposicoes contidas neste PR], ainda que a decisdo arbitral, judicial ou
extrajudicial que os inserir seja posterior a concessao da Recuperacao Judicial.

Para fins de cumprimento deste Plano, se houver controvérsia acerca da
classificacdo de algum crédito, inclusive se ele esta, ou ndo, submetido aos efeitos da

Recuperacdo Judicial, o pagamento do respectivo credor, segundo os critérios aqui
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estabelecidos, dar-se-a de acordo com a classificacdo que vier a ser determinada apos o

julgamento das impugnacdes e/ ou acoes apresentadas que versarem sobre o tema.

Enfim, ainda em curso a fase administrativa de verificacdo dos créditos (art. 7° da
LRJE), os credores submetidos estdo apontados conforme relacao que consta no processo.
Contudo, esta relacdo podera sofrer modificacdes por ocasido do edital publicado pelo
Administrador Judicial nos termos do § 2° do art. 7° da LRJF, e ainda outras modificacoes
em decorréncia do julgamento de impugnacdes pelo Juizo da Recuperacao Judicial, da
consolidacdo do quadro-geral de credores pelo Administrador Judicial (art. 18 da LRJF)
ou de outras situacées legais.

3.2. Créditos ndo submetidos aos efeitos da Recuperacao Judicial
3.2.1. Créditos de natureza piiblica

Os passivos da ALAMEDAS e da POR DO SOL relativos a créditos de natureza
piblica, isto é, aqueles oriundos de atos e/ou negocios sob regime de direito priblico de

que sdo titulares os entes e 6rgdos piiblicos, ndo se submetem a esta Recuperacao Judicial.

Nada obstante, poderdo ser objeto de parcelamentos, transacdes e/ou negocios
juridicos processuais junto aos 6rgaos competentes, em conformidade a legislacdo vigente,
em especial a aplicavel as empresas em Recuperacdo Judicial, conforme previsdo legal
descrita no art. 68 da LRJF e art. 10-A, art. 10-B e art. 10-C da Lei Federal n° 10.522/2002,
Lei Federal n® 13.988/2020 e arts. 190 e 191 do CPC/15, e seus regulamentos.

Assim, os créditos de natureza publica, de qualquer ambito governamental
(federal, estadual, municipal ou paraestatal), serdo parcelados na forma da lei vigente e
regulamentos, sem prejuizo de adesdo a parcelamento mais benéfico. Nao havendo
legislacdo de algum ente subnacional que assegure o parcelamento de tais débitos, dever-

lIhe-a ser assegurada a aplicacdo analogica da legislacao federal.

Nas execucdes fiscais de créditos de natureza publica, embora estas ndo sejam
suspensas em decorréncia do processamento ou concessdo da Recuperacdo Judicial, ndo
podem ser praticados atos que importem em constricao, excussdo ou expropriacdo judicial
ou extrajudicial do patriménio das devedoras até que este PR] esteja integralmente
cumprido, a fim de garantir o principio da preservacdao da empresal, salvo se isto tiver
sido objeto de transacdo e/ o negodcio processual a ser celebrado. Além de que cabe, com
exclusividade, ao Juizo da Recuperacao Judicial julgar questdes relacionadas a eventuais
atos de constricdo, excussao ou expropriacao do patriménio das devedoras, inclusive para

desconstitui-los?.

1 Emmnciado n® 8 da Jurisprudéncia em Tese, ST], Edicdo 37, Recuperacio Judicial T
2 Emmciado n® 74 da 1 Jomada de Direito Comercial do CJE/ST]; art. 6°, § 7™-B, da LRJF.
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3.2.2. Créditos de natureza privada excluidos por disposicdo legal

Os credores que ndo se submeterem aos efeitos da Recuperacao Judicial, por forca
do disposto no art. 49, caput e §§ 3° e 4°, da LRJF, ndo podem retirar os bens essenciais as

atividades das devedoras, nem lhes embaracar o uso, durante o prazo de cumprimento
deste PR].

Podem, no entanto, submeter-se as propostas deste PR] e, por conseguinte, aos seus
efeitos, desde que os detentores dos créditos optem por aderir as propostas formuladas na
condicdo de credores aderentes. Esta adesdo deve ser efetuada através de pedido
especifico. Havendo a adesao, os aderentes receberdo o tratamento especificado neste PR].

Nada obstante, por ndo estarem submetidos aos efeitos desta Recuperacdo Judicial,
seus créditos poderdo ser objeto de livre negociacdao a qualquer tempo, visando a

equalizacdo de encargos e reducdo das obrigacoes das devedoras.

Tambem ndo estdo submetidos a Recuperacao Judicial, e por isso podem ser objeto
de livre negociacdo, as despesas e honorarios relativos a servicos contratados para o
processamento e administracdo desta Recuperacdo Judicial.

3.2.3. Créditos inexigiveis

Além das hipéteses do art. 49, caput e §§ 3° e 4° da LRJF, estdo também excluidos
da Recuperacdo Judicial, e sdo até mesmo inexigiveis das devedoras, as obrigacdes a titulo
gratuito que tenham elas assumido antes do processamento desta Recuperacao Judicial e
as despesas que os credores fizerem para tomar parte na Recuperacao Judicial, inclusive
honorarios advocaticios, contratuais ou de sucumbeéncia, gastos com viagens, diarias de
testemunhas, honordrios periciais e de assistentes técnicos e outras, ressalvadas apenas as
custas judiciais decorrentes de litigio com o devedor, nos termos do art. 5° da LRJF.

4. MEIOS PARA RESTRUTURACAO DAS DEVEDORAS
4.1. Protecao dos bens essenciais para a manutencao das atividades empresariais

Sdo bens e ativos essenciais para a manutencdo e recuperacao das atividades
empresariais das devedoras os bens imoveis denominados Gleba de terra lote 02 e Gleba
de lote 03, situadas na Lagoa do Capim, no municipio de Arapiraca/AL, conforme laudo
de avaliacdo que instrui o PR], visto que em parte dessas areas sera desenvolvido o

empreendimento Renascer (a performar).

Deste modo, sendo reconhecidos como essenciais para a reestruturacdo das
atividades das devedoras, até que se cumpra este PR], ndo podem tais bens, direitos e
ativos sofrerem nenhum ato de constricio ou excussdo determinados por quaisquer

Juizos, devendo ser desfeitos os que existirem, ainda que anteriores ao processamento
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desta Recuperacao Judicial. Logo, serdao desconstituidos todos os onus, gravames,
constricoes, indisponibilidades e/ ou penhoras existente sobre estes bens, direitos e ativos,
para que fiquem totalmente livres e desembaracados, independente da origem ou
natureza da divida ou do Juizo que determinou a constricdo. O Juizo da Recupera¢ao
Judicial determinara aos Juizos e 6rgdos proprios que proceda com as devidas baixas.

E, mesmo que tais bens, direitos e ativos tenham sido objeto de atos de constricao
determinados por Juizos que processem execucoes fiscais de créditos de natureza prblica,
deve haver sua desconstituicdo, cabendo ao Juizo da Recuperacdo Judicial decidir sobre a
substituicdo dos gravames, nos termos legais.

4.2. Deliberacoes sobre os ativos

As devedoras poderdo a qualquer tempo, e independentemente de autorizacao
judicial e/ou dos credores, alienar, dispor e/ou dar em garantia quaisquer bens ou
direitos do seu ativo circulante, no qual estd inserido o seu estoque, e / ou 0s seus recebiveis

de curto ou longo prazo, por se tratar de disponibilidades.

Ressalvadas as hipoteses aqui previstas, eventual alienacdo de bens do ativo

permanente (ndo circulante) das devedoras dar-se-a apenas com autorizacao judicial ou

da assembleia-geral de credores, conforme proposta a ser oportunamente apresentada, em
que se especiticara todas as condi¢des do negocio juridico pretendido, inclusive preco,

forma de pagamento e procedimento.

Em qualquer caso, a alienacdo de ativos estara livre de qualquer 6nus ou gravame

endo havera sucessdo do adquirente nas obrigacdes das devedoras de qualquer natureza.

Ademais, porque determinante para o cumprimento deste PR], e enquanto em
curso o prazo para cumprimento deste PR], nenhum dos bens das devedoras pode ser
diretamente gravado, onerado, penhorado ou excutido para pagamento das dividas
destas, estejam ou ndo submetidas a esta Recuperacdo Judicial, e independentemente de

quando foram estas constituidas, seja antes ou depois da aprovacdo deste PR].

As devedoras poderdo ainda vender, transferir ou ceder os bens eventualmente
eravados por alienacao fiducidria, se existir, desde que convencionado com o proprietario
fiducidrio. Com eventuais recursos obtidos podera levantar capital de giro, reduzir e/ou
liquidar seu endividamento, bem como saldar seus compromissos com os credores que
ndo se submetam aos efeitos da Recuperacdo Judicial e/ou que a ela ndo aderiram, a seu

exclusivo critério.

4.3. Captacao de recursos

Observados os art. 69-A a art. 69-F da LR]JF, sem prejuizo de outros meios previstos
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neste PR], se possivel e/ou necessario, as devedoras poderdo buscar maneiras diversas
para financiar suas atividades e iniciativas a curto, médio e longo prazo, através da
captacdo de recursos junto a instituicées financeiras e/ ou investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, podendo para tal onerar seu patrimoénio por qualquer das modalidades de
garantia ou mesmo fiducidria.

Podera ainda fazer tal captacao atraves da emissao de titulos de créditos, equity e
outras operacdes financeiras. Dos recebiveis dos seus negocios podem ser sacados titulos
de crédito, os quais podem ser livremente negociados, independe de autorizacdo judicial,
por serem disponibilidades (vide precedentes do STJ, p. ex., REsp 1783068 /SP).

As devedoras poderdo, ainda, associar-se a outros grupos ou investidores que

venham possibilitar ou incrementar suas atividades.

4.4. Novacao e pagamento das dividas

A aprovacdo deste PR] opera a novacao de todos os créditos e obrigacoes a ele
sujeitos, nos termos do art. 59 da LRJF ¢/c o art. 360 do Coédigo Civil.

Os créditos submetidos a esta Recuperacdo Judicial serdo atualizados com seus
encargos de origem, legal ou contratualmente previstos, até 26/11 /2025, data do protocolo
do pedido da Recuperacdo Judicial, para ndo se ferir a par condicio creditorum e ser
observado o disposto no art. 9°, 11, e art. 49, caput, da LRJF.

No periodo entre 27/11/2025 e a data do transito em julgado da decisdo que
conceder a Recuperacao Judicial, os débitos submetidos ndo sofrerdo qualquer acréscimo
de encargos de mora, nem correcdo monetaria, nem penalidades3.

Para cumprimento deste PR], os débitos em moeda estrangeira, se existentes, serao
convertidos para moeda nacional pelo cambio vigente na data do pedido de Recuperacao
Judicial (26/11/2025).

Se de outra forma ndo tiver previsto especiticamente neste Plano, a partir da data
do transito em julgado da decisdo que conceder a Recuperacdo Judicial, os novos valores
dos créditos submetidos obtidos com as reducoes e/ou exclusoes previstas neste Plano,
apos a operacdo da novacdo que este PR] implica, serdo corrigidos apenas a cada 12 (doze)
meses, nos termos do art. 28, § 1°, da Lei Federal n® 9.069/94, pela TR, acrescido de juros
de mora de 1% (um por cento) ao ano, os quais serdo incorporados aos créditos
anualmente, iniciando-se a aplicacdo de tais encargos no 25° més subsequente ao transito
em julgado da decisdo que conceder a Recuperacdo Judicial. Os novos valores dos créditos,

com estes acréscimos, serdo liquidados nas formas propostas adiante.

3 Vide precedentes do STJ, p. ex, REsp 1.873.081/R5.
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Registre-se que a demonstracdo da viabilidade economica da empresa esta
consubstanciada no contexto deste PR], bem como em observancia as premissas e
estimativas adotadas e apresentadas nos anexos ao presente PR]. Assim, para
consubstanciar sua viabilidade econémica, nos termos do inciso II do art. 53 da LRJF,
manter a sua atividade produtora, exercer sua funcdo social de geracdo de emprego e
renda, e, ainda, a liquidacdo de seus débitos juntos aos credores, o PR] foi elaborado
considerando a realidade econdémica do pais, atrelada a realidade momentanea das
devedoras, todavia buscando a maior satisfacdo possivel aos credores.

Frise-se, como demonstrado na documentacdo que instrui este PR], que as
devedoras possuem ativos suficientes para, se for o caso, fazer frente a eventuais créditos
ainda ndo habilitados e que por ventura venham a ser contemplados no QGC em

decorréncia de impugnacoes e habilitacdes/ divergéncia retardatarias.
4.4.1. Créditos derivados da relacdo de traballio ou decorrentes de acidente de trabalho

Os créditos derivados da relacao de trabalho ou decorrentes de acidente de
trabalho (“Classe I”), se houver, serdo pagos em até 12 (doze) meses, contados a partir do
dia seguinte ao transito em julgado da decisdo que conceder a Recuperacao Judicial.

Os créditos ainda ndo vencidos na data do inicio do cumprimento deste PR] ou que
vencam nos 12 (doze) meses subsequentes a tal marco observardao os vencimentos que

forem determinados, ainda que superem este prazo.

A aprovacao deste PR] importa na exclusdo (perddo/anistia) de multas por
descumprimento de acordos ou transacdes realizadas, judicial ou extrajudicialmente,
exclusdo (perddo/anistia) das multas do art. 467 e do art. 477, § 8°, da CLT, exclusdo
(perddo/anistia) de qualquer outra multa que tenha como causa o atraso no pagamento
de verbas trabalhistas, exclusdo (perddo/anistia) das indenizacoes rescisorias relativa a
multa de 40% sobre o saldo do FGTS e exclusdo (perddo/anistia) de todo e quaisquer juros
e encargos de mora verificados sobre todos os passivos trabalhistas. A aprovacao deste
PR] importa em expressa remincia dos credores aos direitos sobre os quais se fundam suas

pretensdes e acdes ao recebimento de tais multas.

A aprovacdo deste PR] importa na exclusdo (perddo/anistia) de multas aplicadas
em decisdes da Justica do Trabalho que tenham natureza de penalidade em razao de atos
ou omissdes praticadas em processos judiciais cujos produtos sejam destinados aos
credores concursais, como, por exemplo, os decorrentes de multa por litigancia de ma-fé,
multa por interposicdo de recursos considerados protelatérios, multa por ato atentatorio

a dignidade da justica ou qualquer outra multa ou penalidade aplicada no curso dos
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processos judiciais. A aprovacao deste PR] importa em expressa rentincia dos credores aos

direitos sobre os quais se fundam suas pretensoées e acoes ao recebimento de tais multas.

Nado se enquadram nesta classe os créditos decorrentes de multas aplicadas por
eventual descumprimento de Termos de Ajustamento de Conduta (TAC's) celebrados
com o Ministério Piblico do Trabalho, se for o caso. Da mesma forma, estas penalidades
ficam excluidas (perdoadas/anistiadas) e passam a ser inexigiveis com a concessao da
Recuperacdo Judicial. Pelo principio da eventualidade, acaso haja decisdo judicial que
afaste referida exclusdo (perddo/anistia), da multa aplicada apenas serd pago o
equivalente a 10% (dez por cento) do seu valor nominal de origem, sem juros.

Apos as exclusdes referidas acima, caso uma mesma pessoa titularize créditos
derivados da relacdo de trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho que superem 150
(cento e cinquenta) salarios minimos vigentes na data de inicio do cumprimento deste PR],
em consonancia ao disposto no inciso I do art. 83 da LRJF, os valores que excederem esta
quantia serdo classificados como quirografarios, por analogia aos termos descritos na
alinea “c” do inciso VI do art. 83 da LRJF, submetendo-se as determinacdes aplicaveis

aquela Classe de credores.

Os créditos derivados da relagdo de trabalho ou decorrentes de acidente de
trabalho, ap6s as exclusdes acima referidas, que equivalham a até 150 (cento e cinquenta)

saldrios-minimos:

i. quando se tratar de verbas de natureza salarial, a cada credor, serdao pagos
integralmente os valores devidos, sem nenhum desagio, excetuada a hipotese

do item “ii” abaixo;

ii. quando se tratar de verbas decorrentes de horas extras de sobrejornada, horas
extras de intervalo intrajornada, horas extras de horas in itinerere, hora extra
(dobras) de domingos e feriados, hora extra de repouso semanal remunerado
ndo concedido e adicional noturno, a cada credor, serdo pagos os valores
devidos com desagio de 90% (noventa por cento); e

iii. quando se tratar de verbas ou condenacao de natureza indenizatoria, a cada

credor, serdo pagos os valores devidos com desagio de 90% (noventa por cento).

A fim de determinar o guantum a ser pago na forma das opc¢des acima, sera
considerada a discriminacdo de valores constantes dos respectivos termos de rescisdo de
contrato de trabalho (TRCT's) e, se houver demanda judicial, a discriminacdo constante
no acordo celebrado ou na decisdo de liquidacao proferida, sem prejuizo de se considerar

a quitacdo das demais verbas do contrato de trabalho que for dada.

Entende-se como verbas de natureza salarial aquelas que sdao base de célculo das
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contribuicées previdenciarias, enquanto as verbas e condenacdes de natureza
indenizatoria sdo aquelas decorrentes da relacdo ou acidente de trabalho, mas que ndo sao
base de calculo das contribuicoes previdenciarias, na forma da legislacao vigente e

jurisprudéncia atual.

Sdo também classificados como créditos desta “Classe I"” os valores devidos a titulo
de honorarios advocaticios de qualquer natureza, inclusive por assisténcia sindical, ainda
que aplicado o disposto no § 7° do art. 22 da Lei Federal n® 8.906/94. Sobre estes também
se aplicam os mesmos prazos, exclusées e limitacdes previstos para esta Classe. E os
montantes serdo apurados por credor individualmente, ainda que tenham origens
(contratos e/ou processos) diversas, somando-se as parcelas dos honorarios para formar
um unico crédito por cada credor titular. Os créditos de honordrios, apos as exclusces e
apuracdes acima referidas, que superarem a 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos
vigentes na data de inicio do cumprimento deste PR] serdo classificados como

quirografarios, submetendo-se as determinacées aplicaveis aquela Classe de credores.

Admite-se que os credores desta classe celebrem transacao com as devedoras, no
ambito desta Recuperacdo Judicial, ainda que exista condenacdo ou acordo anterior, caso
em que, havendo flexibilizacdo do crédito para viabilizar a sua satisfacdo, estes terdo
prioridade no recebimento e poderdo ser pagos antes mesmo dos prazos previstos acima,

desde que haja recursos disponiveis, podendo haver, ou ndo, novo deséagio.

Para os créditos derivados da legislacdo do trabalho ou decorrentes de acidente de
trabalho pendentes de liquidacdo pela Justica do Trabalho, cujos novos valores ali fixados
sejam diversos dos previstos no novo quadro-geral de credores apresentado pela
Administradora Judicial, o prazo para os pagamentos somente terdo inicio apés o transito
em julgado da respectiva decisdo de liquidacdo da condenacdo ou do acordo e apos ser
este crédito incluido no quadro-geral de credores, seja pelo transito em julgado da decisao
que julgar a respectiva impugnacao pelo Juizo da Recuperacdo Judicial (art. 10, § 5°, LRJF),
seja pela nova consolidacdo do quadro-geral de credores feita pela Administradora

Judicial, aplicando-se as disposi¢des comuns a esta classe.

A habilitacao retardataria dos créditos derivados da legislacdo de trabalho ou
decorrente de acidente de trabalho que ndo tenham sido apontados no quadro-geral de
credores elaborado pelo Administrador Judicial sera feita exclusivamente a partir de
“certidao de habilitacao de crédito”, expedida pela Justica do Trabalho, na forma dos arts.
80 e 81 da Consolidacdo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justica do Trabalho,
aplicando-se as disposicoes previstas a esta classe. Sendo certo que, mesmo nesta hipotese,
o valor do crédito a ser considerado sera somente aquele atualizado até a data do pedido

da Recuperacdo Judicial.

Se houver credores que se enquadrem no disposto no paragrato inico do art. 54 da
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LRJE, estes terdo seus créditos, apos as exclusdes e dedugdes decorrentes da opcédo de
pagamento adotada, liquidados em até 30 (trinta) dias contados a partir do dia seguinte
ao transito em julgado da decisdao que conceder a Recuperacao Judicial, se os creditos ja
estiverem incluidos no quadro-geral de credores, ou do transito em julgado da decisdo
que promover a inclusdo, conforme o caso.

Para créditos inadimplidos do FGTS e multa fundiaria devidos aos trabalhadores,
que ndo tenham sido ainda objeto de demanda judicial, aplica-se a prescricao quinquenal,
prevista no art. 7°, XXIX, da Constituicdo Federal?, para quaisquer fins, inclusive pelo
orgdo gestor do FGTS, ou mesmo por quem o represente, bem como quando da
consolidacdo das dividas desta natureza e/ou formalizacdo de parcelamentos. Caso haja
demanda judicial para cobranca/execucdo de tais créditos, seja pelo proprio trabalhador,
seja pelo 6rgdo gestor do FGTS, ou mesmo por quem o represente, a aprovacdo deste PR]
implica em desisténcia da acdo e remiincia em relacao aos créditos do FGTS e da multa
fundiaria proporcional das competéncias vencidas a mais de cinco anos anteriores ao
pedido de processamento desta Recuperacao Judicial, de modo a serem exigiveis apenas

os ultimos cinco anos e a multa fundiaria proporcional sobre este saldo exigivel.

Qutrossim, certo que as parcelas relativas ao FGTS e multa fundiaria ndo possuem
natureza juridica fiscal®, mas créditos decorrentes da relacdo de emprego, devidos
exclusivamente ao trabalhador®, as parcelas pagas diretamente a este, seja por ocasido da
rescisdo do contrato de trabalho, ou mesmo em decorréncia de cumprimento de demanda
na Justica do Trabalho, considerando o que for discriminado em sentenca condenatéria ou
acordo (judicial ou extrajudicial), inclusive quando constar clausula de quitacdao das
verbas decorrentes do contrato de trabalho ou mesmo quitacdo da demanda ajuizada,
mesmo que neste caso ndo conste sua discriminacdo, serdao consideradas quitadas para
todos e quaisquer fins, e por isto mesmo ndo podem ser exigidas pelo orgao gestor do
FGTS, ou mesmo por quem o represente, bem como ndo podem ser consideradas quando
da consolidacao das dividas desta natureza e/ou formalizacio de parcelamentos,

justamente por implicar em remiincia do proprio trabalhador titular do crédito.

Se as parcelas relativas ao FGTS e multa fundidria devidas aos trabalhadores
estiverem ja computados nos respectivos valores apontados no quadro-geral de credores,
estes serdo quitados mediante pagamento direto ao proprio trabalhador, na forma deste
PR], sendo assim dispensavel haver seu depoésito nas contas vinculadas, e, por isto mesmo,
ndo podem ser exigidas pelo 6rgdo gestor do FGTS, ou mesmo por quem o represente,

bem como ndo podem ser consideradas quando da consolidacdo das dividas desta

¢ STF: ARE n° 709.212/ DF, Pleno, Rel. Min Gilmar Mendes; RE 522 897/ RN, Pleno, Rel. Min_ Gilmar Mendes.

5STF: AREn® 709212/ DF, idem; RE 522 897 /RN, idem; ARE 956,688 AgR, Primeira Turma, Rel. Min Roberto Barroso, j. 02/08/2016; RE 891514
AgR, Segunda Turma, Rel. Min_ Dias Toffoli, j. 10/11,/2015.

&0 FGTS € direito do trabalhador, assegurado constitucionalmente, cuja natureza € de uma contraprestagio pecuniaria devida pelo empregador,
como decorréncia dos servigos prestados, de recebimento diferido, pois deve ser inidalmente depositada em fundo de depositos, com valores
destinados a garanfir indenizacio do tempo de servigo prestado por este trabalhador e a ser sacada nas hipoteses definidas em lei (vide art. 7°, I,
Constituicio Pederal; art 2°, § 3°, da Lei Federal n® 8.844/94; art. 49 da Lei Pederal n° 13.043/2014; precedentes do eg_ STF citados).
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natureza e/ou formalizacao de parcelamentos.”

Destaque-se que sdo créditos submetidos a este concurso de credores, logo sofrerao
os efeitos da novacdo com a aprovacao deste PR], todas as parcelas que integrem os
créditos destinados ao FGTS e multa fundiaria, inclusive as receitas decorrentes das
multas de mora, atualizacdo monetaria, juros de mora e demais acessorios incidentes sobre
a receita principal. Assim, apenas ficam excluidos, por serem extraconcursais, dada sua
natureza tributaria, as contribuicées sociais instituidas pela Lei Complementar Federal n°
110/2001 e os respectivos encargos e acessorios entdo cobrados conjuntamente com as
parcelas destinadas ao FGTS. Neste caso, o érgdo responsavel pela cobranca deve emitir
nova certiddo de divida ativa, excluindo os créditos que estdo submetidos a esta
Recuperacdo Judicial, para deixar lancados apenas as contribuicées sociais instituidas pela
Lei Complementar Federal n® 110/2001 e os respectivos encargos e acessorios e passem a
ser somente estes cobrados pela via da execucao fiscal (enquanto os créditos concursais

serdo tratados na forma deste Plano).

Os saldos dos deébitos verificados e vinculados ao FGTS e multa fundiaria, apos a
novacao nos termos deste aditivo ao PR], poderdo ser objeto de parcelamento especifico a
qualquer tempo nos termos da legislacao vigente e das Resolucdes do Conselho Curador

do FGTS, a critério das devedoras.

Havendo disponibilidade de caixa, e somente se houver, é licito as devedoras,
observadas as condicdes acima, promover a liquidacdo antecipada dos créditos derivados
da legislacdo do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho.

Em qualquer caso, aplica-se a prescricdo intercorrente trabalhista (art. 11-A da
CLT) para o recebimento do crédito, considerando-se o termo inicial da contagem do
prazo prescricional o primeiro dia de inicio de cumprimento deste PR]. Transcorrido o
prazo prescricional sem que o credor adote providéncias para receber seu crédito
(indicacdo de conta bancaria), ficam as devedoras desobrigadas do respectivo pagamento.
Transcorrido o prazo prescricional, sem que o credor adote as providéncias para
recebimento do seu crédito (indicagdo de conta), ficam as devedoras desobrigadas de
pagar os respectivos créditos.

O cumprimento deste PR], com o pagamento dos creditos derivados da relacao de
trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho na forma aqui prevista, enseja a quitacao
plena, geral e irrevogdvel dos direitos e verbas decorrentes das respectivas relacoes de
trabalho dos credores, inclusive aqueles relacionados ou decorrentes do que tenha sido
objeto de remincia nos termos deste PR], depositos e indenizacoes rescisorias do FGTS, e

quaisquer outros, nada mais podendo ser cobrado pelos credores e/ou por quem o

7 Vide precedentes do STJ, p. ex., REsp 2003509/ RN, 2004115/5P e 2004506/5P.
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represente (nem Ministério Publico do Trabalho, nem Sindicato, nem orgao gestor do

FGTS ou quem lhe faca as vezes).

Os credores deverao apresentar seus respectivos dados bancarios, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar do transito em julgado da decisdo que conceder a
Recuperacdo Judicial, mediante comunicacdo para o e-mail

<incorporadoraalamedas@yahoo.com.br> ou peticionamento nos autos do processo de

recuperacao judicial.

Se, contudo, ultrapassado o periodo de 6 (seis) meses ap6s o esgotamento do prazo
acima, o credor ndo tiver apresentado seus respectivos dados bancarios, entender-se-a que
houve renitincia ao respectivo crédito e se operard imediata e automaticamente a quitacao
do crédito nos termos da clausula 4.10., estando a partir de entdo as devedoras

desobrigadas de efetuar qualquer pagamento(s) ao(s) credor(es) relapso(s).

4.4.2. Credores com garantia real

Aos titulares de créditos com garantia real, se houver, aplicam-se as mesmas
disposicoes do item 4.4.3, acerca dos credores quirograféarios, sobretudo as opcoes e

formas de pagamento.

4.4.2.1. Subclasse de credores com garantia real - Credores Administradores de Recursos
de Fundos Constitucionais

Os credores administradores de recursos de fundos constitucionais, com garantia
real, tendo em vista a peculiaridade das legislacdes de regéncia nas quais esses fundos
constitucionais se encontram submetidos, dada a sua natureza subsidiada, bem como o
seu custo menor e diferenciado, se tratando de normas de carater imperativo, de direito
publico econémico, interventora da realidade economica, as quais se cingem tanto aos
credores quanto aos devedores que figurem como beneficiarios de tais recursos, serdo
pagos sem desagio e da seguinte forma:

4.4.2.1.1. PAGAMENTO DE OPERACOES ORIGINALMENTE CONTRATADAS COM
RECURSOS INTERNOS DESSES CREDORES (RECIN):

CARENCIA: Serd concedida uma caréncia de pagamentos de principal e encargos de 12
(doze) meses, a contar da data da aprovacao do presente PR].

ATUALIZACAO E REMUNERACAQO: No que se refere as operacdes originalmente
contratadas com recursos internos desses credores (RECIN), existentes na data do
ajuizamento do pedido de recuperacdo judicial, incidirdo os encargos financeiros minimos
e maximos e os paragrafos decorrentes das clausulas contidas nos instrumentos de crédito
originarios das operacdes, com as parcelas acrescidas da REMUNERACAQ ali prevista.

AMORTIZACAO: O valor de principal serd amortizado em 108 (cento e oito) parcelas
mensais, iguais e sucessivas a partir do 13° (décimo-terceiro) més a contar da data da
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aprovacao do presente PR].

44.21.2. PAGAMENTO DE OPERACC’ES ORIGINALMENTE CONTRATADAS COM
RECURSOS DO FUNDO CONSTITUCIONAL DE FINANCIAMENTO DO NORDESTE
(FNE):

CARENCIA: Serd concedida uma caréncia de pagamentos de principal e encargos de 12
(doze) meses, a contar da data da aprovacao do presente PR].

ATUALIZACAO E REMUNERACAO: No que se refere as operacdes originalmente
contratadas com recursos do FNE, existentes na data do ajuizamento do pedido de
recuperacao judicial, incidirdo os ENCARGOS FINANCEIROS e/ou os ENCARGOS
FINANCEIROS SOBRE O FINANCIAMENTO DA COMPRA, em sendo o caso, alem dos
paragrafos contidos nos instrumentos de crédito das operacoes contratadas.

Sobre os valores dos créditos integrais existentes na data do ajuizamento do pedido
de recuperacao judicial, incidirdo as aplicacbes dos encargos originalmente contratados,
desde a data do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial até a data da aprovacao
do presente PR], com capitalizacao mensal.

A partir da data da aprovacdo do presente PR], os créditos inscritos e atualizados,
nas formas prevista neste PR], para esta subclasse, serdo corrigidos com base nos encargos
originalmente contratados, capitalizados mensalmente, e serdo exigidos junto com o
pagamento das parcelas de principal (amortizacdo), dos créditos inscritos e atualizados na
forma das condicdes previstas neste plano de recuperacdo judicial, para os credores
administradores de recursos de fundos constitucionais. Estas parcelas serdo acrescidas de
REMUNERACAO conforme aqui disposto nesta clausula.

O valor de principal sera amortizado em 108 (cento e oito) parcelas mensais, iguais
e sucessivas a partir do 13° (décimo-terceiro) més a contar da data da aprovacdo do
presente PR].

Também para seguranca do pagamento das obrigacdes deste PR], com todos os
encargos pactuados, o(s) interveniente(s) fiador(es), no tinal assinados e qualificados na
forma do Anexo II, assume(m) por si e seus sucessores, para com o0s credores
administradores de recursos de fundos constitucionais, a qualidade de fiador(es) e
principal(is) pagador(es) das empresas recuperandas, com expressa desisténcia dos
favores dos artigos 366, 826, 8§27, 835, 837 e 838, do Codigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406
de 10/01/2002), responsabilizando-se solidariamente pelo cumprimento de todas as
obrigacoes assumidas neste plano de recuperacao judicial.

Serdo mantidas todas as garantias hipotecarias originalmente contratadas, até
efetiva quitacdo das obrigacdes a elas vinculadas, devendo tal fato ser registrado nas
respectivas matriculas, seja mediante apresentacdo deste instrumento aos respectivos
cartorios de registro de imodveis, seja através de determinacdo judicial via expedicdo de
oficio. Os custos de registro das garantias recairdo sobre as recuperandas.

4.4.3. Credores quirografdrios, com privilégio especial, com privilégio geral ou
subordinados
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Os pagamentos aos titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial,
com privilégio geral ou subordinados (“Classe III") submetidos aos efeitos deste PR] serdao
realizados conforme as seguintes opcoes e desde que observado o procedimento para

exercicio descrito na sequéncia.
OPCAO A - Pagamento em dinheiro.

Considerando as limitacoes de fluxo de caixa e a necessidade de equalizacdo do
passivo ao ciclo operacional da atividade imobilidria, os credores que validamente
elegerem a Op¢ao A, terdo seus créditos pagos em dinheiro, com desagio de 70% (setenta
por cento), em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais, iguais e sucessivas, iniciando-se o
primeiro pagamento no ultimo dia do 25° (vigésimo quinto) més apos o transito em
julgado da decisdo que conceder a Recuperacdo Judicial e as demais no altimo dia dos

meses subsequentes.

As parcelas estabelecidas na forma acima terdo valor minimo de R$100,00 (cem
reais) por credor, limitada ao valor do crédito apos o desagio aplicado, de modo que
podem os créditos serem liquidados em nimero de prestacoes inferiores a 120 (cento e
vinte), salvo a ultima prestacdo quando o saldo remanescente for inferior ao minimo

estabelecido.

Os credores que validamente elegerem esta op¢ao ou forem automaticamente nela
enquadrados por forca das disposicées deste PR], deverdo apresentar seus respectivos
dados bancarios, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar do transito em julgado
da decisdo que conceder a Recuperacdo Judicial, mediante comunicacdo para o e-mail

<incorporadoraalamedas@yahoo.com.br> ou peticionamento nos autos do processo de

recuperacdo judicial. Considera-se vdlida a comunicacdo enviada com comprovacdo de

entrega eletronica.

Se, contudo, ultrapassado o periodo de 6 (seis) meses apos o esgotamento do prazo
acima, o credor ndo tiver apresentado seus respectivos dados bancarios, entender-se-a que
houve rentincia ao respectivo crédito e se operara imediata e automaticamente a quitacao
do crédito nos termos da clausula 4.10., estando a partir de entdo as devedoras
desobrigadas de efetuar qualquer pagamento(s) ao(s) credor(es) relapso(s).

OPCAO B - Conversao em Carta de Crédito Imobiliario.

Os credores que validamente elegerem a Opcdo B terdo seus créditos, até o limite
de R5400.000,00 (quatrocentos mil reais), por credor, integralmente convertidos em Carta
de Créedito Imobiliario a ser utilizada como pagamento ou parte de pagamento em
aquisicio de unidades imobilidarias da ALAMEDAS nos empreendimentos Sierra,
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Sementeira, Alto das Baratinas e Renascer (a performar), observada a disponibilidade de
estoque e conforme as condicoes abaixo, ou para abatimento de saldo devedor de contrato
de compra e venda de imével ou compromisso de compra e venda de unidade imobiliaria
sob condicdes firmado(s) com a ALAMEDAS no curso desta recuperacdo judicial, e antes
da convocacdo de Assembleia Geral de Credores, que tenham por objeto unidade de

qualquer dos citados empreendimentos.

O montante do crédito que sobejar o limite de R5400.000,00 (quatrocentos mil reais)
podera ser pago na forma da Opcdo A, ou sofrer desdgio de 40% (quarenta por cento) e

ser convertido em Carta de Crédito Imobilidrio, a critério do credor.

Para utilizacdo da Carta de Crédito Imobilidario decorrente do exercicio desta Opgdo
B, as devedoras disponibilizardo o minimo de 10 (dez) unidades imobilidrias do
empreendimento Sierra®, 50 (cinquenta) unidades imobiliarias do empreendimento
Sementeira ¢, 50 (cinquenta) unidades imobiliarias do empreendimento Alto das

Baratinas!® e 100 (cem) unidades imobiliarias do empreendimento Renascer (a performar)
1

Para a hipotese de existir quantitativo de credores que elejam esta Opcdo B e
representem volume de créditos novados superior ao valor global de venda das unidades
disponibilizadas para adimplemento mediante Carta de Crédito Imobiliario, serao
adotados os seguintes critérios de priorizacao: primeiro, credores que cumulativamente:
(i) no curso da recuperacdo judicial tirmarem contrato compra e venda de imével ou
compromisso de compra e venda de unidade imobilidaria sob condi¢des com a
ALAMEDAS no curso desta recuperacao judicial, e antes da convocacdo de Assembleia
Geral de Credores, que tenham por objeto unidade de qualquer dos citados
empreendimentos; e (ii) validamente formalizarem adesado aos termos do Plano, mediante
assinatura do Termo de Adesdo ao Plano de Recuperacdo Judicial (cf. Anexo I), e
exercerem a escolha da Opgdo B; segundo, por ordem cronolégica, credores que
formalizarem nos autos do processo de recuperacao judicial adesdo aos termos do Plano,
mediante assinatura do Termo de Adesdo ao Plano de Recuperacao Judicial (cf. Anexo I),

e exercerem a escolha da Opcdo B.

Esgotadas as unidades imobiliarias disponibilizadas para o cumprimento deste PR]
na forma da Opcdo B, os créditos remanescentes serdo automaticamente enquadrados
para pagamento conforme a Opcdo A, salvo se a exclusivo critério das devedoras for
aumentado o quantitativo de unidades imobilidrias destinadas ao cumprimento do PR] na

forma da Opcao B.

8 Valor Global de Venda (VGV) aprox. de R$4.500.000,00.
® Valor Global de Venda (VGV) aprox. de R$5.850.000,00.
10 Valor Global de Venda (VGV) aprox. de R$5.000.000,00.
11 Valor Global de Venda (VGV) aprox. de R$7.500.000,00.
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Para fins de utilizacdo da Carta de Crédito Imobilidrio, e ndo se tratando de
abatimento de saldo devedor de contrato de compra e venda de imovel ou compromisso
de compra e venda de unidade imobiliaria sob condi¢es firmado com a ALAMEDAS no
curso desta recuperacao judicial, e antes da convocacdo de Assembleia Geral de Credores,
serdo considerados os valores constantes das Tabelas de Vendas dos empreendimentos
Sierra, Sementeira, Alto das Baraunas, conforme Anexo III, a ser devidamente corrigido
pelo INCC desde a data de apresentacdo deste PR] até a data de utilizacdo da Carta de
Credito. Em relacao ao empreendimento Renascer (a performar), sera considerado o valor
da Tabela de Vendas do lancamento do empreendimento, a ser devidamente corrigido
pelo INCC desde a data de lancamento até a data de utilizacao da Carta de Crédito.

A Carta de Crédito Imobilidrio podera ser objeto de cessdo gratuita ou onerosa a
terceiros, credores ou ndo, cuja validade da operacao dependera de prévia cientificacdao

das devedoras.

Se o valor da Carta de Crédito Imobilidrio sobejar o valor de venda do imoével a ser
adquirido, o montante excedente podera ser utilizado na aquisicao de outra(s) unidade(s)

imobiliaria(s) ou quitado na forma da Opcao A, a critério do credor.

Tratando-se de credor que no curso desta recuperacdo judicial, e antes da
convocacao de Assembleia Geral de Credores, tenha firmado com a ALAMEDAS contrato
de compra e venda de imével ou compromisso de compra e venda de unidade imobilidria
sob condicdes, que tenham por objeto unidade de qualquer dos citados empreendimentos,
a utilizacdo da Carta de Crédito Imobiliario devera ocorrer em até 12 (doze) meses a
contar da decisdo que conceder a recuperacdo judicial. Ultrapassado este periodo, e ndo
tendo sido utilizada a Carta de Crédito Imobiliario, entender-se-a que houve rentncia ao
respectivo crédito e se operard imediata e automaticamente a quitacdo do crédito nos
termos da clausula 4.10.

Para os demais credores, a utilizacao da Carta de Crédito Imobiliario devera
ocorrer em até 24 (vinte e quatro) meses a contar da decisdo que conceder a recuperacdo
judicial. Ultrapassado este periodo, e ndo tendo sido utilizada a Carta de Crédito
Imobilidrio, entender-se-a que houve rentincia ao respectivo crédito e se operard imediata

e automaticamente a quitacdao do crédito nos termos da clausula 4.10.

A utilizacdo da Carta de Crédito Imobilidrio para pagamento ou parte de
pagamento em aquisicdo de unidade imobiliaria da ALAMEDAS no empreendimento
Alto das Baraunas esta sujeita a implementacao das condicoes de que trata o item 2.1. do
Instrumento Particular de Compromisso de Compra de Imével com Empreendimento em

Construcdo firmado com a Incorporadora Parque das Aguas Ltda. e que se encontra
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juntado aos autos do processo de recuperacdo judicial as fls. 1.685 — 1.700. Nesta hipotese,
o prazo de utilizacdo da Carta de Crédito Imobilidrio somente tera inicio se e quando

implementadas as condicoes.

A utilizacdo da Carta de Crédito Imobilidrio para pagamento ou parte de
pagamento em aquisicdo de unidade imobilidaria da ALAMEDAS no empreendimento
Renascer (a performar) esta condicionada ao registro imobiliario do respectivo projeto de
loteamento. Nesta hipotese, o prazo de utilizacao da Carta de Crédito Imobiliario somente

tera inicio se e quando implementada a condicao.

Para a remota hipotese de ndo se implementarem as condicdes de utilizacdo da
Carta de Crédito Imobiliario para pagamento ou parte de pagamento em aquisicdo de
unidade imobilidria da ALAMEDAS em relacdo ao empreendimento Alto das Baraunas
ou empreendimento Renascer (a performar), os créditos remanescentes serdo
automaticamente enquadrados para pagamento conforme a Op¢do A, salvo se a exclusivo

critério das devedoras forem disponibilizados outros iméveis de seu ativo circulante.
Procedimento para exercicio de opcao

O exercicio de opcao podera ser realizado das seguintes formas: (i) antes da
convocacdo de Assembleia Geral de Credores, mediante assinatura do Termo de Adesdo
ao Plano de Recuperacdo Judicial (cf. Anexo I) e expressa indicacdo quanto a Opcao ("A”
ou “B”); ou (ii) em até 30 (trinta) dias corridos, a contar da decisdo que conceder a
recuperacao judicial, mediante Notificacdo de Exercicio de Opcao enderecada a devedora,
para o e-mail <incorporadoraalamedas@yahoo.com.br>, com cépia para o Administrador
Judicial, para o e-mail rjalamedas@vivanteaj.com.br , indicando expressamente a Opcdo

(“A” ou “B”) para adimplemento de seu crédito. Considera-se vialida a comunicacdo

enviada com comprovacao de entrega eletrénica.

Caso o credor nao firme o Termo de Adesdo ao Plano de Recuperacdo Judicial (cf.
Amnexo I) com expressa indicacdo quanto a Opcao (“A” ou “B”), nem envie a Notificacao
de Exercicio de Opgdo de forma valida e tempestiva, seu crédito sera automaticamente
enquadrado na Opcdo A.

4.4.3.1. Subclasse de credores quirografirios, com privilégio especial, com privilégio geral
o1 subordinados - Credores Administradores de Recursos de Fundos Constitucionais

Os credores administradores de recursos de fundos constitucionais, quirografarios, com
privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados, tendo em vista a peculiaridade
das legislacdes de regéncia nas quais esses fundos constitucionais se encontram
submetidos, dada a sua natureza subsidiada, bem como o seu custo menor e diferenciado,
se tratando de normas de carédter imperativo, de direito publico econémico, interventora
da realidade econoémica, as quais se cingem tanto aos credores quanto aos devedores que
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figurem como beneficiarios de tais recursos, serdo pagos sem desagio e da seguinte forma:

4.4.3.1.1. PAGAMENTO DE OPERA(;CJES ORIGINALMENTE CONTRATADAS COM
RECURSOS INTERNOS DESSES CREDORES (RECIN):

CARENCIA: Serd concedida uma caréncia de pagamentos de principal e encargos de 12
(doze) meses, a contar da data da aprovacdo do presente PR].

ATUALIZACAO E REMUNERACAQ: No que se refere as operacdes originalmente
contratadas com recursos internos desses credores (RECIN), existentes na data do
ajuizamento do pedido de recuperacao judicial, incidirao os encargos financeiros minimos
e maximos e os pardagrafos decorrentes das cldusulas contidas nos instrumentos de crédito
origindrios das operacdes, com as parcelas acrescidas da REMUNERACAO ali prevista.

AMORTIZACAQO: O valor de principal serd amortizado em 108 (cento e oito) parcelas
mensais, iguais e sucessivas a partir do 13° (décimo-terceiro) més a contar da data da
aprovacdo do presente PR].

4.4.3.1.2. PAGAMENTO DE OPERACOES ORIGINALMENTE CONTRATADAS COM
RECURSOS DO FUNDO CONSTITUCIONAL DE FINANCIAMENTO DO NORDESTE

(FNE):

CARENCIA: Serd concedida uma caréncia de pagamentos de principal e encargos de 12
(doze) meses, a contar da data da aprovacao do presente PR].

ATUALIZACAO E REMUNERACAO: No que se refere as operacdes originalmente
contratadas com recursos do FNE, existentes na data do ajuizamento do pedido de
recuperacdo judicial, incidirdo os ENCARGOS FINANCEIROS e/ou os ENCARGOS
FINANCEIROS SOBRE O FINANCIAMENTO DA COMPRA, em sendo o caso, além dos
paragrafos contidos nos instrumentos de crédito das operagoes contratadas.

Sobre os valores dos créditos integrais existentes na data do ajuizamento do pedido
de recuperacao judicial, incidirdo as aplicacoes dos encargos originalmente contratados,
desde a data do ajuizamento do pedido de recuperacdo judicial até a data da aprovacao
do presente PR], com capitalizacao mensal.

A partir da data da aprovacdo do presente PR], os créditos inscritos e atualizados,
nas formas prevista neste PR], para esta subclasse, serdo corrigidos com base nos encargos
originalmente contratados, capitalizados mensalmente, e serdo exigidos junto com o
pagamento das parcelas de principal (amortizacao), dos créditos inscritos e atualizados na
forma das condicbes previstas neste plano de recuperacao judicial, para os credores
administradores de recursos de tfundos constitucionais. Estas parcelas serao acrescidas de
REMUNERACAO conforme aqui disposto nesta clausula.

O valor de principal sera amortizado em 108 (cento e oito) parcelas mensais, iguais
e sucessivas a partir do 13° (décimo-terceiro) més a contar da data da aprovacdo do
presente PRJ.

Também para seguranca do pagamento das obrigacdes deste PR], com todos os
encargos pactuados, o(s) interveniente(s) fiador(es), no final assinados e qualificados na
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forma do Anexo II, assume(m) por si e seus sucessores, para com os credores
administradores de recursos de fundos constitucionais, a qualidade de fiador(es) e
principal(is) pagador(es) das empresas recuperandas, com expressa desisténcia dos
favores dos artigos 366, 826, 827, 835, 837 e 838, do Codigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406
de 10/01/2002), responsabilizando-se solidariamente pelo cumprimento de todas as
obrigacoes assumidas neste plano de recuperacao judicial.

Serdo mantidas todas as garantias originalmente contratadas, até efetiva quitacao
das obrigacdes a elas vinculadas, devendo tal fato ser registrado nas respectivas
matriculas, seja mediante apresentacdo deste instrumento aos respectivos cartérios de
registro de imoveis, seja através de determinacao judicial via expedicdao de oficio. Os
custos de registro das garantias recairdo sobre as recuperandas.

4.4.4. Credores ME/EPP

Os credores enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte
(“Classe IV”) terdo seus créditos pagos em dinheiro, sem desagio, em ate 12 (doze) meses,
contados a partir do dia seguinte ao transito em julgado da decisdo que conceder a

Recuperacdo Judicial.

Os credores que deverdo apresentar seus respectivos dados bancarios, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias a contar do transito em julgado da decisao que conceder a
Recuperacdo Judicial, mediante comunicacdo para o e-mail
<incorporadoraalamedas@yahoo.com.br> ou peticionamento nos autos do processo de
recuperacao judicial. Considera-se vélida a comunicacdo enviada com comprovacao de

entrega eletronica.

Se, contudo, ultrapassado o periodo de 6 (seis) meses apos o esgotamento do prazo
acima, o credor ndo tiver apresentado seus respectivos dados bancarios, entender-se-a que
houve rentincia ao respectivo crédito e se operara imediata e automaticamente a quitacao
do crédito nos termos da clausula 4.10., estando a partir de entio as devedoras

desobrigadas de efetuar qualquer pagamento(s) ao(s) credor(es) relapso(s).

4.5. Liquidacdo antecipada

As devedoras, a sua livre escolha, poderdo liquidar antecipadamente o passivo
submetido aos efeitos da Recuperacdo Judicial, podendo para tanto alienar ativos, tomar
empréstimos, com a constituicdo, ou ndo, de garantias cambial, real ou fidejusséria,
pessoal sua ou de terceiros, e utilizar eventuais recursos disponiveis em seu caixa diversos
daqueles previstos para pagamento aos credores, vide os itens 44.1., 442,443 e 444

deste Plano.

A liquidacdo podera se dar através de uma das formas mencionadas acima,

independentes ou conjugadas entre si, ou até mesmo de forma que ndo tenha sido aqui
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prevista, desde que respeitadas as demais disposicoes deste plano no tocante a forma de
pagamento do passivo novado, inclusive considerado o desagio previsto para a respectiva

classe e eventuais amortizacGes ja realizadas.

As devedoras poderdo ainda, na auséncia de recursos suficientes para liquidar
todas as classes de forma imediata, liquidar as classes individualmente, dando-se
prioridade a “Classe I" (Trabalhista) e em sequéncia a “Classe IV” (ME/EPP).

Visando dar cumprimento a estas disposicoes, poderdo as devedoras fazé-lo
diretamente ou requerer a instauracdo de procedimentos de mediacdo e/ou conciliacdo
(art. 20-A a art. 20-D da LRJF), cujas regras serdo oportunamente submetidas a avaliacdo

do Juizo.

4.6. Credores colaboradores

Os credores, concursais ou ndo, que se enquadrarem em ao menos uma das
hipoteses seguintes, a saber, (i) celebrarem, mantiverem e/ou renovarem seus contratos
de abertura ou concessdo de crédito, (ii) concederem novas linhas de créditos, (iii)
liberarem mnovos recursos, (iv) fornecerem servigos continuados, matéria-prima ou
insumos, (v) celebrarem contratos de fornecimento em condicées vantajosas quanto a
precos, prazos e/ou condicdes de pagamento, bem como (vi) tenham por objetivo a
manutencdo das atividades das devedoras e, por conseguinte, o efetivo cumprimento de
sua funcdo social e cumprimento deste PR], desde que aceitas e/ou utilizadas pelas
devedoras de maneira fundamentada, poderdo receber tratamento diferenciado e serem
pagos em condicdes diversas, com ou sem as reducdes previstas nos itens anteriores, com
outros critérios diferentes, em prazo menor ou a partir de termo inicial diverso, de acordo
com a capacidade de geracdo de caixa, as condicdes de mercado e/ou conforme
oportunidades negociais, em termos a serem em seguida ajustados contratualmente, cujos
instrumentos serdo considerados, para todos os efeitos, como parte integrante deste PR]J,
sem que isto implique em prejuizo ao integral cumprimento das demais obrigacoes aqui

assumidas.

A condicdo de credor colaborador sera acessivel a quaisquer credores que, em
igualdade de condicoes, manifestem interesse em prestar contribuicdo equivalente,

assegurando-se, assim, a observancia do principio da isonomia material entre credores.

A formalizacdo das condictes especificas aplicaveis a cada credor colaborador
ocorrerd por meio de instrumentos préprios, cujos termos deverdo ser submetidos a
ciéncia do Administrador Judicial e, quando necessario, a homologacdo do Juizo da

Recuperacdo.
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4.7. Liquidacdo extraordinaria mediante Leilao Reverso

Para quaisquer créditos submetidos a esta Recuperacao Judicial podera ser adotada
modalidade extraordinaria de liquidacdo com a antecipacao dos pagamentos dos valores

novados, utilizando-se da modalidade de Leilao Reverso.

Havendo disponibilidade de caixa, e por conveniéncia das devedoras, serd lancado
edital para o Leildo Reverso, no qual se prevera as regras especificas do certame, o
montante disponivel para pagamento por este meio e a data de sua realizacao, sendo certo
que poderdo ser objeto de novos ajustes o desdgio aplicavel e a forma de pagamento dos
créditos novados. O edital serd encaminhado para os credores que tiverem, nos prazos
estabelecidos neste Plano, manifestado-se atraveés do e-mail

<incorporadoraalamedas@yahoo.com.br> para recebimento dos seus créditos.

Apenas estardo habilitados a participar do Leildo Reverso os credores que tiverem,
nos prazos estabelecidos no respectivo edital, manifestado-se através do e-mail

<incorporadoraalamedas@yahoo.com.br> para recebimento dos seus créditos.

Sera(do) vencedor(es) o(s) credor(es) que apresentar(em) o maior desagio sobre

seus créditos, até a utilizacdo total dos recursos disponiveis.

A liquidacdo antecipada dos créditos seguira a ordem decrescente do(s) credor(es)
que apresentar(em) a(s) maior(es) proposta(s) de desdgio pelo(s) seu(s) crédito(s), até o
limite dos recursos financeiros disponibilizados. A utilizacdo dessa modalidade de

pagamento contemplara uma ou mais classes de credores.

Os lances de desdgio ofertados pelos credores deverdo ser encaminhados as
devedoras através de correspondéncia eletrénica enviada ao endereco eletrénico

<incorporadoraalamedas@yahoo.com.br>, obrigatoriamente contendo mno titulo da

mensagem a informacdo “LEILAO REVERSQO”, os quais serdo validados apds resposta

automatica de recebimento pelo servidor de correio eletronico das devedoras.

As devedoras enviarao correspondéncia eletronica (e-mail) a todos os credores que

apresentarem lances, informando o resultado do certame.

O altimo credor vencedor, caso o saldo disponivel ndo seja suficiente para a
antecipacao da totalidade de seu crédito, tera o valor parcialmente amortizado no valor
do saldo disponivel, passando a ser tal pagamento considerado como antecipacdo de
quantas parcelas vincendas a partir da data do Leildo Reverso puderem ser amortizadas

pela antecipacdo realizada.

Os certames realizados, durante o periodo em que as devedoras estiverem em

Recuperacao Judicial, deverao ser fiscalizados pelo Administrador Judicial, o qual sera
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sempre copiado em todos as mensagens eletrénicas trocadas entre as devedoras e os

credores participantes relativas ao Leildo Reverso realizado.

Em caso de empate entre lances, o valor disponivel para pagamento sera rateado
em funcdo do saldo devedor das devedoras junto a cada um dos credores que ofertaram

o mesmo lance.

4.8. Impossibilidade de atribuicdo de responsabilidades a terceiros ou desconsideracdo
da personalidade juridica das devedoras por mero inadimplemento de créditos
submetidos

Concedida a Recuperacdo Judicial, ficam suprimidas e excluidas as
responsabilidades solidaria e/ ou subsididria atribuidas a terceiros, tenham ou ndo vinculo
com as devedoras, em decorréncia de dividas originariamente atribuidas a ALAMEDAS
e a POR DO SOL, quer por alegacdo de pertencimento a grupo econémico, quer por
desconsideracdo da personalidade juridica direta ou inversa, quer por sucessdo, quer por
qualquer outra forma de constituicdo de litisconsércio ou forma de constituicao de

responsabilidade, quer soliddria, quer subsidiaria.

Da mesma forma, na esteira do que previsto no art. 6°-C da LRJF, desde o
deferimento do processamento e, sobretudo, apos a concessao desta Recuperacao Judicial,
fica vedada a atribuicdo de responsabilidade a terceiros, inclusive socios, administradores
e empresas ditas pertencentes a mesmo grupo econémico, em decorréncia do mero
inadimplemento de obrigacdes das devedoras, ficando impossibilitada a promocédo de
desconsideracao da personalidade juridica e quaisquer outras formas processuais de
atribuicdo de responsabilidade a terceiros, importando a aprovacdo deste PR] em
desisténcia dos credores quanto aos pedidos e incidentes desta natureza, e ainda rentincia
ao direito sobre o qual se fundam, ainda que ja tenham sido antes definitivamente

julgados.

O proposito destas previsdes € para assegurar que os pagamentos dos créditos
submetidos devem ser feitos exclusivamente por ALAMEDAS e POR DO SOL, evitando-
se que credores possam cobrar de terceiros, ja que estes podem vir a ser obrigados a pagar
os débitos sem os descontos e as equalizagdes previstos neste PR]. O que daria a estes o
direito de serem reembolsados pelas devedoras pelos valores integrais dispendidos, nos
termos legais. E isto importaria em total prejuizo ao processo de soerguimento das
devedoras, pois teriam que ao final pagar os créditos, ainda que mediante reembolso aos
terceiros, sem os beneficios ajustados neste Plano. O que representa inegavel violagdo ao
par conditio creditorum e, de forma obliqua, uma burla e esvaziamento do instituto da
Recuperacdo Judicial e da formacdo do concurso de credores, ao se permitir que alguns
credores possam tangenciar a Recuperacdo Judicial e receber seus créditos de forma

diversa através dos terceiros, em prejuizo aos principios e objetivos do art. 47 da LRJF.
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4.9. Extincdo das garantias voluntarias prestadas por terceiros

Concedida a Recuperacao Judicial, dar-se-a a supressdo das garantias reais,
cambiais ou fidejussorias voluntariamente concedidas em favor das devedoras por seus
socios, administradores, garantidores, devedores soliddrios ou subsididrios,
corresponsaveis e coobrigados em geral, independentemente da origem ou natureza da
divida, para que as respectivas obrigacoes sejam adimplidas exclusivamente por
ALAMEDAS e POR DO SOL.

4.10. Extincdo das execucdes e quitacdo dos créditos

Com a aprovacao do PR], as dividas serdo novadas e, com o pagamento dos
créditos na forma estabelecida neste PR], havera a quitacdo automatica, plena, geral,
irrestrita, irrevogavel e irretratavel de todos os créditos sujeitos & Recuperacdo Judicial e
dos que aderirem a seus termos, bem como eventuais encargos incidentes sobre os débitos,
juros, correcdo monetdria, penalidades, multas e indenizacées. Logo, uma vez quitado o
crédito novado, nao ha que se falar na existéncia de nenhum saldo eventualmente apurado
entre o valor originario e o valor novado, pois o valor originario deixou de existir,

passando a ser exigivel apenas o valor novado nos termos deste PR].

Com a ocorréncia da quitacdo, os credores nada mais poderdo reclamar ou
demandar os créditos e obrigacdes submetidos a este concurso contra as devedoras, nem
confra seus socios, administradores, sucessores, garantidores, devedores solidarios ou
subsididrios, corresponsaveis e coobrigados em geral.

As acoes e execucoes dos credores em face das devedoras e de seus socios,
administradores, sucessores, garantidores, devedores soliddrios ou subsididrios,
corresponsaveis e coobrigados em geral, inclusive as execucdes em curso na Justica do
Trabalho, em razdo da novacao levada a efeito pela concessao da Recuperacao Judicial,
devem ser extintas com a homologacdo deste PR], inclusive com a baixa de todos os
gravames e constri¢des judiciais (penhoras, arestos, sequestros, indisponibilidades, etc.)
impostos, independentemente do pagamento de despesas processuais de qualquer
natureza, estando ainda as devedoras dispensadas de eventuais énus de sucumbéncia em
decorréncia da extincdo dos processos. Com a concessdo da Recuperacdo Judicial, apenas
a respectiva sentenca junto com este PR] constituira titulo executivo apto a cobranca de
créditos sujeitos ao concurso de credores, e sempre observado apenas os valores inscritos

no quadro-geral de credores.

4.11. Levantamento de gravames e constricoes judiciais

Com a concessdo da Recuperacdo Judicial, dada a novacdo das obrigacoes

submetidas aos seus efeitos, por estar o adimplemento adstrito ao previsto neste PR] e/ou

Flano de Recuperagao Judicial (23,/03/2026)

Processo n® 0719224-95.2025.8.02.0058 | Juizo da 8" Vara Civel da Comarca de Arapiraca 24
INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA. - EM RECUPERACAQ JUDICIAL

POR DO SOL GESTAQ LTDA. - EM RECUPERACAQ JUDICIAL

fls. 1886

WARA26700304253

Umero

19:01,sobon

as

do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cddigo 6msCsFqW.

Este documento



para deixar livres os ativos para o cumprimento deste PR], sdo desfeitos e desconstituidos
todos os arrestos, penhoras, indisponibilidades, restricoes a circulacdio de veiculos
(RENAJUD), sequestros, arrecadacdes, onus, gravames e/ou constricdes judiciais ou
extrajudiciais incidentes sobre todos e quaisquer bens ou direitos das devedoras, inclusive
dos respectivos socios, diretores, garantidores, devedores solidarios, corresponsaveis e
coobrigados em geral, para que fiquem totalmente livres e desembaracados,

independentemente da origem ou natureza da divida ou do Juizo que os determinou.

O Juizo da Recuperacdo Judicial determinara ao respectivo Cartorio ou 6rgdo de
registro do bem para que proceda com as devidas baixas, sem prejuizo da devida

comunicacao ao Juizo que os determinou.

4.12. Restituicdo de depésitos judiciais e depositos recursais

De igual modo, com a concessdo da Recuperacdo Judicial serdo levantados e
restituidos todos os depositos judiciais e/ou depositos recursais feitos em processos
judiciais que tratem de créditos decorrentes de obrigacdes submetidas a Recuperacao
Judiciall2,

Os recursos destes depositos serdo utilizados na manutencaoe das atividades das

devedoras e/ou na amortizacdo dos seus passivos.

Os Juizos nos quais tramitar os processos com depoésitos judiciais e/ou recursais
vinculados expedira alvara em favor das devedoras. Se, ao invés de liberar os valores
diretamente para as devedoras, o Juizo de origem preferir remeté-los ao Juizo da
Recuperacdo Judicial, cabera a este expedir os alvaras para os saques.

4.13. Baixa de protestos e inscricdes negativas

Os protestos, apontamentos em o6rgaos de restricdo ao crédito (SERASA, SPC, Boa
Vista, etc.) ou qualquer outro meio de cobranca efetuados contra as devedoras, seus socios,
garantidores, devedores solidarios e coobrigados em geral deverdo ser baixados pelos
respectivos credores ou 6rgdos que determinaram em até 5 (cinco) dias uteis, contados a
partir da decisdo que conceder a Recupera¢do Judicial, sem prejuizo de, passado este
prazo, ser requerido ao Juizo da Recuperacdo Judicial que adote providéncias para tanto.

4.14. Nulidade de atos e negdcios que visem contornar os efeitos da Recuperacdo
Judicial

Para preservacdo das empresas, nenhum contrato bilateral celebrado pelas
devedoras antes do pedido da Recuperacao Judicial podera ser desfeito, em razdo de

descumprimento contratual que possua fato gerador data anterior ao ajuizamento da

12 Vide precedentes do STJ, p. ex., AgInt no CC 172.707/5P, CC 162.769/5P e Agnt no CC 152 280/ GO.
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Recuperacdo Judicial (26/11/2025), tendo isto como motivo, sera considerada nula
qualquer disposicdo contratual em contrario, independentemente da natureza da parte

contratante.

Nos contratos mantidos pelas devedoras de qualquer natureza, ainda que ela
tenham incorrido em causa que pudesse levar ao desfazimento de negocios por alegacdao
de inadimplemento e em razdo de descumprimento contratual que possua fato gerador
data anterior ao ajuizamento da Recuperacdo Judicial (26/11/2025), caso ndo tenha sido
relacionado o crédito em favor do respectivo credor, ALAMEDAS e POR DO SOL se
comprometem a realizar tratativas com o respectivo credor para quantificar o
inadimplemento contratual e apurar o montante do saldo devedor que sera incluido como
crédito sujeito aos eteitos da presente Recuperacao Judicial.

Em razdo de inadimplemento contratual de ALAMEDAS e POR DO SOL, que
possua fato gerador data anterior ao ajuizamento da Recuperacdo Judicial (26/11/2025),
tem-se que nenhum credor podera mais pleitear qualquer desfazimento ou aplicacdo de
qualquer tipo de sancdo ou penalidade, tendo em vista que o crédito é sujeito aos efeitos

da Recuperacao Judicial e serd pago na forma prevista nesse PR].

Sdo nulas todas as compensacdes, legais ou convencionais, com créditos sujeitos
que tenham sido realizadas, a contar do pedido de processamento desta, por qualquer
credor submetido aos efeitos desta Recuperacdo Judicial. Se tiver ocorrido, sem prejuizo
das medidas civeis e criminais cabiveis, em respeito ao par condicio creditorum, o credor
que assim se procedeu obriga-se a pagar imediatamente as devedoras os valores devidos
e que foram utilizados para a compensacao indevida, para que os créditos submetidos a
esta Recuperacdo Judicial sejam pagos na forma definida por este Plano. As devedoras
apenas estardo obrigada a pagar ao respectivo credor os valores devidos conforme a
hipotese aqui tratada apos receber integralmente os valores que foram indevidamente
compensados.

Na hipotese do descumprimento contratual possuir fato gerador data posterior ao
ajuizamento da Recuperacao Judicial (26/11/2025), a presente clausula ndo se aplicara,
tendo em vista se tratar de inadimplemento contratual, com fato gerador data posterior ao
ajuizamento da Recuperacao Judicial da ALAMEDAS e da POR DO SOL, razdo pela qual
as condicdes previstas no presente Plano de Recuperacdo Judicial ndo sdo aplicaveis.
Assim sendo, a parte que tiver seu direito violado podera adotar todas e quaisquer
medidas administrativas, regulamentares ou judiciais pertinentes para rescisdo do
contrato e ressarcimento dos prejuizos causados, tendo em vista se tratar de
inadimplemento com data posterior ao ajuizamento da Recuperacdo Judicial, sendo o

crédito pos consursal e ndo sujeito aos efeitos da presente Recuperacao Judicial
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5. DISPOSICOES FINAIS

Um dos objetivos maiores do PR] € permitir a manutencdo dos postos de trabalho
pela sociedade empresaria com dificuldades financeiras, gerando assim emprego e renda,
retomando sua participacdo competitiva e produtiva na economia, enfim, cumprindo com
seu papel social. Dessa forma, os beneficios a serem atingidos favorecem todas as

comumidades onde as devedoras estdo inseridas.

Analisando o historico das devedoras e por meio de uma andlise critica das causas
que alevaram a crise, chega-se a conclusdo de que, sem a aplicacdo das medidas elencadas,
e mais, sem a ado¢ao das multiplas vertentes sugeridas, a reestruturacdo e recuperacao

perseguidas poderiam ndo se efetivar.

Salutar lembrar que o Plano é embasado em perspectivas futuras e, muito embora
partam de premissas realistas, fica sujeito a fatores externos e que fogem ao controle das
devedoras. Todavia, em se confirmando as projecdes e em eventuais melhorias no
mercado, e desde que ndo haja comprometimento das atividades das devedoras, pode
haver antecipacdo do cumprimento deste PR], beneficiando assim toda a universalidade

de credores, bem como a communidade onde estdo inseridas.

Assim, as diversas medidas de recuperacdo explicitadas neste PR] tém o triplo
objetivo de viabilizar economicamente as devedoras, permitir a liquidacdo de seus
passivos juntos aos credores e manter e gerar mais postos de trabalho, cumprindo assim,

estritamente, com a funcdo social preceituada na Lei.

Enquanto ndo integralmente cumprido este PR], apenas o Juizo da Recuperacao
Judicial tem competéncia para dispor sobre atos de constricdo e excussdo sobre o
patrimoénio das devedoras vinculado ao cumprimento deste Plano e de bens essenciais a
atividade econémica das devedoras, bem como de quaisquer créditos, titulos, valores
mobilidrios e valores em espécie ou em conta bancdria, independente da origem ou
natureza da divida cobrada perante Juizos diversos ou se a divida esta, ou ndo, submetida

a esta Recuperacao Judicial.

Para todos os efeitos, o presente PR] passara a produzir efeitos a partir da concessao
da Recuperacao Judicial das devedoras pelo Juizo da Recuperacdo Judicial (homologacao),
salvo se outro termo inicial for aqui estabelecido, vinculando ndo so esta, seus socios,
administradores, garantidores, devedores solidarios, corresponsaveis e coobrigados em
geral, mas todos os seus credores, bem como os seus respectivos cessiondarios e sucessores

a qualquer titulo, respeitadas as disposicoes especificas apontadas neste Plano.

Ainda, eventual ineficicia ou invalidade proferida judicialmente de qualquer

clausula ou dispositivo deste plano, desde que ndo o desconfigure, restringir-se-a a
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clausula ou dispositivo especifico, permanecendo validas e eficazes as demais disposicoes.

Todas as obrigacoes previstas neste PR] reger-se-ao e deverao ser interpretadas de
acordo com a LRJF, sobretudo o principio da preservacao da empresa, e, na sua omissao,
com o ordenamento juridico patrio, ainda que os contratos que deram origem aos créditos

conftra as devedoras sejam regidos pelas leis de outros paises.

O Juizo da Recuperacdo Judicial serd o foro competente para dirimir toda e
qualquer controvérsia ou disputa decorrente deste PR], bem como sobre todo o

patriménio das devedoras pelo prazo de cumprimento deste PR].

Havendo modificacdo das premissas em que se basearam este PR], mudanca da
conjuntura econémica ou institucional, acontecimentos extraordinarios e imprevisiveis ou
alteracao da legislacao aplicavel a atividade empresarial ou a Recuperacao Judicial, podera
haver pelas devedoras a revisao deste PR], ouvida a Assembleia-Geral de Credores, sem

que isto se caracterize descumprimento de quaisquer dos seus termos.

Ocorrendo alguma eventual arguicdo de descumprimento deste PR], antes de
qualquer decisdo, é obrigatoria a prévia manifestacdo das devedoras, pelo prazo de, no
minimo, 15 (quinze) dias uteis, assegurando-se-lhe o contraditério. No mesmo prazo,
poderdo as devedoras purgar a mora, desconstituindo-se assim qualquer alegacdo de

descumprimento deste PR].

Da mesma forma, havendo adimplemento substancial deste PR], ndo podera esta
Recuperacdo Judicial ser convolada em faléncia, ficando os credores que ainda
mantenham algum saldo remanescente apenas com um titulo para promover a sua
execucdo, pelos meios ordinarios, em face das devedoras, tudo isto com o fim precipuo de

se atingir os objetivos do art. 47 da LRJF.

Finalizando, através do presente Plano, as devedoras buscam reestruturar suas
operacoes de modo a permitir a sua continuidade, como fonte de geracao de riquezas,
tributos, empregos, além da preservacao e efetiva melhora do seu valor econémico e de
seus ativos tangiveis e intangiveis, e, finalmente o pagamento de seus credores, como dito,

nos termos e condic¢des ora apresentados.

Arapiraca-AL, 23 de marco de 2026.

INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL
CNPJ n° 09.416.654/0001-75

POR DO SOL GESTAO LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL
CNPJ n°® 48.967.851/0001-34
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ANEXO 1

TERMO DE ADESAO AQO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL (PR])
INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA. (CNP] n° 09.416.654/0001-75)
POR DO SOL GESTAO LTDA. (CNP] n° 48.967.851/0001-34)

RECUPERACAOQO JUDICIAL
PROCESSO N° 0719224-95.2025.8.02.0058

, inscrito no CPF sob o n° , credor titular

de “crédito quirografario, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinado”
(Classe III), constante da relacdo de credores no ambito da Recuperacdo Judicial da
“INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA". (CNPJ n® 09.416.654/0001-75) e “POR DO SOL
GESTAO LTDA” (CNP] n° 48.967.851/0001-34), que se processa nos autos n° 0719224-
95.2025.8.02.0058, perante o Juizo de Direito da 8* Vara Civel da Comarca de Arapiraca-AL,
para os fins previstos nos art. 45-A e art. 56-A da Lei Federal n® 11.101/20053, manifesta e
declara adesdo integral e sem qualquer ressalva aos termos do Plano de Recuperacio
Judicial (PR]) apresentado pelas devedoras em 23/03/2026, em especial quanto as formas de

pagamento do respectivo crédito.

O credor renuncia seu direito de arrependimento e de desisténcia de sua anuéncia, de modo
que a assinatura deste Termo de Adesdo importa aceite irrevogavel e irretratiavel do credor e
todos os termos do Plano, se comprometendo o credor a, caso necessario, ratificar a presente
adesdo em assembleia geral de credores, desde que inalteradas as condicdes aplicdveis ao
respectivo crédito previstas no Plano ao qual o credor adere na presente data. O Credor
autoriza e concorda, neste ato, com a juntada deste Termo de Adesdo nos autos da

Recuperacdo Judicial.
Conforme o disposto no item 4.43. do PR], o credor expressamente indica:
( ) OPCAO A - Pagamento em dinheiro

() OPCAO B - Conversio em Carta de Crédito Imobiliario

Arapiraca/ AL, de de 2026.

Credor

3 Art 45-A. As deliberagfes da assembleia-geral de credores previstas nesta Lei poder@o ser substituidas pela comprovagio da
adesdo de credores que representem mais da metade do valor dos créditos sujeitos a recuperagdo judicial, observadas as excegbes
previstas nesta Lei.

Art 56-A. Até 5 (cinco) dias antes da data de realizagdo da assembleia-geral de credores convocada para deliberar sobre o plano,
o devedor poderd comprovar a aprovagdo dos credores por meio de termo de adesdo, observado o quorum previsto no art. 45
desta Lei, e requerer a sua homologagdo judicial.
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ANEXO I1
FIANCA

RECUPERACAOQO JUDICIAL
PROCESSO N° 0719224-95.2025.8.02.0058

Para garantia do pagamento dos créditos dos credores administradores de recursos de fundos
constitucionais é contratada fianca prestada pelos seguintes coobrigados, com expressa
desisténcia dos favores dos artigos 366, 826, 827, 835, 837 e 838, do Cédigo Civil Brasileiro (Lei
n® 10.406 de 10/01/2002), responsabilizando-se, solidariamente, pelo cumprimento de todas

as obrigacdes assumidas neste PR].

LIBERTO FIRMINQ DE  Assinade de forma digital por,

OLIVEIRA JUNIOR08 767061495
JUNIOR:08767081495 oo 20260323 17:5904

LIBERTO FIRMINO DE OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, inscrito no
CPF/MF sob o n® 087.670.814-95 e CNH de n°® 05800415489 DETRAN-AL, residente e

domiciliado na Rua Benjamim Freire de Amorim, 1930, Condominio Morumbi, Brasiliana,
Arapiraca - AL, CEP 57.310-540.

Documento assinado digitalmente

‘!b HAYARA MARQUES DE OLIVEIRA
g . Data: 23/03/2026 18:41:26-0300

Wenfigue sm httpasvelidarat. govbr

NAYARA MARQUES DE OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada, inscrita no CPF/MF sob
o n° 077.169.964-60 e CNH de n® 04164089273 DETRAN-AL, residente e domiciliada na Rua

Benjamim Freire de Amorim, 1930, Condominio Morumbi, Brasiliana, Arapiraca - AL, CEP
57.310-540.

Assinado de forma digital
LIBERTO FIRMINO DE ... | \geRTO FIRMING DE

OLIVEIRA:647 388684 OUVEIRAS473BB68420
20 Dados: 2026.03.23 17:58:18
0300

LIBERTO FIRMINO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/MF sob o
n® 647.388.684-20 e CNH de n° 02074885127 DETRAN-AL, residente e domiciliade na Rua
Benjamim Freire de Amorim, 1930, Condominio Morumbi, Brasiliana, Arapiraca - AL, CEP
57.310-540.

Documento assinadoe digitalmentes

ub CREUZA MARQUES DE OLIVEIRA
g' Data 23/05/2036 18:74:20-0300

werifigue em https:)fvalidariti_pov.br

CREUZA MARQUES DE OLIVEIRA, brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF/MF sob
o n° 986.566.004-00 e CNH de n® 00435648130 DETRAN-AL, residente e domiciliada na Rua
Benjamim Freire de Amorim, 1930, Condominio Morumbi, Brasiliana, Arapiraca - AL, CEP
57.310-540.
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fls. 1894

[ — : i %\j" -

ALAMEDAS

QUADRA |LOTE | MATRICULA | AREA M2 | VALOR LOTE VALOR LOTE

4 69618 483,18 | RS 900,00 | RS 434.862,00
17 69609 433,73 | RS 900,00 | RS 390.357,00
18 69608 506,48 | RS 900,00 | RS 455.832,00
4 69698 500,00 | RS 900,00 | RS 450.000,00
11 69705 413,48 | RS 900,00 | RS 372.132,00
27 69723 396,77 | RS 900,00 | RS 357.093,00
29 69725 445,84 | RS 900,00 | RS 401.256,00
30 69726 453,22 | RS 900,00 | RS 407.898,00
2 64637 405,00 | RS 900,00 | RS 364.500,00
17 69266 405,00 | RS 900,00 | RS 364.500,00
13 69342 405,00 | RS 900,00 | RS 364.500,00

nlnnnr n9wlolZIZICIRIRIA AT~~~ oo oo > > >

31 69357 421,36 | RS 900,00 | RS 379.224,00
2 69287 405,00 | RS 900,00 | RS 364.500,00
3 69601 509,85 | RS 900,00 | RS 458.865,00
5 69603 478,21 | RS 900,00 | RS 430.389,00
D 69595 502,50 | RS 900,00 | RS 452.250,00
F 69593 537,00 | RS 900,00 | RS 483.300,00
9 69501 450,00 | RS 900,00 | RS 405.000,00
4 69537 450,00 | RS 900,00 | RS 405.000,00
10 69449 450,00 | RS 900,00 | RS 405.000,00
10 69464 480,00 | RS 900,00 | RS 432.000,00
11 69478 450,00 | RS 900,00 | RS 405.000,00
1 69399 762,50 | RS 900,00 | RS 686.250,00
2 69400 533,80 | RS 900,00 | RS 480.420,00
3 69401 534,08 | RS 900,00 | RS 480.672,00
11 69409 448,13 | RS 900,00 | RS 403.317,00
12 69410 450,00 | RS 900,00 | RS 405.000,00

Parcelamento: 20% de Sinal / Entrada - saldo em até 36x (corrigidos por IGP-M + 0,5% ao més).
A Vista: conceder 5% de desconto sobre valor.
Confirmar disponibilidade - vdlida até 30 de Abril de 2026.
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fls. 1895

ALAMEDAS RESIDENCE
QUADRA LOTE MATRICULA AREA M? VALOR M? VALOR LOTE
A 29 4111874 250,00 RS 650,00 RS 162.500,00
A 33 4111878 198,69 R$ 650,00 R$ 129.148,50
B 7 4111886 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
B 11 4111890 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
C 11 4111925 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
C 33 4111947 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
D 1 4111949 200,00 RS 650,00 R$ 130.000,00
D 18 4111966 344,95 R$ 650,00 R$ 224.217,50
D 19 4111967 417,70 RS 650,00 RS$ 271.505,00
D 20 4111968 390,00 R$ 650,00 R$ 253.500,00
D 21 4111969 268,10 RS 650,00 RS 174.265,00
D 22 4111970 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
D 23 4111971 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
D 24 4111972 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
D 25 4111973 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
D 26 4111974 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
D 27 4111975 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
D 28 4111976 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
D 29 4111977 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
D 30 4111978 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
D 31 4111979 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
D 32 4111980 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
D 33 4111981 200,00 RS 650,00 R$ 130.000,00
E 2 4111983 170,00 R$ 650,00 R$ 110.500,00
E 3 4111984 170,00 RS 650,00 R$ 110.500,00
E 4 4111985 170,00 R$ 650,00 R$ 110.500,00
E 5 4111986 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
E 7 4111988 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
E 8 4111989 198,69 RS 650,00 R$ 129.148,50
E 9 4111990 200,00 R$ 650,00 R$ 130.000,00
E 10 4111991 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
E 11 4111992 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
E 12 4111993 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
E 13 4111994 170,00 R$ 650,00 R$ 110.500,00
E 14 4111995 170,00 RS 650,00 R$ 110.500,00
E 15 4111996 170,00 R$ 650,00 R$ 110.500,00
F 1 4111999 185,25 RS 650,00 R$ 120.412,50
F 2 4112000 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
F 3 4112001 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
F 4 4112002 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
F 9 4112007 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
F 10 4112008 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
F 13 4112011 200,00 RS 650,00 R$ 130.000,00
F 18 4112016 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
F 19 4112017 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
F 20 4112018 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
F 21 4112019 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
F 23 4112021 180,00 R$ 650,00 R$ 117.000,00
F 24 4112022 204,15 RS 650,00 RS 132.697,50
G 1 4112025 296,10 R$ 650,00 R$ 192.465,00
G 2 4112026 180,00 RS 650,00 R$ 117.000,00
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G 3 4112027
G 4 4112028
G 5 4112029
G 6 4112030
G 24 4112048
G 25 4112049
G 26 4112050
G 27 4112051
G 28 4112052
G 29 4112053
H 16 4112069
H 17 4112070
H 19 4112072
H 21 4112074
H 22 4112075
H 23 4112076
H 24 4112077
H 25 4112078
H 26 4112079
H 27 4112080
H 28 4112081
H 29 4112082
H 30 4112083
H 31 4112084
H 32 4112085
| 1 4112087
| 2 4112088
| 3 4112089
| 4 4112090
| 5 4112091
| 6 4112092
| 7 4112093
| 8 4112094
| 9 4112095
| 10 4112096
| 11 4112097
| 12 4112098
| 13 4112099
| 14 4112100
F 25 4112023

180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
371,25
198,69
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
182,90
301,30
400,00
170,00
170,00
170,00
170,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
180,00
367,05
240,35

RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00
RS 650,00

Parcelamento: 20% de Sinal / Entrada - saldo em até 36x (corrigidos por IGP-M + 0,5% ao més).

A Vista: conceder 5% de desconto sobre valor.
Confirmar disponibilidade - vdlida até 30 de Abril de 2026.

fls. 1896

RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 241.312,50
RS 129.148,50
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 118.885,00
RS 195.845,00
RS 260.000,00
RS 110.500,00
RS 110.500,00
RS 110.500,00
RS 110.500,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 117.000,00
RS 238.582,50
RS 156.227,50

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo Qg3Csmbv.



[t 1]

NCORPORADDRA

fls. 1897

ALAMED,
RESIDENCIAL ALTO DAS BARAUNAS I
QUADRA LOTE R.I. AREA M2 VALOR M? VALOR LOTE

D 21 107.821 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 27 107.827 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 28 107.828 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 29 107.829 156,57 RS 630,00 RS 98.639,10

D 33 107.833 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 34 107.834 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 35 107.835 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 36 107.836 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 41 107.841 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 42 107.842 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 44 107,844 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 45 107.845 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
D 46 107.846 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 22 107.871 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 23 107.872 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 24 107.873 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 26 107,875 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 34 107.883 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 35 107.884 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 36 107.885 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 9 107.858 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 10 107.859 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 11 107.860 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 12 107.861 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 13 107.862 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 37 107.886 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 38 107,887 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 47 107.896 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 48 107.897 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
E 49 107.898 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 5 107.903 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 6 107.904 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 7 107,905 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 16 107.914 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 17 107.915 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 22 107.920 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 23 107.921 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 26 107.924 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 27 107.925 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 32 107.930 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 33 107.931 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 42 107.940 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 43 107.941 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 44 107.942 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 45 107.943 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 47 107.945 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 48 107.946 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
F 49 107.947 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 40 107.987 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
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G 41 107.988 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 42 107.989 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 43 107.990 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 44 107.991 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 45 107.992 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 46 107.993 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 47 107.994 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 48 107.995 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
G 49 107.996 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 14 108.010 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 15 108.011 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 16 108.012 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 17 108.013 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 18 108.014 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 19 108.015 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 20 108.016 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 21 108.017 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 22 108.018 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 23 108.019 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
J 24 108,02 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 5 108.050 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 6 108.051 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 7 108.052 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 8 108.053 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 9 108.054 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 10 108.055 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 11 108.056 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 12 108.057 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 13 108.058 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 14 108.059 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 40 108.085 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 41 108.086 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 42 108.087 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 43 108.088 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 44 108.089 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
K 45 108.090 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 33 108.176 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 34 108.177 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 35 108.178 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 36 108.179 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 37 108.180 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 40 108.183 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 41 108.184 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 42 108.185 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 43 108.186 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 44 108.187 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 45 108.188 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 46 108.189 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 47 108.190 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 48 108.191 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00
M 49 108.192 160,00 RS 630,00 RS 100.800,00

Parcelamento: 20% de Sinal / Entrada - saldo em até 36x (corrigidos por IGP-M + 0,5% ao més).

A Vista: conceder 5% de desconto sobre valor.
Confirmar disponibilidade - valida até 30 de Abril de 2026.
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RECUPERANDAS: INCORPORADORA ALAMEDAS e POR DO SOL GESTAO

A

RECUPERACAOQO JUDICIAL INCORPORADORA ALAMEDAS

o
=4
o
=
@)
Z
<
Z
||
=
o
@)
]
=
=)
Z
o
©)
=
o
a
-
<
(-

PROCESSO N°: 0719224-95.2025.8.02.0058



Sumario

INETOAUGAOD tetevneiniitii et ettt et ettt et et et et et eeaeeneetaeeneansanesneanesnersesensennees 3
Identificacdo da EMPresa .....c..veueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
ANALISE de METCAdO «.uevnneiiiiieeie et ee e 6
Anadlise da situacao atual — Grupo Alamedas ..........oeeeuuiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireceees 12
Andlise para quitagdo dos débitos da empresa ..........ceevvviveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne 15
Premissas da Viabilidade EcOnOmMICO ........c.ovevuiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicici e, 15
Analise financeira da EMpPresa......ocueieviiiiiiiiiiiiieieeie et ev e 17
Estruturacdo da Empresa com 0s ativos imobilidrios ........ceeueeeuniieniiineeinneineennnnn. 23
Premissas do PRU....... e e 24
Cumprimento do PRJ conforme viabilidade econdmica da empresa........c...cc.ueenneen.. 25
Estratégia e A¢des para Recuperacdo ECOnOMmMICA......ceuvveeviniiniiiiiniiiiiiiiiiiiieenennes 28
(01031 16] L1 1L 10 D PP PR 30

fls. 1900

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo qYIu870T.



Introducao

O presente laudo técnico-econdmico tem a finalidade de subsidiar o processo de
Recuperagao Judicial do Grupo Alamedas, composto pelas sociedades empresariais
Incorporadora Alamedas e Pér do Sol Gestdo, doravante denominadas, para fins deste
documento, simplesmente como “Recuperandas”. O presente estudo integra o conjunto
de documentos técnicos que acompanham o processo da recuperacao judicial e tem como
objetivo oferecer uma avaliagdo estruturada das condigdes econdmicas e financeiras das
empresas, bem como de sua capacidade de reorganizagdo e cumprimento das obrigagdes

perante credores.

A andlise desenvolvida neste laudo abrange o horizonte temporal necessario a total
quitacao do saldo devedor submetido ao processo de Recuperacao Judicial, considerando
tanto o desempenho historico recente quanto as perspectivas futuras de geracdo de
receitas das empresas. Para tanto, foram examinadas as informagdes financeiras e
contabeis disponiveis, especialmente os Demonstrativos de Resultado do Exercicio
(DRE) referentes aos exercicios de 2024 e 2025, que refletem o histdrico recente de
faturamento, a estrutura de custos operacionais € a dinadmica de resultados das

Recuperandas.

Adicionalmente, o estudo considera as caracteristicas proprias do setor de
incorporagdo e gestdo de empreendimentos imobiliarios, cuja geragao de receitas tende a
ocorrer de forma ciclica e vinculada ao estagio de desenvolvimento e comercializagao
dos projetos. Nesse sentido, a avaliagdo econdmico-financeira também incorpora o
histérico dos empreendimentos imobiliarios conduzidos pelo grupo, bem como o estagio
de maturagdo de seus ativos, o comportamento recente das vendas e a estrutura de receitas

associadas aos projetos em desenvolvimento.

Outro elemento relevante considerado na presente analise diz respeito ao
patrimonio imobilidrio das Recuperandas, composto por terrenos, unidades imobilidrias
¢ demais ativos vinculados aos empreendimentos do grupo. Tais ativos poderdo
desempenhar papel estratégico no processo de reorganizacdo financeira, uma vez que
bens imobilidrios e terrenos poderdo ser utilizados como instrumentos para compor a
estratégia de recuperacgao, seja por meio de alienacao de ativos, reestruturacao de projetos,
constitui¢do de garantias ou alternativas que permitam fortalecer a capacidade de geragao

3
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de caixa e a liquidacdo das obrigacdes assumidas no ambito do plano de recuperagdo
judicial.

Dessa forma, o presente laudo busca apresentar uma avaliagdo técnica, objetiva e
fundamentada da situagdo economico-financeira das Recuperandas, considerando
simultaneamente o histoérico recente de desempenho, a realidade atual de faturamento e o
potencial de monetizacao de ativos imobilidrios pertencentes ao grupo. A analise pretende
demonstrar, a luz das informagdes disponiveis, as condigdes de viabilidade econdmica da
continuidade das atividades empresariais, bem como os caminhos possiveis para a
reestruturacao financeira e a superagao do quadro de dificuldades que motivou o pedido

de Recuperagao Judicial.
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Identificacao da Empresa

Nome Fantasia: INCORPORADORA ALAMEDAS e POR DO SOL GESTAO (Grupo
Alamedas)

CNPJ: 09.416.654/0001-75 (INCORPORADORA ALAMEDAS)
Sacios
e Liberto Firmino de Oliveira; Liberto Firmino de Oliveira Junior e Nayara
Marques de Oliveira
CNPJ: 48.967.851/0001-34 (POR DO SOL GESTAO)
e Liberto Firmino de Oliveira e Nayara Marques de Oliveira

Fundagao principal: 13/03/2008.

Atividade Econémica

F-4120-4/00 Construgao de edificios

F-4110-7/00 Incorporagdo de empreendimentos imobilidrios
F-4213-8/00 Obras de urbanizagao - ruas, pragas e cal¢adas
F-4313-4/00 Obras de terraplenagem

[-5590-6/99 Outros alojamentos nao especificados anteriormente
L-6810-2/01 Compra e venda de imdveis proprios

L-6810-2/02 Aluguel de imoveis proprios

L-6822-6/00 Gestao e administragdao da propriedade imobilidria

N-7732-2/01 Aluguel de maquinas e equipamentos para constru¢ao sem operador,

exceto andaimes
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Analise de Mercado

Em um primeiro momento se faz necessario entender o mercado na qual a
Incorporadora Alamedas esta inserida, que ¢ o de construcao civil, com foco na

estrutura¢do de condominio horizontais.

O avango recente das vendas ligadas a construcdo civil em Arapiraca precisa ser
lido menos como um fendomeno isolado e mais como parte de uma onda de aquecimento
do mercado imobilidrio brasileiro, especialmente no Nordeste. Em escala nacional, 2025
terminou com recordes de lancamentos e vendas residenciais: foram 453 mil unidades
lancadas no pais, alta de 10,6% frente a 2024, e 426,2 mil unidades vendidas, crescimento
de 5,4%. Ao mesmo tempo, a intengdo de compra atingiu 50% no quarto trimestre de
2025, o maior patamar da série, € no Nordeste esse interesse chegou a 54%, mostrando

que a demanda potencial segue muito forte mesmo depois de um periodo de crédito caro.

Dentro desse cenario, Macei6 aparece como o caso mais explicito e mensuravel
de expansdo em Alagoas. A capital fechou 2025 com crescimento de 21% nas vendas de
imoéveis verticais, alcangando VGV de R$ 3,7 bilhdes e 6.106 unidades comercializadas.
O dado ¢ relevante porque mostra que, no estado, o mercado ndo apenas resistiu ao

ambiente monetario restritivo, mas cresceu acima da média nacional.

Para Arapiraca, o diagnostico exige mais cautela metodoldgica. Diferentemente
de Maceid, ndo aparece nas fontes publicas consultadas uma série padronizada e
consolidada de VGV, unidades vendidas e langadas que permita medir o crescimento com
a mesma precisdo estatistica. Ainda assim, h4 evidéncias consistentes de expansdo do
mercado local. Em 2025, CRECI-AL e Caixa realizaram encontro em Arapiraca para
discutir financiamento e volume de aquisicdo de empreendimentos, destacando o
crescimento do mercado imobilidrio no Agreste. No mesmo periodo, CRECI e Prefeitura
passaram a atuar conjuntamente em agdes de qualificacdo, regulagdo e fiscalizagao do
setor, tratando o mercado imobilidrio como parte central do crescimento da segunda maior
cidade do estado. Em marco de 2026, o proprio CRECI voltou a registrar solenidade em
Arapiraca no processo de entrada de novos corretores, sinal de ampliagdo da base
profissional e do adensamento institucional do mercado. Essas evidéncias nao substituem
uma estatistica oficial de vendas, mas apontam para um ciclo claro de formalizacao,

expansdo da intermediacao e maior densidade do setor.
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Sob a 6tica macroecondmica, esse movimento parece paradoxal a primeira vista,
porque o Brasil ainda convive com juros elevados. Em janeiro de 2026, o Copom manteve
a Selic em 15% ao ano, patamar alto para crédito imobiliario. Em condi¢des normais, isso
tenderia a frear vendas. O que explica, entdo, o avanco do setor? A resposta esta em trés
vetores. O primeiro ¢ a demanda reprimida: o déficit habitacional e a necessidade de
mobilidade residencial seguem grandes, o que sustenta compras mesmo com custo
financeiro elevado. O segundo ¢ a segmentagdo do mercado: os imoveis mais aderentes a
renda das familias continuam vendendo melhor. O terceiro ¢ a atuagdo dos instrumentos

publicos de crédito e subsidio, que amortecem o efeito dos juros para parte importante da

demanda.
Evoluc¢ao do Crédito Habitacional
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
Estoque
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Fonte: Banco Central do Brasil

E justamente nesse ponto que a comparagdo entre Arapiraca, Maceio, Alagoas e
Brasil fica mais interessante. Em Maceid, 46% das unidades vendidas em 2025 estavam
enquadradas no Minha Casa, Minha Vida, ante 41% no ano anterior. Nacionalmente, o
programa respondeu por 52% dos langcamentos e 49% das vendas no quarto trimestre de
2025, tornando-se o principal motor da expansdo do mercado. Em outras palavras, o
crescimento das vendas da construcdo civil ndo decorre s6 de um “boom” espontaneo de
renda e confianca, mas de uma engenharia institucional em que subsidio, funding publico
e enquadramento de produto foram decisivos. Para cidades do interior como Arapiraca,

isso ¢ ainda mais importante, porque a elasticidade da demanda ao prego e a parcela do
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financiamento tende a ser mais alta do que em capitais com mercados de alto padrdo mais

robustos.

No plano estadual, Alagoas também foi favorecida por esse arranjo. Entre 2023 e
2025, o Minha Casa, Minha Vida contratou 36,3 mil unidades no estado, com
investimento federal de R$ 4,64 bilhdes. Em Maceio, o governo federal celebrou em
janeiro de 2026 a marca nacional de 2,1 milhdes de unidades contratadas desde a
retomada do programa, e o discurso oficial foi explicito ao associar a politica habitacional
a geracdo de empregos e ao movimento da cadeia produtiva da construc¢do. Isso importa
para Arapiraca porque o municipio se beneficia ndo apenas do efeito direto de
empreendimentos locais, mas também do efeito difuso sobre materiais, mao de obra,

servigos técnicos, crédito, corretagem e expectativas empresariais em todo o estado.

Os custos da construgdo ajudam a explicar por que Alagoas segue competitivo
nesse processo. Em dezembro de 2025, o custo médio da construgdo no estado foi de R$
1.720,99 por metro quadrado, abaixo da média nacional de R$ 1.891,63. No acumulado
de 2025, o custo da construgao subiu 6,94% em Alagoas, acima do avango nacional de
5,63%, o que mostra pressdo de custos, mas ainda em uma base de custo absoluto
relativamente menor que a do pais. Para o investidor ¢ para a incorporadora, esse
diferencial importa muito: mesmo com encarecimento de insumos e mao de obra, o estado
continua oferecendo uma estrutura de custo que pode sustentar novos projetos com
margens mais viaveis do que em mercados mais caros. Isso ajuda a entender por que
Macei6 teve desempenho tao forte e por que cidades como Arapiraca entram no radar de

expansao.

O grafico a seguir ¢ muito interessante. Ele mostra a expectativa de custos em
relacdo a constru¢do civil em Alagoas e no Nordeste brasileiro. Nota-se que os

empresarios do Estado sdo mais otimistas perante seus pares nordestinos.
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Indicadores do nivel de compras de insumos e novos empreendimentos para os

proximos seis meses da Industria da Construcio Civil de Alagoas e Nordeste —

outubro a dezembro de 2025

Haues empreesdimestas
. & SETvhes para oS priaimes
seb mases

—

T 518
il E

ﬂ{ﬁ Fﬁ ‘Fﬂsﬁg Nﬂrdeste Fonte: Sondagem da CNI e Desenvolvimentn

Empresarial, inovacdo e Pesquisa - IEL/AL

Fonte: Sondagem da CNI ¢ Desenvolvimento. Empresarial, Inovagdo ¢ Pesquisa - [IEL/AL

A anélise dos principais entraves apontados pelos empresarios da construgao civil
permite compreender com maior profundidade o comportamento dos indicadores de
atividade, emprego e expectativas do setor. Esses fatores funcionam como varidveis
estruturais que condicionam o ritmo dos investimentos, a execucdo das obras e a
capacidade de expansdo das empresas. No caso de Alagoas, observa-se que o ambiente
de negodcios da construgdo ¢ fortemente influenciado por obstaculos institucionais e
financeiros. A burocracia excessiva aparece como o principal problema, sendo
mencionada por 60% dos empresarios do setor. Esse dado revela a existéncia de processos
administrativos complexos, lentiddo em licenciamentos e dificuldades relacionadas a
tramitacdo de projetos e autorizacdes, elementos que acabam prolongando prazos de

execucao ¢ elevando os custos indiretos das obras.

Em seguida, destacam-se as taxas de juros elevadas e a carga tributdria elevada,
ambas mencionadas por 40% dos empresarios. A elevagdo do custo do crédito tem
impacto direto sobre a dinamica do setor da construgao civil, que ¢ intensivo em capital
e depende fortemente de financiamento, tanto para produ¢cdo quanto para aquisicdo por
parte dos compradores. Juros mais altos reduzem a viabilidade econdmica de novos
projetos, restringem o acesso ao crédito imobilidrio ¢ diminuem a capacidade de
investimento das empresas. Paralelamente, a elevada carga tributaria amplia o custo final
das obras e reduz a margem de rentabilidade dos empreendimentos, afetando
especialmente empresas de menor porte que possuem menor capacidade de planejamento

tributario.
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Outros fatores também aparecem com relevancia, ainda que com menor
incidéncia, como a falta de capital de giro, a escassez ou o alto custo de trabalhadores
qualificados, a inseguranca juridica e a competi¢cao considerada desleal, todos citados por
20% dos empresarios. A restri¢do de capital de giro evidencia dificuldades financeiras
enfrentadas pelas empresas para sustentar o fluxo de caixa durante a execugao das obras,
sobretudo em contextos de prazos longos de pagamento e custos elevados de
financiamento. J4 a escassez de mao de obra qualificada reflete uma caracteristica
estrutural do mercado de trabalho da construgdo civil, no qual a formag¢ado técnica e a
especializacdo nem sempre acompanham o crescimento da demanda por profissionais. A
inseguranca juridica, por sua vez, gera um ambiente de maior risco regulatorio, enquanto
a competicdo desleal pode estar associada a informalidade ou a praticas comerciais que

distorcem o funcionamento do mercado.

Esse conjunto de fatores contribui para a formacdo de um ambiente economico
caracterizado por maior incerteza e menor previsibilidade para as decisdes de
investimento. Como resultado, observa-se uma situacdo em que o setor mantém a
continuidade das obras ja iniciadas, mas demonstra maior cautela na abertura de novos
projetos, o que ajuda a explicar a desaceleracdo observada na atividade corrente da

construgao civil no estado.

Quando se observa o cenario do Nordeste de forma mais ampla, percebe-se um
perfil de restrigdes mais diversificado. Nesse contexto regional, a demanda interna
insuficiente surge como um dos principais fatores limitantes, sendo apontada por 27%
dos empresarios, ao lado das taxas de juros elevadas, também mencionadas por 27%.
Esses dois elementos indicam que o desempenho do setor esta diretamente relacionado a
capacidade de consumo das familias e ao custo do crédito imobiliario, variaveis que
influenciam a decisdo de compra de imdveis e, consequentemente, o ritmo de novos

lancamentos.

Além disso, a carga tributaria elevada e a escassez ou o alto custo de trabalhadores
qualificados aparecem como problemas relevantes, ambos citados por 25% dos
empresarios. Esse quadro revela que, mesmo em um ambiente regional com diferentes
niveis de desenvolvimento econdmico entre os estados, persistem desafios estruturais
semelhantes aos observados em Alagoas. Outros fatores também se destacam, como a

falta de mao de obra ndo qualificada (16%), a inseguranca juridica (14%) e a falta de
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capital de giro (12%), evidenciando dificuldades tanto na gestdo da for¢a de trabalho

quanto no financiamento das atividades produtivas.

Em uma analise comparativa mais ampla, observa-se que os desafios enfrentados
pelo setor da construgao civil em Alagoas estao mais concentrados em fatores ligados ao
ambiente regulatorio e as condi¢des financeiras. Isso significa que questdes como
burocracia administrativa, inseguranga juridica, dificuldades de acesso ao crédito e custos
financeiros elevados exercem influéncia significativa sobre o desempenho das empresas
no estado. Esses elementos tendem a aumentar o nivel de incerteza para os investidores,
encarecer os projetos e retardar decisdes de novos empreendimentos, contribuindo para
um cenario de maior fragilidade no ritmo da atividade economica da construgdo civil

local.

Também ha um componente urbano-estrutural que nao deve ser subestimado. Em
Arapiraca, a prefeitura destacou em 2025 avangos em urbanizagdo, mobilidade e
equipamentos publicos, incluindo a Ciclovia do Trabalhador e outras intervengdes com
impacto na organizagdo espacial da cidade. Em economia urbana, infraestrutura e
qualificacdo do espago urbano funcionam como vetores de valorizagdo imobilidria:
reduzem custos de deslocamento, ampliam a atratividade de bairros, melhoram
expectativas sobre ocupagdo futura do solo e estimulam investimentos privados em
habitacdo, comércio e servicos. Em mercados intermediarios, como o de Arapiraca, esse
tipo de requalificacdo urbana costuma anteceder fases mais intensas de expansao

imobiliaria.

11

fls. 1909

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo qYIu870T.



Analise da situagao atual — Grupo Alamedas

Em um primeiro momento se faz necessario compreender os motivos que levaram
a recuperanda a entrar com o pleito de Recuperacao Judicial. Para tanto foi analisada a

DRE de 2025, colocada aqui como imagem, sendo crucial para fechar esse entendimento.

1) Aempresatem um saldo em Ativos interessante, possuindo mais de R$ 30 milhoes
em patrimonio, conforme mostrado nos balangos.

2) Contudo, olhando o Passivo, se tem uma situagdo extremamente problematica. A
recuperanda tem mais R$ 24 milhdes de reais em pagamentos apenas de juros,
conforme mostrado na DRE abaixo!!! Levando em consideracdo que o débito
apresentado na RJ foi de, aproximados, R$ 48 milhdes, se tem um pagamento de
juros extremamente incompativel com o desenvolvimento mercadologico do

empreendimento.

Deste modo, a empresa foi sufocada lentamente ao tentar pagar e honrar seus

compromissos financeiros, o que levou a situagao do pedido de recuperacao judicial.
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DRE 2025

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 30/11/2025

Descrigao Saldo Total
IRECEITA BRUTA.

VENDA DE LOTES 2.579.028,02

VENDA DE APARTAMENTOS 332.000,00 331102802
IDEDUCOES

{-} COFINS (963,182 67)

(-} PI5 (213.022,92) [1.196 205 55)
IRECEITA LIQUIDA 2.114.822,43
LUCRO BRUTO 21482243
IDESPESAS OPERACTONAIS (14.374 789,70}
IDESPESAS COM VENDAS

FRETES E CARRETOS {28.380,00) (28380000
IDESPESAS ADMINISTRATIVAS

SALARIDS E ORDEMADOS (510.488.52)

139 SALARID {126.919,00)

FERIAS (206.273,17)

INSS (212,045 63)

FGTS (69.230,24)

VALE TRANSPORTE 1.016,9

ALUGLIETS DE TMOVEIS (5.43487)

IPTU (7TE7E7)

TANAS DIVERSAS (137.826,78)

MULTAS O MORA (11.247 66)

I0F (8.098,51)

ITR IMPOSTO TERRITORIAL RURAL {1.500,00)

ENERGLA ELETRICA (B0.669,18)

AGUA E ESGOTO (4.747,48)

TELEFONE (5.835,21)

SEGUROS (59.865,27)

MATERIAL DE ESCRITORIO (4.796,75)

MATERIAL DE HIGIENE E LIMPEZA (15.016,00)

ASSISTENCIA CONTABIL (15.844,00)

SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS (8.990.525,71)

DESPESAS LEGALS E JUDICIAIS (55.459,00)

MAMUTENCAD DE VEICLLOS (2.610,00)

DESPESAS (1M CONDOMINIO (22.872,95)

DESPESAS DIVERSAS (1.814.910,14)

DESPESAS MEDICAS (77.215,47)

PUBLICIDADE E PROPAGANDA (47.833,08)

CREA- CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE ALAGDAS (10.193 46)

INTERMET (24.523,11)

BENS DE PEQUEND VALOR (622,18)

DESPESAS COM COMB. E LUERIFICANTES {184.510,30)

ASSOCIACTES E MEMSALIDADES (5.040,58)

DESPESAS COM LOTES (842,502 55)

JUROS PASSIVOS (539.159,25)

JUROS DE MORA (1.922,77)

JURDS SOBRE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS {202.201,00) (19,396,409 70}
[RECEITAS FINANCEIRAS

JURDS DE APLICACDES 219381

WROS 577734 797115
IOUTRAS DESPESAS OPERACIONATS

DESPESAS BANCARIAS (23.333,29)
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 30/11/2025

Descrigao Saldo Total
JUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS

JUROS DE MUTUO {10.548.972 26} {10.672.306 55}
JUTRAS RECEITAS OPERACIONALS

GANHD - BONIFICACAD 520,84 52084
ESULTADOD OPERACIONAL {22,923, 760,83}
ESULTADO ANTES DO IR E CSL (22,923 760 A3}
JROVISOES PARA IR E CSL

IMPOSTO DE RENDA LLCRD PRESUMIDO (628.829,51)

CONTRIBUICAO SOCIAL LUCRO PRESUMIDO (349.158,73) 977.988,24
REIUIZO DO EXERCICIO (23.901,.760.07)

Sob as penas da lei, declaramos que as informacoes aqui contidas saa verdadeiras e nos responsabilizamas por todas elas;

As informagBes foram extraidas das folhas n®s 0000 a 0000 do Liveo Diario n9 7, registrado na Junta Comercial do Estado AL sob n® 27200435585, em

13/03/2008;
A sociedade ndo possui Conselha Fiscal instalads;
- A sodedade ndo possui Auditoria Independente.
Bporusia os foma Sl

LIBERTO FEMMG DE P LEETTD MM RS e CHARLTOM AIRAN

7 - I TRA LT el 20
OUVERASATIBESSID g son a5 weaas BARBOSA47360922472

SAFINY
LIBERTO FIRMING DE OLIVEIRA
SOCIO ADMINISTRADOR
CFF: 647.388.684-20 CFF: 473.699.224-72

Aairadi i horma digial por
CHARLTOM AIRKH
EARBLRAATIE0I247]

Dacins: 2035 | 338 183856 03T

CHARLTON ATRAN BARBOSA
Req. no CRC - AL sob o Mo, AL-D04552/0-4
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Anadlise para quitacdao dos débitos da empresa

Para que se faga uma correta analise da empresa € do cumprimento de um plano
de recuperagdo judicial se faz necessario que algumas premissas sejam estabelecidas

cumpridas:

Premissas da Viabilidade EconOmico

Regime Tributario

1) Foi utilizado o sistema tributario normal vigente, com as respectivas aliquotas de
cada imposto incidente aplicadas sobre a receita bruta. Os precos de venda ndo
contemplam o efeito inflacionario futuro, partindo da premissa de que a inflagao
sera repassada aos pregos, mantendo as margens reais projetadas.

a. Contudo, se faz necessario evidenciar que a partir de 2027 comecara a ter
efeito a reforma tributaria do consumo (PLP 108/2024), mas com bases
tributarias ainda ndo definidas, o que pode impactar o PRJ. Tal fato torna

ainda mais importante um prazo de 24 meses de caréncia para pagamento.
Projecao

2) As projegdes sdao anuais e terdo como base um horizonte temporal de 84 meses,

considerando 24 meses de caréncia e 60 meses para a empresa trabalhar.
Operacio

3) Crescimento de vendas e recebimentos nos patamares projetados;
4) Custos e despesas dentro dos limites projetados;

5) Investimentos no desenvolvimento de produtos a performar;
Inflagao

6) Sera desconsiderado o efeito inflacionario tanto para atualizacdo de valores de

faturamento, quanto para os valores de custos. Deixando, assim, a base igual.
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redugdo de taxa de juros basica, a qual impacta diretamente no financiamento ao

7) Cenério de manutencao ou melhora na economia, considerando novos governos e
segmento da construcao civil.

Economia



Analise financeira da Empresa

Para este cenario de reestruturagdo tem-se como base o desenvolvimento,
lancamento e comercializagao do empreendimento imobiliario denominado Loteamento
"Renascer". Este projeto representa a espinha dorsal da capacidade de pagamento a ser

demonstrada nestas projegdes.

e O pagamento esta todo concentrado no Loteamento Renascer, pois ¢ o ativo que
a empresa possui para langar de fato. Podem surgir outros negdcios ao longo do
PRJ, mas a base para geracao de caixa e pagamento dos credores sera o Renascer.

e Status e Cronograma Fisico: O projeto encontra-se atualmente em fase avancada
de aprovagdo municipal e demais 6rgdos competentes, onde o inicio das obras de
infraestrutura ocorrera de forma imediata apos a liberagdo do respectivo alvara e

licengas, com prazo de conclusdo estimado em até 12 (doze) meses.

Como uma salvaguarda ao pagamento dos credores, esta sendo utilizado um
periodo de 24 meses de caréncia, sendo entdo 12 meses adicionais para atrasados que

porventura possam surgir ao longo da estruturagdo do loteamento.

e CAPEX: O custo total estimado para a execucao ¢ entrega de toda a infraestrutura
pendente do loteamento ¢ de R$ 4.300.000,00. E imperativo destacar que este
montante reflete uma expressiva otimizacdo de capital (vantagem estrutural),
justificada pelos seguintes fatores ja consolidados pelas Recuperandas:

a. A érea do empreendimento ja ¢ de propriedade integral da empresa, nao
havendo passivo de aquisi¢ao de terreno;

b. Etapas cruciais de infraestrutura pesada, como servigos de terraplanagem e a
abertura e preparagdo das vias, ja se encontram executadas;

c. A empresa ja dispde, em seu proprio estoque, de parte dos materiais
necessarios para a conclusao das obras;

d. Sera considerado um investimento anual de R$ 300.000,00 em CAPEX a

partir do ano 03. Tal investimento sera para a manutengao do empreendimento.

Além disso, foi feita a venda de um ativo da empresa da ordem dos R$ 12 milhdes,

o qual vai gerar uma entrada de recursos gradual da ordem dos R$ 4 milhdes, bem como
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adicionou 100 lotes no residencial Barauna, aumentando ainda mais o estoque de ativos

da recuperanda.

Desta feita, pode-se afirmar que a recuperanda ja teria o recurso financeiro
necessario, bem como os recursos econdmicos € técnicos para poder construir e

comercializar o Loteamento Renascer.

e Potencial de Gerac¢io de Caixa (VGV): O empreendimento disponibilizara 585
lotes para comercializa¢do, com um Valor Geral de Vendas (VGV) bruto projetado
e estimado de cerca de R$ 43.875.000,00, ja considerando descontos para poder
vender os lotes de maneira mais célere.

o Esta sendo considerado o valor médio de R$ 75.000,00 por lote.
o O valor esta abaixo do prego de mercado atual.

e Margem liquida: A margem liquida, dado que a empresa ja detém o terreno ¢ os
meios necessarios de execucao técnica estd estimada em 60%.

e Curva de Recebimento e Fluxo de Caixa: A realizacdo desta foi modelada para
ser diluida ao longo de um ciclo de 07 (sete) anos (2026 a 2032), acompanhando
o fluxo de financiamento direto, levando em consideragao a caréncia de 02 anos.
Estima-se a captagao de aproximadamente seja feita em sua integralidade durante
os 05 anos pos caréncia. Assim, a receita estd contabilizada a partir do ano 03.

e Impostos:

o Federal: Seguird o RET reduzindo a carga para 4% unificado (IRPJ, CSLL,
PIS/COFINS) sobre o faturamento.

o Municipal: 5% de ISS

o Carga total de 9%.

e Custos de Venda: Sera considerado o valor de 5% sendo valor destinado a
corretagem,;

e Despesas de Vendas: Aqui serdo feitos os investimentos em Marketing e
Comercial. A partir do ano 01 serd investido anualmente o valor de R$ 500.000,00
como forga tarefa de vendas do empreendimento.

e Custos administrativos: Os custos para manutengdo administrativa, juridica,

contabil e técnica terd o valor anual estimada de R$ 500.000,00.
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Considerando a forma linecar de vendas, mas com a légica de atuagdo
supramencionada nas premissas anteriores, tem-se que ao longo de 07 anos o
empreendimento Loteamento Renascer, conseguira gerar R$ 43 milhdes em VGV,
sendo que o lucro liquido final sera da ordem dos R$ 22 milhdes de reais (considerando
o fluxo livre descontado o valor do investimento inicial), chegando a praticamente 50,7%

de lucratividade do VGV gerado.

A andlise dos indicadores apresentados revela um projeto com elevada
atratividade econdmico-financeira, considerando os parametros classicos utilizados em
avaliacdo de investimentos em finangas corporativas ¢ FP&A. Os resultados indicam um

retorno significativamente superior ao custo de capital assumido, além de um prazo de

recuperagao relativamente curto para o investimento inicial.

15,00%

Indicadores de Retorno

Defina a taxa de desconto
(ano)

VPL (Valor Presente Liquido) RS 11.677.881,04

TIR (Taxa Interna de 58.65%
Retorno)

Investimento inicial (ano 0) R$ 4.300.000,00

Payback 9 meses

Payback Descontado 10 meses

Ponto de equilibrio 1 més
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Inicialmente, observa-se que o Valor Presente Liquido (VPL) ¢ de RS
11.677.881,04, considerando uma taxa de desconto anual de 15%. Em termos conceituais,
o VPL mede a geragdo de valor econdmico do projeto ao trazer todos os fluxos de caixa
futuros para valor presente. Um VPL positivo indica que o empreendimento gera retorno
superior ao custo de oportunidade do capital. Nesse caso especifico, o projeto nao apenas
cobre o investimento inicial de R$ 4.300.000,00, como também gera um excedente
econdmico relevante de mais de R$ 7,3 milhdes em valor presente, evidenciando forte

capacidade de criacdo de riqueza para os investidores.

A Taxa Interna de Retorno (TIR) calculada ¢ de 58,65% ao ano, um indicador
extremamente elevado quando comparado a taxa minima de atratividade definida (15%).
A TIR representa a taxa que iguala o valor presente dos fluxos de caixa ao investimento
inicial. Portanto, uma TIR préxima de 60% indica que o projeto apresenta um retorno
potencial quase quatro vezes superior ao custo de capital adotado, o que, do ponto de vista
financeiro, caracteriza uma oportunidade de investimento altamente rentavel. Mesmo
considerando cenarios adversos, haveria uma ampla margem de seguranga antes que o

projeto se tornasse economicamente inviavel.

Outro ponto relevante ¢ o Payback simples de 9 meses, indicando que o capital
investido ¢ recuperado em aproximadamente um ano ¢ meio de operagdo. Em projetos
empresariais, especialmente em setores de maior risco ou volatilidade, prazos de
recuperagao inferiores a trés anos sdo geralmente considerados muito atrativos. Quando
se considera o Payback descontado, que incorpora o custo do dinheiro no tempo, o prazo
aumenta para 21 meses, ainda permanecendo abaixo de dois anos, o que reforga a robustez

da geragdo de caixa do projeto.

Adicionalmente, o ponto de equilibrio estimado em apenas 1 més sugere que a
operacdo rapidamente passa a cobrir seus custos fixos e varidveis. Isso indica uma
estrutura operacional com elevada margem de contribuicdo ou forte capacidade de
geracdo de receita logo no inicio da operacdo, reduzindo significativamente o risco

financeiro do empreendimento.

Do ponto de vista estratégico, a combinagdo de VPL elevado, TIR expressiva ¢
curto prazo de payback sugere que o projeto possui um perfil de investimento altamente

competitivo. Em analises de portfolio de investimentos, projetos com essas caracteristicas
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geralmente ocupam posi¢ao prioritaria na alocacdo de capital, desde que os pressupostos

de receita, custos e demanda estejam fundamentados em premissas realistas.



Estrutura¢do da Empresa com os ativos imobilidrios

Como mecanismo complementar e estratégico para a liquidacdo do passivo, o
Plano de Recuperacao Judicial prevé a modalidade de liquidagdo de créditos através da
dagdo em pagamento de bens imoveis, oferecendo uma alternativa solida e agil aos

credores interessados.

Este estoque concentra-se em 04 (quatro) empreendimentos ja consolidados do
grupo: Loteamento Sementeira, Loteamento Sierra, Loteamento Alto das Baratnas e

Loteamento Renascer (a performar), sendo compostos como:

Quantidade de

lotes Valor Estimado
Loteamento Sementeria 91 RS 11.774.860,50
Loteamento Sierra 27 R$ 11.439.117,00
Loteamento Baratina 100 R$ 10.077.839,10
Loteamento Renascer
(Lucro Liquido Estimado) 585 R$ 22.145.022,00
Total RS 55.436.838,60

O valor dos lotes estd baseado em dados e informagdes apresentados pela
recuperanda e foram validadas por um profissional competente e habilitado para calculos
imobiliarios.

Em uma analise rapida, clara e concisa, tem-se que a empresa possui relevantes

ativos imobilidrios para ndo apenas manter sua operagdo e desenvolver novos projetos,

como também utilizd-los para quitagdo de obrigagdes contraidas com os credores da RJ.
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Premissas do PRJ

Divida

1) Valor de divida consolidada, até o momento, na RJ da ordem de R$ 48.492.969.,40
(quarenta e oito milhdes, quatrocentos e noventa e dois mil, novecentos e sessenta

e nove reais e quarenta centavos).
Desagios

2) OPCAOA:
* pagamento em dinheiro;
* desagio 70%;
* caréncia 24 meses;

* pagamento em 120 parcelas mensais.

3) OPCAO B:
* conversao em carta de crédito imobiliario;
* conversao integral até o limite de R$ 400.000,00 por credor;
* 0 montante que sobejar o limite de R$ 400.000,00, podera ser pago na forma da
Opcao A, ou sofrerd desagio de 40% e serd convertido em carta de crédito

imobiliario na forma desta opgdo B (a critério do credor).
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Cumprimento do PRJ conforme viabilidade econdmica da empresa

OPCAO A

Partindo do principio de que a opcdo A de proposta de viabilidade de pagamento

para com os credores seja a escolhida., tem-se o seguinte raciocinio:

O valor do desagio aplicado sera de 70%, neste sentido divida que é de R$

48.492.969,40 sera reajustada para o valor de R$ 14.547.890,82.

A caréncia para cumprimento de pagamento serd de 24 meses, conforme ideia
mostrado em laudas anteriores no estudo de viabilidade do empreendimento. Além disso,

o prazo de pagamento sera de 120 meses.

Partindo dessas condicionantes e, analisando resultado de fluxo de caixa e

viabilidade novamente, se tem:

| Resumo | Total |

Receita bruta RS 43.651.343
Custos Variaveis R$ 4.277.700
Impostos Diretos R$ 3.928.621
Margem de Contribuico R$ 35.445.022
Despesas Fixas R$ 7.500.000
Depreciacio RS 0
Lucro/Prejuizo Liquido R$ 27.945.022
Investimento Bruto R$ 1.500.000
Lucro Livre
EBITDA R$ 30.373.643
Lucratividade 7%

Desta feita, ¢ possivel notar que, apenas no prazo de 84 meses, a empresa
conseguira gerar um lucro liquido da ordem dos R$ 22 milhdes, valor este ja suficiente

para honrar com os compromissos financeiros acordados na RJ.
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No entanto, analisando o histérico de empreendimento langado pelo grupo
Alamedas, pode-se perceber que a empresa tem a capacidade de langar novos

empreendimentos a cada ano ou dois anos.

Berere el roanae fu Vo 4 B
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Assim, € muito provavel que o grupo possa fazer outras aquisi¢des e langamentos
de empreendimentos neste meio tempo, pensando justamente em sua viabilidade
econdmica, financeira e operacional para se readequar ao mercado imobiliario. E ¢
justamente este contexto que faz ser necessario o prazo de 120 meses de pagamento,
possibilitando, desta forma, honrar com os credores da RJ, bem como tentar novas

oportunidades de crescimento no mercado.

OPCAOB

Outra forma de pagamento aos credores da RJ consiste em transformar o débito
de até R$ 400.000,00 em carta de crédito a ser utilizado em negociagdo imobiliario com
arecuperanda. Os valores acima disso sofrerao desagios de 40% ou 70%, conforme opcao

dos credores.

Ja foi mostrado em laudas anteriores que a empresa tem um valor patrimonial, a
contar com a estruturagdo economica do empreendimento Renascer, da ordem dos R$ 47

milhdes.
Considerando as duas situagdes:

01) Os credores com valores acima de R$ 400.000,00 aceitam o pagamento
conforme OPCAO A apresentada no PRJ; ou
02) Os credores com valores acima de R$ 400.000,00 aceitam desagio de 40% e

tem o seu valor adicional convertido em nova carta de crédito.
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Situacio 01:

Caso todos os credores com valores acima de R$ 400.000,00 fagam a opgao pela
situagdo 01 de pagamento, o total a ser devido aos credores sera de R$ 29.571.384,77
(vinte e nove milhdes, quinhentos e setenta e um mil, trezentos e oitenta e quatro reais e
setenta e sete centavos), sendo R$ 21.465.210,72 pagos com crédito junto a recuperanda
e R$ 8.106.174,05 em valores financeiros, seguindo os padrdes da OPCAO A de escolha
do PRJ.

Situacao 02:

Nesta situagdo, caso todos os credores com valores acima de R$ 400.000,00 fagam
a opgdo pela situagdo 02 de pagamento, o total a ser devido aos credores sera de R$
37.677.558,82 (trinta e sete milhdes, seiscentos e setenta e sete mil, quinhentos e
cinquenta ¢ oito reais ¢ oitenta e dois centavos), sendo estes valores a serem quitados com

créditos em situacdes imobiliarios com a recuperanda.

Considerando qualquer uma das duas op¢des de escolha de pagamentos ofertadas
pelo PRI, nota-se que a recuperanda tera condi¢des de honrar seus compromissos. Tal
fato ¢ interessante, pois atesta uma forma de viabilidade do empreendimento para com os

envolvidos na operagao.
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Estratégia e A¢des para Recuperagdao Econdmica

e Adocdo a praticas de governanca corporativa

A Recuperanda procurara manter uma administragao profissional, que nao medira
esfor¢os para seu soerguimento e cumprird os objetivos do plano de recuperacgio. A gestao
sera pautada pelas boas praticas de governanga corporativa. Neste sentido, poderdo ser
usados recursos de consultorias externas, visando contribuir com o Know how dos

consultores para a ado¢ao de melhorias gerencias.
e Novacio de dividas do passivo e equalizacido de encargos financeiros

A aprovagao deste PRJ opera a novagao de todos os créditos e obrigagdes a ele
sujeitos, nos termos do art. 59 da LRF c/c o art. 360 do Cddigo Civil. Sobre os valores
dos créditos novados havera incidéncia, com indice de corre¢do, da TR anual, somada a

1% de juros ao ano, os quais serdao incorporados aos créditos anualmente.

Os créditos submetidos a esta Recuperagdo Judicial serdo atualizados com seus
encargos de origem, legal ou contratualmente previstos, até¢ 26/11/2025, data do protocolo
do pedido da Recuperacdo Judicial, para ndo se ferir a par condicio creditorum ¢ ser
observado o disposto no art. 9°, 11, ¢ art. 49, caput, da LRJF. No periodo entre 27/11/2025
e a data do transito em julgado da decisdo que conceder a Recuperagao Judicial, os débitos
submetidos ndo sofrerdo qualquer acréscimo de encargos de mora, nem corre¢do

monetaria, nem penalidades

Se de outra forma nao tiver previsto especificamente neste Plano, a partir da data
do transito em julgado da decisdao que conceder a Recuperacao Judicial, os novos valores
dos créditos submetidos obtidos com as redugdes e/ou exclusdes previstas neste Plano,
apos a operagdo da novagdo que este PRJ implica, serdo corrigidos apenas a cada 12
(doze) meses, nos termos do art. 28, § 1°, da Lei Federal n® 9.069/94, pela TR, acrescido
de juros de mora de 1% (um por cento) ao ano, os quais serdo incorporados aos créditos
anualmente, iniciando-se a aplicagdo de tais encargos no 25° més subsequente ao transito

em julgado da decisdo que conceder a Recuperacgao Judicial.
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e Aumento do esforco de vendas e de parcerias

Serdo feitos estudos para agregar novas formas de captacdo de receita, seja por
meio de servigos técnicos especializados ou através do incremento do mix de servigos,

bem como o fortalecimento de parcerias com players complementares no mercado.
e Reposicionamento da marca no mercado

Apesar de ser uma grade incorporadora de Arapiraca, a recuperanda fard um novo
trabalho de branding e reposicionamento da marca, possibilitando, assim, atingir novos
clientes e fortalecer os lacos com o mercado consumidor dos produtos e de impulsionar a

venda de seus lotes.
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Conclusao

Apos analise econdmica e financeira do empreendimento, bem como observagao
mercadologica e tendéncias do comércio nacional e, desde que as premissas, agdes e
estratégias colocadas neste laudo sejam atendidas, conclui-se que a Recuperanda ¢ uma

empresa viavel economicamente e financeiramente no médio e longo prazo.

Outrossim, nota-se que a empresa ja tem uma estrutura imobilidria que d4 um
suporte para consolidar o seu posicionamento no mercado e reestruturar suas agdes para

0S Proximos anos.

No entanto, é imprescindivel a organizagdo da empresa, bem como o esfor¢o
comercial para aumentar as receitas, reduzir as despesas, pagar os impostos ¢ honrar as

dividas assumidas anteriormente.
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MICHELLE
= RODRIGUES

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagédo Judicial

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias ao Objeto da Pericia e Avaliagdo, e depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM N° 17/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n° 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagao: Terrenos (Lotes Urbanizados)

A presente pericia tem por objeto a determinagdo do valor de mercado dos lotes urbanos, infegrantes do loteamento denominado *Loteamento
Residencial Sierra’, Os referidos lotes encontram-se devidamente individualizados e discriminados confomne Planilha de Lotes e matriculas
constante neste laudo, conforme seque a descricdo no-registro de imoveis do empregndimento:

.Consistente de um lote Unico, situado a Rua Manoel Procépio de Oliveira, no bairro Senador
Armon de Melo, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE: iniciando
com 110,00 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procdpio de Oliveira, seguindo com
16,55 metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma
deflexdo a direita 42,34 metros deste confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira,
segue com uma deflexdo a direita com uma distancia de 86,52 metros deste confrontando-se
com a Rua Manoel Procdpio de Oliveira, segue com uma deflexdo a direita com distancia de
20,81 metros deste confrontando-se com a Rua Manoel Procopio de Oliveira, segue com uma
deflexdo a direita com disténcia de 19,28 metros deste confrontando-se com a Rua Manoel
Procopio de Oliveira, com uma deflexdo a direita com distancia de 76,16 metros deste
confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma disténcia de 13,26 metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procdpio de
Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda, com uma distancia de 32,78 metros, deste
confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma distancia de 25,48 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira,
segue com uma distancia de 140,07 metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procopio
Oliveira, segue com uma deflexdo a direita, com uma distancia de 10,42 metros, deste
confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma distancia de 13,32 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira,
segue com uma deflexdo a esquerda com uma disténcia de 9,92 metros, deste confrontando-se
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com a Rua Manoel Procépio de Oliveira , segue com uma deflexdo com disténcia de 63,60
metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procopio de Oliveira, segue com uma deflexéo
a direita com uma distancia de 34,22 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procdpio de
Oliveira, segue com uma deflex&o a direita com uma disténcia de 39,86 metros, confrontando-se
com a Rua Manoel Procépio de Oliveira; FUNDOS: (ndo informado); LADO DIREITO: medindo
46,54 metros, partindo da Rua Manoel Procopio de Oliveira , deste confrontando-se com o
terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexdo a esquerda com uma
distancia de 29,99 metros, deste confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de
Arapiraca, segue com uma deflexdo a esquerda com uma distancia de 46,48 metros, deste
confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexdo a
esquerda com uma distancia de 49,97 metros confrontando-se com o terreno da Prefeitura
Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexao a direita com uma distancia de 102,95 metros,
deste confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma
deflexéo a direita com uma distancia de 66,63 metros, deste confrontando-se com o terreno da
Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexdo a direita com uma disténcia de 82,92
metros, deste confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com
uma deflexao a direita com uma distancia de 30,48 metros, confrontando-se com o Sr. Edmilson
de Oliveira Barbosa, segue com uma deflexdo a direita com uma distancia de 41,00 metros
,confrontando-se com o Sr. Edmilson de Oliveira Barbosa, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma distancia de 74,28 metros, deste confrontando-se com o Sr. Edmilson de Oliveira
Barbosa e o Sr. José Alexandre dos Santos, segue com uma deflexdo a direita com uma
distancia de 22,31 metros, deste confrontando-se com Sr. José Gomes Pereira, com uma
deflexdo a esquerda com distancia de 4,87 metros, deste confrontando-se com o Sr. José
Gomes Pereira, com uma deflexdo a esquerda com uma disténcia de 13,39 metros, deste
confrontando-se com o Sr. José Gomes Pereira, segue com uma deflexao a esquerda com uma
distancia de 49,92 metros, confrontando-se com o Sr. José Gomes da Silva, segue com uma
deflexdo a direita com uma distancia de 40,23 metros, confrontando-se com o Sr. José Gomes
Pereira. LADO ESQUERDO: medindo 396,00metros, partindo da Rua Manoel Procépio de
Oliveira, deste confrontando-se com a Incorporadora Alamedas Ltda. Loteamento esse contendo
uma area total de 201.355,28m>.

Terreno devidamente registrado no LIVRO 2 - FICHA 01, sob Matricula de n° 75.114 dos
Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

ObjetivolFinalidade: Pesquisa Mercadologica

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagéo Judicial

CNPJ: 09.416.654/0001-75

Arapiraca,16 de marco de 2026

fls. 1931
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Laudo Pericial de Avaliagao Mercadoldgica

Este Laudo Pericial é elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de marco de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U
de 29/11/2007) assim como o que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011.

1 - Contratante:
Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagéo Judicial

2- Objetivo/Finalidade

Conforme a contratagdo deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, dos terrenos
Objeto desta Avaliag&o (doravante também citado neste Laudo pela sigla TOA) descrito no item 3 a
sequir. Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos
Especialistas no assunto de Avaliagbes Mercadoldgicas o “Valor de Mercado de um bem” é a quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

2- |dentificagdo do Objeto desta Pericia (Lotes urbanizados)

A presente pericia tem por objeto a determinagéo do valor de mercado dos lotes urbanos, integrantes do loteamento
denominado "Loteamento Residencial Sierra", Os referidos lotes encontram-se devidamente individualizados e
discriminados conforme Planilha de Lotes e matriculas constante neste laudo, conforme segue a descricdo no
registro de imoveis do empreendimento:

Consistente de um lote Unico, situado a Rua Manoel Procopio de Oliveira, no bairro Senador
Armon de Melo, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE: iniciando
com 110,00 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, seguindo com
16,55 metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma
deflexdo a direita 42,34 metros deste confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira,
segue com uma deflexdo a direita com uma distancia de 86,52 metros deste confrontando-se
com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma deflexdo a direita com distancia de
20,81 metros deste confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, seque com uma
deflexdo a direita com distancia de 19,28 metros deste confrontando-se com a Rua Manoel
Procopio de Oliveira, com uma deflexdo a direita com distancia de 76,16 metros deste
confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma disténcia de 13,26 metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procdpio de
Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda, com uma distancia de 32,78 metros, deste
confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma distancia de 25,48 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira,
segue com uma distancia de 140,07 metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procopio
Oliveira, segue com uma deflexdo a direita, com uma distancia de 10,42 metros, deste
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confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma distancia de 13,32 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procépio de Oliveira,
segue com uma deflexdo a esquerda com uma distancia de 9,92 metros, deste confrontando-se
com a Rua Manoel Procépio de Oliveira , segue com uma deflexdo com disténcia de 63,60
metros, deste confrontando-se com a Rua Manoel Procopio de Oliveira, segue com uma deflexéo
a direita com uma distancia de 34,22 metros, confrontando-se com a Rua Manoel Procdpio de
Oliveira, segue com uma deflex&o a direita com uma disténcia de 39,86 metros, confrontando-se
com a Rua Manoel Procépio de Oliveira; FUNDOS: (ndo informado); LADO DIREITO: medindo
46,54 metros, partindo da Rua Manoel Procopio de Oliveira , deste confrontando-se com o
terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexdo a esquerda com uma
distancia de 29,99 metros, deste confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de
Arapiraca, segue com uma deflexdo a esquerda com uma distancia de 46,48 metros, deste
confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexdo a
esquerda com uma distancia de 49,97 metros confrontando-se com o terreno da Prefeitura
Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexéo a direita com uma distancia de 102,95 metros,
deste confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma
deflexdo a direita com uma distancia de 66,63 metros, deste confrontando-se com o terreno da
Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com uma deflexdo a direita com uma distancia de 82,92
metros, deste confrontando-se com o terreno da Prefeitura Municipal de Arapiraca, segue com
uma deflex&o a direita com uma disténcia de 30,48 metros, confrontando-se com o Sr. Edmilson
de Oliveira Barbosa, segue com uma deflexdo a direita com uma distancia de 41,00 metros
,confrontando-se com o Sr. Edmilson de Oliveira Barbosa, segue com uma deflexdo a esquerda
com uma distancia de 74,28 metros, deste confrontando-se com o Sr. Edmilson de Oliveira
Barbosa e o Sr. José Alexandre dos Santos, segue com uma deflexdo a direita com uma
distancia de 22,31 metros, deste confrontando-se com Sr. José Gomes Pereira, com uma
deflexdo a esquerda com distancia de 4,87 metros, deste confrontando-se com o Sr. José
Gomes Pereira, com uma deflexdo a esquerda com uma distéancia de 13,39 metros, deste
confrontando-se com o Sr. José Gomes Pereira, segue com uma deflexao a esquerda com uma
distancia de 49,92 metros, confrontando-se com o Sr. José Gomes da Silva, segue com uma
deflexéo a direita com uma distancia de 40,23 metros, confrontando-se com o Sr. José Gomes
Pereira. LADO ESQUERDO: medindo 396,00metros, partindo da Rua Manoel Procopio de
Oliveira, deste confrontando-se com a Incorporadora Alamedas Ltda. Loteamento esse contendo
uma area total de 201.355,28m?.

Terreno devidamente registrado no LIVRO 2 - FICHA 01, sob Matricula de n® 75.114 dos
Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

4- Vistoria

Esta Perita esteve in loco no dia 08 de margo de 2026 as 10h. As fotos inseridas a baixo
foram produzidas neste evento e transmitem melhor o breve relato.
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6- Pesquisa de Mercado

Para elaboragdo da pesquisa foram considerados, areas em oferta na mesma regi&o onde se
encontra 0 Objeto desta Avaliagdo, o que permitiu a obtengdo de 06 elementos em oferta de venda.
(Relag&o dos imdveis amostrados para comparagao- anexo)

7- Critério utilizado e Método empregado

Esta Perita para localizar o valor do TOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagdo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por compara¢do com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados
considerando o fator oferta.

8- Segue anexos a este Laudo:

1 - Amostras para a comparagao

2- Certiddo de Onus Atualizada
3 - Caarteira Profissional da Perita

4- Declaragdo da Avaliagdo

ANEXO 1 - Amostras para comparagao.

QUADRO AMOSTRAL COM VALOR DO M? ( em oferta)

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS SIMILARES AO IMOVEL AVALIANDO

Balrro Valor Globa D onte

01 | Arnon de Melo 805.00 OLX
382.057,50 509,41

02 | Arnon de Melo 805.00 OLX
325.297,50 433,73

03 | Arnon de Melo 805.00 ZAP IMOVEIS
374.235,00 498,98

04 | Arnon de Melo 805.00 OLX
307.500,00 410

05 | Arnon de Melo 805.00 OLX
296.122,50 394,83
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fls. 1947

06 | Arnon de Melo 805,00 OLX
296.122,50 394,83
TOTAL — | 4.830,00

MEDIA ARITMETICA 805,00

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m* 4.830,00 MA =R§/m* 4.830,00 = R$/m? 805,00

MA = SOMA DO R§/ m* DAS 06 AMOSTRAS N° 06

DAS AMOSTRAS = 06 MA = R$/m? 805,00

MA +10% +10 % = R$/m? 885,50

/ /

- MEDIA FINAL = R$/m? 805,00
AW AW

MA - 10% -10 % = R$/m? 724,50

Sierra Residence:

« Topografia: O loteamento apresenta uma configuragdo topografica com aclives e declives naturais. Essa
caracteristica ndo constitui um impedimento técnico, mas sim uma particularidade do relevo que permite a
setorizagdo do empreendimento em diferentes cotas de nivel, favorecendo a hierarquia visual das
edificagdes.

o Formato: Regular

« Infraestrutura: Vias pavimentadas (asfalto), rede de agua, energia elétrica, iluminagao publica, complexo
esportivo, playground infantil, areas preservadas e de reflorestamento, clube, saldo de jogos, complexo
aquatico.
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RELAGAO DOS LOTES PERTENCENTES A INCORPORADORA ALAMEDAS

LOTES SIERRA

METRO
Ne QUADRA | LOTE QUADRADO | VALOR M? VALOR VENAL

1/A 5 509,41 805 410.075,05
2|A 17 433,73 805 349.152,65
3|E 4 498,98 805 401.678,90
4|E 11 410 805 330.050,00
5|E 27 394,83 805 317.838,15
6|E 29 444,96 805 358.192,80
7|E 30 451,8 805 363.699,00
8|F 2 405 805 326.025,00
9|F 17 405 805 326.025,00
10| H 2 405 805 326.025,00
11 |K 3 522,24 805 420.403,20
12 |K 5 552,91 805 445.092,55
13 |K C 487,5 805 392.437,50
14| K D 517,2 805 416.346,00
15| K F 551 805 443.555,00
16|L 9 450 805 362.250,00
17| M 4 450 805 362.250,00
18N 10 450 805 362.250,00
19|10 10 480 805 386.400,00
20|10 11 480 805 386.400,00
21|P 11 450 805 362.250,00
22|S 1 707,85 805 569.819,25
23S 511,56 805 411.805,80
24 S 507 805 408.135,00
25|S 11 450 805 362.250,00
26|S 12 450 805 362.250,00

TOTAL 9.962.655,85

fls. 1948
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Conselho Regional de Corremres

CARTAO ANUAL DE REGULAR]DADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imoveis

CRECI-AL 2564
CNAI 13217 '
Validade:

ittt prai 0. Sotrs 24451041 2020

Assinatura do Portador
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

Filiagao: MARIA EDI
ENIVAI

Naturalidade: 4o ; Data de nascimento:

MACEIO - - ! 27/01/1982

CPF:

008.577.114-74

03/12/2010

Data de expedig@o:
26/03/2025

Formagao Especifica:
GESTOR IMOBILIARIO
PERITO AVALIADOR DE IMOVE[S

hert J

SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS
Presidente do CRECI Diretor Secretario

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Data de inscrig@o no CRECI:

fls. 1949

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cddigo 8pgqDLrtT.



Anexo V

COFECI
22? Regiao - Alagoas
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Michelle Andrea dos Santos Oliveira Rodrigues, CPF n°
00857711474, RG n° 1757235 SSP/AL, CRECI n°® 2564, Enderecgo: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissao de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA

ARAPIRACA-AL , 16 de Margo de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 126881

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 126881, 16 de Margo de 2026

fls. 1950
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Cumprindo todas as diligéncias e observagoes, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA 0OS TERRENOS AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 9.662.655,85

(nove milhoes, seiscentos e sessenta e dois mil, seicentos e
cinquentaa e cinco reais e oitenta e cinco centavos .)

= LIMITE INFERIOR: RS 8.696.390,26

= LIMITE SUPERIOR: R$ 10.628.921,44

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO

ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 22 péaginas, todas de

um lado s, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Documento assinado digitalmente

g -;:‘b MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA ROD Este é O meu parecer

Data: 18/03/2026 11:00:22-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MICHELLE RODRIGUES

CNAI- 13.217 BR

PERITA JUDICIAL TJ/AL

fls. 1951
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MICHELLE
= RODRIGUES

CONTRATANTE: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias ao Objeto da Pericia e Avaliagdo, e depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA
(PTAM N° 18/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n°® 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagao: Terrenos

.Consistente de um lote 03, situado na Lagoa do Capim conhecido por Sementeira, deste
municipio, com as seguintes medidas e confrontacdes: FRENTE: Do vértice VIC, de
coordenadas UTM E= 75348.751m e N=8926976.6174m, segue até o vértice VID, de
coordenada UIM E= 753487.8979m, e n= 8926965.7321m, no azimute de 15°45'19’, na extensdo
de 12,04 metros, confrontando-se com a Rodovia AL 115; FUNDOS: medindo 375,44 metros;
LADO DIREITO: medindo 518,32 metros, confrontando — se com o lote 02 deste
desmembramento; LADO ESQUERDO: com uma extenséo de 518,32 metros, confrontando-se
com o lote 02 deste desmembramento; LADO ESQUERDO: na extensdo de 127,85 metros,
confrontando-se com o lote 01 deste desmembramento com extensdo de 191,14 metros com
mais uma extensao de 232,53 metros; confrontando-se com o Sr. Edmilson Castro Alves, com a
soma total de 551,52 metros. Com uma area total de 76.520,11m>.

O terreno encontra-se devidamente registrado no Livro 2 — Folha 01 sob matricula de n° 98.682
no servicos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

ObjetivolFinalidade: Pesquisa Mercadologica

Contratante: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

CNPJ: 09.416.654/0001-75

Arapiraca,16 de margo de 2026
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fls. 1953

Laudo Pericial de Avaliagdao Mercadoldgica

Este Laudo Pericial € elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de margo de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugbes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U
de 29/11/2007) assim como o que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011.

1- Contratante:

INCORPORADORA ALAMEDAS - EM RECUPERACAO JUDICIAL

2- Objetivo/Finalidade

Conforme a contratago deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, dos terrenos
Objeto desta Avaliagdo (doravante também citado neste Laudo pela sigla TOA) descrito no item 3 a
sequir. Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos
Especialistas no assunto de Avaliagbes Mercadoldgicas o “Valor de Mercado de um bem® é a quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

1 - Identificagdo do Objeto desta Pericia

A presente pericia tem por objeto a determinagdo do valor de mercado dos lotes urbanos,
integrantes do loteamento denominado "Loteamento Sementeira", Os referidos lotes encontram-
se devidamente individualizados e discriminados conforme Planilha de Lotes e matriculas

constante neste laudo, conforme segue a descricdo no registro de iméveis do empreendimento:

.Consistente de um lote 03, situado na Lagoa do Capim conhecido por Sementeira, deste
municipio, com as seguintes medidas e confrontagcbes: FRENTE: Do vertice VIC, de
coordenadas UTM E= 75348.751m e N=8926976.6174m, segue até o vértice VID, de
coordenada UIM E= 753487.8979m, e n= 8926965.7321m, no azimute de 15°4519, na
extensdo de 12,04 metros, confrontando-se com a Rodovia AL 115; FUNDOS: medindo 375,44
metros; LADO DIREITO: medindo 518,32 metros, confrontando — se com o lote 02 deste
desmembramento; LADO ESQUERDO: com uma extensao de 518,32 metros, confrontando-se
com o lote 02 deste desmembramento; LADO ESQUERDO: na extensdo de 127,85 metros,
confrontando-se com o lote 01 deste desmembramento com extensdo de 191,14 metros com
mais uma extensao de 232,53 metros; confrontando-se com o Sr. Edmilson Castro Alves, com
a soma total de 551,52 metros. Com uma area total de 76.520,11m?.

O terreno encontra-se devidamente registrado no Livro 2 — Folha 01 sob matricula de n°® 98.682
no servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

Ressaltamos que: A INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, é proprietaria de 102 lotes os
quais seguem com seus respectivos tamanhos, quadras e lotes.
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Esta Perita esteve in loco no dia 08 de margo de 2026 as 14h. As fotos inseridas a baixo
foram produzidas neste evento e transmitem melhor o breve relato.

0 opsmapc
M ap Camera

Arapiraca,AL,Brasil ©
Rua Vandete de Oliveira Mota, Sementeira, Arapiraca, AL
57230-000, Brasil
= Lat -9.700688, Long -36.692088
&quinta—feira, 12/03/2026 10:13 AM GMT-03:00
"8 Note : Captured by GPS Map Camera

Ao
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5.1 Coordenadas do Terreno

Elevacao: 320 m
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6 - Pesquisa de Mercado

Para elaboragéo da pesquisa foram considerados, areas em oferta na mesma regido onde se
encontra 0 Objeto desta Avaliagdo, 0 que permitiu a obtengdo de 06 elementos em oferta de venda.
(Relag&o dos imdveis amostrados para comparagao- anexo)

6.1 -Critério utilizado ¢ Método empregado

Esta Perita para localizar o valor do TOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagdo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por compara¢do com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados
considerando o fator oferta.

6 Segue anexos a este Laudo:
1 - Amostras para a comparago

2- Certiddo de Onus Atualizada
3 - Carteira Profissional da Perita

4 - Declaragdo da Avaliagao

fls. 1961
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ANEXO 1 -  Amostras para comparagao.

QUADRO AMOSTRAL COM VALOR DO M? ( em oferta)

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS SIMILARES AO IMOVEL AVALIANDO

fls. 1962

N

MA - 10%

Bairro onte
01 | Massaranduba/Alto das 100.887,38 160 616,23 Tabela construtora
Arapiraca
02 | Massaranduba/Alto das 87.000,00 160 616,23 Tabela construtora
Arapiraca
03 | Massaranduba - Alto do 121.058,38 160 616,23 Tabela construtora
Morro
04 | Massaranduba - Alto do 123.246,00 160 613,23 Tabela construtora
Morro
05 | Massaranduba - Alto do 171.748,20 200 613,23 Tabela construtora
Morro
06 Massaranduba - Alto do 144.751,06 264,26 613,23 Tabela
Morro construtora
TOTAL —» | 3.697,38
MEDIA ARITMETICA 616,23 M2 TERRENO
MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m* 3.552,12 MA =R§/m? 3.552,12 = R$/m* 616,23
MA = SOMA DO R$/ m* DAS 06 AMOSTRAS N° 06
DAS AMOSTRAS = 06 WA = RS/ 61623
MA +10% +10 % = R$/m? 677,85
vl v
- MEDIA FINAL = R$/m? 616,23

e

-10 % = R$/m? 554,60
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LOTES SEMENTEIRA

METRO

N2 QUADRA| LOTE QUADRADO VALOR M? VALOR VENAL

1 A 29 250,00 RS 616,23| RS 154.057,50
2 A 33 198,69 RS 616,23| RS 122.438,74
3 B 7 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
4 B 11 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
5 C 11 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
6 C 33 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
7 D 1 200,00 RS 616,23| RS 123.246,00
8 D 18 344,95 RS 616,23| RS 212.568,54
9 D 19 417,70 RS 616,23| RS 257.399,27
10 D 20 390,00 RS 616,23| RS 240.329,70
11 D 21 268,10 RS 616,23| RS 165.211,26
12 D 22 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
13 D 23 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
14 D 24 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
15 D 25 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
16 D 26 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
17 D 27 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
18 D 28 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
19 D 29 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
20 D 30 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
21 D 31 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
22 D 32 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
23 D 33 200,00 RS 616,23| RS 123.246,00
24 E 2 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
25 E 3 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
26 E 4 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
27 E 5 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
28 E 7 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
29 E 8 198,69 RS 616,23| RS 122.438,74
30 E 9 200,00 RS 616,23| RS 123.246,00
31 E 10 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
32 E 11 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
33 E 12 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
34 E 13 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
35 E 14 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
36 E 15 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
37 F 1 185,25 RS 616,23| RS 114.156,61
38 F 2 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
39 F 3 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
40 F 4 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
41 F 9 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
42 F 10 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
43 F 13 200,00 RS 616,23| RS 123.246,00
44 F 18 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
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45 F 19 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
46 F 20 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
47 F 21 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
48 F 23 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
49 F 24 204,15 RS 616,23 RS 125.803,35
50 F 25 240,35 RS 616,23| RS 148.110,88
51 G 1 296,10 RS 616,23| RS 182.465,70
52 G 2 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
53 G 3 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
54 G 4 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
55 G 5 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
56 G 6 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
57 G 24 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
58 G 25 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
59 G 26 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
60 G 27 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
61 G 28 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
62 G 29 371,25 RS 616,23 RS 228.775,39
63 H 16 198,69 RS 616,23| RS 122.438,74
64 H 17 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
65 H 19 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
66 H 21 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
67 H 22 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
68 H 23 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
69 H 24 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
70 H 25 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
71 H 26 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
72 H 27 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
73 H 28 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
74 H 29 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
75 H 30 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
76 H 31 182,90 RS 616,23| RS 112.708,47
77 H 32 301,30 RS 616,23| RS 185.670,10
78 I 1 400,00 RS 616,23| RS 246.492,00
79 I 2 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
80 I 3 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
81 I 4 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
82 I 5 170,00 RS 616,23| RS 104.759,10
83 I 6 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
84 I 7 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
85 I 8 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
86 I 9 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
87 I 10 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
88 I 11 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
89 I 12 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
90 I 13 180,00 RS 616,23| RS 110.921,40
91 I 14 367,05 RS 616,23| RS 226.187,22
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CERTIDAO DE ONUS REAIS

CERTIFICO o teor da Matricula n® 98.682 (até AV-49), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia, conforme

imagem abaixo:

CNM 002014.2.0098682-88
d 1 OFfcio -AL i
gl i
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Cyra Ribero
MATRICULA Fm_J DATA QFIGIAL
Bel. Cloero Tadeu Ribeiro
98,682 ] (- 0 SUBSTITUTO
IMOVEL Consistente de um lote 03, situado na Lagoa do Capim conhecid por S deste cipi
4 referida gleba estd Geo-refenciada no Sistema Geodési ileiro, com denadas Plano Retangul

Relativas Sistema UTM - Datum SIRGAS2000, referente a0 meridiano central 39°00° cuja descrigio se inicia
no vérice V1 de coordenada Fste (x) 753428.2436m ¢ Norte (Y) 8927091.9117m, assinalado em planta
anexo, com as seguil lidus ¢ ¢ FRENTE - Do vértice VIC, de coordenada UTM E-
753482.7516m e N= BY26976.6174 m, segue até o vértice VID, de coordenada UTM E=753487.8979 m e N—
8926965.7321m, no azimule de 154°45'19", na exicnslo de 12,04 m, confrontando-se com a Rodovia AL 115;
FUNDOS - Do vértice VTA, de coordenada UTM E= 753039.0498 m e N= 8926706,5105 m, segue até o
vértice V8, de coordenada U'TM E= 753033.6871 m e N= 8926717.4866m. no azimute de 329°42'16". na
extensio de 12,19 m, confrontando-se com o lote 03, segue até o vérice V9, de coordenada UTM E=
733071.4547 m ¢ N= §926739.6556 m, no azimute de 59°35'44", na extensdo de 44,70 m, confronlando-se
com o lote 03, segue até o vértice V4A, de coordenada VTM = 753044.8119m ¢ N= 8927057.1923m, no
azimute de 355°9'35", na extensfio de 318,55 m, confrontando-se com o lote 03, com a soma total de 375,44
m; LADO DIREITO - Do véntice V1D, de coordenada UTM E= 753487.8979m ¢ N=8926965.7321m, segue
até o vertice VTA, de coordenada UTM F= 7530390498 m ¢ N= 8926706.5105 m, no azimute de 239°59'33",
na extenso de 518,32 m, confrontando-se com o lote 02 deste Desmembramento; LADO ESQUERDO - Do
vertice VIC, de coordenada UTM E- 753482.7516m ¢ N=8926976.6174 m, segue alé o vértice VIE, de
coordenada UTM E= 753372.0390 m ¢ N= B926912.6780 m, no azimute de 239°50'33", na extensio de
127,85 m, confrontande-se com o lote 01 deste Desmembramento, segue até o véntice V4B, de coordenada
UTM E= 753276,3948m ¢ N~ 8927078.1619m, no azimute de 329°S8'25", na extensio de 191,14 m,
confrontando-se com o lote 01 deste Desmembramento, segue wlé o vértice VA, de coordenada UTM E-
753044.8119 m & N= 89270571923 m, no azimute de 264°49'34", na extensio de 232,53 m, confrontando-se
com o Sr. Edmilson Castro Alves, com a soma total de 551,52 m. Com frea total de 76.520,11 m?. Cédigo do
Imével Rural; 999.946.141.275-0. Mod. Rural (ha): 16,6112, N° de M6d. Rurais: 3,01, Mod, Fiscal (ha):
15.0000. N° de Mad. Fiscaistha): 3,3333, FMP(ha): 2,00, com drea total(ha): 49.9999, conforme Centificado
de Cadastro de Imbvel Rural - CCIR 2017. Certidio Negative de Débitos do Imével Rural n®
IDB4.2D2A4COB.9AB, emitida em 05/04/2018, vilida aié 02/10/2018, NIRT: 8.777.570-0, Centidio
Negativa de Débitos do Imovel Rural n® 4202, 58F83EEE.B2FS, emitida em 03/04/2018, vilida até
02/10/2018, NIRF: 8,776.971-9, Certidio Negativa de Débito do IBAMA n” 7388878, emitida em 28/03/2018,
vilida até 27/04/2018.

PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. (19.416.654/0001-75,
sediada d Rua Benjumim Freire de Amorim, n, 1944, bairro Brasiliana, Arapiraca/AL.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, ficha 01, n% 98.641, em 05/03/2018, Desmembramento averbado em
02/04/2018, Arapirace, 09 de Abril de 2018. Lu, Claudiane de Moraes, auxiliar dos Servigos Registrais, o
digitei. Eu, ft-.u.ua.m_&ﬂkm b b Oficinl subscrevi, conferi e assino dando ¢,

AV-1-98.682 - Em: 19/11/2021, PROTOCOLO n® 202,057, Em: 19/11/2021. (AVERBACAO DE
DESCARACTERIZACAO DE IMOVEL RURAL). Certifico e dou fé, que conforme requerimento datado de
19 de Novembro de 2021, em nome de [ncorporadora Alamedas Ltda., assinado pelo Sr. Liberto Firmino de
Oliveira Janior, ¢ pelo Oficio n®. 75123/2021/SR(22JAL-F/SR(22JALANCRA-INCRA, daado de 11 de
Novembro de 2021, em Maceid/AL, assinado eletronicamente por Wilson César de Lira Santos,
Superintendente  Regional do INCRA em Alagoas, arquivados nestes Servigos registrais. Fiea
descaracterizado como rural, em razdio do imovel objeto da presente matricula cstd localizada na drea urbana
do municipio de Arapiracs, de acorde com a Lei Municipal n® 3.23872016, nlo mais se destinando a
exploraghio agricols, pecudria, extrativa vegetal, forestal ou agroindustrial. Eu, Wirlley Anderson dos Santos
Silya, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. Arapiraca, 26 de Novembro de 2021. E eu,
Triclormia, Forboa ok o Oficial subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-2-98.682 - Em: 19/11/2021. PROTOCOLO n® 202.057. Em: 19/11/2021. (AVERBACAQ DE
MUDANCA DE LOCALIZACAO). Cenifico ¢ dou fé, que conforme requerimento datado de 19 de
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R. Licio Roberto, 43, Centro Arapiraca - AL

o Cartério de Registro de Iméveis Titulos e Documentos do
?éhﬁ 1* Ofiicio
s —E cantorioToara_al@hotmail com (82) 3521-2570 / (82) 98233-2033

CARTORIO DO T OFICID  (whatsapp)  (62) 99638-1573 (Certiado)
el (Whates corfbivie
CNM 002014.2.0098682-38
A ™
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICOS REGISTRAIS - 1° OFICIO

MATRICULA FICHA
fale i )

[ Novembro de 2021, em nome de Incorporadora Alamedas Lida., assinado pelo Sr. Liberto Firmino de
Oliveira Junior, e Declaragio datada de 29 de Julho de 2021, assinado por Rogério Firmino da Silva,
Superintendente de Cadastro Multifinalitario, arquivados nestes Servigos registrais. Fica retificado para
constar que o imovel da presente matricula encontra-se localizado na: Rodovia AL 115, s/n, bairro Bom
Sucesso, Area Urbana, nesta cidade. Eu, Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais,
o digitei. Arapiraca, 26 de Novembro de 2021. E ev, fyrfovet  Fnabowg de g Oficial subscrevi.

conferi ¢ assino dando fé,

R-3-98.682. Em: 19/11/2021. PROTOCOLO n’ 202.059. Em:
19/11/2021. (LOTEAMENTO). PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no
CNPI/MF sob n® 09.416.654/0001-75, sediada 4 Rua Benjamim Freire de Amorim, n. 1944, bairro Brasiliana,
Arapiraca/AL. Certifico que o imével desta matricula foi totalmente loteado, conforme Alvard de Loteamento
- Retificado n°. 013/2020, Processo n°, 32554/2019, datado em 23/06/2021, assinado por Simone Rachel
Lopes Moura - Secretiria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, RRT-DO-CAU sob n°® 9531136,
datado de 22/05/2020, assinado eletronicamente por Amanda Cristina Santos — Arquiteta e Urbanista - Reg.
Nac.: A1494120, e demais repartighes competentes, conforme consta no processo arquivado nestes Servigos
Registrais. Loteamento esse contendo uma Area Total de 76.520,11m? Area Lotedvel: 76.520,11m" Area dos
Lotes: 49.206,96m?. Area de Vias ¢ Passcios: 19.659.22m? Areas Verdes: 7.653,93nm", sendo: Area Verde 01
com drea de 58,20m% Area Verde 02 com 4rea de 58.20m? Area Verde 03 com érea de 803,23m? ¢ Area
Verde 04 com érea de 6.231,00m* O Loteamento contém: 09 quadras, divididas em 250 lotes, subdivididos
em: Quadra A com 33 lotes com uma drea de 7.153.06m?, Quadra B com 34 lotes com uma drea de
6.074,66m*; Quadra C com 34 lotes com uma érea de 6.074,66m? Quadra D com 33 lotes com uma érea de
6.658,13m?; Quadra E com 16 lotes com uma drea de 2.877,38m* Quadra F com 235 lotes com uma drea de
4.627.13m% Quadra G com 29 lotes com uma drea de 5.564,73m?; Quadra H com 32 lotes com uma drea de
7.290,16m% e Quadra I com 14 lotes com uma drea de 2.887,05m?, tendo acesso através da Rodovia AL 115
e Ruas: Projetada 01, Projetada 02, Projetada 03, Projetada (4, Projetada 03, Projetada 06 e Projetada 07,
bairro Bom Sucesso, nesta cidade, O Loteamento denomina-se SEMENTEIRA, e foi requerido obedecendo
os moldes da Lei Federal n. 6.766 de 19 de Dezembro de 1979 ¢ demais disposigdes em vigor. Seguem os
lotes para as respectivas fichas 01, sob n°s: Quadra “A™- Mat. 106.567 até 106.599, Quadra "B"- Mat.
106.600 até 106.633; Quadra "C"- Mat. 106.634 até 106.667; Quadra “D"- Mat. 106.668 aié 106.700; Quadra
YE"- Mat, 106,701 até 106.716; Quadra "F"- Mat. 106.717 até 106.741; Quadra "G"- Mat. 106.742 até
106.770: Quadra "H"- Mat. 106.771 até 106.802 e Quadra "I"- Mar, 106.803 até 106.816. A descriglio dos
lotes consta do processo e ficha auxiliar anexa. Arapiraca, 20 de Dezembro de 2021. Eu, Claudiane de
Moraes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, M/fa Rl oA Oficial,
subscrevi, conferi ¢ assing dando fe.

AV.4-98.682. Em: 11/05/2023. PROTOCOLO n®, 212.920. Em: 11/05/2023. ALIENACAO. Alienado u_lc}tc
08 da Quadra B. com drea de 180.00m?, conforme R-1-106.607. desta servgntia registral. Fu, e \|c|‘m
Barbosa, auxiliar dos Servigos Repistrais, o digitei. E ew yﬂl i _L!'.\]r d,, i;;: : _ Oficial

subscrevi, conferi e assino dando f&.

AVS-08.682. Em: 14/07/2023. PROTOCOLO n® 214.437. Em: 14/07/2023. ALIENACAO. Alicnado
o lote 33 da Quadra B, com drea de 180.00m?, conforme R-1-106.632, desta serventia registral. Eu, Wirlley
Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, _ 844 gL~ 4. Oficial
subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-6-98.682. Em: 24/10/2023. PROTOCOLO n°, 216.926. Em: 24/10/2023. AL[ENACAD. Alienado o-lc_rtc
02 da Quadra B, com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.601. desta serventia registral. Eu, Joseane Vieira
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i ! CNM 002014.2.0098682-88
4 E o AIS - 1° OFICIO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 'V/:/r” E/é“' d-
Cyra Ribeiro
MATRICULA FICHA DATA LAt
98.682 I (_ Bel. Cicero Tadeu Ribeiro F
SUBSTITUTO
Barbosa, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. Eeu, s / 24 A+ Oficial subscrevi, conferi
¢ assino dando fé.

AV-7-98.682. Em: 25/10/2023. PROTOCOLO n° 216.958. 25/10/2023. ALIENACAQ. Alienado o lote 03 da
Quadra B, com dreas de 180,00m? conforme R-1-106.602, desta serventia registral. Eu, Wirlley Anderson
dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei, E eu, ” ~_ 4. Oficial subscrevi,
conferi e assino dando fé.

AV-8-106.631. Em: 12/01/2024. PROTOCOLO n® 218.975. Em: 12/01/2024. (ALIENACAO). Alienado
o lote 32 da Quadra B, com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.631, desta serventia registral. Eu, Wirlley
Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, $i/—!’1 gfg 4. Oficial
subscrevi, conferi ¢ assino dando f¢é.

AV-9-98.682. Em: 30/01/2024. PROTOCOLQ n® 219.507. Em: 30/01/2024. (ALIENACAO). Alienado o lote
04 da Quadra B, com érea de 180,00m?, conforme R-2-106.603, desta serventia registral. Eu, Joseane Vieira
Barbosa, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. Eeu,  §.44» . Oficial subscrevi, conferi
e assino dando fé.

AV-10-98.682. Em: 12/03/2024. PROTOCOLO n® 220.526. Em: 12/03/2024. ALIENACAO. Alienado o lote
32 da quadra A, com érea de 180,00m? conforme R-3-106.598, desta serventia registral. Eu, Julia Marcela
Alves Pacheco, auxiliar dos Serviges Registrais, o digitei. E ew, ;{!a gﬁ o Oficial, subscrevi,
conferi e assino dando fé.

AV-11-98.682. Em: 04/04/2024. PROTOCOLO n® 221.128. Em: 04/04/2024. ALIENACAOQ. Alienado o lote
10 da Quadra B, com drea de 180,00m? conforme R-1-106.609, desta serventia registral. Arapiraca, 09 de
Abril de 2024. Fu, Jilia Marcela Alves Pacheco, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E eu,

AN AA ._Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-12-98.682. Em: 17/04/2024. PROTOCOLO n° 221.434. Em: 17/04/2024. ALIENACAO. Alienado o lote

17 da Quadra G, com drea de 180.00m? conforme R-1-106.758, desta serventia registral, Arapiraca, 19 de

Abril de 2024. Eu, Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,
V44 et J . Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-13-98.682. Em: 20/08/2024. PROTOCOLO n° 224.548. Em: 20/08/2024. ALIENAGCAO. Alienado o lote

30 da Quadra B, com érea de 180,00m? conforme R-1-106.629, desta serventia registral. Arapiraca, 23 de

Agosto de 2024, Eu, Jilia Marcela Alves Pacheco, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,
g sAs &t £~ Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-14-98.682. PROTOCOLO n° 230.294. Em: 14/04/2025. ALIENACAQ. Alienado o lote 19 da Quadra G,
com drea de 180,00m? conforme R-1-106.760, desta serventia registral. Arapiraca, 15 de Abril de 2075 Eu,
Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E eu, T B340 :amg;!
Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-15-98.682. PROTOCOLO n° 232.121. Em: 27/06/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 27 da Quadra B,
com drca de 180,00m?, conforme R-1-106.626, desta serventia registral. Arapiraca, 02 de Julho de 2025. Eu,
Renilton de Albuquergue Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, 5 AA— /.
Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-16-98.682. PROTOCOLO n® 233.557. Em: EWOSJZOZS.ALIENACAO, Alienado o lote 10 da Quadra C,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.643, desta serventia registral. Arapiraca, 29 de Agosto de 2025.

=
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICOS REGISTRAIS - 1° OFICIO

MATRICULA FICHA ARAPIRACA - ALAGOAS
l 98.682 l 02 3
. VERSO

Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei, E eu,

;44- At~ - Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-17-98.682. PROTOCOLO n° 233.917. Em: 04/09/2025. ALI ENACAO. Alienado o lote 27 da Quadra C,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.660, desta serventia registral. Arapiraca, 17 de Setembro de 2025.
Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,

M 44~ ¢ . Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-18-98.682. PROTOCOLO n° 234.023. Em: 09/09/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 32 da Quadra C,

com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.663, desta serventia registral. Arapiraca, 26 de Setembro de 2025,

Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E eu,
ytls B A~ 4 Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando f¢.

AV-19-98.682. PROTOCOLO n° 234.577, Em: 01/10/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 04 da Quadra C.,

com drea de 180,00m? conforme R-1-106.637, desta serventia registral. Arapiraca, 14 de Outubro de 2025,

Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,
st BAL 4 Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-20-98.682. PROTOCOLO n® 234.366. Em: 23/09/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 28 da Quadra C,

com drea de 180,00m? conforme R-1-106.661, desta serventia registral. Arapiraca, 14 de Outubro de 2025.

Eu, Renilton de Albuguerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,
A~ Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-21-98.682. PROTOCOLO n® 235.039, Em: 17/10/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 22 da Quadra F,
com drea de 180.00m? conforme R-1-106.738, desta serventia registral. Arapiraca, 28 de Outubro de 2025.
Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,

342 a-l. 4 Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé,

AV-22-98.682. PROTOCOLO n° 235.079. Em: 20/10/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 12 da Quadra C,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.645, desta serventia registral. Arapiraca, 03 de Novembro de 2025.
Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servios Registrais, o digitei. E eu,

1% aAn { Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-23-98.682. PROTOCOLO n® 235.498. Em: 07/11/2025, ALIENAGAO. Alienado o lote 21 da Quadra G,
com area de 180,00m?, conforme R-1-106.762, desta serventia registral. Arapiraca, 10 de Novembro de 2025,
Eu, Renilion de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, RAn o
Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-24-98.682. PROTOCOLO n®235.502. Em: 07/11/2025. [ALIENACAO). Alienado o lote 13 da Quadra G,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.754; Alienado o lote 18 da Quadra G, com drea de 180,00m?,
conforme R-1-106.759; Alienado o lote 20 da Quadra G, com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.761;
Alienado o lote 22 da Quadra G, com drea de 180,00m? conforme R-1-106.763 ¢ Alicnado o lote 23 da
QuadraG. com drea de 180,00m* conforme R-1-106.764, desta  serventia registral,
Arapiraca, 10 de Novembro de 2025. Eu, Renilion de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o
digitfi.Eeu. 1M prln 4 Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-25-98.682. PROTOCOLO n°235.500. Em: 07/11/2025. (ALIENACAO). Alienado o lote 07 da Quadra G,
com drea de 180,00m’ conforme R-1-106.748; Alienado o lote 09 da Quadra G, com drea de 180,00m?,
conforme R-1-106.750; Alienado o lote 10 da Quadra G, com idrea de 180,00m°, conforme R-1-106.751;
Alienado o lote 11 da Quadra G, com drea de 180,00m* conforme R-1-106.752 e Alienado o lote 12 da

\. >,
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\ conforme R-1-106.724, desta serventia registral. Arapiraca, 18 de Dezembro de 2023. Eu. Wirlley Anderson dos_)

Quadra G, com drea de 180,00m’ conforme R-1-106.753, desta  serventia registral.
Arapiraca, 10 de Novembro de 2025. Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o
digitei. E ey, 34 a2~ ¢. Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé

AV-26-98.682, PROTOCOLO n° 235.794. Em: 17/11/2025. ALIENACAOQ. Alienado o lote 01 da Quadra B,
com drea de 198697, conforme R-1-106.600, desta serventia registral. Arapiraca, 09 de Dezerpbro de 2025. Eu,
Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, {47 ks o,
Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando f¢.

AV-27-98.682. PROTOCOLO n° 235.939, Em: 21/11/2025. (ALIENACAQ). Alienado o lote 31 da Quadra C.
com firea de 180,00m?, conforme R-1-106.664, desta serventia registral. Arapiraca, 09 de Dezembro de 2025. Eu,
Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. Eeu, LA Rt~ f
Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-28-98.682, PROTOCOLO n° 236.025. Em: 25/11/2025. (ALIENACAO). Alienado o lote 30 da Quadra C,
com drea de 180,00m?, conforme R-1.106,663, desta serventia registral. Arapiraca, 09 de Dezembro de 2025. Eu,
Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, ! < Ar ot 4.
Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-20-98 682. PROTOCOLO n°, 236.414. Em: 05/12/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 31 da Quadra B,
com direa de 180.00m?, conforme R-1-106.630, desta scrventia registral. Arapiraca, 09 de Dezembro de 2025. Eu,
Joseane Vieira Barbosa, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, __» A ptn A
Oficial, subscrevi, conferi ¢ assine dando f¢. '

AV-30-08.682. PROTOCOLO ne, 235.957. Em: 21/11/2025. (ALIENAGAO). Alienado o lote 07 da Quadra C,
com drea de 180,00m2, conforme R-1-106.640, desta serventia registral, Arapiraca, 10 de Dezembro de 2025. Eu,
Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu

s odn P54, Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-31-98.682, PROTOCOLO n°. 236.463. Em: 09/12/2025. (ALIENACAO). Alicnado o lote 14 da Quadra F,
com drea de 198,69m?, conforme R-1-106.730; Alienado o lote 15 da Quadra F, com drea de 180.00m’, conforme
R-1-106.731: Alienado o lote 16 da Quadra F, com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.732 e Alienado o lote
17 da Quadra F, com drea de 180,00m? conforme R-1-106.733, desta serventia registral. Arapiraca, 10 de
Dezembro de 2025. Eu, Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,

Aaets from /. Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-32-98,682. PROTOCOLO n®, 236,028 Em: 25/11/2025. (ALIENACAO). Alienado o lote 18 da Quadra H,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.788, desta serventia registral. 17 de Dezembro de 2025. Eu, Kévinny
Maximiano Lima da Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, sty At [

Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-33-98.682, PROTOCOLO n°. 236.719. Em: 17/12/2025. (ALIENACAO). Alienado o lote 23 da Quadra C,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.636; Alienado o lote 24 da Quadra C, com drea de 180.00m?,
conforme R-1-106.657; Alienado o lote 25 da Quadra C, com drea de 180,00m® conforme R-1-106.658;
Alienado o lote 26 da Quadra C, com érea de 180,00m, conforme R-1-106.659; Alienado o lote 10 da Quadra D,
com drea de 180,00m? conforme R-1-106.677; Alienado o lote 11 da Quadra D, com drea de 180,00m?
conforme R-1-106.678; Alienado o lote 12 da Quadra D, com drca de 180,00m? conforme R-1-106.679;
Alienado o lote 13 da Quadra D, com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.680; Alienado o lote 14 da Quadra D,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.681; Alienado o lote 15 da Quadra D, com drca de 180,00m?
conforme R-1-106.682; Alienado o lote 05 da Quadra F, com drea de 180,00m’ conforme R-1-106.721;
Alienado o lote 06 da Quadra F, com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.722; Alienado o lote 07 da Quadra F,
com #rea de 180.00m?, conforme R-1-106.723 ¢ Alienado o lote 08 da Quadra F, com drea de 180,00m?
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Santos Silva, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E eu, s ¢1> £+ /. Oficial, subscrevi, conferi e
assino dando fé

AV-34-98 682. PROTOCOLO n°. 236.495 Em: 10/12/2025. (ALIENACAQ). Alienado o lote 34 da Quadra B,
com drea de 198,69m?, conforme R-1-106.633, desta serventia registral. Arapiraca, 22 de Dezembro de 2025. Eu.
Joseane Vieira Barbosa, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, p A plm o

Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando f&.

AV-35-98.682. PROTOCOLO n° 236.582. Em: 11/12/2025. (ALIENAGAO). Alienado o lote 09 da Quadra D,

com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.676, desta serventia registral. Arapiraca, 23 de Dezembro de 2025. Eu,

Kévinny Maximiano Lima da Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E cu.
A AN pan o Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé,

AV-36-98.682. PROTOCOLO n° 236.838. Em: 19/12/2025. A.L[ENACAO. Alienado o lote 15 da Quadra G.
com drea de 198,69m?, conforme R-1-106.756, desta serventia registral. Arapiraca, 24 de Dezembro de 20"5 Eu,

Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, 4 At Rl A,
Oficial subscrevi, conferi e assino dando fe.

AV-37-98.682. PROTOCOLO n° 236.886. Em: 23/12/2025. ALIENACAO. Alienado o lote 28 da Quadra B,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.627, desta serventia registral. Arapiraca, 26 de Dezembro de 2025. Eu.
Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E cu, _ g.¢% 2%~

Oficial subscrevi, conferi € assino dando I'e.

AV.38-98.682. PROTOCOLO n°. 236.198. Em: 01/12/2025. (ALIENACAQ). Alienado o lote 30 da Quadra A,

com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.596, desta serventia registral, Arapiraca, 29 de Dezembro de 2025. Eu,

Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais o digitei. E  eu,
sty gt 4 Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-39-98.682. PROTOCOLO n°. 237.021, Em: 30/12/2025. (ALIENACAO). Alienado o lote 06 da Quadra E,
com drea de 180.00m?, conforme R-1-106.706, desta serventia registral. Arapiraca, 02 de Janeiro de 2026. Eu,
Renilton de  Albuguerque  Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais o digite. E eu,
_pth, Pt {. Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-40-98.682. PROTOCOLO n®. 237.150. Em: 06/01/2026. (ALIENACAO). Alienado o lote 04 da Quadra D,
com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.671, desta serventia registral. Arapiraca, 07 de Janeiro de 2026. Eu,

1 afs Pt 4o Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-41-98 682. PROTOCOLO n°. 237.219. Em: 08/01/2026. (ALIENACAO). Alienado o lote 03 da Quadra D,

N pten A Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

i Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

.

Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servicos Registrais o digitei. E eu,

com frea de 180.00m? conforme R-1-106.670, desta serventia registral. Arapiraca, (9 de Janeiro de 2026. Eu,
Kévinny Maximiano Lima da Silva, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E eu,

AV-42-98.682. PROTOCOLO r°, 237.293, Em: 12/01/2026. (ALIENACAQ). Alienado o lote 16 da Quadra G,
com drea de 198.69m’ conforme R-1-106.757, desta serventia registral. Arapiraca, 15 de Janeiro de 2026, Eu,
Kévinny Maximiano Lima da Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,

AV-43-98 682, PROTOCOLO n°. 237.290. Em: 12/01/2026. (ALIENACAO). Alienado o lote 29 da Quadra C,
com drea de 180.00m?, conforme R-1-106.662, desta serventia registral. Arapiraca, 15 de Janeiro de 2026. Eu,

J/
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Kévinny Maximiano Lima da Silva, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E eu,
aAtds &L~ ¢ Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-44-98 682. PROTOCOLO n®. 237.565. Em: 19/01/2026. (ALIENACAO). Alienado o lote 02 da Quadra C,

com drea de 180,00m’, conforme R-1-106.635, desta serventia registral. Arapiraca, 20 de Janeiro de 2026.

Eu,Bruna Santos de Santana, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E  eu
s Bt £ Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-45-98.682. PROTOCOLO n®. 237.639. Em: 20/01/2026. (ALIENACAO). Alienado o lote 11 da Quadra F,
com drea de 180.00m’ conforme R-1-106.727 e Alicnado o lote 12 da Quadra F, com drea de 180,00m?
conforme R-1-106.728, desta serventia registral. Arapiraca, 22 de Janeiro de 2026. Eu, Wirlley Anderson dos
Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu, s Aihe BT - Oficial,
subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-46-98.682, PROTOCOLO n® 238.134. Em: 10/02/2026. (ALIENAC,{O). Alienado o lote 06 da Quadra B,

com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.605, desta serventia registral. Arapiraca, 12 de Fevereiro de 2026. Fu,

Kévinny Maximiano Lima da Silva, auxiliar dos Servigos Registrais o digitei. E eu,
:/4’1 oA A Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV-47-98.682. PROTOCOLO n® 238.046. Em: 05/02/2026. (ALIENACAOQ). Alienado o lote 29 da Quadra B,

com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.628, desta serventia registral. Arapiraca, 13 de Fevereiro de 2025. Eu,

Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E eu,
sl ot Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-48-98.682. PROTOCOLO n® 238.375. Em: 23/02/2026. (ALIENACAO). Alienado o lote 09 da Quadra B,

com drea de 180,00m?, conforme R-1-106.608, desta serventia registral. Arapiraca, 25 de Fevereiro de 2026. Fu,

Kévinny Maximiano Lima da Silva, auxiliar dos Servios Registais o digiei. E eu,
s Ah 87 4 Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV-49-98.682. PROTOCOLO n° 238.178. Em: 11/02/2026. (ALIENACAO). Alienado o lote 08 da Quadra C,
com drea de 180.00m’, conforme R-1-106.641; Alienado o lote 09 da Quadra C, com area de 180,00m?
conforme R-1-106.642, desta serventia registral. Arapiraca, 25 de Fevereiro de 2025. Fu, Renilton de
Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais. o digitei. E eu, LAty it [ Oficial,
subscrevi, conferi e assino dando fé.
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fls. 1973

-- CONTINUAGAO DA CERTIDAO -

Continuagio da certidio de Onus Reais da matricula 98.682 (até AV-49).

Certifico para os devidos fins de direito n&o consta prenotado nesta serventia titulo(s) o(s) qual(is) podera(&o)
gerar modificagdes no imovel da presente matricula, conforme buscas nos livros e indicadores deste Oficio até o
dia atil anterior a emissdo da presente certiddo. Para efeito de lavratura e atos notarias, a presente
certiddo é valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, Art. 1° do Decreto 93.240, de 09.09.1986.
Valido somente com o selo de autenticidade e fiscalizagdo, conforme Leide n®6.284, de 21.01.2002,
do TJ/AL. Dou fé.

O referido é verdade e dou-fé.

Arapiraca - AL, 16 de Margo de 2026.

Di%itall'égi nec!'}f;)‘i: C‘.{IU.
CYRA E%fcl;{gzﬁ :‘: ;74 ::: 12489837000
RIBEIRO:06115748453  FIBEIROs1 15740455 0
D i O
Cyra Ribeiro
Oficiala

Declaro que, em cumprimento as normativas vigentes, foi realizada a consulta do CNPJ 09.416.654/0001-75 do
proprietario junto & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB). A referida consulta apresentou
resultado Negativo e gerou o codigo Hash de autenticidade cSmbwprwéa, comprovando a validagado da
informag&o no sistema.

Poder Judiciario de Alagoas
Selo DigitalCert. e
Av./Marrom
AGR45331-E3HB
16/03/2026 14:47
Doc. Solicitante:
**.**6.654/0001-75
Consulte:
hitps://selo.tjal jus.br
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Conselho Federal de Corretores |
Conselho Regional de Corretores de

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imoveis
CRECI-AL 2564

CNAI 13217 %
Validade:
ety . s ot 2445104 20 20

Assinatura do Portador
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

C o ———

Conselho Réglonal{" (
2 CRECI 222 Regiéo/AL

Filiagao: MARIA EDILEU 0S S. SOUZA

Naturalidade: 4o T Data de nascimento:
MACEIO - s 27/01/1982

CPF:
008.577.114-74

03/12/2010

Data de expedigao:
26/03/2025

Formagao Especifica:
GESTOR IMOBILIARIO
PERITO AVALIADOR DE IMOVE_I_S

SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS
Presidente do CRECI Diretor Secretario

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Data de inscrig@o no CRECI:

fls. 1974
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Anexo V

COFECI
22? Regiao - Alagoas
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Michelle Andrea dos Santos Oliveira Rodrigues, CPF n°
00857711474, RG n® 1757235 SSP/AL, CRECI n® 2564, Enderego: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissao de PARECER
TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA

ARAPIRACA-AL , 16 de Margo de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 126879

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 126879, 16 de Margo de 2026
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Cumprindo todas as diligéncias e observagoes, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA OS TERRENOS AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 11.163.111,21

(onze milhoes, cento e sessenta e trés mil, cento e onze reais e
vinte e um centavos .)

= LIMITE INFERIOR: R$ 10.046.800,09

= LIMITE SUPERIOR: R$ 12.279.422,33

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIACAO

ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 25 péaginas, todas de

um lado s, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Este é o meu parecer.

Documento assinado digitalmente

R J b MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA ROD
g gl Data: 16/03/2026 18:03:15-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MICHELLE RODRIGUES
CNAI- 13.217 BR

PERITA JUDICIAL TJ/AL

fls. 1976
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MICHELLE
= RODRIGUES

CONTRATANTE: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias ao Objeto da Pericia e Avaliagdo, e depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM N° 19/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n°® 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagéo: Terrenos (lotes urbanizados)

Consistente de um lote, numero 01, situado & Rua Miguel Tertuliano da Silva, bairro José Barbosa Rocha, na cidade
de Arapiraca, com as seguintes medidas e confrontagées: FRENTE: partindo do ponto P82 com coordenada UTM-L,
limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 91,99 metros, chegou-se ao ponto PA com as
coordenadas em UTM-L, confrontando-se com a Rua Miguel Tertuliano, FUNDOS: partindo do ponto P trago B com
coordenadas em UTM, limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 95 metros, chegou-se ao ponto
P6 com coordenadas de UTM, prosseguindo, limitando-se com cerca de arame farpado com disténcia de 132,48
metros, chegou-se ao ponto P68 com coordenadas de UTM, continuando, limitando-se com cerca de arame farpado
com distancia de 173,05 metros, chegou-se ao ponto P69 com coordenadas de UTM, prosseguindo, limitando-se
com cerca de arame farpado com distancia de 15,09 metros, chegou-se ao ponto P70 com coordenadas em UTM,
continuando, limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 107,99 metros, chegou-se ao ponto P71
com coordenadas de UTM, prosseguindo, limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 58,54 metros,
chegou-se ao ponto P72 com coordenadas de UTM, limitando-se com cerca de arame farpado com disténcia de
72,83 metros, chegou-se ao ponto P73 com coordenadas, prosseguindo, limitando-se com cerca de arame farpado
com distancia de 74,63 metros, chegou-se ao ponto P74 com coordenadas de UTM. Continuando limitando-se por
cerca de arame farpado com distancia de 64,34 metros chegou-se ao ponto P7 com coordenadas de UTM.
Prosseguindo limitando-se por cerca de arame farpado com distancia de 84,63 metros, chegou-se ao ponto P6 com
coordenadas UTM. Prosseguindo limitando-se por cerca de arame farpado com distancia de 93,51 metros, chegou-
se ao ponto P5 com coordenadas de UTM. Continuando limitando-se por cerca de arame farpado com disténcia de
96,23 metros, chegou-se ao ponto P4 com coordenadas de UTM. Prosseguindo limitando-se por cerca de arame
farpado com distancia de 163,30 metros, chegou-se ao ponto P9 com coordenadas de UTM. Continuando limitando-
se por cerca de arame farpado com distancia de 370,29, chegou-se ao ponto P8 com coordenadas de UTM,
confrontando-se com seu José Alexandre dos Santos.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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fls. 1978

LADO DIREITO: partindo do ponto P, tragou a limitagdo por aceiro com disténcia de 781,86 metros e chegou-se ao
ponto P-B com coordenadas em UTM, confrontando-se com éarea a ser desmembrada numero 2; LADO
ESQUERDO: partindo do ponto P80, limitando-se a cerca de arame farpado com a disténcia de 415,34 metros,
chegou-se ao ponto P81 com coordenadas em UTM, confrontando-se com a rua Rufino Malaquias da Silva, com
area total de 450.551,58m?>,

O Loteamento Residencial Alto das Baraunas contém 26 quadras, 07 areas verdes, 02 areas institucionais, 01 area
de APP integrada e 1.163 lotes.

A érea encontra-se devidamente registrada no Livro 2 — Ficha 01 sob matricula de n° 85.106 no Servigos Registrais
do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas. ( Demais informagdes segue em anexo a matricula)

Ressaltamos que: A INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, é proprietaria de 100 lotes os quais
seguem com seus respectivos tamanhos, quadras e lotes.

ObjetivolFinalidade: Pesquisa Mercadoldgica

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagao Judicial

CNPJ: 09.416.654/0001-75

Arapiraca,16 de marco de 2026

Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadoldgica

Este Laudo Pericial é elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de margo de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U
de 29/11/2007) assim como o que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011.

1- Contratante:
INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAQAO JUDICIAL

2- Objetivo/Finalidade

Conforme a contratago deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, dos terrenos
Objeto desta Avaliagdo (doravante também citado neste Laudo pela sigla TOA) descrito no item 3 a
sequir. Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos
Especialistas no assunto de Avaliagoes Mercadologicas o “Valor de Mercado de um bem’ é a quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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fls. 1979

1- Identificagdo do Objeto desta Pericia

A presente pericia tem por objeto a determinagdo do valor de mercado dos lotes urbanos, integrantes do
loteamento denominado "Residencial Alto das Baraunas", Os referidos lotes encontram-se devidamente
individualizados e discriminados conforme Planilha de Lotes e matriculas constante neste laudo, conforme segue a

descrigdo no registro de iméveis do empreendimento:

Consistente de um lote, numero 01, situado @ Rua Miguel Tertuliano da Silva, bairro José Barbosa Rocha, na cidade
de Arapiraca, com as seguintes medidas e confrontagées: FRENTE: partindo do ponto P82 com coordenada UTM-L,
limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 91,99 metros, chegou-se ao ponto PA com as
coordenadas em UTM-L, confrontando-se com a Rua Miguel Tertuliano, fundos, partindo do ponto P trago B com
coordenadas em UTM, limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 95 metros, chegou-se ao ponto
P6 com coordenadas de UTM, prosseguindo, limitando-se com cerca de arame farpado com disténcia de 132,48
metros, chegou-se ao ponto P68 com coordenadas de UTM, continuando, limitando-se com cerca de arame farpado
com distancia de 173,05 metros, chegou-se ao ponto P69 com coordenadas de UTM, prosseguindo, limitando-se
com cerca de arame farpado com distancia de 15,09 metros, chegou-se ao ponto P70 com coordenadas em UTM,
continuando, limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 107,99 metros, chegou-se ao ponto P71
com coordenadas de UTM, prosseguindo, limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de 58,54 metros,
chegou-se ao ponto P72 com coordenadas de UTM, limitando-se com cerca de arame farpado com distancia de
72,83 metros, chegou-se ao ponto P73 com coordenadas, prosseguindo, limitando-se com cerca de arame farpado
com distancia de 74,63 metros, chegou-se ao ponto P74 com coordenadas de UTM. Continuando limitando-se por
cerca de arame farpado com distancia de 64,34 metros chegou-se ao ponto P7 com coordenadas de UTM.
Prosseguindo limitando-se por cerca de arame farpado com distancia de 84,63 metros, chegou-se ao ponto P6 com
coordenadas UTM. Prosseguindo limitando-se por cerca de arame farpado com disténcia de 93,51 metros, chegou-
se ao ponto P5 com coordenadas de UTM. Continuando limitando-se por cerca de arame farpado com disténcia de
96,23 metros, chegou-se ao ponto P4 com coordenadas de UTM. Prosseguindo limitando-se por cerca de arame
farpado com distancia de 163,30 metros, chegou-se ao ponto P9 com coordenadas de UTM. Continuando limitando-
se por cerca de arame farpado com distancia de 370,29, chegou-se ao ponto P8 com coordenadas de UTM,
confrontando-se com seu José Alexandre dos Santos.

LADO DIREITO: partindo do ponto P, tragou a limitagdo por aceiro com disténcia de 781,86 metros e chegou-se ao
ponto P-B com coordenadas em UTM, confrontando-se com area a ser desmembrada nimero 2; LADO
ESQUERDO: partindo do ponto P80, limitando-se a cerca de arame farpado com a distancia de 415,34 metros,
chegou-se ao ponto P81 com coordenadas em UTM, confrontando-se com a rua Rufino Malaquias da Silva, com
area total de 450.551,58m>.

O Loteamento Residencial Alto das Barainas contém 26 quadras, 07 &reas verdes, 02 areas institucionais, 01 area
de APP integrada e 1.163 lotes.

A area encontra-se devidamente registrada no Livro 2 — Ficha 01 sob matricula de n° 85.106 no Servigos Registrais
do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas. ( Demais informagdes segue em anexo a matricula)

4- Vistoria

Esta Perita esteve in loco no dia 08 de margo de 2026 as 15h. As fotos inseridas a baixo
foram produzidas neste evento e transmitem melhor o breve relato.
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Rua Vandete de Oliveira Mota, Zelia Barbosa Rocha,
Arapiraca, AL 57305-827, Brasil

Lat -9.745803,.Long -36.688634

quinta-feira,” 12/03/2026 09:55 AM GMT-03:00
Note : Captured by GPS Map Camera
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6 - Pesquisa de Mercado

Para elaboracdo da pesquisa foram considerados, areas em oferta na mesma regido onde se
encontra 0 Objeto desta Avaliagdo, 0 que permitiu a obtengdo de 06 elementos em oferta de venda.
(Relag&o dos imdveis amostrados para comparagao- anexo)

6.1 -Critério utilizado e Método empregado

Esta Perita para localizar o valor do TOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagdo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por comparagdo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitérios (por m?) séo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados

considerando o fator oferta.

6 Segue anexos a este Laudo:
1 - Amostras para a comparagdo

2- Certiddo de Onus Atualizada

3 - Carteira Profissional da Perita

5- Declaragdo da Avaliagdo

ANEXO 1 -

Amostras para comparagéo.

QUADRO AMOSTRAL COM VALOR DO M? ( em oferta)

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS SIMILARES AO IMOVEL AVALIANDO

fls. 1987

Balrro
01 | Zélia Barbosa Rocha 91.200,00 160 570,00 OLX
02 | Zélia Barbosa Rocha 91.200,00 160 570,00 Proprietario
03 | Zélia Barbosa Rocha 91.200,00 160 570,00 Zap Imdveis
04 | Zélia Barbosa Rocha 91.200,00 160 570,00 OLX
05 | Zélia Barbosa Rocha 91.200,00 160 570,00 Proprietario
06 | Zélia Barbosa Rocha 91.200,00 160 570,00 Proprietaario
TOTAL — | 3.420,00
MEDIA ARITMETICA 570,00 M2 TERRENO
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fls. 1988

MEDIA ARITMETICA = Valor Medio/m* 3.420,00 MA =R$/m’ 3.400,00 = R$/m* 570,00

MA = SOMA DO R§/ m* DAS 06 AMOSTRAS N° 06

DAS AMOSTRAS = 06 MA = R$/m? 570,00

MA + 10% +10 % = R$/m? 627,00
/ S

- MEDIA FINAL = R$/m? 570,00
AW AW

MA - 10% -10 % = R$/m? 513,00

O bairro Zélia Barbosa Rocha, em Arapiraca, consolidou-se como uma das areas de maior valorizagao imobilidria da cidade. A
presenca do Lago da Perucaba (cartdo-postal com dreas de lazer), do Centro de Convencdes e 0 aumento de condominios
fechados de alto padrdo transformaram a regido em um vetor de expansao nobre, unindo paisagismo, infraestrutura e
seguranca, atraindo investimentos residenciais de luxo

Pontos Fortes da Valorizagao:

o Lago da Perucaba: O local passou por obras de revitalizagdo, incluindo pavimentacéo, iluminagao, e melhorias no
Planetario e areas esportivas, tornando-se o principal espaco de lazer ao ar livre da regiao.

o Condominios de Alto Padrdo: A area é marcada pela "enclaves fortificados", atraindo publico com alto poder aquisitivo e
garantindo valorizacao imobilidria constante, como os lotes do Reserva Perucaba e Jardins Perucaba 2 e Riviera do Lago.

o Centro de Convengdes:A construcao do complexo (teatro, exposicdes) atrai fluxo de pessoas e impulsiona o
desenvolvimento urbano e comercial nas proximidades.

o Infraestrutura: A Prefeitura tem focado na pavimentacdo e drenagem de vias importantes no bairro.
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Loteamento Residencial Alto das Baratnas

METRO

Ne QUADRA | LOTE QUADRADO VALOR M? VALOR VENAL

1 D 21 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
2 D 27 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
3 D 28 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
4 D 29 156,57 RS 570,00 | RS 89.244,90
5 D 33 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
6 D 34 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
7 D 35 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
8 D 36 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
9 D 41 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
10 D 42 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
11 D 44 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
12 D 45 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
13 D 46 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
14 E 22 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
15 E 23 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
16 E 24 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
17 E 26 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
18 E 34 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
19 E 35 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
20 E 36 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
21 E 9 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
22 E 10 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
23 E 11 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
24 E 12 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
25 E 13 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
26 E 37 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
27 E 38 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
28 E 47 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
29 E 48 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
30 E 49 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
31 F 5 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
32 F 6 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
33 F 7 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
34 F 16 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
35 F 17 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
36 F 22 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
37 F 23 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
38 F 26 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
39 F 27 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
40 F 32 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
41 F 33 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
42 F 42 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
43 F 43 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
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44 F 44 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
45 F 45 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
46 F 47 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
47 F 48 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
48 F 49 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
49 G 40 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
50 G 41 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
51 G 42 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
52 G 43 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
53 G 44 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
54 G 45 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
55 G 46 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
56 G 47 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
57 G 48 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
58 G 49 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
59 J 14 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
60 J 15 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
61 J 16 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
62 J 17 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
63 J 18 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
64 J 19 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
65 J 20 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
66 J 21 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
67 J 22 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
68 J 23 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
69 J 24 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
70 K 5 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
71 K 6 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
72 K 7 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
73 K 8 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
74 K 9 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
75 K 10 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
76 K 11 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
77 K 12 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
78 K 13 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
79 K 14 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
80 K 40 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
81 K 41 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
82 K 42 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
83 K 43 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
84 K 44 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
85 K 45 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
86 M 33 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
87 M 34 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
88 M 35 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
89 M 36 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
90 M 37 160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00
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91

40

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

92

41

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

93

42

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

94

43

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

95

44

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

96

45

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

97

46

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

98

47

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

99

48

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

100

SIZIZS ISR ISR

49

160,00 RS 570,00 | RS 91.200,00

| TOTAL| R$ 9.118.044,90

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 85.106 (até AV-6), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia, conforme

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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IMOVEL C

‘onsistente de um lote 01, situado a R

Miguel Tertuliano da Silva, baimo Zélia Barbosa Rocha
nesta cidade, o s seguintes medidas e ¢ - o do ponto P - §: n coordenada:
UTM: | 07535080680 ¢ N - 8921947 rea de stancia
Pomto P~ A, com coordenadss em UTM: L - 075 219062648
m a Rua Miguel Tertuliano; Fundos: partindo do pomo P - B com coordenadias em UTM: |
0753781.1058 ¢ N 21148,1154, limitando-s¢ por cerca de wrame farpado, com distancia de 10,
chegou-se ao ponto P-67 com coordenadas em UTM: L - 0753
limitando-s¢ por cerca de arame farpado, com distancia
em UTM: L - 0753643,4000 ¢ N - 8921167,6150; conti
distancia de 17.65m, e ao ponto P-69 com coordenadas ¢m UTM: | e N
R921161,0494; prossecg tando-s¢ por cerca de arame farpado, com distancia de 15
P70 com coordenadas em UTM: |

¢ arame farpado, com distancia de
16,0241 ¢ L. - 89211
MI-SE B0

. chegou-se

J-5¢ 0o ponto P-68

nitando-se por cerca e farpado, con

1, limitando-se por cerca
das em UTM: 1

u-s¢ 20 ponto P

063; prosseguindo limitando-se por cerca ¢

P-72 com coordenadas em UTM: 1 07

cont mpado, com distancia de

28.73m, chegou-se ao ponl
49 prosseguindo lim
ado, com distancia de pou-se a0 ponto P-74 com coordensdas em UTM: |
K7 ¢ N ~ 8921039,3248; continuando, limitando-se por cerca de ar pado, com dist
chegou-se ao ponto P-73 com coorde eN

agude do DNOCS: pross .
=5¢ @0 ponto P-76 ¢

com coordenadas em UTM: L - 0753352

ndo-se por cerca ddg

i

3.19

rontando-se com o
ncia de 84.60m ¢l

$¢ por cerca de
m coordenadas em UTM: |

tando-s¢ por cer me farpado, com distancia de
n UTM: L - 0753082,0951 ¢ N - §921144.2359; con
n distancia de 96,23m. chegou-se a0 ponto P-78 com o

31m, chegou-se a0

inuando, limitando-sc por|
denadas UM 1

distineia de

cerca de ars
0753074.0149 ¢ N - 89212

i, chegousse 20 p

pando, limitando-se por ce
com coordenadas em UTM: L - 0
dos Santos. Lade Dircite: partindo do ponto P
ch

A, limitando-se por ateiro, com distancia de 781,86m,
s¢ ao ponto P-B com coordenadas em UTM: 1 TB1,1058 ¢ N - 89211
com a dres o ser desmembrada n. 02; Lado Esquerdo: partindo do ponto P-80, Jimits
farpado. com distancia de 415,34m, chegou-se a0 ponto P-81 com coordenadas em UTM: L. - 0753489,6
N = B921947,3720, confrontando-se com a Rua Rufino Malaquias da Silva. Com drea total de 450
ou 45,05 hectares. PROPRIETARIA: INCORPORADORA PARQUE DAS AGUAS LTDA, ¢
ni Av. Rio Branco, n. 141, sala 4, Centro, nesta cidade, no CGC n. 02.067.012/0001-69. Rl RO
ANTERIOR: Livro 2, ficha 01, n* 70.252, em 23/0772010. Desmembramento registrado em 06/03/2014
Arapiraca, 13 de yo de 2014. Eu, Liliany Soares Targino, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. Fu,

a b Baie J-  OR E

SCTi

ial, subscrevi, conferi ¢ assino dando 1€

R-1-85.106. Em: 09/10¢2019. PROTOCOLO N°. 189270, Em: 09/10/2019. (INTEGRALIZACAO DE
COTAS). Centifico ¢ dou fé que conforme requerimento datado de 01 de Agosto de 2019, nome de
Agropecudria Alexandrin Lida, assinado pelo socio José Alexandre dos Santos ¢ Certiddo Simplificada,
datada de 15/1072019, expedida pela Junta Comercal do Fstado de Alagoas, pelo Sr. Edvaldo Maiorano de
Lima - Secretirio Geral e conforme Instrumento Particular de Primeira Alteragio ¢ Consolidaglo da Empresa
datado de 01/08/2019, assinado pelos socios: José Alexandre dos Santos e Luis José dos Santos a proprictiria
da (M-85.106) constituiu uma Socicdade Empresiria Lide, sob a denominacio de AGROPECUARIA
ALEXANDRIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 26.752.991/0001-52, ¢om sede na Rua Vereador Benicio
Alves de Oliveira, n® 211, Sala 5, Bairro Cacimbas, Arapiraca-AL, integralizando as cotas que subscreveram

no valor de towl de 346,000,00 (trezentos ¢ quarenta ¢ seis mil reais), com o imdvel objelo da presente

L >

Pagina 1de 7

fls. 1991

WARA26700304253

Umero

19:01,sobon

as

do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cddigo X3Gm55rU.



o Cartério de Regi de Imoéveis Titulos e D do
=, = 1° Oficio
gé % R. Licio R , 43, Centro -AL
- . caroriooara_al@hotmail.com (82) 3521-2570 /(82) 98233-2933

(AR

TR0 00T 0FCH  whatsapp) / (82) 99638-1573 (Certidac)

www_primeirocaniornio-al.com.br

CNM 002014.2.0085106-76

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
( sswe ) C 01
VERSO.

SERVIGOS REGISTRAIS - 1° OFICIO
ARAPIRACA - ALAGOAS

matricula estimado em igual valor. INSCRIGAO MUNICIPAL n° 010609712019, Arapiraca, 16 de Outubro
de 2019. Eu, Claudiane de Moraes, auxiliar dos Servios Registrais, o digitei. E en,
g Al BN . Oficial, Subscrevi, e assino dando fé.

R-2-85.106. Em: 07/04/2020. PROTOCOLO N® 192.051. Em: 07/04/2020. (INTEGMLIZACAO DE
COTAS). Certifico e dou fé que conforme requerimento datado de 09 de Abril de 2020, em nome
da Residencial Alto dos Baratinas | SPE LTDA, assinado pelo sécio José Alexandre dos Santos e Certidio
Simplificada, emitida automaticamente em 16/04/2020 pelo Sr. Edvaldo Maiorano de Lima - Secretdrio
Geral da Junta Comercial do Estado de Alagoas, e conforme Instrumento Particular de Rerratificagdo do
Contrato Social da Sociedade Limitada datado de 14/04/2020, assinado pelos socios: |osé Alexandre
dos Santos e Lufs José dos Santos, a proprietiria do (R-2-85.106) constituiu uma Socledade Empresaria
Ltda, sob a denominacio de RESIDENCIAL ALTO DOS BARAUNAS 1 SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
35.401.639/0001-63, com sede na Rua Vereador Benicio Alves de Oliveira, n? 211, Bairro Cacimbas,
Arapiraca-AL, integralizando as cotas que subscreveram no valor de total de 346.000,00 (trezentos e
quarenta ¢ seis mil reais), com o imével objeto da presente matricula estimado no valor de RS
6.556.137,50 (seis milhdes, quinhentos e cinquenta e seis mil, cento ¢ trinta e sete reais ¢ cinquenta
centavos). INSCRIGAQ MUNICIPAL n® 010609712019, Arapiraca, 04 de Maio de 2020. Eu, Guttemberg
Santos Dantas, auxiliar dos Servicos Registrais, o digitei. E eu, 400 o€~ . Oficial,
Subscrevi, e assino dando fé.

AV-3-85.106. Em: 10/10/2022. PROTOCOLO n°, 208.264. Em: 10/10/2022. (RETIFICACAO DE AREA).
Certifico ¢ dou fé que conforme requerimento datado de 10 de Maio de 2022, em nome de Residencial Alto
das Baratnas 1 SPE LTDA. portadora do CNPJ n® 35.401.639/0001-63, assinado pelo Sr. Marcelo Antonio
Ferreira Lessa, ¢ pelos confrontantes, arquivado nestes servigos registrais. Fica retificado para constar que o
lote 01, localizado na Rua Miguel Tertuliano da Silva, Bairro Zélia Barbosa Rocha, Arapiraca-AL,
georeferenciado através do GPS Geodésico CHC X900, tipo GNSS - LI/L2 (Dupla frequéncia). 72 canais
com Tecnologia RTK (Cinematica em Tempo Real), com Radio Externo, nas coordenadas em UTM, passa a
ter as seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE: Partindo do P27, de coordenadas N 8.921.949,0280 m.
e E 753.490,7361 m.; com distincia de 17.13 m.. até o vértice P28, de coordenadas N 8.921.950.0068 m. e E
753.507,8371 m. com distincia: 34.34 m., até o vértice P.29, de coordenadas N 8.921.934.5302 m. ¢ E
753.538,4859 m.; com distincia de 22,49 m., até o vértice P.30, de coordenadas N 89219243338 m. ¢ E
753.558,5289 m.: com distdncia de 34,68 m., até o vértice P.31, de coordenadas N 8.921.908,5853 m. e E
753.589.4225 m.; confrontando-se com a Rua Miguel Terwliano da Silva; medindo este lade
108.64m; LADO DIREITOQ: Do vértice P31, de coordenadas N 8.921.908,5853 m. ¢ E 753.589.4215 m.;
com distdncia de 784,26 m., até o vértice P.32, de coordenadas N 8.921.148,1154 m. e E 753.781,1058 m.;
confrontando-se com o Residencial Parque das Aguas Arapiraca Empreendimentos Imobilidrios SPE
LTDA: FUNDOS: Do P32, de coordenadas N 8.921.148,1154 m. ¢ E 753.781.1058 m.; com distincia de
19,98 m., até o vértice P.33, de coordenadas N 8.921.155,6896 m. e E 753.762,6174 m.; deste. com distincia
de 11,04 m., até o vértice P.34, de coordenadas N 8.921.158,3351 m. ¢ E 753.751,8966 m.; com distincia de
20,14 m., até o vértice P.35. de coordenadas N 8.921.153,3268 m. ¢ E 753.732,3937 m.; com distdncia de
14.90 m.. até o vénice P.36, de coordenadas N 8.921.156,3911 m. e E 753.717.8152 m.; com distdncia de
33,46 m., até o vértice P37, de coordenadas N 8.921,160,0482 m. e E 753.684,5577 m.; com distincia de
13,42 m., a1é o vértice P38, de coordenadas N 8.921.160,9442 m. ¢ E 753.671,1660 m.; com distincia de
14,62 m., até o vértice P39, de coordenadas N 8.921.171,3683 m. ¢ E 753.660.9100 m.; com distincia de
24,15 m., até o vértice P40, de coordenadas N $.921.167,7220 m. e E 753.637,0419 m.; com distdncia de
20,75 m.. até o vértice P41, de coordenadas N 8.921.160.3488 m. e E 753.617,6494 m.; com distincia de
17.46 m., até o vértice P42, de coordenadas N 8.921.150,5236 m. e E 753.603.2214 m.; com distincia de
2847 m., a1é o vértice P43, de coordenadas N 8.921.131,.5986 m. ¢ E 753.581.9577 m.: com distdncia de
12,99 m., até o vértice P.44, de coordenadas N 8.921.128,0726 m. e E 753.569.4558 m.; com distincia de
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9,33 m., até¢ o vértice P48, de coordenadas N 8921.134,5530 m.

19,82 m., até o vértice P.55, de coordenadas N

825 m., até o vértice P.73, de coordenadas N 8.921.201,2861 m.
13,35 m., aié o vérice P.74, de coordenadas N 8.921.214,4831 m.
8.19 m., até o vértice P.75, de coordenadas N 8.921.222,5749 m.

24,29 m., até o vértice P45, de coordenadas N 8.921.121,5686 m.
20,37 m., até o vértice P46, de coordenadas N $.921.1284343 m.
17.09 m., a1é o vértice P47, de coordenadas N 8.921.133,1723 m.

28,96 m., até o vértice P49, de coordenadas N £.921.114.,1779 m.
13,04 m., até o vértice P.50, de coordenadas N 8.921.110.8502 m.
20,43 m., até o vértice P.51, de coordenadas N 8.921.105,0034 m.
14,57 m., até o vértice P.52, de coordenadas N 8.921.097,0929 m.
40,49 m., até o vértice P.53, de coordenadas N 8.921.073,5979 m.
17,99 m., até o vértice P54, de coordenadas N 8.921.064.9407 m.
8.921.061,9109 m.
30,92 m., até o vértice P.56, de coordenadas N 8.921.050,3205 m.
21,09 m., até o vértice P.57, de coordenadas N 8.921.042,5568 m.
19,41 m.. até o vértice P.58, de coordenadas N 8.921.042,1220 m.
24.26 m., até o vértice P.59, de coordenadas N 8.921.041,0885 m.
26,14 m., até o vértice P.60, de coordenadas N 8.921.042,5842 m.
26,32 m., até o vértice P.61, de coordenadas N 8.921.044.2307 m.
21,25 m., até o vértice P.62, de coordenadas N §.921.045,0191 m.
19,10 m., até o vértice P.63, de coordenadas N 8.921.050,0816 m.
18,04 m., até o vénice P.64, de coordenadas N 8.921.061,4742 m.
12,56 m., até o vénice P.63, de coordenadas N 8.921.071,9577 m.
18,65 m., até o véntice P.66, de coordenadas N 8.921.086,9896 m.
2540 m.,, até o vértice P.67, de coordenadas N £.921.103,4604 m.
10,48 m., até o vértice P.68, de coordenadas N §.921.113,2258 m.
26,64 m., até o vénice P69, de coordenadas N 8.921.1354017 m.
24,19 m., até o vértice P.70, de coordenadas N 8.921.159,0202 m.
18,68 m., até o vértice P.71, de coordenadas N 8.921.177,1939 m.
16,11 m., até o vértice P.72, de coordenadas N §.921.193,1256 m.

¢ E 753.546.0510 m.; com distincia de
e E 753.526,8724 m.; com distdncia de
e E 753.510,4473 m.; com distincia de
e E 753.501,2152 m.; com distdncia de
e E 753 480,6330 m.; com distincia de
e E 753.468.0298 m.; com distincia de
¢ E 753.448.4499 m.; com distincia de
¢ E 753.436,2189 m.; com distincia de
e E 753.403,2459 m.; com distdncia de
e E 753.387.4806 m.; com distincia de
e E 753.367,8919 m.; com distincia de
e E 753.339.2243 m.; com distancia de
e E 753.219.6161 m.; com distincia de
¢ E 753.300,2096 m.; com distincia de
e E 753.275,9749 m.; com distincia de
e E 753.249,8823 m.; com distincia de
e E 753.223,6131 m.; com distincia de
e E 753.202,3783 m.; com distincia de
e E 753.183,9575 m.; com distincia de
e E 753.169,9697 m.; com distincia de
e E 753.163.0592 m.; com distincia de
e E 753.152.0265 m.; com distincia de
e E 753.132,6896 m.; com distancia de
e E 753.128,8852 m.; com distincia de
e E 753.114,1237 m.; com distancia de
e E 753.108,8895 m.; com distancia de
e E 753.104,5668 m.; com distincia de
e E 753.102,1929 m.; com distincia de
¢ E 753.100,9723 m.; com distdncia de
e E 753.098,9895 m.; com distincia de
e E 753.097.7369 m.; com distincia de

29,61 m., até o vértice P.76, de coordenadas N 8.921.251,7656 m. ¢ E 753.092,7623 m.; com distincia de
503,29 m., até o vértice P01, de coordenadas N 8.921.754.9082 m. ¢ E 753.104.7614 m.: confrontando-se
com a Lago da Perucaba (ACUDE DNOCS) e Agropecudria Alexandria LTDA; miedindo este lado
1.379,69m; LADO ESQUERDO: Do vértice P01, de eoordenadas N 8.921.754.9082 m. e E 753.104.7614
m.; com disténciza de 940 m., até o vértice P02, de coordenadas N §.921.756,2853 m. ¢ E 753.114,0635 m.;
com distincia de 5,72 m., até o vértice P03, de coordenadas N 8.921.757,7263 m. ¢ E 753.119,6013 m.; com

distincia de 7.68 m..
distdncia de 4.84 m.,
distdncia de 8.23 m.,
distdncia de 7,67 m., até o véntice P07, de coordenadas N 8.921.768.3189 m.

até o vértice P03, de coordenadas N 8.921.762.3973 m.

distincia de 25,20 m., até o vértice P.13, de coordenadas N 8.921.8152502 m
distdncia de 8,94 m.. até o vértice P.14, de coordenadas N 8.921.818;7012

até o vértice P04, de coordenadas N 8.921.761,7338 m.
até o vértice P06, de coordenadas N 8.921.764.0903 m.

distincia de 16,70 m,, até o vértice P.08, de coordenadas N $.921.774,3964 m.
distancia de 11,01 m., até o vértice P.09, de coordenadas N $.921.778,7730 m.
distancia de 22,90 m., até o vértice P.10. de coordenadas N 8.921.787,6910 m.
disténcia de 18.44 m., até o vértice P11, de coordenadas N 8.921.794.8181 m.
distincia de 27,09 m., awé o vértice P.12, de ccordenadas N 8.921.805.4009 m.

distincia de 13,30 m., até o vérice P.15, de coordenadas N 8.921.823.9436 m.
Ldisu‘mcia de 9,75 m., até o vértice P.16, de coordenadas N 8.921.827,6631 m.

e E 753.126,1523 m.; com
e E 753.130.9420 m.; com
e E 753.138,9971 m.; com
e E 753.145.3904 m.; com
e E 753.160,9495 m.; com
e E 753.171.0477 m.; com
e E 753.192.1432 m.; com
e E 753.209.1511 m.; com
e E 753.234.0893 m.; com
e E 753.257,2891 m.; com

m. ¢ E 753.265.5404 m.; com

e E 753.277,7589 m.; com
¢ E 753.286.7723 m.; com
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distincia de 24,24 m., até o vérice P17, de coordenadas N 8.921.837.6454 m. ¢ E 753.308.8669 m.; com
distincia de 13.23 m., até o vértice P18, de coordenadas N 8.921.843,2429 m. ¢ E 753.320,8538 m.; com
distiincia de 9,37 m., até o vértice P.19, de coordenadas N 8.921.847.3744 m. ¢ E 753.329,2691 m.; com
distincia de 18,42 m., até o vértice P20, de coordenadas N 8.921.856,2980 m. ¢ E 753.345.3809 m.; com
distincia de 7.81 m., até o vérice P.21, de coordenadas N 8.921.860,2035 m. ¢ E 753.352,1436 m.; com
distincia de. 29,34 m.. até o vértice P22, de coordenadas N 8,921 8755329 m. ¢ E 753.377.1595 m.: com
distancia de 34.09 m., até o vértice P.23, de coordenadas N 8.921.893,2140 m. ¢ E 753.406,3096 m.; com
distdncia de 31,93 m., mé o vértice P24, de coordenadas N 8.921.909,7080 m. e E 753.433.6436 m.: com
distincia de 28,25 m., até o vértice P25, de coordenadas N 8.921.925,9721 m. e E 753.456.7439 m_ com
distdncia de 27,08 m., até o vértice P26, de coordenadas N 8.921.941.2647 m. ¢ E 753.479,0952 m.: com
distincia de 13,99 m,, até o vértice P.27, de coordenadas N 8.921.949,0280 m. e F 753.490,7361 m.:
confrontando-se com a Rua Rufino Malaguias da Silva; medindo este lado 434,62m. Com drea total de
450.551,44m*, conforme memorial descritivo, datado de 10/05/2022, assinado por Juliano Tavares de Freitas
Machado - Eng® Civil = Reg. Nac. CREA-AL n° 021692189-9. Pago o ART-DO-CREA sob n°
AL20220279577 Substitui¢lio & AL20220276116, datado de 16/05/2022, assinado por Juliano Tavares de
Freitas Machado — Eng.”. Civil, de acordo com o art. 213 da Lei 10.931/2004, de 02 de agosto de 2004.
ﬁrapumcn, 20 de (}utubrn de "022. Eu, Claudiane de Moraes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E
e, Ao ok b Oficial subscrevi, conferi ¢ assine dando fé.

AV-4-85.106. Em: 17/11/2022. (CORRECAO). Certifico qu:,-' conforme verificago na documentaciio
arquivada nestes scrl\r'ig'us. constatou-s¢ que o nome correto da proprictiria na verdade & RESIDENCIAL
ALTO DAS BARAUMAS [ SPE LTDA, ¢ ndo como erroneamente constou no R-2-83,106, por constatagiio
do erro-evidente, de acordo com o Art. 213, paragrafo 1, item A, da Lei 10.931 de 2004, Arapiraca, 17 de
Novembro de 2022, Eu, Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digiwi, F ew,
Turloioyp Sanrbata oo fhipg  Oficial. conferi, subscievi, e assino dando fé.

R-5-85.106. Em: 08/022023. PROTOCOLO n° 210871, Em: 08/0272023. (LOTEAMENTO).
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ALTO DAS BARAUNAS | SPE LTDA. inscrita no CNPJ n®
35.401.639/0001-63, com sede na Rua Vereador Benicio Alves de Oliveira, n® 211, Bairro Cacimbas,
Arapiraca/AL. Certifico gue o imével desta matricula foi totalmente loteado, conforme Alvara de Lotcamento
- Retificado — n®. 0082020, Processo n® 74982020, datado de 28 de Dezembro de 2022, assinado pela Sra
Maria Caroline S, Valeriano, Secretdria de Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente, RRT-DO-CALU sob n.
12660642, datado de 15/12/2022, assinado eletronicamente por Rosdngela Benigna de Oliveira Carvalho -
Arguiteta ¢ Urbanista -~ N° do Registro: 000A226149, conforme consta no processo arquivado nestes
Servigos Registrais. () Loteamento contém: 26 quadras, 07 dreas verdes, 02 drcas Institucionais. 01 drea APP
integrada ¢ 1.163 lotes, subdivididos em: Quadra A com 79 lotes com uma drea de 13.018.08m* Quadra B
com 49 lotes com uma arca de 7.986.28m* Quadra C com 49 lotes com uma drea de 7.986,28m?; Quadra D
com 49 lotes com uma 4rea de 7,986.28m7 Quadra E com 49 lotes com uma drea de 7.986,28m% Quadra F
com 49 lotes com uma drea de 7.986,28m%, Quadra G com 49 lotes com uma drca de 7.986,28m%; Quadra H -
AL 01 com 01 lote com uma érea de 18.296,76m?; Quadra J com 49 lotes com uma drea de 7.986,28m?;
Quadra K com 49 lotes com uma drea de 7.986.28m?; Quadra L. com 49 lotes com uma drea de 7.986,28m*
Quadra M com 49 lotes com uma drea de 7.986.28m; Quadra N com 38 lotes com uma drea de 6.952,15m%
Quadra O ¢om 32 lotes com uma drea de 5.919.64m?; Quadra P com 35 lotes com uma drea de 5.775,75m*,
Quadra Q com 37 lotes com uma drea de 6.148,52m?; Quadra R com 43 lotes com uma drea de 7.256,50m%;
Quadra S com 35 Jotes com uma drea de 5.865,25m*; Quadra T com 40 lotes com uma drea de 6.777,1Tm*;
Quadra U com 54 lotes com uma drea de 9.093.55m™; Quadra V com 52 lotes com uma drea de 8.775.02m?;
Quadra W com 30 lotes com uma drea de 8.470,03m* Quadra X com 53 lotes com uma drea de 8.761,53m™,

. S
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Quadra Y com 66 lotes com uma drea de 10.864.82m*; Quadra Z com 59 lotes com uma drea de 10.126,72m%;
Quadra Z1-Al. 02, com 01 lote com uma drea de 11.360.85m° Arca do Terreno: 450.551.44m* Arca de
Preservagio Permanente - APP de: 79.845,80m’ Lotes Venddveis: 193.663.53m’, sendo 279 lotes comerciais
com drea de: 49,953,60m* ¢ 884 lotes residenciais com drea de: 143.709,93m? Area Publica de: 177.042,11m°,
sendo 02 Areas Institucionais com drea de: 29.657,61m?, 11 Arcas Verdes com drea de: 49.471.43m? ¢ Sistema
Vidrio com drea de: 97.913,07m?®, Areas Verdes: 49.471.43m?, sendo: Area Verde 01 com drea de 2.297.37m?,
Area Verde 02 com drea de 956,64m?, Area Verde 03 com drea de 15.952.91m%, Area Verde 04 com drea de
2.437,85m°, Area Verde 05 com drea de 3.069,32m?, Area Verde 06 com drea de 4.607.16m* ¢ Area Verde 07
com drea de 17,157.62m*. LOTEAMENTO denominado RESIDENCIAL ALTO DAS BARAUNAS, tendo
acesso através da Rua Miguel Tertuliano da Silva, Rua Rufino Malaquias da Silva, Avenida Projetada 01, Ruas:
Projetada 02, Projetada 03, Projetada 04, Projetada 05, Projetada 06, Avenida Projetada 07, Ruas: Projetada 08,
Projetada 09, Projetada 10, Projetada 11, Projetada 12, Projetada 13, Projetada 14, Projetada 15, Avenida
Projetada 16, Travessa 13 e Via de Contorno, Bairro Zélia Barbosa Rocha, nesta cidade. Seguem os lotes para
as fichas 01, sob n°s: Quadra "A" - Mat. 107.624 até 107.702; Quadra "B" - Mat. 107.703 até 107.751; Quadra
"C" - Mat. 107.752 aié 107.800; Quadra "D" - Mat. 107.801 até 107.849; Quadra "E" - Mat. 107.850 até
107.898; Quadra "F" - Mat. 107.899 até 107.947; Quadra "G" - Mat. 107.948 até 107.996; Quadra "J" - Mat.
107.997 até 108.045; Quadra "K" - Mat. 108.046 até 108.094: Quadra "L" - Mat. 108.095 até 108.143; Quadra
"M" - Mat. 108.144 até 108.192; Quadra "N" - Mat. 108.193 até 108.230; Quadra "O" - Mat. 108.231 meé
108.262; Quadra "P" - Mat. 108.263 até 108.297; Quadra "Q" - Mat. 108.298 aé 108.334; Quadra "R" - Mat.
108.335 até 108.377; Quadra "S" - Mat. 108.378 até 108.412; Quadra "T" - Mat. 108.413 até 108.452; Quadra
“U" - Mat. 108,453 até 108.506; Quadra "V*" - Mat. 108.507 até 108.558; Quadra "W" - Mat. 108.559 mé
108.608; Quadra "X" - Mat. 108.609 até 108.661, Quadra "Y" - Mat. 108.662 até 108.727; Quadra "Z" - Mat.
108.728 até 108.786, foi requerido obedecendo os moldes da Lei Federal n. 6.766 de 19 de dezembro de 1979 ¢
demais disposigdes em vigor. A descriglio dos lotes consta processo e ficha auxiliar anexa. Arapiraca, 01 de

Margo de 2023. Eu, Claudiane de Moraes, auxiliar dos Servigos Registrais o digitei. Eu
Mﬂﬁcid subscrevi, conferi e assino dando fé,

AV-6-85.106. PROTOCOLO n® 229.434. Em: 11/03/2025. AL[ENA(,.'AO. Alienado o lote 31 da Quadra M,

com drea de 160,00m?, conforme R-1-108.174, desta serventia registral. Arapiraca, 21 de Margo de 2025, Eu,

Wirlley Anderson dos Santos Silva, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E  eu,
Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV.7-85.106. Em: 18/08/2025. Cenifico que segue a Area Institucional 01 da quadra “H”, com drea total de

18.296,76m?, para a ficha 01 sob n. 111.459. Arapiraca, 18 de agosto de 20235, Eu, Vanderlea Oliveira

Rodrigues  da osta, Auxiliar  dos Servigos  Registrais, a  digitei. E ey
Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

AV .8-85.106. Em: 18/08/2025. Centifico que segue a Area Institucional 02 da quadra “Z17, com drea total de

11.360,85m?, para a ficha 01 sob n. 111.460. Arapiraca. 18 de agosto de 2025. Eu, Vanderlea Oliveira

Rodrij da Costa, Auxiliar dos Servigos Registrais, a digitei. E eu,
i Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

AV.9-85.106. Em: 18/08/2025. Centifico que segue a Area Verde 01, com drea total de 2.297,37m?, para a ficha

01 sob n. 111.461. Arapiraca, 18 de agosto de 2025. Eu, Vanderlea Oliveira Rodrigues da Costa, Auxiliar dos
Servigos Registrais, a digitei. E eu, Oficial, subscrevi, conferi e assino
dando fé.

AV.10-85.106, Em: 18/08/2025. Certifico que segue & Area Verde 02, com drea total de 956,64m?, para a ficha
01 sob n. 111.462. Arapiraca, 18 de agosto de 2025. Eu, Vanderlea Oliveira Rodrigueés da Costa, Auxiliar dos
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Servigos Registrais, a digitei. E eu, Ef..-ﬂﬂ, J]u ok f2 0, &m: Oficial, subscrevi, conferi e assino

dando fé.

AV.11-85.106. Em: 18/08/2025. Certifico que segue a Arca Verde 03, com drea total de 15.952,91ny’, para a
ficha 01 sob n. 111.463. Arapiraca, 18 de agosto de 2025. Eu, Vanderlea Oliveira Rodrigues da Costa, Auxiliar
dos Servigos Registrais, a digitei. E eu, f Oficial, subscrevi, conferi e assino
dando fé.

AV.12-85.106. Em: 18/08/2025. Cenrtifico que segue a Area Verde 04, com drea total de 2.437,85nr’, para a

ficha 01 sob n. 111.464. Arapiraca, 18 de agosto de 2025, Eu, Vanderlea Oliveira Rodrigues da Costa, Auxiliar
dos Servigos Registrais, a digitei. E eu, ji R RV é)f; il Oficial, subscrevi, conferi e assino
dando fé.

AV.13-85.106. Em: 18/08/2025, Cenifico que segue a Area Verde 05, com drea total de 3.069,32m? para a
ficha 01 sob n. 111.465. Arapiraca, 18 de agosto de 2025, Eu, Vanderlea Oliveira Rodrigues da Costa, Auxiliar
dos Servigos Registrais, a digitei. E eu, Zi‘ éq ﬁz adl2 il Oficial, subscrevi, conferi e assino
dando fé.

AV.14-85.106. Em: 18/0872025, Certifico que segue a Arca Verde 06, com drea total de 4.607,16m?, para a
ficha 01 sob n. 111.466. Arapiraca, 18 de.agozo de 2025. ‘['_’u. Vanderlea Oliveira Rodrigues da Costa, Auxiliar
dos Sc?vtvos Registrais, a digitei. E eu, by (162 1 i, Oficial, subscrevi, conferi e assino
dando fé.

AV.15-85.106. Em: 18/08/2025. Certifico que segue a Area Verde 07, com drea total de 17.157,62m’, para a

ficha 01 §0h n. 111.467. Arapiraca, |8 de agosto de 2025. Eu, Vanderlea Oliveira Rodrigues da Costa, Auxiliar
dos Scrf:lcos Registrais, a digitei. E eu, oL Oficial, subscrevi, conferi e assino
dando fé,
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-- CONTINUAGAO DA CERTIDAO -

Continuagao da certidao de Inteiro Teor da matricula 85.106 (até AV-6).
O referido € verdade e dou-fé.
Arapiraca - AL, 13 de Margo de 2026.

Digitall si%rmd ; CYRA
RIBEIRD: (6115748453

%Eﬁ%cgﬁl 15748453 124898370001
i . R 23, 0U=
RIBEIRO:06115748453 25 6=1CP-Brasil.c—BR
Date: 2026.03.13 16:5%:42 -0300
Cyra Ribeiro

Oficiala

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Cerlifico que a presente certidao reproduz o inteiro da matricula a qual se refere, sendo
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, Gnus reais e restricoes
sobre o imovel, independentemente de certidao especifica pelo oficial, nos termos do art.
19, § 1°, da Lei n.” 6.015/1973.

Declaro que, em cumprimento as normativas vigentes, foi realizada a consulta do CNPJ 35.401.639/0001-63 junto
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB). A referida consulta apresentou resultado NEGATIVO e

gerou o codigo Hash de autenticidade pa0fi8xq8s, comprovando a validagéo da informacao no sistema.

Poder Judiciario de Alagoas
Selo DigitalCert.
Av.Marrom
AGR45241-MX1G
13/03/2026 16:58
Doc. Solicitante:
**.""6.654/0001-75
Consulte:
https:i/selo.fjal jus.br
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CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E .
IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imdveis

CRECI-AL 2564 5
CNAI 13217
Validade:
st e oter S04 5041 202
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

c o ———

Conselho Régional"""a":" etol

CRECI 222 Regido/AL
Filiagdo: MARIA EDILEU
ENIVAI \ND

Naturalidade: o e~ Data de nascimento:
r R 27/01/1982

CPF:

008.577.114-74

Data de inscrigdo no CRECI:
03/12/2010

Data de expedigao:

Formagao Especifica:

GESTOR IMOBILIARIO o 26/03/2025
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS
% '.. %}6\ ._ét.
SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS

Presidente do CRECI Diretor Secretdrio
IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

fls. 1998
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Anexo V

COFECI
22? Regido - Alagoas
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Michelle Andrea dos Santos Oliveira Rodrigues, CPF n°
00857711474, RG n°® 1757235 SSP/AL, CRECI n® 2564, Enderego: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissao de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA

ARAPIRACA-AL , 16 de Margo de 2026

Assinatura do requerente

Espatco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 126879

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 126879, 16 de Margo de 2026

fls. 1999
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Cumprindo todas as diligéncias e observagoes, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA OS TERRENOS AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 9.118.044,90

(nove milhoes, cento e dezoito mil reais, quarenta e quatro reais
e noventa centavos .)

= LIMITE INFERIOR: RS 8.206.240,41

= LIMITE SUPERIOR: R$ 10.029.849,39

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIACAO

ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 24 paginas, todas de

um lado s, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Este é o meu parecer.

Documento assinado digitalmente

b MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA ROD
g el Data: 16/03/2026 17:58:41-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MICHELLE RODRIGUES
CNAI- 13.217 BR

PERITA JUDICIAL TJ/AL

fls. 2000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo X3Gm55rU.



MICHELLE
< RODRIGUES

Contratante: Por do Sol Gestao Ltda

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias ao Objeto da Pericia e Avaliagdo, e depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM N° 15/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n°® 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagao: Complexo Comercial Por do Sol

Consistente de um lote 1 A, localizado na Rodovia AL 115, bairro Bom Sucesso, nesta cidade. Com as
sequintes medidas e confrontagbes: FRENTE: medindo 127,53 metros, limitando-se com a Rodovia AL 115;
FUNDOS: medindo 154,97 metros, limitando-se ao lote 1 B; LADO DIREITO: medindo 50,04 metros,
limitando-se com a Rua sob o codigo municipal 0108/557, LADO ESQUERDO: medindo 66,36 metros,
limitando-se ao Sr. Edmilson Castro Alves. Com uma area total de 7.850,31m?,

O terreno apresenta uma area total construida de 3.003,17m? euma area coberta entre blocos de apoio e
bombas de 3.350,62 m?,

Area devidamente registrada no LIVRO 2 - FICHA 01 sob Matricula de n° 10.287 nos ervicos Registrais do 1°
Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

Objetivo/Finalidade: Pesquisa Mercadologica

Solicitante:

Por do Sol Gestao Ltda - CNPJ n°: 48.967.851/0001-34

Arapiraca,16 de margo de 2026

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo PKMznNX6.
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Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadologica

Este Laudo Pericial € elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de margo de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U
de 29/11/2007) assim como 0 que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011,

1 - Solicitante/Interessado

Por do Sol Gestao Ltda

2 - Objetivo/Finalidade

Conforme a contratagdo deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, da AREA Objeto
desta Avaliag&o (doravante também citado neste Laudo pela sigla AOA) descrito no item 3 a sequir.
Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos Especialistas no
assunto de Avaliagdes Mercadoldgicas o “Valor de Mercado de um bem” é a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

3- Identificagdo do Objeto desta Pericia

Consistente de um lote 1 A, localizado na Rodovia AL 115, bairro Bom Sucesso, nesta cidade. Com as
seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE: medindo 127,53 metros, limitando-se com a Rodovia AL 115;
FUNDOS: medindo 154,97 metros, limitando-se ao lote 1 B; LADO DIREITO: medindo 50,04 metros,
limitando-se com a Rua sob o codigo municipal 0108/557, LADO ESQUERDO: medindo 66,36 metros,
limitando-se ao Sr. Edmilson Castro Alves. Com uma area total de 7.850,31m?,

O terreno apresenta uma area total construida de 3.003,17m? euma érea coberta entre blocos de apoio e
bombas de 3.350,62 m?.

Area devidamente registrada no LIVRO 2 — FICHA 01 sob Matricula de n° 10.287 nos ervigos Registrais do
1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

4- Vistoria

Esta Perita esteve in loco no dia 09 de margo de 2026 as 16h. As fotos inseridas a baixo
foram produzidas neste evento e transmitem melhor o breve relato.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo PKMznNX6.
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0} opsMapc
b# ap Camera

o

AL 57230-000, Brasil

9.698687, Long -36.690223
quinta-feira, 12/03/2026 10:21 AM GMT-03:00

Note : Captured by GPS Map Camera
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fls. 2009

Para elaboragdo da pesquisa foram considerados, areas em oferta na mesma regi&o onde se
encontra 0 Objeto desta Avaliagdo, o que permitiu a obtengdo de 06 elementos em oferta de venda.
(Relagdo dos iméveis amostrados para comparagdo- anexo)

Esta Perita para localizar o valor do AOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagéo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por comparagéo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados
considerando o fator oferta.

Bairro

01 | Bom Sucesso/Tucano | 120.000,00 200 600,00 OLX

02 | Bom Sucesso/Tucano | 110.000,00 200 550,00 OLX

03 | Bom Sucesso/Val 110.000,00 200 550,00 ZAP IMOVEIS
Paraiso

04 | Bom Sucesso/Val 380.000,00 1.500 253,33 Particular
Paraiso

05 | Bom Sucesso/Fazenda | 250.000,00 500 500,00 Romulo
Velha

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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06 | Bom sucesso 130.000,00 200 650,00 OLX
TOTAL — | 3.103,33
MEDIA ARITMETICA 517,22 M2 TERRENO

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m* 3.103,33

MA = SOMA DO R$/ m* DAS 06 AMOSTRAS N°
DAS AMOSTRAS = 06

MA =R§/m* 3.103,33 = R$/m? 517,22
06

MA = R§/m* 3.103,33/6 = 517,22

MA +10%

/

- MEDIA FINAL = R$/m? 517,22
AW

MA - 10%

+10 % = R$/m* 568,94

a

.

-10 % = R$/m? 465,49

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS PESQUISADAS - TRATAMENTO DE FATORES

Esta Perita ndo eliminara nem uma das amostras colhidas, por entender que nem uma representa anomalias .

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo PKMznNX6.
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QUADRO AMOSTRAL COM VALOR DO M2 DA CONSTRUGAO - MEDIO PADRAO ( em oferta)

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS SIMILARES AO IMOVEL AVALIANDO

Bairro onte
01 | Massaranduba 327.433,12 120 2.728,60 Caixa/ Flor de
Maria
02 | Massaranduba 450.000,00 135 3.333,33 SérgiolFlor de
Maria
03 | Massaranduba 180.000,00 60 3.000,00 Viva Real
04 | Massaranduba 240.000,00 65 3.692,30 Viva Real
05 | Massaranduba 390.000,00 110 3.545,45 Viva Real
6 Massaranduba 320.000,00 100 3.200,00 Viva Real
TOTAL — 19.499,68
MEDIA ARITMETICA 3.249,94 | m2 j
CONSTRUCAO
MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m* 19.499,68 MA =R$/m? 19.499,68 = R§/m* 3.249,94
MA = SOMA DO R$/ m* DAS 06 AMOSTRAS N° 06
DAS AMOSTRAS =
LA MA = R$/m? 19.499,68 = 3.249,94
MA + 10% +10 % =R$/m? 2.165,17
a a
- MEDIA FINAL = R$/m? 1.968,34
W W
MA - 10% -10 % = R$/m? 1.771,50

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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Para considerarmos o valor do m? da construgéo, sera obviamente necessario utilizarmos uma porcentagem de
aproximadamente 39,4% por se tratar de que o quadro amostral foi encontrado valores do m? para padréo
residencial, € no caso em questao estamos tratando de valores do m? tipo galpdes/saldes.

Para apurarmos o valor do m? da area coberta ente os blocos de apoios e as bombas, utilizarei o valor do m? atual
da TABELA CUB ALAGOAS. ( A mesma seguira em anexo)

M2 =1.097,39

Vamos aos célculos:

AT x Vm? (7.850,31 X 517,22) = R$ 4.060.337,33

AC x Vm? (13.003,17 x 1.968,34) = R$ 5.911.259,63

ABB x Vm?( 3.350,62 x 1.097,39) = 3.676.936,88

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 107.287 (até R-2), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia, conforme
imagem abaixo:

CNM 002014.2.0107287-75

( 3 - 1+ OFicIo - AL R
== g A R
- el 4T cliiny " e
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ﬂ -

MATRICULA FICHA, DATA, i

' 107.287 ' (_:u j Bel. Cicaro Tadeu Ribeiro -
SUBSTITUTO

Consistente de um lote 1A, localizado nh Rodovia AL 115, bairro Bom Sucesso. nesta cidade.
georreferenciado 30 Sistema Geodésico Brasilciro. a partir da estagiio V1 e os vértices encontram-sc
representados no sistema UTM, referenciadas meridiano central -3%WGr, tendo como DATUM o sistema
SIRGAS 2000 ¢ todss as distincias, ¢ perimetro calculados no plano de projeglio UTM. com as
seguintes medidas ¢ confrontagdes: FRI : Pari ndn do vérice V1 de coordenadas, N= 8927091.9117m.,
L= 753428.2436m. com a seguinte distd ¢ o vémice VIC, limitando-se & Rodovia AL 115;
LADO DIREITO: Pantindo do vértice V1 das, N= R926976.6174m. I = 753482.7516m. com a
seguinte distincia: S0.04m a1é o vénice V2A, limitando-se com a Rua sob o ¢ wipal 0108/557;
FUNDOS: Parindo do wérice V2A de coordenadas, N= 8926951 5919m, L= 753439.4193m. com a
distiincia: 154.97m até o vértice V2 limitando-se ao Lote 1B; LADO ESQUERDO: Partindo do vértice V2
de coordenadas, N= B927085.9273Im, L= 753362.1559m. com a distdncia: 66.36m até o wérice V1 de
coordenadas ji conhecidas limitando-se a0 Sr. Edmilson Castro Alves. C'om uma drea total de 7.850.31m?
PROPRIETAR INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 09 416.654/0001-
75, sediada 4 Rua niamim Freire de Amorim, 0. 1944, bairro Brasiliana, Arapiraca/AL
REGISTRO ANTERIOR. vro 2, ficha 01, n®. 98.680, em O 2318, Desmembramento averbado em
20/1172022. 1 czembro de 20“ Eu, Jaiia Marc Alves Pacheco, auxiliar dos Servigos
. Hanbong  de $foeg Ofical subscrevi, conferi e assino dando &

Registrais, o di

R-1-107.287. Em: 03/01/2023. Protocolo n®. 210.116. Em 03/01/2023. (INTEGRALIZACAO DE COTAS).
Certifico ¢ dou é que conforme requerimento datado de 17 de Janeiro de 2023, em nome de Por do Sol
Comercio de Combustiveis Lida, assinado pelos sbcios Liberto Firmino de Oliveira e Nayara Marques de
ol ra. Certidiio de Iniciro Teor. emitida automaticamente em 19/01/2023, por Edvaldo Maiorano de Lima
- Secretdrio Geral da Junta Comercial do Estado de Alagoas ¢ Conforme Contrato Social de Constituigho da
Sociedade Empresdria  Limitada, datada de  21/1272022,  a proprietiria da (M-107.287), constituiu uma
Socicdade Empresdria Lida, sob a denominagio de POR DO SOL COMERCIO DE COMBUSTIVEILS
LTDA, inscrita no CNPIME sob o n® 48.967.851/0001-34, estabelecida na Rodovia AL - 115, s/n, Lote 01
A. bairro Bom Sucesso. Arapiraca-AL. inlegralizado as cotas que subscreveram no valor total de RS
2.000.000,00 (dois milhdes de reais). com o imdvel objeto da presente matricula estimado em igual valor.
l.\'-"('RI‘,'J\(‘ MUNICIPAL N°. 010806360177, Arapiraca, 23 de Janeiro de 2023. Eu, Claudiane de Moraes
auxiliar dos Servicos Registrais. o digitei. E eu,_; e e s Wevide B, Oficial
subscrevi, confer o assino dando 1é.

. Em: 2807 “(I‘x }'R(TII()( OLO N° 214.765. Em: 28/07/2023. (CEDULA DE CREDITO
H.a\'\( ARIO) CREDOR: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., sociedade de economia
I!ll‘.-l.l Agéncia BATALHA situasda na PRACA DA PENHA, 22, CENTRO, BATALHA-AL, CNPI/M)
73000715, EMITENTE/CREDITADO: POR DO SOL COMERCIO DE © ﬂ'ﬂﬂl STIVEIS
nscrita no CNPJE: 48.967.851/0001-34, com sede na Rodovia AL 115, S/N, LT 01 A, Bom Sucesso.
piraca-AL. CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°. 7.2023.511.26787, itida em Batalha-Al., em
12/07/2023. VALOR: RS 3.121 988.66 (Trés Milhdes. Cento ¢ Vinte ¢ Um Mil e Novecentos ¢ Oitenta ¢ Oito
Feais e Sessenta ¢ Secis  Centavos). VENCIMENTO: 1207/2043. ENCARGOS FINANCEIROS
MINIMOS E MAXIMOS: Nos instrumentos de velebraglio das OPERACOES DERIVADAS podero ser
pactuados encargos financeiros a titulo de juros remuncratorios que deverdio situar-se entre 1% (um por
centa) a0 ano ¢ 500% (quinhentos por ceniv) ao ano, os quais poderilio ser acrescidos de atualizagdio
monetdria ou atualizacio cambial, os(as) quais serio calculadosias). capitalizados(as) ¢ exigidos(as)
conforme previsto nos respectivos instrumentos, BEM(NS) VCULADO(S) EM HIPOTECA - IMOVEI
(EIS) - Para seguranga ¢ garantia do pagamenio de todas as dividas decorrentes deste instrumento ¢ de todas
az OPERAGCOES DERIVADAS, inclusive dividas decorrentes de operagdes de  crédito  futuras,
independentemente de qualquer nove registro e/ou averbaglio adicional. ofs) EMITENTE / CREDITADO
di(30) a0 BANCO. em hipoteca de grau(s) a seguir indicado(s). ofs) scguinie(s) imével(eis) de sua
propricdade. com lodas as instalagdes e benfeitorias existentes. a saber: Em PRIMEIRO GRALU: o imdvel

. >
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
l 107.287 ' C 01
VERSO

SERVICOS REGISTRAIS - 1* OFICIO
ARAPIRACA - ALAGOAS

ohjeto da presenta matricula, avaliado em R$ 1.820.000,00 (Hum Milhdo ¢ Oitocentos e Vinte Mil Reais).
juntamente com as benfeitorias que serdo construidas com os recursos a serem contratados através de
operagio derivada e/ou com recursos proprias, avaliado em RS 1.301.988.66 (Hum Milhio. Trezentos ¢ Um
Mil e Novecentos e Oitenta ¢ Oito Reais e Sessenta e Seis Centavos). FORMA DE PAGAMENTO: O
EMITENTE/CREDITADO pagara os valores correspondentes aos créditos utilizados ¢ devidos em
decorréncia da utilizagiio do limite de erédito concedido nesta CCB. os quais sdo liquidos, certos e exigiveis,
nas datas e valores que vierem a ser estabelecidos no instrumento de formalizagdo de cada OPERACAO
DERIVADA. PRACA DE PAGAMENTO - O EMITENTE/CREDITADO pagard todas as responsabilidades
decorrentes de cada OPERACAQ DERIVADA no local indicado no instrumento de formalizagio da
respectiva OPERACAQ DERIVADA, ou onde o crédito for cobrado ou reclamado pelo BANCO. Arapiraca.
02 de Agosto de 2023, Eu, Jilia Marcela Alves Pacheco, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. F eu,
¢/ AL { . Oficial, subscrevi, conferi e assino dando &,
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Continuagao da certidao de Inteiro Teor da matricula 107.287 (até R-2).

-- CONTINUAGCAO DA CERTIDAO —

O referido é verdade e dou-fé.

Arapiraca - AL, 17 de Marco de 2026.

CYRA

RIBEIRO 06 1 1 574 84 53 ﬁil?‘lgijr_li(;lgﬁil‘li?ﬂﬁim:: 12489837000125,

Dlg!tally signed by CYRA
RIBEIRO:06115748453
DN: cn=CYRA

R
Date: 2026,03.17 15:15:24 -0300

Cyra Ribeiro
Oficiala

Certifico que a presente certidao reproduz o inteiro da matricula a qual se refere, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes
sobre o imovel, independentemente de certidao especifica pelo oficial, nos termos do art.
19, § 1°,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

da Lein.® 6.015/1973.

Declaro que, em cumprimento ds normativas vigentes, foi realizada a consulta do CNPJ 48.967.851/0001-34 do proprietario
junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB). A referida consulta apresentou resultado Negativo e gerou o

codigo Hash de autenticidade 0m82p7xa0f, comprovando a validagio da informagdo no sistema,

Poder Judiciario de Alagoas
Selo DigitalCert. e
Av./Marrom
AGR71195-VOMU
17/03/2026 15:14
Doc. Solicitante:
**.**6.654/0001-75
Consulte:
https://selo.tjal jus.br
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CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imoveis

CRECI-AL 2564 .
CNAI 13217 % o
Validade:
sty i s G 551504 202
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

/AL

Data de nascimento:
27/01/1982

CPF:

008.577.114-74

Data de inscrig@o no CRECI:
03/12/2010

Data de expedigéo:
26/03/2025

Formagao Especifica:
GESTOR IMOBILIARIO s
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS ]

SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS

Presidente do CRECI Diretor Secretério
IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

[
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Anexo V

COFECI
22° Regido - Alagoas
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imodveis: Michelle Andrea dos Santos Oliveira Rodrigues, CPF n®
00857711474, RG n® 1757235 SSP/AL, CRECI n°® 2564, Endereco: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissao de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imaével Urbano tipo: Outros

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: POR DO SOL GESTAO LTDA

ARAPIRACA-AL , 16 de Margo de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o0 SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n°® 126884

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 126884, 16 de Margo de 2026

fls. 2016
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Observacdes finais:
Topografia da érea: Plano - Caracteristicas do lote: Com construgéo
Quantidade de Frentes: 01 - Tipo de ocupagao: Comercial

Geometria : Plana - Uso do Imovel: Urbano

Rede de agua potavel - Sim - Rede Elétrica: Sim - lluminagao Publica: Sim

Cumprindo todas as diligéncias e observagoes, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA O TERRENO AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 13.648.533,84

(treze milhoes, seiscentos e quarenta e oito mil,quinhentos e
trinta e trés reais e oitenta e quaatro centavos)

= LIMITE INFERIOR: R$ 12.283.680,46

= LIMITE SUPERIOR: R$ 15.013.387,22

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO

fls. 2017
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ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagao é composto de 18 paginas, todas de

um lado s, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Este € o meu parecer.

Documento assinado digitalmente

7%5 b MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA ROD
Wel Data: 17/03/2026 17:07:13-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

MICHELLE RODRIGUES
CNAI- 13.217 BR

PERITAJUDICIAL TJ/AL
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MICHELLE
= RODRIGUES

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagédo Judicial

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias a0 Objeto da Pericia e Avaliagdo, ¢ depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM N° 16/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n° 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagéo: Gleba 02 e Gleba 03 - Incluindo o calculo do Valor da Terra Nua (VTN)

Consistente de uma Gleba de terra lote 02, situada na Lagoa do Capim conhecido por
Sementeira, deste Municipio, com os seguintes limites e confrontaagdes: FRENTE: medindo
139,37 metros, confrontando-se com a Rodovia AL 115; FUNDOS: medindo 13,96 metros,
confrontando-se com o lote 03; LADO DIREITO: medindo 180,24 metros, confrontando-se com o
lote 03; LADO ESQUERDOQ: medindo 518,32 metros; confrontando-se com o lote 03 A deste
Desmembramento. Com uma area total de 27.201,28m2.

A referida Gleba encontra -se devidamente registrada no Livro 2 - Ficha 01 - sob Matricula de n°
98.681 nos Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

FICA ENCERRADA A PRESENTE MATRICULA CONFORME AV - 1 PASSANDO A SER N°
113.005

Gleba de lote 03, situada na Rodovia AL 115, Lagoa do Capim conhecido por Sementeira, com
0s sequintes limites e confrontagdes: FRENTE: medindo 181,03 metros, confrontando-se com
com a Rodovia AL 115 FUNDOS: medindo 640,00 metros; confrontando-se com o Sr. Edmilson
Castro Alves; LADO DIREITO: medindo 900,00 metros, confrontando-se com o Sr. Agenor
Ribeiro Bastos e o Sr. Maciel Sabino da Silva; LADO ESQUERDO: medindo 180,24 metros,
confrontando-se com o lote 02 deste Desmembramento, logo apds com uma extenséo de 92,53
metros, confrontando-se com o lote 02 desse Desmembramento; segue-se na veértice V7 com
uma extenséo de 327,69 metros, confrontando-se com o lote 01 desse Desmembramento; seque-
se até o Vértice V8 com extensdp de 26,15 metros, confrontando-se com o lote 01 desse
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Desmembramento; segue-se até o Vértie V9 com extenséo de 44,70 metros, confrontando-se
com o lote 01desse Desmembramento e por fim seque-se o Vértice V4 na extenséo de 535,00
metros, confrontando-se com o Sr. Edmilson Castro Alves. Com area total de 374.931,93m?

A referida Gleba encontra -se devidamente registrada no Livro 2 - Ficha 01 - sob Matricula de n°
95.215 nos Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

FICA ENCERRADA A PRESENTE MATRICULA CONFORME AV - 1 PASSANDO A SER N°
113.006

Area da Gleba Avaliada

Conforme registros imobiliarios, as glebas em analise possui area total de 435.130,00m>2
Entretanto, verificou-se que apenas a area equivalente a 414.184,00m? encontra-se vinculada a
INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, sendo esta a porcao efetivamente pertencente a referida
empresa.

A diferenga entre os valores registrados e a area atribuida a construtora decorre da delimitagéo
juridica e cadastral constante na matricula, devendo ser considerada para fins de avaliagéo e
caracterizagdo da propriedade. Assim, o laudo reconhece a area integral constante no
registro, mas destaca que a titularidade da construtora restringe-se a parcela mencionada.

ObjetivolFinalidade: Pesquisa Mercadologica

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagéo Judicial

CNPJ: 09.416.654/0001-75

Arapiraca,16 de margo de 2026

Laudo Pericial de Avaliagao Mercadoldgica

Este Laudo Pericial é elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de marco de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U
de 29/11/2007) assim como o que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011.

1 - Contratante:

Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagao Judicial

fls. 2020
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2- Objetivo/Finalidade

Conforme a contratagdo deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, das GLEBAS
Objeto desta Avaliagdo (doravante também citado neste Laudo pela sigla GOA) descrito no item 3 a
sequir. Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos
Especialistas no assunto de Avaliagbes Mercadoldgicas o “Valor de Mercado de um bem” é a quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

2 - |dentificagdo do Objeto desta Pericia- Incluindo o calculo do Valor da Terra Nua (VTN)

Consistente de uma Gleba de terra lote 02, situada na Lagoa do Capim conhecido por
Sementeira, deste Municipio, com 0s seguintes limites e confrontaagdes: FRENTE: medindo
139,37 metros, confrontando-se com a Rodovia AL 115; FUNDOS: medindo 13,96 metros,
confrontando-se com o lote 03; LADO DIREITO: medindo 180,24 metros, confrontando-se com o
lote 03; LADO ESQUERDO: medindo 518,32 metros; confrontando-se com o lote 03 A deste
Desmembramento. Com uma area total de 27.201,28m?.

A referida Gleba encontra -se devidamente registrada no Livro 2 - Ficha 01 - sob Matricula de n°
98.681 nos Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

Gleba de lote 03, situada na Rodovia AL 115, Lagoa do Capim conhecido por Sementeira, com
0s seguintes limites e confrontagbes: FRENTE: medindo 181,03 metros, confrontando-se com
com a Rodovia AL 115 FUNDOS: medindo 640,00 metros; confrontando-se com o Sr. Edmilson
Castro Alves; LADO DIREITO: medindo 900,00 metros, confrontando-se com o Sr. Agenor
Ribeiro Bastos e o Sr. Maciel Sabino da Silva; LADO ESQUERDO: medindo 180,24 metros,
confrontando-se com o lote 02 deste Desmembramento, logo apds com uma extenséo de 92,53
metros, confrontando-se com o lote 02 desse Desmembramento; segue-se na vértice V7 com
uma extenséo de 327,69 metros, confrontando-se com o lote 01 desse Desmembramento; segue-
se até o Veértice V8 com extensdp de 26,15 metros, confrontando-se com o lote 01 desse
Desmembramento; segue-se até o Vértie V9 com extensdo de 44,70 metros, confrontando-se
com o lote 01desse Desmembramento e por fim segue-se o Veértice V4 na extensé&o de 535,00
metros, confrontando-se com o Sr. Edmilson Castro Alves. Com érea total de 374.931,93m2

A referida Gleba encontra -se devidamente registrada no Livro 2 - Ficha 01 - sob Matricula de n°
95.215 nos Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca Alagoas.

Areas das Glebas Avaliadas

Conforme registros imobiliarios, as glebas em analise possui area total de
402.133,21 m?. Entretanto, verificou-se que apenas a area de 381.187,10 m?
encontra-se vinculada a INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, sendo esta a
porcao efetivamente pertencente a referida empresa.

A diferenca entre os valores registrados e a area atribuida a construtora
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decorre da delimitagao juridica e cadastral constante na matricula, devendo ser
considerada para fins de avaliacédo e caracterizagao da propriedade. Assim, o
laudo reconhece a area integral constante no registro, mas destaca que a
titularidade da construtora restringe-se a parcela mencionada.

Esta Perita esteve in loco no dia 09 de margo de 2026 as 11h. As fotos inseridas a baixo
foram produzidas neste evento e transmitem melhor o breve relato.

] | AOAS -

3 opsmapc
M lap Camera

.Arapiraca,AL,Brasil ©

" Rua Vandete de Oliveira Mota, Sementeira, Arapiraca, AL
57230-000, Brasil

v Lat -9.699813, Long -36.690501

- quinta-feira, 12/03/2026 10:17 AM GMT-03:00

i Note : Capture Map Camer.
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Coordenadas sentido Rodovia AL 115

5.1 Coordenadas da gleba

o
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Coordenadas sentido Sementeira
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Para elaboracdo da pesquisa foram considerados, areas em oferta na mesma regi&o onde se
encontra 0 Objeto desta Avaliagdo, o que permitiu a obtengdo de 06 elementos em oferta de venda.
(Relagdo dos iméveis amostrados para comparagdo- anexo)

Esta Perita para localizar o valor do TOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagdo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por comparagdo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados
considerando o fator oferta.

Bairro

01 | Bom Sucesso/Tucano | 120.000,00 200 600,00 OLX

02 | Bom Sucesso/Tucano 110.000,00 | 200 550,00 OLX

03 | Bom Sucesso/Val 110.000,00 200 550,00 ZAP IMOVEIS
Paraiso

04 | Bom Sucesso/Val 380.000,00 1.500 253,33 Particular
Paraiso

05 | Bom Sucesso/Fazenda | 250.000,00 500 500,00 Romulo
Velha
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06 | Bom sucesso 130.000,00 200 650,00 OLX
TOTAL — | 3.103,33
MEDIA ARITMETICA 517,22

MEDIA ARITMETICA = Valor Medio/m* 3.103,33

MA = SOMA DO RS/ m* DAS 06 AMOSTRAS N°
DAS AMOSTRAS = 06

MA =R§/m* 3.103,33 = R$/m? 517,22
06

MA = R$/m* 517,22

MA +10%
/

- MEDIA FINAL = R$/m? 517,22
AW

MA - 10%

Ajuste para Condigao de Terra Nua

Considerando que a area em questao trata-se de TERRA NUA ( TN) o valor do m? quadrado
aplicado ndo podera ser comparado aos de empreendimentos prontos, pois na terra ainda nao
tem a infraestrutura necessaria para se considerar o valor das amostras colhidas acima.Assim,
esta Perita buscou mais informagdes dentro do perimetro que consideramos aceitavel e de areas

com caracteristicas das glebas em evidéncia.

Diante do expostos, todas as amostras apresentadas no quadro acima, serao

consideradas amostras ANOMALAS.

+10 % =R$/m? 568,94
/

.

-10 % = R$/m? 465,49
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Glebas com area de 116.000m? R$ 10.440.000,00
Glebas com area de 20.000m? R$ 1.800,000,00
Glebas com 55.000m? R$ 4.950.000,00

Todas pertecentes ao Sr. Josivaldo Nunesda Costa.
Localizagao: Massaranduba/ Canafistula e Cangandu Arapiraca.
Todas as mostras estdo dentro do desejado para que sejam utilizadas como paramétro para

encontrarmos o valor reaal e aceitavél do m2.

Ressalto que: As amostras apresentadas, ndo tem edificacdo, e nem um tipo de benfeitoria,
onde nao é o caso das GLEBAS objeto desta avaliagdo,pois as mesmas encontram-se com
grande parte murado, além da area do lago, onde perceptivelmente tende a uma valorizagao
maior , por tanto o valor do m? sera considerado 33,33% maior que o valor apurado acima.
Passando assim os valores de R$ 90,00 ( noventa reais) para R$ 120,00 ( cento e vinte reais)

por m2.
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MA +10% +10 % = R$/m? 132,00

/ /

- MEDIA FINAL = R$/m2 120,00

N N

MA - 10% -10%=R$/m> 108,00

CNM 002014.2.0098681-91

~

SERVICOS REGISTRAIS - 1° OFICIO - ARAPIRACA -
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL o
OFICIAL

MATRICULA FICHA DATA
' l | l Bel. Cicerc Tadeu Ribeiro/
28081 e SUBSTITUTO  /

IMOVEL Consistente de um lote 02, situado na Lagoa do Capim conhecido por Sementeira, deste municipio,
a referida gleba estd Geo-refenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas Plano Retangular
Relativas Sistema UTM - Datum SIRGAS2000, referente ao meridiano central 35°00" cuja descrig@io se inicia
no vértice VI de coorderiada Este (x) 753428.2436m e Norte (Y) 8927091 .9117m, assinalado em planta
anexo, com as scguintes medidas e confrontagdes: FRENTE - Do vértice V1D, de coordenada UTM E=
753487.8979m e N= 8926965.7321 m, segue até o vértice V1B, de coordenada UIM E= 753547.6845 m e N—
8926838.8440 m. no azimute de 154°45'19", na extensio de 139,37 m. confrontando se com a Rodovia AL
115; FUNDOS - Do vértice V7, de coordenada UTM E— 753046.1843m e N= 8926694.5065 m, segue aié o
vértice V7A, de coordenada UTM E= 753039.0498 m e N= 8926706.5105m, no azimute de 329°42'16", na
extensfio de 13,96 m, confrontando-se com ¢ Lote 03; LADO DIREITO - Dc vértice V1B, de coundenada
UTM E= 753547.6845 m ¢ N=8926838.8440 m, segue até o vértice V5, de coordenada UTM E= 753377.5626
m, N=8926779.0326 m, no azimute de 250°21'17", na extensfio de 180,24 m, confrontando-se com o Lote 03,
segue até o wvértice V6, de coordenada UTM L= 753329.8682 w ¢ N= 8926858.3224 m. no azimute de
328°58'20", na extensfic de 92,53 m, confrontando-se com o Lote 03. Segue até 0 vértice V7, de coordenada
UTM E= 753046.1843m. N= 8926694.5065m, no azimute de 240°0'44", na extensio de 327,69 m,
confrontando-se com o Lote 03, com a soma toial de 600,46 m; LADO ESQUERDOQ - Do vértice V1D, de
coordenada UTM E= 753487.8979m e N— 8926965.7321 m, segue até o vértice V7A, de coordenada UTM E=
753039.0498 m ¢ N= B926706.5105 m, no azimute de 239°59'33", na extensdo de 518,32 m, confrontando-se
com o Lote 03 A deste Desmembramento. Com édrea total de 27.201,28 -m?. Cédigo do Imével Rural:
999.946.141.275-0, M6d. Rural (ha): 16,6112, N° de Méd. Rurais: 3,01. M6d. Fiscal (ha): 15,0000. N° de
Méd. Fiscais(ha): 3,3333. FMP(ha): 2,00, com érea total(ha): 49,9999, conforme Certificado de Cadastro de
Imovel Rural - CCIR 2017. Certidio Negativa de Débitos do Imével Rural n® 1DB4.2D2A.4C9B.9A9B,
emitida em 05/04/2018, valida até 02/10/2018, NIRF: 8.777.570-0, Certidao Negativa de Débitos do Imdvel
Rural n® 4202.58F8.3EEE.82F5, emitida em 05/04/2018, véalida até 02/10/2018, NIRF: 8.776.971-9, Certidio
Negativa de Débito do IBAMA n°® 7388878, emitida em 28/03/2018, valida até 27/04/2018.

PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75,
sediada 4 Rua Benjamim Freire de Amorim, n. 1944, bairro Brasiliana, Arapiraca/Al.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, ficha 01, n®. 98.641, em 05/03/2018. Desmembramento averbado em
02/04/2018. Arapiraca, 09 de Abril de 2018. Eu, Claudiane de Moraes, auxiliar dos Servigos Registrais, o
digitei. Eu, ' (Vo Oficial subscrevi, conferi e assino dando fé.
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CERTIDAO DE ONUS REAIS

CERTIFICO o teor da Matricula n® 98.681 (até n&o consta), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia, conforme

imagem abaixo:

mmm-"'m'm-ﬁ
Cyra Ribeira )
OFICIAL

wmlcumj (—FICHA—] DATA
Bel. Cicero Tadeu Ribeiro
(_ o .l SUBSTITUTO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL Consistente de um lote 02, situado na Lagoa do Capim conhecido por Sementeira, deste municipio,
a referida gleba estd Geo-refenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com denadas Plano Retangul
Relativas Sistema UTM - Datum SIRGAS2000, referente a0 meridiano central 3900 cuja descrigho se inicia
no vértice V1 de coordenada Este (x) 753428.2436m e Norte (Y) 8927091.9117m, assinalado em planta
anexo, ¢om as intes medidas ¢ ¢ FRENTE - Do vértice V1D, de coordenada UTM E=
753487.8979m e N= B926965,7321 m, segue alé o vértice V1B, de coordenada UIM E= 753547.6845 m ¢ N=
80268388440 m, no azimute de 154°45'19", na extensdo de 139,37 m, confrontando-se com a Roduvia AL
115, FUNDOS - Do vértice V7, de coordenada UTM F= 753046.1843m ¢ N= 8926694,5065 m, segue até o
vértice VTA, de coordenada UTM E= 7530390498 m ¢ N= 8926706,5105m, no azimute de 329°42'16", na
extensdo de 13,96 m, confrontando-se com o Lote 03; LADO DIREITO - Do vértice VIB, de coordenada
UTM = 753547.6845 m e N=§926838.8440 m, scguc até o vénice V3, de coordenads UTM E= 753377.5626
m, N=B926779.0326 m. no azimute de 250°21'1 7", na extensdio de 180,24 m, confrontando-se com o Lote 03,
segue aé o vénice V6, de coordenada UTM E= 753329.8682 m e N= B926858.3224 m, no azimute de
328°5820", na extensdo de 92,53 m, confrontando-se com o Lote 03, Segue até o vértice V7, de coordenada
UTM E= 753046.1843m, N= 8926694.5065m, no azimute de 240°044°, ma extensdo de 327.69 m,
confrontando-se com o Lote 03, com a soma total de 600,46 m; LADO ESQUERDO - Do vértice VID, de
coordenada UTM E= 753487.8979m e N= 8926965.7321 m, segue até o vértice VTA, de coordenada U TM E=
753039.0498 m ¢ N~ 8926706.5105 m, no azimute de 239°59°33", na extenslo de 518,32 m, confrontando-se
com o Lote 03 A deste Desmembramento, Com drea total de 27.201.28 m. Codigo do Imavel Rural:
999.946.141.275-0, Mod, Rural (ha): 16,6112, N° de Mod. Rurais: 3,01, Mod, Fiscal (ha): 15,0000, N° de
Méd. Fiscais(ha): 33333, FMP(ha): 2,00, com drea total{ha): 49,9999, conforme Centificado de Cadasiro de
Imavel Rural - CCIR 2017, Centidio Negativa de Débitos do Imével Rural n IDB4.2D2A 4CIB.OAG,
emitida em 05/04/2018, vilida aeé 02/10/2018, NIRF: 8.777.570-0, Certidio Negativa de Débitos do Imdvel
Rural n 4202.58F8.3EEE.82FS, emitida em 05/04/2018, villida até 02/10:2018, NIRF: 8.776.971-9, Certidio
Negativa de Débito do IBAMA n° 7388878, emitida em 28/03/2018, vdlida até 270472018,

PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. (9.416.654/0001-75,
sediada & Rua Benjamim Freire de Amorim, n. 1944, hairo Brasiliana, Arapirsca/AlL,

REGISTRO ANTERIOR: Livio 2, ficha 01, n®, 98.641, em 05/03/2018. Desmembramento averbado em
0240472018 Arupiraca, 09 de Abril de 2018, Eu, Claudiane de Moraes, auxiliar dos Servigos Registrais, o
digitei. Eu, b e vy Bulbtvg oo iWa  Oficial subscrevi, conferi ¢ assing dando fé.

AV-1-98.681. PROTOCOLO n®, 238,786, Em; 09/03/2026. (RETIFICAGAQ DE AREA), Centifico ¢ dou
fé que conforme requerimento datado de 10 de Fevereiro de 2026, em nome de Incorporadora Alamedas
Lda - EPP, assinado de forma digital por Liberto Firmino de Oliveira, e pelos confrontantes, arquivado
nestes servigos registrais. Conforme memorial descritivo, Certificaclo: n. 7360cd]c-d66c-4cab-bl 30-
eBd4e2b92776, Data Certificagdo: 10/10:24 09:06h, Data da Geraglio: 14/1025 14:38h, assinado
digitulmente pelo Sr. Andeé Tendrio Damasceno ~ Arquiteto ¢ Urbanista, Registro n”. A153782-2/AL. Pago
4 RRI-DO-CAU sob n°. 14841094, datado de 25/11/2024, assinado eletronicamente por André ‘Tendrio
Damasceno — Arquiteto ¢ Urbanista, de acordo com art. 213 da Lei 10.931/2004, de 02 de agosto de 2004,
Segue o imovel retificado ¢ cenificado pelo INCRA com suas medidas e confrontagdes para a Matricula,
s0b n. 113.005. Fica encerrada a presente matricula, Arapiraca, 13 de Margo de 2026, Eu, Renilion de
Albuguerque Abranies, suxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E e, TouBddngnl)  Oficial,
subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

CNM 002014.2.0098681-91
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CNM 002014.2.0113005-80

(_ . SERVICOS REGISTRAIS - 1° OFICIO - ARAPIRACA .,
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

o
1 -t Sl
i

MATRICULA FICHA DATA o
113.005 l | 01 B Cioaro Tadew Fibaino” 5 e "/
SUBSTITUTO  \n 8

IMOVEL Consistente de um lote 02, situado na Rodovia AL-115; Sitio Sementeira, Arapiraca/AL, CEP:
57300-000, georreferenciado no Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000, com as seguintes medidas e
confrontagdes: Codigo: JPCS-P-1115. Longitude: -36°41°23,245". Latitude: -9°41°57,777”. Altitude (m):
312,78. Codigo: JPCS-P-1116. Azimute: 153°11" Dist. (m): 1374, Confrontagdes: Rodovia AL-115; Cédigo:
JPCS-P-1116, Longitude: -36°41°21,212", Latitude: -9°42°01,768". Altitude (m): 315,84. Codigo: JPCS-P-
1117, Azimute: 153°34" Dist. (m): 1,94. Confrontagdes: Rodovia AL-115; Cédigo: JPCS-P-1117. Longitude: -
36°41°21,184", Latitude: -9°42°01,824". Altitude (m): 315,82, Cédigo: JPCS-P-1118. Azimute: 248°19" Dist.
(m): 202,49. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 95215 | Incorporadora Alamedas L.tda — EPP (Lote 03);
Codigo: JPCS-P-1118. Longitude: -36°41°27,357". Latitude: -9°42°04,258". Altitude (m): 314,76. Codigo:
JPCS-P-1119. Azimute: 329°04" Dist. (m): 92,49. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 95215 | Incorporadora
Alamedas Lida — EPP (Lote 03); Codigo: JPCS-P-1119. Longitude: -36°41°28,916™. Latitude: -9°42°01,675".
Altitude (m): 310.87. Cédigo: JPCS-P-1120. Azimute: 239°05° Dist. (m): 327,66. Confrontagdes: CNS:
00.201-4 | Mat. 95215 | Incorporadora Alamedas Ltda — EPP (Lote 03); Cédigo: JPCS-P-1120. Longitude: -
36°41°38.137". Latitude: -9°42°07,154". Altitude (m): 303,76. Cédigo: JPCS-P-1121. Azimute: 329°07" Dist.
{m): 13,95. Confrontagbes: CNS: 00.201-4 | Mat. 95215 | Incorporadora Alamedas Ltda — EPP (Lote 03);
Codigo: JPCS-P-1121. Longitude: -36°41°38,372". Latitude: -9°42°06,764”. Altitude (m): 303,78. Cédigo:
JPCS-P-1115. Azimute: 59°05° Dist. (m): 537,51. Confrontagdes: Rua Projetada; Com drea de total 2,9793
{(ha), Perimetro (m): 1.313,44 m. Conforme memorial descritivo, Certificagdo: n. 7360c¢d1c-d66c-4cab-b130-
e8d4e2b92776, Data Certificagiio: 10/10/24 09:06h. Data da Geraglio: 14/10/25 14:38h, assinado digitalmente
pelo Sr. André Tendrio Damasceno — Arquiteto ¢ Urbanista. Registro n°. A153782-2/AL. Pago RRT-DO-CAU
sob n®, 14841094, datado de 25/11/2024, assinado eletronicamente por André Tenorio Damasceno — Arquiteto
e Urbanista, de acordo com art. 213 da Lei 10.931/2004, de 02 de agosto de 2004,

Codigo do Imovel Rural: 999,946.141.275-0. Mddulo Rural (ha): 16,0000. N° Médulos Rurais: 2,50, Madulo
Fiscal (ha): 15,0000. N® de Médulos Fiscais: 2,6809. FMP (ha): 2,00. Area total (ha): 40,2132, conforme
Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR 2025. Certiddo Negativa de Débitos do Imével Rural n®
F14B.D3AE.S3ED.3893, vélida até 09/05/2026, emitida em 10/11/2025, CIB: 8.737.579-6. Recibo de
Inscrigio do Imével Rural no Car: Registro no CAR: AL-2700300-
53A0.83AB.F170.42C6.8CCB.031F.3737.2835, Data de Cadastro: 11/11/2025, 16:46:49.

PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75,
sediada & Rua Benjamim Freire de Amorim, n. 1944, bairro Brasiliana, Arapiraca/AL.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, ficha 01, sob n° 98.681, em 02/04/2018. Arapiraca, 13 de Margo de 2026.
Eu, Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E
cu div B Anaudy Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

CENTIDAO DE INTEIRO TEOR

Cortificn @ don f& que a presante capia @ renmdican
auléntica da ficha a que se refere. extralda nos termos
doArt. 19 81° Lei 6.015 de 31 12,1973 cujas as
buscas e pesquisas foram efetuadas até a presente data

Selo Digital Cert. ¢ Av./Marrom

OFICIAL W 81 AGR45230-22ZY
s 12 130312026 16:41
R g™ Doc, Solicitante: **.*#6,654/0001-75

SERVIGO DO 1° OFICIO Consulte: https: //selo.tjal.jus.br

Notas, Registros Imobilidrios
Titulos @ Documentos. praf

Cyra Ribeiro - Oficial e Tabelid
Eel. Cicero Tadeu Ribeiro - Substituto 3‘8‘ ‘5;2 ¥

Arapiraca - AL - Fone: (82) 3521-2570

\—|_Rua Licio Roharlo. 43... Cantro J/

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cddigo D2FKQPFk.
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SERVIGOS REGISTRAIS - 1° OFICIO - ARAPIRACA - AL

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 320 Olu. M

: Cyra Ribeiro
(_ MATRICULA FICHA DATA OFICIAL
s, ' (_ j Bel. Cicero Tadeu Ribeiro
95.215 01 SUBSTITUTO
Matricula n® 952135, de 07 de Junho de 2016
IMOVEL Consistente de um Lote 03, situado na Rodovia AL 115, Lagoa do Capim conhecido por Sementeira,
deste municipio, com as seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE - Do vértice V1B de coordenada UTM]|
L= 753547.6845m e N= 8926838.8440m, segue até o vértice V2, de coordenada UTM E= 753624.8750m ¢ N+
8926674.8945m, no azimute de 154°45'19", na extensio de 181.06m. confrontando-se com a Rodovia AL 115;
FUNDOS - Do vértice V3, de coordenada UTM E= 752761.4374m. N= 8926420.9741m, segue até o vértice|
V4, de coordenada UTM E= 752511.8694m ¢ N= 8927010.3091m, no azimute de 337°2'55", na extensfio dg
640,00 m, confrontando-se com o Senhor Edmilson Castro Alves: LADO DIREITO - Do vértice V2. de
coordenada UTM E= 753624.8750 m e N= 8926674.8945m, segue até o vértice V3, de coordenada UTM E=
752761.4374m ¢ N= 8926420.9741m, no azimute de 253°36'44", na extensio de 900,00 m, confrontando-seg
com o Senhor Agenor Ribeiro Basto ¢ o Senhor Maciel Sabino da Silva; LADO ESQUERDO - Do vértice)
VIB, de coordenada UTM E= 753547.6845m, N= 8926838.8440m, segue até o vértice V5, de coordcnad1
1

o

UTM E= 753377.5626m ¢ N= 8926779.0326m, no azimute de 250°37'46", na extens3o de 180,24 m
confrontando-se com o Lote 02 deste desmembramento, segue até o vértice V6, de coordenada UTN
E=753330.0232m e N= 8926858.4186m. no azimute de 328°58'20", na extensfio de 92,53 m, confrontando-se
com o Lote 02 deste desmembramento, segue até o vértice V7. de coordenada UTM E= 753046.1843m e N+
8926694.5065m, no azimute de 239°59'36", na extensdo de 327.69 m. confrontando-se com o Lote 01 destd
desmembramento, segue até o vértice V8. de coordenada UTM E= 753033.6871m e N= 8926717.4866m. no
azimute de 331°27'40", na extensdo de 26,15 m, confrontando-se com o Lote 01 deste desmembramento, segue
até o vértice V9. de coordenada UTM E= 753071.4547m e N= 8926739.6556m. no azimute de 59°35'44", na
extensio de 44.70 m. confrontando-se com o Lote 01 deste desmembramento. segue até o vértice V4A, dg
coordenada UTM E= 753044.8119m e N= 8927057.1923m. no azimute de 355°16'37", na extensfio de 318.53
m, confrontando-se com o Lote 01 deste desmembramento, segue até o vértice V4, de coordenada UTM E=
752511.8694m ¢ N= 8927010.3091m, no azimute de 264°58'19", na extensdo de 535,00 m, confrontando-se
com o Senhor Edmilson Castro Alves. Com drea de 374.931 93m?.
Codigo do Imovel Rural: 999.946.141.275-0, Mod. Rural (ha): 10,0806. N° de Mod. Rurais: 4,96. Mod. Fiscal
(ha): 15.0000. N° de Mod. Fiscais(ha): 3,3333. FMP(ha): 2.0, com drea total(ha): 50,0000, conformg
Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR 2014 / 2013 / 2012 / 2011 / 2010. Certiddo Negativa dé
Débitos do Imével Rural n® 63E5.176F.A518.9787. valida até 26/10/2016, emitida em 29/04/2016. NIRF;
8.737.579-6, Certiddo Negativa de Débito do IBAMA n® 5823732, emitida em 24/05/2016, valida atd
23/06/2016.
PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/00014
75, sediada a Rua Benjamim Freire de Amorim, n. 1944, bairro Brasiliana, Arapiraca/AL.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, ficha 01, n° 49990, em 02/03/2016. Desmembramento averbado em
07/06/2016. Arapiraca. 08 de Junho de 2016. Eu, Guttemberg Santos Dantas, auxiliar dos Servigos Registrais, o
digitei. Eu, 2. /L AZu. 5 !s  Oficial subscrevi, conferi e assino dando f&.

CNM 002014.2.0095215-13

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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CERTIFICO o teor da Matricula n® 95.215 (até AV-1), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia, conforme

imagem abaixo:

CERTIDAO DE ONUS REAIS

T OFICIO -AL
LIVRO 2- REGISTRO GERAL 8900 adu. o

Cyra Ribeiro
OFICIAL

(_ mmlcuuj FICHA DATA
215 (— j Bel. Cicara Tadeu Ribora
3521 u SUBSTITUTO

Matricula n* 93215, de 07 de Junho de 2016
IMOVEL Consistente de um Lote 03, situado na Rodovia AL 115, Lagoa do Capim conheeido por Sementeira,
deste municipio. com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: FRENTE - Do wértice V1B de coordenada UTM|
E= 753547.6845m ¢ N= 8926838.8440m, segue até o vértice V2. de coordenada LITM E= 753624.8750m ¢ N=
8926674.8945m, no azimute de 154°45'19", na extenslo de 181,06m, confrontando-se com a Rodovia AL 115
FUNDOS - Do véntice V3, de coordenada UTM E= 752761.4374m, N- 8926420.9741m, segue até o vértice
V4, de coordenada UTM E= 752511.869%4m ¢ N= 8927010.3091m, no azimute de 337°2'55", na extensdo def
640.00 m, confrontando-se com o Senhor Edmilson Castro Alves; LADO DIREITO - Do vértice V2. def
coordenada UTM E= 733624.8750 m ¢ N= 8926674.8945m, segue até o vértice V3, de coordenada UTM E=
752761.4374m e N= 8926420.9741m, no azimute de 253°36'44", na extensdo de 900,00 m, confrontando-sej
com o Senhor Agenor Ribeiro Basto ¢ o Senhor Maciel Sabino da Silva; LADO ESQUERDO - Do vérticd
V1B, de coordenada UTM E= 753547.6845m, N= 8926838.8440m, segue até o vértice V5, de coordenadal
UTM E= 753377.5626m ¢ N= 8926779.0326m, no azimute de 250°3746", na extensdo de 180,24 m
confrontando-se com o Lote 02 deste desmembramento, segue até o vértice V6, de coordenada UTM|
E=753330.0232m ¢ N= 8926858.4186m, no azimute de 328°58'20", na extensdo de 92,53 m, confromando-sq
com o Lote 02 deste desmembramento, segue até o vértice V7, de coordenada UTM E= 753046.1843m e N+
8926694.5065m, no azimute de 239°59'36", na extensdo de 327,69 m, confrontando-se com o Lote 01 destg
desmembramento, segue alé o vértice V8, de coordenada UTM E= 753033.6871m ¢ N= 8926717.4866m. no
azimute de 331°27'40%, na extensfio de 26,15 m, confrontando-se com o Lote 01 deste desmembramento, segue
até o vértice V9. de coordenada UTM E= 753071.4547m ¢ N= 8926739.6556m, no azimute de 59°35'44", n
extensiio de 44,70 m, confrontando-s¢ com o Lote 01 deste desmembramento, segue até o vértice V4A, dd
coordenada UTM E= 753044.8119m ¢ N= 8927057.1923m, no azimute de 355°16'37", na extenslio de 318.55
m, confrontando-se com o Lote 01 deste desmembramento, segue até o vértice V4, de coordenada UTM I
752511.8694m ¢ N= 8927010.3091m, no azimute de 264°38'19", na extensdo de 535,00 m, confrontando-se
com o Senhor Edmilson Castro Alves, Com drea de 374.931.93m?.

Cédigo do Imével Rural; 999,946,141.275-0, Mod. Rural (ha): 10,0806, N° de Mod. Rurais: 4,96, Mod. Fiscal
(ha): 15,0000 N° de Mod. Fiscais(ha): 3,3333. FMP(ha): 2.0, com drea total(ha): 50,0000, conformg
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2014 / 2013 / 2012 / 2011 / 2010, Certidio Negativa dg
Débitos do Imével Rural n® 63ES5,176F.A518.9787, vilida até 26/1062016, emitida em 29/04/2016, NIRF
8.737.579-6, Certidlio Negativa de Débito do IBAMA n° 5823732, emitida em 24/05/2016, wvilida atd
23/06/2016.

PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001
75, sediada & Rua Benjamim Freire de Amorim, n. 1944, bairro Brasiliana, Arapiraca/AL.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, ficha 01, n°. 49.990, em 02/03/2016. Desmembramento averbado e
07/06/2016. Arapiraca, 08 de Junho de 2016. Tu, Guitemberg Santos Dantas, auxiliar dos Servigos Registrais, o
digitei, Eu,_go b Pue 3 Loy Oficial subscrevi, conferi ¢ assine dando i,

AV-1-95.215. PROTOCOLO n°, 238.789. Em: 09/03/2026. (RETIFICACAO DE AREA). Certifico e dou
fé que conforme requerimento datado de 10 de Fevereiro de 2026, em nome de Incorporadora Alamedas
Lida - EPP, assinado de forma digital por Liberto Firmino de Oliveira, ¢ pelos confromtantes, arquivado
nestes servigos registrais. Conforme memorial deseritivo, Centificaglo: n. 577/Nde0-4a27-47d3-af7a-
37b1535110fa, Data Cenificagho: 101024 11:31h. Data da Geraglo: 02/03/26 00:14h, assinado
digitalmente pelo St. André Ten6rio Damasceno - Arquiteto ¢ Urbanista, N°. do Registro: A153782-2. Pago
RRT-DO-CAU sob n°. 14841285, datado de 10/02/2026, assinado cletronicamente por André Tentrio
Damasceno — Arquiteto ¢ Urbanista, de acordo com art. 213 da Lei 10.931/2004, de 02 de agosto de 2004,
Segue o imovel retificado e centificado pelo INCRA com suas medidas ¢ confrontagdes para a Matricula,
sob n, 113,006, Fica encerrada & presente matricula. Arapiraca, 13 de Margo de 2026. Eu, Renilton de
Alboquerque  Abrantes,  auxiliar  dos  Servicos  Regisirais, o  digite. E  ew
5 A A /- Oficial, subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

CNM 002014.2.0095215-13
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Continuagao da certidao de Onus Reais da matricula 95.215 (até AV-1).

Certifico para os devidos fins de direito ndo consta prenotado nesta serventia titulo(s) o(s) qual(is) podera(ao)
gerar modificagbes no imbvel da presente matricula, conforme buscas nos livros e indicadores deste Oficio até o
dia dtil anterior & emissd@o da presente certiddo. Para efeito de lavratura e atos notarias, a presente
item IV, Art. 1° do Decreto 93.240, de 09.09.1986.
Vélido somente com o selo de autenticidade e fiscalizagdo, conforme Leide n®6.284, de 21.01.2002,

certidao € valida por 30 (trinta) dias, conforme

do TJ/AL. Dou fé.

-- CONTINUAGAO DA CERTIDAO -

O referido é verdade e dou-fe.

Arapiraca - AL, 16 de Marco de 2026.

CYRA

RIBEIRO:06115748453

Digitally signed by CYRA
RIBEIRO:06115748453

DN: en=CYRA
RIBEIRO:06115748453,0u=1248983700
0125,0=ICP-Brasil,c=BR

Date: 2026.03.16 14:41:52 -0300

Declaro que, em cumprimento 4s normativas vigentes, foi realizada a consulta do CNPJ 09.416.654/0001-75 do proprietario
junto  Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB). A referida consulta apresentou resultado Negative e gerou o

Cyra Ribeiro

Oficiala

codigo Hash de autenticidade eSmbwprwoa, comprovando a validagdo da informagio no sistema.

Poder Judiciario de Alagoas
Selo DigitalCert. e
Av./Marrom
AGR45325-Y354
16/03/2026 14:40
Doc. Solicitante;
**.*6.654/0001-75
Consulte:
https:/fselo.tjal jus.br
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CNM 002014.2.0113006-87
E: _ SERVICOS REGISTRAIS - 1° OFICIO - ARAPIRACA - AL )
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 2l P i
Cyra Ribeiro
(-—MATRFCUI.Aj (—FICHA DATA OFICIAL
113.006 01 o o

IMOVEL Consistente de um lote 03, situado na Rodovia AL-115, Sitio Sementeira, Municipio de
Arapiraca/ AL, CEP 57300-000, georreferenciado no Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000, com as
seguintes medidas e confrontagdes: Codigo: JPCS-P-1122. Longitude: -36°41°37.823". Latitude: -
9°41'55,069". Altirude (m): 307,16. Cédigo: JPCS-P-1123. Azimute: 174°14" Dist. (m): 291,51
Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 98682 | Incorporadora Alamedas Ltda — EPP (Lote 03 A); Codigo:
JPCS-P-1123. Longitude: -36°41°36,864". Latitude: -9°42'04,509". Altitude (m): 304,74, Codigo: JPCS-P-
1124, Azimute: 59°09° Dist. (m): 12,19. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 98682 | Incorporadora
Alamedas Lida - EPP (Lote 03 A), Cddigo: JPCS-P-1124. Longitude: -36°41'36,520". Latitude: -
9°42°04,306”. Altitude (m): 304,65. Codigo: JPCS-P-1125. Azimute: 149°08° Dist. (m): 24,17. Confrontagbes:
CNS: 00.201-4 | Mat. 98682 | Incorporadora Alamedas Ltda — EPP (Lote 03 A); Codigo: JPCS-P-1125.
Longitude: -36°41'36,1147. Latitude: -9°42°04,9817. Altitude (m): 304,52. Cédigo: JPCS-P-1126. Azimute:
239°08" Dist. (m): 87.2. Confrontagdes: Rua Projetada; Cédigo: JPCS-P-1126. Longitude: -36°41°38,569".
Latitude: -9°42'06,437". Altitude (m): 303,68. Cédigo: JPCS-P-1121. Azimute: 149°09° Dist. (m): 11,71.
Confrontagdes: Rua Projetada; Codigo: JPCS-P-1121. Longitude: -36°41'38,372". Latitude: -9°42°06,764™.
Altitude (m): 303,78, Cédigo: JPCS-P-1120. Azimute: 149°07" Dist. (m): 13,95. Confrontagdes: CNS: 00.201-
4 | Mar. 98681 ' 1 Alamedas Ltda — EPP (Lote 02); Codigo: JPCS-P-1120. Longitude: -
36°41°38.1377. Latitude: -9°42°07,154", Altitude (m): 303,76. Codigo: JPCS-P<1119. Azimute: 59°05° Dist.
(m): 327,66. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 98681 | Incorporadora Alamedas Ltda - EPP (Lote 02);
Codigo: JPCS-P-1119. Longitude: -36°41'28.916". Latitude: -9°42'01,675". Altitude (m): 310,87. Codigo:
JPCS-P-1118. Azimute: 149°04° Dist. (m): 92,49. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 98681 | Incorporadora
Alamedas Ltda - EPP (Lote 02); Cédigo: JPCS-P-1118. Longitude: -36°41°27,357". Latitude: -9°42'04,258".
Altitude (m): 314,76. Codigo: JPCS-P-1117. Azimute: 68°19" Dist. (m): 202,49. Confrontagdes: CNS: 00.201-
4 | Mat. 98681 = Incorporadora Alamedas Lida — EPP (Lote 02); Coédigo: JPCS-P-1117. Longitude: -
36°41°21,184". Latitude: -9°42°01,824”. Altitude (m): 315,82, Cédigo: JPCS-P-1127. Azimute: 153°28" Dist.
(m): 78.07. Confrontagdies: Rodovia AL-115; Codigo: JPCS-P-1127. Longitude: -36°41°20,040". Latitude: -
9°42°04,098". Altitude (m): 317,16. Codigo: JPCS-P-1128. Azimute: 153°30° Dist. (m): 130,52
Confrontagdes: Rodovia AL-115; Codigo: JPCS-P-1128. Longitude: -36°41°18,1317. Latitude: -9°42°07,900™.
Altitude (m): 315,51, Codigo: JPCS-P-1129. Azimute: 253°02" Dist. (m): 110,57. Confrontagdes: CNS:
00.201-4 | Mat. 102458 | Agenor Ribeiro Bastos; Codigo: JPCS-P-1129. Longitude: -36°41°21.600™. Latitude:
-9°42°08,949". Alitude (m): 315,01. Codigo: JPCS-P-1130. Azimute: 347°22° Dist. (m): 30,36.
Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 102458 | Agenor Ribeiro Bastos; Codigo: JPCS-P-1130. Longitude: -
36°41°21,818". Latitude: -9°42°07,985". Altitude (m): 314,14. Cédigo: JPCS-P-1131. Azimute: 256°39" Dist.
(m): 40.06. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 102458 | Agenor Ribeiro Bastos; Cédigo: JPCS-P-1131.
Longitude: -36°41°23,097". Latitude: -9°42°08,286". Altitude (m): 314.4]1. Codigo: JPCS-P-1132. Azimute:
254°00" Dist. (m): 28,32, Confromagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 102458 | Agenor Ribeiro Bastos: Codigo:
JPCS-P-1132. Longitude: -36°41°23,990". Latitude: -9°42°08,540". Altitude (m): 313,04. Codigo: JPCS-P-
1133, Azimute: 238°34° Dist. (m): 14641. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 102458 | Agenor Ribeiro
Basios; Cddigo: JPCS-P-1133. Longitude: -36°41°28,088". Latitude: -9°42'11,025", Altitnde (m): 307,54.
Cadigo: JPCS-P-1134. Azimute: 238°45° Dist. (m): 530,34, Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 102458 |
Agenor Ribeiro Bastos; Cddigo: JPCS-P-1134. Longitude: -36°41'44,365". Latitude: -9°42°20,820". Altitude
(m): 285,68. Codigo: JPCS-P-1135. Azimute: 334°16° Dist. (m): 530,56. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat.
1019 | Edmilson Castro Alves; Cédigo: JPCS-P-1135. Longitude: -36°41°51,919”. Latitude: -9°42'05,264".
Altitude (m): 278,36. Codigo: JPCS-P-1136. Azimute: 334°31 Dist. (m): 72,24. Confrontagdes: CNS: 00.201-
4 | Mat 1019 | Edmilson Castro Alves; Cddigo: JPCS-P-1136. Longitude: -36°41°52,938". Latitude: -
9°42'03,141°. Altitude (m); 278.2. Codigo: JPCS-P-1137. Azimute: 336°37" Dist. (m); 6,45, Confrontacdes:
CNS: 00.201-4 | Mat. 1019 | Edmilson Castro Alves, Cédigo: JPCS-P-1137. Longitude: -36°41°53,022",
Latitude: -9°42'02,948". Altitude (m): 278,09. Codigo: JPCS-P-1138. Azimute: 334°32" Dist. (m): 3.23.

: CNS: 00.201-4 | Mat. 1019 | Edmilson Castro Alves; Codigo: JPCS-P-1138. Longitude: -
36°41'53.050". Latitude: -9°42°02,847". Altitude (m): 277,96. Cédigo: JPCS-P-1139. Azimute: 359°05° Dist.
{m): 3,29. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 1019 | Edmilson Caswo Alves; Codigo: JPCS-P-1139.

\ J
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CNM 002014.2.0113006-87
& Y

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICOS REGISTRAJS - 1* OFICIO

/M ARAPIRACA - ALAGOAS
g g

Longitude: -36°41°53,052". Latitude: -9°42°02.740", Altitude (m): 278.27. Cédigo: JPCS-P-1140. Azimure:
13°06° Dist. (m): 3,13, Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 1019 | Edmilson Castro Alves; Codigo: JPCS-P-
1140. Longitude: -36°41°53,029". Latitude: -9°42'02,6417. Altitude (m). 278,01. Coédigo: JPCS-P-1141.
Azimute: 27°33° Dist. (m): 216,7. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 1019 | Edmilson Castro Alves:
Caodigo: JPCS-P-1141. Longitude: -36°41'49,740". Latitude: -9°41°56,388". Altitude (m): 273.85. Codigo:
JPCS-P-1122. Azimute: 83°38° Dist. (m): 365,54. Confrontagdes: CNS: 00.201-4 | Mat. 1019 | Edmilson
Castro Alves: Com érea de total 40,5337 (ha), Perimetro (m): 3.409,17 m. Conforme memorial descritivo,
Cenificaglio: n. 577f9de(-4a27-47d3-af7a-37b1535110fa, Data Centificaglio: 10/10/24 11:31h. Data da
Geragdo: 02/03/26 00:14h, assinado digitalmente pelo Sr. André Tendrio Damasceno ~ Arquiteto ¢ Urbanista,
N° do Registro: A153782-2/AL. Pago RRT-DO-CAU sob n°. 14841285, datado de 25/11/2024, assinado
eletronicamente por André Tenério Damasceno — Arquiteto e Urbanista, de acordo com art. 213 da Lei
10.931/2004, de 02 de agosto de 2004. Cidigo do Imdvel Rural: 999.946.141.275-0. Modulo Rural (ha):
16.,0000. N* Médulos Rurais: 2,50. Médulo Fiscal (ha): 15,0000. N° de Médulos Fiscais: 2,6809. FMP (ha):
2,00. Area total (ha): 40,2132, conforme Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2025. Cenidio
Negativa de Débitos do Imével Rural n° FI4B.D3AE.S3ED.3893, vilida até 09/05/2026, emitida em
10/11/2025, CIB: 8.737.579-6. Recibo de Inscriclo do Imével Rural no Car: Registro no CAR: AL-2700300-
53A0.83AB.F170.42C6.8CCB.031F.3737.2835, Data de Cadastro: 11/11/2025, 16:46:49,

PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75,
sediada 4 Rua Benjamim Freire de Amorim, n. 1944, bairro Brasiliana, Arapiraca/AL.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, ficha 01, sob n® 95.215, em 07/06/2016. Arapiraca, 13 de Margo de 2026.
Eu. Renilton de Albuquerque Abrantes, auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. E
eu n A RATY S Oficial, subscrevi, conferi e assino dando fé.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certtion & dou 4 que a presente copia é reprdiucan
auléntica da ficha a que se refere, exiraida nos termos
g0 Art 16 51° Lei 6.015 de 31 12,1873 cujas as

buscas e pesquisas foram efetuadas alé a presente data

Poder Judicidrio
Selo Digital Cert. ¢ Av./Marrom
™ AGRA5249-YIBX
\\‘.}}‘P*‘%{ 1610372026 08:20
t&?’&".* Doc. Solicitante; **.**6.654/0001-75
\@,b@:;a’b_y» Consulie: https://selo.tjal.jus.br
¥ G?Q" 'L":f

SERVICO DO 1¢ OFIcio
Noia_s, Registros Imobilirige
itulos e Documentos,
Cyre Ribsiro - Ofici
Bel. Cicero Tagey gt'ﬁb:':‘::-?mﬂm
Rua Licio Roberto, 43 - Centro
Arapitaca - AL . Fone: (82) 3521 -2570
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Conselho Federal dé Corrétorés |
Conselho Regional de Corretores |

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imoveis

CRECI-AL 2564 .
CNAI 13217
Validade:
sty i s G 551504 202
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

-———

Conselho Regional de € §
CRECI 222 Regiao/AL

Filiagdo: MARIA EDILEU 0S S. SOUZA
ENIVALDOAI OLIVEIRA
Naturalidade; e Data de nascimento:
MACEIO - UL Ty, = 27/01/1982
IDENTIDAD! W Nk CPF:
1757235 8¢ o N5 008.577.114-74

: ' ] Data de inscrigiio no CRECI:
03/12/2010

Data de expedigéo:
26/03/2025

Formagao Especifica:
GESTOR IMOBILIARIO
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS

A A i A
SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO ' EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS

Presidente do CRECI Diretor Secretério
IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

[
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Anexo V

COFECI
22° Regiao - Alagoas
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Michelle Andrea dos Santos Oliveira Rodrigues, CPF n®
00857711474, RG n® 1757235 SSP/AL, CRECI n® 2564, Endereco: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissdo de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Gleba

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA

ARAPIRACA-AL , 16 de Margo de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 126882

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 126882, 16 de Margo de 2026
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Observagbes finais:
Topografia da érea: Plano - Caracteristicas do lote: Sem construgdo
Quantidade de Frentes: 01 - Tipo de ocupagéo: Comum

Geometria : Regular - Uso do Imével: Urbano

Rede de agua potavel - Sim - Rede Elétrica: Sim - lluminagao Publica: Sim

Cumprindo todas as diligéncias e observagoes, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA O TERRENO AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 49.702.080,00

(quarentae nove milhdes, setecentos e dois mil e oitenta reais .)

= LIMITE INFERIOR: RS 44.731.872,00

= LIMITE SUPERIOR: RS 54.672.288,00

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 32 paginas, todas de

um lado s, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Este é o meu parecer.

Documento assinado digitalmente

{tj'b MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA ROL
g el Data: 16/03/2026 18:00:55-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MICHELLE RODRIGUES
CNAI- 13.217 BR

PERITA JUDICIAL TJ/AL
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MICHELLE
< RODRIGUES

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagao Judicial

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias a0 Objeto da Pericia e Avaliagdo, e depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadologica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM N° 22/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n° 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagao: Terreno Urbanizado

Consistente de um terreno localizado de lado impar da Rua Zeferino Magalhdes no municipio de Arapiraca estado de Alagoas com
suaS medidas e confrontagbes; FRENTE: medindo 59,00 metros; FUNDOS: medindo 51,00 metros de um lado com o comprador do
outro lado com Pedro Pereira ledo e pelos fundos com Agemiro Pereira medindo aproximadamente 30 metros. Com uma érea total
de 3.009,00m? Registrado sob matricula 6.112 ficha 1 do Livro 2 no Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca
Alagoas.

ObjetivolFinalidade: Pesquisa Mercadologica

Contratante: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

CNPJ: 09.416.654/0001-75

Arapiraca,17 de marco de 2026

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadoldgica

Este Laudo Pericial é elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de margo de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.0.U
de 29/11/2007) assim como o que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011.

1 - Contratante:

INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

2- Objetivo/Finalidade

Conforme a contratagéo deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, dos terrenos
Objeto desta Avaliag&o (doravante também citado neste Laudo pela sigla TOA) descrito no item 3 a
sequir. Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos
Especialistas no assunto de Avaliagdes Mercadoldgicas o “Valor de Mercado de um bem" é a quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

2- |dentificagdo do Objeto desta Pericia ( Terreno urhanizado)

Consistente de um terreno localizado de lado impar da Rua Zeferino Magalhées no municipio de Arapiraca estado de Alagoas com
suaS medidas e confrontagdes; FRENTE: medindo 59,00 metros; FUNDOS: medindo 51,00 metros de um lado com o comprador do
outro lado com Pedro Pereira ledo e pelos fundos com Agemiro Pereira medindo aproximadamente 30 metros. Com uma érea total
de 3.009,00m? Registrado sob matricula 6.112 ficha 1 do Livro 2 no Servigos Registrais do 1° Oficio da Comarca de Arapiraca
Alagoas.

4- Vistoria

Esta Perita esteve in loco no dia 16 de margo de 2026 as 15h. As fotos inseridas a baixo
foram produzidas neste evento e transmitem melhor o breve relato.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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- Coordenadas do Terreno

5.1

4 -Mapa de Local




6- Pesquisa de Mercado

Para elaboracdo da pesquisa foram considerados, areas em oferta na mesma regi&o onde se
encontra 0 Objeto desta Avaliagdo, 0 que permitiu a obtengdo de 03 elementos em oferta de venda.
(Relagdo dos imdveis amostrados para comparagao- anexo)

7- Critério utilizado e Método empregado

Esta Perita para localizar o valor do TOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagdo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por comparagdo com
imveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitérios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados
considerando o fator oferta.

8- Segue anexos a este Laudo:

1 - Amostras para a comparagao

2 - Cessao de Direito
3 - Caarteira Profissional da Perita

4- Declaragdo da Avaliagao

ANEXO 1 - Amostras para comparagao.

QUADRO AMOSTRAL COM VALOR DO M? ( em oferta)

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS SIMILARES AO IMOVEL AVALIANDO
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5airro Valor Globa ' onte
01 | Baixao 1.846,15 Caixa
1.200.000,00 650
02 | Eldorado 700,00 Proprietario
980.000,00 1.400
03 | Capiata 1.000,00 Proprietario
500.000,00 500
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TOTAL — | 3.546,15

MEDIA ARITMETICA 1.182,05

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m® 3.546,15 MA =R§/m? 3.546,15 = R$/m’ 1.182,05

MA = SOMA DO R§/ m* DAS 03 AMOSTRAS N° 03

DAS AMOSTRAS =03 WA = R§/m? 1.182,058

MA +10% +10 % = R$/m* 1.300,00

S /

- MEDIA FINAL = R$/m? 1.182,05
N AW

MA - 10% -10 % = R$/m? 1.063,84

O Terreno esta situado no Centro de Arapiraca, regido mais valorizada da cidade, caracterizada por intensa
atividade comercial, servigos publicos e privados, além de facil acesso as principais vias urbanas.

« Proximidade de bancos, escolas, hospitais e 6rgaos publicos.

» Forte fluxo de pedestres e veiculos, favorecendo negécios e servigos.

o Conectividade com bairros adjacentes e rodovias estaduais.
Potencial de Valorizagao

o Altaliquidez: iméveis no centro tém répida negociagéo.

« Demanda crescente: tanto para uso comercial quanto residencial.

« Expansé&o urbana: investimentos publicos e privados refor¢gam a valorizagao continua.

e Seguranca relativa: maior presenca de policiamento e vigilancia.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e c4digo DNOc7md0.



fls. 2057

8§ AAA - N° 001.201.378

\w‘}\lﬁ : ¥ 7y
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% REPUBLICA FEDERATIVA DOBRASIL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
4° DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM_2
TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARAF

0 (Cartdrio de Registro Civil do Distrito da Vila Sao José NS n. 00.285-7)
N i i César Antonio Pinto Atafde
Oficial de Registro e Tabelido de Notas /

LIVRO: 01 ' FOLHA: 153/167

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS DE BE
IMOVEL INDIVIDUALIZADO (Resolugio n. 35 de 24.04.2007 do Conselho Nacional
de Justica - CNJ, Art. 16) que fazem: JOSE BARBOSA DE OLIVEIRA e outros, em
favor de INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, na forma abaixo; ;

Valor da Primeira Cessdo: R$ 912.000,00;
Valor da Segunda Cessao: R$ 152.000,00;
Valor da Terceira Cessdao: R$ 152.000,00;
Valor da Quarta Cessao: R$ 304.000,00;
Valor total do negdcio contido no titulo: R$ 1.520.000,00;

AIBAM quantos esta escritura piiblica de cessio de direitos hereditérios virem que,
aos onze (11) dias do més de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025), nesta
Comarca de Arapiraca, Estado de Alagoas, no Distrito da Vila Sao José (antiga Lagoa do
Rancho), no cartorio situado a Rua do Comércio, n. 13, Distrito da Vila Sao José, CEP
57.318-600, no qual esta instalado o 4° Distrito de Registro Civil das Pessoas Naturais
com atribui¢io de Tabelionato de Notas da Comarca de Arapiraca/AL (Cartorio de
Eegistro Civil do Distrito da Vila Sdo José — CNS 00.285-7), nos termos do artigo n. 52 da
Lei n. 8.935/1994 e da Resolugdo n. 13/1999 do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas,
perante mim, Me. César Anténio Pinto Ataide, Registrador Civil das Pessoas Naturais
¢ Tabelido de Notas, compareceram, de passagem por este distrito, as partes entre-si justas
e contratadas, a saber: de um lado, como cedentes: I - PRIMEIRA CES AO DE
DIREITO HEREDITARIOS (JOSE SATURNINO BARBOSA (falecido aos 06.04.1996) e
SIMPHOROZA LEAO DE OLIVEIRA BARBOSA (falecida aos 30.05.2007): 01) herdeiro{:
‘necessario filho o Senhor JOSE BARBOSA DE OLIVEIRA, brasileiro, natural de ¥
Arapiraca/AL, nascido aos vinte e cinco dias do més de fevereiro do ano de mil g
novecentos e trinta e nove (25.02.1939), filho de José Saturnino Barbosa e Simphoroza |;
Ledo de Oliveira Barbosa, também conhecida como, Sinforosa Ledo de Oliveira Barbosa, Ji
aposentado, portador do documento da carteira de identidade RG n. 207.407-S5P-AL e

e m-:ﬁ " n. 59.345.507/0001-20. Contato: telefone: (82) 9 9910-0902 e e-mail: cartoriovilasacjose gmailcdn \.

JUIMCIARID 3 A ¢

DE ALALIIAS L= = i
ALIDO EM TO0O 0 TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAQ DU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO :
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CPF n. 005.924.984-68, maior e capaz, era casado sob o regime da comunhio de bens,
anterior A Lei 6.515/79, com a Senhora Maria Anunciada de Oliveira, conforme certidao

de casamento com matricula 002733 01 55 1962 2 00019 285 0004291 39 — 1° Distrito de .

Arapiraca/AL, que faleceu aos 18.02.2022, conforme certidao de Obito de matricula

002857 01 55 2022 4 00006 123 0002944 41, extraida do 4° Distrito de Arapiraca/AL, |

residente e domiciliado & Rua Jodo do Beijo, 220, bairro Baixa Grande, Arapiraca-AL,

contato: preferiu ndo informar. Observagdo: Considerando o regime de bens do E

casamento acima descrito (comunhio universal de bens) e a data do falecimento da Sra.

sucede por representagdo, mas sim por direito proprio. 02) herdeira necessaria filha a

Estado de Alagoas, nascida aos nove dias do més de julho do ano de mil novecentos e
setenta (09.07.1970), filha de José Saturnino Barbosa e de Simphoroza Ledo de Oliveira
‘Barbosa, também conhecida como, Sinforosa Leao de Oliveira Barbosa, maior e capaz,

divorciada conforme certidio de casamentc com averbagdo de divércio,__confcme
matricula n. 002733 01 55 1985 2 00012 275 GGGﬁUfLZ 53 — 1° Distrito de Arapiraca/AL, §

auténoma, portadora da carteira de identidade RG n. n. 911.716-SESP-AL, data de
expedigdo 27.10.2017, inscrito no CPF/MF 663.316.174-34, residente e domiciliado a Rua

Maria Anunciada de Oliveira (18/02/2022), esclarece-se que a fragdo da heranga que aela |
tocaria serd objeto de cessdo de direitos hereditirios autdnoma, uma vez que nao

Senhora LUCIANA BARBOSA DE OLIVEIRA LIMA, brasileiro, natural de Arapiraca, §

fls. 2058

General Jodo Saleiro Pitdo, n. 1118, Apartamento 601, Ponta Verde, Macei, CEP: 57035- [l

210, contato: preferiu ndo informar; Observagao: A Sra. Luciana foi casada sob o regime
da separagdo de bens, em 05/12/1985, tendo o divorcio litigioso sido averbado em
24/04/2018, ocasido em que manteve o nome de casada. Por essas razdes, seu ex-marido

nio é herdeiro dos falecidos; 03) do herdeiro necessario filho REMI BARBOSA DE i

OLIVEIRA, brasileiro, natural de Maceié, Estado de Alagoas, nascido aos vinte e trés
dias do més de outubro do ano de mil novecentos e quarenta e sete (23.10.1947), filho de
José Saturnino Barbosa e de Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa, também conhecida
como, Sinforosa Ledo de Oliveira Barbosa, maior e capaz, auténomo, portador da
carteira de identidade RG 141323-SSP-AL, em inscrito no CPF n. 071.621.894-15, dados

colhidos da CNH n. 00421395612-DETRAN-AL, casado sob o regime de comunhio

parcial de bens conforme certidio de casamento com matricula 002519 01 55 2001 2 e

00028 061 0012561 75 — 2° Distrito de Arapirca/Al, com a Senhora JANNE NUNES
BARBOSA DE OLIVEIRA, brasileira, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascida
aos vinte e quatro dias do més de agosto de mil novecentos e sessenta e sete (24.08.1967),
filha de Jodo Barbosa de Farias e de Berenice Nunes de Farias, maior e capaz, do lar,
portadora da carteira de identidade RG765643-SSP-AL, e inscrita no CPF n. 534.084.624-
53, dados colhidos da CNH n. 01385617996-DETRAN-AL, residentes e domiciliados a

Rua Quinze de Novembro, Centro, Arapiraca-AL, CEP: 57307-300, contato: preferiu ndo } e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
'O DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM ATRIBUICADPE

TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARAPIRACA
(Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila Sio José - CNS n. 00.285-7)
César Anténio Pinto Ataiide
Oficial de Registro e Tabelido de Notas

1° TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

cujus Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa, também conhecida como, Sinforosa Ledo
de Oliveira Barbosa a Senhora V. MD___WEM brasileira
natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascida aos onze dias do més de abril do ano§
de e mil novecentos e cinquenta e cinco (11.04.1955), filha de Euclides de Oliveira Santos &
e de Maria de Oliveira dos Santos, maior e capaz, divorciada (Certiddo de Casamento
com Averbagio de Divércio, de termo 10640, Livro B-32, folhas 39, Cartorio def
Arapiraca/AL), do lar, portadora da carteira de identidade RG n. 503013-SSP-AL, e
inscrita no CPF n. 293.602.504-49, residente e domiciliada a Rua Zeferino Magalhaes, 225
Centro, Arapiraca-AL, sucedendo-a por representagdo, na qualidade de filha da herdeira ;
necessdria pré-morta, MARIA DE OLIVEIRA SANTOS, era brasileira, natural de
Arapiraca/AL, nascida em 22 de janeiro de 1938, filha de José Saturnino Barbosa, falecido ¥
06 de abril de 1996, e de Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa, também conhecida
mo Sinforosa Ledo de Oliveira Barbosa, falecida em 30 de maio de 2007, era
ortadora da cédula de identidade RG n. 1.031.601 — SSP/AL e inscrita no CPF/MF sob o
. 604.800.924-00, vitiva, era casada sob o regime da comunhdo de bens, anterior a Lei n
6.515/77, conforme termo n. 2501, lavrado as fls. 32v do Livro B-16, do Distrito de g
Arapiraca/AL, casada com o Senhor Euclides Oliveira Santos que faleceu em 26.10.1988, {§
antes do falecimento de seus sogros, conforme certiddo de 6bito de termo n. 11617, folhas [
34 do Livro C-10 do 2° Distrito de Arapiraca/AL, e, ela veio a 6bito em 12 de abril de
2002, com assento de 6bito lavrado sob o termo n. 002519 01 55 2002 4 00018 272 0022169
93, do 2° Distrito de Arapiraca/AL,. Ressalta-se que a Sra. Maria de Oliveira Santos:
recebeu em vida a parte da heranga de seu pai, José Saturnino Barbosa, mas faleceu |
antes de sua genitora, Sinforosa, razio pela qual sua filha figura como herdeira neta
necessiria por representagio apenas no que tange ao espélio materno. A fragao da f
i heram;a oriunda da sucessdo de seu avd paterno serd objeto de cessdo de direitosf§
hereditirios autonoma e especifica. E, de outro lado, como 05) Qutorgada iondri
a sociedade empresaria INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, pessoa ]undlca de _
direito privado, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75 - NIRE n. 2720045585- §
JUCEAL, com sede e fora a Rodovia A_L-i‘lS, Lote 01-A, Bairro Brasiliana, CEP 57.309- =
005, Arapiraca-AL, neste ato representada pelo Senhor Liberto Firmino de Oliveira | 4
Junior, brasileiro, nascido aos oito dias do més de outubro do ano de mil novecentos el #
noventa e quatro (08.10.1994), natural de Arapiraca/AL, filho de Liberto Firmino d¢

\3

_N° 001.201.379

Fl A -‘-‘:
‘ Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila SZo José (antigamente conhecida com Lagoa do Rancho), CEP £i :
57.318-600, Municipio e Comarca de Arapiraca, Estado de Alagoas - CNS n. 00.285-7 ¢ CNPJ sobo @M
il

n. 59 7/0001-20. Centato: telefone: (82) 9 9910-0902 e e-mail: ca i,
!L la t..t\RID C
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Oliveilia e Creuza s de-Oliveira, declara ser casado,maior e capaz, empresario, :
inscrito no CPF sob o n. 087.670.814-95, portador daarteira de identidade RG n. @it
33609551-SEDS-AL, dados colhidos CNH n. 05800415489-DETRAN-AL, da residente e F% 4
domiciliada no Loteamento Sierra 2, Quadra O, Lote 02, Sierra, Senador Arnon de Mello, e
Arapiraca-AL, contato: (82) 9 9919-4888, enderego eletronico: libertojunior@outlook.com. ; :'
Pessoas conhecidas entre si e por mim reconhecidas como préprias, cujas identidades e f §%2
capacidades juridicas foram verificadas a vista dos documentos de identidade |=i¢ ]
supracitados, apresentados em seus originais e devidamente examinados, sem que § 1=
apresentem, aparentemente, quaisquer rasuras que comprometam suas interferéncias.
Certifico que os cedentes, falando cada um por sua vez, declararam-me que, pela §
presente escritura e na melhor forma de direito, cedem e transferem integralmente seus
direitos hereditarios correspondentes a fragdo ideal equivalente a 60% (sessenta por §§
cento) do seguinte bem individualizado, a saber: IMOVEL: A FRACAO IDEAL |
EQUIVALENTE A 60% DE UM TERRENO, localizado de lado impar da RUA
ZEFERINO MAGALHAES, no municipio de ARAPIRACA, ESTADO DE ALAGOAS,
“medindo 59,00 metros de frente por 51,00 metros de frente a fundos, de um lado com o j
comprador, do outro lado com Pedro Pereira Ledo, e pelos fundos, com Argemiro
Pereira, medindo mais ou menos 30,00 metros.” Assegurado pela matricula n. 6.112, ;
% ficha 01 do Livro 02 (CNM n. 002014.2.0006112-87) de ordem dos Registro de Iméveis e |
Anexos da Comarca de Arapiraca/AL. Inscrigio Municipal: Certifico que a inscri¢io [
municipal deste imével, junto ao Cadastro Tributdrio do Municipio de Arapiraca/AL, §
ndo me foi apresentada. Procedéncia: Este imével foi aquirido por meio de escritura §
publica de compra e venda lavrada pelo Tabelido Pedro Cavalcanti Netto de Arapiraca,
em 22 de novembro de 1977, no livro 154, folhas 161, no valor de Cr$ 50.000,00 (cinquénta
mil cruzeiros), do Senhor Anténio Ledo de Oliveira e sua conjuge Maria Rocha de
Oliveira, CPF'n. 005.510.584-04. Este bem individualizado foi deixado pelo Senhor por
heranga do senhor JOSE SATURNINO BARBOSA, era brasileiro, natural de Arapiraca,
Estado de Alagoas, filho de Jodo Saturnino Barbosa e Maria Barbosa da Conceigao,,
inscrito no CPF/MF n. 005.510.584-04, era casado sob o regime da comunhéo de bens,
anterior a Lei n. 6.515/79, faleceu aos seis dias do més de abril do ano de mil novecentos
M==¥"e noventa e seis (06.04.1996), conforme certidao de dbito de matricula com matricula
002519 01 55 1996 4 00015 207 0018311 85, extraido do Registro Civil do 2? Distrito de
Arapiraca/AL, e também, de sua cénjuge, a Senhora SIMPHOROZA LEAO DE %4~
OLIVEIRA BARBOSA, também:chamada Simforosa e/ou Sinforosa Ledo de Oliveira f:i% ]
Barbosa, era brasileira, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, filha de Manoel Ledo 24§
da Silva e Maria Espozoria de Oliveira; inscrita no CPF/MF n. 903.301.614-15, falecida
aos trinta dias do més de maio do ano de dois mil e sete (30.05.2007), conforme certidio
de 6bito de matricula 002519 01 55 1996 4 00015 207 0018311 85, registrada no Registro f&
Civil do 2° Distrito de Arapiraca/AL. A presente cessao abrange! exclusivamente asi- 4
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({ﬁ " REPUBLICA FEERATWADC}BRAS]L

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS

César Antonio Pinto Ataide
Oficial de Registro e Tabelidfo de Notas
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1 TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

Y fragoes ideais pertencentes aos herdeiros JOSE BARBOSA DE OLIVEIRA, LUCIANA
BARBOSA DE OLIVEIRA LIMA, REMI BARBOSA DE OLIVEIRA, VERA LUCIA DE
OLIVEIRA SANTOS por representagio de MARIA OLIVEIRA DOS SANTOS, (esta
tltima apenas da heranca origindria de Simphoroza), anteriormente qualificadas,
correspondendo 60,00% do imével que compdem a heranga do casal José Saturnino
Barbosa e Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa. Os cedentes declaram, sob as penas
da lei e em cumprimento ao disposto no art. 1%, §3° do Decreto n. 93.240, inexistirem
* acdes reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, bem como quaisquer énus, inclusive
- hipotecas legais ou convencionais, incidentes sobre a fracao ideal ora transferida que
possam prejudicar a presente cessio. Acham-se os outorgantes cedentes contratados
com a outorgada cessionaria, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito,
_para lhe ceder, como de fato cedem, os direitos hereditarios correspondentes a 60%
I|. (sessenta por cento) do bem imével anteriormente descrito e caracterizado, pelo prego §
certo e ajustado de R$ 912.000,00 (novecentos e doze mil reais), sendo dividido da
seguinté forma: (i) Primeiro Pagamento - o valor de R$ 312.000,00 (trezentos e doze mil
reais), que os cedentes confessam haver recebido nesta data, em moeda corrente |
nacional, dando plena e geral quitagao apenas desta parcela, prometendo por si, seus
herdeiros e sucessores, fazer boa, firme e valiosa a presente cessao;
(ii) Segundo Pagamento ~ o valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), que sera pago
no ato da assinatura da escritura piblica de inventdrio e partilha do falecido(a),
mediante depdsito bancdrio na conta indicada pelos cedentes, condicionado a
inexisténcia de débitos tributirios em nome dos autores da herangca perante a Receita i}
Federal do Brasil, a Secretaria da Fazenda do Estado de Alagoas e a Secretaria da
Fazenda do Municipio de Arapiraca/AL e de terceiros. CLAUSULA RESOLUTIVA
EXPRESSA - Constatada a existéncia de débitos, o montante correspondente serd
deduzido do pagamento final,~ proporcionalmente a quota-parte ora cedida. O
“descumprimento desta condi¢do ou a constatagdo de débitos nao declarados que
impecam a transmissdo livre e desembaracada da fracdo ideal cedida implicara na
rescisdo de pleno direito desta cessdo, independentemente de interpelacao judicial ou
extrajudicial, com restituigio proporcional dos valores pagos, corrigidos pelo
IPCA/IBGE até a data da devolugio, nos termos dos artigos n. 474, 475, 1.359 e 1.360 do §
Cddigo Civil. Ficam os cessionarios plenamente sub-rogados em todos os direito
: O

@@ Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila Sio José (antigamente conhecida com Lagoa do Rancho), CEP
et Y 57.318-600, Mumc!plu e Comarca de Arapiraca, Estado de Alagoas - CNS n. 00.285-7 e CNPJ sob o

o e n. 594545.507/0001- tato: telefone: (82) 9 99]0-0902 e e-mtm' cartoriovilasacjose’a gmail.co
? lmu.nmu
BF  ALAGAS -
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hereditdrios relativos ao imodvel individualizado, integrante da --'.." ¥
autorizados a praticar todos os atos necessarios para a regularizacig£ adjudicagdo do
dominio perante inventério e sobrepartilha judicial ou extrajudicigl a critério exclusivo
da cessiondria. Os cedentes outorgam poderes especiais aos cessiondrios para se
habilitarem no inventério, requerendo, promovendo e praticando atos necessarios a
complementagio e regularizagio dos direitos ora adquiridos, incluindo retificagoes e
ratificacbes em quaisquer instdncias judiciais ou extrajudiciais. A cessiondria poderd
desde ja usar, gozar, dispor livremente e realizar benfeitorias no referido bem,
devidamente imitido na posse, assumindo todas as despesas relacionadas, tais como
custas processuais, honorarios advocaticios e impostos de transmissao inter vivos efou
causa mortis. Esta escritura é celebrada em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando
plenamente as partes, seus herdeiros e sucessores, com reciproca e ampla quitagao.
Assim o disse e dou fé. Pelos cessionarios, foi-me dito que, de fato, encontram-se
contratados com a cedente quanto a presente cessio de direitos hereditirios em
pagamento, aceitando-a pelo preco acima mencionado e a presente escritura em seu
inteiro teor, tal como se encontra redigida. Il - SEGUNDA CESSAO DE DIREITO
HEREDITARIOS MARIA ANUNCIADA DE OLIVEIRA (falecida em 18.02.2022),
respectivo a heranca recebida de JOSE SATURNINO BARBOSA (falecido aos
06.04.1996), SIMPHOROZA LEAO DE OLIVEIRA BARBOSA (falecida aos 30.05.2007):
01) herdeira necessiria filha MARTHA FABIANA DE OLIVEIRA CARVALHO, ¢
também conhecida como Matha Fabiana de Oliveira Carvalho, brasileira, natural de % £
Arapiraca, Estado de Alagoas, nascida aos quatro dias do més de abril do ano de mil
novecentos e setenta (04.04.1970), filha de José Barbosa de Oliveira e de Maria
Anunciada de Oliveira, maior e capaz, psicologa, portadora da carteira de identidade
RG n. 1100971-SESP-AL, e inscrita no CPF n. 860.269.174-20, casada sob o regime da
l comunhdo parcial de bens (Certiddo de Casamento, termo 16926, folhas 65, Livro n. 38-
ﬁ B do 1° Distrito de Arapiraca/AL com Senhor GILVANY CARVALHO DOS SANTOS,
brasileiro, natural de Recife, Estado de Pernambuco, nascido aos nove dias do més de
@J junho do ano de mil novecentos e setenta e dois, (09.06.1972), maior e capaz, auténomo,
' portador da carteira de identidade RG n. 1.136.517-SSP-AL, e inscrito no CPF n.
724.111.044-72, residentes e domiciliados a Rua Antdnia Jovelina dos Santos, 118, Baixa
Grande, CEP: 57307-180, Arapiraca-AL; 02) herdeira necessaria filha KARINA
ALESSANDRA DE OLIVEIRA MARANHAO VASCONCELLOS, brasileira, natural
de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascida aos vinte e um dias do més de dezembro do
ano de mil novecentos e setenta e quatro (21.12.1974), filha de José Barbosa de Oliveira e
de Maria Anunciada de Oliveira, maior e capaz, do lar, portadora da carteira de
identidade RG n. 1345605-S5P-AL, e inscrita no CP}-} n. 926.318.004-00, dados colhidos
da CNH n. 04268889424-DETRAN-AL, casada com KIRLEY CHRISTIAN j&
MARANHAO DE VASCONCELLOS, brasileiro, natural de Maceid, Estado de Alagoas, :

L e e
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| hereditdrios relativos ao imdvel individualizado, integrante da herapta
autorizados a praticar todos os atos necessérios para a regularizagag/¢ adjudicagao do
dominio perante inventério e sobrepartilha judicial ou extrajudicigla critério exclusivo
da cessiondria. Os cedentes outorgam poderes especiais aos cessiondrios para se
habilitarem no inventério, requerendo, promovendo e praticando atos necessarios a
complementagdo e regularizagdo dos direitos ora adquiridos, incluindo retificacoes e
ratificacbes em quaisquer instdncias judiciais ou extrajudiciais. A cessiondria poderd
desde j& usar, gozar, dispor liviemente e realizar benfeitorias no referido bem, §i
devidamente imitido na posse, assumindo todas as despesas relacionadas, tais como .
custas processuais, honorérios advocaticios e impostos de transmissdo infer vivos efou
causa mortis. Esta escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
plenamente as partes, seus herdeiros e sucessores, com reciproca e ampla quitagao.
Assim o disse e dou fé. Pelos cessionarios, foi-me dito que, de fato, encontram-se
contratados com a cedente quanto a presente cessio de direitos hereditdrios em
pagamento, aceitando-a pelo preco acima mencionado e a presente escrifura em seu
inteiro teor, tal como se encontra redigida. Il - SEGUNDA CESSAO DE DIREITO
HEREDITARIOS MARIA ANUNCIADA DE OLIVEIRA (falecida em 18.02.2022), §*
respectivo a4 heranca recebida de JOSE SATURNINO BARBOSA (falecido aos {4
06.04.1996), SIMPHOROZA LEAO DE OLIVEIRA BARBOSA (falecida aos 30.05.2007): [
01) herdeira necessiria filha MARTHA FABIANA DE OLIVEIRA CARVALHO, [
também conhecida como_Matha Fabiana de Oliveira Carvalho, brasileira, natural de %{¢%
Arapiraca, Estado de Alagoas, nascida aos quatro dias do més de abril do ano de mil
novecentos e setenta (04.04.1970), filha de José Barbosa de Oliveira e de Maria
Anunciada de Oliveira, maior e capaz, psicéloga, portadora da carteira de identidade &
RG n. 1100971-SESP-AL, e inscrita no CPF n. 860.269.174-20, casada sob o regime da :
comunhio parcial de bens (Certiddo de Casamento, termo 16926, folhas 65, Livro n. 38- fiE

(g B do 1° Distrito de Arapiraca/AL com Senhor GILVANY CARVALHO DOS SANTOQS, :
brasileiro, natural de Recife, Estado de Pernambuco, nascido aos nove dias do més de

@ junho do ano de mil novecentos e setenta e dois, (09.06.1972), maior e capaz, auténomo,
! portador da carteira de identidade RG n. 1.136.517-SSP-AL, e inscrito no CPF n.
724.111.044-72, residentes e domiciliados a Rua Ant6nia Jovelina dos Santos, 118, Baixa
Grande, CEP: 57307-180, Arapiraca-AL; 02) herdeira necessdria filha KARINA
ALESSANDRA DE OLIVEIRA MARANHAO VASCONCELLOS, brasileira, natural
de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascida aos vinte e um dias do més de dezembro do
ano de mil novecentos e setenta e quatro (21.12.1974), filha de José Barbosa de Oliveira e
de Maria Anunciada de Oliveira, maior e capaz, do lar, portadora da carteira de §
identidade RG n. 1345605-SSP-AL, e inscrita no CP}:‘r n. 926.318.004-00, dados colhidos
da CNH n. 04268889424-DETRAN-AL, casada com KIRLEY CHRISTIAN
MARANHAO DE VASCONCELLOS, brasileiro, natural de Maceid, Estado de Alagoas,

Bt TR TRRTS
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filhas 126, do Livro B-Aux-03 do 2° Distrito de XrepidearAL,
aposentada/corretora de imdveis, portadora da carteira de idéntidade RG n.

00351276207-DETRAN-AL, residente e domiciliada 4 Rua Trayessa Antdnio Maciel de
Oliveira, n. 199, Apartamento 903, CEP 57.035-280, Macei6/AL; Observagio: A Senhora
Ténia encontra-se atualmente separada judicialmente desde 30 de julho de 2007, sendo
{g_ que o casamento foi celebrado sob o regime da comunhao parcial de bens. Considerando
a separagdo judicial e a auséncia de aquisigdo de bens comuns na constancia da sociedade
conjugal, conclui-se que seu ex-marido ndo possui direito & heranga nem comunica com

o patrimédnio por ela herdado. 06) herdeiro necessério filho o Senhor ROGERIO CESAR
DE OLIVEIRA, brasileiro, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascido aos quinze
dias do més de janeiro do ano de mil novecentos e sessenta e seis (15.01.1966), José
Barbosa de Oliveira e de Maria Anunciada de Oliveira, divorciado, conforme certidao
de casamento com averbagio de divércio matricula n. 002733 01 55 1995 2 00026 084
0013134 51do 1° Distrito de Arapiraca/AL, auténomo, portador da carteira de identidade
Registro Geral CPF n. 479.264.224-87-SSP-AL, residente e domiciliada & Rua José
Bernardino dos Santos, n. 799, Bairro Eldorado, CEP: 57.306-300, Arapiraca-AL;
Observagio: O Senhor Rogério encontra-se atualmente divorciado desde 20 de setembro

| de 2012, sendo que o casamento foi celebrado sob o regime da comunhio parcial de bens.
Considerando o divércio e a auséncia de aquisi¢io de bens comuns na constincia da
sociedade conjugal, conclui-se que sua ex-esposa ndo possui direito a heranga e nem
comunicou com o patrimdnio por ele herdado. 07) a herdeira necessiria filha a Senhora
PETRUCIA BARBOSA FERREIRA VASCONCELOS, brasileira, natural de Arapiraca,
Estado de Alagoas, nascida aos trés dias do més de julho do ano de mil novecentos e
cinquenta e nove (03.07.1959), filha de José Barbosa da de Oliveira e de Maria Anunciada
l de Oliveira, maior e capaz, do lar, portadora da carteira de identidade RG n. 328918-

SSP-AL, e inscrita no CPF n. 216.080.595-53, dados colhidos da carteira de identidade %

CNH n. 00208949219-DETRAN-AL, casada sob o regime da comunhio parcial de bens,
\@/ conforme certiddo de casamento termo 781, folhas 91 do Livro B-Aux-3, com Senhor
i WILTON DE VASCO LOS ARAUJO, brasileiro, filho de Olga de Vasconcelos
Aratjo, natural de Maceid, Estado de Alagoas, nascido aos vinte e seis dias do més de

dezembro do ano de mil novecentos e cinquénta e nove (26.12,1959), filho de Wilson A
Bezerra Araujo e de José Barbosa de Oliveira, maior e capaz, portador da carteira de $if

identidade RG n. 350992-55P-AL, e inscrito no CPF n. 210.006.114-34, dados colhidos da
CNH n. 01552525314—DE’I’RAN-’_AL residentes e domiciliados, Condominio Aldebaran
Beta, Quadra N, Lote 07, Jardim Petrépolis, CEP: 57080-549, Macei6/AL; E, de outro lado,

como 08) Outorgada Cessiondria: a sociedade empresaria INCORPORADORA
ALAMEDAS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.

S 09.416.654/0001-75 - NIRE n. 2720045585-JUCEAL, com sede e fora & Rodovia AL-1152%

' VALIDO EM 70000 TERRITORIO MACIONAL, QUALOUER ADULTERAGAO O RASURA BVALIDA ESTE DOCUMENTO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
4° DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM
TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARA
(Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila Sio José ~€f
— César Autdnio Piuto Ataide
) Oficial de Registro e Tabelido de Notas

1° TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

Lote 01-A, Bairro Brasiliana, CEP 57.309-005, Arapiraca-AL, neste ato representada pelo
Senhor Liberto Firmino de Oliveira Junior, brasileiro, nascido aos oito dias do més de
outubro do ano de mil novecentos e noventa e quatro (08.10.1994), natural de
Arapiraca/AL, filho de Liberto Firmino de Oliveira e Creuza Marques de Oliveira,
declara ser casado, maior e capaz, empresério, inscrito no CPF sob o n, 087.670.814-95,
portador da carteira de identidade RG n. 33609551-SEDS-AL, dados colhidos CNH n.
05800415489-DETRAN-AL, da residente e domiciliada no Loteamento Sierra 2, Quadra
O, Lote 02, Sierra, Senador Arnon de Mello, Arapiraca-AL, contato: (82) 9 9919-4888,
enderego eletronico: libertojunior@outlook.com. Pessoas conhecidas entre si e por mim
reconhecidas como proprias, cujas identidades e capacidades juridicas foram verificadas
a vista dos documentos de identidade supracitados, apresentados em seus originais e {#
devidamente examinados, sem que apresentem, aparentemente, quaisquer rasuras que z
comprometam suas interferéncias. Certifico que os cedentes, falando cada um por sua
vez, declararam-me que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, cedem e
transferem integralmente seus direitos hereditdrios correspondentes a fragdo ideal
equivalente a 10% (sessenta por cento) do seguinte bem individualizado, a saber:
IMOVEL: A FEAQ& O IDEAL EQUIVALENTE A 10% DE UM TERRENO, localizado
de lado impar da RUA_ZEFERINO MAGALHAES, no municipio de ARAPIRACA,
ESTADO DE ALAGOAS, “medindo 59,00 metros de frente por 51,00 metros de frente a
fundos, de um lado com o comprador, do outro lado com Pedro Pereira Ledo, e pelos
fundos, com Argemiro Pereira, medindo mais ou menos 30,00 metros.” Assegurado pela
matricula n. 6112, ficha 01 do Livro 02 (CNM n. 002014.2.0006112-87) de ordem dos §
Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Arapiraca/AL. Inscri¢gio Municipal: §§
Certifico que a inscrigdo municipal deste imével, junto ao Cadastro Tributdrio do |2
Municipio de Arapiraca/AL, ndo me foi apresentada. Procedéncia: Este imével foi .JsF
aquirido por meio de escritura publica de compra e venda lavrada pelo Tabelido Pedro 21
Cavalcanti Netto de Arapiraca, em 22 de novembro de 1977, no livro 154, folhas 161, no §: 4%
valor de Cr$ 50.000,00 (cinquenta mil cruzeiros), do Senhor Antonio Ledo de Oliveirae §
. sua cOnjuge Maria Rocha de Oliveira, CPF n. 005.510.584-04. Esta fracao ideal do bem @l
individualizado foi deixado por heranga pela Senhora MARIA ANUNCIADA DE
OLIVEIRA, era brasileira, nascida aos 13.05.1940, natural de Itapetim, Estado de f#
Pernambuco, filha de Santina Maria da Conceigao, era casada sob o regime da comunhaqg
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de bens, anterior a Lei 5/79, com o Senhora José Barbosa dgOliveira, conforme
certiddo de casamento com matricula 002733 01 55 1962 2 00819 285 0004291 39 - 1°

Oprfapuntd

Distrito de Arapiraca/AL, que faleceu aos 18.02.2022, con 6rme certiddo de 6bito de
matricula 002857 01 55 2022 4 00006 123 0002944 41, extraida do 4° Distrito de J§
Arapiraca/AL, era residente e domiciliada & Rua Jodo do Beijo, 220, bairro Baixa Grande, §
Arapiraca-AL, APENAS A FRACAO IDEAL EQUIVALENTE A 10% DO BEM @
INDIVIDUALIZADO HERDADO, POR FORGA DO REGIME DE CASAMENTO, |

RELATIVO AO HERANCA ADVINDA DO CASAL, senhor ]OSfi SATURNINO
BARBOSA, era brasileiro, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, filho de Jodo
Saturnino Barbosa e Maria Barbosa da Conceigio,, inscrito no CPF/MF n. 005.510.584-04,

era casado sob o regime da comunhéo de bens, anterior a Lei n. 6.515/79, faleceu aos seis

dias do més de abril do ano de mil novecentos e noventa e seis (06.04.1996), conforme

certiddo de 6bito de matricula com matricula 002519 01 55 1996 4 00015 207 0018311 85, |

extraido do Registro Civil do 2° Distrito de Arapiraca/AL, e também, de sua conjuge, a
Senhora SIMPHOROZA LEAO DE OLIVEIRA BARBOSA, também chamada
Simforosa e/ou Sinforosa Ledo de Oliveira Barbosa, era brasileira, natural de Arapiraca,
Estado de Alagoas, filha de Manoel Ledo da Silva e Maria Espozoria de Oliveira, inscrita
no CPE/MF n. 903.301.614-15, falecida aos trinta dias do més de maio do ano de dois mil

e sete (30.05.2007), conforme certiddo de ¢bito de matricula 002519 01 55 1996 4 00015

207 0018311 85, registrada no Registro Civil do 2° Distrito de Arapiraca/AL. A presente

cessio abrange exclusivamente as fragdes ideais pertencentes aos herdeiros MARTHA

FABIANA DE OLIVEIRA CARVALHO, KARINA ALESSANDRA DE OLIVEIRA

MARANHAO VASCONCELLOS, RAFAEL CESAR DE OLIVEIRA, TELMA MARIA DE §

OLIVEIRA ARAUJO, TANIA MARIA DE OLIVEIRA, ROGERIO CESAR DE OLIVEIRA

e PETRUCIA BARBOSA FERREIRA VASCONCELOS, correspondendo 10,00% do {

imével que compéem a heranga do casal José Saturnino Barbosa e Simphoroza Ledo

de Oliveira Barbosa. Os cedentes declaram, sob as penas da lei e em cumprimento ao §

disposto no art. 1%, §3° do Decreto n. 93.240, inexistirem agGes reais ou pessoais, judiciais
ou extrajudiciais, bem como quaisquer O6nus, inclusive hipotecas legais ou
convencionais, incidentes sobre a fragdo ideal ora transferida que possam prejudicar a
presente cessao. Acham-se os outorgantes cedentes contratados com a outorgada

essiondria, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, para lhe ceder,
como de fato cedem, os direitos hereditérios correspondentes a 10% (dez por cento) do
- bem imével anteriormente descrito e caracterizado, pelo prego certo e ajustado de RS
152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais), sendo dividido da seguinte forma: (i)
Primeiro Pagamento — o valor de R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais), que 0s

cedentes confessam haver recebido nesta data, em moeda corrente nacional, dando plena ¥
e geral quitagdo apenas desta parcela, prometendo por si, seus herdeiros e sucessores, A
fazer boa, firme e valiosa a presente cessio; (ii) Segundo Pagamento - o valor de RS}
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REPUBLICA FEDERATWA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS "
4° DISTRIF&-DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM ATR s

= TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARAPHEATA

A \
(Cartdrio de Registro Civil do Distrito da Vila Sdo José —@mS n. 00.285-7)
4 César Anténio Pinto Ataide

Oficial de Registro e Tabelifio de Notas
gj 1°* TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

100.000,00 (cem mil reais), que serd pago no ato da assinatura da escritura publica d
inventario e partilha do falecido(a), mediante depédsito bancério na conta indicada pelog
cedentes, condicionado a inexisténcia de débitos tributirios em nome dos autores da
heranga perante a Receita Federal do Brasil, a Secretaria da Fazenda do Estado de
Alagoas e a Secretaria da Fazenda do Municipio de Arapiraca/AL e de terceiros.
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA - Constatada a existéncia de débitos, o
montante correspondente serd deduzido do pagamento final, proporcionalmente
quota-parte ora cedida. O descumprimento desta condigdo ou a constatacdo de débitos

implicara na rescisao de pleno direito desta cessdo, independentemente de interpelagdo
judicial ou extrajudicial, com restitui¢do proporcional dos valores pagos, corrigidos pelo
IPCA/IBGE até a data da devolugao, nos termos dos artigos n. 474, 475, 1.359 ¢ 1.360 do
Cédigo Civil. Ficam os cessiondrios plenamente  sub-rogados em todos os direito

da cessionaria. Os cedentes outorgam poderes especiais aos cessionarios para se

custas processuais, honorarios advocaticios e impostos de transmissdo inter vivos e/ou
plenamente as partes, seus herdeiros e sucessores, com reciproca e ampla quitagdo.

contratados com a cedente quanto a presente cessio de direitos hereditirios em
pagamento, aceitando-a pelo pre¢o acima mencionado e a presente escritura em seu
inteiro teor, tal como se encontra redigida. III - TERCEIRA CESSAQ DE DIREITO
HEREDITARIOS MARIA DE OLIVEIRA SANTOS (falecida em 09.04.2002) da fragio

06.04.1996): 01) a herdeira necessaria filha a Senhora VERA LUCIA DE OLIVEI

‘ Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila Sdo José (antigamente conhecida com Lagoa do Rancho), tf"
JOETs 3]8 600, Municipio e Comarca de Arapiraca, Estado de Alagoas - CNS n. 00,285 Te CNP.I s.nh o
50.345, SOTI'OCIOI-ZI] Contato: telefone: (82) 9 9910-0902 e e-mail: cartoriovil se j

Il. lm.t‘-mu
BE ALAGAAS
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nao declarados que irhpecam a transmissdo livre e desembaragada da fracao ideal cedida '}

hereditarios relativos ao imével individualizado, integrante da heran¢a ora cedida,§:
autorizados a praticar todos os atos necessarios para a regularizacio e adjudicagdo doy
dominio perante inventario e sobrepartilha judicial ou extrajudicial, a critério exclusivo

habilitarem no inventario, requerendo, promovendo e praticando atos necessarios a }
complementacao e regularizagao dos direitos ora adquiridos, incluindo retificagdes e
- ratificacbes em quaisquer instincias judiciais ou extrajudiciais. A cessionaria poderaf:
Mesde ja usar, gozar, dispor livremente e realizar benfeitorias no referido bem,§
devidamente imitido na posse, assumindo todas as despesas relacionadas, tais como |

causa mortis. Esta escritura é celebrada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando |

Assim o disse e dou fé. Pelos cessiondrios, foi-me dito que, de fato, encontram-sef:

ideal do bens individualizado herdados de JOSE SATURNINO BARBOSA (falecido aos§
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NTQS, brasileira, Arapiraca, Estado de Alagoas, n ifla aos onze dias do
2 rﬂéﬁ de abril do ano de e mil novecentos e cinquenta e cinco (11,04.1955), filha de Euclides
de Oliveira Santos e de Maria de Oliveira dos Santos, maior e capaz, divorciada ¥
(Certiddo de Casamento com Averbagio de Divércio, de termo 10640, Livro B-32, folhas
39, Cartdrio de Arapiraca/AL), do lar, portadora da carteira de identidade RG n. 503013-
SSP-AL, e inscrita no CPF n. 293.602.504-49, residente e domiciliada a Rua Zeferino
Magalhdes, 225, Centro, Arapiraca-AL; E, de outro lado, como 02) Outorgada

" igé Cessiondria: a sociedade empresaria INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, pessoa

juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75 — NIRE n.
2720045585-JUCEAL, com sede e fora & Rodovia AL-115, Lote 01-A, Bairro Brasiliana,
CEP 57.309-005, Arapiraca-AL, neste ato representada pelo Senhor Liberto Firmino de
Oliveira Junior, brasileiro, nascido aos oito dias do més de outubro do ano de mil
novecentos e noventa e quatro (08.10.1994), natural de Arapiraca/AL, filho de Liberto
Firmino de Oliveira e Creuza Marques de Oliveira, declara ser casado, maior e capaz,
empresario, inscrito no CPF sob o n. 087.670.814-95, portador da carteira de identidade
RG n. 33609551-SEDS-AL, dados colhidos CNH n. 05800415489-DETRAN-AL, da
residente e domiciliada no Loteamento Sierra 2, Quadra O, Lote 02, Sierra, Senador §
Arnon de Mello, Arapiraca-AL, contato: (82) 9 9919-4888, enderego eletronico:
libertojunior@outlook.com. Pessoas conhecidas entre si e por mim reconhecidas como §
préprias, cujas identidades e capacidades juridicas foram verificadas a vista dos
documentos de identidade supracitados, apresentados em seus originais e devidamente
examinados, sem que apresentem, aparentemente, quaisquer rasuras que comprometam J
suas interferéncias. Certifico que os cedentes, falando cada um por sua vez, declararam-
me que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, cedem e transferem {§
integralmente seus direitos hereditarios correspondentes a fragdo ideal equivalente a
10% (dez por cento) do seguinte bem individualizado, a saber: IMOVEL: A FRACAQ
IDEAL EQUIVALENTE A 10% DE UM TERRENQO, localizado de lado impar da RUA
ZEFERINO MAGALHAES, no municipio de ARAPIRACA, ESTADO DE ALAGOAS,
“medindo 59,00 metros de frente por 51,00 metros de frente a fundos, de um lado com o
comprador, do outro lado com Pedro Pereira Ledo, e pelos fundos, com Argemiro
Pereira, medindo mais ou menos 30,00 metros.” Assegurado pela matricula n. 6.112,
ficha 01 do Livro 02 (CNM n. 002014.2.0006112-87) de ordem dos Registro de Iméveis e
» Anexos da Comarca de Arapiraca/AL. Inscri¢gio Municipal: Certifico que a inscrigao
/#/ municipal deste imével, junto a0 Cadastro Tributério do Municipio de Arapiraca/AL,
ndo me foi apresentada. Procedéncia: Este imével foi aquirido por meio de escritura
ptiblica de compra e venda lavrada pelo Tabelido Pedro Cavalcanti Netto de Arapiraca, §
em 22 de novembro de 1977, no livro 154, folhas 161, no valor de Cr$ 50.000,00 (cinquenta §
mil cruzeiros), do Senhor Ant6nio Ledo de Oliveira e sua conjuge Maria Rocha de [
\} Oliveira, CPF n. 005.510.584-04. A fracdo ideal de 10% do bem individualizado fo

\3 e - e T
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deixado pela Senhora MARIA DE OLIVEIRA SANTOS, era brasileira, natural de
Arapiraca/AL, nascida em 22 de janeiro de 1938, filha de José Saturnino Barbosa
falecido em 06 de abril de 1996, e de Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa, também _
conhecida como Sinforosa Leio de Oliveira Barbosa, falecida em 30 de maio de 2007, era §
portadora da cédula de identidade RG n. 1.031.601 - SSP/AL e inscrita no CPF/MF sob o
n. 604.800.924-00, vitiva, era casada sob o regime da comunhdo de bens, anterior a Lei n. £
6.515/77, conforme termo n. 2501, lavrado as fls. 32v do Livro B-16, do Distrito de
Arapiraca/AL, casada com o Senhor Euclides Oliveira Santos que faleceu em 26.10.1988
antes do falecimento de seus sogros, conforme certidio de bito de termo n. 11617, folhas:
34 do Livro C-10 do 2° Distrito de Arapiraca/AL, e, ela veio a 6bito em 12 deabril de §
2002, com assento de 6bito lavrado sob o termo n. 002519 01 55 2002 4 00018 272 0022169
93, do 2? Distrito de AraplracafAL da fragdo ideal de 10% relativa a heranga deixada E
pelo Senhor JOSE SATURNINO BARBOSA, era brasileiro, natural de Arapiracaf§
Estado de Alagoas, filho de Jodo Saturnino Barbosa e Maria Barbosa da Conceigao,
inscrito no CPF/MF n. 005.510.584-04, era casado sob o regime da comunhao de bens, §:
anterior a Lei n. 6.515/79, faleceu aos seis dias do més de abril do ano de mil novecentos §
e noventa e seis (06.04.1996), conforme certiddo de débito de matricula com matricula
002519 01 55 1996 4 00015 207 0018311 85, extraido do Registro Civil do 2° Distrito de }
Arapiraca/AL. A presente cessao abrange exclusivamente a fracdo ideal pertencente ag
herdeira VERA LUCIA DE OLIVEIRA SANTOS, anteriormente qualificadaf
correspondendo a 10,00% do imével que compdem a heranga do Senhor José§
Saturnino Barbosa, apenas. A cedente declara, sob as penas da lei e em cumprimento §
ao disposto no art. 19 §3°, do Decreto n. 93.240, inexistirem ages reais ou pessoais,
judiciais ou extrajudiciais, bem como quaisquer dnus, inclusive hipotecas legais ou f
convencionais, incidentes sobre a fragdo ideal ora transferida que possam prejudicar aj
presente cessdo. Acham-se os outorgantes cedentes contratados com a outorgad
cessionaria, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, para lhe ceder,§:
como de fato cedem, os direitos hereditdrios correspondentes a 10% (dez por cento) do § '
/bem’imoével anteriormente descrito e caracterizado, pelo prego certo e ajustado de RS
152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais), sendo dividido da seguinte forma: (i)
Primeiro Pagamento — o valor de R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais), que os}
cedentes confessam haver recebido nesta data, em moeda corrente nacional, dando plenag
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fazer boa, firme e valiosa a presente cessdo; (ii) Segundo Paggsfento - o valor de R$
100.000,00 (cem mil reais), que serd pago no ato da assinatyra da escritura publica de

cedentes, condicionado 2 inexisténcia de débitos tributdrios em nome dos autores da
heranga perante a Receita Federal do Brasil, a Secretaria da Fazenda do Estado de
Alagoas e a Secretaria da Fazenda do Municipio de Arapiraca/AL e de terceiros.
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA — Constatada a existéncia de débitos, o

quota-parte ora cedida. O descumprimento desta condi¢do ou a constatacdo de débitos
implicaré na rescisio de pleno direito desta cessdo, independentemente de interpelagao
IPCA/IBGE até a data da devolugio, nos termos dos artigos n. 474, 475, 1.359 e 1.360 do

relativos ao imével individualizado, integrante da heranga ora cedida, autorizados a

requerendo, promovendo e praticando atos necessirios a complementagio e
regularizagio dos direitos ora adquiridos, incluindo retificagGes e ratificagbes em
quaisquer instincias judiciais ou extrajudiciais. A cessiondria podera desde ji usar,

posse, assumindo todas as despesas relacionadas, tais como custas processuais,

escritura é celebrada em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando plenamente as
partes, seus herdeiros e sucessores, com reciproca e ampla quitagdo. Assim o disse e dou
6. Pela cessionaria, foi-me dito que, de fato, encontra-se contratada com a cedente
quanto a presente cessio de direitos hereditarios em pagamento, aceitando-a pelo prego
acima mencionado e a presente escritura em seu inteiro teor, tal como se encontra

 FERNANDO CESAR ROCHA BARBOSA (falecido 11.04.2012), SEVERINO DE
OLIVEIRA BARBOSA, (falecido aos 07.01.2014), relativa a heranca deixada pelo ~senhor
JOSE SATURNINO BARBOSA (falecido aos 06.04.1996) e SIMPHOROZA LEAO DE

OLIVEIRA BARBOSA (falecida aos 30.05.2007): 01) conjuge supérstite, meeira, a Senhora

Alagoas, nascida aos nove dias do més de janeirp do ano de mil novecentos e quarenta
,\) e cinco (09.01.1945), filha de Joao Marinho dq-’ﬂocha e de Maria Peixoto de Almeida

vhnoaﬁwnmrémmmmmmmw RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO

inventario e partilha do falecido(a), mediante depdsito ban€ario na conta indicada pelos fiz4:

montante correspondente serd deduzido do pagamento final, proporcionalmente a §
néo declarados que impegam a transmissio livre e desembaragada da fragdo ideal cedida
judicial ou extrajudicial, com restituigio proporcional dos valores pagos, corrigidos pelo |
Cédigo Civil, Fica a cessionaria plenamente sub-rogada em todos os direitos hereditarios §
praticar todos os atos necessarios para a regularizagio e adjudicagdo do dominio perante g

inventario e sobrepartilha judicial ou extrajudicial, a critério exclusivo da cessiondria. A {§
cedente outorga poderes especiais a cessionaria para se habilitarem no inventério, f;

gozar, dispor livremente e realizar benfeitorias no referido bem, devidamente imitido na ;

honorarios advocaticios e impostos de transmissao inter vives efou causa mortis. Esta

redigida. IV_- QUARTA CESSAO DE DIREITO HEREDITARIOS E MEACAO ¥

MARGARIDA MARIA ROCHA BARBOSA, brasileira, natural de Maceio, Estado de §
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anterior a Lei n. 6.515/79, conforme certiddo de casamento com anotagao de obito de
matricula 002733 01 55 1969 2 00023 131 0006387 19 do 1° Distrito de Arapiraca/AL
portadora da carteira de identidade RG n. 287609-SSP-AL, e inscrita no CPF n.
827.404.294-87, residente e domiciliada a Avenida André Avelino da Silva, 146, Jardim
Esperanca, CEP: 57307-330, Arapiraca-AL, 02) herdeira necessiria filha a Senhora
MONICA SUZY ROCHA BARBOSA, brasileira, natural de Arapiraca, Estado de
Alagoas, nascida aos vinte e nove dias do més de outubro do ano de mil novecentos e
setenta e um (29.10.1971), filha de Severino de Oliveira Barbosa e de Margarida Mariz
Rocha Barbosa, maior e capaz, do lar, portadora da carteira de identidade RG/CPF n.
624.472.384-87-SSP-AL, casada sob o regime de comunhio parcial de bens, conforme

" certiddo de casamento da matricula n. 002733 01 55 2006 3 00008 140 0004174 47, extraida \f

do 1° Distrito de Arapiraca-AL, com o Senhora EDUARDO JORGE TORRES DA
SILVA SANTANA, brasileiro, natural de Macei6, Estado de Alagoas, nascido ao:
quatorze dias do més de outubro do ano de mil novecentos e setenta (14.10.1970), maio;
e capaz, auténomo, portador da carteira de identidade RG n. 882015-SSP-AL, e inscrito
no CPF n. 662.168.774-53, residentes e domiciliados na Avenida André Avelino da Silva,
146, Jardim Esperanca, CEP: 57307-330, Arapiraca-AL; e 03) herdeiro necessario filho o
Senhor RONALDO CESAR ROCHA BARBOSA, brasileiro, natural de Arapiraca,
Estado de Alagoas, nascido aos vinte e trés dias do més de fevereiro do ano de mil
novecentos e sessenta e seis (23.02.1966), filho de Severino de Oliveira Barboza e de
Margarida Maria Rocha Barbosa, maior e capaz, autbnomo, portador da carteira de
identidade RG n. 701.185-SSP-AL, e inscrito no CPF n. 559.114.044-00, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, conforme certiddo de casamento, com a matricula
002857 01 55 2008 2 00010 279 0003082 11, extraida do 4° Distrito de Arapiraca/AL, com
ALEXSANDRA NUNES BARBOSA, brasileira, natural de Arapiraca, Estado de
Alagoas, nascida aos vinte e dois dias do més de setembro de setenta e trés (22.09.1973),
filha de Maria Aparecida Nunes, maior e capaz, técnica em contabilidade, portadora da
carteira de identidade RG 1460690-SESP-AL, e inscrita no CPF n. 007.926.664-96, filha de
Maria Aparecida Nunes, residentes e domiciliados a Rua Isabel de Oliveira Lima, Jardim 8!
Esperanga, Arapiraca-AL. 04) herdeiro necessario neto, por representagio, o Senhor
AQPA EIRA BARBOSA, brasileiro, natural de Arapiraca, Estadof § ¢
de Alagoas, nascido aos trés dias do més de dezembro do ano de mil novecentos e/ i}l
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venita (03.12.1990), filho de Fernando César Rocha Barbosa e d¢ Jussara Ferreira
maior e capaz, auténomo, portador da carteira de idengdade RG n. 32956436-
S-AL, e inscrito no CPF n. 071.852.334-29, dados colhigds da CNH 04870133610-
DETRAN-AL, casado sob o regime da comunhio parcial de bens conforme certiddo de
casamento de matricula n. 002733 01 55 2012 3 00009 194 0004682 65 expedida pelo 1°
Distrito de Arapiraca/AL, com LAURIANE DA SILVA DIAS, brasileira, natural de
Arapiraca, Estado de Alagoas, nascida aos dezesseis dias do més de fevereiro do ano qe
mil novecentos e noventa e um (16.02.1991), filha de José Maria Dias e de Maria Nubia gj
da Silva, maior e capaz, portadora da carteira de identidade RG n. 3354585-5-SSP-AL, e k‘
inscrita no CPF n. 078.137.764-10, residentes e domiciliados & Rua Loteamento Sao Lucas
I, 105, C-29, CEP: 57300-970, Senador Nilo Coelho, Arapiraca-AL; 05) herdeira
necessiria neta, por representagio, a Senhora J[ULIA CECILIA FERREIRA BARBOSA, {§
brasileira, natural de Macei6, Estado de Alagoas, nascida aos vinte e oito dias do més de |25
agosto do ano de mil novecentos e oitenta e nove (28.08.1989), filha Fernando César {iji "
Rocha Barbosa e de Jussara Ferreira Barbosa, maior e capaz, coordenadora de recreagao, ¥k
portadora da carteira de identidade RG n. 33717893-SSP-SE, e inscrita no CPF n. =
064.641.744-44, dados colhidos da CNH n. 05551615592-DETRAN-AL, casada sob o f=3ii/
regime da comunhdo parcial de bens conforme matricula n. 002733 01 55 2018 3 00011 -
032 0005125 98, expedido pelo 1° Distrito de Arapiraca/AL, com o Senhor GUILHERME ]
MOREIRA BARBOSA, brasileiro, natural de Umuarama, Estado do Parand, nascido aos @
dois dias do més de margo do ano de mil novecentos e noventa e cinco (02.03.1995) maior
e capaz, vendedor, portador da carteira de identidade RG n. 36995932-SEDS-AL, e
inscrito no CPF n. 114.966.254-98, dados colhidos da CNH n. 07140956075-DETRAN-AL,
residentes e domiciliados 4 Rua Doze de Outubro, 140, Lt. Rosa Amélia, CEP: 57303-082,
Verdes Campos, Arapiraca-AL, 06) herdeira necessdria neta, por representagio, a |- :
Senhorita MARIA CLARA SILVA R A BARB brasileira, natural de Maceid,
Estado de Alagoas, nascida aos trés dias do més de maio do ano de dois mil e quatro F4E
(03.05.2004), filha de Fernando César Rocha Barbosa e de Josefa Guiomar da Silva ,
Rocha, maior e capaz, solteira, conforme certiddo de nascimento com matricula n. 002733 §= 44
01 55 2004 1 00106 087 0118121 26, do'1° Distrito de Arapiraca/AL, declara ndo viver em &3
unido estavel de fato, estudante, portadora da carteira de identidade RG n. 45052662-
SSP-AL, e inscrita no CPF n. 144.854.174-33, residente e domiciliada & Rua Anténio [
Romualdo de Oliveira, 280, Jardim Esperanga, CEP: 57307-630, AraPiraca-AL; 07)
herdeiro necessario neto, por representa¢io, o Senhor FERNANDO CESAR ROCHA
BARBOSA FILHO, brasileiro, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascido aos §
dezenove dias do més de janeiro do ano de mil novecentos e noventa e cinco (19.01.1995),
filho de Fernando César Rocha Barbosa e de Josefa Guiomar da Silva Rocha, maior e
capaz, solteiro conforme certidao de nascimento com matricula 002733 01 55 1995 1 00081
143 0094485 48, do 1° Distrito de Arapiraca/AL, declara ndo viver em unido estévee
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fato, auténomo, portador da carteira de identidade RG n. 36511250-SSP-AL, e inscrito no
CPF n. 118.415.944-07, dados colhidos da CNH n. 05927111160-DETRAN-AL, residentq
e domiciliado residente e domiciliada 8 Rua Antdnio Romualdo de Oliveira, 280, Jardim
Esperanga, CEP: 57307-630, Arapiraca-AL; 08) herdeiro necessirio neto, porg
representagio, o Senhor DO _VINICIUS SILVA ROCHA BARB
brasileiro, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascido aos nove dias do més de
julho do ano de mil novecentos e noventa e sete (09.07.1997), filho de Fernando Césa
Rocha Barbosa e de Josefa Guiomar da Silva Rocha, maior e capaz, solteiro conforms
certiddo de nascimento com matricula n. 002519 01 55 1997 1 00067 249 0079623 18,
expedida pelo 2° Distrito de Arapiraca/AL, autdnomo, portador da carteira de j&
" identidade RG/CPF n. 118.555.024-02, residente e domiciliado a residente e domiciliado
residente e domiciliada 2 Rua Anténio Romualdo de Oliveira, 280, Jardim Esperanga,
CEP: 57307-630, Arapiraca-AL; representando o herdeiro necessério filho pré-morto @
Senhor FERNANDO CESAR ROCHA BARBOSA, era brasileiro, natural de Arapiraca
Estado de Alagoas, nascido aos doze dois dias do més de mar¢o do ano de mi
novecentos e sessenta e cinco (12.03.1965) filho Severino de Oliveira Barbosa e
Margarida Maria Rocha Barbosa, era portador da carteira de identidade RG n. 562314~
SSP-AL, e inscrita ano CPF n. 482.427.994-15, foi casado sob o regime da comunhio
parcial de bens com a Senhora Josefa Guiomar da Silva Rocha Barbosa, conforme
certiddo de casamento n. 002733 01 55 1993 2 00024 149 0012064 50, expedida pelo 1°
Distrito de Arapiraca/AL, e faleceu aos onze dias do més de abril do ano de dois mil
doze (11.04.2012), conforme certiddo de ébito com matricula 002519 01 55 2012 4 00029 Eif
101 0029884 70, expedida pelo 2° Distrito de Arapiraca/AL. E, de outro lado, como 09){
Outorgada iondria: a sociedade empresaria INCORPORADORA ALAMEDAS |-
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75 —{#
NIRE n. 2720045585-JUCEAL, com sede e fora a2 Rodovia AL-115, Lote 01-A, Bairrof: 7
Brasiliana, CEP 57.309-005, Arapiraca-AL, neste ato representada pelo Senhor Liberto§:*
Firmi liveira Junior, brasileiro, nascido aos oito dias do més de outubro do ano £2F~
de mil novecentos e noventa e quatro (08.10.1994), natural de Arapiraca/AL, filho def}!
Liberto Firmino de Oliveira e Creuza Marques de Oliveira, declara ser casado, maior e
capaz, empresario, inscrito no CPF sob o n. 087.670.814-95, portador da carteira d
identidade RG n. 33609551-SEDS-AL, dados colhidos CNH n, 05800415489-DETRA

AAA - N° 001.201.386 §
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AL, da msidenw&i iliada no Loteamento Sierra 2, Quadra®, Lote 02, Sierra,
Senador Arnon ello, Arapiraca-AL, contato: (82) 9 991 8, enderego eletrénico:
libertojunior@outlook.com, Pessoas conhecidas entre si e pof mim reconhecidas como

préprias, cujas identidades e capacidades juridicas foram verificadas a vista dos
documentos de identidade supracitados, apresentados em seus originais e devidamente
examinados, sem que apresentem, aparentemente, quaisquer rasuras que comprometam
suas interferéncias. Certifico que os cedentes, falando cada um por sua vez, declararam-
me que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, cedem e transferem
integralmente seus direitos hereditérios correspondentes a fragio ideal equivalente a
20 00% (vmte por cento) do segumte bem individualizado, a saber: IMOVEL: A
' 1 TERRENO, localizado de lado
impar da &LLA_MMM no municipio de ARAPIRACA, ESTADO
DE ALAGOAS, “medindo 59,00 metros de frente por 51,00 metros de frente a fundos, de
um lado com o comprador, do outro lado com Pedro Pereira Leio, e pelos fundos, com
Argemiro Pereira, medindo mais ou menos 30,00 metros.” Assegurado pela matriculan.
6.112, ficha 01 do Livro 02 (CNM n. 002014.2.0006112-87) de ordem dos Registro de
Iméveis e Anexos da Comarca de Arapiraca/AL. Inscrigio Municipal: Certifico que a
inscrigio municipal deste imével, junto ao Cadastro Tributirio do Municipio de
Arapiraca/AL, ndo me foi apresentada. Procedéncia: Este imével foi aquirido por meio
de escritura publica de compra e venda lavrada pelo Tabelido Pedro Cavalcanti Netto
de Arapiraca, em 22 de novembro de 1977, no livro 154, folhas 161, no valor de Cr$
50.000,00 (cinquenta mil cruzeiros), do Senhor Anténio Ledo de Oliveira e sua conjuge
Maria Rocha de Oliveira, CPF n. 005.510.584-04. Esta fragdo ideal do bem
individualizado foi deixado pela heranga do Senhor SEVERINO DE OLIVEIRA
(ﬁ BARBOZA, era brasileiro, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, nascido aos doze |

dois dias do més de fevereiro do ano de mil novecentos e quarenta e dois (12.02.1942)
filho José Saturnino Barbosa e Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa, também conhecida
como Sinforosa Ledo de Oliveira Barbosa, era portador da carteira de identidade RG n.
99561-SSP-AL, e inscrita ano CPF n. 007.261.104-82, foi casado conforme a certiddo de
casamento matricula n. 002733 01 55 1969 2 00023 131 0006387 19, expedida pelo 1*
Distrito de Arapiraca/AL, com Margarida Maria Rocha Barbosa, (j4 qualificada), pelo

f regime da comunhio de bens, anterior a Lei n. 6.515/79, faleceu aos sete dias do més de

janeiro do ano de dois mil e quatorze (07.01.2014), conforme certidao de Obito da
matricula n. 122770 01 55 2014 4 00050 015 0028006 90, expedida pelo 2° Subdistrito da
sede do Municipio e Comarca de Barretos/SP, QUE CORRESPONDE APENAS A
FRACAO IDEAL EQUIVALENTE-A 20,00% DO BEM INDIVIDUALIZADO & 5%
HERDADO, POR FORCA DO REGIME DE CASAMENTO (MEAGAO) E POR ¥
SUCESSAO LEGITIMA, RELATIVA A HERANGCA ADVINDA DO CASAL senhor Ag
< JOSE SATURNINO BARBOSA, era brasileiro, natural de Arapiraca, Estado de
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
4° DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS€0
TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCAATE ARAPIRACA
(Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila Sio José — CNS n. 00.285-7)
César Antdnio Pinto Atafide
Oficial de Registro ¢ Tabelido de Notas
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1° TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

Alagoas, filho de Jodo Saturnino Barbosa e Maria Barbosa da Conceigao,, inscrito no
CPF/MF n. 005.510.584-04, era casado sob o regime da comunhao de bens, anterior aLei
n. 6.515/79, faleceu aos seis dias do més de abril do ano de mil novecentos e noventa e
seis (06.04.1996), conforme certidio de 6bito de matricula com matricula 002519 01 55 §
1996 4 00015 207 0018311 85, extraido do Registro Civil do 2° Distrito de Arapiraca/AL,
e também, de sua cbnjuge, a Senhora SIMPHOROZA LEAO DE OLIVEIRA
BARBOSA, também chamada Simforosa efou Sinforosa Ledo de Oliveira Barbosa, era
brasileira, natural de Arapiraca, Estado de Alagoas, filha de Manoel Ledo da Silva
Maria Espozoria de Oliveira, inscrita no CPF/MF n. 903.301.614-15, falecida aos trinta :
dias do més de maio do ano de dois mil e sete (30.05.2007), conforme certiddo de 6bito g :
de matricula 002519 01 55 1996 4 00015 207 0018311 85, registrada no Registro Civil do 27\
Distrito de Arapiraca/AL. A presente cessio abrange exclusivamente as frages ideais
pertencentes & meeira e herdeiros MARGARIDA MARIA ROCHA BARBOSA, MONICA
SUZY ROCHA BARBOSA e RONALDO CESAR ROCHA BARBOSA, JOAO PA
CESAR FERREIRA BARBOSA, JULIA CECILIA FERREIRA BARBOSA, MARIA CLARA
SILVA ROCHA BARBOSA, FERNANDO CESAR ROCHA BARBOSA FILHO e g
EDUARDO VINICIUS SILVA ROCHA BARBOSA anteriormente qualificadas, [
correspondendo 20,00% do imével que compdem a heranca do casal José Saturnino
Barbosa e Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa. Os cedentes declaram, sob as penas
da lei e em cumprimento ao disposto no art. 1% §3% do Decreto n. 93.240, inexistire
agdes reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, bem como quaisquer dnus, inclusive
hipotecas legais ou convencionais, incidentes sobre a fragdo ideal ora transferida que
possam prejudicar a presente cessdo. Acham-se os outorgantes cedentes contratados{
com a outorgada cessiondria, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito,
para lhe ceder, como de fato cedem, os direitos hereditdrios correspondentes a 20%
(vinte por cento) do bem imével anteriormente descrito e caracterizado, pelo prego certo
e ajustado de R$ 304.000,00 (trezentos e quatro mil reais), sendo dividido da seguinte
forma: (i) Primeiro Pagamento - o valor de R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais), que
os cedentes confessam haver recebido nesta data, em moeda corrente nacional, dando
plena e geral quitagio apenas desta parcela, prometendo por si, seus herdeiros e
sucessores, fazer boa, firme e valiosa a presente cessdo; (ii) Segundo Pagamento - o valor
de RS 200.000,00 (duzentos mil reais), que sera pago no ato da assinatura da escritur, 1
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iffdicada pelos cedentes, condicionado a inexisténcia de d¢bitos tributarios em nome dos
utores da heranga perante a Receita Federal do Brasil, a Secretaria da Fazenda do Estado
de Alagoas e a Secretaria da Fazenda do Municipio de Arapiraca/AL e de terceiros. §
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA - Constatada a existéncia de débitos, o
montante correspondente serd deduzido do pagamento final, proporcionalmente afgs
quota-parte ora cedida. O descumprimento desta condigdo ou a constatagdo de débitos
néo declarados que impegam a transmissdo livre e desembaragada da fracio ideal cedida
implicar na rescisio de pleno direito desta cessio, independentemente de interpelacdo
judicial ou extrajudicial, com restitui¢do proporcional dos valores pagos, corrigidos pelo f=4
IPCA/IBGE até a data da devolugio, nos termos dos artigos n. 474, 475, 1.359 e 1.360 do §
Cédigo Civil.. Ficam os cessionarios plenamente sub-rogados em todos os direitos
hereditérios relativos ao imével individualizado, integrante da heranga ora cedida, |
autorizados a praticar todos os atos necessrios para a regularizagio e adjudicagdo do.
dominio perante inventério e sobrepartilha judicial ou extrajudicial, a critério exclusivo
da cessiondria. Os cedentes outorgam poderes especiais aos cessionarios para se :
habilitarem no inventario, requerendo, promovendo e praticando atos necessarios a §
complementagio e regularizagio dos direitos ora adquiridos, incluindo retificagdes e
ratificagbes em quaisquer instancias judiciais ou extrajudiciais. A cessionaria podera |
desde ja usar, gozar, dispor livremente e realizar benfeitorias no referido bem,
devidamente imitido na posse, assumindo todas as despesas relacionadas, tais como f
custas processuais, honorarios advocaticios e impostos de transmissao infer vivos e/ou
cansa mortis. Esta escritura € celebrada em carater irrevogdvel e irretratavel, obrigando
plenamente as partes, seus herdeiros e sucessores, com reciproca e ampla quitagao. e
Assim o disse e dou fé. Pelos cessiondrios, foi-me dito que, de fato, encontram-se
contratados com a cedente quanto & presente cessio de direitos hereditdrios em
pagamento, aceitando-a pelo preco acima mencionado e a presente escritura em seu §
inteiro teor, tal como se encontra redigida. De tudo, dou fé. Em seguida, foram-me
apresentados os seguintes documentos e declaragdes, especialmente no que se refere a
tributos e demais certificagdes, a saber: 01) ITBI - IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS. Conforme determina o artigo 1.245, §1% do Codigo Civil, bem como o
entendimento consolidado pela Corregedoria-Geral da Justica de Alagoas (CGJ-AL), por ¢ i
meio da Consolidagio Normativa Notarial e Registral , instituida pelo Provimento n
16/2019, em seu artigo 171, inciso IV, “impor a exibi¢do, quando devida, de certidoes
fiscais e comprovantes-de pagamento do laudémio e do imposto de transmissao,
- ressalvando que o ITBI s sera exigido para a efetiva transferéncia da propriedade §
imobilidria, que se d4 mediante o registro. Em seguida, certifica-se o inteiro teor do Art.
174 do mesmo diplorna, como se vé: Art. 174 - A lavramra de escrituras pﬁblicas

glica de inventdrio e partilha do falecido(a), mediante defGsito bancdrio na conta
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1° TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

exigido, no entanto, o recolhimento do referido tributo para a efetiva transferéncia d
propriedade imobilidria, que se d4 mediante o registro.” Por fim, certifico que, pox
vontade das partes contratantes, estas, tendo ciéncia da redagio do §2° do artigo 1° da
Lei n.7.433/85, declararam, sob as penas da lei, que recolherdo o referido imposto e a
fixagdo ao traslado a ser extraido desta escritura, quando levado ao Servigo de Registro
de Imdveis competente. Dou fé. 02) CND/IPTU - Certifico que me foi declarado que a
Certiddo Negativa de Débitos (CND) referente ao IPTU ndo foi apresentada pelos outorgante
cedentes, uma vez que o outorgado cessionario, neste caso, assume a responsabilidade pelo
pagamento de eventuais débitos fiscais existentes, nos termos da lei. Tal previsao encontra
respaldo no artigo 1%, § 3% do Decreto n. 93.240, de 09 de setembro de 1986, que regulamenta a |
Lei n. 7.433/85, publicado no DOU em 10/09/1986. O mesmo entendimento ¢ corroborado pelo@]
Provimento n® 16/2019, Subsegio II, artigo 27, inciso II, que dispde: “as certiddes fiscais, assim ‘.-"’
qualificadas: a) em relagdo aos iméveis urbanos, os referentes aos tributos incidentes sobre © i
imdvel, quando houver transferéncia de dominio, podendo ser dispensadas pelo adquirente,
que, nesse caso, respondera pelo pagamento dos débitos fiscais existentes. Fica aindag::
convencionado que, no momento da assinatura da escritura piblica de inventdrio e
partilha, serio apurados os débitos tributarios incidentes sobre o imével, incluindo §
IPTU, taxas e contribuigdes correlatas, e, caso existentes, o valor correspondente sera
deduzido proporcionalmente dos pagamentos a serem efetuados aos demais
herdeiros, observada a fragdo ideal de cada um na heranga. Dessa forma, certificado eff= 4|
exposto. Dou fé. 03) CND/CONDOMINIO EDILICIO - Certifico que me foi declarado quef: 41
caso existam obrigagoes condominiais, e, estas estejam pendentes, a Certiddo Negativa de'{ #21
Débitos relativa as cotas condominiais nio foi apresentada pela outorgante vendedora, pois o fi "'
outorgado comprador, que neste caso responderd, nos termos da Lei, pelo pagamento dos t
possiveis débitos, pois a Lei n. 10,406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), em seu Art. 1345, |2
trata esta obrigagdo como propter rem. O mesmo entendimento é corroborado pelo Provimentog
‘n. 16/2019, Subsegio II, artigo 27, inciso IV, conforme se observa: “a prova de quitagio dasf: |
obrigagdes do alienante para com o respectivo condominio, nas alienagdes e transferéncias deg:

direitos de unidade ou declaracio do alienante ou seu procurador, sob as penas da lei, da ¥4f
inexisténcia de débitos, inclusive multas; a declaragdo do alienante podera ser substituida pela

assungio expressa por parte do adquirente, de eventuais débitos.” Certifico que me foram }:iF
apresentadas as seguintes certides: 04) CERTIDAO IMOBILIARIA - A Certidao de Inteiro§ 7% 4
Teor, nos termos da Lei n. 6015/73, em seu Art. 19, § 11, substitui a negativa de énus, como se véJ: 4§
“No dmbito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula conteré a reproduga A Lk
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de todo seu contetdofe’sérd suficiente para fins de comprovagdo dg propriedade, direitos, 6nus
reais e restriges 0 imbvel, independentemente de cegtiffcagio especifica pelo oficial”.
Logo, certifico que me foi apresentada a certiddo de inteiro com expedigio inferior a 30 (trinta) ¥
dias da data da lavratura desta escritura, com o seguinte selo digital: AGB28548-WWFY Jo
expedida pelo Servio de Registro de Iméveis e anexos da Comarca de Arapiraca/AL, que fica
arquivadas nestas Notas; 05) CND/INSS - Certifico que niio me foi apresentada a Certidio
Negativa de Débitos Relativos Divida Ativa da Unido e Débitos junto ao INSS, pois, foi-
me dito pelo(s) cedente(s) que ndo sdo empregadores a qualquer titulo, trabalhadores
avulsos, e/ou ndo se encaixam nos casos em que a lei os enquadram na categoria de
segurados especiais definidos na Lei n. 8212/91, em seu artigo 12 a 14, combinado com o
Decreto 3.048/99, em seus artigos 9° ao 12° Certifico que ndo me foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos Divida Ativa da Unidio e Débitos junto ao INSS,
pois, foi-me dito pelo(s) cedente(s) que ndo sio empregadores a qualquer titulo,
trabalhadores avulsos, efou ndo se encaixam nos casos em que a lei os enquadram na
categoria de segurados especiais definidos na Lei n. 8212/91, em seu artigo 12 a 14,
combinado com o Decreto 3.048/99, em seus artigos 9° ao 122 e Portaria Conjunta
REB/PGFN no 1.751, de 02 de outubro de 2014. 03) CND/FEDERAL, ESTADUAL E
MUNICIPAL (Divida ativa) - Certifico que, no julgamento do Pedido de Providéncias §
n/ 0001230-82.2015.2.00.0000, o Conselho Nacional de Justica (CNJ) decidiu que os ¥
cartérios devem deixar a exigéncia, de oficio, da Certidio Negativa de Débito - Divida
Ativa Federais, Estaduais e Municipais (CND) nas operagdes notariais e registrais. A
decisdo, baseada no voto do Corregedor-Nacional de Justica, ministro Jodo Otivio de
Noronha, determina que tal exigéncia representaria uma forma obliqua de cobranga pelo
Estado, restringindo o direito de constitucional ao livre acesso ao Poder Judiciario. Dou
fé. 04) CNDT - Certifico que as partes foram devidamente orientadas sobre a
possibilidade de obtencdo da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos
termos do artigo 642-A da Consolidagio das Leis do Trabalho (CLT), com redagdo dada
pela Lei n. 12440/2011.No entanto, declararam que optaram por dispensar a
apresentagio da referida certiddo, fundamentando-se na Recomendagio n. 03 do
Conselho Nacional de Justi¢a (CNJ), de 15 de margo de 2012. Assim, por manifestagao
expressa das partes, constato o presente certificado, nos termos da lei. Dou fé. 05) $
CERTIDAO DE FEITOS AJUIZADOS - CERTIFICO que, ap6s o advento da Lei n® |©
/ 13.097/2015, em especial o disposto em seu artigo 54, §§ 1° e 2%, incisos I e II, bem como
a redagdo conferida pela Lei n® 14.382/2022, fica dispensada a apresentagio de certidées £
de feitos ajustados ou quaisquer outra que esteja expressamente contida no § 2 do artigo
19 da Lei n. 7.433/1985, ainda que utilizado como argumento para caracterizar boa-fé ou =7
garantir a eficicia dos negdcios juridicos. Isso porque, em conformidade com a legislagio y
vigente, qualquer situagéo juridica relevante deve constar expressamente 3 margem da
matricula do imovel, para fins de publicidade e eficicia perante terceiros. Assim, nig
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César Antonio Pinto Atalde
Oficial de Registro e Tabelido de Notas
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poderd ser oposta a terceiros de boa-fé qualquer situagio juridica ndo registrada oul
averbada 12 matricula do imével, salvo as propostas previstas nos artigos 129 e 130 da
Lein®11.1)1/2005 e as hipéteses de aquisigio e extingao da propriedade que independem
de registro. Desta forma, constato o presente certificado, nos termos da lei. Do~ fé. 06)
CNIB (Ceatral Nacional de Indisponibilidade de Bens) - Certifico que foi consultado a
CNIB, ros termos do artigo 14 do Provimento n. 39/2014 do CNJ, e ndo foi encontrada
nenhuma indisponibilidade decretada em desfavor da cedente vendedora, corforme o
seguinte Cédigo HASH: “José Barbosa - Oawkxbqaog; Martha Fabiana - st5ginjipg
Karina - 3yohikkmijt; Telma - aupgcb9q96; Tania - fkafisb2ty; Rogério - 6imfwyocdy;
Petrticia - 055rq9kdwd; Luciana - duhg5ujikp; Remi - 2yv0552jkw; Vera - dnjzintimé;
/. Margarida -ovycldkjp3; Rafael - x2okyfbcvk; Monica - fyityyagng; Ronaldo
57pkzbw5ud; Jodo Paulo - mj6bsv48bg; Jilia - w5rdadbulm; Maria Clara - tn25a91k41;
Fernando - setd499n3v e Eduardo - gatcplzswo”, consultes
https:/indisponibilidade.onr.org br/home/validar. 'Documentos estes que fica
arquivados nestas Notas. DA OUTORGA CONJUGAL - Certifico que, neste ato,
comparece perante mim conjuges dos cessiondrios os Senhores JANNE NUNES
BARBOSA DE OLIVEIRA, GILVANY CARVALHO DOS SANTOS, KIRLEY
CHRISTIAN MARANHAO DE VASCONCELLOS, JAILSON CORREA DE ARAUJO,
WILTON DE VASCONCELOS ARAUJO, EDUARD® JORGE TORRES DA SILVA
SANTANA, ALEXSANDRA NUNES BARBOSA, :DUARDO JORGE TORRES DA
SILVA SANTANA , ALEXSANDRA NUNES BARBOSA, LAURIANE DA SILVA DIAS
e GUILHERME MOREIRA BARBOSA (ja qualificedos), os quais, na qualidade de
Intervenientes Anuentes, declaram expressamente ¢ para os fins de direito que anui e
concorda integralmente com o inteiro desta escritura, aceitando-a em todos os seus
/termos, nos termos do Artigo 1.647, do Cddigo Civil, em razdo do regime de bens
(comunhao parcial de bens) e os bens contidos no espdlio da heranga nao comunicarem
com seu patrimdnio pessoas, nada mais tendo a opor a efetivagio do presente negdcio;
e, por estar em tudo conforme, assina na presenca de rum, Tatelido, que dou fé.
' DECLARACAO DOS CEDENTES E TIONARIA - (i) Certifico que me foi dito (lif
pelos cedentes, nos termos do artigo 1, § 3°, do Decreto n. 92240, de 1986, declaram, sob |2

pena de responsabilidade civil e penal, que ndo exister agies reais e pessoais
reipersecutdrias, relativas ao imdvel, e de outros dnus reais in: .dent. + sobre eles. Do qué
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_ g que dispde sobre a politica, os procedimentos e os contrplés a serem adotados pelos (il
notdrios e registradores visando a prevengio dos crimes de lavagem de dinheiro, §
&8 previsto na Lei n. 9.613 03 de margo de 1998, e do financiamento do terrorismo, previsto "
% na Lei n. 13.260, de 16 de marco de 2016 e dé4 outras providéncias Beneficiario Final: {2
' Liberto Firmino de Oliveira Junior, CPF n. 087.670.814-95. COAF: Certifico que me foi
/ . dito que as partes declaram que nao sao pessoas politicamente expostas, seus familiares,
ou estreito colaboradores, ndo se enquadramento, ainda, em nenhuma das hipéteses de §
que se trata, a Resolugdo Coaf n. 29, de 28 de margo de 2017 e a Resolugdo Coaf n. 31, de ¥
07 de junho de 2019. DOS REQUERIMENTOS (i) Certifico que me foi dito pelas partes
que desde logo, autorizam o Oficial do Registro Imobilidrio competente a promover :
todos os atos que se fizerem necessdrios para o registro desta escritura, principalmente §
os atos de atualizagdes cadastrais. Dou fé. DECLARACOES DO TABELIAO - (i) {
Certifico que, nos termos do artigo 7%, paragrafo primeiro, da Lei n. 8.935 de 1994, realizei
todas as gestdes e diligéncias necessarias ou convenientes a0 preparo dos atos notariais, £1f ¢
requerendo o que couber, sem énus maiores que os emolumentos devidos pelo ato. (ii)
LGPD: As partes declaram ainda que concordam com o tratamento de seus dados
pessoais para a finalidade especifica deste ato, em conformidade com a Lei n. 13.709/2018
(Lei Geral de Protegio de Dados), cientes de que o presente instrumento podera ser
reproduzido por meio de certiddo, a pedido de qualquer interessado
independentemente de autorizacao expressa das partes, por se tratar de instrumento °
ptiblico nos termos do artigo 16 da Lei n. 6015/73. (iii) Os valores das herancas me foram j;
declarados pelas partes, pois, nao me foi apresentado IPTU, ITR, e nem avalic¢do de ITBI, {
para a apuragdo de valor venal e ndo houve avaliagdo judicial, pois o negécio é de bem @& 31|
disponivel, de pessoas maiores e capazes. CLAUSULA DE RESUMO SUCESSORIO E g
FINANCEIRO - Certifico e dou fé que o imével objeto da presente escritura, constante
da matricula n. 6.112 do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Arapiraca/AL, §
pertenceu originalmente ao casal José Saturnino Barbosa, falecido em 06 de abril de }:
1996, e Simphoroza Ledo de Oliveira Barbosa, falecida em 30 de maio de 2007, casados
sob o regime da comunhdo de bens, anterior a vigéncia da Lei n. 6.515/79. Certifico ainda

subsequentes, partilhas e sucessoes por representagdo, foram transmitidos e ora cedidos §i¢
nos seguintes termos: (i) Primeira cessdo - direitos correspondentes a 60% (sessenta por $4¢ 7
cento) do imével, pertencentes aos herdeiros diretos do casal origindrio, pelo valor total
deR$ 913.@0,00 (novecentos e doze mil reais), sendo R$ 312.000,00 (trezentos e doze mil 2|
reais) pagos nesta data e RS 600.000,00 (seiscentos mil reais) a serem pagos no ato da 5
assinatura da escritura publica de inventério e partilha ou sobrepartilha, conforme
condi¢@es ajustadas; (ii) Segunda cessdo — direitos equivalentes a 10% (dez por cento), g
'é provenientes da heranga recebida por Maria Anunciada de Oliveira, falecida em 18 de B

WO
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AAA - N° 001.201.390

REPUBLICA FEDERJ’\TIVJ\ DO BRAS[
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE 4
4* DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NA

TABELIONATO DE NOTAS DA CONARCA DE ARAPIRACA
(Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila Sao José - CNS n. 00.285-7)

= César Anténio Pinto Ataide
= Oficial de Registro ¢ Tabelido de Notas
{ J
1° TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

fevereiro de 2022, esposa de herdeiro pré-morto, relativos a sucessdo de seus sogros, peld
valor total de R$ 152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais), sendo R$ 52.000,
(cinquenta e dois mil reais) pagos nesta data e R$ 100.000,00 (cem mil reais) a serem
pagos no ato da assinatura da escritura de inventdrio e partilha ou sobrepartilha;
(iii) Terceira cessio — direitos equivalentes a 10% (dez por cento), pertencentes a Maria
de Oliveira Santos, falecida em 12 de abril de 2002, filha do casal originario, sucedida
por sua filha Vera Licia de Oliveira Santos apenas quanto a parte materna, pelo valo
total de R$ 152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais), sendo R$ 52.000,00 (cinquenta
e dois mil reais) pagos nesta data e R$ 100.000,00 (cem mil reais) a serem pagos no ato
da assinatura da escritura de inventério e partilha ou sobrepartilha; (iv) Quarta cessdo -
direitos correspondentes a 20% (vinte por cento), decorrentes da meagdo e sucessio de
Severino de Oliveira Barbosa, falecido em 07 de janeiro de 2014, e de seu filho Fernando
César Rocha Barbosa, falecido em 11 de abril de 2012, representados por conjuge
supérstite, descendentes e netos, pelo valor total de R$ 304.000,00 (trezentos e quatro mi
reais), sendo R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais) pagos nesta data e R$ 200.000,00
(duzentos mil reais) a serem pagos no ato da assinatura da escritura de inventdrio e

partilha ou sobrepartilha, Certifico, por fim, que as quatro cessdes ora lavradas totalizam§

o valor de R$ 1.520.000,00 (um milhao, quinhentos e vinte mil reais), representando a
integralidade de 100% (cem por cento) dos direitos hereditdrios sobre o imdvel
transmitidos pela cadeia sucessoria acima descrita e nos exatos limites e condigdes aqui
ajustados. Dou fé. E por se acharem assim contratados, me pediram que lavrasse esta

escritura, ao qual a digitei, lavrei e subscrevo, enfim, feita e que sendo lida em voz aitae £

entregue as partes para conferéncia, acharam-na conforme, os outorgaram, aceitam e
assinam. Certifico que as testemunhas instrumentdrias foram dispensadas, com

Pinto Ataide, Oficial de Registro e Tabelido de Notas, a digitei, dou fé e assino em com 7
meu sinal ptiblico e raso. Foi emitida a DOI. COBRANGCA: 1* CESSAO DE DIREITOS £

HEREDITARIOS (primeiro ato cobranga integral): Emolumentos total da Escritura:
R$ 4.226,30; Taxa de servigo notarial e registral — TSNR, so tera sua incidéncia (5%) no
emolumento acima de R$44,45: RS 211,32; Selo: R$ 263,97. (Registro de Imdveis ¢
Escrituras/Roxo) e Imposto sobre Servigo (ISS): R$ 211,32; Selo digital: ACG149

Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila Sio José (antigamente conhecida com Lagoa do Ranthef, CEP
57.318-600, Municipio ¢ Comarca de Arapiraca, Estado de Alagoas - CNS n. 00.285-7 ¢ CNPJ sob o

PODER ™ 592’45.50?'3000%-20. Contato: telefone: (82) 9 9910-0902 ¢ e-mail; cartoriovilasaojose @ gmail com
LI AR
™ ALsanas
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Escritura: R$ 3.710,42, com 6 redutor de V4 (25%): R$427,61; Taxa e servigo notarial e
registral - TSNR, s6 terd sua incidéncia (5%) no emolumento acima de R$ 44,45: RS
46,38, Selo: R$ 263,97, e Imposto sobre Servigo (ISS): R$ 46,38. Total deste ato: RS
1.284,34; Selo digital:) ACG14963-8E40. 3 CESSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS
. (1/4 do valor do segundo negdcio juridico, contido no mesmo titulo): Emolumentos
da Escritura: R$ 3.710,42, com o redutor de % (25%): R$ 927,61; Taxa de servigo notarial

e registral — TSNR, s6 terd sua incidéncia (5%) no emolumento acima de R$ 44,45: R$ |

46,38, Selo: R$ 263,97, e Imposto sobre Servigo (ISS): R$ 46,38. Total deste ato: RS
1.284,34; Selo digital: AGC14964-MMXY. 4° CESSAO DE DIREITOS
HEREDITARIOS (1/4 do valor do segundo negécio juridico, contido no mesmo
titulo): Emolumentos da Escritura: R$ 4226,30, com o redutor de V4 (25%): R$ 1.056,57;
Taxa de servigo notarial e registral - TSNR, 56 terd sua incidéncia (5%) no emolumento
acima de R$ 44,45: R$ 52,83, Selo: R$ 263,97 e Imposto sobre Servigo (ISS): R$ 52,83.

Total deste ato: R$ 1.426,20. TOTAL DESTE INSTRUMENTO: R$ 8.907,79. Selo

digital: AGC14965-RAER, consulte o selo no seguinte endereco eletrénico
https:[[glo.g'al.jps.brf'selnm'ifnublico;’cnnsultarSeloAtoPublico.isf.

Em testemunho da verdade.
Arapiraca/AL, 1)de agosto de 2.025, 13:30 horas.

«~Farbosa de Oliveira

N oo of Glin Lo

Luciana B rb“os{\de Oliveira Lima

5 | de Oliveira
22 m%&ép& oéj AHA
Jarkie Nunes Barbc?gq‘ De Oliveira

.
- !
! \
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A3

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
4" DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

TABELIONATO DE NOTAS DA COMARGADE ARAPIRACA
(Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila Sdo José - CNS n. 00.285-7)
César Anténio Pinto Ataide

Oficial de Registro e Tabelido de Notas

1°TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

Liberto Firmino de Oliveira Junior

Martha Fabiana de Oliveira Carvalho

gy LM

ilvany Carvalho dos 5antos

Kwuq,&rmumdbgtm 1. \/@wngﬂﬂ_b

Karina Alessandra de Oliveira Maranhdo Vasconcellos

Rafael César de Oliveira

57.318-600, Municipio ¢ Comarca de Arapiraca, Estado de Alagoas - CNS n. 00.285-7 e CNPJ sob o

@ Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila Sfio José (antigamente conhecida com Lagoa do Rancho), CEP
n. 59.345.507/0001-20. Contato: telefone: (82) 9 9910-0902 ¢ e-mail: cartoriovilasaojosea gmail com
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Pef:ruua Barbosa Ferreira Vasconcelos

T INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA
" Liberto Firmino'de Oliveira Junior
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(Cartdrio de Registro Civil do Distrito da Vila Sio José — CNS n. 00.285-7)
César Anténio Pinto Ataide |
Oficial de Registro e Tabelidio de Notas

1" TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 153/167

~ INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA
Liberto Firmino de Oliveira Junior

e Lo M O b

Fo Martha Fabiana de Oliveira Carvalho

ik

ilvany Carvalho dos Santos

]{,maﬁ%—audz@dﬂ-mﬂam 1. L/{ré.co na ko

Karina Alessandra de Oliveira Maranhdo Vasconcellos

irley Christian Maranhdo de Vasconcellos

Rafael César de Oliveira

Y 57.318-600, Municipio_e Comarca de Arapiraca, Estado de Alagoas - CNS n. 00.285-7 e CNPJ sob o ,

@ Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila Sao José (antigamente canhecida com Lagoa do Rancho), CEP
et n. 59.345.507/0001-20. Contato: telefone: (82) 9 9910-0902 e e-mail: cartoriovilasaciosed gmail.com
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IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imoveis

CRECI-AL 2564 ».
CNAI 13217 %
Validade:

st o s Gt 54451041 20 2

Assinatura do Portador
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

C o ———

Filiagdo: MARIA EDILEU

ENIVAI \D )
Naturalidade: .« ; : Data de nascimento:

i i 27/01/1982

CPF:
008.577.114-74
Data de inscrig@o no CRECI:
03/12/2010

Data de expedigao:
26/03/2025

Formagao Especifica:
GESTOR IMOBILIARIO

PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS |
SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS

Presidente do CRECI Diretor Secretario
IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)
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AnexoV

COFECI
22* Regiao - Alagoas
DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Michelle Andrea dos Santos Oliveira Rodrigues, CPF n°
00857711474, RG n°® 1757235 SSP/AL, CRECI n°® 2564, Enderego: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissao de PARECER
TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagao de:
Nome do Cliente; INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA

ARAPIRACA-AL , 18 de Margo de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 127150

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 127150, 18 de Margo de 2026
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Cumprindo todas as diligéncias e observagoes, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA 0OS TERRENOS AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 3.556.788,45

(tres milhdes, quinhentos e cinquenta e cinco mil, setecentos e
oitenta e oito reais e quarenta e cinco centavos .)

= LIMITE INFERIOR: RS 3.201.109,60

= LIMITE SUPERIOR: RS 3.912.467,29

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO

ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 38 paginas, todas de

um lado s, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Documento assinado digitalmente

g .b MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA ROD ESte é O meu parecer

Data: 18/03/2026 10:12:09-0300
Verifique em htips://validar.iti.gov.br

MICHELLE RODRIGUES

CNAI- 13.217 BR

PERITA JUDICIAL TJ/AL
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MICHELLE
= RODRIGUES

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagao Judicial

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias ao Objeto da Pericia e Avaliagdo, e depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM N° 20/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n° 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagéo: Terrenos (Area Urbanizados)

Imdvel consistente de um lote 2, situado no bairro Senador Nilo Coelho, nesta cidade, com as sequintes medidas de confrontagdes:
frente: partindo do ponto P7 até encontrar o ponto P8, medindo 104,42 m, confrontando-se com a estrada vicinal; sequindo com
uma deflexdo para a direita até encontrar o ponto P9, medindo 81,70 m, confrontando-se com o lote 1 desse desmembramento;
FUNDOS: partindo do ponto P12 a0 ponto PX, medindo 81,70 m, confrontando-se com o lote 01 desse desmembramento; LADO
DIREITO: partindo do ponto P12 até encontrar o ponto P11, medindo 147,44 m, confrontando-se com o senhor Edmilson Castro
Alves; seguindo com uma deflexdo para a direita até encontrar o ponto P10, medindo 183,20 m, confrontando-se com o senhor
Edmilson Castro Alves; seguindo com uma deflexdo para a esquerda até encontrar o ponto P9, medindo 1,99 m, confrontando-se
com a estrada; LADO ESQUERDO: partindo do ponto PX ao ponto P7, medindo 124,80 m, confrontando-se com o lote 1 desse
desmembramento. Area total: 14.270,27 m2 Terreno devidamente registrado anteriormente na matricula nmero 64.408; conforme
consta na presente matricula, a matricula numero 64.408 foi cancelada, passando a ser a matricula 69.836, conforme documento
em anexo. Servigos Registrados do Primeiro Oficio da Comarca de Arapiraca.

ObjetivolFinalidade: Pesquisa Mercadoldgica

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagéo Judicial

CNPJ: 09.416.654/0001-75

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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Arapiraca,17 de margo de 2026

Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadolgica

Este Laudo Pericial é elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de margo de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U
de 29/11/2007) assim como o que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011,

1 - Contratante:

INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

2- Objetivo/Finalidade

Conforme a contratago deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, dos terrenos
Objeto desta Avaliacdo (doravante também citado neste Laudo pela sigla TOA) descrito no item 3 a
sequir. Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos
Especialistas no assunto de Avaliagbes Mercadoldgicas o “Valor de Mercado de um bem” é a quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

2- |dentificagdo do Objeto desta Pericia (Lotes urbanizados)

Imdvel consistente de um lote 2, situado no bairro Senador Nilo Coelho, nesta cidade, com as sequintes medidas de confrontagdes:
frente: partindo do ponto P7 até encontrar o ponto P8, medindo 104,42 m, confrontando-se com a estrada vicinal; seguindo com
uma deflexdo para a direita até encontrar 0 ponto P9, medindo 81,70 m, confrontando-se com o lote 1 desse desmembramento;
FUNDOS: partindo do ponto P12 ao ponto PX, medindo 81,70 m, confrontando-se com o lote 01 desse desmembramento; LADO
DIREITO: partindo do ponto P12 até encontrar o ponto P11, medindo 147,44 m, confrontando-se com o senhor Edmilson Castro
Alves; seguindo com uma deflexdo para a direita até encontrar o ponto P10, medindo 183,20 m, confrontando-se com o senhor
Edmilson Castro Alves; sequindo com uma deflexdo para a esquerda até encontrar o ponto P9, medindo 1,99 m, confrontando-se
com a estrada; LADO ESQUERDOQ: partindo do ponto PX ao ponto P7, medindo 124,80 m, confrontando-se com o lote 1 desse
desmembramento. Area total: 14.270,27 m2. Terreno devidamente registrado anteriormente na matricula numero 64 408; conforme
consta na presente matricula, a matricula nmero 64.408 foi cancelada, passando a ser a matricula 69.836, conforme documento
em anexo. Servigos Registrados do Primeiro Oficio da Comarca de Arapiraca.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo VHT23bbN.
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Esta Perita para localizar o valor do TOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagdo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por compara¢ao com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados
considerando o fator oferta.

fls. 2096

Balrro onte
01 | Senador Nilo Coelho 325,00 Viva Real
65.000,00 200
02 | Senador Nilo Coelho 500,00 OLX
150.000,00 300
03 | Senador Nilo Coelho 377,77 Viva Real
68.000,00 180
04 | Senador Nilo Coelho 687,00 OLX
110.000,00 160
05 | Senador Nilo Coelho 468,75 OLX
75.000,00 160

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e codigo VHT23bbN.
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06 | Senador Nilo Coelho 325,00 OLX
65.000,00 200
TOTAL — | 2.683,52

MEDIA ARITMETICA 447,33

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m* 2.683,52 MA =R§/m* 2.683,52 = R$/m? 447,33

MA = SOMA DO R§/ m* DAS 06 AMOSTRAS N° 06

DAS AMOSTRAS = 06 MA = R$/m? 44733

MA +10% +10 % = R$/m? 492,06

/ /

- MEDIA FINAL = R$/m? 447,33
AW AW

MA - 10% -10 % = R$/m? 402,59

O valor apurado nas amostras colhidas corresponde ao preco de mercado de areas com
benfeitorias. Entretanto, a area objeto da presente pericia trata-se de terra nua, ou seja, sem
qualquer benfeitoria, infraestrutura ou melhoramento que agregue valor adicional.

Considerando a metodologia de avaliacédo de imdveis , € necessario aplicar um fator redutor
de 50% sobre o valor inicialmente encontrado, de modo a refletir a realidade da area avaliada.
Esse percentual decorre da auséncia de benfeitorias e esta em conformidade com praticas
usuais de avaliagao , que distinguem o valor da terra nua do valor da terra com benfeitorias.

Passando assim o valor do m? a ser R$ 223,62 ( duzentos e vinte e trés reais e sessenta e dois
centavos)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo VHT23bbN.



CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 69.836 (até nao consta), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

conforme imagem abaixo:

- SHPHAF PECSH SO
- . : .

8 SERVIGOS REGISTRAS - 1° OFICIO - ARAPIRACA - AL
LIVRO 2 - REGI GERAL @ 2da oD B2 L
. A,\. b Cyra Ribewro
MATRICULA FICHA DATA OFIcIAL
69.836 [_ 01 j Bel. Cicero Tadeu Ribeito
SUBSTITUTO

IMOVEL Consistente de um lote 02, situado no bairro Senador Nilo Coelho, nesta cidade, com as seguintes
medidas ¢ confrontacdes: Frente do lote: Partindo do ponto P7 aié encontrar o ponto P8 medindo 104.42m,
confrontando-se com a ¢strada vicinal, seguindo com uma deflexlo para a direita até encontrar o ponto P9

dindo 176.47m, confr do-se & estrada vicinal; Fundos do lote: Partindo do Ponto P12 ao ponto PX
medindo 81,70m, confrontando-se com o lote 01 desse desmembramento; Lado Direito do lote: Partindo do
ponto P12 aé encontrar o ponto P11 Jindo 147.44m, indo-se com o Sr. Edmilson Castro Alves,
seguindo com uma deflexdio para a direita até encontrar o ponto P10 medindo 183,20m, confi do-se o Sr.
Edmilson Castro Alves, indo com uma deflexlio para a esquerda até encontrar o ponto P9 medindo 1.99m,
confrontando-se com a estrada vicinal; Lado Esquerdo do lote: Panindo do pomo PX a0 ponto P7 medindo
124,80m, confrontando-se com o lote 01 desse desmembramento. Com uma é4rea total de 14.27027m?
PROPRIETARIA: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA. com sede na Rodovia AL 220, n. 4.843,
bairro Brasiliana, nesta cidade. inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2,
ficha 01, n® 64.408, em 24/022010. Desmembramento registrado em 17/06/2010. Eu, \himu Soares de

Almeida. auxiliar dos Servigos Registrais, o digitei. Eu, LW wias  faPbavo e S ;ﬂm Terceiro
Tabelido Substituto subscrevi, conferi ¢ assino dando fé.

fls. 2098
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Conselho Federal de Corretores |
Conselho Regional de Corretores de

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imoveis
CRECI-AL 2564

CNAI 13217 %
Validade:
ety . s ot 2445104 20 20

Assinatura do Portador
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

C o ———

Conselho Réglonal{" (
2 CRECI 222 Regiéo/AL

Filiagao: MARIA EDILEU 0S S. SOUZA

Naturalidade: 4o T Data de nascimento:
MACEIO - s 27/01/1982

CPF:
008.577.114-74

03/12/2010

Data de expedigao:
26/03/2025

Formagao Especifica:
GESTOR IMOBILIARIO
PERITO AVALIADOR DE IMOVE_I_S

SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS
Presidente do CRECI Diretor Secretario

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Data de inscrig@o no CRECI:

fls. 2100
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Anexo V

COFECI
22% Regido - Alagoas
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Michelle Andrea dos Santos QOliveira Rodrigues, CPF n°
00857711474, RG n® 1757235 SSP/AL, CRECI n® 2564, Endereco: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissdo de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Gleba

Por solicitagéo de:
Nome do Cliente: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA

ARAPIRACA-AL , 18 de Marco de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 127140

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 127140, 18 de Margo de 2026

fls. 2101
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fls. 2102

A gleba avaliada esta situada no bairro Senador Nilo Coelho, rea consolidada de Arapiraca, caracterizada por
infraestrutura urbana em expansao e facil acessibilidade por meio da Rodovia AL-220 . O entorno apresenta
comércio diversificado, incluindo mercadinhos, clinicas médicas, e servigos publicos relevantes, o que garante
conveniéncia e atratividade para moradores e investidores. O mercado imobiliario local demonstra potencial de
valorizagdo, com imoveis ofertados em diferentes faixas de preco, refletindo a crescente demanda por residéncias
bem localizadas. A presenca de 6rgdos publicos e a boa malha viaria reforcam a seguranca e a valorizagao da
regido, tornando a gleba objeto de analise compativel com padrdes de desenvolvimento urbano e perspectivas
positivas de crescimento.

Cumprindo todas as diligéncias e observagées, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA A GLEBA AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 3.191.117,77

(trés milhGes, cento e noventa e um mil, cento e dezessete reais e
setenta e sete centavos .)

= LIMITE INFERIOR: RS 2.872.005,99

= LIMITE SUPERIOR: RS 3.510.229,54

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO

ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 15 paginas, todas de

um lado so, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Este é o meu parecer.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo VHT23bbN.
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MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA ROD

Data: 18/03/2026 10:07:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Documento assinado digitalmente
CNAI- 13.217 BR
PERITA JUDICIAL TJ/AL

MICHELLE RODRIGUES

b

A
o
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MICHELLE
< RODRIGUES

Contratante: Incorporadora Alamedas Ltda — Em Recuperagao Judicial

Michelle Andréa dos Santos Oliveira Rodrigues, corretora de Iméveis CRECI -
2564/AL, inscrita no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios do Brasil) sob o n°
13.217BR contratada pelo solicitante, apés ter completado todas as Diligéncias e
Vistorias a0 Objeto da Pericia e Avaliagdo, ¢ depois de executar exame técnico minucioso sobre
a matéria em debate, vem mui respeitosamente apresentar ao solicitante este Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadologica conforme se segue:

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM N° 21/2026)

Elaborado em conformidade com a Lei n° 13.105/15, Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 001/2011

Objeto da Avaliagao: Casa Residencial
Uma Casa localizado na Rua Curiiba nesta cidade medindo 6,60 m de frente por 52,80 m de frente a fundo limitando-se de um lado
com herdeiro de Maria Esposaria do outro Lado com Sérvulo Lopes e pelos fundos com Antonio Rodrigues de Matos. Area tota de

348,48m? assequrada pela matricula do nimero 23. 423 a ficha 1 de ordem do livro 2 o registro de imdveis o servicos registrados
do primeiro oficio da Comarca de Arapiraca.

ObjetivolFinalidade: Pesquisa Mercadoldgica

Contratante: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

CNPJ: 09.416.654/0001-75

Arapiraca,17 de margo de 2026

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo XFMBduGv.
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Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadolgica

Este Laudo Pericial é elaborado: Seguindo o regramento do Artigo 473 da Lei Federal n°
13.105 de 16 de margo de 2015; em conformidade o disposto no art. 3° da Lei 6.530 de 12 de
maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978) e submisso as diretrizes constantes nas Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.0.U
de 29/11/2007) assim como o que recomenda o Ato Normativo COFECI 01/2011.

1 - Contratante:

INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

2- Objetivo/Finalidade

Conforme a contratagdo deste servico o Objetivo/Finalidade do presente Parecer Técnico, para
que através deste se aponte e determine o valor MERCADOLOGICO, dos terrenos
Objeto desta Avaliacdo (doravante também citado neste Laudo pela sigla TOA) descrito no item 3 a
sequir. Vale ressaltar aqui que, dentro de um conceito tradicional e segundo a maioria dos
Especialistas no assunto de Avaliagbes Mercadoldgicas o “Valor de Mercado de um bem’ é a quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente este bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

2- |dentificagdo do Objeto desta Pericia: Casa Residencial

Uma Casa localizado na Rua Curitiba nesta cidade medindo 6,60 m de frente por 52,80 m de frente a fundo limitando-se de um lado
com herdeiro de Maria Esposéria do outro Lado com Sérvulo Lopes e pelos fundos com Antonio Rodrigues de Matos. Area tota de
348,48m? assegurada pela matricula do nimero 23. 423 a ficha 1 de ordem do livro 2 o registro de imveis os servigos registrados
do primeiro oficio da Comarca de Arapiraca.

4- Vistoria

Esta Perita esteve in loco no dia 16 de margo de 2026 as 15h. As fotos inseridas a baixo
foram produzidas neste evento e transmitem melhor o breve relato.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo XFMBduGv.
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6- Pesquisa de Mercado

Para elaboragdo da pesquisa foram considerados, areas em oferta na mesma regi&o onde se
encontra 0 Objeto desta Avaliagdo, 0 que permitiu a obtengdo de 05 elementos em oferta de venda.
(Relagdo dos imdveis amostrados para comparagao- anexo)

7- Critério utilizado e Método empregado

Esta Perita para localizar o valor do TOA o Método Comparativo Direto com homogeneizagdo por
fatores para se apurar o valor do terreno expropriado, tudo isso conforme descrito na Norma da
brasileira NBR-14653-2. Por este método, um imdvel pode ser avaliado por compara¢do com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com
fatores que tornam a amostra homogénea. Os dados amostrais desta avaliagdo foram tratados
considerando o fator oferta.

8- Segue anexos a este Laudo:

1 - Amostras para a comparagao

2 - Escritura Publica de Compra e Venda
3 - Caarteira Profissional da Perita

4- Declaragdo da Avaliagdo

ANEXO 1 - Amostras para comparagao.

QUADRO AMOSTRAL COM VALOR DO M? ( em oferta)

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS SIMILARES AO IMOVEL AVALIANDO
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Balrro Valor Globa D onte

01 | Centro 3.000,00 Proprietaria
450.000,00 | 150

02 | Centro 2.321,42 Proprietario
650.000,00 | 280

03 | Centro 2.666,66 Proprietario
1.200.00,00| 450

04 | Centro 2.375,00 Proprietario
950.000,00 | 400

05 | Centro 1.480,00 Proprietario
370.000,00 | 250

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo XFMBduGv.



fls. 2109

TOTAL — | 11.843,08

MEDIA ARITMETICA 2.368,61

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m* 11.843,08 MA =R$/m’ 4.830,00 = R$/m* 2.368,61

MA = SOMA DO R§/ m* DAS 05 AMOSTRAS N° 05

DAS AMOSTRAS = 05 WA = R$/m? 2.368,61

MA +10% +10 % = R$/m* 2.605,47

/ /

- MEDIA FINAL = R$/m? 2.368,61
AW W

MA - 10% -10 % = R$/m? 2.131,74

O imdvel esta situado no Centro de Arapiraca, regido mais valorizada da cidade, caracterizada por intensa
atividade comercial, servigos publicos e privados, além de facil acesso as principais vias urbanas.

« Proximidade de bancos, escolas, hospitais e drgaos publicos.
« Forte fluxo de pedestres e veiculos, favorecendo negécios e servigos.
« Conectividade com bairros adjacentes e rodovias estaduais.

Potencial de Valorizagédo
Alta liquidez: imdveis no centro tém répida negociagéo.
Demanda crescente: tanto para uso comercial quanto residencial.

Expansao urbana: investimentos publicos e privados reforgam a valorizagéo continua.
Seguranca relativa: maior presenga de policiamento e vigilancia.

Sera utilizado a TABELA DE DEPRECIAGAO ( ROSS-HEIDECKE) por se tratar de um imével antigo.

indice de depreciacdo: 46.2 = R$ 2.368,61 — 46.2% = R$ 1.274,31

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253

Para conferir o original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e cédigo XFMBduGv.



fls. 2110

3"@ REPUI]LICA. I FDFRA'] IVA DO BRASIL
8] IUD]CI RIO DO ESTADO DE ALAGOAS
ECI RO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM ATRIBUI

W‘“iﬁa@h TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARAFPIRACA
(Cartdrio de Registro Civil do Distrito da Vila So José - CNS n. 00.285-7)
- César Anténio Pinto Ataide

Oficial de Registro ¢ Tabelido de Notas

1° TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 116/117/118/119

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA que fazem:
WALQUIRIA SANTOS DE ALBUQUERQUE, em favor de sociedade
empresaria INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, na forma abaixo;

Valor total: R$ 400.000,00

SAIBAM quantos virem que a presente escritura puiblica de compra e venda, virem, que
no ano do nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo, de dois mil e vinte e cinco (2.025)
aos vinte e seis (26) dias do més de maio (05) nesta Comarca de Arapiraca, Estado de
Alagoas, Distrito da Vila Sio José (antiga Lagoa do Rancho), situado a Rua do Comércio,
n. 13, Distrito da Vila de Sdo José, CEP 57.318-600, no qual o 4° Distrito de Registro Civil
das Pessoas Naturais com atribui¢io de Tabelionato de Notas da Comarca de
Arapiraca/AL (Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila Sio José — CNS 00.285-7)
esta instalado, nos termos da Lei n. 8.935/94, Art. 52 e da Resolugdo de n. 13/1999 do
Tribunal de Justica do Estado de Alagoas, perante mim, Me. César Antonio Pinto
Ataide, Registrador Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas, compareceram, de
" passagem por este distrito, partes entre si justas, havidas e contratadas, a saber: de um lado,
como Outorgante Vendedora: a Senhora WALQUIRIA SANTOS DE ALBUQUERQUE,
brasileira, nascida aos dezessete dias do més de janeiro do ano de mil novecentos e
setenta e oito (17.01.1978), natural de Arapiraca/AL, filha de Dejalma de Albuquerque e
de Vera Lucia Santos de Albuquerque, maior e capaz, professora, portadora da carteira
de identidade RG/CPF n, 025.282.514-40-SSP/AL, emitida em 27.12.2024, casada sob o
regime de comunhido parcial de bens, (C.C. matricula’ 002733 01 55 201 2 00009 164
0004621 39 - RCPN do 1° Distrito de Arapiraca-AL), contato; preferiu nio declarar, com
0 Senhor RONALDO CESAR DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido aos vinte e trés dias do
més de abril do ano de mil novecentos e oitenta e oito (23.04.1988), natural de
Arapiraca/AL, filho de José Rosalvo de Oliveira e de Edna Maria César de Oliveira,
maior e capaz, auxiliar de expedicio, portador da carteira de identidade RG/CPF n.
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076.766.054-40-SSP-AL, dados colhidos da CNH n. 05029525906-DETRAN-AL,
residentes e domiciliadas & Rua Adolfo Bispo da Silva, 212, Lote 24, Quadra C,
Loteamento Eldorado, CEP: 57307-006, Baixa Grande, Municipio de Arapiraca, Estado
de Alagoas, contato: preferiu nio declarar, de outro lado, como Qutorgado Comprador:
a sociedade empresaria INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n. 09.416.654/0001-75 — NIRE n. 2720045585-
JUCEAL, com sede e fora a Rodovia AL-115, Lote 01-A, Bairro Brasiliana, CEP 57.309-
005, Arapiraca-AL, neste ato presentada pelo Senhor Liberto Firmino de Oliveira
Junior, brasileiro, nascido aos oito dias do més de outubro do ano de mil novecentos e
noventa e quatro (08.10.1994)., natural de Arapiraca/AL, filho de Liberto Firmino de
Oliveira e Creuza Marques de Oliveira, declara ser casado, maior e capaz, empresario,
inscrito no CPF sob o n. 087.670.814-95, portador da carteira de identidade RG n.
33609551-SEDS-AL, dados colhidos CNH n. 05800415489-DETRAN-AL, da residente e
domiciliada no Loteamento Sierra 2, Quadra O, Lote 02, Sierra, Senador Arnon de Mello,
Arapiraca-AL, contato: (82) 9 9919-4888, enderego eletronico: libertojunior@outlook.com.
Pessoas conhecidas entre si e por mim reconhecidas como proprias, cujas identidades e
capacidades juridicas foram verificadas a vista dos documentos de identidade
supracitados, apresentados em seus originais e devidamente examinados, sem que
apresentem, aparentemente, quaisquer rasuras que comprometam suas interferéncias.
Assim, com base em minha fé-publica, dou por identificadas as partes. Entdo, pela
Outorgante Vendedora, foi-me dito aqui e declarado que é senhora e legitima possuidora
do bem descrito, a justo titulo, encontrando-se o referido bem absolutamente livre e
desembaracado de quaisquer dividas efou 6nus reais, inclusive hipotecas, sejam estas
legais ou convencionais, alienacdo fiduciaria, dentre outros, do seguinte imével:
consistente de UM TERRENO localizado na RUA CURITIBA, nesta cidade, medindo
6,60 metros de frente i:or 52,80 metros de frente a fundos, limitando-se de um lado com
herdeiros de Maria Esposaria, do outro lado com Sérvulo Lopes e pelos fundos com

Anténio Rodrigues de Matos, contendo dito terreno uma CASA DE MORAR. |
Assegurado pela matricula n. 23.423, ficha 01 de ordem do Livro 02 do Registro de
Iméveis e anexos da Comarca de Arapiraca/AL. Certifico que me foi apresentado a
inscri¢do do Cadastro Tributario Municipal de Arapiraca/AL sob o n. 000000000043809.
PROCEDENCIA - O imével ora transacionado tem sua origem na compra realizada
pela outorgante vendedora, Walquiria Santos de Albuquerque, junto ao Senhor OLIVAL
PEDRO DA SILVA, inscrito no CPF/MF sob o n. 501.499.388-53, por meio da escritura
puiblica de compra e venda lavrada em 17 de julho de 2002, no Livro n. 228, as folhas 151
e seguintes, do 3° Oficio de Notas da Comarca de Arapiraca/AL, pelo valor de R$ 8.000,00
(oito mil reais), ato este devidamente registrado sob o n. R-2 da matricula n. 23.423, no
Cartério de Registro de Iméveis e anexos de Arapiraca/AL, garantindo-se a origem e
legitimidade dominial do bem ora alienado. E, por se achar assim contratada com o §
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
4° DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM ATRIBUICAT D
TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARAPIRACA
(Cartdrio de Registro Civil do Distrito da Vila Sio José - CNS n. 00.285-7)
César Antonio Pinto Ataide
Oficial de Registro e Tabelido de Notas

1°TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 116/117/118/119

Outorgado Comprador, na melhor forma de direito e por meio desta escritura, a
Outorgante Vendedora lhes vendem, como de fato e na verdade vendido tem, o imével
acima descrito e caracterizado, sem qualquer reserva ou restricao. Foi-me ainda
declarado que, de fato, encontram-se contratados com a Outorgante Vendedora quanto
a presente compra, a qual aceitou pelo preco certo e ajustado e declarado de R$
400.000,00 (QUATROCENTOS MIL REAIS), importancia que os outorgante vendedora
confessa e declara ja ter recebido em moeda corrente, dando-se por pagas e satisfeita,
pelo que concedem ao outorgado comprador plena, geral, irrevogdvel e irretratdvel
quitacdo. Além disso, obrigam-se, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores, a garantir
a boa, firme eficaz os efeitos desta venda, comprometendo-se, em todo o tempo, a
responder pela evicgdo de direito, resguardando o outorgado comprador de quaisquer
questionamentos futuros, inclusive vicios redibitérios. Assim, transmitem, desde ja, o
outorgado comprador, por meio desta escritura e da Clausula Constituti, todos os seus
dominios, posses, pretensdes, direitos e a¢des sobre o bem vendido. Assim o disse e dou
fé. Pelo outorgado comprador, foi-me dito que, de fato, encontram-se contratados com a
outorgante vendedora quanto a presente compra, aceitando-a pelo preo acima
mencionado e a presente escritura em seu inteiro teor, tal como se encontra redigida. De
tudo, dou fé. Em seguida, foram-me apresentados os seguintes documentos e

declaragbes, especialmente no que se refere a tributos e demais certificagGes, a saber: 01)

ITBI - IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS. Certifico que me foi

apresentado o Documento de Arrecadagdao Municipal - D.AM. sob o nimero

20212370558 / 2025, com niimero da GUIA 150251/2025, com autenticagao 8CC-08B-FF8-

585, onde consta o valor base de cilculo para fins fiscais de R$ 400.000,00 (quatrocentos

mil reais), e o valor venal equivalente a R$282.786,60 (duzentos e oitenta e dois mil e

setecentos e oitenta e seis reais, sessenta centavos), com processo n. 16692/2025, tendo o
tributo com o valor a ser pela importancia de R$ 12.000,00 (doze mil reais), devidamente
pago, conforme comprovante de pagamento do dia 22.05.2025, ID transacio:
E003603052025052211231cffd 1358198, data 22/05/2025 — 09:31:56, com identificador
QmEhdv8FaKPvnZ0eCeHAeikWr4, com cédigo da operagio 47100244821, com a chave
de seguranca MJJ11GL3SMCN6SYH. Foi me apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos n. 18450/2025, com nimero de autenticagdo C16.75D.965.1C9, datada de
22,05.2025, as 10:15:37 hs. Certifico que, por vontade das partes contratantes, estas, tendo

Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila Sdo José (antigamente conhecida com Lagoa do Rancho), CEP
57.318-600, Municipio e Comarca de Arapiraca, Estado dg Alagoas - CNS n. 00.285-7 e CNPJ sob o
~n. 59.345.507/0001-20. Contato: telefone: (82) 9 991
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ciéncia da redagio do §2° do artigo 1 da Lei n. 7.433/85, declararam, sob as penas da lei,
que recolheram o referido imposto, que fica arquivado nestas notas. Dou fé. 02)
CND/IPTU - Certifico que me foi declarada que a Certidao Negativa de Débitos (CND)
referente a0 IPTU néo foi apresentada pela outorgante vendedora, uma vez que o
outorgado comprador, neste caso, assume a responsabilidade pelo pagamento de
eventuais débitos fiscais existentes, nos termos da lei. Tal previsdo encontra respaldo no
artigo 19, §3°, do Decreto n. 93.240, de 09 de setembro de 1986, que regulamenta a Lei n.
7.433/85, publicado no DOU em 10/09/1986. O mesmo entendimento é corroborado pelo
Provimento n® 16/2019, Subsegdo II, artigo 27, inciso II, que dispde: “as certidoes fiscais,
assim qualificadas: a) em relagdo aos imdveis urbanos, os referentes aos tributos
incidentes sobre o imével, quando houver transferéncia de dominio, podendo ser
dispensadas pelo adquirente, que, nesse caso, respondera pelo pagamento dos débitos
fiscais existentes." Dessa forma, certificado e exposto. Dou fé" 03)
CND/CONDOMINIO EDILICIO - Certifico que me foi declarado que, caso existam
obrigagdes condominiais, e, estas estejam pendentes, a Certiddo Negativa de Débitos
relativa as cotas condominiais nao foi apresentada pela outorgante vendedora, pois o
outorgado comprador, que neste caso responderd, nos termos da Lei, pelo pagamento
dos possiveis débitos, pois a Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), em
seu Art. 1345, trata esta obrigagdo como propter rem. O mesmo entendimento é
corroborado pelo Provimento n. 16/2019, Subsegao 11, artigo 27, inciso IV, conforme se
observa: “a prova de quitagdo das obriga¢des do alienante para com o respectivo
condominio, nas alienagbes e transferéncias de direitos de unidade ou declaragdo do
alienante ou seu procurador, sob as penas da lei, da inexisténcia de débitos, inclusive
multas; a declaragao do alienante podera ser substituida pela assungao expressa por
parte do adquirente, de eventuais débitos.” Certifico que me foram apresentadas as
seguintes certiddes: 04) CERTIDAO IMOBILIARIA - A Certiddo de Inteiro Teor, nos
termos da Lei n. 6015/73, em seu Art. 19, § 11, substitui a negativa de 6nus, como se vé:
“No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a
reprodugao de todo seu conteiido e sera suficiente para fins de comprovagio de
propriedade, direitos, 6nus reais e restri¢des sobre o imével, ihdependentemente de
certificagdo especifica pelo oficial”, Logo, certifico que me foi apresentada a certiddo de
inteiro com expedigao inferior a 30 (trinta) dias da data da lavratura desta escritura, com
o seguinte selo digital: AFV53783-QID5, expedida pelo Servigo de Registro de Iméveis
e anexos da Comarca de Arapiraca/AL, que fica arquivadas nestas Notas; 4) CND/INSS
- Certifico que ndo me foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos Divida
Ativa da Unido e Débitos junto ao INSS, pois, foi-me dito pelo(s) outorgante(s) que ndo
sao empregadores a qualquer titulo, trabalhadores avulsos, e/fou nio se encaixam nos
casos em que a lei 0s enquadram na categoria de segurados especiais definidos na Lei n.
8212/91, em seu artigo 12 a 14, combinado com o Decreto 3.048/99, em seus artigos 9° ao

VALIDO EM T0DO O TERRITORIO NACIONAL, GUALQUER ADULTERAGAD OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
4° DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM ATRW
TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARAPIRACA
(Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila So José - CNS n. 00.285-7)
César Antonio Pinto Ataide
Oficial de Registro ¢ Tabelido de Notas

1°* TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 116/117/118/119

12 e Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1751, de 02 de outubro de 2014; 05)
CND/FEDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL (Divida ativa) - Certifico que, no
julgamento do Pedido de Providéncias n. 0001230-82.2015.2.00.0000, o Conselho
Nacional de Justiga (CNJ) decidiu que os cartérios devem deixar a exigéncia, de oficio,
da Certiddo Negativa de Débito - Divida Ativa Federais, Estaduais e Municipais (CND)
nas operagdes notariais e registrais. A decisio, baseada no voto do Corregedor-Nacional
de Justi¢a, ministro Jodo Otdvio de Noronha, determina que tal exigéncia representaria
uma forma obliqua de cobranga pelo Estado, restringindo o direito de constitucional ao
livre acesso ao Poder Judicidrio. Dou fé, 06) CNDT - Certifico que as partes foram
devidamente orientadas sobre a possibilidade de obten¢do da Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do artigo 642-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho (CLT), com redagdo dada pela Lei n. 12.440/2011.No entanto, declararam que
optaram por dispensar a apresentacdo da referida certidao, fundamentando-se na
Recomendagao n. 03 do Conselho Nacional de Justiga (CNJ), de 15 de margo de 2012.
Assim, por manifestagao expressa das partes, constato o presente certificado, nos termos
da lei. Dou fé. 07) CERTIDAO DE FEITOS AJUIZADOS - CERTIFICO que, apés o
advento da Lei n® 13.097/2015, em especial o disposto em seu artigo 54, §§ 1° e 2°, incisos
I e Il, bem como a redagio conferida pela Lei n® 14.382/2022, fica dispensada a
apresentagio de certiddes de feitos ajustados ou quaisquer outra que esteja
expressamente contida no § 2° do artigo 1° da Lei n. 7.433/1985, ainda que utilizado como
argumento para caracterizar boa-fé ou garantir a eficcia dos negocios juridicos. Isso
porque, em conformidade com a legislagdo vigente, qualquer situacdo juridica relevante
deve constar expressamente a margem da matricula do imével, para fins de publicidade
e eficacia perante terceiros. Assim, ndo podera ser oposta a terceiros de boa-fé qualquer
situagdo juridica nio registrada ou averbada na matricula do imével, salvo as propostas
previstas nos artigos 129 e 130 da Lei n® 11.101/2005 e as hipdteses de aquisicao e extingio
da propriedade que independem de registro. Desta forma, constato o presente
certificado, nos termos da lei. Dou fé. 08) CNIB (Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens) - Certifico que foi consultado a CNIB, nos termos do artigo 14 do Provimento
n. 39/2014 do CNJ, e ndo foi encontrada nenhuma indisponibilidade decretada em
desfavor da outorgante vendedora, CPF n. 025.282.514-40, conforme o seguinte Cédigo
HASH: kéwyv4079m e CPF n, 076.766.054-40 com Cédigo HASH: kes3fk94wl,

Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila S8o José (antigamente conhecida com Lagoa do Ranche), CEP
57.318-600, Municipio e Comarca de Arapiraca, Est Alagoas - CNS n. 00.285-7 CNPJ sab (]
— R ~ 0. 59.345.507/0001-20. Contato: telefone: (82)999 vl

PODE
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consulte: https://indisponibilidade.onr.org.br/home/validar. Documentos estes que

ficam arquivados nestas Notas. DECLARACAO DOS OUTORGANTES E

OUTORGADOS - (i) Certifico que me foi dito pelos OUTORGANTES, nos termos do.

artigo 1, § 3% do Decreto n. 93240, de 1986, declaram, sob pena de responsabilidade civil
e penal, que ndo existem agdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imovel, e de
outros dnus reais incidentes sobre o mesmo. Do que dou fé. BENFICIARIO FINAL: E

nos termos do Art. 140, do Provimento n. 161/2024, que dispde sobre a politica, 0s |

procedimentos e os controles a serem adotados pelos notérios e registradores visando a
prevencdo dos crimes de lavagem de dinheiro, previsto na Lei n. 9.613 03 de margo de

fls. 2115

1998, e do financiamento do terrorismo, previsto na Lei n. 13.260, de 16 de margo de 2016 _-

e da outras providéncias, indica como beneficidrio final: ndo se aplica ao caso. COAF:
Certifico que me foi dito que as partes declaram que ndo sio pessoas politicamente
expostas, seus familiares, ou estreito colaboradores, ndo se enquadramento, ainda, em

nenhuma das hipéteses de que se trata, a Resolugio Coaf n. 29, de 28 de margo de 2017 [

e a Resolugdo Coaf n, 31, de 07 de junho de 2019. DOS REQUERIMENTOS (i) Certifico
que me foi dito pelas partes que desde logo, autorizam o Oficial do Registro Imobiliario
competente a promover todos 0s atos que se fizerem necessdrios para o registro desta
escritura, principalmente os atos de atualizagoes cadastrais. CLAUSULA DE

MANDATO: (ii) Certifico que me foi dito pelos outorgantes e outorgados nomeiam e | =

especificam como seus bastante procurador o tabelido Me. César Antonio Pinto Ataide,
e/ou, escrevente por ele autorizado, para que, em seu nome e representagdo, pratique
todos os atos necessarios a efetivagao do registro da presente escritura, podendo, para

tanto, requerer, impugnar, declarar, rerratificar, prestar declaracdes, juntada de {3}
documentos, requerimento de averbagoes e registros, promover processo administrativo §-

de suscitagio de divida, bem como representar os outorgantes e outorgados perante a |-

Corregedoria-Geral da Justica de Alagoas (CGJAL) e o Conselho Nacional de Justica }° =
(CNYJ), sem prejuizo de outras instincias administrativos ou judiciais, inclusive podendo .15

constituir advogado com poderes da cldusula ad judicia, para ingressar em juizo,

exclusivamente, para a finalidade de promover o registo da presente escritura, sendo- {

lhe vedado o substabelecimento a terceiros alheio a equipe de trabalho desta serventia.
O presente mandato vigorard até que se conclua o registro definitivo deste junto ao
Registro de Iméveis competente, momento em que sera considerado automaticamente

revogado, independentemente de qualquer aviso ou notificagao. Dou fé. CLAUSULA - s

OUTORGA CONJUGAL (ART. 1647 DO CODIGO  CIVIL:
Comparece neste ato, na qualidade de interveniente anuente, o Senhor RONALDO

CESAR DE OLIVEIRA, j4 qualificado; casado sob o regime da comunhio parcial de § i1\
bens, conforme certiddo de casamento lavrada em 21 de dezembro de 2011, com a {2

Senhora WALQUIRIA SANTOS DE ALBUQUERQUE, vendedora ora qualificada.

Embora o imével objeto desta escritura seja bem particular da vendedora, adquirido §j¢

VALIDO EM TODO 0 TERRITORIO MACIONAL, QUALGUER ADULTERAGAO OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 04 '
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS i ,,,wf

4° DISTRITO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS COM ATRIBUICASLE
TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE ARAFPIRACA
(Cartério de Registro Civil do Distrito da Vila Sdo José - CNS n. 00.285-7)
César Antonio Pinto Ataide
Oficial de Registro ¢ Tabelido de Notas

1* TRASLADO LIVRO: 01 FOLHA: 116/117/118/119

exclusivamente por ela em 17 de junho de 2002, conforme Escritura Publica de Compra
e Venda lavrada no Livro n. 299, as folhas 151 e seguintes, do 3° Tabelionato da Comarca
de Arapiraca/AL, anterior, portanto, ao casamento do casal, o interveniente declara que
tem plena ciéncia da presente alienagdo e com ela anui expressamente, autorizando, de
forma livre e consciente, a venda ora realizada, sem quaisquer restri¢des, conforme
previsdo do artigo 1.647 do Cédigo Civil Brasileiro, por cautela e para fins de resguardar
a seguranga juridica do ato. Declara ainda que nada tem a opor quanto a presente
transmissdo de dominio, e que renuncia a quaisquer direitos que eventualmente
pudesse invocar sobre o referido bem, para todos os efeitos legais. DECLARACOES
DO TABELIAQ - (i) Certifico que, nos termos do artigo 7%, pardgrafo primeiro, da Lei
n. 8.935 de 1994, realizei todas as gestdes e diligéncias necessarias ou convenientes ao
preparo dos atos notariais, requerendo o que couber, sem Onus maiores que 0s
emolumentos devidos pelo ato. (ii) LGPD: As partes declaram ainda que concordam
com o tratamento de seus dados pessoais para a finalidade especifica deste ato, em
conformidade com a Lei n. 13.709/2018 (Lei Geral de Protegao de Dados), cientes de que
o presente instrumento podera ser reproduzido por meio de certiddo, a pedido de
qualquer interessado independentemente de autorizagdo expressa das partes, por se
tratar de instrumento piiblico nos termos do artigo 16 da Lei n. 6015/73. (iii) Os valores
dos iméveis me foram declarados pelas partes, e, me foi apresentada avaligdo de ITBI,
para a apuragdo de valor venal e ndo houve avaliagdo judicial, pois o negécio é de bem
disponivel, de pessoas maiores e capazes. (iv) Do que dou fé. E por se acharem assim
contratados, me pediram que lavrasse esta escritura, ao qual a digitei, lavrei e subscrevo,
enfim, feita e que sendo lida em voz alta e entregue as partes para conferéncia, acharam-
na conforme, os outorgaram, aceitam e assinam. [Certifico que as testemunhas
instrumentarias foram dispensadas, com fundamentg no arfigo 215, caput, da Lei n.
10.406 de 2002 (Cédigo Civil). De tudo dou fé. Eu I N-obie— - Daniella Santos
Silvestre/César Antonio Pinto Ataide, Oficial Tabelidp e Registrador, a digitei, dou fé e
assino em com meu sinal piblico e raso. Foi emitida a DOI. COBRANGCA:
Emolumentos da Escritura: R$ 4.226,30; Taxa de servigo notarial e registral - TSNR, s6
tera sua incidéncia (5%) no emolumento acima de R$45,55: R$ 211,32; Selo: R$ 263,97.
(Registro de Imdveis e escrituras/Roxo) e Imposto sobre Servigo (ISS): R$ 211,32. Total:
RS 4.91291. Selo digital: AFU87033-RIH1 - consulte o selo no seguinte enderego
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Rua do Comércio, n. 13, Distrito de Vila Sao José (antigamente conhecida com Lagoa do Rancho), CEP
57.318-600, Municipio ¢ Comarca de Arapiraca, Estadp de Alagoas - CNS n, 00.285-7 ¢ CNPJ sob_n
i P_o D E;:R n. 59.345.507/0001-20. Contato: telefone: (82) 999 2 e e-mail: carforiovilasaojose’d.gmail com
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eletronico: hitps:

Em testemunho da verdade.

Arapiraca/AL, 26 de maio de 2.025, 10:30 horas.

2 2
Walquiria Santos de Albuquerque - outorgante vendedora

(el fom ol Ol

Ronaldo Cesar de Oliveira — interveniente anuente

—

2Ll
INCORPORADORA ALAMEDﬂ;‘: LTDA - outorgada compradora
presentada por Liberto '

rmino de Oliveira Junior

Daniella Santos Silvestre - Tabelid Substituta
Daniella Santos Silvestre

Oficiala e Tabelis Substituta

Poder Judiciario de Alagoas
Selo Digital Roxo
AFUBT033-RIH1
280572025 1044
Doe, Sclicitarte; * A% .6540001-75
Confiime autenticidade em:
hitps /fselo t jal jus br
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Conselho Federal de Corretores It
Conselho Regional de Corretores de

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS
OLIVEIRA RODRIGUES
Corretora de Imoveis
CRECI-AL 2564

CNAIl 13217 %
Validade:
ety pois. s Gotr 22451041 2020

Assinatura do Portador
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

-———

Conselho Regional
> CRECI| 222 RegiﬁolAL

Filiagao: MARIA EDILEU 0S S. SOUZA

Naturalidade: 4o T Data de nascimento:
MACEIO - e hi 27/01/1982

CPF:
008.577.114-74

03/12/2010

Data de expedigéo:
26/03/2025

Formagao Especifica:
GESTOR IMOBILIARIO
PERITO AVALIADOR DE IMOVE_[S

A
b ‘C J
SERGIO CABRAL DO NASCIMENTO EDILSON BRASILEIRO MEDEIROS

Presidente do CRECI Diretor Secretério
IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Data de inscrig@o no CRECI:
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AnexoV

COFECI
22% Regiao - Alagoas
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoéveis: Michelle Andrea dos Santos Oliveira Rodrigues, CPF n°
00857711474, RG n® 1757235 SSP/AL, CRECI n°® 2564, Enderego: Rua: José Cicero de
Queiroz 1024 1024 Santa Esmeralda, Arapiraca-AL. Declara a emissdo de PARECER
TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Residencial

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA

ARAPIRACA-AL , 18 de Marcgo de 2026

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 127142

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 127142, 18 de Margo de 2026

fls. 2119
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Cumprindo todas as diligéncias e observagoes, assim concluo:

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE 0S

VALORES DE MERCADO PARA OIMOVELE TERRENO AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 444.071,54

(Quatrocentos e quarente e quatro mil, setenta e um reais e
cinquenta e quatro centavos)

= LIMITE INFERIOR: RS 399.664,38

= LIMITE SUPERIOR: RS 488.478,69

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO

ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 17 paginas, todas de

um lado s6, rubricadas pela perita, que subscreve esta ultima.

Documento assinado digitalmente

Data: 18/03/2026 10:09:09-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

g b micHeLLE aNDReA DOs sanTos oLveiraroctESTE € O meu parecer.
el

MICHELLE RODRIGUES

CNAI- 13.217 BR

PERITA JUDICIAL TJ/AL
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%" CAMILA BARE

LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL

Bens moveis do ativo imobilizado

INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA — EM RECUPERACAO JUDICIAL
Rodovia AL 115 - Bom Sucesso, Arapiraca/AL - CEP 57309-005

RESPONSAVEL TECNICO: Camila Barbosa da Silva
CAU/AL: A553883

OBJETIVO: Determinacao do valor de mercado dos bens moveis integrantes do ativo imobilizado da
empresa.

FINALIDADE: Subsidiar o processo de recuperagao judicial.

CRITERIO DE VALOR: Valor de mercado, considerando as condi¢des de uso, estado de
conservagao, idade aparente e liquidez dos bens.

DATA-BASE DA AVALIACAO: margo de 2026.

VALOR GLOBAL APURADO: R$ 1.064.889,57

Este Laudo de Avalia¢do Patrimonial foi elaborado com a finalidade de apurar o valor de mercado dos
bens moveis integrantes do ativo imobilizado da Incorporadora Alamedas LTDA, no contexto do
processo de recuperagdo judicial, observadas as premissas, critérios técnicos ¢ metodologia descritos
neste documento, em conformidade com a ABNT NBR 14653.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de avaliacdo patrimonial de bens moveis integrantes do ativo imobilizado da empresa
Incorporadora Alamedas LTDA, localizada no municipio de Arapiraca/AL.

Os bens avaliados sdo constituidos por moveis e utensilios, equipamentos de tecnologia da
informacao, eletrodomésticos e veiculos, utilizados nas atividades operacionais da empresa.

2. INTERESSADO
O presente trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa Incorporadora Alamedas LTDA, para fins
de atendimento a demandas relacionadas ao processo de recuperagdo judicial.

3. PROPRIETARIO
Conforme informagdes fornecidas, os bens avaliados sdo de propriedade da empresa Incorporadora
Alamedas LTDA, inscrita no CNPJ n° 09.416.654/0001-75.

4. OBIJETIVO
O presente laudo tem como objetivo a determinagdo do valor de mercado dos bens moveis integrantes
do ativo imobilizado da empresa, considerando as condi¢des de uso, estado de conservacdo e demais
caracteristicas relevantes, para subsidiar o processo de recuperacao judicial.

5. PRESSUPOSTOS E PREMISSAS

Para atendimento ao objetivo proposto, o presente Laudo de Avaliagdo Patrimonial expressa o valor de
mercado dos bens moéveis integrantes do ativo imobilizado da empresa, considerando a hipotese de
liquida¢do forcada, entendida como a situagdo em que a venda ocorre em prazo inferior ao
normalmente praticado no mercado.

A avaliagdo foi desenvolvida com base em informagdes, documentos ¢ dados fornecidos pelo
contratante, os quais foram considerados como verdadeiros e suficientes para os fins deste trabalho,
ndo tendo sido realizada auditoria contabil ou documental independente.

Nao foram objeto deste trabalho a verificagdo de titularidade, existéncia de Onus, gravames ou
quaisquer restri¢des legais incidentes sobre os bens avaliados.

Para a caracterizacdo ¢ individualizacdo dos bens, foram considerados os seguintes elementos:
* Informagdes e relatorios fornecidos pelo contratante;

* Pesquisas de mercado junto a fornecedores, fabricantes ¢ bases de dados disponiveis;

* Referenciais técnicos e publica¢des especializadas em Engenharia de Avaliagdes;

* Aplicacdo dos critérios e diretrizes estabelecidos na ABNT NBR 14653.

A vistoria dos bens foi realizada com base nas condi¢des aparentes observadas, considerando aspectos
de uso, estado de conservacgdo e funcionalidade, ndo sendo realizados ensaios técnicos ou verificagoes
aprofundadas de desempenho.

Premissas Importantes:

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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Nao foi realizada conciliagdo entre os bens inventariados e os registros contabeis da empresa, sendo
adotadas como validas as informagdes fornecidas pelo contratante quanto a existéncia, caracteristicas e
quantitativos dos ativos.

O presente laudo reflete as condicdes observadas na data da avaliagdo, ndo contemplando eventuais
alteracdes posteriores nos bens ou nas condigdes de mercado.

Declara-se, por fim, a inexisténcia de interesse direto ou indireto por parte do responsavel técnico no
resultado desta avaliagao.

6.  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO E METODOLOGIA

A presente avaliagdo foi desenvolvida em conformidade com os principios e diretrizes estabelecidos
pela ABNT NBR 14653 — Avaliacdo de Bens, observando-se as condigdes especificas do objeto
avaliado, a disponibilidade de informacdes e a natureza dos ativos.

Considerando as caracteristicas dos bens avaliados, constituidos por itens méveis e equipamentos,
adotou-se como principal metodologia o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, por
meio da coleta e analise de pregos praticados para bens similares, obtidos junto a fornecedores,
fabricantes e bases de dados disponiveis.

Para os bens sujeitos a depreciagdo, foi aplicado o tratamento técnico de depreciacdo fisica,
considerando idade aparente, vida util estimada e estado de conservagdo, com apoio no método
consagrado de Ross-Heidecke, quando aplicavel.

Nos casos em que ndo foi possivel a obtengdo direta de dados comparativos suficientes, adotaram-se
critérios técnicos complementares, baseados em referéncias de mercado e experiéncia profissional,
visando a determinacdo do valor mais representativo para as condigdes dos bens avaliados.

Ressalta-se que o grau de fundamentacdo e precisao dos resultados esta diretamente relacionado a
disponibilidade e qualidade das informagdes de mercado acessiveis no momento da avaliagdo, nédo
sendo possivel a fixacdo prévia de tais pardmetros de forma absoluta.

Os fatores de depreciagdo foram determinados com base no método de Ross-Heidecke, conforme as
seguintes equagoes:

d=a+[(1—a)-(c/100)]

1 t £33
ok T+ﬁ)

Sendo:
d = walor bruto da equacio Ross-Heidecke
¢ = valor relativo de Heidecke
a = valor relativo da depreciacao Ross
t = idade real ou aparente da edificacao
T = wida util referencial

WARA26700304253
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7. VISTORIA E ESTADO DE CONSERVACAO
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A caracterizag@o dos bens avaliados foi realizada com base em informacdes e registros fornecidos pelo

contratante, complementados por observagdes das condigdes aparentes dos ativos disponiveis.

Os bens classificados como mdveis e utensilios, equipamentos de tecnologia da informagdo e

eletrodomésticos foram considerados conforme sua presenga nas dependéncias da empresa,

observando-se aspectos visuais relacionados ao estado de conservagdo, funcionalidade aparente e

adequacdo ao uso.

A frota de veiculos foi analisada com base na relagdo disponibilizada pelo contratante, adotando-se

critérios de avaliacdo por amostragem, considerando suas caracteristicas gerais, estado de conservagao
e parametros de mercado aplicaveis.

Para a classificacdo do estado de conservagdo dos bens, foram adotados os seguintes parametros:

ESTADO DE %
CONSERVACAO DIERICNICAQ

BOM Bem em estado de novo/seminovo, em pleno funcionamento e com tecnologia
mais atual para sua atividade

REGULAR Be.:n.1 em pleno funcionamento e com tecnologia atual ou ainda funcional para sua
atividade

RUIM Bem que requer reparos para pleno funcionamento, independente da atualizacio
de sua tecnologia

SUCATA ]-3er.n, que se encontra sem condi¢des de funcionamento e com custos de reparos
invidveis

IDADE EM % DE VIDA A B C D

8,00 4,32 4,35 12,10 6,73

10,00 5,50 5,53 13,20 7,88

12,00 6,72 6,75 14,30 9,07

14,00 7,98 8,01 15,40 10,30

16,00 9,28 9,31 11,60 16,60

18,00 10,60 10,60 17,80 12,90

20,00 12,00 12,00 19,10 14,20

22,00 13,40 13,40 20,40 15,60

24,00 14,90 14,90 21,80 17,00

26,00 16,40 16,40 23,10 18,50

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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28,00 17,90 17,90 20,00 24,60
30,00 19,50 19,50 26,00 21,50
32,00 21,10 21,10 23,10 27,50
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00
36,00 24,50 24,50 26,40 30,50
38,00 26,20 26,20 28,10 32,20
40,00 28,80 28,80 29,90 33,80
42,00 29,90 29,80 31,60 35,50
44,00 31,70 31,70 33,40 37,20
46,00 33,60 33,60 35,20 38,90
48,00 35,60 35,50 37,10 40,70
50,00 37,50 37,50 39,10 42,60
52,00 39,50 39,50 41,90 44,00
54,00 41,60 41,60 43,00 46,30
56,00 43,70 43,70 45,10 48,20
58,00 45,80 45,80 47,20 50,20
60,00 48,80 48,80 49,30 52,20
62,00 50,20 50,20 51,50 54,20
64,00 52,50 52,50 53,70 56,30
66,00 54,80 54,80 55,90 58,40
68,00 57,10 57,10 58,20 60,60
70,00 59,50 59,50 60,50 62,80
72,00 62,20 62,20 62,90 65,00
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90
80,00 72,00 72,00 72,70 74,30
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10
86,00 80,00 80,00 80,50 81,60
88,00 82,70 82,70 83,20 84,10
90,00 85,50 85,50 85,90 86,70
92,00 88,30 88,30 88,60 89,30
94,00 91,20 91,20 91,40 91,90
96,00 94,10 94,10 94,20 94,60
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30
100,00 100,00 100,00 100,0 100,00

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIEGO LEAO DA FONSECA e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 23/03/2026 as 19:01 , sob o nimero WARA26700304253
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9.  PESQUISA DE MERCADO

A determinag@o dos valores de referéncia dos bens avaliados foi realizada por meio de pesquisa de
mercado, considerando precos praticados para bens similares, novos ou usados, conforme
disponibilidade.

As informagdes foram obtidas junto a fabricantes, fornecedores, plataformas de comercializacdo e
bases de dados disponiveis, sendo adotados critérios de comparabilidade quanto as caracteristicas
técnicas, estado de conservagao, capacidade operacional e finalidade dos bens.

Para determinados equipamentos especificos, cujos valores ndo sdo amplamente disponiveis em
mercado aberto, foram adotadas referéncias indiretas, com base em parametros técnicos e atualizagdo
de custos por indices compativeis.

No caso dos veiculos, os valores foram referenciados com base em dados de mercado disponiveis,
incluindo tabelas de referéncia reconhecidas, ajustados conforme estado de conservacgdo e condigdes
observadas.

10. CONCLUSAO

Com base nas premissas adotadas, nas informagdes disponiveis e nos critérios técnicos aplicados,
conclui-se que o valor de mercado dos bens moéveis integrantes do ativo imobilizado da empresa
Incorporadora Alamedas LTDA, nas condigdes em que se encontram, para fins de liquidacdo forcada
no contexto do processo de recuperagao judicial, corresponde a:

RS 1.064.889,57
(Um milhdo e sessenta e quatro mil oitocentos e nove reais e cinquenta e sete centavos)

O valor apurado reflete as condigdes observadas na data-base da avaliacdo, estando sujeito a variagdes
decorrentes de fatores de mercado, estado de conservacdo dos bens e demais condigdes especificas de
negociacao.

O presente laudo foi elaborado em conformidade com as diretrizes da ABNT NBR 14653, atendendo
ao objetivo proposto, dentro das limitagdes e premissas descritas neste documento.

11.  TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagdo Patrimonial ¢ composto por 30 paginas, incluindo anexos, sendo
elaborado em conformidade com as diretrizes técnicas aplicaveis e com base nas informacdes
disponiveis a época da avaliagao.

Declara a responsavel técnica que o presente trabalho foi desenvolvido com observancia aos critérios
técnicos ¢ metodologicos pertinentes, colocando-se a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessarios.
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Os anexos a seguir complementam as informagdes apresentadas neste laudo, servindo como

suporte técnico ¢ ilustrativo aos critérios adotados na avaliagao.

ANEXOS
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ANEXO I - RRT

{onselho de Arquitetura
_CA_U /R R e Urkanismo da Brasil
— RRT NAOD REGISTRADD ——

Registro de Respansabilidade Téonica - RAT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: CAMILA BARBOSA DA SILVA CPF: 051 XXX XKX-75
Titube Profissional: Arguitetoda) e Urbanista @ do Registro: D00AS53883

2. DETALHES DO RRT

MY de ART: NAD REGISTRADO Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 23/032026 Forma de Registro: INKCLAL
Data de Registra: Funm::i;h_Em'ti:ﬁiigh:.rﬂﬂ\fltlUAL

2.1 Valer da RRT

Atencao: Este item sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apos a Ihnl';l'ﬁ.cagéu do pagamento pela

compensacao bancédria. Para comprovagao deste documento & necessadria a apresentacao do respective
comprovante de pagamento

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA CPRICNP): 0900 000000175
Tipo: Pessoa juridica de Direfto Privado Data de Inicio: 09/03,/2026
Diata de Previsdo de Térming: 24/03/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 57309005

Tipo Logradoura: AVENID® @ 5N

Logradoura: MANOEL SEVERING BARBOSA(RODOVIA AL-115) Complemento: LOTE 01A
Bairro: BOM SUCESSO Cidade/UIF: ARAPIRACAJAL

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ﬁ.TIViEIAbE_ EEEI'_“lh.iE EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1,00
Atividade: 5.7 - Lﬁ.tlﬁlt_} TECHICO Uknidade: volt
3.1.3 Tipologla

Tipologia: Corporativo ou Adminkstrative

E._l.d Descricao da Obra/Servico

Elaborac3o de Laudo de Avaliacdo Patrimonial de bens mdveis pertencentes 3 empresa Incorporadora Alamedas LTDA,
contemplando levantamento das informacbes disponiveis, andlise das caracteristicas dos ativos, aplicagdo de metedologia
conforme ABNT NER 14653 e determinacdo do vabor de mercado para fins de recuperacao judicial.

{0 trabalho considera as condigdes aparentes dos bens, critérios técnicos de depreciagdo e dados de mercado disponiveis a
época da avaliacao.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Deciaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas t&cnicas

WL b g Jor Pagina 12

12
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Conselho de Arquitetura
& Urbanismo do Brasll

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RAT NAD REGISTRADD

pertinentes para as edificagbes abertas ao pdblico, de wso plblico ou privativas de use coletivo, conforme § 19 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MAD REGISTRADOD INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA INTCLAL : 23/03/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagbes, sob as penas previstas na legislagan Jqlp;nl:-e', quié as informacgdes
cadastradas neste RRT s3o verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquitetola) e urbanista CAMILA BARBOSA DA SILVA, registro
CAL n DO0AS53883, na data & hora: 2026-03-23 14:36:10, com o uso delogin e de sénha. O CPFICNP) estd aculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidatde e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD]).

A stesticidade deste BAT pode sor vartficads am; Iitpe-facesso caatbe guv_brpespear-dorumesm, ou via QRCode
Documanin [mpresso am: TVNINIE & 16 14-28 por: shooai. i 10.244.7.18
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Imagens ilustrativas dos bens avaliados, ndo representando necessariamente a totalidade dos

ANEXO 1II - Registro Fotografico dos Ativos
itens inventariados.
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ANEXO III - Referéncias de Pesquisa de Mercado
As referéncias a seguir correspondem a pesquisas de mercado realizadas para bens similares
aos avaliados, considerando caracteristicas técnicas, capacidade, estado de conservagido e

disponibilidade no mercado, servindo como base para a determinacdo dos valores adotados no
presente laudo, em conformidade com os critérios metodoldgicos estabelecidos.
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