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De inicio, esta Administradora Judicial ressalta que o presente Relatério nao implica
aceitagcdo/conferéncia dos Termos de Adesdao apresentados nos autos, 0os quais serao
analisados em momento oportuno.

Além disso, este Relatorio também ndo trata do parecer da legalidade do PRJ que é
realizada pela Administradora Judicial apds eventual aprovac¢ao do Plano, a qual antecede
o controle de legalidade exercido pelo Juizo. Trata do Relatério previsto no art. 22, 1l, “h"
da Lei 11.101/2005.

Destaca-se, por fim, que o Plano pode ser objeto de modificacdes até o momento da
Assembleia Geral de Credores (art. 56, §83° da Lei 11.101/2005), pelo que o Plano
apresentado nos autos ainda pode ser objeto de aditivos, com modificacao parcial ou, até
mesmo, total.

Prestados tais esclarecimentos, a Vivante passa a apresentacdo do Relatorio.

1 SINTESE DO PR) SOB A OTICA DOS REQUISITOS DOS ARTS. 53 E
54 DA LREF

1.1 Tempestividade do PRJ:

O Plano foi protocolado nos autos do processo no dia 23/03/2026, dentro do prazo legal
de 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da decisdo de deferimento do
processamento da recuperacdo judicial, ocorrida em 21/01/2026. Registra-se que o
Plano e seus anexos se encontram sob as fls. 1861/2150 do processo.

1.2 Resumo do laudo econdmico-financeiro e do laudo de avaliagao:

1.2.1 Laudo econdmico-financeiro:

Sobre o laudo:

O laudo econdmico-financeiro apresentado para as empresas INCORPORADORA
ALAMEDAS e POR DO SOL GESTAO (Grupo Alamedas) foi juntado as fls. 1899/1928 sem a
devida assinatura ou subscricdo do profissional responsavel, constando apenas curriculo
de economista apods o laudo, as fls. 1929. Assim, nao é possivel aferir a responsabilidade
técnica pela elaboracao do referido laudo.

Nessas condi¢des, o laudo econdmico-financeiro, desacompanhado da efetiva assinatura,
ndo se mostra apto a atender o requisito previsto no art. 53, inciso Ill, da Lei 11.101/05.
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ApOs questionamento, a empresa informou (doc.01) que o laudo foi elaborado e assinado
digitalmente pelo profissional Lucas André Ajala Sorgato, Economista devidamente
registrado no Corecon/AL sob o n° 969, apresentando documento que possui a
assinatura digital do profissional no curriculo, logo apés o laudo.

Abrangéncia

Observa-se que o laudo econdmico-financeiro afirma abranger o horizonte temporal
necessario a total quitacdao do saldo devedor submetido ao processo de Recuperagao
Judicial. Contudo, a documentacdo apresentada nao reflete integralmente tal afirmacao.

O laudo apresenta proje¢dao econémico-financeira estruturada em 2 anos de carénciae 5
anos de estimativa de resultados, totalizando 7 anos de proje¢do, sem, contudo,
demonstrar de forma especifica os fluxos de pagamento das obriga¢des previstas no PR
ao longo de sua execucdo. Todavia, o plano prevé prazos de pagamento superiores a
esse intervalo.

Conforme as condi¢des propostas no plano, os créditos das Classes | - Trabalhista e IV -
ME/EPP estdo previstos para pagamento em até 12 meses, sem caréncia. Ja os créditos
das Classes Il - Garantia Real e lll - Quirografaria contam com caréncia de 24 meses,
seguidos de possibilidade de pagamento em até 120 parcelas mensais, ou,
alternativamente, conversdao em carta de crédito. Além disso, ha previsao de tratamento
especifico nas Classes Il - Garantia Real e lll - Quirografaria, notadamente as operacdes
vinculadas a RECIN e FNE, com caréncia de 12 meses e pagamentos em até 108 parcelas
mensais.

Desse modo, especialmente para as Classes Il e lll, o horizonte potencial de cumprimento
do PRJ pode alcancar até 144 meses, equivalentes a 12 anos, considerando-se o periodo
de caréncia e o prazo maximo de parcelamento previsto.

Nesse contexto, verifica-se que o laudo econdmico-financeiro ndo projeta integralmente
o periodo potencial de execucdo do plano, tampouco demonstra, de forma completa, a
capacidade de geracdo de caixa e de adimplemento das obriga¢des ao longo de toda a
sua vigéncia, o que compromete a suficiéncia da andlise de viabilidade apresentada.

Dessa forma, devera ser complementado o laudo econémico-financeiro, de modo a
apresentar proje¢des compativeis com o horizonte temporal integral de
cumprimento do PRJ, principalmente com a demonstracdo dos fluxos de
pagamento das obrigacdes previstas no plano, especialmente no que se refere as
Classes Il - Garantia Real e Il - Quirografaria, cujos prazos maximos de pagamento
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podem alcancgar até 12 anos, considerada a caréncia prevista. A Vivante solicitou,
ndo tendo sido apresentada até a finalizagao deste relatério.

Base do estudo

O laudo econdmico-financeiro informa que sua andlise foi elaborada com fundamento
no desempenho histérico recente das Recuperandas e nas perspectivas futuras de
geracao de receitas. Para tanto, afirma ter examinado informacdes financeiras e
contabeis, com destaque para as DREs de 2024 e 2025, consideradas como base para
avaliacao do histérico de faturamento, custos operacionais e resultados.

Adicionalmente, o estudo indica ter considerado as caracteristicas préprias do setor de
incorporacdo e gestdo de empreendimentos imobilidrios, bem como o histdrico dos
empreendimentos conduzidos pelo grupo, seu estagio de matura¢do, o comportamento
recente das vendas e a estrutura de receitas vinculadas aos projetos desenvolvidos.

Por fim, o laudo aponta como elemento relevante para a estratégia de recuperacdo o
patrimdnio imobiliario das Recuperandas, composto por terrenos, unidades imobiliarias
e demais ativos vinculados aos empreendimentos do grupo.

Analise de mercado

No tocante a anadlise de mercado constante do laudo econdmico-financeiro, destaca que
a Incorporadora Alamedas esta inserida no mercado da construc¢do civil, com foco na
estruturacdo de condominios horizontais.

Embora seja apontado cenario de expansdo do setor imobiliario, o préprio laudo
evidencia a existéncia de relevantes limita¢des estruturais e financeiras.

Dentre os fatores destacados, merecem atenc¢do a elevada dependéncia de crédito e de
programas publicos de financiamento habitacional, o impacto das taxas de juros elevadas
sobre a dinamica do setor, a restricao de capital de giro, a elevada carga tributaria, bem
como entraves relacionados a burocracia, custos e inseguranca juridica.

Anadlise da situacao atual do Grupo Alamedas

No ambito da anadlise da situacdao econdmico-financeira apresentada, verifica-se
inconsisténcia relevante na interpretacao da DRE de 30/11/2025, notadamente ao se
afirmar que a Recuperanda possuiria mais de R$24 milhdes de reais em pagamentos
apenas de juros.
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A andlise da DRE indica que tal conclusdo decorre, aparentemente, da agregacdo
indevida das rubricas contabeis “Despesas Administrativas” e “Outras Despesas
Operacionais”, tratadas como se representassem integralmente os juros. Contudo, a
rubrica de despesas administrativas engloba diversas contas de natureza administrativa
e operacional — tais como pessoal, encargos, servi¢os de terceiros, enquanto as “Outras
Despesas Operacionais” tém, de fato, apenas os “Juros de MUtuo” em sua composigao.

Da leitura detalhada da DRE, verifica-se que a despesa financeira de maior relevancia
encontra-se concentrada, sobretudo, na rubrica “Juros de MUtuo”, no montante de
R$10.648.972,26, além de outros encargos financeiros de menor expressado registrados
nas contas “Juros Passivos”, no valor de R$539.159,25, “Juros de Mora”, no valor de
R$1.922,77, e “Juros sobre Empréstimos e Financiamentos”, no valor de R$202.201,00.

Dessa forma, na DRE de 30/11/2025, as despesas identificadas especificamente a
titulo de juros totalizam R$11.392.255,28 (onze milhdes, trezentos e noventa e dois
mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e vinte e oito centavos), e nao
aproximadamente R$24 milhdes, como indicado no laudo econémico-financeiro.

Dessa forma, a interpretacdo apresentada no laudo ndo reflete com precisao a
composicao das despesas da Recuperanda, podendo comprometer a adequada
identificagdo do cenario da crise econdémico-financeira.

Premissas
O laudo considera as seguintes premissas:

(I) Adogao do regime tributario vigente, sem detalhamento dos possiveis impactos da
reforma tributaria;

(I1) Projecdes elaboradas em horizonte de 84 meses, incluido o periodo de caréncia;

(1) Crescimento de receitas e manutencao de custos e despesas dentro dos limites
projetados, além de investimentos em produtos ainda em desenvolvimento;

(IV) Desconsideracdao dos efeitos inflacionarios tanto sobre receitas quanto sobre
custos; e

(V) Expectativa de manutencdo ou melhora do cenario macroeconémico, com reducao
das taxas de juros.
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Reitera-se que o laudo foi estruturado com base em horizonte temporal inferior
ao prazo potencial de cumprimento do PR}, contemplando projecao limitada a 84
meses e sem detalhamento dos fluxos de pagamentos das obriga¢des previstas no
plano, ao passo que sua execuc¢ao podera se estender por até 144 meses para
determinadas classes, considerada a caréncia prevista.

Projecoes econdmicas e financeiras

A andlise financeira apresentada concentra a viabilidade do PRJ na expectativa de
geracao de caixa oriunda de um unico empreendimento imobiliario, o Loteamento
Renascer, ativo que ainda esta a performar.

Estima CAPEX de R$4,3 milhdes para conclusdao do empreendimento, sustentando tal
valor na alegacdo de que (i) a area pertence a empresa, (i) parte relevante da
infraestrutura ja teria sido executada, (iii) haveria materiais ja disponiveis para a
conclusdo das obras e (iv) sera considerado investimento adicional anual de R$300 mil a
partir do ano 03.

Além disso, o laudo informa sobre a aliena¢do de ativo do estoque da empresa no valor
de R$12 milhdes, composta por R$4 milhdes em dinheirg, este que tera o recebimento

parcelado em 12 meses, e R$8 milhdes representados por 100 lotes no Residencial

Barauna. A partir dessa operacdo, o estudo sustenta que a Recuperanda ja disporia dos

recursos financeiros necessarios para viabilizar a construcdo e a comercializacdo do
Loteamento Renascer. Contudo, verificou-se que o ativo alienado estaria inserido em
matricula mais ampla, que também abrange areas nao vendidas, de modo que a efetiva
individualizacdo da area negociada e a consequente concretizacdao da operagdo, para
transferéncia dos 100 lotes do Residencial Barauna, dependem do desmembramento
da matricula originaria, ainda em tramite.

O laudo considera, em sintese, as seguintes premissas especificas do empreendimento:

e Potencial de geracao de caixa (VGV): projecao de comercializacdo de 585 lotes,
com VGV bruto estimado em R$43.875.000,00, considerando valor médio de
R$75 mil por lote;

e Margem liquida: estimativa de 60%;

e Curva de recebimento: realizacdo projetada ao longo de 7 anos (2026 a 2032),
com caréncia de 2 anos e captacao integral estimada nos 5 anos subsequentes;

e Impostos: carga total estimada em 9%, sendo 4% pelo RET e 5% de ISS;

e Custos de venda: projecdo de 5%, destinados a corretagem;
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e Despesas de vendas: previsdo de R$500 mil anuais com marketing e comercial;
e Custos administrativos: estimativa de R$500 mil anuais para manutengao
administrativa, juridica, contabil e técnica.

Com base nessas premissas, apresenta a seguinte estimativa de resultados:

Estimativa de resultados

Custo do Despesas com Despesas
Resultado
Receita Bruta () Impostos | Receita Liquida Capex Servigo Marketing e administrativas, | Lucroe Bruto
Operacional
Prestado Comercial legais e técncias
Ano 01 (Caréncia) R$ 0,00 RS 2.500.000,00 -R$ 2.500.000,00 -R$ 2.500.000,00
Ano 02 (Caréncia) R$ 0,00 RS 1.750.000,00 -R$ 1.750.000,00 | RS 500.000,00 RS 500.000,00 |-R$ 2.750.000,00

| Resumo [ Ao | Aoz | anoz | anoa [ aws | Tom

Receita bruta RS 8.730.269 RS 8.730.269 RS 8.730.269 RS 8.730.269 RS 8.730.269 RS 43.651.343
Custos Varidveis RS 855.540 RS 855.540 RS 855.540 RS 855.540 RS 855.540 RS 4.277.700
Impostos Diretos RS 785.724 RS 785.724 RS 785.724 RS 785.724 R$ 785.724 R$ 3.928.621
Margem de Contribuigdo RS 7.089.004 RS 7.089.004 RS 7.089.004 RS 7.089.004 RS 7.089.004 RS 35.445.022
Despesas Fixas R$ 1.500.000 RS 1.500.000 RS 1.500.000 RS 1.500.000 R$ 1.500.000 R$ 7.500.000
Depreciacio RS0 RS 0O RS0 RS0 RS0 RS O
Lucro/Prejuizo Liquido RS 5.589.004 RS 5.589.004 RS 5.589.004 RS 5.589.004 RS 5.589.004 RS 27.945.022
Investimento Bruto RS 300.000 RS 300.000 RS 300.000 R$ 300.000 R$ 300.000 RS 1.500.000
EBITDA R$ 6.074.729 RS 6.074.729 RS 6.074.729 RS 6.074.729 RS 6.074.729 R$ 30.373.643
Percentual de Lucratividade 60,6% 60,6% 60,6% 60,6% 60,6% 50,7%

Antes de tudo, ressalta-se que a proje¢do acima prevé 7 anos (2026 a 2032), com
caréncia de 2 anos e captacdo integral estimada nos 5 anos subsequentes.

Destaca-se que a projecao econdmico-financeira foi estruturada de forma
excessivamente linear e simplificada, com repeticdo praticamente idéntica de receitas,
custos, despesas e resultados ao longo do periodo projetado, o que reduz a aderéncia
da modelagem a dinamica real de empreendimentos imobiliarios, normalmente sujeitos
a variacdes de mercado, cronograma, velocidade de vendas, descontos, inadimpléncia,
distratos, custos de implantacao e demais fatores inerentes a atividade.

Ainda, reitera-se que a projecao foi estruturada com base em horizonte temporal
inferior ao prazo potencial de cumprimento do PRJ, contemplando projecao
limitada a 84 meses e sem detalhamento dos fluxos de pagamentos das
obrigacdes previstas no plano, ao passo que sua execug¢ao podera se estender por
até 144 meses para determinadas classes, considerada a caréncia prevista.

Resultado projetado x realizado
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A seguir, apresenta-se o resumo das Ultimas demonstra¢cdes de resultados
apresentadas pelas Recuperandas, da peticao inicial, referentes a competéncia de
11/2025. Ressalta-se, contudo, que a projecdo de estimativa de resultados constante do
laudo econdémico-financeiro esta vinculada especificamente ao desempenho futuro de
empreendimento ainda ndo performado, ndo refletindo, portanto, a realidade
econbmico-financeira ja evidenciada nas demonstracdes contabeis atualmente

apresentadas.

DRE 11/2025 ALAMEDAS POR DO SOL
RECEITA 3.311.028,02 116.522,00
CUSTOS E DESPESAS -27.212.797,09 -389.205,90
RESULTADO -23.901.769,07 -272.683,90
MARGEM % -721,88% -234,02%

Destaca-se a margem expressivamente negativa dos ultimos resultados das
Recuperandas, além de um faturamento inferior ao projetado para cumprimento do
PRJ.

Indicadores estimados

Ademais, além da estimativa de resultados constantes no laudo, também foram
apresentados os seguintes indicadores de retorno do empreendimento:

Indicadores de Retorno
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Defina a taxa de desconto
(ano)

VPL (Valor Presente Liquido) R$ 11.677.881,04

15,00%

TIR (Taxa Intcrna de

Retorno) i
Investimento inicial (ano 0)
Payback 9 meses
Payback Descontado 10 meses
Ponto de equilibrio | més

Os indicadores de retorno expressivos demandam maior detalhamento técnico,
sobretudo diante da relevancia que tais nUmeros assumem para sustentar a viabilidade
do plano.
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Ademais, embora o laudo trate o empreendimento como principal base de
cumprimento do plano, observa-se que sua efetiva execucdo permanece condicionada a
elementos ainda dependentes de regularidade juridica do ativo, aprovacao urbanistica e
regulatdria, conclusdao da infraestrutura remanescente, capacidade de comercializa¢ao
dos lotes, aderéncia dos pre¢os projetados ao mercado e realizacdo da curva de
recebimento estimada.

Diante disso, deverao as Recuperandas:

1. Apresentar a certiddo atualizada do Loteamento Renascer;

2. Comprovar o estagio atual dos alvaras e licencas necessarias ao andamento do
empreendimento;

3. Apresentar detalhamento do projeto, com os lotes e suas metragens;

4. Apresentar o cronograma detalhado do empreendimento, com indicacao das
etapas ja executadas e das obras remanescentes;

5. Comprovar a parte da infraestrutura que ja se encontra executada;

6. Apresentar orcamento detalhado do CAPEX estimado de R$ 4,3 milhdes;

7. Apresentar a memoria de calculo dos indicadores econdmico-financeiros
utilizados no laudo, notadamente VPL, TIR, payback, payback descontado e ponto
de equilibrio;

8. Apresentar cronograma de geracao de caixa;

9. Apresentar projecdo compativel com o horizonte integral de cumprimento do
PRJ, incluindo a demonstracdo dos fluxos de pagamento das obrigacfes previstas
no plano, para as Classes |, ll e lll e IV;

10. Comprovar o estagio atual do desmembramento da matricula em que se
encontra inserido o ativo alienado no valor de R$12 milhdes, tendo em vista que
a efetiva concretizacao da operacdo depende da regularizacdo registral da area
negociada;

11. Apresentar projecdao contemplando as demais fontes de receita, custos e
despesas vinculados aos outros empreendimentos e atividades do grupo, tendo
em vista que a estimativa apresentada estd concentrada apenas no Loteamento
Renascer;

12. Apresentar projecdao que contemple a previsao de pagamento do passivo fiscal,
incluindo eventual parcelamento dos débitos tributarios a serem negociados;

13. Apresentar projecdao que contemple a previsdo de pagamento de outros
passivos Nao sujeitos.
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A Vivante questionou, tendo as Recuperandas retornado aos requerimentos 1, 2, 3, 5, 7,
8,9,10,11 e 12 (doc.01).

Até a finalizacao deste relatério, nao houve retorno aos requerimentos 4, 6 e 13.
Estruturacdo da empresa com os ativos imobiliarios

O laudo econbmico-financeiro apresenta os bens imobilidrios do grupo como
mecanismo complementar e estratégico para liquidacdo do passivo, indicando a
possibilidade de utilizacdo desses ativos, inclusive por meio de dacdo em pagamento,
como alternativa para satisfacao de credores.

Segundo o estudo, o estoque imobilidrio estaria concentrado em 4 (quatro)
empreendimentos, quais sejam: Loteamento Sementeira, Loteamento Sierra,
Loteamento Alto das Baraunas e Loteamento Renascer, este ultimo ainda a performar.

No quadro apresentado, o laudo atribui aos ativos indicados a seguinte composi¢ao

estimada:
Quantidade de

lotes Valor Estimado
Loteamento Sementeria 91 R$ 11.774.860,50
Loteamento Sierra 27 R$ 11.439.117,00
Loteamento Baraina 100 B4 10.077.839.10
Loteamento Renascer
(Lucro Ligquido Estimado) 585 R$ 22.145.022,00
‘Tntal ‘ ‘ RS 55.436.838,60 |

O estudo informa que os valores atribuidos aos lotes teriam sido baseados em dados e
informag¢des apresentados pela Recuperanda e validados por profissional habilitado
para calculos imobilidrios, concluindo, a partir disso, que a empresa possuiria ativos
imobilidrios relevantes tanto para manutencao de sua opera¢do quanto para eventual
liquidacdo de obriga¢des no ambito da Recuperacao Judicial.

Inicialmente, ressalta-se que o laudo considerou, dentre os bens atribuidos as
Recuperandas, 585 lotes vinculados ao Loteamento Renascer, aos quais foi atribuido o

lucro estimado de R$22.145.022,00. Todavia, conforme se extrai da propria
documentacdo apresentada, tal quantitativo corresponde, em realidade, a estimativa de
empreendimento ainda ndo performado, razao pela qual ndo se confunde com estoque

10
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imobilidrio atualmente consolidado e disponivel, tampouco pode ser automaticamente
equiparado a ativo imediatamente realizavel.

Além disso, ressalta-se também que os 100 lotes do Residencial Barauna ainda nao
ingressaram formalmente no patrimdénio da empresa, uma vez que o ativo objeto da

operacdo estaria inserido em matricula mais ampla, abrangendo também areas nao
negociadas, de modo que a individualizacao da area alienada e a efetiva concretizacao
da operacdo permanecem condicionadas ao desmembramento da matricula originaria,
ainda em tramite. Assim, ao menos por ora, ndo se pode tratar tais unidades como ativo
definitivamente incorporado as Recuperandas.

A seguir, apresenta-se a posi¢do do estoque informada para o relatério inicial:

AREA TOTAL
LOTES VALOR
(m2)

SEMENTEIRA 22.434,14 R$ 14.582.191,00
SIERRA 27 12.874,79 R$ 11.587.311,00
TOTAL 145 35.308,93 R$ 26.169.502,00

Além disso, também para o relatério inicial, foi apresentado quadro resumo
complementar do estoque, no qual se esclareceu que 20 unidades se encontravam em
cobranca, com possibilidade de retorno ao estoque:

1. QUADRO RESUMO DO PATRIMONIO EM ATIVO PARA VENDA

Status do Lote Unidades [Area Total (m2) |Valor Estimado

Disponivel para Venda 145 35.507,62 RS 26.169.502,00

Wendidos / Em Cobranga |20 4.180,16 R$1.387.895,62

ITOTAL 1165 39.687,78 R% 27.557.397,62

Diante disso, deverao as Recuperandas:

1. Esclarecer a reducdo de 27 lotes do empreendimento Sementeira, com
apresentacdo da documentacdo de suporte correspondente;

2. Esclarecer a divergéncia identificada quanto ao quantitativo de lotes do
empreendimento Sierra, notadamente em razao da existéncia de documentos

1"
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que indicam 27 unidades, ao passo que o laudo de avaliacao de ativos considera
apenas 26 lotes;

3. Apresentar a composicdo do estoque imobiliario completo, incluindo o terreno
dos galpbes e do empreendimento Renascer, o terreno do empreendimento
Fénix, ndo relacionados no resumo do laudo econémico-financeiro.

A Vivante questionou, tendo as Recuperandas retornado aos requerimentos 1 e 2
(doc.01).

Até a finalizagao deste relatério, ndo houve retorno ao requerimento 3.
Amortizag¢oes das dividas concursais
> No laudo:

Foi desenvolvida simulacdo considerando a hipdtese de adocdo da Opgdo A -
Pagamento em dinheiro, prevista para a Classe Il - Quirografaria.

Para tanto, o estudo parte da premissa de que 0 passivo submetido a Recuperacao
Judicial, indicado em aproximadamente R$48 milhdes, estaria integralmente sujeito as
condi¢des atribuidas a referida opcdo de pagamento, aplicando desagio de 70% para
concluir que a divida novada seria reduzida para aproximadamente R$14,5 milhdes.

A partir dessa premissa, o laudo afirma que, considerando 24 meses de caréncia e 120
meses de prazo de pagamento, a empresa teria capacidade de adimplemento,
sustentando tal conclusao no fato de que, em 84 meses de projecao (2 anos de caréncia
e 5 anos de estimativa de resultados), o empreendimento seria capaz de gerar lucro
liguido da ordem de R$22 milhdes, valor que o estudo considera suficiente para
suportar o passivo novado.

Também desenvolve simulacdo relacionada a Op¢ao B - Conversao em carta de crédito

imobiliario, prevista também para a Classe Il - Quirografaria.

Para tanto, o estudo parte da premissa de que os credores poderdo converter até
R$400 mil reais de seus créditos em carta de crédito a ser utilizada em negociacao
imobilidria com a Recuperanda, prevendo, quanto aos valores excedentes, a incidéncia
de desagio de 40% ou 70%, conforme a opcdo escolhida pelo credor.

Com base nessa estrutura, o plano apresenta dois cenarios de simulacdo. No primeiro
cendrio, considera-se que os credores com créditos superiores a R$400 mil reais

12
@ =

to é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 07/04/2026 as 20:42 , sob o nimero WARA26700363462

0 original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e codigo xQ40iTPO.

RECIFE | PE SAOPAULO | SP NATAL|RN FORTALEZA | CE
Rua senador José Henrique, n® 23] Ay, Pres, Juscelino Kubitschek, Rua Raimundo Chaves, n® Av. Dom Luis, n® BO7,
Sala 2306, Empresarial Charles Darwin, n® 2041, Complexo JK, Torre B, 2182, Empresarial Candeldria, Etevaldo Nogueira Business,

MACEIO | AL
Av. Fernandes Lime, n® 8,
Ed. Centendrio Office, Farui
CEP: 57.051-000.
(82) 3432-3230

Iha do Leits, Recite/PE 5° andar, Vila Olimpia sala 501, Candelaria, 21° andar, Meireles,
CEP: 50.070-460 CEP: 04.543-011 CEP: 59.064-330, CEP: 60.160-230.
(81) 3231-7665 (m) 2657-7468 (84) 3235-1054 (85) 3402-8596




F‘>‘ i fls. 2444
Vivante

GESTAD EADMINISTRACAO JUMCIAI

optariam pelas condicdes da Opc¢do A, hipétese em que o total devido seria de
R$29.571.384,77, sendo R$21.465.210,72 pagos mediante crédito junto a Recuperanda e
R$8.106.174,05 em dinheiro. No segundo cenario, considera-se que tais credores

optariam pela incidéncia de desagio de 40%, com conversao do valor adicional em nova
carta de crédito, hipétese em que o total devido seria de R$37.677.558,82,
integralmente quitado por meio de créditos imobiliarios perante a Recuperanda.

A partir dessas simulacdes, o laudo conclui que, em qualquer das hipoteses, a
Recuperanda possuiria condi¢des de cumprir os compromissos assumidos no plano,
sustentando essa conclusao, em sintese, na alegacdo de que a empresa possui valor
patrimonial da ordem de R$47 milhdes.

> Consideragoes AJ:

Inicialmente, cumpre destacar que o laudo econémico-financeiro apresentado pelas
Recuperandas desenvolve suas projecdes a partir da premissa de que a totalidade do
passivo concursal estaria submetida as condi¢cbes da Classe Il - Quirografaria,
desconsiderando que o passivo sujeito a Recuperacdo Judicial € composto também por
credores inseridos nas Classes | - Trabalhista e IV - ME/EPP, além de previsdo para
créditos com tratamento especifico na Classe Il - Garantia Real e na propria Classe 11l -
Quirografaria, notadamente vinculados as operacdes RECIN e FNE, cada qual com
tratamento préprio no PRJ.

Além disso, a conclusdo de suficiéncia financeira foi construida a partir da comparacao
entre o valor do passivo novado e o lucro liquido projetado do empreendimento, critério
que, isoladamente, ndo se mostra tecnicamente suficiente para demonstrar capacidade
efetiva de adimplemento das obrigacdes previstas no plano.

Isso porque lucro liquido contabil ndo se confunde com gera¢do de caixa disponivel,
tampouco representa, automaticamente, recursos financeiros efetivamente ingressados
e livres para suportar o pagamento das obrigacGes previstas no PRJ. A afericdo da
capacidade de cumprimento do plano exige, em verdade, demonstracdo especifica dos
fluxos de caixa, da curva de recebimento, da disponibilidade financeira liquida e da
compatibilidade temporal entre a geracao de recursos e 0s vencimentos previstos no
plano.

Quanto a Opcao B apresentada no laudo, verifica-se que sua conclusdo de viabilidade
esta assentada em premissas genéricas e insuficientemente demonstradas, sem que
haja, no ponto, memodria de calculo detalhada apta a evidenciar, de forma
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individualizada, a composicdo dos valores simulados, a quantidade de credores
efetivamente enquadrados na faixa de até R$400 mil reais, a base de incidéncia dos
desagios previstos, bem como a segregacdo precisa entre os montantes convertidos em
carta de crédito imobiliario e aqueles sujeitos a pagamento financeiro.

Detalhamento da condicao de pagamento através da Opc¢ao B - Conversao em
carta de crédito imobiliario

Importante frisar que os lotes a serem utilizados para pagamento do PR] foram
previstos da seguinte forma:

Para utilizacdo da Carta de Crédito [mobiliario decorrente do exercicio desta Opcao
B, as devedoras disponibilizardao o minimo de 10 (dez) unidades imobiliarias do
empreendimento Sierra®, 50 (cinquenta) unidades imobiliarias do empreendimento
Sementeira ? , 50 (cinquenta) unidades imobilidrias do empreendimento Allo das

Baraiinas™ e 100 (cem) unidades imobilidrias do empreendimento Renascer (a performar)
11

® Valor Global de Venda (VGV) aprox. de R$4.500.000.00.

7 Valor Global de Venda (VGV] aprox de R$5.850.000,00.

1o Valor Global de Venda [(VGV) aprox. de R$5.000.000,00.

1 Valor Global de Venda [VGV) aprox. de R$§7 500.000,00

Flano de Becuperacio Judicial (23037 2026)

Procesue o 0719274-05 1075 £ 02.0058 | Juizn da 8* Vara Civel da Comarea de Arapiraca 18
INCORPORADORA ALAMEDAS LTDA. - EM RECUPERAGAD JUDICIAL

POR DO SOL GESTAOC LTDA. - EM RECUPERACAD JUDICIAL

Para a hipotese de existir quantitativo de credores que elejam esta Opgdo B e
representem volume de créditos novados superior ao valor global de venda das unidades
disponibilizadas para adimplemento mediante Carta de Crédito Imobilidrio, serdo
adotados os seguintes critérios de priorizacdo: primeiro, credores que cumulativamente:
(i) no curso da recuperagao judicial firmarem contrato compra e venda de imoével ou
compromisso de compra e venda de unidade imobiliaria sob condigées com a
ALAMEDAS no curso desta recuperacao judicial, e antes da convocacdo de Assembleia
Geral de Credores, que tenham por objeto unidade de qualquer dos citados
empreendimentos; e (ii) validamente formalizarem adesdo aos termos do Plano, mediante
assinatura do Termo de Adesdao ao Planc de Recuperacao Judicial (cf. Anexo I), e
exercerem a escolha da Opgdo B; segundo, por ordem cronologica, credores que
formalizarem nos autos do processo de recuperacao judicial adesdo aos termos do Plano,
mediante assinatura do Termo de Adesdo ao Plano de Recuperagdo Judicial (cf. Anexo I),

e exercerem a escolha da Opcdo B.
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Observa-se aparente contradicdo na previsao constante do PR, na medida em que se
afirma que as devedoras disponibilizardo o minimo de unidades correspondentes a (i)
10 unidades do empreendimento Sierra, (ii) 50 unidades do Sementeira, (iii) 50 unidades
do Baraunas e (iv) 100 unidades do Renascer (ainda a performar), ao mesmo tempo em
que se estabelece limitagdo por valores globais atribuidos a tais empreendimentos, os
quais totalizam R$22.850.000,00, além de critérios de priorizacao.

Verifica-se, contudo, que, se considerados os termos de adesdo ja apresentados pelos
credores que manifestaram interesse na Opcao B, bem como os respectivos saldos
remanescentes sujeitos a desagio de 40% para conversao também em crédito
imobilidrio, 0 montante potencialmente exigivel alcanca R$26.651.914,06, valor superior
ao teto global de R$22.850.000,00 indicado no PRJ (doc.02).

Diante disso, devera esclarecer se as unidades indicadas no plano correspondem,
de fato, ao quantitativo minimo efetivamente disponivel para conversao em
crédito imobiliario, ou se a satisfacdao da Opc¢ao B encontra-se limitada ao valor
global de R$22.850.000,00 atribuido aos empreendimentos mencionados. A Vivante
questionou, mas nao houve retorno até a finaliza¢ao deste relatério.

Ademais, também merece ressalva a afirmacdo do laudo econdmico-financeiro de que
as empresas possuiriam valor patrimonial da ordem de R$47 milh&es, ao passo que os
laudos de avaliagdo dos ativos apresentados pelas proprias Recuperandas totalizam
aproximadamente R$101 milhdes, quando considerado o empreendimento Baraunas, e
cerca de R$92 milhdes, sem considera-lo. Além disso, ressalta-se que a area negociada,
vendida por R$12 milhdes, ainda ndo saiu da matricula origindria, indicada pela

x

Recuperanda que pertencem a “Gleba 2 e 3".

Outrossim, observa-se que o estudo adota como base o passivo concursal da ordem de
R$48 milhdes, correspondente ao 1° edital de credores, ao passo que esta
Administradora acostou aos autos, em 06/04/2026, o 2° edital de credores, no qual o
passivo sujeito a Recuperacdo Judicial foi consolidado em R$56.510.596,01, valor este
qgue foi adotado como parametro de referéncia para as analises desenvolvidas a seguir.

Para fins de anadlise da amortiza¢do das dividas concursais, verifica-se que, consideradas
as condicBes gerais de pagamento previstas no PR para as Classes | e IV, a condicao
especifica da subclasse da Classe Il - Garantia Real, e a ado¢do da Opg¢do A - Pagamento
em dinheiro para a Classe Ill - Quirografaria, o passivo concursal total de
R$56.510.596,01 (2° edital de credores) seria reduzido para R$19.871.666,10, sobretudo
em razao do desagio de 70% incidente sobre a Classe IIl.
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Vivante

STAD EADMINISTRACAO JUINCIAT

A seguir, apresenta-se o resumo da estimativa de amortizacao das dividas concursais:

ESTIMATIVA DE AMORTIZAGAO

o VALOR
ESTIMADO

EM ATE 12
| - TRABALHISTA - MESES R$ 13.398,98 - R$ 13.398,98

Il - GARANTIA REAL = 12 MESES 108 PARCELAS R$ 2.997.199,92 - R$ 2.997.199,92

Il - QUIROGRAFARIA 24 MESES 120 PARCELAS R$ 52.341.328,44 R$ 36.638.929,91 R$ 15.702.398,53

EM ATE 12
IV - ME/EPP - R$ 1.158.668,67 - R$ 1.158.668,67
MESES

TOTAIS R$ 56.510.596,01 R$ 19.871.666,10

Ressalta-se que o resumo da amortizacdo acima exposto se limita a divida principal
sujeita a Recuperacao Judicial, considerada para fins estimativos com base na atual lista
de credores, ndo abrangendo as corre¢des monetdrias, juros e demais encargos
previstos no PRJ, uma vez que tais elementos dependem de variaveis futuras e, neste
momento, possuem carater meramente estimativo.

A seguir, a Vivante também demonstra a estimativa anual de amortizacdo das dividas
concursais, nos termos do PR] apresentado, considerando apenas a divida principal,
sem atualizagdo:

ESTIMATIVA DE AMORTIZAGAO ANUAL

R$ 13.398,98
RS - R$ 333.022,21 R$ 333.022,21 R$ -
RS - RS - R$ 1.570.239,85 R$ 1.570.239,85
R$ 1.158.668,67 R$ - RS - RS -
R$ 1.172.067,65 R$ 333.022,21 R$ 1.903.262,07 R$ 1.570.239,85

Ressalta-se que a projec¢do indicada para "ano 3 ao ano 11" também é a estimativa de
pagamento anual, o valor de R$1.903.262,07 se repete anualmente nesse periodo (do 3°
ao 11° ano), e nao representa um valor acumulado.
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GESTAD EADMINISTRACAO JUMCIAI

Se considerada a ado¢do da Opcdo B - Conversao em carta de crédito imobilidrio,

reitera-se que, conforme os laudos de avaliacdo de ativos apresentados, as
Recuperandas possuem base patrimonial estimada em aproximadamente R$101
milhdes, quando considerado o empreendimento Baraunas, e cerca de R$92 milhdes,
quando desconsiderado referido ativo. Além disso, ressalta-se que a area negociada,
vendida por R$12 milhdes, ainda ndo saiu da matricula originaria, indicada pela
Recuperanda que pertencem a “Gleba 2 e 3".

Ressalva-se, contudo, que a totalidade desses ativos ndo se encontra vinculada a
satisfacdo das obrigacSes previstas no PR, tendo sido indicado pelas proprias
Recuperandas que a execucdo do plano estaria concentrada, sobretudo, no
desenvolvimento e na performance do Loteamento Renascer.

Reitera-se que a projecao apresentada no laudo considerou apenas o Loteamento
Renascer, enquanto as Recuperandas possuem outras fontes de receita, custos e
despesas vinculados as suas atividades. Além disso, nao foram apresentados
cronograma de geracao de caixa, nem projecdo compativel com o horizonte integral de
cumprimento do PRJ, o que impede a adequada afericdo da efetiva capacidade de
cumprimento do plano. Em razao disso, esta Administradora solicita a apresentacao
de novas projecdes, de carater mais abrangente e compativeis com a realidade
econdmico-financeira consolidada das Recuperandas.

Importante considerar que os valores e seus prazos de pagamento dependerao da
aprovacao do PR] por parte dos credores, bem como futuras possiveis habilitacdes
e impugnacdes julgadas.

1.2.2 Laudo de avaliacao dos ativos
Sobre o laudo:
Foram apresentados laudos de avaliacdo dos bens IMOVEIS pela corretora de iméveis

MICHELLE ANDREA DOS SANTOS OLIVEIRA RODRIGUES, inscrita no CRECI 2564/AL e CNAI
13217.

Além disso, foi apresentado laudo de avaliacdo dos bens MOVEIS pela arquiteta CAMILA
BARBOSA DA SILVA, inscrita no CAU A553883/AL.
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Vivante

GESTADQ EADMINISTRACAO JUIMCIAT

A seguir, o resumo do que foi apresentado:

fls. 2449

~ VALOR NO VALOR DE LIMITE LIMITE
DESCRICAO | VISTORIA | QTD ) -
ANALITICO AVALIAGAO INFERIOR SUPERIOR
LOTEAMENTO
R$ R$ 1930/
RESIDENCIAL = 08/03/2026 26 = R$9.962.655,85 ' R$ (300.000,00) R$9.662.655,85
8.696.390,26  10.628.921,44 1951
SIERRA
LOTEAMENTO R$ R$ 1952/
08/03/2026 = 91  R$11.163.111,21 R$ - R$ 11.163.111,21
SEMENTEIRA 10.046.800,09  12.279.422,33 1976
RESIDENCIAL
ALTO R$ R$ 1977/
08/03/2026 = 100 = R$9.118.044,90 R$ - R$ 9.118.044,90
DAS 8.206.240,41  10.029.849,39 2000
BARAUNAS
COMPLEXO
R$ R$ 2001/
COMERCIAL = 09/03/2026 - ) - R$ 13.648.533,84
) 12.283.680,46 15.013.387,22 2018
POR DO SOL
GLEBA2E3-
INCLUINDO R$ R$ 2019/
09/03/2026 - ) - R$ 49.702.080,00
O VALOR DA 44.731.872,00  54.672.288,00 2050
TERRA NUA
TERRENO R$ R$ 2051/
16/03/2026 - - . R$ 3.556.788,45
URBANIZADO 3.201.109,60 = 3.912.467,29 = 2088
LOTES R$ R$ 2089/
17/03/2026 S 5 - R$ 3.191.117,77
URBANIZADOS 2.872.005,99 = 3.510.229,54 = 2103
CASA 2104/
16/03/2026 . - 3 R$ 444.071,54  R$399.664,38 R$ 488.478,69
RESIDENCIAL 2120
) 2121/
BENS MOVEIS | marco/26 - R$ 1.055.889,57 = R$9.000,00  R$ 1.064.889,57 - - 150

Reitera-se que os 100 lotes do Residencial Barauna ainda ndo ingressaram formalmente

no patrimonio da empresa, uma vez que o ativo objeto da operacdo estaria inserido em
matricula mais ampla, abrangendo também areas ndo negociadas, de modo que a

individualizacdo da area alienada e a efetiva concretizacdo da operagao permanecem

condicionadas ao desmembramento da matricula originaria, ainda em tramite. Assim,

ao menos por ora, ndo se pode tratar tais unidades como ativo definitivamente

incorporado as Recuperandas. Além disso, ressalta-se que a area negociada, vendida

por R$12 milhdes, ainda ndo saiu da matricula originaria, indicada pela Recuperanda

que pertencem a “Gleba 2 e 3".

Sendo assim, os ativos foram avaliados em aproximadamente R$101 milhdes,
quando considerado o empreendimento Baraunas, e cerca de R$92 milhdes,

quando desconsiderado referido ativo.

@
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GESTAD EADMINISTRACAO JUMCIAI

Ademais, deverao as Recuperandas:

1. Esclarecer as divergéncias identificadas entre os valores analiticos e os valores
consolidados de avaliacdo do Loteamento Residencial Sierra e dos bens moveis;

2. Apresentar as certiddes de matriculas referentes ao Loteamento Residencial
Sierra (fls. 1930/1951), Terreno urbanizado (fls. 2051/2088) e Casa residencial (fls.
2104/2120).

A Vivante questionou, mas até a finalizacao deste relatério nao houve retorno.

Em seguida, compara-se as relacdes de bens apresentadas na inicial, as fls. 583/584 para
P6r do Sol e as fls. 1237/1238 para Alamedas:

RECUPERANDA ITEM DESCRIGAO VALOR

1. CELULAR, 2. CELULAR,
3. MAQUINA INDUSTRIAL,
ALAMEDAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 4. ROCADEIRA, n/a
5. RETROESCAVADEIRA,
6. SOM, 7. NIVELADORA

1. POLTRONA, 2. POLTRONA,

ALAMEDAS MOVEIS E UTENSILIOS ,
3. MOVEIS PLANEJADOS

n/a

. 1. CAMINHAO/PORTE MEDIO,
ALAMEDAS VEICULOS n/a
2. PICAPE, 3. QUADRICICLO

5 1. MONITOR, 2. CPU,
ALAMEDAS COMPUTADORES E PERIFERICOS n/a
3. NOTEBOOK, 4. NOTEBOOK

ALAMEDAS IMOVEIS 1. TERRENO n/a

INVESTIMENTOS - CONTROLADAS .
ALAMEDAS 1. TERRENO, 2. CONSORCIOS n/a
E COLIGADAS - EQUI. PATRI.

RECUPERANDA ITEM DESCRIGAO VALOR

A . TERRENO MATRICULA
POR DO SOL IMOVEIS (TERRENO) R$ 2.000.000,00
N° 4112297

EDIFICIOS E CONSTRUCOES

POR DO SOL IMOVEIS (EDIFICACOES)
N° 4112297

R$ 3.541.983,43
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MAQUINARIO OPERACIONAL
DIVERSO, BOMBAS, FILTROS,

PORDOSOL = MAQUINAS E EQUIPAMENTOS R$ 350.466,34
EQUIPAMENTOS PISTA E
LOJAS PARA LOCACAO

. N INSTALACOES PREDIAIS/

POR DO SOL INSTALACOES R$ 22.316,66
INDUSTRIAIS

. , . MOBILIARIO DE ESCRITORIO

POR DO SOL MOVEIS E UTENSILIOS R$ 2.915,10
E ADMINISTRATIVO

POR DO SOL CREDITOS EMPRESTIMOS A TERCEIROS LP ' R$ 112.632,89

Também compara-se os bens e direitos integrantes do ativo nao circulante dos ultimos
balangos patrimoniais apresentados, de 11/2025, assim como o estoque da Alamedas:

As fls. 603/606 tem-se os bens e direitos integrantes do ativo ndo circulante e a
composicdo do estoque da Alamedas, como segue:

ATIVO NAD-CIRCULANTE 4,177.132,07D
INVESTIMENTOS 346,731,620
CONTROLADAS E COLIGADAS - EQUIV, PATRIM, 346,731,62D
TERREND MATRICULA 107287 78,503,100
CONSORCID 268,228,520
IMOBILIZADO 3,830,400, 45D
IMOVELS 2.000.000,000
TERRENDS 2,000,000,000
MOVEIS E UTENSILIOS 194,261,630
MOVELS E UTENSILIOS 194.261,630
MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS 868,179,190
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS B54,145,300
COMPUTADORES E FERIFERICOS 14,023,880
VEiCULOS 1,266,564,56D
VEICULOS 1.266,564,560
{-) DEPRECIACOES, AMORT, E EXAUS, ACUMUL 498.604,93C
(=) DEPRECIACOES DE MOVEIS E UTENSILIOS 102,216,160
{=) DEFRECIACOES DE MAGUINAS, EQUIP. FER 3.106,30C
(<) DEPRECIACOES DE VEICULDS 389,299,50C
(=) COMPUTADORES E PERIFERICOS 3,982,57C
LOTEAMENTOS, APARTAMENTOS E CASAS 28.143.823,89D
LOTEAMENTOS, APARTAMENTOS E CASAS 22,926,270,68D
LOTEAMENTOS SIERRA 1.545.667,27D
AREAS A LOTEAR 698.072,85D

AREAS A LOTEAR MAT.95.213- LOTEAM SEMENTEIRA
AREAS A LOTEAR MAT.95.214/MAT 98681

AREAS A LOTEAR MAT, 95,215

APARTAMENTOS POR DO 50L

7.949,485,85D

425,369,100
4,333,621,44D
7.974,054,17D
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GESTAD EADMINISTRACAO JUMCIAI

Ja as fls. 583/584 tem-se os bens e direitos integrantes do ativo ndo circulante da Por do
Sol, como segue:

ATIVD NAD-CIRCULANTE 5.731.137,24D
ATIVD REALIZAVEL A LONGO PRAZO 112,632,890
CREDITOS 112.632,89D
EMPRESTIM(IS A TERCEIROS 112,632,850
IMDBILIZADD 5.618.504,350
IMOVEIS 5.564.300,090
TERRENOS 2,000.000,00D
EDIFICIOS £ CONSTRUCOES 3.541.583,43D
INSTALACOES 22.316,560
MOVEIS E UTENSILIOS 2.915,10D
MOVETS E UTENSILIGS 2,915,100
MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS 350.466,34D
MAGUINAS E EQUIPAMENTOS 350,456,340

(-} DEPRECIACOES, AMORT. E EXAUS, ACUMUL 299.177,18C
{-) DEPRECIACOES DE EDIFICIOS 218,757, 44C

(-) DEPRECIACIES DE MOVELS E UTEMSILIOS B04,84C

{~) DEPRECIACOES DE MAGUINAS, EQUIR. FER 78.172,61C

{-) DEPRECIACAC DE INSTALAGOES 1.442,75C

Cumpre ressaltar que a Por do Sol ndo possui valores de estoque.

No comparativo do laudo de avaliacao de ativos com a relacdo de bens apresentada na
inicial, bem como com os saldos constantes dos Ultimos balang¢os patrimoniais,
verificam-se divergéncias entre os ativos informados, os bens contabilizados e aqueles
efetivamente avaliados.

Dessa forma, devera esclarecer acerca das diferengas entre o laudo de avaliagao
dos ativos, a relacdo de bens informada na peticao inicial e os saldos registrados
nos ultimos balangos patrimoniais, com a retificacdo do laudo para se fazer constar
todos os ativos pertencentes aos bens do ativo ndo circulante e estoque das
Recuperandas. A Vivante questionou, mas até a finalizacdo deste relatério nao
houve retorno.

1.3 Resumo dos meios de recuperacgao:

1.3.1 Indica¢do das medidas adotadas para a recuperac¢ao do negécio:

Na Clausula 4, o PRJ aponta os principais meios que serao empregados na reestruturacdo
das Recuperandas, a saber:

e Protecao dos bens essenciais: Reconhece determinados bens (especialmente
iméveis estratégicos) como essenciais a atividade empresarial, apontando que
ndo podem tais bens sofrerem constri¢des, penhoras ou expropria¢des durante

21
@ =

to é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 07/04/2026 as 20:42 , sob o nimero WARA26700363462

0 original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e codigo xQ40iTPO.

RECIFE | PE SAOPAULO | SP NATAL|RN FORTALEZA | CE
Rua senador José Henrique, n® 23] Ay, Pres, Juscelino Kubitschek, Rua Raimundo Chaves, n® Av. Dom Luis, n® BO7,
Sala 2306, Empresarial Charles Darwin, n® 2041, Complexo JK, Torre B, 2182, Empresaria ! Etevaldo Nogueira Business,

MACEIO | AL
Av. Fernandes Lime, n® 8,
Ed. Centendrio Office, Farui
CEP: 57.051-000.
(82) 3432-3230

Iha do Leits, Recite/PE 5° andar, Vila Olimpia i 21° andar, Meireles,
CEP: 50.070-460 CEP: 04.543-011 CEF: 59 330. CEP: 60.160-230.
(81) 3231-7665 (1) 2657-74 (84) 3235-1054 (85) 3402-8596




t>‘ i fls. 2453
Vivante

GESTAD EADMINISTRACAO JUMCIAI

o cumprimento do plano, com determinacdo de levantamento de gravames
eventualmente existentes;

e Deliberagdes sobre os ativos: Autoriza as devedoras a alienar, dispor ou dar em
garantia bens do ativo circulante livremente. J& os bens do ativo permanente
dependem de autorizacdo judicial ou da assembleia de credores. Prevé auséncia
de sucessao do adquirente;

e Captacao de recursos: Permite a obtencao de financiamento por diversos meios
(instituicbes financeiras, investidores, emissao de titulos, etc.), inclusive com
onera¢do de bens e cessdo de recebiveis, para viabilizar a continuidade das
atividades;

e Novacdo e pagamento das dividas: Estabelece que a aprova¢do do plano
implica novacao dos créditos sujeitos a recuperacdao, com definicao de critérios
de atualiza¢do, suspensdo de encargos durante o periodo inicial e regramento
geral de pagamento;

e Liquida¢do antecipada: Permite a antecipa¢do do pagamento de créditos, caso
haja disponibilidade financeira, podendo melhorar condi¢des ou reduzir passivo;

e Credores colaboradores: Cria incentivos para credores que contribuam com a
recuperacao (ex.. concessdao de crédito, fornecimento), podendo receber
tratamento mais vantajoso;

e Liquidacdo extraordinaria: Prevé mecanismo competitivo para quitacdo de
dividas, no qual credores oferecem descontos para receber antecipadamente,
priorizando quem conceder maior desagio;

e Vedacdo a responsabilizacdo de terceiros: Afasta a possibilidade de
responsabilizacdo de terceiros ou desconsideracao da personalidade juridica das
devedoras apenas pelo inadimplemento dos créditos sujeitos ao plano;

e Extincdo de garantias de terceiros: Determina a extingdo das garantias
prestadas por terceiros apos a novacao, salvo disposi¢cdo em contrario;

e Extincao das execugdes e quitacdo: Prevé a extincdo das execucdes relativas
aos créditos sujeitos ao plano ap6s seu cumprimento, com quitacdo geral das
obrigacdes;
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e Levantamento de gravames: Determina a baixa de penhoras, arrestos e
demais constri¢des judiciais incidentes sobre bens das devedoras;

e Restituicdo de depésitos: Prevé a devolucdo de valores depositados
judicialmente ou em recursos vinculados as execu¢des dos créditos sujeitos;

e Baixa de protestos e restri¢des: Estabelece a retirada de protestos, inscri¢des
em cadastros de inadimplentes e restricbes crediticias apds a novacao ou
cumprimento do plano;

e Nulidade de atos em fraude ao PRJ: Declara nulos atos praticados com o
objetivo de burlar os efeitos da recuperacdo judicial ou prejudicar sua execugao.

Registra-se que a Clausula 4.4 prevé a reestruturacao dos créditos concursais, dispondo
sobre a forma de pagamento para cada Classe, consoante sera exposto abaixo.

1.3.2 Indica¢ao de eventual previsao de reserva de contingéncia para pagamento
de credores sujeitos ainda nao contemplados no quadro de credores:

A Vivante ndo localizou trecho do PRJ apresentado que faga menc¢do a existéncia de
reserva de contingéncia para pagamento de credores ainda nao contemplados no quadro
de credores, tampouco verificou na projecao apresentada, mencdo a reserva de valores
para liquidacdo de credores retardatarios.

Desse modo, devera apresentar projecdo econdmico-financeira compativel com a
constituicdo de reserva de contingéncia, contemplando valores estimados para
fazer frente a eventuais créditos que venham a ser majorados ou incluidos na
Recuperacao Judicial. A Vivante solicitou, ndo tendo sido apresentada até a
finalizagcdo deste relatério.

1.3.3 Indica¢ao de eventual apontamento dos meios de satisfacdo dos créditos
fiscais e dos demais créditos nao sujeitos a recuperacao judicial e se tal
previsao é compativel com o fluxo de caixa da Recuperanda:

O PRJ apenas contém a previsdo genérica constante da Clausula 3.2.2, conforme
abaixo:

23

to é copia do original, assinado digitalmente por ARMANDO LEMOS WALLACH e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS, protocolado em 07/04/2026 as 20:42 , sob o nimero WARA26700363462

0 original, acesse o site https://www2.tjal.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0719224-95.2025.8.02.0058 e codigo xQ40iTPO.

RECIFE | PE SAOPAULO | SP NATAL|RN FORTALEZA | CE
senador José Henrigque, n® 23] Ay, Pres, Juscelino Kubitschek, Rua Raimundo Chaves, n® Av. Dom Luis, n® BO7,
2306, Empresarial Charles Darwin, n® 2041, Complexo JK, Torre B, 2182, Empresarial Candeldria, Etevaldo Nogueira Business,

MACEIO | AL
Av. Fernandes Lime, n® 8,
Ed. Centendrio Office, Farui
CEP: 57.051-000.
(82) 3432-3230

Iha do Leits, Recite/PE i sala 50 , 21° andar, Meireles,
CEP: 50.070-460 CEP: 04 CEP: 59.064-330, CEP: 60.160-230.
(81) 3231-7665 (84) 3235-1054 (85) 3402-8596




t>‘ i fls. 2455
Vivante

GESTAD EADMINISTRACAO JUMCIAI

3.2.2, Créditos de natureza privada excluidos por disposicdo legal

Os credores que nao se submeterem aos efeitos da Recuperacao Judicial, por forca
do disposto no art. 49, caput e §§ 3° e 4°, da LRJF, ndo podem retirar os bens essenciais as
atividades das devedoras, nem lhes embaragar o use, durante o prazo de cumprimento
deste PR].

Podem, no entanto, submeter-se as propostas deste PR] e, por conseguinte, aos seus
efeitos, desde que os detentores dos créditos optem por aderir as propostas formuladas na
condicao de credores aderentes. Esta adesao deve ser efetuada atraveés de pedido
especifico. Havendo a adesao, os aderentes receberao o tratamento especificado neste PR].

Nada obstante, por ndo estarem submetidos aos efeitos desta Recuperacdo Judicial,
seus créditos poderdo ser objeto de livie megociacdo a qualquer tempo, visando a

equalizacio de encargos e reducdo das obrigacoes das devedoras.

Também nao estao submetidos a Recuperacac Judicial, e por isso podem ser objeto
de livre negociacdo, as despesas e honorarios relativos a servicos contratados para o
(=] 5
processamento e administracdo desta Recuperacao Judicial,

Verifica-se que ndo ha previsdo concreta ou individualizada acerca dos meios de
satisfacao das obrigac8es fiscais e demais créditos nao sujeitos a Recuperacao Judicial.

A seguir, apresenta-se a situacao fiscal das Recuperandas:

m RECUPERANDA | PASSIVO DECLARADO SITUAGAO

POSITIVA
ALAMEDAS R$ 3.908.546,38
FEDERAL C/ EFEITO DE NEGATIVA
POR DO SOL R$ 5.077,63 NEGATIVA
ALAMEDAS R$ 1.110,76 POSITIVA
ESTADUAL - ALAGOAS R POSITIVA
POR DO SOL R$ 7.788,25
C/ EFEITO DE NEGATIVA
ALAMEDAS R$ 618.187,26 POSITIVA
MUNICIPAL - ARAPIRACA =
POR DO SOL R$ 74.631,36 POSITIVA

Frisa-se que, em reunido, as Recuperandas esclareceram que os débitos de ambito
estadual e municipal ainda se encontram em processo de apuracdo, tendo em vista a
existéncia de cobrancas relacionadas a IPVA e IPTU incidentes sobre bens que, segundo
alegam, ja foram anteriormente alienados, circunstancia que, em tese, pode impactar a
consisténcia dos valores atualmente atribuidos.
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No ambito federal, embora a situacao fiscal da sociedade Alamedas conste como
positiva com efeito de negativa, foi informado que os valores devidos também se
encontram em revisdo, em razao de alteracdo no faturamento de exercicio anterior, o
gue impactara a quantificacao definitiva do passivo tributario federal.

Assim, verifica-se que os valores apresentados pelas Recuperandas, especialmente nas
esferas estadual, municipal e parcialmente federal, ainda demandam confirmacdo, nao
sendo possivel, por ora, trata-los como valores definitivos.

A Vivante questionou sobre a falta de projecao de pagamento do passivo fiscal, e em
resposta (doc.01), a Recuperanda afirmou que “Para o passivo fiscal anterior, o PRJ prevé
a utilizagdo da caréncia de 24 meses para estruturagdo do fluxo, permitindo que a
negocia¢do e o parcelamento dos débitos tributarios sejam absorvidos pelo Lucro Livre
projetado de aproximadamente RS 22 milhoes, onde os parcelamentos serdo realizados
respeitando um fluxo seguro.”

Reitera-se que esta Administradora solicitou a apresentacao de novas projecoes,
com a inclusao de previsao de pagamento do passivo fiscal, bem como de outros
passivos nao sujeitos.

1.3.4 Indicacao de eventual proposta de extin¢do das garantias reais e/ou
fidejussoérias e sua justificativa:

Em suas Clausulas 4.9 e 4.10, o PRJ dispde que, com a concessao da Recuperacdo Judicial,
ocorrera a supressao das garantias reais, cambiais ou fidejussérias voluntarias
concedidas em favor das Devedoras por seus sécios, administradores, garantidores,
devedores solidarios ou subsidiarios, corresponsaveis e coobrigados em gerais.

Assim, os credores ficariam impedidos de promover a cobranca de seus créditos por
meio de execucdes individuais ndo apenas em face da Recuperanda, mas também em
face de avalistas, garantidores e/ou socios, relativamente as obriga¢des novadas,
devendo se submeter as condi¢bes previstas no Plano, cujo adimplemento sera
exclusivamente realizado pelas Recuperandas.

Outrossim, nos termos da Clausula 4.10 do PRJ, com a homologacdo do Plano e a
consequente concessao da Recuperacdo Judicial, todas as acdes e execu¢des movidas em
face das Devedoras e de seus coobrigados deverao ser extintas, inclusive aquelas em
curso, com a baixa de eventuais constricdes judiciais, tais como penhoras, arrestos,
sequestros e indisponibilidades. Referida previsdao decorre da novag¢do das obrigacfes
submetidas ao concurso de credores, de modo que, uma vez homologado o Plano, os
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créditos passam a ser exigiveis exclusivamente nos termos nele previstos, restando
inviabilizada qualquer cobranca fora do ambito do processo recuperacional.

Diante disso, ressalta-se a ilegalidade da referida previsao. Isto pois, a novacao
prevista no plano ndo pode ser aplicada aos terceiros garantidores, visto que o
plano nao pode restringir a responsabilidade dos garantidores ao valor ajustado
com desagio.

Ademais, é de se destacar que a proibicao da aplicacao de eventuais garantias ou a
proibicdo de exigibilidade do cumprimento das obrigacdes s6 se faz possivel em
face das Recuperandas, ndo cabendo o impedimento da exigibilidade dos créditos
em relacdo a devedores solidarios ou terceiros garantidores.

Assim, tal disposicao viola o art. 49, §1° da LREF, o qual determina que os credores
terdo conservados seus direitos e privilégios contra os coobrigados, fiadores e
obrigados de regresso, ndao sendo possivel, portanto, a liberacdo das garantias
pessoais de cada credor sem a sua anuéncia expressa. E nesse mesmo sentido o
entendimento jurisprudencial:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO EMPRESARIAL. RECUPERACAO JUDICIAL.
PLANO DE RECUPERACAO. NOVACAO. EXTENSAO. COOBRIGADOS.
IMPOSSIBILIDADE.  GARANTIAS. SUPRESSAO OU  SUBSTITUICAO.
CONSENTIMENTO. CREDOR TITULAR. NECESSIDADE. 1. Recurso especial
interposto contra acérdao publicado na vigéncia do Cédigo de Processo
Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ). 2. Cinge-se a
controvérsia a definir se a clausula do plano de recuperacdo judicial que
prevé a supressao das garantias reais e fidejussoérias pode atingir os
credores que ndo manifestaram sua expressa concordancia com a
aprovacao do plano. 3. A cldusula que estende a novag¢do aos
coobrigados é legitima e oponivel apenas aos credores que
aprovaram o plano de recuperacdo sem nenhuma ressalva, nao
sendo eficaz em relagao aos credores ausentes da assembleia geral,
aos que abstiveram-se de votar ou se posicionaram contra tal
disposicdo. 4. A anuéncia do titular da garantia real é indispensavel
na hipétese em que o plano de recuperacao judicial prevé a sua
supressao ou substituicdo. 5. Recurso especial ndo provido.

(STJ - REsp: 1885536 MT 2020/0181227-2, Relator: Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Data de Julgamento: 12/05/2021, S2 - SEGUNDA
SECAO, Data de Publicacdo: DJe 29/06/2021)
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Diante disso, tem-se que as extin¢des das garantias s6 devem ser aplicadas aos
credores que votaram a favor do plano sem nenhuma ressalva, aceitando, assim,
renunciar as suas garantias.

Ressalta-se, ainda, a ilegalidade sobre as previsdes de extincdo das acdes e
execugdes movidas em face das Devedoras e de seus coobrigados. Isto pois, nao se
mostra possivel a proibi¢cao de continuidade de qualquer acao judicial, posto que as
acoes iliquidas devem prosseguir nos Juizos de origem e, apés eventual defini¢cao do
crédito, o valor devera ser habilitado na recuperacao judicial.

Em sua obra “Comentarios a Lei de Recuperacao de Empresas e Faléncia”, Marcelo
Sacramone explana:

A suspensdo das acBes e execucBes em face do falido ou do empresario
em recuperagdo ocorre para que ndo haja tratamento diferenciado
entre os credores ou para que nao sejam retirados bens indispensaveis
ao plano de recuperacdo. Referido risco ndo ocorre na hipétese das
acdes de conhecimento em face do devedor. Ainda que o termo
utilizado ndo seja da melhor técnica juridica, é considerada acao iliquida
qualquer agao de conhecimento, ou seja, qualquer acdo que pretenda a
apuracao da obrigacao ou do montante desta em face do devedor, ainda
que o valor ja tenha sido mensurado por uma das partes. Como as
referidas a¢bes ndo implicardo risco de retirada do bem da Massa

Falida ou do empresario em recuperacdo, as acdes continuardo a

ter prosseguimento no juizo em que originalmente foram
distribuidas. O prosseguimento, entretanto, ocorrera até a formacgao do

titulo executivo com a definicdo da obrigacao liquida, certa e exigivel. A
acdo apenas sera suspensa a partir do momento em que o seu
prosseguimento puder promover a apreensao ou expropriag¢ao dos
bens do empresario devedor.

Sacramone, Marcelo. Comentarios Lei Recuperacdo de Empresas
Faléncia (p. 105). Saraiva jur. Edicdo do Kindle.

Assim, tem-se que as acdes de conhecimento ndo poderdo ser extintas, nem mesmo
suspensas, apoés a homologacdo do Plano. Isto pois, versando sobre créditos iliquidos,
deverdo prosseguir para eventual liquidacdao dos valores. Nesse mesmo sentido € o
precedente ha muito firmado pelo STJ:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL.
INCLUSAO DE CREDITO EM PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL. ACAO DE
COBRANCA. "DEMANDA ILIQUIDA". APLICACAO DO § 1° DO ART. 6° DA
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LEI N. 11.101/2005. CONCLUSAO DA ACAO DE CONHECIMENTO PARA
POSTERIOR INCLUSAO NO QUADRO DE CREDORES. 1. Tratando-se de
demanda cujos pedidos sao iliquidos, a acao de conhecimento
devera prosseguir perante o juizo na qual foi proposta, apés o qual,
sendo determinado o valor do crédito, devera ser habilitado no
quadro geral de credores da sociedade em recuperacgao judicial.
Interpretacdo do § 1° do art. 6° da Lei n. 11.101/2005. 2. Agravo interno
nao provido.

(ST) - AgIint no REsp: 1942410 RJ 2019/0337041-0, Data de Julgamento:
09/05/2022, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 11/05/2022)

Quanto as a¢des de cobranca/execugdes, tem-se que a proibicao da exigibilidade do
crédito s6 se faz possivel em face das Recuperandas, nao cabendo o impedimento
da exigibilidade dos créditos em relacdo a devedores solidarios ou terceiros
garantidores.

Portanto, ndo se mostra possivel a extincdo de todas as acdes de
cobranca/execucoes existentes em face das Recuperandas, visto que os credores
poderao buscar a satisfacao de seus créditos por outros meios caso haja devedores
solidarios, a exemplo.

Nessa esteira, frisa-se o enunciado da Sumula 581 do STJ), o qual dispde que a
recuperacao judicial nao impede o prosseguimento das acdes e execugdes contra
terceiros devedores:

Sumula 581-ST): A recuperacgao judicial do devedor principal nao
impede o prosseguimento das acdes e execug¢des ajuizadas contra
terceiros devedores solidarios ou coobrigados em geral, por garantia
cambial, real ou fidejusséria.

STJ. 2% Se¢do. Aprovada em 14/09/2016, DJe 19/09/2016 (Info 590)

2 DESCRICAO DAS CONDICOES DE PAGAMENTO POR CLASSE

2.1 Indicacao das formas de pagamento para cada classe:
« CLASSE | - TRABALHISTA:

Para pagamento dos credores trabalhistas, o PR] prevé, na Clausula 4.4.1, a exclusao de
multas e encargos incidentes sobre os créditos trabalhistas, inclusive aqueles
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decorrentes de mora, bem como limita¢des quanto a determinadas penalidades legais. A
seguir, as condi¢des de pagamento dispostas no Plano para a referida Classe:

a) Verbas de natureza salarial:

e Pagamento em até 12 meses;

e Sem desagio, ressalvadas hipoteses especificas previstas no item “b” (abaixo);

e Inicio da contagem: a partir do dia seguinte ao transito em julgado da decisao
gue conceder a Recuperacao Judicial.

b) Verbas decorrentes de horas extras de sobrejornada, intervalo intrajornada, in
itinerere, de domingos e feriados, repouso semanal remunerado nao concedido,
adicional noturno:

e Pagamento em até 12 meses;

e Desagio de 90%;

e Inicio da contagem: a partir do dia seguinte ao transito em julgado da decisao
que conceder a Recuperacdo Judicial.

c) Verbas de natureza indenizatéria:

e Pagamento em até 12 meses;

e Desagio de 90%;

e Inicio da contagem: a partir do dia seguinte ao transito em julgado da decisao
qgue conceder a Recuperacao Judicial.

Registre-se, ainda, que o Plano estabelece que créditos trabalhistas que excederem o
limite de 150 salarios-minimos serdo reclassificados como quirografarios quanto ao
excedente, submetendo-se as condi¢bes da respectiva classe.

Quanto aos créditos retardatarios, estabelece que, uma vez habilitado, o pagamento
sera efetuado em até 30 dias contados a partir do transito em julgado da decisao que
promover a inclusdo.

% CLASSE Il - GARANTIA REAL:

Para pagamento dos credores com garantia real, o PR] prevé na cldusula 4.4.2 que serdo
aplicadas as mesmas disposicdes dos credores quirografarios, sobretudo as opgdes e
forma de pagamento.
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% _CLASSE lll - QUIROGRAFARIA:

Na Clausula 4.4.3, o PR] prevé as seguintes condi¢cdes para pagamento aos credores da
Classe Il - Quirografaria:

a) Opcao A:

e Pagamento em até 120 parcelas mensais, iguais e sucessivas;

e Desagio de 70%;

e Valor minimo de parcela: R$ 100,00 por credor;

e Correcdo: ndo ha previsao expressa de indice especifico nesta op¢ao;

e (Caréncia: 24 meses apos o transito em julgado da decisdo que conceder a
Recuperacao Judicial;

e Inicio da contagem dos prazos: ultimo dia do 25° més apds o transito em
julgado da decisao que conceder a Recuperacao Judicial;

b) Opcao B:
> C(Créditos até R$ 400.000,00:
e Conversdo integral em Carta de Crédito Imobiliario;
e Sem desagio;
e Prazo para utilizacao: até 12 meses (credores com contrato prévio) ou até
24 meses (demais credores);
e Inicio da contagem dos prazos: da decisdo que conceder a Recuperagao
Judicial.

> Créditos acima de R$ 400.000,00:
e Excedente poderd, a critério do credor, ser enquadrado na Opc¢do A ou
sofrer desagio de 40% para conversao em Carta de Crédito Imobiliario;
e Saldo podera ser utilizado para aquisicdo de outras unidades ou
convertido conforme Opc¢ao A;

s _CLASSE IV - ME/EPP:

Na Clausula 4.4.4 o PR] prevé as seguintes condi¢Bes para pagamento aos credores da
Classe IV - ME/EPP:

e Pagamento em até 12 parcelas mensais, iguais e sucessivas;
e Sem desagio;
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e Inicio da contagem dos prazos: A partir do dia seguinte ao transito em julgado da
decisdao que conceder a Recuperacdo Judicial.

2.2 Analise das propostas para credores colaboradores ou subclasses:

No Plano, ha a indicacdo, na Clausula 4.6, das seguintes condicdes para Credores
Colaboradores:

e Possibilidade de pagamento em condicdes diferenciadas em relacao as
demais classes;

e Tratamento ajustado individualmente, podendo envolver prazos diversos,
condi¢bes mais vantajosas e/ou auséncia ou redugdo de desagio;

e Correcdo: conforme condicdes de mercado e instrumentos contratuais
especificos;

e Caréncia: podera ser estabelecida conforme negociacao individual;

e Inicio da contagem dos prazos: conforme estipulado nos instrumentos
firmados entre as partes.

Ademais, observa-se que as Recuperandas definem como Credores Colaboradores
aqueles que, concursais ou ndo, contribuirem efetivamente para a continuidade das
atividades empresariais e para o cumprimento do Plano, seja por meio da celebracdo,
manutencdo ou renovagdo de contratos de crédito, concessao de novas linhas de
financiamento, liberacdo de recursos, fornecimento continuo de bens, servicos,
matérias-primas ou insumos, bem como pela pactuacdo de condi¢cdes mais vantajosas de
fornecimento, precos, prazos ou formas de pagamento, desde que tais medidas sejam
consideradas relevantes pelas devedoras para a preservacao da atividade empresarial e
sua funcgao social.

As previsdes se mostram relativamente genéricas.

Necessario ressaltar que os critérios de participacdo e as vantagens atribuidas aos
credores que eventualmente possuirdo a condicao de credores colaboradores
deverao estar minuciosamente detalhadas no Plano, possibilitando condicdes
isondmicas a todos os credores interessados, o que nao se verifica com clareza no
presente caso.

Diante disso, a fim de que seja atendido o requisito de tratamento igualitario, para
que os credores tenham que, de fato, colaborar com as Recuperandas para ter um
tratamento diferenciado proporcional, entende a Vivante que as Recuperandas
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deverao apresentar de forma clara e objetiva quais as condi¢des para os credores
aderirem a condicao de credor colaborador.

Caso nao seja detalhado, entende-se que as Recuperandas deverdo apresentar os
contratos de credor colaborador para que o MM. Juizo autorize o tratamento
diferenciado proposto em cada caso.

Ha, ainda, previsao de subclasses para as Classes Il - Garantia Real e Il - Quirografaria, a
saber:

a) Credores Administradores de Recursos de Fundos Constitucionais:
> Pagamento de operacbes originalmente contratadas com recursos internos
desses credores (RECIN):

e Pagamento do principal em 108 parcelas mensais, iguais e sucessivas;

e Atualizacdo e remuneracdo conforme encargos financeiros minimos e maximos
previstos nos contratos originais das operacBes (RECIN), acrescidos da
remuneragdo contratual;

e Sem desagio;

e Inicio da amortizacao: a partir do 13° més contado da aprovacao do PRJ;

e (Caréncia: 12 meses para pagamento do principal e encargos, contados da
aprovacdo do PRJ.

> Pagamento de operac¢des originalmente contratadas com recursos do fundo
constitucional de financiamento do Nordeste (FNE):

e Pagamento do principal em 108 parcelas mensais, iguais e sucessivas;

e Atualizacdo e remuneracao conforme encargos financeiros e encargos sobre
financiamento da compra previstos nos contratos originais, com capitalizacao
mensal;

e Sem desagio;

e Manutencdo das garantias originalmente contratadas até a quitacdo integral;

e Intervencdo de fiadores, que assumem responsabilidade solidaria pelo
cumprimento das obrigacdes;

e Inicio da amortizacdo: a partir do 13° més contado da aprovagao do PRJ;

e (Caréncia de 12 meses para pagamento do principal e encargos, contados da

aprovacao do PRJ.
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3 ALIENACAO DE ATIVOS

3.1 Relacao de bens indicados para venda e dos respectivos valores de
avaliacao e liquidagao:

Na Clausula 4.2, o PR] dispde que as Recuperandas poderdo, a qualquer tempo e
independentemente de autoriza¢do judicial e/ou dos credores, alienar, dispor e/ou dar
em garantia bens ou direitos do seu ativo circulante, incluindo estoques e recebiveis de
curto e longo prazo, por se tratarem de disponibilidades.

Contudo, ressalta-se que, para eventual alienacdao de bens do ativo permanente (ndo
circulante), o préprio Plano condiciona tal medida a prévia autorizacdo judicial ou da
Assembleia Geral de Credores, mediante proposta especifica que devera indicar todas as
condi¢des do negdcio juridico, inclusive prego, forma de pagamento e procedimento.

Assim, nao tendo havido indicacdao expressa do ativo, ressalta-se que eventual
alienacdao de bens do ativo permanente dependera de autorizagao judicial para
tanto, independentemente da homologacdao do Plano, sob pena de implicar
violagdo ao art. 66 da LREF.

3.2 Indicacao da forma de alienagao dos ativos e destinag¢ao do produto da
venda e demais informacgoes correlatas:

O PRJ ndo indica ativos suscetiveis de eventual alienacdo, todavia, indica que eventuais
recursos obtidos podera levantar capital de giro, reduzir e/ou liquidar seu endividamento,
bem como saldar seus compromissos com os credores que ndo se submetem aos efeitos
da Recuperacdo Judicial e/ou a ela ndo aderirem, a seu exclusivo critério.

4 CONCLUSAO

Ante o exposto no presente relatério, esta Administradora Judicial sugere ao MM. Juizo
gue intime as Recuperandas para que:

a) Apresentar projec¢des compativeis com o horizonte temporal integral de
cumprimento do PRJ, passivos ndo sujeitos e reserva de contingéncia;

b) Apresentar o cronograma detalhado do empreendimento Renascer, com
indicacdo das etapas ja executadas e das obras remanescentes;
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c) Apresentar orcamento detalhado do CAPEX estimado de R$ 4,3 milhdes;

d) Esclarecer se as unidades indicadas no plano correspondem, de fato, ao
guantitativo minimo efetivamente disponivel para conversao em crédito
imobiliario, ou se a satisfacao da Opcao B encontra-se limitada ao valor global de
R$22.850.000,00 atribuido aos empreendimentos mencionados;

e) Apresentar as certidbes de matriculas referentes ao Loteamento Residencial
Sierra (fls. 1930/1951), Terreno urbanizado (fls. 2051/2088) e Casa residencial (fls.
2104/2120);

f) Apresentar a composicdao do estoque imobilidario completo, incluindo o terreno
dos galpBes e do empreendimento Renascer, o terreno do empreendimento
Fénix, ndo relacionados no resumo do laudo econémico-financeiro;

g) Esclarecer as divergéncias identificadas entre os valores analiticos e os valores
consolidados de avaliacao do Loteamento Residencial Sierra e dos bens moveis;

h) Esclarecer acerca das diferencas entre o laudo de avaliacdo dos ativos, a relagao
de bens informada na peticdo inicial e os saldos registrados nos ultimos balangos
patrimoniais, com a retificacdo do laudo para se fazer constar todos os ativos
pertencentes aos bens do ativo ndo circulante e estoque das Recuperandas;

i) Tomem ciéncia das ressalvas sobre as condi¢bes para adesdo a clausula de
credores financiadores para que, caso entendam da mesma forma, procedam
com o esclarecimento acerca das condicdes aos credores e vantagens as
Recuperandas.

Sendo isto para o momento, a Vivante se mantém a disposicdo para prestar quaisquer outros
esclarecimentos porventura necessarios.

Arapiraca, 07 de abril de 2026.
VIVANTE GESTAO E ADMINISTRA(.AOJUDICIAL LTDA

Armando Lemos Wallach
OAB/AL 23.515
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Vivantc Pollyanna Guimaraes <pollyanna@viva

Vivante Gestao | Alamedas e Por do Sol - Questionamentos sobre o PRJ

J R <libertofojr@gmail.com> 7 de abril de 2026 as 13:45
Para: Pollyanna Guimaraes <pollyanna@vivanteaj.com.br>

Cc: Ruth Franga <ruth@yvivanteaj.com.br>, rizzo@adfr.adv.br, fonseca@adfr.adv.br, rjalamedas
<rjalamedas@vivanteaj.com.br>

Prezados, Boa tarde!

Abaixo esclarecimentos das solicitagdes enviadas, € logo que coletada todo o restante da documentacao,
os esclarecimentos seguintes, como sempre, permanecemos a disposi¢ao;

e Comprovar a parte da infraestrutura que ja se encontra executada:

Abaixo relatorio fotogrdfico, realizado em 07 de abril de 2026, terraplanagem prontas, abertura de
vias, todo meio-fio ja espalhado e conferido, calgamento via de acesso parcialmente executado,
demarcagdo de lotes e quadras ja concluido.
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e Comprovar o estagio atual dos alvaras e licencas necessarias ao andamento do
empreendimento:

O empreendimento encontra-se em estagio avangado de aprovagdo urbanistica, com o Partido
Urbanistico ja aprovado pela Prefeitura Municipal de Arapiraca.

O Documento de Andlise Prévia (Processo 2758-2026) confirma que a area de intervengdo esta
integralmente inserida no Perimetro Urbano do municipio. (em anexo)

Aprovacgdo urbanistica, constatado o atendimento aos percentuais de reserva de dareas verdes (13%) e
vias de circulagao (20%).

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=6460c8c880&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1861830916976989772&simpl=msg-f:1861830916976...
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e Apresentar a certidio atualizada do Loteamento Renascer:

O Loteamento Renascer (integrado por 586 unidades projetadas) esta inserido em uma gleba maior que
passa por um processo de regularizacdo fundiaria.

Estagio Registral: O imovel passou por retificagdo técnica de area (utilizando tecnologia GNSS RTK)
para adequar o registro imobiliario a realidade fisica do terreno.

Remembramento em curso sob protocolo de prenotagdo ativo n°239.542 sob a natureza de Averbagdo
de Remembramento, conforme anexo.

A Certidao Definitiva, logo apos a conclusdo deste remembramento, sera processado o desmembramento
de forma tempestiva para a emissdo das matriculas individualizadas e da certidao definitiva do
loteamento.

e Comprovar o estagio atual do desmembramento da matricula em que se encontra inserido o
ativo alienado no valor de R$12 milhées, tendo em vista que a efetiva concretizacio da operacio
depende da regularizacio registral da area negociada:

A efetiva concretiza¢do da operagdo de venda do ativo de R$ 12 milhdes segue o mesmo rito de
regularizagdo do Loteamento Renascer, por fazerem parte da mesma gleba original.

O processo envolve as matriculas retificadas n° 113.005 (Lote 02) e n° 113.006 (Lote 03), ambas de
propriedade da Incorporadora Alamedas.

A regularizagdo registral estda sendo executada através do Processo n° 5561/2026 (RGI). O
desmembramento necessdrio para a entrega da darea negociada ocorrerd de forma imediata a conclusdo
do remembramento que ja se encontra prenotado no Cartorio do 1° Oficio de Arapiraca.

Os memoriais descritivos certificados pelo INCRA e as cartas de anuéncia dos confrontantes ja foram
averbados, garantindo a seguranca juridica da metragem total da gleba (aproximadamente 43,5 hectares
no CAR) de forma a comprovar dreas mais que suficientes para todas as demandas, e com sobra para
empreendimentos futuros.

Nota: com muito foco e dedicagdo e cientes do sucesso da geragdo de caixa projetada no Laudo de
aproximadamente R$ 4e milhdes de VGV, esta ligada a conclusao deste ciclo registral (Remembramento /
Desmembramento / Alvard de Loteamento (em pleno andamento, pois nesta fase processual a certidao
definitiva ndo ¢ elemento impeditivo), que ja se encontra em fase de execucao cartoraria conforme os
protocolos de margo de 2026.

e Apresentar detalhamento do projeto, com os lotes e suas metragens:

Segue anexo projeto urbanistico com quadro de dreas e lotes definitivo e aprovado pela prefeitura
municipal de Arapiraca, conforme demais anexos.

e Apresentar o laudo economico-financeiro devidamente assinado pelo profissional legalmente
habilitado responsavel por sua elaboracao:

O laudo foi elaborado e assinado digitalmente em 23/03/2026 por Lucas André Ajala Sorgato,
Economista devidamente registrado no Corecon/AL sob o n° 969. O profissional possui qualifica¢do
técnica comprovada.
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e Apresentar projecao contemplando as demais fontes de receita, custos e despesas vinculados
aos outros empreendimentos e atividades do grupo, tendo em vista que a estimativa apresentada
esta concentrada apenas no Loteamento Renascer:

Venda de Ativos, como a realiza¢do de venda de ativo (gleba com benfeitoria de galpoes parcialmente
executados) no valor de R$ 12 milhées, com entrada gradual de RS 4 milhées no caixa, bem como a
comercializagdo do estoque imobiliario existente possuindo Iotes remanescentes em outros
empreendimentos (Sementeira, Sierra e Baraunas(a disponibilizar), avaliados em aproximadamente R$
33,2 milhédes, bem como historico do grupo demonstra capacidade de langamentos bianuais, o que
permite a projecdo de novos fluxos de receita ao longo dos 120 meses do Plano de Recuperagdo Judicial
(PRJ), que inclusive ja estdo em projegoes e adequagoes.

e Apresentar projecao que contemple a previsio de pagamento do passivo fiscal, incluindo
eventual parcelamento dos débitos tributarios a serem negociados

Para o passivo fiscal anterior, o PRJ prevé a utilizacdo da caréncia de 24 meses para estruturagdo do
fluxo, permitindo que a negociagdo e o parcelamento dos débitos tributarios sejam absorvidos pelo
Lucro Livre projetado de aproximadamente R$ 22 milhées, onde os parcelamentos serdo realizados
respeitando um fluxo seguro.

e Apresentar cronograma de gerac¢ao de caixa:
A geragdo de caixa é projetada em um ciclo de 7 anos (2026-2032):
Anos 1 e 2 (Caréncia): Foco em investimento e conclusdo de infraestrutura.

Anos 3 a 7: Receita Bruta anual estimada em aproximadamente R$ 8 milhées, totalizando
aproximadamente R$ 43 milhées de VGV.

Resultado Final: Lucro Liquido acumulado de aproximadamente R$ 27 milhoes e Fluxo de Lucro Livre
de aproximadamente R$ 22 milhaes.

Projecao de Fluxo de Caixa (7 Anos)
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Geracdo de caixa operacional a partir do 3° ano (pds-caréncia):

Descricdo (RS) (Ano 01 (Ano 02 (Ano 03 Ano 04 Ano 05 Ano 06 (Ano 07
Receita Bruta (Vendas) 0 0 8.730.269 |(8.730.269 |8.730.269 ||8.730.269 ||8.730.269
(-) Custos Variaveis (5%) 0 0 (855.540) ||(855.540) ||(855.540) ||(855.540) ||(855.540)
(-) Impostos (9%) 0 0 (785.724) ||(785.724) ||(785.724) ||(785.724) ||(785.724)
\Margem de Contribui¢io 0 0 7.089.004 ||7.089.004 ||7.089.004 |(|7.089.004 ||7.089.004
(-) Despesas Fixas (Adm/Mkz)||0 (1.000.000){|(1.500.000){|(1.500.000)|((1.500.000)||(1.500.000)||(1.500.000)
EBITDA 0 (1.000.000)(15.589.004 (]|5.589.004 |[5.589.004 ||5.589.004 ||5.589.004
Investimentos / Manutengées ||(2.500.000)||(1.750.000){1(300.000) (|(300.000) |[(300.000) ||(300.000) ||(300.000)
Fluxo de Caixa Livre (2.500.000)(|(2.750.000)(15.289.004 ((5.289.004 |(5.289.004 ||5.289.004 ||5.289.004

e Apresentar a memoria de calculo dos indicadores economico-financeiros utilizados no laudo,
notadamente VPL, TIR, payback, payback descontado e ponto de equilibrio;
Os indicadores foram calculados com base em uma Taxa de Desconto de 15% ao ano. A memoria de
calculo fundamenta-se nos seguintes resultados:

Indicador Valovr/Prazo

VPL R$ 11.677.881,04

|TIR |158,65% |

|Payback ||9 meses |
|

|Payback Descontado| |1 0 meses

|Pont0 de Equilibrio ||I més |

Para o calculo do VPL e TIR, utilizamos o fluxo de caixa livre acima com uma taxa de desconto ($i$) de
15%.

e Formula do VPL:
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— Investimento

Resultado: VPL: RS 11.677.881,04 / TIR: 58,65 %.
Payback Simples: Tempo para recuperar os R$ 4,3M.

Ocorre no 9°més apos o inicio das vendas (Ano 3).

e Apresentar projecio compativel com o horizonte integral de cumprimento do PRJ,
incluindo a demonstracio dos fluxos de pagamento das obrigacdes previstas no plano, para as
Classes I, 1 elll e I'V:

O laudo demonstra a viabilidade do pagamento da divida que se aproxima a R$ 49 milhaoes.
Cenario com Desdgio (Opgdo A): A divida é reduzida para R 14,54 milhées (70% de desagio).

Capacidade de Pagamento: O lucro liquido de aproximadamente RS 22 milhées apenas pelo
Loteamento Renascer em 84 meses ¢ suficiente para quitar o passivo reestruturado de R$ 14,5 milhoes,
restando margem para o pagamento das Classes I a IV conforme o cronograma de 120 meses, e com um
estoque imobiliario ja performado de RS 55,4 milhdes serve como suporte para dagoes em pagamento
(Opgao B), acerto do passivo fiscal, e aceleracdo para a quitagdo das classes, bem como suporte para as
despesas e custos da empresa.

O laudo confirma que o Lucro Livre de RS 22.145.022,00 é superior ao passivo reestruturado (Op¢do A).

Descricdo da Divida Valor (RS)

Passivo previsto RS 48.492.969,40

(-) Desdgio de 70% (Opg¢ao A)||(R3 33.945.078,58)

Saldo Devedor Reestruturado ||RS 14.547.890,82

Fluxo Livre Gerado (7 anos) ||[RS 22.145.022,00

\Margem de Seguranca RS 7.597.131,18

Atenciosamente,

Alamedas Empreendimentos.

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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CREDOR

TERMO DE ADESAO

OPGAO DE
PAGAMENTO

1° EDITAL
VALOR

R$32.525.064,95

2° EDITAL

VALOR

R$35.735.650,95

LIMITE DE R$400 MIL

SALDO
ACIMA DE R$400 MIL

4 ALEXANDRE SIQUEIRA DINIZ SIM B R$ 2.032.000,00 R$ 2.032.000,00 R$ 400.000,00 R$ 1.632.000,00
2 ANTONIO TENORIO CAVALCANTE NETO SIM B R$ 1.225.532,00 R$ 1.225.532,00 R$ 400.000,00 R$ 825.532,00
3 AUDO LUCIO DA SILVA TORRES SIM B R$ 128.01600 R$ 128.016,00 R$ 128.016,00 R$ - K$ -
4 BRUNO HENRIQUE DE SOUZA FRAZAO SIM B R$  843.280,00 R$  843.280,00 R$ 400.000,00 R$ 443.280,00 R$  265.968,00
5 CARAJAS MATERIAL DE CONSTRUCAO LTDA SIM B R$ 3.068,73 R$ 3.068,73 R$ 3.068,73 R$ - R$ -
6 CARLOS YGOR NOBRE RODRIGUES SIM B R$  304.800,00 R$ 304.800,00 R$ 304.800,00 R$ - R$ -
7 CLEUDSON MARCOS DE OLIVEIRA JUNIOR SIM B R$  406.400,00 R$  406.400,00 R$ 400.000,00 R$ 6.400,00 R$ 3.840,00
8 CONCRENORTE - CONCRETO DO NORDESTE LTDA SIM B R$  804.672,00 R$ 804.672,00 R$ 400.000,00 R$ 404.672,00 R$  242.803,20
9 CRISTIANO DE ALBUQUERQUE FERNANDES SIM B R$ 1.016.000,00 R$  600.000,00 R$ 400.000,00 R$ 200.000,00 R$  120.000,00
10 CRYSTIAN DE SOUZA SANTOS SIM B R$ 1.625.600,00 R$ 1.625.600,00 R$ 400.000,00 R$ 1.225.600,00 R$  735.360,00
11 DAYANNA ALLYS DOS SANTOS GARROTE SIM B R$  101.600,00 R$ 101.600,00 R$ 101.600,00 R$ - R$ -
12 EDSON HOULY DE ALMEIDA FILHO SIM B R$  508.000,00 R$ 508.000,00 R$ 400.000,00 R$ 108.000,00 R$ 64.800,00
13 ESPEDITO QUINTINO JUNIOR SIM B R$  609.600,00 R$ 609.600,00 R$ 400.000,00 R$ 209.600,00 R$  125.760,00
14 EVELISE CRISTIANE SIQUEIRA ALCANTARA FERREIRA SIM B R$  508.000,00 R$ 508.000,00 R$ 400.000,00 R$ 108.000,00 R$ 64.800,00
15 FELIPE DE CASTRO VASCONCELOS MACHADO SIM B R$ 201.168,00 R$ 201.168,00 R$ 201.168,00 R$ - R$ -
16 FILLIPE ESDRAS SILVA LUCIO SIM B R$  660.400,00 R$ 660.400,00 R$ 400.000,00 R$ 260.400,00 R$  156.240,00
17 FRANCISCO GERALDO LUCIO SILVA SIM B R$ 1.016.000,00 R$ 1.016.000,00 R$ 400.000,00 R$ 616.000,00 R$  369.600,00
18 IVANETE ROCHA BENTO SIM B R$ 20320000 R$ 203.200,00 R$ 203.200,00 R$ - R$ -
19 IVANILDO BEZERRA DA CRUZ SIM B R$ 1.625.600,00 R$ 2.365.000,00 R$ 400.000,00 R$ 1.965.000,00 R$ 1.179.000,00
20 JOSE ALESSANDRO BARBOSA SIM B R$ 41791822 R$ 417.91822 R$ 400.000,00 R$ 17.918,22 R$ 10.750,93
21 JOSE MATIAS CALIXTO COSTA JUNIOR SIM B R$ 1.016.000,00 R$ - EXCLUIDO NO 2° EDITAL DE CREDORES
22 JOSE NOBRE PIRES SIM B R$  304.800,00 R$ 304.83360 R$ 304.833,60 R$ - R$ -
23 JOSENILDO BARBOSA LOPES SIM B R$ 1.117.600,00 R$ 1.117.600,00 R$ 400.000,00 R$ 717.600,00 R$  430.560,00
24 JOSIVALDO RODRIGUES DE BARROS SIM B R$ 3.048.000,00 R$ 5.520.000,00 R$ 400.000,00 R$ 5.120.000,00 R$ 3.072.000,00
25 JULIO CESAR SILVA HOULY ALMEIDA SIM B R$  508.000,00 R$ 508.000,00 R$ 400.000,00 R$ 108.000,00 R$ 64.800,00
26 KLEBER RODRIGUES DE BARROS SIM B R$ 1.524.000,00 R$ 1.524.000,00 R$ 400.000,00 R$ 1.124.000,00 R$  674.400,00
27 LUCAS VINICIUS RODRIGUES SANTOS SIM B R$  203.200,00 R$  203.200,00 R$ 203.200,00 R$ - R$ -
28 MARIO JORGE DE BARROS SANTANA NETO SIM B R$ 1.016.000,00 R$ 3.000.000,00 R$ 400.000,00 R$ 2.600.000,00 R$ 1.560.000,00
29 NELSON JOSE BARBOZA QUINTINO SIM B R$ 1.016.000,00 R$ 1.016.000,00 R$ 400.000,00 R$ 616.000,00 R$  369.600,00
30 OSLEAN RODRIGUES DA SILVA SIM B R$  203.200,00 R$ 203.200,00 R$ 203.200,00 R$ - R$ -
31 PAULA GABRIELA C DE OLIVEIRA SIM B R$ 1.016.000,00 R$ 1.116.250,00 R$ 400.000,00 R$ 716.250,00 R$  429.750,00
32 RAFAEL SANTOS GOMES SIM B R$  553.720,00 R$ 660.000,00 R$ 400.000,00 R$ 260.000,00 R$  156.000,00
33 RAMONEY MARQUES BEZERRA SIM B R$ 1.524.000,00 R$  620.000,00 R$ 400.000,00 R$ 220.000,00 R$  132.000,00
34 RODRIGO AMORIM PEDROSA SIM B R$  753.130,00 R$ 753.130,00 R$ 400.000,00 R$ 353.130,00 R$  211.878,00
35 SERGIO FRANCISCO DOS SANTOS JUNIOR SIM B R$  203.200,00 R$  203.222,40 R$ 203.222,40 R$ - R$ -
36 SERGIO TEODORO MEDEIROS SIM B R$  406.400,00 R$ 370.000,00 R$ 370.000,00 R$ - R$ -
37 THIAGO DE OLIVEIRA SILVA SIM B R$ 579.120,00 R$ 579.120,00 R$ 400.000,00 R$ 179.120,00 R$  107.472,00
38 UBIRAJARA FREITAS MATOS FILHO SIM B R$ 1.524.000,00 R$ 1.705.000,00 R$ 400.000,00 R$ 1.305.000,00 R$  783.000,00
39 WALMIR VALENCA SILVA FILHO SIM B R$ 1.767.840,00 R$ 1.767.840,00 R$ 400.000,00 R$ 1.367.840,00 R$  820.704,00
TOTAIS R$ 13.026.308,73 R$13.625.605,33

Montante potencialmente R$26.651.914,06

exigivel
i) 10 do Sierra R$ 4.500.000,00
ii) 50 do Sementeira R$ 5.850.000,00
iii) 50 do Barautinas R$ 5.000.000,00
iv) 100 do Renascer (a performar) R$ 7.500.000,00
Teto global R$22.850.000,00
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